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ALLMANT

Detaljplanens syfte

Syftet med detaljplanen ar att utveckla det fére detta sjukhusomradet, Ostermalms park och
fortata kvarteret med bostader. Detaljplanen ger mojlighet for 250-300 nya bostdder med
inslag av centrumfunktioner samt ett parkeringshus. Den grona karaktaren forstarks genom
tillskapande av en kvarterspark centralt i omradet. Forslaget utgar fran i den kulturhistoriskt
vardefulla miljon och genom en omdisponering av byggratterna skapas forutsattningar for
ett stadskvarter som ocksa ar anpassat till Kristianstads rutnatsstad. Forslaget innebar att
nagra av de befintliga byggnaderna rivs.

Lage och omfattning

Planomradet ir beliget centralt i Kristianstad inom stadsdelen Ostermalm och utgérs av del
av fastigheten Lasarettet 5 samt Osterldnggatan och del av Lasarettsboulevarden.

Planomradet gréansar till Kanalgatan i vaster och omges i 6vrigt av befintlig bebyggelse.
anslutning till omradet ligger Galleria Boulevard, kulturkvarteret med stadsbibliotek,
Ostermalmskyrkan och blandad bebyggelse med bostider med inslag av service. Avstindet
till centralstationen ar cirka 800 meter. Resecentrum for buss ligger strax sydvast om
planomradet, vid Hasttorget.

Planomréadets totala areal omfattar cirka 2,2 hektar.

:,7

STRAKASERN) ™% =7 ™ , v

IXCKANS HOJD

PARKSTADEN |\ — 9=T =

e | OSTERMALM . 2% S 0N |
z L O " : 3 = I !
2 \CENTRUM " % W e o
& =y > # N /T Blekin
g . i
® . shdraBoulevarden * BJORKHEM
,‘\/) (
A . SODER
N B
= sgen
a0 \ : R i rgsvad
gat VILAN : solvest?
A 7% S N
¢ 2 Fely, B\ HAMMAR
28 | 4

Oversiktskarta, planomrddets Ildge i Kristianstad
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Uppdrag och bakgrund

AB Kristianstadsbyggen (ABK) lamnade 2014 in en ans6kan om plandndring med syfte att
fortata kvarteret. Byggnadsnamnden gav 2015 i uppdrag at miljo- och
samhallsbyggnadsforvaltningen att inleda planarbetet for Lasarettet 5 med ett planprogram.

Efter beslutet om planprogram arbetade fastighetsdgaren ABK vidare med omradets
forutsattningar i dialog med kommunen och tog fram en kulturmiljéutredning 2017. ABK
genomforde sedan under 2018 en projekttavling i form av parallella uppdrag dar tre olika
arkitektkontor bjods in och tog fram forslag till utveckling av omradet. Det vinnande
forslaget utsags av en jury bestdende av bl a representanter for ABK, kommunens
stadsarkitekt Roger Jonsson samt en inbjuden extern arkitekt, Gert Wingardh. Det var
Liljewall arkitekter som stod for det vinnande forslaget och som fick fortsatt uppdrag av ABK
att arbeta vidare med projektet.

Med hénvisning till denna ambitiésa utrednings- och gestaltningsprocess sa beslutade
byggnadsndmnden 2019-05-20 § 85 att programskedet kunde undvaras och milj6- och
samhallsbyggnadsforvaltningen fick uppdraget att ta fram ny detaljplan for bostidder med
inslag av kontor och centrumfunktioner samt méjlighet for skola/férskola inom fastigheten
Lasarettet 5.

Markagofdrhallanden

Marken inom Lasarettet 5 dgs av ABK medan gatumarken dgs av Kristianstads kommun.
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Planhandlingar och process

Planhandlingar

e Plankartarev.2021-01-13

e Planbeskrivning rev. 2021-01-13 (denna handling)

e Miljokonsekvensbeskrivning for kulturmiljovarden, Tyréns 2020-09-18
e Grundkarta och fastighetsforteckning

e Situationsplan och illustrationer, Liljewall arkitekter

Utredningar tillhérande planférslaget

e Kulturmiljérapport, Palsson och Uulas arkitekter, 2017-11-16

e Dagvattenutredning inkl. kartbilaga, Tyréns, 2020-02-11

e Dagvattenutredning komplettering rening och miljokvalitetsnormer, Tyréns 2020-05-20

e Dagvattenutredning komplettering skyfall, Tyréns, 2020-12-21

e Geoteknik PM planeringsunderlag, Tyréns 2019-09-20

e Markteknisk undersékningsrapport, Tyrens 2019-09-20

e Miljoteknisk markundersékning, Tyréns 2020-06-02

e Miljoteknisk markundersokning, kartbilaga, Tyréns 2020-06-02

e Solstudie, Liljewall arkitekter, 2020-05-26

o Atgardsforslag for berorda triad utmed Lasarettboulevarden, Landskapsingenjéren i
Sverige AB, 2020-05-19

Behov av strategisk miljébedémning (SMB)

[ plandrenden ska en undersékning av behovet av strategisk miljobedémning (SMB) goras
enlighet med 6 kap miljébalken. Milj6- och samhallsbyggnadsforvaltningen har genomfort en
sadan undersokning och gjorde inledningsvis bedémningen att planforslaget inte medfor
sadan betydande miljopaverkan att en miljobedémning behévde goras. Undersékningen
samraddes med lansstyrelsen som menade att det kan finnas risk for miljopaverkan
avseende kulturmiljovardena och rekommenderade kommunen att géra en
miljokonsekvensbeskrivning (MKB).

Miljo- och samhallsbyggnadsforvaltningen har efter avstimning med lansstyrelsen och
Boverket stallt sig bakom behovet av miljdbeddmning och en MKB for kulturmiljévarden har
tagits fram till detaljplanen.

Se vidare "Behov av miljobedomning” (s 39 i denna planbeskrivning) samt
"Miljokonsekvensbeskrivning for kulturmiljovarden”, Tyréns 2020-09-18.

Behov av barnkonsekvensanalys

Besluten kring detaljplanen beror inte direkt och uppenbart barn och det foreligger inget
behov av en formell barnkonsekvensanalys enligt barnkonventionens bestimmelser.
Planprojektet ar positivt ur barnperspektiv, genom tillkapande av en ny, i stort sett bilfri,
bostadsmiljo med tillh6rande park och lekmdjligheter i en tattbebyggd stadsdel.
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Planprocess

Processen for en detaljplan regleras i plan- och bygglagen (PBL 2010:900). Denna detaljplan
handlaggs, med hansyn till behovet av miljokonsekvensbeskrivning och dess allmanna
intresse, med utdkat planférfarande. Detta enligt byggnadsndmndens uppdragsbeslut 2019-
05-20.

Detaljplaneprocessen for ett utokat forfarande ar indelat i tre skeden; plansamrad,
granskning och antagande. Det dr under samrad och granskning som allmanhet, sakédgare
och myndigheter har mojlighet att lamna synpunkter pa planforslaget. Detaljplanen antas
sedan av kommunfullméaktige. Nar detaljplanen vunnit laga kraft kan bygglov ges och
utbyggnad paborjas.

Tidplan

Uppdrag Byggnadsndmnden 2019-05-20
Godkédnnande for samrad Byggnadsndmnden 2020-02-25
Godkannande for granskning Byggnadsniamnden 2020-09-29
Godkannande for antagande Byggnadsnamnden 2021-01-26
Antagande Kommunfullmaktige 2021-04-14
Laga kraft 2021-06-17
Medverkande

Underlag till detaljplanehandlingar samt illustrationsplaner och visualiseringar ar framtagna
av Liljewall arkitekter och de formella planhandlingarna av milj6- och
samhallsbyggnadsforvaltningen. Kommunens stadsarkitekt och stadsantikvarie har
medverkat i planarbetet liksom representanter for bl a ABK, mark- och exploateringsenheten
och tekniska forvaltningen.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Gallande detaljplan

Gallande detaljplan D95/38 for Lasarettet 5 m fl vann laga kraft 1997-04-11. Planen anger
huvudsakligen centrumdndamal med definitionen vard, samlingslokaler, kontor,
undervisning, bostider mm. Hojderna ar begrdnsade till mellan tre och fem vaningar. Nagra
av byggnaderna har egenskapsbestimmelsen "q” med syfte att bevara vardefull miljo dar
befintliga byggnaders fasader och tak ska vidmakthallas oférandrade och ny bebyggelse ska
utformas med fasader och tak som ansluter till omgivningens egenart. Samtliga byggratter
har aven utformningsbestimmelsen "f” som anger att fasader ska utgoras av puts. Ingen av

byggnaderna omfattas av rivningsférbud. Genomférandetiden gick ut 2006-12-31.

Bygglov, angransande projekt av betydelse

I angriansande kvarter mellan Osterl&nggatan och Sédra Kaserngatan uppfér ABK ett
bostadshus med 48 lagenheter. Strax sydvast om planomradet, vid Hasttorget, pagar
byggnation av "No12” ett 13-vaningshus med 76 lagenheter.

Oversiktsplaner och férdjupningar

Gallande 6versiktsplan dr "Fordjupad oversiktsplan, Kristianstad vaxer - en stad i balans,
antagen av kommunfullméktige 2009-06-09. Ostermalms park ar inte sérskilt utpekat pa
oversiktsplanens markanvandningskarta som ett omvandlingsomrade, men nu aktuell
detaljplan bedéms vara forenlig med de dversiktliga stdllningstagandena i gillande
oversiktsplan.
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Oversiktsplanen anger flera stadsbyggnadsmal som syftar till att frimja en tit, gron och
resurseffektiv stad och betonar det positiva i att effektivisera redan ianspraktagen mark,
sarskilt i goda kollektivtrafikldgen. Detta 6verensstimmer helt med nu aktuell detaljplan
som fornyar stadsdelen, tillfér nya bostader, parkmiljoer, stadsliv och aktiviteter till centrala
Kristianstad.

En ny "Andring av 6versiktsplan for Kristianstad stad” haller p att tas fram och har varit
utsind for samrad fram till mars 2020. I samradsférslaget anges Ostermalms park som
fortitningsomrade inom befintlig stadsbygd och det konstateras att Ostermalms park har ett
attraktivt centrumnaéra lage for bostader, service och verksamheter.

Bostadsforsérjningsprogram

Riktlinjer for bostadsforsorjning beslutades av kommunfullmaktige 2016-09-20 § 166 och
visar pa ett behov av centrumnara bostédder i Kristianstad. Utbyggnaden inom kvarteret
overensstaimmer med riktlinjerna att utbyggnad i férsta hand bor ske genom fortatning med
hogre exploateringsgrad inom den befintliga stadsstrukturen.

Riksintressen

Planomradet ligger utanfor riksintresset for kulturmiljovard for Kristianstad stadskérna,
som betonar stadens roll som befdstnings- och residensstad med sin rutnatsplan och
arkitektur praglad av militar och férvaltning. Planforslaget bedéms inte innebara pataglig
skada pa riksintresset.

Ovriga skyddsbestammelser

Biotopskydd

Detaljplanen paverkar en rad bjérkar utmed Osterldnggatan samt tva lindar utmed
Lasarettsboulevarden, som enligt tidigt samrad med lansstyrelsen 2020-01-30 utgor en allé
som omfattas av generellt biotopskydd enligt miljobalken. For ingrepp i biotopskyddade
miljoer kravs dispens som provas av lansstyrelsen utifran sarskilda skal. Kristianstads
kommun ansokte om dispens och lansstyrelsen beviljade detta i beslut 2021-02-03 (dnr 521-
12404-2020).

Strandskydd
Planomradet omfattas inte av det generella strandskyddet.

Fornldmningar

Det finns inte nagra kianda uppgifter om att det skulle forekomma fornlamningar inom
planomradet. Daremot gransar fastigheten i viaster mot fornlamning L1990:969/
Kristianstad 93:1, bestdende av stadslager fran det dldsta Kristianstad, grundat 1614 pa
Allon i Helge a.

Om fornldmningar (stenpackningar, hiardar, skelettdelar etc.) skulle framkomma i samband
med markarbeten i omradet skall dessa omedelbart avbrytas och lansstyrelsen underrittas i
enlighet med 2 kap 10 § Kulturmiljélagen (1988:950). For ingrepp eller borttagning av

eventuella patraffade fornlamningar kravs lansstyrelsens tillstand.
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PLATSENS FORUTSATTNINGAR

Mark och bebyggelse

Bebyggelsen i det gamla sjukhusomradet anvénds i dagslaget for bostader, vardboende,
gymnasieskola och kontor. En del lokaler star tomma.

1. Planerat bostadshus kallat Lugnet med 48 bostader. Byggstart 2019/2020

2. Sammanbyggda vardlokaler som tidigare bland annat anvants som barnklinik,
kirurgiska paviljonger, kvinnoklinik, rontgen- och 6gonmottagning. Uppfoért mellan
1915 och 1964. Inrymmer idag foretag, bostader och vardcentral.

3. Kirurgisk paviljong byggd 1890, om och tillbyggd 1930-1952. Innehaller idag
stodboende.

4. Medicinsk paviljong byggd pa 1930-talet, da med syfte att forverkliga visionen om ett
samlat centrallasarett. Nar byggnaden uppfordes revs det gamla lasarettets
huvudbyggnad fran 1864. Anvands idag huvudsakligen som bostader.

5. Ekonomibyggnad och pannhus fran 1915. Anvands idag som gymnasieskola och
garage for arbetsfordon.

6. Personalbostader byggd 1937-1942. Innehaller idag bostader och kontorslokaler.

7. Personalbostider byggd 1928 utbyggd med lasarettkontor 1945. Innehaller idag
kontorslokaler.

8. Personalbostader byggd 1939. Inrymmer idag bostader och vardboende.

9. Lakarbostad fran borjan av 1900-talet. Anvands idag som bostader och
kontorslokaler.

o

Oversiktsbild frdn kulturmiljérapporten, Uulas arkitekter AB och Pdlsson arkitekter AB.
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Natur- och rekreationsvarden

Planomradet utgors av ett bebyggt kvarter med hardgjorda gardar och hyser inga storre
naturvarden férutom stora trdd som kan bli en tillgdng dven efter ombyggnad och fortatning
av kvarteret.

Den del av planomradet som har storst rekreationsvarde ar befintlig park/torgmiljo i vaster
vid Kanalgatan som inrymmer vardefulla trad, vattenspegel och sittplatser. Parken nyttjas
dock inte i ndgon stor utstrackning i dagslaget.

e WOPT T 3

Befintlig park/torgmiljé vid Kanalgatan, Kristianstads kommun, okt 2018

Geotekniska férhallanden

Markhojderna inom omréadet varierar mellan cirka +1,75 meter till + 4,1 meter. De
varierande marknivderna dr inte naturliga utan ett resultat av att det finns underjordiska
kulvertar mellan en del av de gamla sjukhusbyggnaderna. Men eftersom intilliggande
bebyggelse och ett flertal befintliga byggnader inom planomradet ska bevaras sd maste ny
bebyggelse ta hansyn till befintliga marknivaer.

Enligt 6versiktlig geoteknisk undersokning (Tyréns 2019-09-20) utgors jordlagren éverst av
fyllning med en uppmatt maktighet mellan 1,0 och 3,7 meter. Under fyllningen finns lera med
varierande méaktighet och friktionsjord. Marken ar att betrakta som normalradonmark.

Grundvattenytan har noterats inom ett intervall mellan 1,8 och 3,5 meter under markytan i
monterade grundvattenrdr, detta motsvarar niva 0,3 respektive 0,0. Fria vattenytor i 6ppna
provtagningspunkter har noterats pa 1.1 och 4.0 meter under markytan. Forutsattningarna
med hogt grundvatten gor att underjordisk parkering inte rekommenderas inom
planomradet.

Sammantaget sa varierar markforhallandena inom omradet, forutsattningarna ar inte de
allra basta ur geotekniskt hanseende, men med ratt grundlaggning sa ar det enligt
utredningen fullt genomforbart att bebygga och fortata omradet enligt planforslaget.
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Miljotekniska férhallanden

Det finns inget i tidigare markanvandning som tyder pa risk for allvarligare fororeningar,
men som vid all planlaggning for kdnslig markanvandning sa har det utforts 6versiktliga
miljotekniska markundersékningar (Tyréns 2019-09-20 samt 2020-06-02).

Undersdkningarna visar att det handlar om relativt typisk utfylld mark i stadsmiljé som inte
utgor risk for de som bor och verkar inom omradet idag, men i samband med nybyggnation
och férandringar intrader krav pa avhjalpandeatgarder.

[ forsta undersokningen uppmattes halter 6ver Naturvardsverkets riktvarden for kanslig
markanvindning (KM) tva av provpunkterna och i en punkt tangerade halten kvicksilver
riktvardet for mindre kdnslig markanvandning (MKM).

For att fa en tydligare uppskattning kring hur stor del av jorden som behover atgardas och
hur hantering av massor bor ske sa togs fler prover och ytterligare analyser genomfordes i
en kompletterande undersékning (2020-06-02). Utifran de representativa viardena
bedomdes ett omrdde i norr 6verskrida riktvardena for bostadsdndamal och detta har
sakerstallts i detaljplanen med villkorsbestimmelser om startbesked inte far ges for
nybyggnad forran fororeningarna ar avhjalpta.

Vad géller 6vriga omradet sa forekommer det enstaka forhojda halter med spridd frekvens
vilket har varit mer komplicerat att bedéma avseende indelning/zonering och representativa
halter.

Miljo- och hélsoskyddsavdelningen som ar tillsynsmyndighet har granskat den
kompletterande undersdkningen och dven tagit stod av Statens geotekniska institut (SGI)
som gett vagledning i ett utldtande som dven dversants lansstyrelsen (Korttidsstod -
Provtagning vid Lasarettet 5 i Kristianstad, 2020-08-14)

Slutsatsen av granskningen ar att miljo- och halsoskyddsavdelningen inte ser ndgot behov av
ytterligare prover men vill se en bearbetad analys av provtagningsunderlaget for tydligare
riskbeddmning och indelning av omradet i mindre beslutsenheter. Underlag for att kunna
planera avhjadlpandeatgarder och masshantering kan samlas in i ett senare,
atgirdsforberedande skede.

Dialog har forts mellan planavdelningen, miljo- och halsoskyddsavdelningen, Tyréns och
fastighetsagaren ABK med slutsats att situationen ar tillrackligt utredd for detaljplanens del
och att de ytor som ar avsatta med villkorsbestammelser ar de ratta, och att de begarda
kompletteringarna avseende utvardering och indelning i mindre beslutsenheter samt
behandling av massor kan hanteras inom ramen for miljoprovning enligt miljobalken.

Fastighetsdgaren/exploatoren har god kinnedom om de radande forutsattningarna och krav

pa klassning och hantering av massor som kommer att stéllas i samband utbyggnaden inom
omradet.
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Risk fér 6versvamning

Planomradet inom fastigheten Lasarettet 5 ar relativt kuperat och har marknivaer mellan ca
+2 och +4,4 m. Det ligger utanfér det omrade som Myndigheten fér samhallsskydd och
beredskap (MSB) pekar ut som 6versvamningshotad mark i en framtida klimatforandring. se
karta nedan.

Planomradet ligger inom det omrade
som skyddas fran framtida hoga
vattennivaer av de anlagda vallarna
kring Kristianstad.

Sedan 2002 pagar det praktiska
arbetet med att skydda staden genom
att ersatta och komplettera de gamla
invallningarna och pumpstationerna.

Parallellt med aktuell planprocess
forvantas Kristianstads kommuns
framtagna "Plan for utbyggnad av

Hotkarta enligt arbetet med férordningen

skyddsvallar” godkannas av b\ N 250550 o v

km Skala 1: 20 OC]

kommunstyrelsen den 27 januari 2021
for att sedan arbetas in i kommunens
nya o6versiktsplan fér Kristianstad.

Detaljerad 6versvimnings-
Vattenyta, normalvattenstand| kartering Kristianstad
0-05m Helge &

05-10m Vattendjup
10-15m Berédknat hogsta flode

B-15m Uppdragsgivare:
y

Konsult

pAM

DHI Sverige AB.

Koordinatsystem plan:  SWEREF99 TM
hajd: RH 2000

De dimensionerande nivaerna

/attenniva i havet: 1.46 m

beraknas dar utifran absolut virsta

Datum 2013.07.03

tinkbara scenario. Detta definieras

\ Bilaga 5 02104

som ett berdknat hogsta flode (BHF)i  MSB pekar ut omrdden som utgér éversvimningshotad

Helged med maximalt ogynnsamma mark i en framtida klimatférdndring, karta: MSB.
Planomrddet éversiktligt markerat med streckad ring.

forutsattningar nar det galler
nederbord, snosmaltning, markvatten-
forhallanden m.m. samtidigt som ett hogsta hogvatten (HHW) intraffar i havet ar 2100.

Dimensionerande niva 4r BHF 527 m3/s samt HHW +2,57 m ar 2100. Bdda viardena ar
teoretiskt framraknade varden fran SMHI som har mycket lag sannolikhet att intraffa aven ar
2150. Aven en havsnivahojning till +3,5 m har studerats for att skapa férutsattningar till
fortsatt utbyggnad av vallskyddet och en siaker utveckling av staden.

Pa de foljande sidorna redovisas ett antal kartbilder pa den vattenniva som staden skyddas
for i olika skeden av vallskyddets utbyggnad enligt utbyggnadsplanen.
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Redan dagens befintliga vallskydd klarar att skydda staden for en niva i havet pa +1,46 m
tillsammans med dagens 100- arsflode 288m3/s. Se bild nedan.

ZDagens 100 -irs flode (288 kbm/s)
Dagens hogsta hogvatten i havet (+1,46)
= Dagens situation med vallar utan dtarder.
Inga temporira skydd uppsatta.
srlGvsingaleden avstingd

U'Nivder:

®8 Karta:

® Kristianstads kommun
Planomradet dr
oversiktligt markerat
med streckad ring.

[ Hammarsjon ar vattennivan +2,36 m vilket klaras av befintlig vall. Sannolikheten att na
dimensionerande viarde innan ar 2050 ar mycket lag. Havet berdknas stiga till ett
medelvarde pa +35 cm ar 2050 vilket ar betydligt lagre dn dimensionerande +1,46 m i havet.

Med utbyggnad av den nya Hammarslundsvallen till 2026 och 6vriga genomférda FDU-
atgarder (de atgarder som kravs enligt Fordjupad dammsdkerhetsutvérdering 2016) som ska
vara klara 2031 enligt utbyggnadsplanen, klarar vallsystemet att skydda hela staden for en
niva i havet pd +1,46 m tillsammans med BHF 527 m3/s. Se bild nedan.

WEBHF (527 kbm/s)
SiDagens hogsta hogvatten i havet (+1,46)
DU-vallar dtgardade.
Inga temporira skydd uppsatta.
arlovsangaleden avstangd.

Karta:

Kristianstads kommun
Planomrddet dr
oversiktligt markerat
med streckad ring.
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Nivan +1,46 m i havet tillsammans med ett BHF 527m3/s ger en vattenniva vid Hammarsjon
pa +2,83 m. Sannolikheten att nd denna niva ar extremt 1ag innan ar 2100 och lag aven ar
2150.

Med de kompletterande temporara skydd som finns, enligt kommunens beredskapsplan, for
Hammarslundsvallen fram till att en ny vall ar pa plats 2026, klarar man att skydda staden
daven mot ett BHF 527 kbm/s i kombination med ett medelhégvattenstand i havet pad + 0.88
m. Se bild nedan.

De temporara skydden sitts in om vattennivan skulle stiga till +2,30 m i Hammars;jon.

BHF (527 kbm/s).
#Medelhogvatten i havet (+0,88).

§ 9 Barbacka: +3,28
ammarsjon: +2,74
Ahus havet: +0,88

' Karta:

8 Kristianstads kommun
® Planomrddet dr

oversiktligt markerat

med streckad ring.

Aven om de temporira skydden ej skulle tas med i berakningen skulle ovanstiende scenario
enligt modelleringen endast medféra 6versvimning pa en eller ett par decimeteri det
aktuella planomradets lagre delar mot vister, vilket bedéms kunna hanteras utan risk for
hélsa och sdkerhet. Den véstra delen av planomradet har av naturliga skal avsatts for bland
annat dagvattenhantering, vilken har dimensionerats for att klara ett hundraarsregn. Detta
scenario baseras pa en havsniva pa +0.88 m medan dagens verkliga medelhavsniva ar +0.14
m vilket ytterligare minskar risken for ovanstaende konsekvenser.

Har finns det kanske ocksa skal att pAminna om att hogsta berdknat flode ar ett teoretiskt
framraknat varsta scenario. Ett BHF 527 m3 beddms enligt MSB grovt motsvara ett fléde med
minst 10 000 ars aterkomsttid och sannolikheten att ett sidant fléde intraffar ar mycket lag.
Det hittills hogst uppmatta flodet (fran 1908 till idag) ar 252 m3/s, vilket inte ens ar halften
av BHF.
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Med fullt utbyggt vallskydd enligt vallutbyggnadsplanen klarar vallsystemet slutligen att
skydda staden for en niva i havet pa +2,57 m tillsammans med BHF 527 m3/s. Se bild nedan.

SEBHF (527 kbm/s)

S Hogsta hogvatten i havet dr 2100 (+2,57)
DU-vallar atgérdade.
Inga temporara skydd uppsatta.
arlovsangaleden avstangd.
ya vallstrackningar klara.

¥ INivder:
Barbacka: +3,83

ammarsjon: +3,59

Ahus havet: +2,57

Karta:

Kristianstads kommun
Planomrddet dr
oversiktligt markerat
med streckad ring.

Nivan +2,57 m i havet tillsammans med ett BHF 527m3/s ger en vattenniva pa 3,59 m i
Hammarsjon. Sannolikheten att na denna niva ar extremt lag innan ar 2150.

Vallarna konstrueras dessutom sa att ytterligare framtida pabyggnad av vallskyddet
mojliggors. Dimensionerande niva for vallutbyggnadsplanen hanterar dven havsnivahojning
over 3 meter. Vid simuleringen har dven den hypotetiska framtida havsnivan +3,5 meter
lagts in som parameter. Modelleringarna visar att vattenmassornas utbredning och nivaer
blir mycket likartade nar en korning gérs med kombinationen HHW 2,57 m och BHF 527
m3/s och nar den gors med en havsniva pa +3,5 meter i kombination med ett flode pa 220
m3/s.

Utgangspunkten for planlaggning ar att normalvattenstand i Hammarsjon ar 2150 inte ska
paverka risk och sidkerhet vid ett vallbrott. Vallarna som sadkrar staden Kristianstad for
oversvamning utgar ifran samma sdkerhetskrav som en kraftverksdamm. Kristianstad
arbetar enligt RIDAS (Riktlinjer for dammséakerhet) vilket ger hogt stallda krav pa sakerhet.
Inga 6versvamningsproblem med risk for sdkerheten ska uppsta inom planférslaget fram till
ar 2150 nar vallutbyggnadsplanen ar genomford.

Vid risk for ett vallbrott vid hogvatten kommer staden att evakueras enligt den
evakueringsplan som Kristianstad kommun har for staden. Sannolikheten for att detta ska
ske bedoms som mycket liten och den samlade bedémningen ar att riskbilden inte utgor ett
hinder for planforslagets bebyggelse.
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PLANFORSLAG

Planens huvuddrag

Detaljplanen innebir en fortitning av Ostermalms park med framfér allt bostdder men
mojliggor ocksa for olika slags centrumfunktioner, vardbostader, skola, verkstad/garage
samt ett parkeringshus. Nuvarande forslag innehdller ca 270 tillkommande bostdader, men
antalet kan variera beroende pa lagenhetsstorlek.

Strukturen for bebyggelsen ar ett stadskvarter med inslag av bade befintliga och nya
byggnader. Forslaget innehaller ett tydligt kvarter med markerade hérn och stadsmassig
karaktar. Bebyggelsehojderna varierar mellan fyra och atta vaningar och ett hogre hus om
12-13 vaningar placeras mittemot biblioteket.

I mitten av omradet foreslas en kvarterspark som ar till for de boende men ocksa tankt att
vara dppen for allmanheten. Parkmiljon skapar ett gront strak genom kvarteret. Mot
Kanalgatan utvecklas befintlig plats till ett gront torg som daven kan anviandas som en del av
dagvattenhanteringen. Planomradet kommer att byggas om och ut i etapper och innebar
dven att nagra av de befintliga byggnaderna kommer att rivas.

=IENE

2| 568 2

inlastning

Illustrationsplan Ostermalms park, Liljevall arkitekter, dec 2019
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Kvartersmark for bostader, centrumandamal, kontor, vard, skola, parkering och
tekniska anlaggningar

Markanvandning

Den huvudsakliga markanvandningen inom planomradet ar bostader (B). [ bottenvaningar
och delar av andra och tredje plan i strategiska lagen samt i hdghusets tva éversta plan
medges dven centrumindamal (C) som tillater kombinationer av handel, service,
samlingslokaler och andra verksamheter som bor ligga centralt eller pa annat sétt ska vara
latta att nd. [ planomradets nordvastra horn kompletteras bostadsandamalet med vard (D)
for att sakerstélla dagens anvandning, vardboende.

Befintlig gymnasieskola i norddst far bestimmelserna skola (S) som mojliggor alla slag av
skolor och andra undervisnings- och forskningsverksamheter. Aven férskolor och fritidshem
ingar i andamalet skola. Gymnasieelevernas behov av friyta tillgodoses genom tillgang till
parken. For att mojliggora annan anvandning i framtiden anges dven centrum (C) och
bostadsdandamal (B) for byggnaden.

Det f.d pannhuset anvdnds idag som verkstad och garage for fastighetsforvaltning och den
mojligheten kvarstar i planforslaget genom beteckningen (Z:). Inom omradet blir det ocksa
mojligt att placera en ny transformatorstation, detta anges genom (E) tekniska anldggningar.
Inom detta omrade ges ocksa mojlighet till bostads- och centrumandamal for att ha
flexibilitet for byggnadernas framtida anvandning.

For att klara parkeringsbehovet och samtidigt skapa en trevlig boendemiljo foreslas
parkeringsplatser for bilar huvudsakligen placeras i ett parkeringshus inom anviandningen
parkering (P).

Illustration 3D-modell, Liljevall arkitekter, jan 2020
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Bebyggelsens omfattning och placering

Plankartan visar var byggnader far placeras och hur héga de far vara inom olika delar av
omradet. Tillkommande byggnader &r placerade i en tydlig kvartersstruktur med liten eller
ingen forgardsmark for att skapa rum for strak och gronytor mellan husen.

Tillatna nockhéjder varierar inom omradet fran ca 17 meter upp till 42 meter for delar av det
hogsta punkthuset. Marken mellan byggratterna utgérs av korsmark eller prickmark. Inom
korsmark far komplementbyggnader som t ex terrasser, miljohus, cykelskjul, murar, mindre
forrad och liknande placeras. Korsmarken far aven byggas under med byggnadsverk som
ryms inom respektive markanvandning. Hogsta totalh6jd for komplementbyggnader ar 4
meter. Inom prickmark far byggnader inte uppforas, men parkering kan generellt anordnas.

Balkonger far placeras éver prick- och korsmark. Det kan dven finnas méjlighet for
balkonger att kraga ut 6ver omgivande gator (allmén platsmark) om detta kan ske med
hansyn till gatutrad och framkomlighet for allmdnheten. Det finns ocksad en begrasning i hur
djupa balkongerna far vara. Detta prévas ndrmare i ett framtida bygglovsskede. For
genomforandet kravs 6verenskommelse med kommunen som markagare (via mark- och
exploateringsenheten).

Med syfte att bevara och utveckla straken genom kvarteret sa reglerar detaljplanen att det
ska finnas passager/portiker mot Osterlanggatan och mot gigatan i séder, men planen styr
inte den exakta placeringen. For portiken mot Osterl&nggatan krévs fri hjd om minst 4,5
meter for att sdkerstilla framkomlighet for rdiddningsfordon.

Mot gagatan anges att byggnaderna ska uppforas i minst tva olika vaningsantal per fastighet
for att bryta upp den langa byggnaden och skapa variation i héjdled. Mot Ostermalms torg
far bebyggelsen en lagre del som ansluter till parkens skala. Den utgor en entré till
kvartersparken som leder bestkarna genom stadsdelens inre.

Illustration, Liljevall arkitekter, jan 2020. Vyn dr frdn Ostermalms torg mot dster ddr kvartersparken

skymtar till héger bakom byggnaderna.
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Bebyggelsens utformning och gestaltning

Byggnader fran olika tider utgor ett av stadsdelens kdnnetecken och den nya bebyggelsen i
Ostermalms park hamtar inspiration frn sin omgivning dar ljus puts i olika pastellfirger
dominerar pa de fore detta sjukhusbyggnadernas fasader och de ursprungliga taken ar
utforda med rott tegel eller rod plat.

Detaljplanen reglerar att fasader pa ny bebyggelsen utmed gagatan ska utgoras av ljus puts
eller tegel och detsamma giller fér byggnaderna mot Osterldnggatan med tilligget att det
aven ska vara markerad sockelvaning mot gatan. De dominerande takformerna ska vara
sadeltak. Takkupor far uppforas pa maximalt 50 % av takets langd for byggnaderna mot
Osterl&nggatan och mot gigatan i sdder.

Det hogre huset vid Lasarettsboulevarden far ansluta till stadsbibliotekets modernare
utformning. Taket blir laglutande med en avslutande takterrass med en lagre byggnad pa.

Detaljplanen anger inte nagra uttryckliga bestimmelser for utformning och material for den
hoga byggnaden utan betonar plan- och bygglagens krav pa att byggnader ska ha god form-,
farg- och materialverkan och anpassas till omgivningen. Byggnaden blir ett landmaérke for
stadsdelen och det ar viktigt att dess yttre utformas med omsorg, sarskilt i relation till det
angransande hdga bostadshuset no 12. Byggherren rekommenderas att ta en tidig dialog
med kommunens stadsarkitekt och stadsantikvarie infor bygglovsskedet.

Biblioteket Lasarettsboulev. Ny bostadsbebyggelse Kvartersparken Ny bostadsbebyggelse  Befintlig bebyggelse

Snitt genom kvarteret som visar ny bebyggelse i relation till omgivningen, Liljevall arkitekter, dec 2019.

Parkeringshuset i den sydéstra delen av Ostermalms park foreslas indraget i kvarteret och
delvis kringbyggt av bostader. Parkeringshuset kommer att fa en tydlig paverkan pa
parkmiljon och det ar vasentligt att fasaduttrycket anpassar sig till parkens gronska, garna
med vaxtlighet som klattrar upp langs fasaderna. Fasadmaterialet kan utgéras av trd med en
utformning som ansluter till parken, men som samtidigt ger en nédvandig avskdrmning av
bilarnas stralkastarljus. Vid utfarten fran p-huset ska fartddmpande atgarder (t ex spikade
gummifarthinder) anordnas inom fastigheten.
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Illustration, Liljevall arkitekter, jan 2020. Vyn dr frdn kvarterets norddstra hérn med Osterldnggatan
till vinster och Lasarettsboulevarden till héger.

Utférande
I vissa delar av kvarteret tillats centrumverksamhet i bottenplan, vilket foranlett en
bestimmelse om att lagsta hojd till bjalklag i entréplan ska vara minst 3,6 m.

Langenhetsférdelning och storlek pa lagenheter

Detaljplanen styr inte upplatelseform, lagenhetsfordelning eller storlek pa lagenheter.
[llustrationsplanerna innehaller cirka 270 ldgenheter med 6verviagande sma och mellanstora
lagenheter och nagra enstaka fyror.

Administrativa bestammelser

Markreservat for allmdnna underjordiska ledningar (u) anges for befintliga kommunala
ledningar inom planomradet. Det ligger bl a elledningar utmed Kanalgatan och
fjarrvarmeledningar i Osterldnggatan som tillgodoses med u-omraden.

Den administrativa bestaimmelsen g - gemensamhetsanldaggning, géller for gdgatan inom
kvartersmarken samt for kvartersparken. Bestaimmelserna reglerar att
gemensamhetsanlaggning far bildas om det i framtiden blir aktuellt att silja delar av
omradet. Gemensamhetsanldggningen kan exempelvis omfatta nyttjande av interna gator,
gemensam gard, miljorum och dagvattenhantering.
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Markens anordnande och vegetation

Forslaget innehdller tva separata parkmiljéer, Ostermalms torg som utgors av platsen
niarmast Kanalgatan samt kvartersparken. Befintliga uppvuxna och vardeskapande trad
bevaras i sa stor utstrackning som mojligt i det nya forslaget, men nagra stora trad, framst i
sodra delen av planomradet mot gardsgatan kommer att behdva tas bort. Nyplanteringar av
trad och buskar kommer att ske inom omradet, framst i kvartersparken. Marklovsplikt for
tradfallning infors for de 3 storsta och mest virdefulla triden inom Ostermalms torg.

Illustrationsplan for mark och vegetation inom Ostermalms park, Liljevall arkitekter, dec 20109.
Gréna symboler illustrerar befintliga trdd. Markerade heldragna ringar visar biotopskyddade
allémiljéer som pdverkas ny bebyggelse (en rad med bjérkar utmed Osterldnggatan samt 2 gatutrid
i korsningen mot Lasarettsboulevarden). Streckad ring markerar var marklov krdvs fér trddféillning.

Svarta symboler utgér exempel pd méjliga placeringar av nya trdd och buskar.

Véardefulla trad och biotopskydd

For ingrepp i biotopskyddade miljoer kravs dispens som prévas av lansstyrelsen utifran
sarskilda skal. Kristianstads kommun har ansokt om dispens for borttagande av raden med
bjérkar utmed Osterl&nggatan och tva gatutrid vid korsningen Lasarettsboulevarden/
Osterl&nggatan. Som sarskilt skil anges bland annat att detaljplanen tillgodoser stora
allmdnna intressen genom att méjliggora for uppemot 300 nya bostader och en ny
kvarterspark i ett valdigt centralt och kollektivtrafiknira lage i Kristianstad.
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For att avgora tradens skick har en besiktning av en tradsakkunnig landskapsarkitekt
genomforts som konstaterar att bjorkarna ar alderstigna och risiga i topparna. Det tyder pa
att de inte har langt kvar och att risken for nedfallande grenar innebar att de kan behéva tas
ner oberoende av detaljplanen.
- it . B o -
allande gatutraden sa ar den andra linden . - ol il
fran korsningen i mycket daligt skick. e 1
Raddningstjansten har ocksa bedomt att det
kan bli svart att nd ett framtida bostadshus i
hérnet Lasarettsboulevarden/Osterldnggatan
med raddningsstegar, vilket kan féranleda
behov att falla traden i byggskedet.

Redan enligt nu gillande detaljplan finns
moijlighet att uppfora ett 4-vaningshus i
anslutning till dessa bada trad sa fragan om
fallning och dispens hade kunnat aktualiseras
dven utan nu aktuell planldggning.

Det rader dock inget akut behov av att ta bort
gatutrdden och eftersom Ostermalms park :
byggs ut i etapper sa kan de sta kvar tills Trddraderna frdn ovan, Kristianstads kommun,
fallningsbehovet aktualiseras. okt 2018.

Landskapsingenjoren i Sverige AB, som besiktigat allétrdden, har ocksa gett férslag pa
atgarder for att ovriga gatutrad utmed Lasarettsboulevarden inte ska paverkas negativt av
nya byggnader eller markarbeten under byggtiden (kompletterande utredning,
Landskapsingenjoren i Sverige AB, 2020-05-19).

Generellt konstateras att omradets tradbestand har behov av komplettering och foryngring.

Kaukasisk Vingnot Kérsbdr Platan

Ndgra av de befintliga trdd som pdverkas av planférslagets genomférande och kan komma att fillas.
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Gestaltning av parkmiljoer
Liljevall arkitekter har tagit fram 6vergripande forslag till gestaltning av de nya
parkmiljéerna.

Den grona karaktédren forstarks i omradet genom kvartersparken. Parkens utformning ar
tankt att inspireras av den engelska stilen med ett mjukt formsprak, tradgrupper i ett latt
boljande landskap, vatteninslag och vida grasmattor. Parken blir vl synlig fran de viktigaste
straken genom Kkvarteret och ar tinkt att fa en utformning som goér den populér bland barn
och familjer.

I forslaget utvecklas Ostermalms torg mot Kanalgatan till en spinnande och vilkomnande
entréplats som dven anvinds som en del i dagvattenhanteringen (vilket regleras pa
plankartan med n;). Platsen har potential att utvecklas till ett omrade som ar tillgangligt och
attraktivt for allménheten dven om den ligger inom kvartersmark.

Inom Ostermalms torg foreslas en gronare del i soder med regnbidd, grisyta och
planteringar. I norr ges torget en mer klassisk “hard” utformning som kopplar an till straket
in mot parken. I nordvast foreslas fontanstralar i mark som lockar in fran Kanalgatan och
doljer trafikbrus. I vattenspelet kan den befintliga skulpturen av konstnéren Bert Jonny
Nilsson fa en fin placering. Sittmurar i en sammanhangande ovalform kan knyta ihop torget
och anspela pa torgets nuvarande gestaltning.

Illustration, Ostermalms torg vid Kanalgatan, Liljevall arkitekter jan 2020. Bild pa befintligt konstverk av
Bert Jonny Nilsson.
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Varsamhet for kulturvarden

Kulturhistoriska miljoer ar viktiga for forstaelsen for platsens utveckling och betydelse i
staden. Ostermalms park &r ett kulturhistoriskt intressant omrade med dldre byggnader som
bidrar till att berdtta om omradets historia som sjukhusomrade samt de arkitektoniska ideal
som radde under tidigt 1900-tal. Nagra av de befintliga byggnaderna inom omradet omfattas
av skyddsbestimmelser i gdllande detaljplan och genom nu aktuellt planforslag tillats
rivning av tva av dessa.

Infor uppstart av planarbetet togs en rapport om omradets historik, bebyggelse och
kulturvardering fram (Palsson Arkitekter & Uulas Arkitekter AB, 2017). Rapporten beskriver
omradet och de enskilda byggnadernas historiska utveckling fran 1864 fram till idag.

For att fa ett battre beslutsunderlag for bedomningen av planforslagets innebord avseende
rivningarna och for forandringen av omradet som helhet men aven i jamforelse med ett
“nollalternativ” (att detaljplanen och projektet inte alls genomfors) sa har dven en
miljokonsekvensbeskrivning for kulturmiljévardena tagit fram till detaljplanen, Tyréns,
2020-09-18.

Processerna med kulturmiljérapporten och miljokonsekvensbeskrivningen har lett fram till

att flera av byggnaderna inom omradet har fatt tydligare varsamhetsbestimmelser (k) som

beskriver byggnadernas viardeskapande detaljer och vilka hdnsyn som ska tas vid eventuella
forandringar.

Nedan redovisas forst byggnaderna som far tydligare planbestimmelser for varsamhet
genom nu aktuell detaljplan och darefter redovisas de byggnader som foreslas rivas
inklusive en sammanfattning av miljokonsekvenserna for detta samt kommunens avvagning
kring kulturmiljévardena.

Byggnaderna A till D bevaras och fdr nya varsamhetsbestdmmelser i planférslaget.
De brunmarkerade byggnaderna foreslds rivas.
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A. Ekonomibyggnad 1915, ombyggd 1937 (idag gymnasieskola)

[ ~

" i ) ‘ | Putsat tegelhus i tvd vdningar med helvalmat

v tegeltak, vindsvaningen inredd. Hade koppling till
pannhuset och inrymde forr bl a angkok och
angtvatt. Har g-bestimmelse i gdllande detaljplan
for tak och fasader.

" Varde enligt kulturmiljéutredning: Visar
dngkraftens nya méjligheter fér sjukhuset och
forstdrker Likarbostadens arkitektur.

Far varsamhetsbestammelser i planforslaget med tydligare precisering: k3 -
Kulturmiljémassigt vardefull byggnad som vid forandring ska behandlas varsamt.
Byggnadens vardeskapande detaljer, som ska behallas likt befintliga, ar dess valmade tak
med rott taktegel, takdetaljer sa som kupor och skorstenar samt fasader av ljus puts.
Fonster ska vara sidohdngda och bibehallas till sin utformning avseende storlek,
material, indelning och proportioner.

. Pannhus 1915 (idag garage for arbetsfordon)

;; T AN (/ Putsad tegelbyggnad i en vaning med tegeltak.
s > Karaktarsskapande mur mot Lasaretts-
5 boulevarden. Omfattas inte av krav pa varsamhet
8 cller skydd i tidigare detaljplan.

Vérde enligt kulturmiljéoutredning: Om inte denna
byggnad finns kvar i framtiden kan kommande
generationer varken forstd ekonomibyggnaden eller
betydelsen av parkmiljén for vdra férsta lasarett.

Av miljokonsekvensbeskrivningen framgar att det dr ovanligt att den har typen av
teknikbyggnader i dldre miljoer har bevarats eftersom de oftast revs nar behovet av dem
upphorde i samband med den tekniska utvecklingen. Det ar positivt att byggnaden har
bevarats och far hogre krav avseende de hiansyn som ska tas vid yttre forandringar.

Far varsamhetsbestammelser i planforslaget med tydligare precisering: k1 -
Kulturmiljomassigt vardefull byggnad som vid férandring ska behandlas varsamt.
Byggnadens vardeskapande detaljer, som ska bibehallas likt befintliga, ar dess valmade
tak med rott taktegel, bagformade takfot, lanternin och fasader av ljus puts. Fonster mot
Lasarettsboulevarden ska bibehallas till sin utformning avseende 6vre bagform samt
sprojsindelning.
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C. Familjebostad 1937/1942 (idag bostader och kontor)

Putsad tegelbyggnad i tre vaningar med helvalmat
tegeltak. Omfattas inte av krav pa varsamhet eller
skydd i tidigare detaljplan.

Virde enligt kulturmiljéutredning:
| Ett utékande av bevarandeskydd bor overvigas.
Byggnaden dr ett exempel pd regional nyrealism.

Far varsamhetsbestammelser i planforslaget med tydligare precisering: k2 -
Kulturmiljémassigt vardefull byggnad som vid foérandring ska behandlas varsamt.
Byggnadens vardeskapande detaljer, som ska bibehallas likt befintliga, ar dess valmade
tak med rott taktegel och fasader av ljus puts. Fonster ska vara sidohdngda och
bibehallas till sin utformning avseende storlek, material, indelning och proportioner.

D. Personalbostider 1939 (idag bostdder och Amalia vardboende)

Slatputsad tegelbyggnad i fyra vaningar med
helvalmat sadeltak med rott taktegel. Har g-
bestdmmelse i tidigare detaljplan for tak och
fasader.

Véarde enligt kulturmiljéutredning:
Ett bevis fér att Kristianstad blev ett centralla-
sarett och exempel pd regional nyrealism.

Far varsamhetsbestammelser i planforslaget med tydligare precisering: k4 -
Kulturmiljémassigt vardefull byggnad som vid forandring ska behandlas varsamt.
Byggnadens vardeskapande detaljer, som ska behallas likt befintliga, ar dess valmade tak
med rott taktegel och fasader av ljus puts. Fonster ska vara sidohdngda och bibehallas till
sin utformning avseende storlek, material, indelning och proportioner.
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Rivning
Detaljplanens genomforande innebdr rivning av tre byggnader:

E. Kirurgisk paviljong 1890 om och tillbyggd 1930-1952 (idag stodboende)

Varde enligt kulturmiljéoutredning: Byggnaden dr den dldsta i kvarteret och speglar
Ildkarvetenskapens utveckling, om dn mycket fordndrad idag.

Viarde enligt miljokonsekvensbeskrivning: Har
trots ovarsamma ombyggnader stora kultur-
historiska virden. Tidstypisk institutionsarkitektur
och indraget ldge i forhdllande till gatan. Mycket
viktig fér férstdelsen kring den f.d. lasarettsmiljén,
arkitektoniskt sdvdil som verksamhetsmdssigt. Att
riva byggnaden innebdr mycket stora negativa
konsekvenser for den sammantagna miljéns
kulturvdrden.

Vykort: Kirurgiska paviljongen innan
ombyggnad.

F. Medicinsk paviljong 1930-talet (idag bostader)

Varde enligt kulturmiljoutredning: Ett bevis fér att Kristianstad blev centrallasarett och
exempel pd regional nyrealism.

Viarde enligt miljokonsekvensbeskrivning: Arkitektur och angdring visar tydligt
institutionskaraktdr, upplevs som omrddets verksamhetsmdssiga centrum. Byggnaden har
stora kulturhistoriska virden huvudsakligen genom kopplingen till det f.d. lasarettet och
dess verksamhet. Att riva byggnaden beddms ge stora negativa konsekvenser fér den
sammantagna miljons kulturvdrden.
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Varde enligt kulturmiljoutredning: Ett utékande av bevarandeskydd bér 6vervdgas, men
frdmst den dldre delen i séder som dr det enda exemplet pd lasarettsomrddet med en
eklektiskt historiserande fasad.

Varde enligt miljokonsekvensbeskrivning: Byggnaden representerar den allmédnna
historiska perioden och dess arkitektur men utgor inte en viktig del for forstdelsen kring
lasarettet och dess utveckling. Att riva bygganden bedéms ge smd negativa konsekvenser
fér den sammantagna miljéns kulturvdrden.

Awvagning kring kulturmiljévarden

Det ar aldrig latta beslut att tilldta rivning av byggnader, sarskilt nar de har historiska och
kulturmiljémassiga varden. I en planprocess gors avvagningar mellan olika intressen dar
kulturmiljovarden dven maste vagas mot andra allmdnna samhallsintressen.

Enligt miljokonsekvensbeskrivningen ar byggnadernas viarden framforallt knutna till det
historiska symbolvardet som berittar om omradets tidigare anvandning och den storsta
forlusten for kulturmiljéovardena ar rivningen av den kirurgiska och den medicinska
paviljongen. Daremot beho6ver fortatning genom nya byggnader i form av bostdder inte vara
negativt for miljon eller forstaelsen kring den tidigare verksamheten.

Skilen for Kristianstads kommun att tilldta rivningarna ar flera. Tyngst viger det allmdnna
intresset av att utveckla och fortita staden och mojliggora for fler bostader. Det rader en
negativ trend for stadskdrnan dar butiker stinger ner och mangden folk i rérelse minskar i
de centrala delarna av Kristianstad. Ett sitt att 6ka vitaliteten i centrum ar att mojliggora for
fler boende som befolkar staden under storre delar av dygnet och som kan nyttja omradets
strategiska lage med tillgang till kollektivtrafik, handels-, service- och kulturutbud inom
gangavstand.

Ur markhushallningsperspektiv ar det ocksa valdigt viktigt for Kristianstad att kunna
effektivisera redan ianspraktagen mark inom befintlig stadsbygd. Staden omges av
begransande forutsattningar for expansion i ytterkanterna, bland annat vardefull
jordbruksmark och laglanta vatmarker med komplicerad 6versvaimningsproblematik som ar
svdéra att utveckla fér nya bostader.
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Aven inom sjilva kvarteret Lasarettet 5 har det varit viktigt att hushalla med marken och
nyttja den sa effektivt som mojligt. Eftersom de geotekniska och hydrologiska
forutsattningarna inte tillat underjordisk parkering sa har en del i avvagningen varit att
mojliggora for ett parkeringshus inom planomradet. Mest 1ampliga placering for detta ar
utmed Osterldnggatan, vilket inte ar forenligt med bevarandet av kirurgiska paviljongen.

Genom planforslaget tillskapas tva nya parkmiljoer som ger stora kvaliteter for boende och
verksamhetsutovare men dven for de allmanna intressena, sa som forbattrad
dagvattenhantering och skydd av trad. Mojligheten att anordna en kvalitativ
sammanhingande parkmiljo inne i kvarteret har varit bidragande i avvagningen om att
tilldta rivning av medicinska paviljongen, liksom vikten av att virna om Ostermalms torg
med de befintliga stora traden utmed Kanalgatan och undanta detta omrade fran
exploatering i planforslaget.

Det kan ocksa konstateras att lasarettsomradet har forandrats mycket under arens lopp och
hela tiden utvecklats utifran medicinska framsteg och nya behov. Sjukhusomradet har sedan
etableringen 1864 byggts om och till ett flertal ganger. Aldre byggnader har rivits och nya
har kommit till. Den senaste omfattande ombyggnaden var i samband med att ABK
forvarvade marken och tidigare detaljplan togs fram i slutet av 1990-talet.

Omradet ar fragmenterat och miljokonsekvensbeskrivningen konstaterar att det inte ar
unikt nationellt. Med tanke pa omradets utveckling ar det inte heller sjalvklart att strukturen
med paviljongsjukhusen fran 1930-50-talen ar den epok som ska vaga tyngst vid
avvagningarna Kring vad som ska bevaras. Byggnaderna fran den tiden uppfordes for olika
slags langvard och som med sina matt dr svara att anpassa till dagens standard for bostader.

I det sammanhanget har processen med kulturmiljoutredningarna féranlett bevarande av
bland annat pannhuset fran 1915, som i uppdragsskedet ocksa var tankt att rivas. Denna
byggnad ligger utmed Lasarettsboulevarden och ar mer synlig for allménheten dn
paviljongerna inne i kvarteret. Bevarandet av pannhuset dr mycket positivt enligt
miljokonsekvensbeskrivningen.

Ovan: Lasarettet och sjukhusparken 1902. Parken
dterskapas i viss utstrdckning genom planférslaget.
Bild: Kristianstadsbladet.

Viinster: Flygfoto frdn 1963 éver Ostermalms park.
Pannhuset har fortfarande kvar sin skorsten.
Bild: Kristianstads kommun
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Ur kulturmiljohdnseende hade sannolikt de ombyggnader som varit n6dvéandiga for att
inrymma bostader och nya funktioner i de idag outnyttjade och tomma paviljongerna
inneburit paverkan pa kulturmiljovardena. Da har avviagningen gjorts att omradet och
stadsdelen vinner pa att det tas ett helhetsgrepp utifran en tydlig bebyggelsestruktur som
aven framjar andra allmanna intressen. Att kunna fortita och bygga nytt ger ocksa
incitament och ekonomiska forutsittningar att marksanera samt rusta upp och renovera
andra delar av bebyggelse och utemiljoer.

Sammanfattningsvis bevaras storsta delen av den kulturhistoriska bebyggelsen i
planforslaget och tydliga planbestimmelser infors for att reglera kvarvarande byggnaders
vardeskapande detaljer och utokade krav pa hansyn. Det skapas en ny arsring i
stadsutvecklingen dar dldre byggnader far sillskap av nya och det tillfors liv och rorelse i ett
idag glest och outnyttjat kvarter i centrala Kristianstad.

Illustration Ostermalms park, Liljewall arkitekter, jan 2020.
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Allman plats gata - Osterlanggatan

Del av Osterl&nggatan i dster planlidggs som allmin platsmark foér lokaltrafik (GATA). Gatan
far en mer stadsmaéssig karaktar med bebyggelse ut i fastighetsgrans och en ny viandplats i
soder. Gatan smalnas av och omgestaltas. Den far en bredd pa 12 meter dar det inryms bl a
gangbanor, dubbelriktad biltrafik, cykeltrafik samt viss kantparkering. Gatan och
vandplatsen utgor i detaljplanen allmén platsmark som kommunen ar huvudman for.

24721 55 20

Forslag till ny utformning av Osterldnggatan, befintlig byggnad till viinster och ny bebyggelse till higer.
Liljewall arkitekter, dec 2019. Gatusektionen projekteras av tekniska forvaltningen infor utbyggnaden av
omrddet och mdtten kan komma att justeras.

Foto som visar samma vy som ovan innan férdndring, Kristianstads kommun jan 2020.

Trafik och parkering
Trafik

Trafiken runt och genom kvarteret foljer i princip befintlig struktur med vissa justeringar for
att ge plats at nya byggnader. Rundkoérningen som sker inom kvarteret idag kommer att
begransas for att prioritera gaende och cyklister i kvartersparken och deras rorelsestrak
genom omradet mellan gallerian, biblioteket och Ostermalmskyrkan. Kopplingar kommer
ocksa finnas genom passager/portiker genom bebyggelsen. Tillfart med motorfordon till
omrédet sker ofériandrat frin Lasarettsboulevarden i norr och Osterlanggatan i dster.
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Gaende och cyklister nar omradet dven fran Sodra Kaserngatan i séder och Kanalgatan i
vaster. Kommunen tar dver ansvaret for gang- och cykelviagen som leder fran So6dra
Kaserngatan till Osterldnggatan och den planldggs som allmin platsmark.

Planforslaget har utformats for att ge plats at vindzoner for leveranser och sophamtning
samt framkomlighet for raddningstjanst.

Den allmédnna Osterldnggatan avslutas i en vindplats som klarar vindning med en 12-
meterslastbil. Tekniska forvaltningen har projekterat Osterlanggatan och tillser i det
sammanhanget att vandplats, in- och utfarter, gatuparkering, skyltning mm utformas pa
lampligt satt.

Planforslaget mojliggor for ett nytt parkeringshus i sydostra delen av planomradet. Det ar
tankt att bli en "mobilitetshubb” for olika typer av fordon. In- och utfart till parkeringshuset
sker fran Osterl&nggatan.

Gagatan i soder ar framst till for interntrafik och leveranser till befintliga verksamheter och
den avslutas i en mindre vindplats. Renh&llningsfordon kér fram till Ostermalms torg och
vander vid vardbostaderna i norra delen av torget. Dar placeras ocksa markbehallare for
sopsortering.

Leveranser till ggmnasieskolan och raddningstjanst kan angora fran Lasarettsboulevarden,
kéra ldngs parken och ut genom portiken mot Osterlanggatan. Personbilar vinder innan de
nar parken och kor samma vag ut igen. Arbetsfordon som ska till garaget och lastgarden kor
in fran straket i soder.

Stadsbiblioteket har leveranser och transporter ca 5 ggr/dag och bokbussen har
parkeringsplats utmed Lasarettsboulevarden.

Situationsplan, Liljewall arkitekter, dec 2019, med schablonmdssiga markeringar av
vindplatser och mdjliga tillfarter. I samrddsskedet fanns méjlighet till tillfart till lastgdrden
frdn Lasarettsboulevarden, vilket utretts vidare av tekniska férvaltningen med slutsats att det
inte kan tilldtas med hénsyn till siktférhdllanden och sdkerhet for gdngtrafikanter utmed den
allmdnna gatan. Istdllet sker tillfart till lastgdrden via strdket i séder.
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Parkering

Parkeringsnormer for Kristianstads kommun (KF 2018-10-09) delar in kommunen i fyra
zoner: zon 1 - stadskirnan, zon 2 - innerstaden och centrala Ahus, zon 3 - Ovriga staden,
ovriga Ahus samt basorterna (Degeberga, Fjalkinge, Arkelstorp, Onnestad och Tollarp) och
zon 4 - dvriga Kristianstads kommun. Planomradet ingar i zon 2 men enligt underlag till
byggnadsnamndens beslut om planuppdrag 2019-05-20 § 85, kan parkeringsbehovet utga
fran zon 1 med tanke pa omradets narhet till stadskdrnan och Hasttorget.

Parkeringsnormen for zon 1 anger generella siffror for antalet parkeringsplatser i
forhallande till byggrattens bruttoarea, som ska anvandas i plansammanhang. For berakning
av bilparkeringsbehovet i bygglovskedet anges andra tal eftersom det da ar kint vilken
fordelning och storlek som lagenheterna har.

Eftersom Ostermalms park-projektet redan i planskedet ar sa vil genomritat, bide avseende
lagenheter och parkeringshus dr beddmningen att normerna foér bygglov kan tillampas for
det aktuella plandrendet. Det innebar att 270 tillkommande lagenheter (varav 230 6ver 40
m2, dvs med p-tal 0,7) ger ett behov av 173 p-platser. Utdver detta tillkommer ca 15 p-
platser for de vanliga lagenheterna i Amaliahuset och 3,5 for mojligheten att nagra
ytterligare bostiader kan tillkomma i befintlig byggnad som idag inrymmer ABKs "Boservice”-
kontor.

Det finns ocksd, inom ramen for bygglovsberdakningarna, majlighet till reduktion for narhet
till kollektivtrafik. Detta giller endast for bostdder och innebar att parkeringstalen for ovan
namnda kan minskas med 5 %. Enligt berdkningen ovan blir det da 173+3,5+15 =191,5 x
0,95 = 182 p-platser.

Utover detta behovs parkering for de 22 vardlagenheterna i Amaliahuset samt parkeringar
for skola, fastighetsservice, befintliga verksamheter inom omradet och dven for
tillkommande lokaler i ny bebyggelse. Detta ger sammanlagt ett parkeringsbehov pa
ytterligare ca 36 st platser.

Planforslaget innebar ocksd att 25 st parkeringar som idag ligger pa allmén platsmark (16 st
utmed Osterlanggatan och 9 st vid Lasarettsboulevarden) kommer att férsvinna nar
detaljplanen genomfors. Av dessa 25 dr 22 st anvisade for kommunal boendeparkering och 3
st ar parkeringsplatser for rorelsehindrade (RH). De 25 parkeringsplatserna ska enligt
kommunens krav erséttas i samma antal inom planomradet och kunna vara tillgidngliga for
allman parkering. Daremot kan kommunal boendeparkering inte anvisas till privatidgd mark.
Tekniska forvaltningen arbetar med att ta fram forslag till placering av nya RH-platser.

Enligt dessa forutsattningar och berdkningar sa ska det da finnas utrymme for 182+36+25 =
ca 243 st parkeringsplatser nidr omradet ar fullt utbyggt.

Situationsplanen visar hur ca 45 markparkeringar kan anordnas langs gator och i anslutning
till entréer. Detta inkluderar parkeringsplatser for rorelsehindrade.

I det planerade parkeringshuset finns det enligt ABK utrymme for 12-13 st halvplan med ca
17-18 platser per plan (12x17,5)= ca 210 p-platser.
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ABK har ocksa mojlighet att utoka antalet parkeringsplatser inom sin egen mark utmed
Sodra Kaserngatan. Har kan vid behov ytterligare 15 nya parkeringsplatser anordnas.

Detta ger da sammanlagt majlighet for 270 p-platser (45+210+15) inom och i anslutning till
planomradet, vilket med god marginal tillgodoser det beraknade behovet pa 243 st.

Detta visar att det inom omradet finns tillrackligt med utrymme och en 16sning for att klara
exploateringens samlade parkeringsbehov (enligt Kristianstads kommuns
parkeringsnormer) nar omradet ar fullt utbyggt. P-platserna kan komma att fordelas pa
andra satt inom omradet och parkeringsnormen anger ocksa fler mojligheter att ytterligare
minska behovet av parkeringsplatser, t ex genom anordnande av bilpool. Detaljerna for detta
och de mer precisa placeringarna av p-platserna provas narmare i ett framtida bygglovskede.

Cykelparkering

Kristianstads kommun har ocksa parkeringsnormer for cyklar. Normerna anger ett generellt
krav for bostdder i plansammanhang pa 33 cykelplatser/1000 m2 BTA (bruttoarea). Det
innebar ett behov av ca 700 cykelplatser for tillkommande bostadsbebyggelse.

Situationsplanen visar hur ca 650 cykelparkeringar kan anordnas inom planomradet. Utdver
detta dr det tankt viss cykelparkering i det planerade parkeringshuset och det ar dven
moijligt att anordna cykelstéll i tva plan eller tillskapa ytterligare platser i markplan.
Sammantaget bedoms det berdknade behovet av cykelparkering kunna tillgodoses inom
planomradet nar det ar fullt utbyggt.

Teknisk forsorjning

Vatten och spillvatten

Omradet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade och tillkommande bebyggelse ansluts
till befintligt kommunalt vatten- och spillvattennit. Spillvattenledningen i Osterldnggatan
kommer att behova laggas om i samband med att bebyggelse placeras narmare
Osterl&nggatan och gatan omgestaltas.

Dagvatten och skyfall

Planomradet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade for dagvatten gata och fastighet
och ar redan idag anslutet till det kommunala dagvattensystemet via ledningar i omgivande
gator. Dagvattenledningarna har sitt utlopp i Rabel6vskanalen, som har god kapacitet att ta
emot mer dagvatten, diremot dr vissa av ledningarna i gatorna begrédnsade i sina
dimensioner.

Idag avleds en del dagvatten fran planomradet till en stor kombinationsledning (fér bade
spill- och dagvatten) i Osterldnggatan. I samband med nu aktuell planliggning avses detta
justeras sa att dagvatten inte kombineras med spillvatten. En ny dagvattenledning avses da
anliggas i Osterldnggatan men eftersom befintlig ledning nedstréms i Sédra Kaserngatan har
begriansad kapacitet och det ar svart att komma fram med stérre ledningar norrut mot
Lasarettsboulevarden pa grund av den underjordiska kulverten, sa kommer den nya
dagvattenledningen i Osterlanggatan vara relativt liten. Den kommer att kunna ta emot
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takvatten fran ny bebyggelse utmed gatan, en del fran parkeringshuset samt hantera
avvattningen av gatan och den nya vandplatsen.

En mindre del av planomradet i norddst kan fa en anslutning direkt till dagvattenledningen i
Lasarettsboulevarden. I évrigt behéver mingden dagvatten mot Osterldnggatan begriansas
och regnvattnet ska avledas inom kvartersmarken till den nya anvisade anslutningen i
sydvist vid Kanalgatan (Ostermalms torg).

For detta andamal har en dagvattenutredning tagits fram till planforslaget (Tyrens 2020-02-
11). Den visar hur omradet hojdsatts och avvattnas mot kvartersparken dar dagvatten rinner
i ett 6ppet dagvattensystem och sedan leds i ledning under det hardgjorda straket vidare mot
Ostermalms torg dir det renas och fordréjs i en regnbiadd och sedan ansluts vidare till
kommunens dagvattensystem (kanalen).
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Karta fran dagvattenutredning, Tyréns, 2020-02-11 som visar principlésning for dagvattenhantering
inom planomrddet.

Kanalen ar reglerad till en fast nivd genom S6dra ddmmet i Kristianstad och det forekommer
ingen begransning i volym for hur mycket vatten som far slappas ut fran planomradet, da
kanalen med férdel kan ta emot mer vatten som 6kar flodet och skapar rorelse.

Det ar fastighetsdgarens/exploatorens ansvar att hojdsattningen och detaljutformning av
kvartersmarken blir ratt sa att vattnet leds till den nya anslutningen. Den avsatta markytan
pa plankartan (n1) ar tillracklig for att klara fordrojning av ett 20-arsregn med 10 min
varaktighet och klimatfaktor 1,25.
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Miljékvalitetsnormer (MKN) for vatten
Planen for Lasarettet 5 ber6r foljande vattenforekomster:

1. Rabelévskanalen, SE621454-139872, en kraftigt modifierad vattenférekomst. MKN ar god
ekologisk potential ar 2027, respektive god kemisk status. Statusklassning nu ar mattlig
ekologisk potential, och den uppnar ej god kemisk status. Forekomsten bedéms dven vara i
risk att inte uppna MKN 2027, framst p g a flodesférandringar, miljogifter, 6vergédning,
morfologiska forandringar och kontinuitet.

2. Helge a, delstrdcka Hammarsjén — Rdbelévskanalen, SE 621134-139723. Status dr samma
som for Rabeldvskanalen, men MKN &r god ekologisk potential redan 2021 (och god kemisk
status).

I ndromradet forekommer dven Grundvattenférekomst Norra Kristianstadssldtten, SE621214-
454046, en sedimentdr bergforekomst, men denna forekomst bedéms inte paverkas av
planforslaget eftersom dagvattenlosningen bygger helt pa ytlig avledning utan infiltration.

Ekologkompetens inom miljo- och hédlsoskyddsavdelningen har patalat att den berdrda
recipientens (Rabelovskanalens) status ar dalig/kédnslig men att det finns goda
forutsattningar for att hantera dagvattnet i planforslaget och atgarderna i
dagvattenutredningen ar relevanta, men betonar att det maste vara rent vatten som slapps
vidare till kanalen.

For att tydliggora detta sa har en kompletterande beskrivning av dagvattenreningen tagits
fram till planforslaget (Tyréns, 2020-05-20). [ beskrivningen framgar att tillforseln av
fororeningar till Rabelovskanalen via dagvattnet avsevart minskar jamfort med dagens
situation dar regnvattnet leds i ledningar direkt till kanalen. Inférandet av ett trogt system,
som tillater sedimentation, bidrar starkt till att forbattra vattenkvaliteten med avseende pa
flertalet studerade &mnen.

Principen for nuvarande dagvattenhantering, Principen for den nya dagvattenhanteringen,
ddr dagvattnet leds utdt via ledningar till vattnet leds indt i kvarteret, fordrdjs, renas, sedan
kanalen. vidare till kanalen.
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Med de foreslagna dagvattenlosningarna bedoms det finnas en hog potential att na
tillfredstéllande rening av dagvattnet. Kommande detaljprojektering hanterar utformningen
och tillser att det blir ratt vaxtval i fordrojningsytan.

Sammantaget gors bedomningen att dagvattenutsldppen inte kommer medféra ndgon
forsamring av statusen och inte paverka forutsattningen att uppna god potential i de aktuella
vattenforekomsterna.

Fjarrvarme, el, tele och fiber

Ny bebyggelse kan anslutas till befintliga ledningsnit i omgivande gator. C4 Energi har
elledningar och fjarrviarmeledningar i omgivande gator. Befintliga fjarrvarmeledningar i
kulvertgangar inom Lasarettet 5 dgs av ABK (dvs kunds sekundérsystem).

Befintlig transformatorstation maste flyttas och far en ny placering inom omrade for
tekniska anlaggningar (E).

Underjordisk kulvert

Det finns en underjordisk kulvert som gar fran planomradets nordéstra horn langs
Lasarettsboulevarden bort till CSK. Kulverten anlades fran detta dldre lasarettsomrade till
det nya centralsjukhuset som placerades ca 600 m ldngre dsterut och byggdes ut under
1960-70-talen. Kulverten anvandes for transport av tvatt mm. Det dr ldnge sedan den
anvandes for detta &ndamal och idag inrymmer kulverten olika slags ledningar, bl a for
fjarrvarme.

Planforslagets genomférande innebar att delar av den underjordiska kulverten inom
Lasarettet 5 kan komma att rivas alternativt byggas om. Atkomst till kulverten framéver blir
i sa fall via brunnslock i Lasarettsboulevarden samt vid tvétteriet vid CSK.

Foton underjordisk kulvert, Kristianstads kommun, okt 2019.

Avfallshantering

Miljorum ska dimensioneras for rest- och matavfall, forpackningar (plastférpackningar,
pappersforpackningar, ofargade och fargade glasférpackningar, metallférpackningar) och
tidningar. Vid utformning av utrymmen for hushallsavfall, miljéorum eller andra fragor som
ror sadant avfall ska samrad ske med Renhallningen Kristianstad. Himtning av avfall ska ske
i anslutning till korvag for att undvika dragavstand. I annat fall tar renhallningen ut
kostnadstillagg per karl.
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Posthantering

Vid nybyggnation av flerfamiljshus ska posthantering ske via fastighetsbox pa entréplan.
Exploator/byggherre ska i god tid ta kontakt med PostNord for godkdnnande av
postmottagning i samband med nybyggnation.

Grundlaggning

Enklare, lattare byggnader som exempelvis "miljohus” i ett plan bedéms enligt Tyréns kunna
grundlaggas direkt i mark (pa fyllningen) utan speciella forstarkningsatgarder pa en packad
badd av barlager som exempelvis 0-90 kross.

Vid grundldggning av storre, tyngre byggnader eller konstruktioner rekommenderas
djupgrundlaggning dar lasterna fors ner till underliggande moran. I 6stra delen av omradet,
dar lerjorden saknas, kan mdéjligtvis ytlig grundlaggning av byggnader kunna utféras med
platta pa mark. Detta beror dock pa vilka lastfall som ar aktuella. Fortatad undersokning
kravs for att avgrinsa den fasta jordens utbredning samt att fyllningen schaktas ur och
ersitts med ny kontrollerad fyllning.

Beroende pa grundldaggningsniva kommer det att kravas att konstruktioner dimensioneras
for att klara det upptryck som genereras av grundvattnet.

Risker och storningar

Trafikbuller

Riksdagen har faststallt riktvarden for buller fran spartrafik och vagar som inte bor
overskridas vid nybyggnation av bostdder. Vardena ska dven tillampas for skolor, forskolor,
vardlokaler och liknande. Riktviardena ar 60 dBA ekvivalent ljudniva vid bostadsbyggnaders
fasader. Vid uteplats giller 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva.

Bullerberikningar har gjorts utmed Kanalgatan, Lasarettsboulevarden och Osterl&nggatan
med programmet "Buller Vag II” fran Trivector utifran uppgifter om nuvarande och beraknat
tillkommande trafik. Berdkningarna visar att riktvardena inte riskerar att éverskridas. Hela
kvartersparken inne i omradet klarar bullerriktviardena for uteplats.

Kristianstads kommun har 1atit géra en bullerkartering 6ver hela kommunen ar 2017. Nedan
ar ett utklipp fran resultatet av den for aktuellt omrade.

Bl o-40
40-45
45 - 50
50 - 55

B s5-60

= 22 S; Ekv. buller enl. bullerkarteringen frdn 2017
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Indata for bullerberékning

Kommunen har gjort trafikrakningar pa Lasarettsboulevarden och Kanalgatan. Pa
Osterl&nggatan har en uppskattning gjorts. Trafikalstringen har sedan riknats upp med 1%
till 2040 och i det ingar dven trafikalstringen for tillkommande lagenheter. Trafiken
berdknades forst med Trafikverkets trafikalstringsverktyg (som anvands generellti hela
Sverige) dar resultatet visade att 300 tillkommande lagenheter i omradet skulle alstra 335
bilresor per dag. Denna siffra ar lagre dn resultatet fran den resvaneundersékning som
kommunen genomférde 2018. Den angav att 42 % i detta omrade skulle anvdnda bilen som
huvudfardmedel. Med utgdngspunkt i att 42 % av resorna ska ske med bil blir det 670
bilresor per dag, vilket anvints som underlag for bullerberdkningarna. Parkeringen till
omrédet kommer att nds via Osterldnggatan och det antas att majoriteten kommer kora frén
Snapphanevigen in till omradet.

Lasarettsboulevarden
Arsdygnstrafik (ADT) 2700, varav 4,2 % tung trafik, ar 2017. Uppréknad trafik till ar 2040,
3400 f/d. Hastighetsbegransning 30 km/h, Vagbredd 8,5 m, Mottagarhojd 2 m.

Berdkningen visar att bullerriktvardena (60 dBA vid fasad) tillgodoses 8 meter fran
Lasarettsboulevardens vagmitt, bebyggelsen i planforslaget placeras minst 9 meter fran
vagmitt. Pa detta avstand ligger dven det befintliga vardbostadshuset.

Maximal bullerniva for bebyggelse som ligger pa detta avstand (inklusive det befintliga
vardbostadshuset) ar 78 dBA vid fasad mot gatan, vilket innebar att uteplatser som anordnas
pa sodra sidan om tillkommande bebyggelse utan svarighet klarar riktvardena for uteplats.

Kanalgatan
ADT 6200, varav 3,5 % tung trafik, ar 2017, Uppriknad trafik till &r 2040, 7800 f/d.
Hastighetsbegransning 40 km/h, Vagbredd 8 m, Mottagarhdjd 2 m.

Ingen ny bebyggelse tillkommer utmed Kanalgatan, men dven de befintliga vardbostidderna
klarar gillande bullerriktvarden. Berdkningen visar att 60 dBA vid fasad tillgodoses 16 meter
fran Kanalgatans vagmitt och det dr pa det avstdnd som den befintliga byggnaden ligger.

Maxnivaerna fran trafikbullret ligger pa 73 dBA vid fasad mot Kanalgatan och uteplatser ar
anordnade pa gardssidan vilket innebér att befintliga uteplatser med god marginal klarar
riktviardena 50 dBA ekvivalent- och 70 dBA maxniva.

Osterlanggatan

Antaget trafikflode 500 f/d idag. [ och med att de nya parkeringsplatserna nas via
Osterlanggatan antas trafikflodet efter utbyggnaden vara 1200 f/d. Hastighetsbegrinsning
30 km/h, Vagbredd 7,7 m, Mottagarhdjd 2 m.

[ denna del av planomradet placeras bebyggelse narmare gatan dn i dagslaget. Vid en
placering enligt planférslaget med en bredd pa Osterldnggatan om 12 meter s blir avstdndet
till ny bebyggelse som minst 6 meter fran vagmitt. Vid denna placering blir ekvivalentniva 57
dBA vid fasad, dvs inom riktvirdena. Maxnivan vid fasad ar 82 dBA och aven for denna
bebyggelse finns tillgang till utemilj6 i kvartersparken som klarar géllande bullerriktviarden

for uteplats.
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GENOMFORANDE OCH KONSEKVENSER

Genomforandebeskrivningen har ingen réttsverkan. Avsikten med beskrivningen ar att den
ska vara vagledande vid genomférandet av detaljplanen.

Organisatoriska fragor

Tidplan

Omradet avses byggas ut i flertalet etapper under preliminart en 10-ars period och kan
inledas med rivningsarbeten som tidigast sommaren 2021. Befintliga verksamheter inom
omradet kan finnas kvar under projekttiden. Férberedande arbeten med tekniska
installationer i mark till befintliga byggnader inom fastigheten Lasarettet 5 kan komma att
utforas innan ny detaljplan har vunnit laga kraft.

Genomférandetid

Genomforandetiden ar 8 ar fran det datum da planen vunnit laga kraft. Genomférandetid ar
den tidsrymd inom vilken planen i huvudsak ar tankt att genomféras och fastighetsdgare
inom planomradet har en garanterad byggratt i enlighet med planen under denna tid. Efter
genomforandetidens utgang fortsatter planen att gilla men kan da dndras eller upphavas
utan att de rattigheter som uppkommit genom planen behéver beaktas.

Ansvarsférdelning
Kommunen dr huvudman fér allmén plats inom planomradet och ansvarar for utbyggnad,
drift och underhéll av denna. Allméan plats inom planomradet omfattar GATA.

Exploatoren ansvarar for utbyggnad av, samt kostnader for framtida drift och underhall av
anlaggningar inom kvartersmark.

Planavtal

Liljewall arkitekter har pa uppdrag av ABK bistatt med illustrationer och underlag till
detaljplanen. Mellan ABK och byggnadsnamnden i Kristianstads kommun, genom miljé- och
samhallsbyggnadsforvaltningen, har avtal traffats om upprattande av formella
planhandlingar och administration av planprocessen.

Exploateringsavtal

Ett exploateringsavtal kommer att upprattas mellan ABK och Kristianstads kommun som
bland annat reglerar utbyggnad och finansiering av allman platsmark inklusive reduceringen
av parkeringsplatser, aterplantering av trad, flytt av transformatorstation, anlaggande av ny
dagvattenledning och flytt av spillvattenledning i Osterlanggatan.

Kommunledningskontorets mark- och exploateringsenhet ansvarar for att
exploateringsavtal upprattas. Avtalet ska undertecknas av ABK och godkédnnas av
kommunstyrelsen innan detaljplanen antas. Avtalet giller under forutsattning att
detaljplanen vinner laga kraft.
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Markéverlatelseavtal
Planforslagets genomforande kraver att mark 6verlats mellan ABK och Kristianstads
kommun, vilket kommer att regleras nirmare i ett markoverlatelseavtal.

Ovriga avtal

ABK och Kristianstads kommun ar 6verens om att de parkeringsplatser som férsvinner
genom markéverltelse vid Lasarettsboulevarden och Osterldnggatan ska ersittas i samma
antal, i forsta hand inom parkeringshuset dar atminstone bottenplan ska vara tillgidngligt for
allméan parkering. Detta ar inte reglerat genom detaljplanen utan avtalas i en separat
overenskommelse.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetskonsekvenser
Foljande fastigheter foreslas genomga forandring eller nybildas vid detaljplanens
genomforande. Sammanstéllningen ar inte bindande fér kommande lantmateriforrattning:

Till fastigheten Lasarettet 5 avses ca 750 m2 regleras fran intilliggande kommunala
fastigheter (rod markering). Fran fastigheten Lasarettet 5 avses ca 760 m2 regleras till
intilliggande kommunala fastigheter (bld markering) .

Eftersom befintlig gdng- och cykelvag i séder planldggs som allmén plats sa delas fastigheten
Lasarettet 5 och kvarteret i 6ster dar bostadshuset "Lugnet” ar under uppférande kan
avstyckas till en egen fastighet (gron markering).

Andra avstyckningar av kvartersmark kan ocksa komma att ske inom planomradet.
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Mark med bld markering overfors till kommunen. Mark med réd markering éverfors till fastigheten
Lasarettet 5. Mark med grén markering férslds avstyckas till en egen fastighet.

Ansdkan om lantméteriforrattning
Kommunen ans6ker om lantméteriférrattning i enlighet med kommande
markoverlatelseavtal.
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Gemensamhetsanlaggning

Den administrativa bestaimmelsen g - gemensamhetsanldaggning géller for gagatan inom
kvartersmarken samt for kvartersparken. Bestimmelserna reglerar att
gemensamhetsanlaggning far bildas om det i framtiden blir aktuellt att silja delar av
omradet. Gemensamhetsanlaggningen kan exempelvis omfatta nyttjande av interna gator,
gemensam gard, miljorum och dagvattenhantering.

Servitut och ledningsratt

En ny transformatorstation planeras uppforas vid Lasarettsboulevarden inom

ABKs nuvarande gard for fastighetsskotsel (vid fd pannhuset). Detaljplanen medger tekniska
anliggningar (E) och atkomsten till transformatorstationen for C4 Energi foreslas sakras
med servitut.

For att sdkra ratten till ledningar inom u-omraden maste ledningsratt bildas eller
nyttjanderattsavtal skrivas.

Ekonomiska fragor

Kostnader for planlaggning

Kostnaden for upprattandet av nu aktuell detaljplan svarar exploatoren for. Nagon planavgift
i samband med framtida bebyggelse skall darfor inte tas ut for tillkommande bebyggelse och
andra anldggningar inom planomradet.

Kommunala utbyggnadskostnader
Kommunen ansvarar for att bygga ut allman platsmark och vatten- och avloppsnét i omradet
och exploatoren star for kostnaderna. Det regleras narmare i exploateringsavtalet.

Ekonomiska konsekvenser for enskilda fastighetsagare

Det kan bli aktuellt med ersattningar for markoverlatelser som mojliggoérs genom
detaljplanen. Alla anlaggningar, utfyllnader, byggnationer och ledningsdragningar inom
kvartersmark bekostas av exploator/fastighetsdgare, liksom eventuella kompletterande
geotekniska eller andra erforderliga utredningar.

Tekniska fragor

Behov av ytterligare tekniska utredningar

De oversiktliga geotekniska och miljotekniska utredningarna ar tillrackliga for 6verviaganden
i plansammanhang, men ytterligare utredningar och beskrivningar kan behévas i samband
med exploatorens detaljprojektering av kvartersmarken (fér husgrundlaggning,
uppfyllnader, masshantering m.m.)

Medverkande

Genomfoérandebeskrivningen ar framtagen i samrad med lantmaterimyndigheten,
kommunledningskontorets mark- och exploateringsenhet samt tekniska forvaltningen.
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BEHOV AV MILJOBEDOMNING OCH DETALJPLANENS
MILJOKONSEKVENSER

Kommunen har gjort en undersokning av behovet av strategisk miljobedomning (SMB) i
enlighet med 6 kap 3-8 §§ miljobalken och miljobedémningsférordningen (2017:966) 5 § p
1-9. Syftet med undersokningen dr att identifiera och redovisa omstandigheter som talar for
eller emot en betydande miljépaverkan. Samrad om undersékningen genomférdes med
lansstyrelsen i samband med plansamradet.

Kommunens inledande bedémning var att detaljplanen inte i ndgot avseende medfor
betydande miljopaverkan enligt miljobalkens definition.

Lansstyrelsen delade kommunens bedomning for alla aspekter i underékningen féorutom
gallande kulturmiljévardena. Dar betonade lansstyrelsen att det kan finnas risk for
miljopaverkan eftersom nagra av byggnaderna i tidigare detaljplan omfattas av
skyddsbestammelser (q) och lansstyrelsen rekommenderade kommunen att géra en
miljokonsekvensbeskrivning (MKB).

Milj6- och samhéllsbyggnadsforvaltningen har efter avstimning med lansstyrelsen och
Boverket stallt sig bakom behovet av miljokonsekvensbeskrivning for kulturmiljéovardena
och en sddan har tagits fram till detaljplanen. Avgransningssamrad om MKB:ns innehall och
omfattning genomfordes med lansstyrelsen 2020-06-17.

Miljokonsekvenserna och avvagningarna avseende kulturmiljévardena redovisas darmed i
en separat MKB (Tyréns, 2020-09-18) samt i avsnittet om "Varsamhet for kulturvarden” (sid
20 i denna planbeskrivning).

Nedan redovisas 6vriga aspekter och miljokonsekvenser som legat till grund for
beddmningarna om detaljplanens miljopaverkan.

Omradets utmarkande egenskaper och kanslighet for paverkan
MBF (2017:966)5§p 3,8,9

Planomradet ligger i en téit stadsmiljo i centrala Kristianstad och omges av blandad
bebyggelse i forhallandevis stor skala. [ ndra anslutning ligger bl a Galleria Boulevard,
stadsbiblioteket och 13-vaningshuset no 12 som dr under uppférande. Aven angriansande
bostadsbebyggelse ari ca 5 vaningar och har stadsmassig karaktar. Marken ar redan
ianspraktagen med bebyggelse och hardgjorda ytor.

Planomradet utgors av en del av ett fore detta sjukhusomrade som inrymmer kulturhistorisk
bebyggelse men som ocksa har byggts om och till i omgangar under arens lopp utifran
medicinsk utveckling och verksamheternas behov. Omradet ligger utanfor riksintresset for
centrala Kristianstad.
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Kvarteret paverkas inte av nagra storningar eller trafikbuller som 6verskrider gallande
riktvirden. Det ar inte sarskilt utsatt for 6versvidmningsrisk och genom tillskapande av ny
kvarterspark forbattras dagvattenhanteringen och omradets talighet for skyfall.

Detaljplanen medfor inte problem med att folja géllande miljokvalitetsnormer och det
forekommer inte ndgra kanda skyddade arter enligt artskyddsforordningen inom
planomradet.

Planens innehall och tillatlighet
MBF (2017:966) 5§ p 1a, 1¢, 1d, 2, 7

Detaljplanen medger kénslig markanvandning sa som bostider, skola och centrumfunktioner
och mojliggor inte for nagra miljofarliga verksamheter eller anldggningar som skulle
innebara svarigheter att folja gallande miljolagstiftning eller medfora risk for manniskors
halsa.

Marken inom omradet ar delvis utfylld och det forekommer nagra provpunkter med halter
over Naturvardsverkets riktvarden for kanslig markanvandning (KM). Detta har arbetats in i
detaljplanen med villkor om att nybyggnad inte far ske forran fororeningarna avhjalpts.

Detaljplanen tillgodoser allménna intressen och framjar flera av de miljokvalitetsmal som
antagits for Kristianstads kommun for 2016-2020. Dar betonas sarskilt vikten av att utveckla
hallbara bostadsomraden, klimatanpassa boendemiljoer och sdkerstalla tillgang till
tatortsnara natur.

Ostermalms park-projektet bygger pa sociala aspekter genom satsningar pa Ostermalms torg
och anldggande av en ny kvarterspark som ar tankt att kunna samutnyttjas av boende,
skolelever och bestkare. Parken bidrar med grona lek- och vistelsemdjligheter i ett
bullerskyddat lage inom befintlig tit stadsmiljo. Nyplanteringar och grona strak ar till nytta
for biologisk mangfald och framjar ett flertal ekosystemtjanster. Fler boende i stadens
centrala delar framjar ocksa liv och rorelse i centrum.

(N9

vattnets kretslopp fotosyntes

[llustration exempel pd ekosystemtjdnster frdn Kristianstads kommuns grénplan, KF 2019-03-20,
Kristianstads kommun/Juho Riikonen
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Planens paverkansomrade
MBF (2017:966) 5§ p 1b, 5

Ombyggnaden av kvarteret, framfor allt det h6ga punkthuset, kommer att ge en visuell
paverkan pa stadsbilden. En visuell kumulativ effekt uppstar ocksa i relation till No 12 (13-
vaningshuset vid Hasttorget pa motsatt sida Kanalgatan) vilket innebar att Kristianstad far
en fordandrad siluett med tva hoga byggnader i samma omrade. Staden far pa detta satt tva
nya landmarken ett vid Hasttorget och ett intill kulturkvarteret.

[ 6vrigt har projektet fraimst lokal paverkan genom omstrukturering av omradet med ny
bebyggelse och justerade trafiklosningar.

Planens samlade milj6effekter
MBF (2017:966)58p 4, 6

Omradet har talighet for forandring och detaljplanen framjar hallbar utveckling och tillfor
positiva varden for bebyggelse, manniskors hilsa, biologisk mangfald och lokala
dagvattensystem.

Omradet inrymmer kulturmiljévarden, bade i form av byggnader och uppvaxta trad och
planens genomférande innebar att nagra av dessa rivs respektive falls. Detta har vagts mot
de fordelar som projektet i 6vrigt innebar for utveckling av stadsmiljon och mojlighet att
tillgodose det allménna intresset av bostadsbyggnad.

De flesta av projektets samlade miljoeffekter ar positiva och de negativa avhjidlps med god
utformning, ny vegetation samt tydligare varsamhetsbestdmmelser fér kvarvarande
bebyggelse med kulturhistoriska varden.

Milj6- och samhallsbyggnadsférvaltningen

Roger Jonsson Jeanette Petersén
avdelningschef/stadsarkitekt planeringsarkitekt
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