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2 Handlingar

Till detaljplanen hor foljande handlingar:

Plankarta med bestdémmelser del 1 och 2 (juridiskt bindande)
Mustrationskarta del 1 och 2 (ej juridiskt bindande)

Planbeskrivning

Gestaltningsprogram, bilaga till planbeskrivningen
Genomforandebeskrivning m

Genomforandekarta del 1 och 2, bilaga till genomforandebeskrivningen

Fastighetsforteckning
Samradsredoglorelse
Utstallningsutlatande

Underlag for planarbetet se punkt 8.

3 Planens syfte och huvuddrag

Planldggningen syftar till att mojliggora villabebyggelse, en reservtomt for forskola/ vardboende/
gruppboende samt forbattrad trafikinfrastruktur genom att skapa forutséttningar for busstrafik pa
Uttringevagen, tillskapa goda gang- och cykelmojligheter och forbéttra trafiksdkerheten 1 ovrigt.

Fortatning av befintlig villabebyggelse sker genom att bebyggelse mojliggors pa hittills obebyggda
fastigheter och att storre fastigheter ges mojlighet till avstyckning enligt riktlinjer 1 6versiktsplanen.
Planen mojliggor totalt 72 friliggande sméhus d v s en- och tvdbostadshus, varav 28 befintliga och
44 nytillkommande. Kommunalt VA byggs ut och det kommunala gatunétet forbattras och
kompletteras vilket dr forutsattningar for att ytterligare bebyggelse ska kunna komma till.

Bestammelserna for bostadsbebyggelsens storlek, utformning och placering utformas med syftet att
bostader och komplementbyggnader ska kunna uppfylla nutidens krav pd bostadsytor och funktion,
samtidigt som den naturliga terringens karaktar behalls genom att byggnaderna anpassas till
terrangens forutsattningar och omfattande ingrepp i marknivan s langt mgjligt undviks. Eftersom
den befintliga bebyggelsen inom planomradet och i den ndrmaste omgivningen ar av blandad alder
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med start kring sekelskiftet 1900 finns en viss stil- och materialméssig variation, med tyngdpunkt
pa bostader av egnahemskaraktar, oftast i trapanel fran olika tidsperioder men ocksa inslag av puts
och rott lertegel. Ett genomgédende karaktédrsdrag 1 hela Ronninge ar dock att bebyggelsen (utom
mojligen under de senaste decennierna) har placerats och utformats utifran terrangens
forutsattningar och den naturliga marknivan i huvudsak har bevarats. Detta karaktirsdrag ar
vasentligt att bevara for att uppné en god helhet, 1 synnerhet som de mest lattbebyggda lagena oftast
ar bebyggda sedan tidigare och de lagen som nu stér till buds har mer komplicerade
markforhéllanden.

Oversiktsplanens riktlinjer for tomtstorlekar innebér att nybildade tomter ska vara minst ca 2000
kvm, men &ven befintliga fastigheter som ar storre &n 3000-4000 kvm tillats delas till tva stycken
om det dr lampligt med hansyn till terrdng, befintlig bebyggelse, tillfartsmojligheter, storningar mm.
Minsta storlek for nya tomter blir dirmed ca 1500 kvm i de fall dér en fastighet om mellan 3000
och 4000 kvm delas i tvd. Inom planomradet finns flera storre fastigheter som kan delas 1 flera nya
tomter, dar minsta tomtstorlek blir ca 2000 kvm.

En generell bestaimmelse om omhéandertagande av dagvatten syftar till att begransa risken for lokala
oversvamningar, dverbelastning av det kommunala dagvattennétet och skador pa anldggningar och
grannfastigheter vid tillfallen med kraftig nederbord eller snosmaéltning. Eftersom pagéende
klimatforandringar vintas medfora att kraftigt regn blir vanligare sa ar det vasentligt att tomter
utformas sa att avrinningen inte 6kar 1 onddan, t ex att hardgjorda ytor undviks sa langt det gar. Vid
korsningen Uttringevagen/ Tallsatravagen avsitts tvé naturytor dar dagvatten kan omhéandertas.

For vissa ytor pé kvartersmark infors begransningar for schaktning och borrning, till skydd for
befintlig fjarrvarmekulvert respektive jarnvagstunnel.

Ett 1age for reservtomt for forskola alternativt gruppboende alternativt vardboende placeras inom
kommunens mark i sodra kanten av Ekdalen-Kélldalen med tillfart via Hagséaterviagen som breddas.
Mark reserveras for en gng- och cykelbana ldngs Hagséterviagen och forbi forskoletomten med
anslutning till befintlig grusad stig for att skolbarn ska passera pa ett trafiksikert sétt om och nar
forskoletomten tas 1 ansprak.

Gatorna ska ges en rimlig standard for den bebyggelse som mojliggors i detta planomrade.
Darutover ska Uttringevagens och Tallsatraviagens funktion 1 kommunens huvudvagnét
upprétthéllas med bibehallen trafiksdkerhet, &ven med den trafik som genereras av framtida
tillkommande bebyggelse 1 sydvéstra Ronninge. Forutsattningarna for kollektivtrafik forbéttras
genom att Uttringevégen breddas och anpassas for trafik med normalstor buss. For géng- och
cykeltrafik tillskapas och m&jliggors trafiksikra strék 1 olika riktningar for att ge sédkra skolvagar
och attraktiva alternativ till bilresor.

Uttringevagens korsning med Tallsdtravagen byggs om och ett busshallplatslage ordnas.
Uttringevagen forses med en gang- och cykelbana som lankar dels till den planerade gdng- och
cykelvagen via Karlskronaviken mot Sodertélje, dels till planerad lank mot norra Rénninge och
Ronninge centrum. Krossviagens anslutning till Uttringevégen dndras till en mer trafiksaker
utformning. Tallsatravagen breddas och forses med gangbana. Nuvarande Heliodalsvagen stings av
for biltratik mot Uttringevagen, istillet forlangs Heliodalsvagen soderut och ges en ny anslutning
mot Plantskolevagen for att mojliggora tillfart till ny bebyggelse pa ett mera trafiksédkert sétt.
Varhagavigens anslutning till Uttringevagen stings for biltrafik inom angransande detaljplan for
Solliden.
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Gangstigar och passager pa naturmark ska ta tillvara mojligheten att gd mellan naturomraden sa att
anvindandet av nérstrovomraden underlattas och alternativa gdngstrak majliggors.

Planen avgransas och utformas for att, tillsammans med detaljplanen fér Solliden, ge
overensstimmelse med fordelningsomradet och fordelningsprinciperna i den gatukostnadsutredning
som uppréttas parallellt med planarbetet.

4 Forenligt med 3, 4 och 5 kap Miljobalken

Forvaltningen bedomer att bestimmelserna i 3:e och 4:e kapitlet i miljobalken tillgodoses i
planforslaget och att miljokvalitetsnormer enligt 5:e kapitlet 1 miljobalken iakttas.

Vattendirektivet och miljokvalitetsnormer for Uttran iakttas pa det séttet att kommunalt vatten- och
avloppsledningar byggs ut i omradet for att ge battre forutsattningar for sjon Uttran att fa en
forbattrad kvalitet och status pa sikt.

5 Plandata

5.1 Planomradets léige och avgrinsning

Planomradet ar beldget soder om jarnvagen langs med en del av Uttringevédgen samt
Heliodalsvégen, Hagsatervdgen och Plantskolevégen ca 1 km véster om Ronninge station. Det
motsvarar i huvudsak omradena nr 3 och 8 i oversiktsplanen (OP).

Avgrinsningen av planomradet utgar ifran lampliga etapper for utbyggnad av VA och végar samt
overensstimmelse med fordelningsomréde for gatukostnader. Hansyn tas ocksa till hur infarter kan
l6sas in och att VA-utbyggnad och vagombyggnader ska goras samtidigt for att sa langt som
mojligt undvika fordyrande dubbelarbete. Grianserna har justerats pa nagra stallen jamfort med
oversiktsplanen.

Heliodals planomrade gransar i soder mot befintlig detaljplan for Uttringe Hage. I Oster gransar det
mot Solliden och 1 sydvést mot omradet for Karlskronaviken dar planarbete pagér.

Mot Karlskronaviken har justeringar skett utifran tomttillfarter. Plantskoleviagen 35 (Uttringe
1:990) inkluderas i Heliodals planomrade med hansyn till VA-forhallanden och fordelningsomrade
for gatukostnader.

Aven vistra delen av Plantskolevigen (efter backkronet) ingér i planomrédet fram till vindplanen.
Pé Plantskolevigen 20 (Uttringe 1:132) mojliggors en ny villatomt istéllet for befintliga byggnader,
resten av fastigheten lamnas utanfor i enlighet med OP. Dock tas en liten remsa av fastigheten med
i detaljplanen samt en stracka i sydvast for planerade VA-ledningar séderut mot
Karlskronaviksomradet och for att fastigheten ska inga i fordelningsomrade for gatukostnader.

I Karlskronavikens programomrade ingick dven Uttringe 1:241 sdder om Plantskolevagen
(gatuadress saknas). Efter synpunkter pa forstudien for Heliodal har det visat sig att den framtida
fastighetsindelningen bor kunna forbattras om nuvarande grans mellan Uttringe 1:241 och Uttringe
1:240 (Plantskolevigen 9), som édgs av samma slikt, justeras. Fastigheten Uttringe 1:241 inkluderas
i planforslaget for Heliodal och en ny tillfart for tva blivande tomter ordnas fran
Karlskronaviksvagen dar del av befintlig gang- och cykelvag omvandlas till gangfartsgata. Mellan
Uttringe 1:241 och Uttringe 1:119 som ingar i Karlskronavikens detaljplan 1amnas en mindre del av
kommunégda Uttringe 1:395, befintligt dike, utanfor planomradet.
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Nérmast jarnviagen har en del av kommunagda Ronninge 1:403 ldmnats utanfor planomradet.
Uttringevagens Overfart over jarnvagen inkluderas i planomradet medan Ronninge 1:73, 1:74 och
1:75 lamnas utanfor eftersom markanvandningen avses vara ofordandrad och det inte finns skal att
planldgga den som allmén plats. Véaster om Uttringevagen har en mindre del av Ronninge 1:81
inkluderats for transformatorstation och tillfart.

5.2 Areal

Planomradet omfattar ca 21,3 ha.

5.3 Berorda fastigheter, markigoforhallanden

Forutom Uttringevagen, Tallsdtravagen och merparten av Hagsatervigen mm som dgs av
kommunen och 6vriga véigar som ligger pé enskilt 4gd fastighet eller utgér marksamfalligheter med
deldgare inom och utanfor planomradet sa omfattas ca 40 fastigheter varav de flesta dgs av
privatpersoner eller i nagra fall av foretag. Se vidare 1 genomforandebeskrivningen.

6 Tidigare stiillningstagande

6.1 Oversiktsplan

6.1.1  Riktlinjer i OP

En ny kommunomfattande 6versiktsplan (OP) antogs av kommunfullméktige i juni 2006. Dar
redovisas 12 delomraden i Sydviastra Ronninge som fortatningsomraden for bostader. Heliodal
motsvarar i huvudsak delomrade 3 och 8.

”Overgripande riktlinjer:

For att minska néringsbelastningen pa sjoarna Uttran och Flaten ansluts all bebyggelse till det
kommunala VA-nétet.

Antalet kostnadsbarare for VA och gata ska vara sa manga som mojligt for att uttaget per fastighet
ska bli skaligt och det berdknade underskottet for VA minimeras.

Utmed Ronninge gards vig och Uttringevagen behalls en 6ppen landskapsbild (en zon fri fran
bebyggelse).

Mojlighet att ta sig mellan olika gronomraden i norr, soder och vister pa naturstigar och mindre
gator skall tas tillvara i den fortsatta detaljplaneringen.

For att fa en skilig kostnadstackning for VA-verksamheten och gatukostnadsersattning for den
enskilde fastighetsdgaren ska det provas att vid avstyckning sdnka minsta tomtstorlek till ca 2000
kvm.

En sérskild utredning ska goras 1 forstudien till varje detaljplan som anger lamplig tomtstorlek mer 1
detalj med hansyn till évergripande riktlinjer, befintlig fastighetsindelning, kostand for VA och
gata, strandskydd, tgbuller, kulturhistoria och topografiska forhallanden.

Utbyggnad av bostdder: Sydviéstra Ronninge byggs ut med i princip en bostad pa varje fastighet.
Fastigheter som é&r storre dn 3000-4000 kvm tillats delas 1 tvd stycken d v s minsta tomtstorlek blir
ca 1500-2000 kvm vid nybildning/avstyckning.”

Omradet Ekdalen-Kalldalen redovisas som utredningsomrade med inriktningen att det bevaras som
naturomrade, med ett reservat for framtida bussgata. Oversiktsplanen anger ocksa en gang- och
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cykelvag mot Sodertélje som en del 1 ett regionalt cykelnit 6ver Dénviken via Karlskronaviken-
omradet.

6.1.2 Overensstimmelse med OP

Av bakgrundsbeskrivningen i OP framgr att tomtstorlekarna har diskuterats dterkommande under
OP-arbetets gang. Tidigare i processen har storre tomter diskuterats. I OP redovisas ocksé en tabell
med antalet befintliga och tillkommande permanentbostader 1 respektive delomrade. Tabellen
speglar de storre tomtstorlekar som diskuterats. Planprogrammet avviker siledes fran OP vad giller
antalet smahus i tabellen, men ligger 1 linje med de rekommendationer som ges om
avstyckningsprinciper.

Utover de omraden for bebyggelse som framgar av OP s3 tillkommer reservtomten for forskola som
ingar i detaljplanen samt en ny och en befintlig villatomt vid Plantskolevidgen. Daremot har
utrymmet for bussgata via Hagsatervigen over Ekdalen-Kalldanlen utgétt. Vissa andra dndringar av
planomrédets avgransning har ocksa gjorts.

6.1.3 Riksintressen

Jarnvéagen ar av riksintresse for transporter.

6.2 Detaljplaner, omradesbestimmelser och forordnanden

Omradet ar e tidigare detaljplanelagt, forutom tvd mindre omraden: det foreslagna
gangfartsomradet mot Karlskronaviksvagen, planlagd som allmén plats — natur med gang- och
cykelbana, och en mindre del av Uttringe 1:651 som sedan tidigare ar planlagd som kvartersmark
for bostader med prickad mark med u-omrade, bada inom detaljplan for Uttringe Hage (plan 80-46 i
kommunens register) diar genomforandetiden 16pt ut.

Nagon fastighetsplan for omradet finns inte.

6.3 Ovriga forordnanden, strandskydd, omradesskydd mm

Planomradet gréansar i dster mot ett omréde inom Uttringe 1:308 (Ekdalen-Kalldalen) som
Skogsstyrelsen klassat som nyckelbiotop. Vid arbeten som beror nyckelbiotop ska samrad ske med
Skogsstyrelsen.

Omradet berors inte av strandskydd.

6.4 Program och planuppdrag

Ett program ska ligga till grund for tva detaljplaner, Heliodal och Solliden.

Kommunstyrelsen uppdrog 2010-03-01, § 28 at bygg- och miljondmnden att upprétta detaljplan for
planomradet pa basis av programmet samt upprita gatukostnadsutredning och ta fram
genomforandeavtal med berérda markéagare.

6.5 Behovsbedomning om miljobedomning/miljokonsekvensbeskrivning
(MKB)

En miljoredovisning har upprattats som tar upp de viktigaste miljofragorna som ar aktuella med
anledning av forhdllandena pa platsen och planens innehdll. Miljéredovisningen ligger dven till
grund f6r kommunens stallningstagande huruvida miljébedomning och
miljokonsekvensbeskrivning behovs enligt APBL 5 kap 18§ och MB 6 kap.
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Ingen hélsofarlig eller miljostorande markanvandning tillats. Forhallandena pa platsen &r inte av
den karaktéren att ndgon betydande miljopaverkan kan befaras. Planforslaget som helhet innebar
marginella forandringar ur miljésynpunkt.

Mot denna bakgrund bedémer kommunen att planandringen inte kan antas medfora en betydande
miljopaverkan, och att miljokonsekvensbeskrivning dirmed inte behdver upprittas.

6.6 Avtal

Vid utbyggnad av huvudledningar for VA ldngs Hagséterviagen ingick kommunen avtal om
markupplatelse for ledningsratt med dgaren till Uttringevagen 79 (Uttringe 1:158). Kommunen
forband sig att verka for att fastigheten ska fa fyra nya byggratter da fastigheten planldggs, totalt
fem tomter.

I samband med forhandsbesked om bygglov pa Uttringe 1:117 har avtal ingatts som innebar att
fastigheten far totalt sex byggritter och att Heliodalsvagen far ny strackning 6ver fastigheten i
huvudsak enligt samradsforslaget. Hur viagen kan dras mer i detalj har bearbetas med hansyn till
trafiksédkerhet och tomtindelning infor utstillningsskedet.

6.7 Gatukostnadsutredning

Kommunens policy ér att utbyggnad av allmdnna gator ska finansieras via gatukostnadserséttning
fran fastighetsédgare, savitt finansieringen inte ordnas av en exploator via exploateringsavtal.
Berakningsprinciperna avgors i en gatukostnadsutredning enligt PBL som om mgjligt drivs
parallellt med planédrendet. Gatukostnadsutredningen méste vara ett eget drende som formellt ar
skiljt fran detaljplanen, men hanteringen ar snarlik med samrad/remiss och utstallning. Dock sker
samradet om gatukostnadsutredningen bara med fastighetsédgarna inom férdelningsomradet, d v s
dem som alaggs att betala gatukostnadsersattning.

Eftersom investeringskostnaden for gatorna ska férdelas pa de blivande fastigheterna inom
fordelningsomradet, forutom angivna andelar som kommunen bekostar, blir kostnaden per byggratt
avhingig av fortitningsgraden.

Detaljplanerna for Heliodal och Solliden blir ett gemensamt fordelningsomrade for gatukostnader,
forutom Uttringe 1:651 som ingick i Uttringe Hages fordelningsomrade med en byggritt.

6.8 Kommunala beslut i 6vrigt

6.8.1 Busslinjestrickning

Kommunen har utrett de trafiktekniska forutsattningarna for tva alternativa strackningar av en
framtida busslinje med normalstor SL-buss 1 soddra Ronninge. Kommunstyrelsen beslutade 2010-
02-08 §20 att strackningen via Uttringe gards vag ska ligga till grund for fortsatt planering av
busstrafikering med normalstor buss. Utredningen har identifierat delar av vignétet dar
forbattringar fordras for att busstrafik ska fungera med avseende pa vagbredd, lutning, sikt,
utformning av korsningar och kurvor o dyl. SL har papekat att korsningen Uttringevégen-
Tallsdtravagen maste atgardas och att Uttringevagen maste breddas mellan Danviksvagen och
Heliodalsvigen. Gatubredden (koérbanan) ska vara minst 6,5 m sa att bussen kan moéta ett annat
storre fordon utan fara.

6.8.2 Forhandsbesked, bygglov
Forhandsbesked har beviljats for bygglov for enbostadshus pa Uttringe 1:117, se vidare punkt 6.6.
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6.8.3 Styrdokument

Enligt ett styrdokument som antagits av kommunstyrelsens tekniska utskott 2008-12-15 ska Salems
kommun verka for en positiv instillning till utbyggnaden av samtliga mobiltelefonoperatorers
etablering for att sdkerstélla nattickning. Dock skall ingen nyetablering av basstationer ske vid,
intill eller pA kommunens fastigheter for férskola och skola.

6.9 Tillimplig lagstiftning

En ny plan- och bygglag (SFS 2010:900) tradde i kraft 2011-05-02. Enligt
overgangsbestaimmelserna ska dock drenden som paborjats fore dess slutforas enligt den gamla
plan- och bygglagen (SFS 1987:10). Detta plandrende handléggs enligt den gamla lagen eftersom
beslutet om planuppdrag gavs innan den nya lagen tradde i1 kraft.

Om det blir aktuellt att infora tillaggsbestimmelser om fastighetsbildning (motsvarande
fastighetsplan enligt den gamla plan- och bygglagen) efter att denna detaljplan har antagits sa
hanteras de som dndring av detaljplan enligt den nya plan- och bygglagen 4 kap 18§. Sadana
tillaggbestammelser kan dven inforas under pagaende genomforandetid.

For bygglov som soks fr o m 2011-05-02 tillampas den nya plan- och bygglagen.

7 Forutsidttningar och forandringar

7.1 Landskap, mark och natur

Planomradet préiglas av en patagligt kuperad terrang, typisk for det sormlandska
sprickdalslandskapet, dar skogbevuxna bergknallar bildar landskapets silhuett. Nivaskillnaderna ar
bitvis mycket stora med kraftiga bergsbranter pa vissa hall. Generellt &r marken mer hoglant, bergig
och kuperad i programomradets norra del. Mellan Uttringevégen, jarnvagen och Heliodalsvagen
finns en hojdplatd med kraftiga bergssluttningar runt om. Platin ligger i huvudsak utanfor
programomradet men branten stracker sig 6ver nagra av de ingaende fastigheterna.

Uttringeviagen stracker sig langs med en langsmal dalgang som har sin norra spets i hojd med
Heliodalsvéigen och som breddas och sluttar flackt sdderut. Uttringevagens dalgang ar ocksa
forbunden med en annan dalgang som stricker sig 1 nordvast-sydostlig riktning 1 programomradets
grans mot Uttringe Hage och Karlskronaviken. Marken i dalgangarna bestar i stor utstrackning av
lera. Soéder om planomradet har vatten med artesiskt tryck konstaterats, d v s grundvattennivan
ligger hogt och leran fungerar som ett lock. Oversiktsplanen anger att ett dppet landskapsrum ska
behéllas langs Uttringevagen for att dalgangen ska kunna upplevas fran vagen. Det innebér att
tillkommande bebyggelse halls en bit ifran vagen, liksom inom Uttringe Hages detaljplan i soder.
Landskapskorridoren ger riktlinjer for var byggnader far placeras pa tomten men den bedoms inte
paverka hur manga tomter som far avstyckas.

Nuvarande markanvandning ar i huvudsak villabebyggelse av skiftande karkatér, som bebos aret
runt. Omradet upplevs dock som glest bebyggt eftersom det finns stora tomter som ar obebyggda
dar skog, natur och 6ppen mark dominerar landskapsbilden. Bebyggelsen i omradet ligger typiskt
sett pd moransluttningarna mellan bergknallarna och lerjorden, medan de lagre partierna fortfarande
till stor del ar 6ppen mark som anvénts for odling i de manga handelstradgardarna som funnits har
under 1900-talet.

Sydost och nordvést om korsningen Tallsatravagen- Uttringevédgen finns ldgpunkter dédr dagvatten
samlas upp och rinner vidare norrut langs Krossvédgen. Aven om ytorna i nuvarande form inte
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bedoms vara betydelsefulla ur naturvardessynpunkt s ar de viktiga for dagvattenhanteringen och
planlaggs dels som naturmark, dels med u-omrade for dike. Sarskild hansyn ska tas till
vattenforingen da korsningen byggs om.

Oster om planomradet finns ett naturomréde i kommunens 4go, i dversiktsplanen kallat Ekdalen-
Killdalen. Den norra delen dr hogléant och skogbevuxen, med hoga bergknallar pa 6émse sidor om
Sandbiacksvégens forlangning. Dér finns en kélla vars vatten rinner bade 6ver och under grusvigen
och fortsatter 1 en back som slingrar sig ner mot sydvast. I den sddra delen finns ett omrdde med
oppen mark, men dven tidigare dppen mark som &r pé vég att vaxa igen. I den vistra delen finns
flera stora ekar, de storsta naturminnesméarkta. Aven pd andra héll inom och i nirheten av omradet
finns stora ekar som dr mycket betydelsefulla, bade som karaktarstrad for landskapet och for den
biologiska mangfalden.

Inom Ekdalen-Kaélldalen finns tva omraden som Skogsstyrelsen klassat som nyckelbiotoper, och ett
omrade som klassats som naturvardesobjekt.

I 6stra kanten av planomradet inom Uttringe 1:288 finns en vattensamling i en liten sdnka som bor
bevaras. En upptrampad stig passerar intill. Omradet planlaggs som allmén plats- natur med fortsatt
mojlighet till gangpassage mellan nordvéstra delen av Ekdalen-Kélldalen och Uttringevégen via
gingpassage inom Heliodals detaljplan som fortsatts inom angriansande Sollidens planomrade.

7.1.1  Fornlimningar

Norr om Plantskolevagen finns en grupp fornldmningar registrerade, som enligt fastighetsregistret
beror Plantskolevagen 12 (Uttringe 1:691) och det s k gamla plantskoleomradet, Plantskolevigen
20 (Uttringe 1:132).

Fornlamningarna skulle enligt uppgift ligga pd marknivan ca +35 m och utgoras av stenséttningar
(gravar) fran bronsalder eller jarnalder och har beteckningarna Salem 301:1, 301:2 och 301:3 i
Riksantikvarieambetets register.

En arkeologisk utredning etapp 1 har utforts, som identifierade négra terrdnglagen dér forntida
boplatser kunde finnas. Pa dessa platser fordrades fortsatt utredning for att belysa om fornlamningar
finns och 1 sa fall deras utbredning. I etapp 2 har provgravningar utforts pa dessa platser.
Grévningarna &r slutrapporterade och nagra fasta fornlamningar har inte identifierats. De tidigare
registrerade fornldmningarna kunde inte heller aterfinnas utan har antagits vara forstorda sa nagot
skyddsomréde e dyl har inte inforts 1 detaljplanen.

7.2 Bebyggelseomrade

7.2.1 Kommersiell och offentlig service

Nérmaste livsmedelsbutik och vissa smébutiker mm finns i Ronninge centrum ca 1 km nordost om
planomradet. Ytterligare butiker, bank, vardcentral mm finns i Salems centrum ca 2,5 km bort.

Salems kommun tillimpar en kundvalsmodell dér varje familj kan valja skola och forskola i méan av
plats, programomradet tillhor darmed inte ndgot specifikt upptagningsomrade. Narmaste forskola
och skola ligger i Rosenlundskolan (ak F-3) och forskola finns dven vid Toredalsvagen ca 200-300
m sydost om planomradet, och dédrnédst Ronninge skola (till &k 9) ytterligare ca 600 m bort.
Kundvalsmodellen medfor att sakra skolvagar behovs mot flera olika skolor, inte bara de narmaste.
Enligt kommunens prognoser ar skolkapaciteten 1 Ronninge tillréacklig for den foreslagna
fortatningen, eftersom nybyggandet bedoms ske efterhand under en tidsperiod da elevantalet i
skolorna annars véntas minska.
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For forskola behovs ddaremot en kapacitetsforstarkning 1 Ronninge redan med nuvarande
forutsattningar, d v s befintlig bebyggelse och péborjade planarbeten 1 andra omraden. Kapaciteten
avses 1 forsta hand 16sas med en ny forskola norr om Ronninge centrum, som redovisades i
planprogram for sodra Hallsta. Som alternativ foreslas en forskoletomt med alternativa
anvandningssitt i denna detaljplan for Heliodal.

Kommunen har ocksa skyldighet att ordna lampligt boende enligt lagen om stéd och service till
vissa funktionshindrade (LSS). For narvarande finns behov av nya gruppboenden och utredning
pégar var dessa kan ordnas inom relativt kort tid. P& langre sikt &r det troligt att ytterligare
kapacitetsbehov kommer till.

7.2.2  Rekreation, lek och idrott

Ekdalen/Kalldalen ar det narmast beldgna naturomradet som kan nyttjas for lek och rekreation.
Nérmaste idrotts- och fritidsanlaggningar &r Berga bollplan vid Rénninge gymnasium och en
idrottsplan vid Toredal. I Salems centrum finns sim- och sporthall, ishall och fotbollsplaner och
anlaggningen Kulan for spontanidrott.

7.2.3  Karaktirsdrag, kulturmiljo och gestaltning

I kulturmiljéinventeringen "Ronninge, kulturhistoriska miljéer” frén 1986, pekas ett antal
sammanhangande bebyggelsemiljoer ut som &r representativa for Ronninges historia. Enskilda
vardefulla byggnader kan finnas bade inom och utanfér de utpekade omradena, men redovisas inte i
skriften.

Dels avgransas helhetsmiljoer som har en kulturhistoriskt vardefull struktur. Dels avgréinsas
narmiljoer som sarskilt ingdende belyser viktiga delar av kommunens historia, och som har sin
aldre karaktér i hog grad i behall. Klassningen i1 kulturmiljdinventeringen utgdr inte 1 sig ett
stallningstagande om bevarande, utan ett underlag for kommunen vid planldggning mm.
Planomradet beror en del av en storre helhetsmiljo langs Uttringevédgen. Utdrag ur beskrivningen av
helhetsmiljon:

” Inslag av ek ar karaktaristiskt for landskapsbilden. Kulturlandskapet ar praglat av att Uttringe gard var i
drift fram till andra varldskriget. Odlingsmarken brukades fortfarande medan de mera kuperade skogs- och
hagmarkema exploaterades vid 1900-talets borjan. Genom att titbebyggelseforbud ratt sedan 1955 har denna
bebyggelsestruktur i stort bestatt fram till idag. Det dldre viagnatet med bl a Uttringevagen, vars strickning i
stort motsvarar 1700-talets vig mellan Uttringe och Ronninge gardar, foljer delvis dalstraken. Komplettering
har skett efter 1860-talet och for villabebyggelsen pa 1900-talet. Bebyggelsemanstret ar tillkommet efter
1897 ars dgostyckningskarta och senare avstyckningar. Omradet kan karakteriseras som glest bebyggt villa-
och egnahemssamhille pa naturskont beldgna tomter. Bebyggelsen ér till 6vervigande del fran 1900-talets
tre forsta decennier. Langs Uttringevagen och Plantskolevigen ligger tidstypiska egnahemshus fran 1900-
talets borjan, byggda i en vaning med inredd vind under sadeltak och klddda med rodfirgad panel.
Byggnadstypen, t ex Bergsta pa Plantskolevigen, ér ofta forsedd med symmetriskt placerad veranda i en
eller tva vaningar. Typiskt dr ocksa en latt takarkitektur med kraftigt utskjutande takutsprang. Ett tidigt och
typiskt inslag 1 Ronninge var handelstridgardarna. Samtliga dr nu nedlagda men det finns rester av
tradgardsanlidggningarna Parklund, Uttringevagen 71-79 och Ekdalen, Uttringevégen 113-115. 7

Generellt brukar bebyggelsen fran epoken kring sekelskiftet 1900 framhallas som den mest
karaktaristiska for sydvastra Ronninge, dven om ocksa senare tidsperioder finns representerade.
Nagra tidstypiska karaktarsdrag i bebyggelse och tradgardar fran tidigt 1900-tal: Bostadshusen ar
vanligen i 1 % eller 2 plan med kéllare eller torpargrund. Fasader ar ofta av trapanel malad i rod
slamfarg (falurott) eller i oljeférg, framst 1 ljusa milda kulorer som gult, ljusgrétt eller gragront, med
snickeridetaljer i en eller tva kontrasterande farger/nyanser dock sillan rent vitt. Taktackning ar
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oftast lertegel eller falsad plat. Takformen kan vara sadeltak, brutet och ibland halvvalmat, med tunt
takutsprang som sticker ut relativt l1dngt vid bade takfot och gavlar. Det tidstypiska egnahemshuset
fran 1900-talets borjan ar ofta forsedd med symmetriskt placerad veranda i1 en eller tva vaningar.
Fonsterrutor fran tiden innan funktionalismen har oftast staende proportioner, d v s rektanglar med
storre hojd an bredd. Rum med hogt 1 tak och 6vervaningar dar tak méter vagg en bit ovanfor
bjalklaget ger fri fasadyta ovanfor fonstren. Det far fasaden att se luftig och reslig ut, jamfort med
senare tiders hus dar takfoten inbyggts in som 1 en l1dda och fonstren hamnar alldeles under takfoten.

Tomter sluttar oftast och har i huvudsak behallit sin naturliga topografi. Ett typiskt drag ar hur huset
moter tomtens nivéskillnader: skillnaden tas upp med sockel (torpargrund eller kéllare, som ibland
skulle rdknas som souterrangplan med dagens matregler), sidllan med markutfyllnad. Om det finns
anlagd nivéskillnad ar den inpassad 1 tradgarden med stenparti som béaddas in med vegetation eller
mur av oregelbunden natursten. Uteplatser ordnades i forsta hand 1 markniva, t ex invid huset eller i
en bersd. Uppvuxna frukttrad och béarbuskar 1 tradgérden dr ocksa ett viktigt och tidstypiskt inslag 1
kulturmiljén, eftersom tradgardsodling till husbehov var en viktig drivkraft i egnahemsrorelsen. Pa
grund av den glesa bebyggelsen i Ronninge dr tomterna séllan inhdgnade. Annars ar ett enkelt
spjélstaket eller en hack den mest tidstypiska.

7.2.4 Bostider och tomter

En genomgéaende intention 1 detaljplanen &r att tillvarata de karaktarsdrag i Ronninges éldre
bebyggelse som &r kopplade till de forutsdttningar som naturlandskap och terrdng innebér, och
tillimpa dem &ven nir ny bebyggelse kommer till. Det géller t ex

- byggnaders placering i terrangen

- hur den naturliga terrdngen tas tillvara och marknivén bibehalls pa tomten

- byggnaders utformning 1 stort, t ex 1 valet mellan ett tvplanshus med souterrangvaning alternativt
kallare eller ett enplanshus grundlagt med platta pa mark

- gestaltning av byggnader och tomter d&ven med héansyn till hur de upplevs sedda fran omgivande
platser, d v s ofta nedifrn gatan pa en lagre markniva

- oppen landskapsbild langs Uttringeviagen

Anpassning till naturlig terrdng
Terrdngen ér kuperad inom planomradet, och pé sina hall mycket brant. For att behélla viktiga

karaktirsdrag och ett gott intryck 1 omradet som helhet dr det viktigt att undvika omfattande ingrepp
i marknivan och i stéllet bevara den naturliga lutningen sa langt det gér. Det dr ocksa betydelsefullt
att behalla uppvuxna triad, i synnerhet ekarna.

Bland tomt-/huskopare rader en trend att vélja kéllarlosa hus, ofta enplans med stor byggnadsarea,
och édven att utforma tomten som en sammanhangande plan yta i stillet for att behélla en naturlig
lutning. Nar detta gors 1 kuperad terrdng leder det till kraftiga utfyllnader och/eller schaktningar,
med fo6ljd att slanter och murar blir idgonenfallande inslag i miljén och den naturliga topografin
raderas ut. I samband med de omfattande markarbetena forsvinner alla uppvuxna trad och buskar.
Sléanten gors ofta si brant det gar for att astadkomma den storsta plana ytan. Slanten blir darmed
svarskott, samtidigt som den tenderar att hamna i tomtens nederkant dar grannar och
torbipasserande snarare an sléntdgaren sjalv fér den i blickfanget. De stora ingreppen 1 marken
bidrar ocksa ofta till grannekonflikter kring slénternas placering och utformning. Aven
dagvattenhanteringen kan paverkas negativt genom att infiltration forsvaras av fyllnadsmassorna
och den kraftiga lutningen pa slanterna far vattnet att forsa snabbare och stilla till skador. Effekten
forstirks av att manga vill placera sitt hus sd hogt som mgjligt, och darmed véljer att fylla upp hela
tomten, sé att nivaskillnaderna blir &n kraftigare.
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En annan 16sning for sluttande tomter, som stimmer battre med den befintliga bebyggelsen och
landskapsbilden 1 Ronninge, ar att bygga hus med kallare eller sluttnings-/souterrangvaning som tar
upp nivaskillnaderna. For de ytor som verkligen behover vara plana, t ex uteplatser, kan marken
ordnas i mindre terrasser, med mattligare hojdskillnader mot omgivande mark. Ofta kan detta
astadkommas béttre om man schaktar 1 ena dnden och fyller 1 den andra, 4&n om man enbart fyller.

Byggnadernas antal, storlek, placering och utformning
Planbestammelserna anger friliggande smahus vilket innebér en- och tvabostadshus. P var

bostadstomt medges en huvudbyggnad (bostadshus) och valfritt antal komplementsbyggnader/
uthus upp till en viss sammanlagd yta, t ex garage/ forrad eller vixthus.

Bostadshuset ska placeras minst 4,5 m fran tomtgrans mot granne som skydd mot brandspridning
och med hénsyn till insyn och skuggning. Motsvarande avstind giller mot allmén plats. Uthus ska
placeras minst 2,5 m fran gransen. Det mindre avstdndet har valts for att ge storre mojligheter att
hitta en ur terrangsynpunkt lamplig placering, samtidigt som acceptabelt skydd mot brandspridning
mellan grannfastigheterna uppnas. (Forutsatter att uthuset ej ar géststuga e dyl.) Om grannen si
medger kan en narmare placering prévas som s k mindre avvikelse men da kan ytterligare
byggnadstekniska brandskyddsatgarder kréivas.

Langs kommunala gator har 6 m bebyggelsefti forgardsmark (“prickmark™) lagts ut med hénsyn till
gaturummets karaktér, sikt och for huvudvégnitets del aven av bullerskdl. Omradet som ska vara
tillgéngligt for sliantservitut (z-omrade) har schablonmaéssigt getts samma utbredning men kan
komma att tas 1 ansprak 1 varierande omfattning, se vidare i genomférandebeskrivningen.
Byggnader ska ocksa placeras pa sadant sétt att biluppstallningsplats (min 6 m) kan ordnas pa den
egna tomten, utdver carport eller garage. Bilen ska t ex kunna stillas pd den egna tomten utan att
sticka ut i vagomradet medan garaget 6ppnas eller stings. Motsvarande avstind géller framfor
carport eftersom det ar vanligt att en carport med tiden byggs om till garage och eventuellt forrad.

Huvudbyggnad far uppforas med hogst tva vaningar plus inredd vind. Uthus far uppforas i en
vaning utan inredd vind. Kéllare raknas inte som vaning. Enligt ett vagledande rattsfall ska
souterrangvaning/sluttningsvaning raknas som vaning, till skillnad frén tidigare praxis. Mattekniska
definitioner avgor skillnaden mellan kéllare och souterrangvéning. For att uppné planens intentioner
att byggnader ska anpassas till terrangen infors bestimmelse med krav pa souterrdngvaning
alternativt kéllare da markens naturliga nivaskillnad 6verstiger 1,5 m inom den yta dar bygganden
ar avsedd att placeras. Detta géller d4ven reservtomten for forskola/ vardboende/ gruppboende. Om
annan utformning/grundlaggning ska provas som mindre avvikelse fordras att planens intentioner
om terrdnganpassning dnda blir vél tillgodosedda.

Planbestammelsen att bebyggelsen ska utformas med hénsyn till terrdngen kan ocksa ha béring pa
andra utformningsaspekter dn val av grundldggning. Till exempel kan balkonger med mattlig
storlek eller val avpassad placering och utformning stimma vil in, medan stora tradack som kragar
ut hogt uppe pa fasaden, och dar stolparna och golvets undersida dominerar intrycket av huset ur
omgivningens synpunkt, inte ar forenligt med planens intentioner.

Bestammelserna om bebyggelsens omfattning syftar till att villor av normalstorlek och tillhérande
uthus ska kunna byggas pé sddant sétt som ar lampligt pé respektive tomt, utan att bebyggelsen blir
alltfor tat totalt sett och utan att ndgon enskild byggnad blir alltfor dominerande genom sin storlek.
Den sammanlagda byggnadsarean for huvudbyggnad och uthus, d v s den yta som byggnaderna
tillsammans upptar pd marken, far vara hogst 250 kvm per tomt, dock hogst 1/5 av fastighetsarean.
Bruttoarea for bostadshus, d v s sammanlagd yta for alla viningsplan och kéllare, far vara hogst 300
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kvm for att husens volym ska begrinsas, antingen 1 hojdled eller till sin yta. Sammanlagd bruttoarea
for uthus fér vara max 50 kvm.

Sarskilda bestdmmelser om placering, avstyckning mm pé vissa platser
Det foreskrivna antalet avstyckningmojligheter dr baserat pa fastigheternas storlek innan

planlaggningen och regleras bl a for att fordela avstyckningsmgjligheterna mellan fastighetsdgarna
och totalt sett fa dverensstimmelse med gatukostnadsutredningen. Egenskapsomrédena som styr
storsta antal tomter har sa langt mojligt ordnats sa att det ska vara mojligt att justera befintliga
fastighetsgranser for att uppna en béttre indelning. Dér egenskapsgranser anda finns sa syftar de
inte till att forhindra smérre gransjusteringar utan till att sakerstélla att inte ndgon/négra fastigheter
kan skaffa sig en ytterligare avstyckningsmgjlighet pa ndgon annans bekostnad.

Vid Uttringevagen direkt soder om planomradet finns en pumpstation. Korsprickade ytor innebéar
att ytorna inte far bebyggas med bostadshus, men daremot med uthus. Detta forekommer pa vissa
omréden som &r utsatta for buller och risk ndrmast jarnvagen (punkt 7.4.1 och 7.4.3) eller lukt fran
pumpstationen langst i soder (7.4.7).

Vid jarnvégen ligger befintliga bostadshus pa Ronninge 1:76 och 1:77 pé Krossvédgen inom
bullerstort omréde, maxnivd 70dB(A) eller mer. Fastigheterna kommer att utsattas for mer buller da
pendeltagstrafiken okar enligt Trafikverkets prognos. Om godstagtrafiken skulle 6ka sa paverkas
situationen ytterligare. Eftersom fastigheterna redan &r ianspraktagna for bostider sa far de
byggratter som motsvarar befintliga hus, men det ar inte lampligt att fler bostader tillkommer i
bullerutsatt 1age. Darfor medges ingen ny avstyckning. Om permanentbebodda Ronninge 1:76
byggs ut med ytterligare bostadsrum bor detta inte ske mot jarnvagen, med hénsyn till buller och
riskavstand. P4 Ronninge 1:77 som ej dr permanentbebott dr det troligt att nuvarande bebyggelse
med tiden kommer att ersédttas med ett nytt hus. Detta bor 1 sé fall placeras langre fran jarnvéagen for
att 1 nagon man lindra bullersituationen och fé ett battre riskavstand. Inom korsprickig mark kan
garage och forrad placeras, men ej bostadshus eller uthus som innehéller bostadsrum (géststuga e
dyl). For Ronninge 1:76, 1:77 och 1:78 infors bestimmelse om byggnadstekniskt bullerskydd samr
bestaimmelse om byggnadstekniskt skydd mot vibrationer fran jarnvéagen.

Aven den obebyggda fastigheten Ronninge 1:78 ligger till en mindre del inom omrade som
paverkas av buller som 6verskrider riktvardena. Dock bedoms det med nu géallande trafikprognos
vara mojligt att infora tva nya bostadshus utanfor den alltfor bullerstorda delen. Marknivan pé
fastigheten utgor bullerskdrm mot dels den egna marken och dels nésta fastighet, Roénninge 1:79,
som pa sikt om godstrafiken okar skulle bli mer bullerstérd om marken p& Ronninge 1:78 skulle
sprangas ner for att mojliggora bebyggelse och tillfart. Marknivan bor inte sédnkas sé att
bullerskarmen pa sikt mot Ronninge 1:79 punkteras.

Korsprickig mark har ocksa lagts in pd hogt beldgna delar av Ronninge 1:79, 1:80 och 1:82 som
inte gér att nd med en tillfart med rimlig lutning med rimliga markingrepp till rimlig kostnad.
Avsikten ar att marken av tillgianglighetsskal inte ska bebyggas med bostadshus och ddrmed inte
heller garage eller carport, men andra typer av uthus som inte fordrar tillfart, t ex lusthus, ar
mojliga. Eftersom det har inte ar hojdnivan 1 sig utan lutningen som begransar forutsédttningarna sa
ar avgransningen av den korsprickiga marken schablonmaéssigt gjord.

Ronninge 1:82 och Ronninge 1:83 har 1 planprocessen erbjudits varsin ny byggrétt
(avstyckningsmojlighet) men fastighetsdgarna har avbojt.
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I planomréadets sydvéstra del har fastigheterna Uttringe 1:240 och 1:241 (med samma &garfamilj)
getts gemensam bestdimmelse om storsta antal fastigheter och minsta tomtstorlek, for att uppna en
lamplig indelning totalt sett. Vid Plantskolevdgen pa véstra delen av Uttringe 1:239 finns ett dldre
trahus med tidstypisk utformning frén forra sekelskiftet. Egenskapsomridena som styr minsta
tomtstorlek och storsta antal tomter ges pa Uttringe 1:238 och Uttringe 1:238 en sddan indelning att
det blir mojligt for Uttringe 1:238 att forvarva en del av Uttringe 1:239 for ny tillfart till befintligt
bostadshus fran Plantskoleviagen. Alternativt kan Uttringe 1:238 ha kvar befintlig tillfart fran
Uttringevagen. Avstyckningar fran Uttringe 1:238 och Uttringe 1:239 (6stra delen vid korsningen
Uttringevagen/Plantskolevdgen) ska kunna ske oavsett om den nya tillfarten genomfors eller ej.

Vister om Uttringvégen har fastigheterna Uttringe 1:217, 1:218 och 1:758 (med samma 4gare) getts
gemensam bestimmelse om storsta antal fastigheter och minsta tomtstorlek, for att uppna en
lamplig indelning och mgjliga tillfarter totalt sett. Uttringe 1:217 och Uttringe 1:218 &r for branta
for att nds fran Uttringevégen sa tillfart behover ske via Uttringe 1:117. Med nuvarande
fastighetsgranser har det inte setts som mojligt att ordna tillfart till Uttringe 1:217 utan att forstora
mojligheten att bebygga Uttringe 1:218. Det har 6vervégts att den tredje villan skulle kunna
placeras uppe pa berget om fastighetsgranserna dndras men det skulle fordra en mycket lang och
brant tillfart. Den byggritten togs darfor bort pa fastighetsdgarens 6nskemal. Uttringe 1:217 och
Uttringe 1:218 foreslas darfor slas ihop, ev med grénsjustering mot Uttringe 1:758.

Bestammelser om storsta tillatna antal tomter for bostdder har angetts i hela planomradet. Motivet
ar dels att fordela byggratterna mellan fastighetsdgarna pé det sitt som oversiktsplanen avser, dels
att ge overensstimmelse med den gatukostnadsutredning som upprittas parallellt med detaljplanen,
dels att motverka att nya fastigheter styckas av i sddana lagen som ej ar lampliga for bostéder.
Angéende Uttringe 1:251 betonades sérskilt vid bygg- och miljondmndens beslut 2014-06-17 §63,
da planbestammelsen om minsta tomtstorlek for fastigheten dndrades, att avsikten inte ar att
mojliggora nagon mer byggritt utan enbart att astadkomma en béttre tomtindelning och tomtformer
an vad som annars hade varit mojligt.

En del av Uttringe 1:645 har 1amnats utanfor planomradet da den &r beldgen uppe pa en hojdplaté
och terrangmaéssigt svar att nd med tillfart frin Hagsatervdgen. Den utelamnade delen forutsétts
planldggas som bostadstomt inom angriansande planomrade for soédra Ekdalen, dér det ar lampligt
att ordna tillfart.

Reservtomt for forskola, gruppboende eller vardboende

Planforslaget innefattar en reservtomt for forskola, for den héandelse att det prognosticerade behovet
overstigs t ex om fortiatningen 1 sydvéstra Ronninge sker valdigt snabbt, eller den nya forskolan 1
sodra Hallsta skulle bli fordrojd. Tillfart sker via Hagsatervagen. Tomten planlaggs for alternativa
anvandningssétt som kan utnyttjas nar det dr sikerstallt att forskolekapaciteten racker.
Planbestammelsen medger ndgon form av gruppboende alternativt vardboende. Byggnaden far vara
i tre vaningar med byggnadsarea upp till en femtedel av fastighetsarean, baserat pa ytbehov for ett
eventuellt vardboende. Vid fastighetsgrans mot grannar infors korsprickig mark, 7 m, for att en
storre byggnad inte ska komma alltfor ndra grannhusen.

Ombhéndertagande av dagvatten

Bestammelsen om omhéndertagande av dagvatten inom den egna fastigheten syftar till att begransa
risken for lokala 6versvamningar, 6verbelastning av det kommunala dagvattennétet och skador pa
anldggningar och grannfastigheter vid tillfillen med kraftig nederbord eller snosmaéltning. Eftersom
pagaende klimatforandringar vantas medfora att kraftigt regn blir vanligare sa ar det vasentligt att
tomter och byggnader utformas sa att avrinningen inte 6kar 1 onddan, vare sig totalt 6ver tid eller
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vid tillfalliga fléden. Istéllet ska infiltration gynnas och for de dagvattenméngder som dnda avleds
ska flodena fordrojas och jamnas ut sé att tillfalliga forsar sa langt méjligt undviks. Hardgjorda ytor
bor undvikas sa langt det gar. Infiltrationsmojligheter bor beaktas frén borjan innan tomten
bebyggs, t ex markens beskaffenhet 1 olika delar av tomten. Forutséttningarna for infiltration kan
forsamras av fyllnadsmassor. Lutningar ska utformas for att undvika att vatten rinner éver till
grannfastighet eller ut pa gatan.

7.2.5  Skyddsrum

Salems kommun é&r ej skyddsrumsort.

7.3 Gator, kommunikationer

Ronninge pendeltagsstation ligger ca 1 km oster om Sollidenomradet.

Forutom den végstandard som fordras for bebyggelsen inom planomradet sa utformas trafiknéatet
aven for att Tallsdtravdagen och Uttringevédgen ska uppritthalla sin funktion 1 kommunens
huvudviégnit, &ven med den trafik som genereras av framtida tillkommande bebyggelse i sydvastra
Ronninge. Gang- och cykelstrak utvecklas och tillskapas for att ge sikra skolvigar och attraktiva
alternativ till bilresor. Eftersom kommunen tillimpar ett kundvalssystem for skolor och forskolor
fordras sdkra skolvdgar mot olika hall, inte bara mot de narmaste skolorna.

Uttringevagen byggs ut till korbanebredd 6,5 m och forses med en 2,5 m bred gang- och cykelbana
langs vastra sidan. Breddningen och utbyggnaden sker inom Heliodals detaljplan och darefter 1
kommande detaljplaner norr om jarnvégen for att mojliggora reguljar kollektivtrafik med
normalstor buss och for att starka gang- och cykelmojligheterna mot norra Ronninge. Ett
hallplatslage planeras vid korsningen Uttringevégen-Tallsédtravdgen och ett annat soder om
planomradet mellan Hagsatervagen och Karlskronaviksviagen.

Korsningen Uttringevagen- Tallsatravagen flyttas nagot vasterut och hojs upp nagot for att forbattra
framkomligheten for buss och forbattra sikten forbi Uttringe 1:392 norr om korsningen. Pé
Uttringevagens vastra sida avsitts yta for busshallplats med bussficka och plattform som separeras
fran géng- och cykelvigen, samt for sldnter pd gatumark. Tallsdtravagen breddas till 5,5 m,
huvudsakligen soderut, och forses med 1,5 m bred gangbana pa norra sidan.

Nuvarande anslutning mellan Krossvédgen och Uttringevigen dr mycket spetsig och dven skymd av
terringen. Aven om Krossvigen bara forsorjer nigra fa bostadsfastigheter sa 4r anslutningen
mycket riskabel och olamplig med tanke pa Uttringevagens funktion i huvudvagnitet. Med den
breddning av Uttringevagen som planen innebér sa skulle trafiksakerheten bli &nnu samre om inget
gors. Krossvagens sodra del dndras darfor s att den ansluter mot nuvarande tomtutfart fran
Ronninge 1:79, som 1 sin tur ansluter 1 det ndrmaste vinkelratt mot Uttringevigen. Utformningen
har bearbetats efter programsamradet for att ge minsta mojliga intrang, sirskilt pa den bebyggda
fastigheten.

Uttringevagens gang- och cykelbana ansluter vid planomradets sodra gréns till befintlig bana
vasterut inom angriansande Uttringe Hages detaljplan. Denna ska i sin tur ansluta till ging- och
cykelvag mot Sodertalje som planlaggs inom Karlskronavikens detaljplan med bro 6ver Danviken
bredvid jarnvagen. Soder om Heliodals plangrans édr Uttringevéagens koérbanan utbyggd till 5,5 m
och gangbana 1,75 m inom Uttringe Hages detaljplan. Mark ar planlagd och inlost sa att det finns
utrymme att bredda vigen ytterligare 1 m pa ostra sidan.
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Korsningen mellan Uttringevédgen och Heliodalsvagen ar mycket riskabel, brant och smal med dalig
sikt. Darfor stangs korsningen for biltrafik och Heliodalsvégen far istéllet en ny strackning med
anslutning till Plantskoleviagen over Uttringe 1:117 (Uttringevéagen 56) samordnat med VA-ledning.
Den nya kvartersviagen ér en forutsattning for angoringen till de branta tomterna Uttringe 1:217
(Uttringevagen 38) och 1:218 (gatuadress saknas) som inte kan fa tillfart fran Uttringevégen.

Plantskolevéagen planldggs som allmén plats, 4,5 m bred, eftersom kommunen skoter den redan nu
och den utgor forbindelse vidare till ett storre naturomrade mm. Som en mgjlighet for framtiden
redovisas utrymme for en géngbana langs norrsidan. Pa storre fastigheter, dar marken narmast
véagen inte ar ianspraktagen for tomtmark eller dér stora fordndringar ar troliga nir nya tomter
styckas av, laggs utrymmet inom allmén plats. Vid Uttringe 1:691 och Uttringe 1:692 som é&r
etablerade bostadstomter som e] kan styckas av laggs allmén plats-mark ut bara i den utstrackning
som behovs for vagbreddningen medan reservat for eventuell framtida gangbana laggs som x-
omréde pa kvartesmark med kortare genomforandetid. Om/nér det blir aktuellt att bygga ut
gingbanan sa kan en ny detaljplan goras dar x-omrédet planlaggs som allméan plats och 16ses in.
Plantskolevagen planlaggs fram till utfart fran Uttringe 1:990 och vandplanens ldge anpassas till
detta.

Hagséatervagen planldggs som allmén gata med forprojekterad bredd om 5,0 m, nagot bredare i
kurvorna, for blandtrafik. Darutover planlaggs en markremsa som allmén plats ldngs norra sidan for
att forbereda plats for en eventuell framtida gang- och cykelbana med bredd 2,5 m. Denna ar avsedd
att kunna tas 1 bruk om/nér reservtomten for forskola tas i ansprak och ansluta till befintlig stig
osterut over Ekdalen-Kélldalen. Syftet ar att ge skolbarn till t ex Rosenlundsskolan en trafiksiker
passage forbi forskolan, eftersom biltrafiken till en forskola kan koncentreras till samma tider pa
dagen som skolbarnens passage. Tills forskoletomten tas 1 ansprék far gdng- och cykeltrafik ske 1
blandtrafik pé lokalgatan.

Vid planomrédets sydviastra horn omvandlas en del av befintlig gang- och cykelvig till
gangfartsgata (biltrafik pa de gdendes villkor) som tillfart till tva blivandetomter pa Uttringe 1:241
och en vandplan tillskapas for att undvika backvandning pa den korsande gng- och cykelvégen.

Utover de kommunala vagarna och befintliga vigar som planldggs som kvartersvégar tillkommer
ett antal infartsskaft, som kan vara gemensamma for flera tomter, vid styckning av storre
fastigheter.

Parkering ordnas pa de enskilda tomterna, dar dven géstparkering ska rymmas.

Langs de kommunala gatorna reserveras ett omrade pa kvartersmark for véigslant/bergskérning i
mén av behov. Néarmast Uttringevagen och motsvarande omraden langs Tallsatravigen laggs ocksa
motsvarande omrade in inom Sollidens detaljplan. Se vidare om slantservitut 1
genomforandebeskrivningen. Pa flera strackor infors ocksa utfartsforbud av trafiksdkerhetsskal. Vid
Ronninge 1:83 ldggs en storre ”6ppning” 1 utfartsforbudet for att fastigheten ska kunna ges en
separat infart och en separat utfart mot Uttringevégen, da detta skulle kunna bli en mindre riskabel
l6sning dn att backa in/ut pa nuvarande korta garageuppfart 6ver gang- och cykelbanan pé
vagstracka med skymd sikt. Narmare utformning bor ske i samrad med gatuenheten.

For mojlighet till enklare gdngstig mellan Uttringevagen och sodra Ekdalen via naturomréade 1
Sollidens detaljplan planlaggs ett mindre omrdde som naturmark over Uttringe 1:288. Naturomradet
véster om planomradet nés dels via Plantskolevégen, dels via fastigheten Ronninge 1:81 som
mestadels inte ingar i detaljplanen, dels via ny passage fran Krossviagen narmast jarnvdgen. Dar
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behover fastigheterna Ronninge 1:73, 1:74 och 1:75 kunna nés for skotsel eftersom dep g a
terrdngen inte 4r ndbara soderifran

7.4 Storningar och risker

7.4.1  Farligt gods-transporter

Jarnvéagen ar transportled for farligt gods. Enligt Lansstyrelsens generella riktlinjer bor inga nya
bostader tillkomma inom 50 m fran jarnvagen, baserat pa risken att en eventuell ursparad vagn
kolliderar med byggnaden, men behov av ytterligare skyddsavstind ska belysas. En utredning om
vilka skyddsavstand som ar motiverade mellan jarnvagen och nya villor med hansyn till farligt
gods-transporter visar att S0 m ar tillrackligt pa banavsnittet genom Salems kommun.

7.4.2  Farliga korsningar

Foljande korsningar har s pass riskabel utformning att storre tgarder fordras:

- Krossvégen har f n en spetsig vinkel och dalig sikt mot Uttringevdgen. Planen innebér att
Krossvigen ges en mer ratvinklig anslutning. Sikten 1 korsningen Tallsdtraviagen- Uttringevigen
som f n skyms av terrangen forbattras genom att korsningspunkten flyttas nagot mer vésterut.

- Heliodalsvédgens nuvarande anslutning till Uttringevagen har brant lutning och mycket délig sikt
och fordon som ska svianga ut ar skymda for trafikanterna pa Uttringevdgen. Végen far en ny
anslutning till Plantskolevagen och nuvarande anslutning till Uttringevagen stings for biltrafik.

- Varhagavigens anslutning till Uttringevagen stiangs for biltrafik inom Sollidens detaljplan, istallet
hénvisas till befintlig anslutning till Tallsatravigen.

7.4.3  Buller, stomljud och vibrationer

Bullerstorningar under utbyggnadstiden kan uppsta for boende inom planomradet, fraimst genom
byggnadsarbete. Dessa storningar bedéms dock vara begransade.

Téagbuller
Davarande Banverket har tidigare bekostat bullerisolering i viss omfattning for befintlig bebyggelse

langs jarnvagen. Vid planlaggning for ny bebyggelse ska dock planen utformas sa att bebyggelsen
blir lamplig ur bullersynpunkt. Generellt ar det storre omrdden som berdrs av maxbuller 4n som
berors av ekvivalentbuller, sett till gidllande riktvéarden.

Utredning om jarnvagsbuller har utforts, forst baserad pa dagens trafik d v s 140 pendeltag och 6
godstdg och darefter kompletterad enligt Banverkets prognos till ar 2020 med 238 pendeltdg och 7
godstag per dygn vilket paverkar ekvivalentbullernivaerna. Vid kompletteringen
uppmérksammades ocksa att godstagen dr hogst 5 st nattetid och aldrig fler 4n tre per timme dagtid.
Det innebar med gallande berdkningsregler att godstdgen inte ar dimensionerande for
maxbullernivaerna, varken natt eller dag. Planforslaget baseras darmed pa maxbuller fran
pendeltdg. Dock kan ménniskor uppleva bullret som bade mer och mindre stérande an vad
berdknade vérden och riktvarden ger uttryck for.

Planen innebér att befintliga bostadshus p& Ronninge 1:76 och Ronninge 1:77 fér vara kvar eller
ersittas med tekniskt béttre byggnader, men att inga ytterligare bostader tillkommer 1 de mest
bullerutsatta lagena. Planbestimmelse anger byggnadstekniskt bullerskydd och korsprickig mark
styr placering av tillbyggnader och ev nya bostadshus fran for att i mojligaste man forbattra
situationen. Se utdrag ur tgbullerkartldggning nedan.
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Utdrag ur tagbullerkartlaggningarna

Ekvivalent ljudniva

for dygn
i dB(A)
70 <
65 < <=70
60 < <=65
55 < <=60
50 < <=55
45 < <= 50
Bl <- 45 Riktvarde for ekvivalentbuller: hogst 55 dB(A)

Teckenforklaring for karor over ekvivalentniva

= E\E\\X\,\‘ ; \\\\%

Ekvivalent, 2 m over mark (kartldggning 2011 med trafikokning till 2020)

Ry .
ed trafikokning till 2020)

LB h )
Ekvivalent, 5 m over mark (kartldiggning 2011 m
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Maximal ljudniva

i dB(A)

90 <

85 < <=90

80 < <=85

75 < <= 80

70 < <=75

65 < <=70
<= 65

Riktvéarde for maxbuller: Hogst 70 dB(A)

Teckenforklaring for kartor éver maxbullerniva

2020)

5
7>
ffﬁ{

éi&m\\\\ Al

e

Max, 5 m over mark, pende!tag ar dtmenswnemnde (kart!aggmng 2011 med trafikokning till
2020)
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L 3
Max, 2 m éver mark, baserat pa godstag ej dimensionerande (rapport 2008 baserat pa da radande
trafikering)

trafikering)

Stomljud
Dir jarnvagen gar i tunnel kan bullret fortplantas via berget till husets stomme, sa kallat stomljud,

om huset ar grundlagt pa berg. Problemet kan hanteras med tekniska dtgéarder i grundldggningen.
Bullerutredningen rekommenderar att sarskild utredning och méatning gors om avstdndet mellan
grunden och jarnvagssparet ar kortare dn 120 m.

Vibrationer

Aven storningar i form av vibrationer frén tagtrafiken har belysts i bullerutredningen. Vibrationerna
mats 1 millimeter per sekund och fortplantas olika vid olika markforhallanden, grundlaggningssitt
och byggteknik. Riktviarden anger att vibrationer uppfattas vid 0,3 mm/s, ger mattlig storning 0,4-
1,0 mm/s och sannolik stérning 6ver 1,0 mm/s. Som ldmpligt mal foreslar utredningen hogst 0,3
mm/s i bostader. Trafikverket tillampar riktvirdet 0,4 mm/s. Godstagen ar dimensionerande for
vibrationer. For trdhus rekommenderar utredningen foljande minsta avstand mellan och jarnvag.
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For 0,3 mm/s:

Betonghus pa trahus pa trahus pa
Marktyp pélar el plintar pélar el plintar platta pd mark
Berg 5m 20 m 20 m
Fast jord 30 m 60 m 120 m
Halvfast jord 40 m 85 m 190 m
Los jord 70 m 180 m 480 m

Rekommenderade byggnadskonstruktloner och
grundlaggningsmetoder fér att erhalla
vibrationer < 0,3 mm/s

D=ridet kan hebyggas med betenghus med
grundlaggning pd palac/plintar Fill fast botten

B  Omridel kan bebyggas med brihus eller betenghus med
grundlaggning pd pilar/plintar till fast botten

Ovriga emrden, langre frin jarnvigen in omride A,
kan bebyggas med valfri stomme och grundlaggning
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For 0,4 mm/s:

Betonghus pa trahus pa trahus pa
Marktyp alar el plintar alar el plintar platta pa mark
Berg 4 m 12m 12 m
Fast jord 22 m 45 m 90 m
Halvfast jord 30 m 65 m 140 m
Los jord 45 m 120 m 320 m

Rekommenderade byggnadskonstruktloner och
grundlaggningsmetoder fér att erhalla
vibrationer < 0,4 mm/s

A Omridel kan bebynggas med betonghus med
grundlaggning pd pilars/plintar till fast botten

B Omridel kan bebygoas med brihus eller betonghus med
grundldggning pd pilarsplintar Hll fast batten

QOvriga omr3den, lingre frin jarnvigen in omride A,
kan bebyggas med valfri stomme och grundlaggning

7.4.4 Radon

Planomradet ligger inom omrade med normalrisk for markradon enligt kommunens radonriskkarta.
Ny-, om- och tillbyggnader ska utforas radonskyddade. Enligt muntliga uppgifter har dock hoga
markradonhalter konstaterats pa vissa platser 1 naromradet.
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7.4.5  Ras, skred, 6versvimning, hoga vattenstind

Inga kénda riskomraden inom planomradet.

7.4.6 Potentiellt fororenad mark

Pé tre platser inom planomradet har det funnits handelstradgardar, enligt uppgift fran kommunens

MIFO-inventering fas 1 som &r en kartlaggning av potentiellt fororenade omraden. Hur stor risken
for farliga &mnen ar beror pa vilken typ av handelstradgérd som forekommit. Ytterligare utredning
och provtagning har utforts for att klargéra om marken &r férorenad.

Vid Olssons tradgard, Uttringe 1:241 (adress saknas, soder om Plantskolevagen mellan nr 9 och nr
17) har inga markféroreningar som overskrider riktvardena patréftats.

Pa en del av Uttringe 1:158, f d Parklunds tradgérd, (Uttringevédgen 79) konstaterades halter 1 ytliga
jordlager av av bly, koppar och zink som 6verskrider Naturvardsverkets riktvarden for kénslig
markanvandning. Konsulten rekommenderar sanering av det berérda omradet ner till ca 0,3 m
under markytan. Inom detta omrade infors planbestimmelse med beteckning a3 om att bygglov ¢j
skall ges forrin fororeningen 4r avhjélpt, enligt APBL 5 kap 8§ 4:e punkten.

P& Uttringe 1:132 har markf6roreningar som ¢verskrider riktvardena patraffats pa nigra stillen, av
sadana halter att sanering behovs 1 samband med dndrad markanvandning, men inte av sddan grad
att det ar befogat att foreldgga om sanering innan dess och inte pa den del dar nu en villatomt
foreslas medges. I samband med rivnings- och markarbeten ska dock sarskild forsiktighet iakttas,
och om misstankar om fororeningar uppkommer ska miljohandlaggare omgaende kontaktas.

7.4.7  Pumpstation for avliopp

En avloppspumpstation finns vid Uttringevégens vastra sida direkt soder om Heliodals planomrade.
Boverkets allménna rdd 1995:5 anger som riktvarde att pumpstationer som betjénar fler 4n 25
personer bor ha ett skyddsavstdnd pa 50 meter till bostadsbebyggelse for att undvika luktstérningar.

7.4.8  Histhallning

Inom planomrédet finns stall for nagra enstaka héstar pa en privat villa fastighet, med hagar pa
angransande obebyggda fastigheter 1 Karlskronavikens detaljplaneomrade.

Histar 1 eller niara bostadsomraden kan a ena sidan upplevas som ett trevligt inslag, & andra sidan
utgora en stor hélsorisk for allergiker och/eller medfora upplevda luktstorningar fran t ex godsel.
Tidigare fanns riktlinjer om skyddsavstdnd mellan hasthallning och bostidder vid planldaggning.
Numera finns inga givna riktlinjer om skyddsavstind.

Enligt kommunens lokala foreskrifter till skydd for hélsa och miljo fordras tillstand for
hasthéllning, séval stall som hagar, inom detaljplanelagt omrade. Om oldgenhet uppstar, t ex allergi
hos granne, kan kommunen bli tvungen att aterkalla tillstindet och lamna foreldggande att
hasthéllningen ska upphéra, dven om oldgenheterna uppstar hos nagon som flyttat in senare och
varit medveten om att histar finns pa platsen.

Nér grannfastigheterna tas 1 ansprak for villabebyggelse forsvinner forutsattningarna for hagar. 1
planarbetet har forutsatts att hdsthallningen kommer att upphora i samband med planlaggningen.
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7.5 Teknisk forsorjning

7.5.1  Vatten, avlopp

Befintliga forhallanden

De flesta befintliga bostadshus inom programomradet forsérjs med enskilda brunnar och
avloppsanlaggningar av mycket skiftande standard. Endast ett fatal fastigheter har anslutningspunkt
for kommunalt VA fréan tidigare utbyggnadsetapper. Vid planomrédets sodra grans finns VA-
ledningar dels soderifran i Uttringevagen, dels vésterifran i gang- och cykelvagen inom Uttringe
Hages planomréde till pumpstation vid Uttringevéagen. Dérifran fortsatter huvudledningar for vatten
och avlopp via Hagsatervagen over Ekdalen-Kalldalen till Sandbacksvagen. Ledningsstraket ar
ocksa forberett med en sjéalvfallsledning mot pumpstationen och en avséttning for vatten for att
Solliden ska kunna anslutas.

Utbyggnad
Planldggningen innebar att omrédet inkluderas 1 kommunens VA-verksamhetsomrdde och att alla

bostédder ansluts till kommunalt VA. Enskilda avloppsanldggningar 16ses in av kommunen i
samband med att anslutningen blir fardig att tas i bruk, se genomfoérandebeskrivningen.

Fran backkronet vid infarten till Uttringevégen 37 laggs huvudledning for avlopp soderut till
befintliga pumpstationen mitt emot Hagsétervagen. Déarifran pumpas spillvattnet i befintlig ledning
osterut. Fastigheterna langs Uttringevagen norr om backkronet vid nr 37 och langs Krossvéigen
avses forsorjas med lattrycksavlopp med ledning soderut 1 Uttringevagen. En pumpstation vid
Krossvigen har tidigare diskuterats men skulle inte kunna forsorja ytterligare nagot omrade och
med tanke pa de fa tomterna den kan forsorja skulle den bli alltfor kostsam i forhallande till nyttan.

Langs Plantskolevigen laggs en ledning dér den Ostra delen far sjéalvfall till huvudledningen i
Uttringevagen. Den véstra delen, efter backkronet, leds med sjélvfall till foreslagen ny pumpstation
inom Karlskronavikens planomrade. Om pumpstationens tillkomst drojer kan avloppet for de
berorda fastigheterna inom Heliodals planomréde 16sas temporart med léttrycksavlopp over
Plantskolevagens kron, mot Uttringevagen.

Vid Heliodalsvagen kan ett fatal befintliga bostadshus forsorjas med sjélvfallsledning i
Heliodalsvéigen mot huvudledningen i Uttringevagen. Léangst in pa Heliodalsvégen, efter
backkronet, finns dock tre eller fyra befintliga bostader, samt foreslagna nya avstyckningar, som
inte bedoms kunna fa sjélvfall langs nuvarande Heliodalsvagen. For dem dras istéillet ett nytt
ledningsstrak med sjalvfall soderut 6ver Uttringevagen 56 (Uttringe 1:117) mot Plantskolevagen.
Ledningsstraket ges en sadan strackning att det kan samordnas med en ny kvartersvaig.

Fastigheterna langs Hagsatervagen kan forsorjas med den befintliga sjalvfallsledningen langs
Hagsétervigen.

Vattenledningar ges samma strackningar som avloppsledningarna och férses med
brandvattenposter. Dessutom avses rundmatning ordnas osterut langs Tallsatravagen och soderut i
Uttringevagen, vilket hojer driftsdkerheten 1 vattenledningsnitet.

7.5.2  Dagvatten

Befintliga forhallanden
Dagvatten fran vagar inom omradet avleds huvudsakligen via enkla diken, som pa nagra kortare
strackor har kulverterats. Detsamma galler 6verskottsvatten fran fastigheter. En stor del av
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dagvattnet infiltreras antagligen, antingen direkt pa fastigheterna eftersom de inte 4r hardgjorda 1
nagon storre utstrackning, eller i dikena.

Vid Uttringevagen, soder om hojdpunkten vid Uttringevagen 37, tas vattnet omhand via ett vanligt
dike soderut. Soder om Hagsétervigen dr dagvattensystemet utbyggt med dels ett vanligt dike och
dels ett s k krossdike under markytan pé ostra sidan. Krossdiket fungerar som en serie av
fordrojningsmagasin dér vattnet bromsas upp och viss rening sker, och i ndgon man infiltration.
Forutséttningarna for infiltration dr begriansade, da omgivande mark till stor del bestar av lerjord
och grundvattennivan bitvis dr hog. Krossdiket delas upp med flera "dammen” for att forhindra att
grundvattnet draneras bort, och 6verskottsvatten leds vidare till befintlig dagvattendamm dar
ytterligare rening ar avsedd att ske, och dérefter till Uttran. For tillfalliga kraftiga floden &r
krossdiket kompletterat med en ledning, dit vatten braddas nar bade fordrojningsmagasinen och det
vanliga diket &r fulla.

Vattnet fran den norra delen av planomrédet leds norrut langs Uttringevagen och vésterut langs
Tallsatravagen och vidare 1 ror under Uttringevédgen. Att doma av markforhallandena bromsas
mycket av vattnet upp dels sydost och dels vaster om korsningen och infilteras dar. Aterstoden
rinner darefter norrut langs sma diken langs Krossviagen och infiltreras sannolikt dér.

Utbyggnad
Dagvatten fran Tallsitravigen avleds till storre delen 1 ledning dar vagutrymmet &r for smalt for

dike. I 6vrigt anlaggs krossdiken langs viagarna dar vattnet fordrdjs och viss infiltration sker. Dikena
kompletteras med ledning dit vattnet kan bredda vid tillfilliga kraftiga floden. Sydost respektive
vaster om korsningen Uttringevéagen — Tallsdtraviagen avsitts tva markytor som allmén plats, natur
tor fordrojning och infiltrering.

Det 6ppna diket over Uttringe 1:158 (Hagsatervagen 7), som tidigare tog hand om vatten frén
Ekdalen-Kaélldalen, &r ersatt med en dagvattenkulvert 1 befintligt ledningsréttsomréde och kan
darmed laggas igen. Dagvatten fran Uttringevéagen, fran hojdpunkten vid nr 37 och till
Hagsétervédgen, kan bara infiltreras i begransad utstrackning pa grund av markforhallandena.
Vattnet tas omhand genom att det befintliga krossdiket vid Uttringevéagens sodra del forlangs
norrut. Norr om hojdpunkten avleds det overskottsvatten som ej kan infiltreras i naturytorna ldngs
Krossvigen via diken som utformas for att gynna infiltration. Eventuellt kan ytterligare infiltration
behova ordnas inom naturomradet narmast jarnvagen.

Plantskolevagen, dar forutsdttningarna for infiltration dr ndgot battre 4n langs Uttringevédgen och
vattenméngderna mindre, avvattnas med ett krossdike alternativt vanligt dike och en braddledning
for hoga floden. Ostra delen ansluts till Uttringeviigens dagvattensystem, vistra delen mot befintligt
dike inom Karlskronaviken. Heliodalsvagen och den nya kvartersvigen, liksom Hagsatervagen,
avvattnas pa liknande sitt.

Dagvatten fran tomtmark ska sa langt mgjligt tas omhand pa den egna fastigheten. Planbestammelse
infors. Vid tillfélliga hoga floden och dér det saknas forutséttningar for infiltration kan visst
overskottsvatten avledas via dagvattensystemen langs vagarna.

753 El

Planen innehaller tvd omraden for elnétstationer, s k E-omréden. Ett for erséttning av befintlig
elnétstation vid Krossvégen 1 lampligare lage da Uttringevagen byggs om och ett for ny station vid
Plantskolevagen. Langs Uttringevagen infors u-omrade for befintlig elkabel.
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7.5.4 Virme

Befintliga bostader har individuella uppvarmningssystem av varierande slag. Detsamma forutsétts
tor nytillkommande bostiader. Fjarrvarme finns ndrmast 1 kulvert under planomradet. Vattenburet

uppvarmningssystem forbattrar mojlighet att ansluta till fjarrvarme i framtiden. Forutsattningarna
for anslutning ar dock begriansade, med tanke pa den stora hojdskillnaden mellan ledningarna och
planomradet. Vid fjarrvarmekulverten begransas mojligheten att borra for bergvarme.

7.5.5  Avfall

Hushallsavfall hamtas av SRV 1 kérl vid tomtgréans forutom for tva blivande tomter pa Uttringe
1:241 dar avfallskarl forutsatts rullas ut till Karlskronaviken vid hamtningstillfalle. Vandplaner
dimensioneras med vindmojlighet for sopbil, alternativt ska uppstéllningsplats for karlen ordnas
atkomligt.

Nérmaste plats for forpacknings- och tidningsinsamling finns norr om jérnvagen vid korsningen
Dénviksviagen — Frudngsvégen.

7.5.6  Fjiarrvirmekulvert

Planomradet korsas 1 ¢st-véstlig riktning av en kulvert med huvudledningar for fjarrvarme.
Planbestammelse inférs som forhindrar borrning for bergvarme sa att anldggningen inte ska riskera
att skadas.

7.5.7  Jiarnvigsspar och —tunnel

Stambanan ligger vid planomradets norra grans. Vid breddning av Uttringevédgen och utbyggnad av
gang- och cykelbanan kommer arbeten att behdva utforas ovanfor tunneln. Avtal om hur arbetet ska
g till fordras med Trafikverket innan byggstart, se vidare i genomférandebeskrivningen.

7.6  Administrativa fragor

7.6.1 Genomforandetid

Genomforandetiden ar differentierad for att underlatta ett &ndamalsenligt genomforande.
For allmén plats-mark samt for g- u-, x- y-, z- och E-omraden pa kvartersmark borjar
genomforandetiden da planen vinner laga kraft.

For ovrig kvartersmark dar ej annat anges borjar genomforandetiden tva ar raknat fran den dag da
planen vinner laga kraft. Syftet ar att kommunen ska fa en rimlig tidsfrist for att projektera, handla
upp och genomfora utbyggnaden av gator och vatten- och avloppsledningar. For hela planomradet
utom de delomraden dar annat anges upphor genomforandetiden femton ar fran den dag da planen
vinner laga kraft.

For kvartersmark for plantskola (anvandningsbeteckning L) med u- och x-omrade pa Uttringe 1:132
borjar genomforandetiden vid laga kraft, lika som 6vriga u-omraden, och upphor fem ar efter laga
kraft for att ej hindra eventuell framtida planldggning.

Pé ny villatomt pa Uttringe 1:132 respektive x-omréde for eventuell framtida gingbana 6ver
Uttringe 1:691 och 1:692 borjar genomforandetiden tva ar efter laga kraft och upphor fem ar senare.
Om x-omrédet ska tas 1 ansprak for gangbana forutsétts att ny planldggning sker dd marken gors till
allméan plats och loses in.
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Pa del av Uttringe 1:117 borjar genomforandetiden vid laga kraft for att mojliggora bygglov enligt
beviljat forhandsbesked (punkt 6.6 och 6.8.2) och upphor fem ar efter laga kraft.

Se vidare 1 genomforandebeskrivningen.

7.6.2  Huvudmannaskap for allmin plats

Kommunen dr huvudman for allmén plats.

7.6.3  Lovplikt

For befintliga hus och nytillkommande byggratter som avses fa tillfart via Heliodalsvagens nya
strackning mot Plantskolevédgen infors bestimmelse att bygglov ej far beviljas for nybyggnad eller
storre tillbyggnad forrdn den nya anslutningen har kommit till stand och Heliodalsvéigens befintliga
anslutning till Uttringevédgen har stangts for biltrafik. Skalet ar att det inte ar lampligt ur
trafiksdkerhetssynpunkt att 6ka antalet bilrorelser i den farliga befintliga korsningen, utan att
biltrafiken 1 korsningen tvart om bor upphora snarast.

For del av Uttringe 1:158 fordras sanering av markfororeningar innan bygglov far beviljas for
bostdder, se avsnitt 7.4.6.

8 Underlag for planarbetet

- Grundkarta, ajourford till och med 2013 (Milj6- och samhéllsbyggnadsforvaltningen)

- Program till detaljplan och tillhérande programsamradsredogorelse

-Forprojekteringar viagar och VA med kostnadsberdkningar for Heliodal (Tyréns 2007) samt
kompletterande forprojektering for Krossvigen (Ramboll 2007).

- Utredning om trafiktekniska forutsattningar for busstrafik i sédra Ronninge (Ramboll 2010)

- Forprojektering for gdng- och cykelbana langs Uttringevdgen (Ramball 2011)
-Miljoredovisning och checklista for Heliodal (Miljo- och samhallsbyggnadsforvaltningen 2007,
2009 och 2014)

-Utredning jarnvagsbuller och vibrationer (Ingemansons 2008 och 2011)

-Utredning riskhantering farligt gods (Sédertérns Brandforsvarstorbund 2009)
-Naturinventering (Adoxa naturvard 2010)

-Ronninge, kulturhistoriska miljoer (Stockholms ldns museum och Salems kommun1986)
-Kulturhistorisk bebyggelseinventering (1972, ej uppdaterad).

- Oversiktsplan antagen juni 2006

- Arkeologisk utredning, 2011/2012 (Stiftelsen kulturmiljévard)

- utredningar om markfororeningar pa Uttringe 1:241 och 1:158,2011/2012 (Niras)

- utredningar om markfororeningar pa Uttringe 1:132, 2011/2012 (Sweco)

- Oversyn av tidigare forprojekteringar samt kompletterande forprojekteringar for Heliodalsvigen,
Hagséatervagen, gangfartsomrade vid Karlskronaviksviagen och Uttringevagens korsningar med
Krossvagen och Tallsdtravigen inklusive busshallplats 2013 (Vectura)

- Kompletterande dagvattenutredning for del av planomradet 2013 (Vectura)

9 Medverkande tjinsteméin

Planbeskrivningen ar uppréttad av planarkitekt Karin Hoas, och kommunarkitekt/chef for plan- och
exploateringsenheten Conny Olsson, 1 samrad med exploateringsingenjor Borje Larsson. I
projektgruppen har dven foljande personer ingétt: VA- ingenjor Roland Gustavsson och senare
Heikki Hautaméki, enhetschef gata/park VA Maria Kavcic, gatuingenjor Vesa Tuomainen,
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trafikingenjorer Elin Granhagen kommunekologerna Carina Molin/ Maria Kavcic/ Karina
Hilleberg och exploateringsingenjér Magnus Hansson.

10  Revideringar

10.1 Efter plansamrad

Efter plansamradet har foljande revideringar gjorts i planhandlingarna.

Plankarta och planbestimmelse
Grundkartan har uppdaterats avseende fastighetsgranser, byggnader mm.

Planomradet minskas narmast jarnvégen dar del av Ronninge 1:403 utgar men utokas vid
Uttringevagen med del av Ronninge 1:81, vid Plantskolevagen med ytterligare delar av Uttringe
1:132, 1 sydvést mot Karlskronaviksvigen med ytterligare en del av Uttringe 1:935, vid véstra
plangransen med ytterligare tva delar av Uttringe 1:308, yta som genom fastighetsbestamning ingar
1 Uttringe 1:288, del av Uttringe 1:392 respektive 1:393, ytterligare del ar av Uttringe 1:394, 1:395,
1:396, 1:397 samt del av Uttringe s:23.

Allman plats-mark for vag smalnas av for merparten av Uttringevagen, merparten av
Plantskolevagen och Hagsédterviagen men breddas at bada hall vid slutet av Plantskolevégen, at
vaster vid busshallplatsen korsningen Uttringevagen/Tallsdtravagen och pa 6mse sidor av
Uttringevagen norr om Tallsatravagen. Hagsédterviagens strackning och véandplan justeras. Som foljd
flyttas flertalet omraden for véagslant (beteckning z). Utfartsforbud justeras eller tillkommer vid
Hagséatervagen och runt busshallplats och Uttringevagens korsningar med Tallsédtravdgen och
Krossvagen. Gangfartsomrade mot Karlskronaviksvégen tillkommer.

Allmén plats-mark for natur minskas pé norra delen av Uttringe 1:288 men tillkommer pa sodra
delen av samma fastighet, tillkommer pd Ronninge 1:306, utgér mellan jarnvédgen, Krossvdgen och
Uttringevagen samt tillkommer pa Uttringe 1.395 mellan Uttringe 1:442 och Uttringe 1:467.

Omrade for gemensamhetsanldggning (g) for Heliodalsvdgen smalnas av och strackning och
vandplan justeras, minskas ndgot for Krossvdgen ndrmast Uttringeviagen och utgér pd Uttringe
1:115 och 1:241. Nytt g-omrade infors vid Hagsétervagen.

Omrade for elnitstation (E) flyttas fran Krossvégen till Uttringevagen.

Ytterligare sex tomter for smahus tillkommer: tva pd Ronninge 1:78 och en vardera pé Uttringe
1:288. 1:251, 1:132 och 1:115. En byggratt utgar pa Uttringe 1:758. Planbestimmelse om minsta
tomtstorlek dndras pa Uttringe 1:115 och Uttringe 1:239. Begransning av avtalet uthus utgar.
Tillfartsomrade (y) utgar pa Ronninge 1:83 och Uttringe 1:117 men infors pa Uttringe 1:132 for tva
befintliga tillfarter. Omraden for allménna ledningar eller dagvattendiken (ul och u2) tillkommer pé
omse sidor om Uttringevigen soder om Tallsdtravagen men minskas nagot vaster om Krossvagen.

Avgrinsningen av s k korsprickig mark justeras pa Ronninge 1:76, 1:77, 1:79, 1:80 och 1:82.

S k prickmark utgar pd Ronninge 1:78 och omfattningen av bestimmelse om markniva (n) justeras.
Bestammelse om byggnadstekniskt bullerskydd (m) infors pa Ronninge 1:76, 1:77 och 1:78.
Omrade for ev framtida gdngbana (x) med kortare genomforandetid (a2) infors pa Uttringe 1:691
och 1:692 istallet for allmén plats. Bygglovvillkor om marksanering (a4) infors pa Uttringe 1:158.
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Dérutover gors redaktionella dndringar och fortydliganden i1 beteckningarna pé kartan, som ej
andrar planens innebord.

Pé reservtomten for forskola/vardboende/gruppboende (DS) infors korsprickig mark mot granne
samt bestimmelse om souterrangvaning.

I}lustrationskarta och typsektioner for gator
Andras 1 enlighet med plankartan.

Planbeskrivning och gestaltningsprogram
Foljdandringar till plankartan samt fortydliganden och redaktionella dndringar. Utdrag ur

bullerkartlaggning infors. Nytt avsnitt om reservtomten (DS) 1 gestaltningsprogrammet.

Genomforandebeskrivning med illustration
Foljdéndringar till plankartan samt fortydliganden och redaktionella dndringar. Justeringar

angaende genomforande for bl a gemensamhetsanldggning. Karta over kvarstaende osékra
fastighetsgranser (tidigare bilaga till fastighetsforteckningen) infors. Ny genomforandekarta har
uppréttats och utgor illustration till genomforandebeskrivningen.

10.2  Efter utstéllning

Efter utstéllningen har foljande revideringar gjorts 1 planhandlingarna.

Plankarta och planbestimmelse
Antal tomter for sméhus minskas med tre genom att en foreslagen ny byggritt tas bort pa Ronninge

1:82, en pa Ronninge 1:83 och en pa Uttringe 1:758/ Uttringe 1:217.

Egenskapsomradenas utbredning andras pa Uttringe 1:239 vad géller minsta tomtstorlek (el och e2
istéllet for e2 och e3) och antal tomter (siffra i ruta). Del av fastigheten omfattas ddirmed av samma
egenskapsomrade som Uttringe 1:238. Bestimmelsen om 1000 kvm som minsta tomtstorlek (e3)
utgér helt ur detaljplanen. P& fem andra stillen tas obehovliga egenskapsgréanser tas bort s att
egenskapsomraden avseende antal tomter (siffra i ruta) slas samman. Antalet tillatna tomter pa
respektive fastighet dndras inte. De sammanslagna egenskapsomradena omfattar fastigheterna
Uttringe 1:241+Uttringe 1:442, Uttringe 1:644+Uttringe 1:645+ del av marksamfallighet Uttringe
s:28, Hela Uttringe 1:117, Uttringe 1:250+Uttringe 1:251, Uttringe 1:249+del av Uttringe 1:288.
Egenskapsgrans mellan Uttringe 1:311 och Uttringe 1:645 som styr antal tomter flyttas nagot
norrut, mellan uthus och uppfart. For beteckningarna pa plankartan om bestimmelser om minsta
tillatna tomtstorlek (el) gors redaktionella foljdéandringar som ej dndrar planens innebord.

Skyddsbestammelse om vibrationer (m2) infors pa Ronninge 1:76, Ronninge 1:77 och Ronninge
1:78.

Kartan fortydligas 1 grafiskt avseende.
Ilustrationskarta och typsektioner for gator

Iustrationskartan dndras 1 enlighet med plankartan och fortydligas i1 grafiskt avseende. Ingen
andring 1 typsektionerna.
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Planbeskrivning och gestaltningsprogram
Foljdandringar till plankartan 1 planbeskrivningen samt fortydliganden och redaktionella dndringar.
Inga dndringar i gestaltningsprogrammet.

Genomforandebeskrivning med illustration
Foljdandringar till plankartan samt kompletteringar, fortydliganden och redaktionella 4ndringar fr a

avseende servitut och osékra fastighetsgréanser.

10.3 Vid bygg- och miljondmndens beslut om godkiinnande

Foljande revideringar har utforts 2014-06-25 1 enlighet med bygg- och miljondmndens beslut 2014-
06-17, §63.

Plankarta

Planbestammelsen om minsta tomtstorlek dndras till 1500 kvm (e2) for Uttringe 1:251 men med
oforindrat antal byggratter. Som foljd aterinfors egenskapsgréans i norr mot Uttringe 1:250 och
bestammelse om antal tillatna byggratter anges per fastighet, 3 st for Uttringe 1:251 och 2 st for
Uttringe 1:250.

Illustrationskarta
Foljdéndring 1 illustrerad tomtindelning for Uttringe 1:251.

Utstallningsutlatande
Revidering 1 enlighet med namndens beslut samt redaktionella dndringar.

Planbeskrivning
Fortydligande i avsnitt 7.2.4 angaende intentionerna i naimndens beslut samt komplettering med

avsnitt 10.3.

Karin Hoas
Planarkitekt
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- SALEMS KOMMUN Akt 0128-P16/4

Miljo- och samhdillsby ggnadsforvalmingen

DETALJPLAN FOR HELIODAL

i Rénninge, Salems kommun, Stockholms lan
Plan nr 80-59
dnr 2006/407

PLANBESKRIVNING

Upprattad 2011-12-19 av plan- och exploateringsenheten
Rewderad 2014 02 11, 2014-04-16 och 2014 06 25

Behandlad enllgt APBL (SFS 1987 10)
Antagen av KF 2014-10-02 §37, laga kraft 2016-04-11
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2 Handlingar

Till detaljplanen hor foljande handlingar:

Plankarta med bestdémmelser del 1 och 2 (juridiskt bindande)
Mustrationskarta del 1 och 2 (ej juridiskt bindande)

Planbeskrivning

Gestaltningsprogram, bilaga till planbeskrivningen
Genomforandebeskrivning m

Genomforandekarta del 1 och 2, bilaga till genomforandebeskrivningen

Fastighetsforteckning
Samradsredoglorelse
Utstallningsutlatande

Underlag for planarbetet se punkt 8.

3 Planens syfte och huvuddrag

Planldggningen syftar till att mojliggora villabebyggelse, en reservtomt for forskola/ vardboende/
gruppboende samt forbattrad trafikinfrastruktur genom att skapa forutséttningar for busstrafik pa
Uttringevagen, tillskapa goda gang- och cykelmojligheter och forbéttra trafiksdkerheten 1 ovrigt.

Fortatning av befintlig villabebyggelse sker genom att bebyggelse mojliggors pa hittills obebyggda
fastigheter och att storre fastigheter ges mojlighet till avstyckning enligt riktlinjer 1 6versiktsplanen.
Planen mojliggor totalt 72 friliggande sméhus d v s en- och tvdbostadshus, varav 28 befintliga och
44 nytillkommande. Kommunalt VA byggs ut och det kommunala gatunétet forbattras och
kompletteras vilket dr forutsattningar for att ytterligare bebyggelse ska kunna komma till.

Bestammelserna for bostadsbebyggelsens storlek, utformning och placering utformas med syftet att
bostader och komplementbyggnader ska kunna uppfylla nutidens krav pd bostadsytor och funktion,
samtidigt som den naturliga terringens karaktar behalls genom att byggnaderna anpassas till
terrangens forutsattningar och omfattande ingrepp i marknivan s langt mgjligt undviks. Eftersom
den befintliga bebyggelsen inom planomradet och i den ndrmaste omgivningen ar av blandad alder
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med start kring sekelskiftet 1900 finns en viss stil- och materialméssig variation, med tyngdpunkt
pa bostader av egnahemskaraktar, oftast i trapanel fran olika tidsperioder men ocksa inslag av puts
och rott lertegel. Ett genomgédende karaktédrsdrag 1 hela Ronninge ar dock att bebyggelsen (utom
mojligen under de senaste decennierna) har placerats och utformats utifran terrangens
forutsattningar och den naturliga marknivan i huvudsak har bevarats. Detta karaktirsdrag ar
vasentligt att bevara for att uppné en god helhet, 1 synnerhet som de mest lattbebyggda lagena oftast
ar bebyggda sedan tidigare och de lagen som nu stér till buds har mer komplicerade
markforhéllanden.

Oversiktsplanens riktlinjer for tomtstorlekar innebér att nybildade tomter ska vara minst ca 2000
kvm, men &ven befintliga fastigheter som ar storre &n 3000-4000 kvm tillats delas till tva stycken
om det dr lampligt med hansyn till terrdng, befintlig bebyggelse, tillfartsmojligheter, storningar mm.
Minsta storlek for nya tomter blir dirmed ca 1500 kvm i de fall dér en fastighet om mellan 3000
och 4000 kvm delas i tvd. Inom planomradet finns flera storre fastigheter som kan delas 1 flera nya
tomter, dar minsta tomtstorlek blir ca 2000 kvm.

En generell bestaimmelse om omhéandertagande av dagvatten syftar till att begransa risken for lokala
oversvamningar, dverbelastning av det kommunala dagvattennétet och skador pa anldggningar och
grannfastigheter vid tillfallen med kraftig nederbord eller snosmaéltning. Eftersom pagéende
klimatforandringar vintas medfora att kraftigt regn blir vanligare sa ar det vasentligt att tomter
utformas sa att avrinningen inte 6kar 1 onddan, t ex att hardgjorda ytor undviks sa langt det gar. Vid
korsningen Uttringevagen/ Tallsatravagen avsitts tvé naturytor dar dagvatten kan omhéandertas.

For vissa ytor pé kvartersmark infors begransningar for schaktning och borrning, till skydd for
befintlig fjarrvarmekulvert respektive jarnvagstunnel.

Ett 1age for reservtomt for forskola alternativt gruppboende alternativt vardboende placeras inom
kommunens mark i sodra kanten av Ekdalen-Kélldalen med tillfart via Hagséaterviagen som breddas.
Mark reserveras for en gng- och cykelbana ldngs Hagséterviagen och forbi forskoletomten med
anslutning till befintlig grusad stig for att skolbarn ska passera pa ett trafiksikert sétt om och nar
forskoletomten tas 1 ansprak.

Gatorna ska ges en rimlig standard for den bebyggelse som mojliggors i detta planomrade.
Darutover ska Uttringevagens och Tallsatraviagens funktion 1 kommunens huvudvagnét
upprétthéllas med bibehallen trafiksdkerhet, &ven med den trafik som genereras av framtida
tillkommande bebyggelse 1 sydvéstra Ronninge. Forutsattningarna for kollektivtrafik forbéttras
genom att Uttringevégen breddas och anpassas for trafik med normalstor buss. For géng- och
cykeltrafik tillskapas och m&jliggors trafiksikra strék 1 olika riktningar for att ge sédkra skolvagar
och attraktiva alternativ till bilresor.

Uttringevagens korsning med Tallsdtravagen byggs om och ett busshallplatslage ordnas.
Uttringevagen forses med en gang- och cykelbana som lankar dels till den planerade gdng- och
cykelvagen via Karlskronaviken mot Sodertélje, dels till planerad lank mot norra Rénninge och
Ronninge centrum. Krossviagens anslutning till Uttringevégen dndras till en mer trafiksaker
utformning. Tallsatravagen breddas och forses med gangbana. Nuvarande Heliodalsvagen stings av
for biltratik mot Uttringevagen, istillet forlangs Heliodalsvagen soderut och ges en ny anslutning
mot Plantskolevagen for att mojliggora tillfart till ny bebyggelse pa ett mera trafiksédkert sétt.
Varhagavigens anslutning till Uttringevagen stings for biltrafik inom angransande detaljplan for
Solliden.
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Gangstigar och passager pa naturmark ska ta tillvara mojligheten att gd mellan naturomraden sa att
anvindandet av nérstrovomraden underlattas och alternativa gdngstrak majliggors.

Planen avgransas och utformas for att, tillsammans med detaljplanen fér Solliden, ge
overensstimmelse med fordelningsomradet och fordelningsprinciperna i den gatukostnadsutredning
som uppréttas parallellt med planarbetet.

4 Forenligt med 3, 4 och 5 kap Miljobalken

Forvaltningen bedomer att bestimmelserna i 3:e och 4:e kapitlet i miljobalken tillgodoses i
planforslaget och att miljokvalitetsnormer enligt 5:e kapitlet 1 miljobalken iakttas.

Vattendirektivet och miljokvalitetsnormer for Uttran iakttas pa det séttet att kommunalt vatten- och
avloppsledningar byggs ut i omradet for att ge battre forutsattningar for sjon Uttran att fa en
forbattrad kvalitet och status pa sikt.

5 Plandata

5.1 Planomradets léige och avgrinsning

Planomradet ar beldget soder om jarnvagen langs med en del av Uttringevédgen samt
Heliodalsvégen, Hagsatervdgen och Plantskolevégen ca 1 km véster om Ronninge station. Det
motsvarar i huvudsak omradena nr 3 och 8 i oversiktsplanen (OP).

Avgrinsningen av planomradet utgar ifran lampliga etapper for utbyggnad av VA och végar samt
overensstimmelse med fordelningsomréde for gatukostnader. Hansyn tas ocksa till hur infarter kan
l6sas in och att VA-utbyggnad och vagombyggnader ska goras samtidigt for att sa langt som
mojligt undvika fordyrande dubbelarbete. Grianserna har justerats pa nagra stallen jamfort med
oversiktsplanen.

Heliodals planomrade gransar i soder mot befintlig detaljplan for Uttringe Hage. I Oster gransar det
mot Solliden och 1 sydvést mot omradet for Karlskronaviken dar planarbete pagér.

Mot Karlskronaviken har justeringar skett utifran tomttillfarter. Plantskoleviagen 35 (Uttringe
1:990) inkluderas i Heliodals planomrade med hansyn till VA-forhallanden och fordelningsomrade
for gatukostnader.

Aven vistra delen av Plantskolevigen (efter backkronet) ingér i planomrédet fram till vindplanen.
Pé Plantskolevigen 20 (Uttringe 1:132) mojliggors en ny villatomt istéllet for befintliga byggnader,
resten av fastigheten lamnas utanfor i enlighet med OP. Dock tas en liten remsa av fastigheten med
i detaljplanen samt en stracka i sydvast for planerade VA-ledningar séderut mot
Karlskronaviksomradet och for att fastigheten ska inga i fordelningsomrade for gatukostnader.

I Karlskronavikens programomrade ingick dven Uttringe 1:241 sdder om Plantskolevagen
(gatuadress saknas). Efter synpunkter pa forstudien for Heliodal har det visat sig att den framtida
fastighetsindelningen bor kunna forbattras om nuvarande grans mellan Uttringe 1:241 och Uttringe
1:240 (Plantskolevigen 9), som édgs av samma slikt, justeras. Fastigheten Uttringe 1:241 inkluderas
i planforslaget for Heliodal och en ny tillfart for tva blivande tomter ordnas fran
Karlskronaviksvagen dar del av befintlig gang- och cykelvag omvandlas till gangfartsgata. Mellan
Uttringe 1:241 och Uttringe 1:119 som ingar i Karlskronavikens detaljplan 1amnas en mindre del av
kommunégda Uttringe 1:395, befintligt dike, utanfor planomradet.
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Nérmast jarnviagen har en del av kommunagda Ronninge 1:403 ldmnats utanfor planomradet.
Uttringevagens Overfart over jarnvagen inkluderas i planomradet medan Ronninge 1:73, 1:74 och
1:75 lamnas utanfor eftersom markanvandningen avses vara ofordandrad och det inte finns skal att
planldgga den som allmén plats. Véaster om Uttringevagen har en mindre del av Ronninge 1:81
inkluderats for transformatorstation och tillfart.

5.2 Areal

Planomradet omfattar ca 21,3 ha.

5.3 Berorda fastigheter, markigoforhallanden

Forutom Uttringevagen, Tallsdtravagen och merparten av Hagsatervigen mm som dgs av
kommunen och 6vriga véigar som ligger pé enskilt 4gd fastighet eller utgér marksamfalligheter med
deldgare inom och utanfor planomradet sa omfattas ca 40 fastigheter varav de flesta dgs av
privatpersoner eller i nagra fall av foretag. Se vidare 1 genomforandebeskrivningen.

6 Tidigare stiillningstagande

6.1 Oversiktsplan

6.1.1  Riktlinjer i OP

En ny kommunomfattande 6versiktsplan (OP) antogs av kommunfullméktige i juni 2006. Dar
redovisas 12 delomraden i Sydviastra Ronninge som fortatningsomraden for bostader. Heliodal
motsvarar i huvudsak delomrade 3 och 8.

”Overgripande riktlinjer:

For att minska néringsbelastningen pa sjoarna Uttran och Flaten ansluts all bebyggelse till det
kommunala VA-nétet.

Antalet kostnadsbarare for VA och gata ska vara sa manga som mojligt for att uttaget per fastighet
ska bli skaligt och det berdknade underskottet for VA minimeras.

Utmed Ronninge gards vig och Uttringevagen behalls en 6ppen landskapsbild (en zon fri fran
bebyggelse).

Mojlighet att ta sig mellan olika gronomraden i norr, soder och vister pa naturstigar och mindre
gator skall tas tillvara i den fortsatta detaljplaneringen.

For att fa en skilig kostnadstackning for VA-verksamheten och gatukostnadsersattning for den
enskilde fastighetsdgaren ska det provas att vid avstyckning sdnka minsta tomtstorlek till ca 2000
kvm.

En sérskild utredning ska goras 1 forstudien till varje detaljplan som anger lamplig tomtstorlek mer 1
detalj med hansyn till évergripande riktlinjer, befintlig fastighetsindelning, kostand for VA och
gata, strandskydd, tgbuller, kulturhistoria och topografiska forhallanden.

Utbyggnad av bostdder: Sydviéstra Ronninge byggs ut med i princip en bostad pa varje fastighet.
Fastigheter som é&r storre dn 3000-4000 kvm tillats delas 1 tvd stycken d v s minsta tomtstorlek blir
ca 1500-2000 kvm vid nybildning/avstyckning.”

Omradet Ekdalen-Kalldalen redovisas som utredningsomrade med inriktningen att det bevaras som
naturomrade, med ett reservat for framtida bussgata. Oversiktsplanen anger ocksa en gang- och
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cykelvag mot Sodertélje som en del 1 ett regionalt cykelnit 6ver Dénviken via Karlskronaviken-
omradet.

6.1.2 Overensstimmelse med OP

Av bakgrundsbeskrivningen i OP framgr att tomtstorlekarna har diskuterats dterkommande under
OP-arbetets gang. Tidigare i processen har storre tomter diskuterats. I OP redovisas ocksé en tabell
med antalet befintliga och tillkommande permanentbostader 1 respektive delomrade. Tabellen
speglar de storre tomtstorlekar som diskuterats. Planprogrammet avviker siledes fran OP vad giller
antalet smahus i tabellen, men ligger 1 linje med de rekommendationer som ges om
avstyckningsprinciper.

Utover de omraden for bebyggelse som framgar av OP s3 tillkommer reservtomten for forskola som
ingar i detaljplanen samt en ny och en befintlig villatomt vid Plantskolevidgen. Daremot har
utrymmet for bussgata via Hagsatervigen over Ekdalen-Kalldanlen utgétt. Vissa andra dndringar av
planomrédets avgransning har ocksa gjorts.

6.1.3 Riksintressen

Jarnvéagen ar av riksintresse for transporter.

6.2 Detaljplaner, omradesbestimmelser och forordnanden

Omradet ar e tidigare detaljplanelagt, forutom tvd mindre omraden: det foreslagna
gangfartsomradet mot Karlskronaviksvagen, planlagd som allmén plats — natur med gang- och
cykelbana, och en mindre del av Uttringe 1:651 som sedan tidigare ar planlagd som kvartersmark
for bostader med prickad mark med u-omrade, bada inom detaljplan for Uttringe Hage (plan 80-46 i
kommunens register) diar genomforandetiden 16pt ut.

Nagon fastighetsplan for omradet finns inte.

6.3 Ovriga forordnanden, strandskydd, omradesskydd mm

Planomradet gréansar i dster mot ett omréde inom Uttringe 1:308 (Ekdalen-Kalldalen) som
Skogsstyrelsen klassat som nyckelbiotop. Vid arbeten som beror nyckelbiotop ska samrad ske med
Skogsstyrelsen.

Omradet berors inte av strandskydd.

6.4 Program och planuppdrag

Ett program ska ligga till grund for tva detaljplaner, Heliodal och Solliden.

Kommunstyrelsen uppdrog 2010-03-01, § 28 at bygg- och miljondmnden att upprétta detaljplan for
planomradet pa basis av programmet samt upprita gatukostnadsutredning och ta fram
genomforandeavtal med berérda markéagare.

6.5 Behovsbedomning om miljobedomning/miljokonsekvensbeskrivning
(MKB)

En miljoredovisning har upprattats som tar upp de viktigaste miljofragorna som ar aktuella med
anledning av forhdllandena pa platsen och planens innehdll. Miljéredovisningen ligger dven till
grund f6r kommunens stallningstagande huruvida miljébedomning och
miljokonsekvensbeskrivning behovs enligt APBL 5 kap 18§ och MB 6 kap.
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Ingen hélsofarlig eller miljostorande markanvandning tillats. Forhallandena pa platsen &r inte av
den karaktéren att ndgon betydande miljopaverkan kan befaras. Planforslaget som helhet innebar
marginella forandringar ur miljésynpunkt.

Mot denna bakgrund bedémer kommunen att planandringen inte kan antas medfora en betydande
miljopaverkan, och att miljokonsekvensbeskrivning dirmed inte behdver upprittas.

6.6 Avtal

Vid utbyggnad av huvudledningar for VA ldngs Hagséterviagen ingick kommunen avtal om
markupplatelse for ledningsratt med dgaren till Uttringevagen 79 (Uttringe 1:158). Kommunen
forband sig att verka for att fastigheten ska fa fyra nya byggratter da fastigheten planldggs, totalt
fem tomter.

I samband med forhandsbesked om bygglov pa Uttringe 1:117 har avtal ingatts som innebar att
fastigheten far totalt sex byggritter och att Heliodalsvagen far ny strackning 6ver fastigheten i
huvudsak enligt samradsforslaget. Hur viagen kan dras mer i detalj har bearbetas med hansyn till
trafiksédkerhet och tomtindelning infor utstillningsskedet.

6.7 Gatukostnadsutredning

Kommunens policy ér att utbyggnad av allmdnna gator ska finansieras via gatukostnadserséttning
fran fastighetsédgare, savitt finansieringen inte ordnas av en exploator via exploateringsavtal.
Berakningsprinciperna avgors i en gatukostnadsutredning enligt PBL som om mgjligt drivs
parallellt med planédrendet. Gatukostnadsutredningen méste vara ett eget drende som formellt ar
skiljt fran detaljplanen, men hanteringen ar snarlik med samrad/remiss och utstallning. Dock sker
samradet om gatukostnadsutredningen bara med fastighetsédgarna inom férdelningsomradet, d v s
dem som alaggs att betala gatukostnadsersattning.

Eftersom investeringskostnaden for gatorna ska férdelas pa de blivande fastigheterna inom
fordelningsomradet, forutom angivna andelar som kommunen bekostar, blir kostnaden per byggratt
avhingig av fortitningsgraden.

Detaljplanerna for Heliodal och Solliden blir ett gemensamt fordelningsomrade for gatukostnader,
forutom Uttringe 1:651 som ingick i Uttringe Hages fordelningsomrade med en byggritt.

6.8 Kommunala beslut i 6vrigt

6.8.1 Busslinjestrickning

Kommunen har utrett de trafiktekniska forutsattningarna for tva alternativa strackningar av en
framtida busslinje med normalstor SL-buss 1 soddra Ronninge. Kommunstyrelsen beslutade 2010-
02-08 §20 att strackningen via Uttringe gards vag ska ligga till grund for fortsatt planering av
busstrafikering med normalstor buss. Utredningen har identifierat delar av vignétet dar
forbattringar fordras for att busstrafik ska fungera med avseende pa vagbredd, lutning, sikt,
utformning av korsningar och kurvor o dyl. SL har papekat att korsningen Uttringevégen-
Tallsdtravagen maste atgardas och att Uttringevagen maste breddas mellan Danviksvagen och
Heliodalsvigen. Gatubredden (koérbanan) ska vara minst 6,5 m sa att bussen kan moéta ett annat
storre fordon utan fara.

6.8.2 Forhandsbesked, bygglov
Forhandsbesked har beviljats for bygglov for enbostadshus pa Uttringe 1:117, se vidare punkt 6.6.
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6.8.3 Styrdokument

Enligt ett styrdokument som antagits av kommunstyrelsens tekniska utskott 2008-12-15 ska Salems
kommun verka for en positiv instillning till utbyggnaden av samtliga mobiltelefonoperatorers
etablering for att sdkerstélla nattickning. Dock skall ingen nyetablering av basstationer ske vid,
intill eller pA kommunens fastigheter for férskola och skola.

6.9 Tillimplig lagstiftning

En ny plan- och bygglag (SFS 2010:900) tradde i kraft 2011-05-02. Enligt
overgangsbestaimmelserna ska dock drenden som paborjats fore dess slutforas enligt den gamla
plan- och bygglagen (SFS 1987:10). Detta plandrende handléggs enligt den gamla lagen eftersom
beslutet om planuppdrag gavs innan den nya lagen tradde i1 kraft.

Om det blir aktuellt att infora tillaggsbestimmelser om fastighetsbildning (motsvarande
fastighetsplan enligt den gamla plan- och bygglagen) efter att denna detaljplan har antagits sa
hanteras de som dndring av detaljplan enligt den nya plan- och bygglagen 4 kap 18§. Sadana
tillaggbestammelser kan dven inforas under pagaende genomforandetid.

For bygglov som soks fr o m 2011-05-02 tillampas den nya plan- och bygglagen.

7 Forutsidttningar och forandringar

7.1 Landskap, mark och natur

Planomradet préiglas av en patagligt kuperad terrang, typisk for det sormlandska
sprickdalslandskapet, dar skogbevuxna bergknallar bildar landskapets silhuett. Nivaskillnaderna ar
bitvis mycket stora med kraftiga bergsbranter pa vissa hall. Generellt &r marken mer hoglant, bergig
och kuperad i programomradets norra del. Mellan Uttringevégen, jarnvagen och Heliodalsvagen
finns en hojdplatd med kraftiga bergssluttningar runt om. Platin ligger i huvudsak utanfor
programomradet men branten stracker sig 6ver nagra av de ingaende fastigheterna.

Uttringeviagen stracker sig langs med en langsmal dalgang som har sin norra spets i hojd med
Heliodalsvéigen och som breddas och sluttar flackt sdderut. Uttringevagens dalgang ar ocksa
forbunden med en annan dalgang som stricker sig 1 nordvast-sydostlig riktning 1 programomradets
grans mot Uttringe Hage och Karlskronaviken. Marken i dalgangarna bestar i stor utstrackning av
lera. Soéder om planomradet har vatten med artesiskt tryck konstaterats, d v s grundvattennivan
ligger hogt och leran fungerar som ett lock. Oversiktsplanen anger att ett dppet landskapsrum ska
behéllas langs Uttringevagen for att dalgangen ska kunna upplevas fran vagen. Det innebér att
tillkommande bebyggelse halls en bit ifran vagen, liksom inom Uttringe Hages detaljplan i soder.
Landskapskorridoren ger riktlinjer for var byggnader far placeras pa tomten men den bedoms inte
paverka hur manga tomter som far avstyckas.

Nuvarande markanvandning ar i huvudsak villabebyggelse av skiftande karkatér, som bebos aret
runt. Omradet upplevs dock som glest bebyggt eftersom det finns stora tomter som ar obebyggda
dar skog, natur och 6ppen mark dominerar landskapsbilden. Bebyggelsen i omradet ligger typiskt
sett pd moransluttningarna mellan bergknallarna och lerjorden, medan de lagre partierna fortfarande
till stor del ar 6ppen mark som anvénts for odling i de manga handelstradgardarna som funnits har
under 1900-talet.

Sydost och nordvést om korsningen Tallsatravagen- Uttringevédgen finns ldgpunkter dédr dagvatten
samlas upp och rinner vidare norrut langs Krossvédgen. Aven om ytorna i nuvarande form inte
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bedoms vara betydelsefulla ur naturvardessynpunkt s ar de viktiga for dagvattenhanteringen och
planlaggs dels som naturmark, dels med u-omrade for dike. Sarskild hansyn ska tas till
vattenforingen da korsningen byggs om.

Oster om planomradet finns ett naturomréde i kommunens 4go, i dversiktsplanen kallat Ekdalen-
Killdalen. Den norra delen dr hogléant och skogbevuxen, med hoga bergknallar pa 6émse sidor om
Sandbiacksvégens forlangning. Dér finns en kélla vars vatten rinner bade 6ver och under grusvigen
och fortsatter 1 en back som slingrar sig ner mot sydvast. I den sddra delen finns ett omrdde med
oppen mark, men dven tidigare dppen mark som &r pé vég att vaxa igen. I den vistra delen finns
flera stora ekar, de storsta naturminnesméarkta. Aven pd andra héll inom och i nirheten av omradet
finns stora ekar som dr mycket betydelsefulla, bade som karaktarstrad for landskapet och for den
biologiska mangfalden.

Inom Ekdalen-Kaélldalen finns tva omraden som Skogsstyrelsen klassat som nyckelbiotoper, och ett
omrade som klassats som naturvardesobjekt.

I 6stra kanten av planomradet inom Uttringe 1:288 finns en vattensamling i en liten sdnka som bor
bevaras. En upptrampad stig passerar intill. Omradet planlaggs som allmén plats- natur med fortsatt
mojlighet till gangpassage mellan nordvéstra delen av Ekdalen-Kélldalen och Uttringevégen via
gingpassage inom Heliodals detaljplan som fortsatts inom angriansande Sollidens planomrade.

7.1.1  Fornlimningar

Norr om Plantskolevagen finns en grupp fornldmningar registrerade, som enligt fastighetsregistret
beror Plantskolevagen 12 (Uttringe 1:691) och det s k gamla plantskoleomradet, Plantskolevigen
20 (Uttringe 1:132).

Fornlamningarna skulle enligt uppgift ligga pd marknivan ca +35 m och utgoras av stenséttningar
(gravar) fran bronsalder eller jarnalder och har beteckningarna Salem 301:1, 301:2 och 301:3 i
Riksantikvarieambetets register.

En arkeologisk utredning etapp 1 har utforts, som identifierade négra terrdnglagen dér forntida
boplatser kunde finnas. Pa dessa platser fordrades fortsatt utredning for att belysa om fornlamningar
finns och 1 sa fall deras utbredning. I etapp 2 har provgravningar utforts pa dessa platser.
Grévningarna &r slutrapporterade och nagra fasta fornlamningar har inte identifierats. De tidigare
registrerade fornldmningarna kunde inte heller aterfinnas utan har antagits vara forstorda sa nagot
skyddsomréde e dyl har inte inforts 1 detaljplanen.

7.2 Bebyggelseomrade

7.2.1 Kommersiell och offentlig service

Nérmaste livsmedelsbutik och vissa smébutiker mm finns i Ronninge centrum ca 1 km nordost om
planomradet. Ytterligare butiker, bank, vardcentral mm finns i Salems centrum ca 2,5 km bort.

Salems kommun tillimpar en kundvalsmodell dér varje familj kan valja skola och forskola i méan av
plats, programomradet tillhor darmed inte ndgot specifikt upptagningsomrade. Narmaste forskola
och skola ligger i Rosenlundskolan (ak F-3) och forskola finns dven vid Toredalsvagen ca 200-300
m sydost om planomradet, och dédrnédst Ronninge skola (till &k 9) ytterligare ca 600 m bort.
Kundvalsmodellen medfor att sakra skolvagar behovs mot flera olika skolor, inte bara de narmaste.
Enligt kommunens prognoser ar skolkapaciteten 1 Ronninge tillréacklig for den foreslagna
fortatningen, eftersom nybyggandet bedoms ske efterhand under en tidsperiod da elevantalet i
skolorna annars véntas minska.
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For forskola behovs ddaremot en kapacitetsforstarkning 1 Ronninge redan med nuvarande
forutsattningar, d v s befintlig bebyggelse och péborjade planarbeten 1 andra omraden. Kapaciteten
avses 1 forsta hand 16sas med en ny forskola norr om Ronninge centrum, som redovisades i
planprogram for sodra Hallsta. Som alternativ foreslas en forskoletomt med alternativa
anvandningssitt i denna detaljplan for Heliodal.

Kommunen har ocksa skyldighet att ordna lampligt boende enligt lagen om stéd och service till
vissa funktionshindrade (LSS). For narvarande finns behov av nya gruppboenden och utredning
pégar var dessa kan ordnas inom relativt kort tid. P& langre sikt &r det troligt att ytterligare
kapacitetsbehov kommer till.

7.2.2  Rekreation, lek och idrott

Ekdalen/Kalldalen ar det narmast beldgna naturomradet som kan nyttjas for lek och rekreation.
Nérmaste idrotts- och fritidsanlaggningar &r Berga bollplan vid Rénninge gymnasium och en
idrottsplan vid Toredal. I Salems centrum finns sim- och sporthall, ishall och fotbollsplaner och
anlaggningen Kulan for spontanidrott.

7.2.3  Karaktirsdrag, kulturmiljo och gestaltning

I kulturmiljéinventeringen "Ronninge, kulturhistoriska miljéer” frén 1986, pekas ett antal
sammanhangande bebyggelsemiljoer ut som &r representativa for Ronninges historia. Enskilda
vardefulla byggnader kan finnas bade inom och utanfér de utpekade omradena, men redovisas inte i
skriften.

Dels avgransas helhetsmiljoer som har en kulturhistoriskt vardefull struktur. Dels avgréinsas
narmiljoer som sarskilt ingdende belyser viktiga delar av kommunens historia, och som har sin
aldre karaktér i hog grad i behall. Klassningen i1 kulturmiljdinventeringen utgdr inte 1 sig ett
stallningstagande om bevarande, utan ett underlag for kommunen vid planldggning mm.
Planomradet beror en del av en storre helhetsmiljo langs Uttringevédgen. Utdrag ur beskrivningen av
helhetsmiljon:

” Inslag av ek ar karaktaristiskt for landskapsbilden. Kulturlandskapet ar praglat av att Uttringe gard var i
drift fram till andra varldskriget. Odlingsmarken brukades fortfarande medan de mera kuperade skogs- och
hagmarkema exploaterades vid 1900-talets borjan. Genom att titbebyggelseforbud ratt sedan 1955 har denna
bebyggelsestruktur i stort bestatt fram till idag. Det dldre viagnatet med bl a Uttringevagen, vars strickning i
stort motsvarar 1700-talets vig mellan Uttringe och Ronninge gardar, foljer delvis dalstraken. Komplettering
har skett efter 1860-talet och for villabebyggelsen pa 1900-talet. Bebyggelsemanstret ar tillkommet efter
1897 ars dgostyckningskarta och senare avstyckningar. Omradet kan karakteriseras som glest bebyggt villa-
och egnahemssamhille pa naturskont beldgna tomter. Bebyggelsen ér till 6vervigande del fran 1900-talets
tre forsta decennier. Langs Uttringevagen och Plantskolevigen ligger tidstypiska egnahemshus fran 1900-
talets borjan, byggda i en vaning med inredd vind under sadeltak och klddda med rodfirgad panel.
Byggnadstypen, t ex Bergsta pa Plantskolevigen, ér ofta forsedd med symmetriskt placerad veranda i en
eller tva vaningar. Typiskt dr ocksa en latt takarkitektur med kraftigt utskjutande takutsprang. Ett tidigt och
typiskt inslag 1 Ronninge var handelstridgardarna. Samtliga dr nu nedlagda men det finns rester av
tradgardsanlidggningarna Parklund, Uttringevagen 71-79 och Ekdalen, Uttringevégen 113-115. 7

Generellt brukar bebyggelsen fran epoken kring sekelskiftet 1900 framhallas som den mest
karaktaristiska for sydvastra Ronninge, dven om ocksa senare tidsperioder finns representerade.
Nagra tidstypiska karaktarsdrag i bebyggelse och tradgardar fran tidigt 1900-tal: Bostadshusen ar
vanligen i 1 % eller 2 plan med kéllare eller torpargrund. Fasader ar ofta av trapanel malad i rod
slamfarg (falurott) eller i oljeférg, framst 1 ljusa milda kulorer som gult, ljusgrétt eller gragront, med
snickeridetaljer i en eller tva kontrasterande farger/nyanser dock sillan rent vitt. Taktackning ar
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oftast lertegel eller falsad plat. Takformen kan vara sadeltak, brutet och ibland halvvalmat, med tunt
takutsprang som sticker ut relativt l1dngt vid bade takfot och gavlar. Det tidstypiska egnahemshuset
fran 1900-talets borjan ar ofta forsedd med symmetriskt placerad veranda i1 en eller tva vaningar.
Fonsterrutor fran tiden innan funktionalismen har oftast staende proportioner, d v s rektanglar med
storre hojd an bredd. Rum med hogt 1 tak och 6vervaningar dar tak méter vagg en bit ovanfor
bjalklaget ger fri fasadyta ovanfor fonstren. Det far fasaden att se luftig och reslig ut, jamfort med
senare tiders hus dar takfoten inbyggts in som 1 en l1dda och fonstren hamnar alldeles under takfoten.

Tomter sluttar oftast och har i huvudsak behallit sin naturliga topografi. Ett typiskt drag ar hur huset
moter tomtens nivéskillnader: skillnaden tas upp med sockel (torpargrund eller kéllare, som ibland
skulle rdknas som souterrangplan med dagens matregler), sidllan med markutfyllnad. Om det finns
anlagd nivéskillnad ar den inpassad 1 tradgarden med stenparti som béaddas in med vegetation eller
mur av oregelbunden natursten. Uteplatser ordnades i forsta hand 1 markniva, t ex invid huset eller i
en bersd. Uppvuxna frukttrad och béarbuskar 1 tradgérden dr ocksa ett viktigt och tidstypiskt inslag 1
kulturmiljén, eftersom tradgardsodling till husbehov var en viktig drivkraft i egnahemsrorelsen. Pa
grund av den glesa bebyggelsen i Ronninge dr tomterna séllan inhdgnade. Annars ar ett enkelt
spjélstaket eller en hack den mest tidstypiska.

7.2.4 Bostider och tomter

En genomgéaende intention 1 detaljplanen &r att tillvarata de karaktarsdrag i Ronninges éldre
bebyggelse som &r kopplade till de forutsdttningar som naturlandskap och terrdng innebér, och
tillimpa dem &ven nir ny bebyggelse kommer till. Det géller t ex

- byggnaders placering i terrangen

- hur den naturliga terrdngen tas tillvara och marknivén bibehalls pa tomten

- byggnaders utformning 1 stort, t ex 1 valet mellan ett tvplanshus med souterrangvaning alternativt
kallare eller ett enplanshus grundlagt med platta pa mark

- gestaltning av byggnader och tomter d&ven med héansyn till hur de upplevs sedda fran omgivande
platser, d v s ofta nedifrn gatan pa en lagre markniva

- oppen landskapsbild langs Uttringeviagen

Anpassning till naturlig terrdng
Terrdngen ér kuperad inom planomradet, och pé sina hall mycket brant. For att behélla viktiga

karaktirsdrag och ett gott intryck 1 omradet som helhet dr det viktigt att undvika omfattande ingrepp
i marknivan och i stéllet bevara den naturliga lutningen sa langt det gér. Det dr ocksa betydelsefullt
att behalla uppvuxna triad, i synnerhet ekarna.

Bland tomt-/huskopare rader en trend att vélja kéllarlosa hus, ofta enplans med stor byggnadsarea,
och édven att utforma tomten som en sammanhangande plan yta i stillet for att behélla en naturlig
lutning. Nar detta gors 1 kuperad terrdng leder det till kraftiga utfyllnader och/eller schaktningar,
med fo6ljd att slanter och murar blir idgonenfallande inslag i miljén och den naturliga topografin
raderas ut. I samband med de omfattande markarbetena forsvinner alla uppvuxna trad och buskar.
Sléanten gors ofta si brant det gar for att astadkomma den storsta plana ytan. Slanten blir darmed
svarskott, samtidigt som den tenderar att hamna i tomtens nederkant dar grannar och
torbipasserande snarare an sléntdgaren sjalv fér den i blickfanget. De stora ingreppen 1 marken
bidrar ocksa ofta till grannekonflikter kring slénternas placering och utformning. Aven
dagvattenhanteringen kan paverkas negativt genom att infiltration forsvaras av fyllnadsmassorna
och den kraftiga lutningen pa slanterna far vattnet att forsa snabbare och stilla till skador. Effekten
forstirks av att manga vill placera sitt hus sd hogt som mgjligt, och darmed véljer att fylla upp hela
tomten, sé att nivaskillnaderna blir &n kraftigare.
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En annan 16sning for sluttande tomter, som stimmer battre med den befintliga bebyggelsen och
landskapsbilden 1 Ronninge, ar att bygga hus med kallare eller sluttnings-/souterrangvaning som tar
upp nivaskillnaderna. For de ytor som verkligen behover vara plana, t ex uteplatser, kan marken
ordnas i mindre terrasser, med mattligare hojdskillnader mot omgivande mark. Ofta kan detta
astadkommas béttre om man schaktar 1 ena dnden och fyller 1 den andra, 4&n om man enbart fyller.

Byggnadernas antal, storlek, placering och utformning
Planbestammelserna anger friliggande smahus vilket innebér en- och tvabostadshus. P var

bostadstomt medges en huvudbyggnad (bostadshus) och valfritt antal komplementsbyggnader/
uthus upp till en viss sammanlagd yta, t ex garage/ forrad eller vixthus.

Bostadshuset ska placeras minst 4,5 m fran tomtgrans mot granne som skydd mot brandspridning
och med hénsyn till insyn och skuggning. Motsvarande avstind giller mot allmén plats. Uthus ska
placeras minst 2,5 m fran gransen. Det mindre avstdndet har valts for att ge storre mojligheter att
hitta en ur terrangsynpunkt lamplig placering, samtidigt som acceptabelt skydd mot brandspridning
mellan grannfastigheterna uppnas. (Forutsatter att uthuset ej ar géststuga e dyl.) Om grannen si
medger kan en narmare placering prévas som s k mindre avvikelse men da kan ytterligare
byggnadstekniska brandskyddsatgarder kréivas.

Langs kommunala gator har 6 m bebyggelsefti forgardsmark (“prickmark™) lagts ut med hénsyn till
gaturummets karaktér, sikt och for huvudvégnitets del aven av bullerskdl. Omradet som ska vara
tillgéngligt for sliantservitut (z-omrade) har schablonmaéssigt getts samma utbredning men kan
komma att tas 1 ansprak 1 varierande omfattning, se vidare i genomférandebeskrivningen.
Byggnader ska ocksa placeras pa sadant sétt att biluppstallningsplats (min 6 m) kan ordnas pa den
egna tomten, utdver carport eller garage. Bilen ska t ex kunna stillas pd den egna tomten utan att
sticka ut i vagomradet medan garaget 6ppnas eller stings. Motsvarande avstind géller framfor
carport eftersom det ar vanligt att en carport med tiden byggs om till garage och eventuellt forrad.

Huvudbyggnad far uppforas med hogst tva vaningar plus inredd vind. Uthus far uppforas i en
vaning utan inredd vind. Kéllare raknas inte som vaning. Enligt ett vagledande rattsfall ska
souterrangvaning/sluttningsvaning raknas som vaning, till skillnad frén tidigare praxis. Mattekniska
definitioner avgor skillnaden mellan kéllare och souterrangvéning. For att uppné planens intentioner
att byggnader ska anpassas till terrangen infors bestimmelse med krav pa souterrdngvaning
alternativt kéllare da markens naturliga nivaskillnad 6verstiger 1,5 m inom den yta dar bygganden
ar avsedd att placeras. Detta géller d4ven reservtomten for forskola/ vardboende/ gruppboende. Om
annan utformning/grundlaggning ska provas som mindre avvikelse fordras att planens intentioner
om terrdnganpassning dnda blir vél tillgodosedda.

Planbestammelsen att bebyggelsen ska utformas med hénsyn till terrdngen kan ocksa ha béring pa
andra utformningsaspekter dn val av grundldggning. Till exempel kan balkonger med mattlig
storlek eller val avpassad placering och utformning stimma vil in, medan stora tradack som kragar
ut hogt uppe pa fasaden, och dar stolparna och golvets undersida dominerar intrycket av huset ur
omgivningens synpunkt, inte ar forenligt med planens intentioner.

Bestammelserna om bebyggelsens omfattning syftar till att villor av normalstorlek och tillhérande
uthus ska kunna byggas pé sddant sétt som ar lampligt pé respektive tomt, utan att bebyggelsen blir
alltfor tat totalt sett och utan att ndgon enskild byggnad blir alltfor dominerande genom sin storlek.
Den sammanlagda byggnadsarean for huvudbyggnad och uthus, d v s den yta som byggnaderna
tillsammans upptar pd marken, far vara hogst 250 kvm per tomt, dock hogst 1/5 av fastighetsarean.
Bruttoarea for bostadshus, d v s sammanlagd yta for alla viningsplan och kéllare, far vara hogst 300
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kvm for att husens volym ska begrinsas, antingen 1 hojdled eller till sin yta. Sammanlagd bruttoarea
for uthus fér vara max 50 kvm.

Sarskilda bestdmmelser om placering, avstyckning mm pé vissa platser
Det foreskrivna antalet avstyckningmojligheter dr baserat pa fastigheternas storlek innan

planlaggningen och regleras bl a for att fordela avstyckningsmgjligheterna mellan fastighetsdgarna
och totalt sett fa dverensstimmelse med gatukostnadsutredningen. Egenskapsomrédena som styr
storsta antal tomter har sa langt mojligt ordnats sa att det ska vara mojligt att justera befintliga
fastighetsgranser for att uppna en béttre indelning. Dér egenskapsgranser anda finns sa syftar de
inte till att forhindra smérre gransjusteringar utan till att sakerstélla att inte ndgon/négra fastigheter
kan skaffa sig en ytterligare avstyckningsmgjlighet pa ndgon annans bekostnad.

Vid Uttringevagen direkt soder om planomradet finns en pumpstation. Korsprickade ytor innebéar
att ytorna inte far bebyggas med bostadshus, men daremot med uthus. Detta forekommer pa vissa
omréden som &r utsatta for buller och risk ndrmast jarnvagen (punkt 7.4.1 och 7.4.3) eller lukt fran
pumpstationen langst i soder (7.4.7).

Vid jarnvégen ligger befintliga bostadshus pa Ronninge 1:76 och 1:77 pé Krossvédgen inom
bullerstort omréde, maxnivd 70dB(A) eller mer. Fastigheterna kommer att utsattas for mer buller da
pendeltagstrafiken okar enligt Trafikverkets prognos. Om godstagtrafiken skulle 6ka sa paverkas
situationen ytterligare. Eftersom fastigheterna redan &r ianspraktagna for bostider sa far de
byggratter som motsvarar befintliga hus, men det ar inte lampligt att fler bostader tillkommer i
bullerutsatt 1age. Darfor medges ingen ny avstyckning. Om permanentbebodda Ronninge 1:76
byggs ut med ytterligare bostadsrum bor detta inte ske mot jarnvagen, med hénsyn till buller och
riskavstand. P4 Ronninge 1:77 som ej dr permanentbebott dr det troligt att nuvarande bebyggelse
med tiden kommer att ersédttas med ett nytt hus. Detta bor 1 sé fall placeras langre fran jarnvéagen for
att 1 nagon man lindra bullersituationen och fé ett battre riskavstand. Inom korsprickig mark kan
garage och forrad placeras, men ej bostadshus eller uthus som innehéller bostadsrum (géststuga e
dyl). For Ronninge 1:76, 1:77 och 1:78 infors bestimmelse om byggnadstekniskt bullerskydd samr
bestaimmelse om byggnadstekniskt skydd mot vibrationer fran jarnvéagen.

Aven den obebyggda fastigheten Ronninge 1:78 ligger till en mindre del inom omrade som
paverkas av buller som 6verskrider riktvardena. Dock bedoms det med nu géallande trafikprognos
vara mojligt att infora tva nya bostadshus utanfor den alltfor bullerstorda delen. Marknivan pé
fastigheten utgor bullerskdrm mot dels den egna marken och dels nésta fastighet, Roénninge 1:79,
som pa sikt om godstrafiken okar skulle bli mer bullerstérd om marken p& Ronninge 1:78 skulle
sprangas ner for att mojliggora bebyggelse och tillfart. Marknivan bor inte sédnkas sé att
bullerskarmen pa sikt mot Ronninge 1:79 punkteras.

Korsprickig mark har ocksa lagts in pd hogt beldgna delar av Ronninge 1:79, 1:80 och 1:82 som
inte gér att nd med en tillfart med rimlig lutning med rimliga markingrepp till rimlig kostnad.
Avsikten ar att marken av tillgianglighetsskal inte ska bebyggas med bostadshus och ddrmed inte
heller garage eller carport, men andra typer av uthus som inte fordrar tillfart, t ex lusthus, ar
mojliga. Eftersom det har inte ar hojdnivan 1 sig utan lutningen som begransar forutsédttningarna sa
ar avgransningen av den korsprickiga marken schablonmaéssigt gjord.

Ronninge 1:82 och Ronninge 1:83 har 1 planprocessen erbjudits varsin ny byggrétt
(avstyckningsmojlighet) men fastighetsdgarna har avbojt.
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I planomréadets sydvéstra del har fastigheterna Uttringe 1:240 och 1:241 (med samma &garfamilj)
getts gemensam bestdimmelse om storsta antal fastigheter och minsta tomtstorlek, for att uppna en
lamplig indelning totalt sett. Vid Plantskolevdgen pa véstra delen av Uttringe 1:239 finns ett dldre
trahus med tidstypisk utformning frén forra sekelskiftet. Egenskapsomridena som styr minsta
tomtstorlek och storsta antal tomter ges pa Uttringe 1:238 och Uttringe 1:238 en sddan indelning att
det blir mojligt for Uttringe 1:238 att forvarva en del av Uttringe 1:239 for ny tillfart till befintligt
bostadshus fran Plantskoleviagen. Alternativt kan Uttringe 1:238 ha kvar befintlig tillfart fran
Uttringevagen. Avstyckningar fran Uttringe 1:238 och Uttringe 1:239 (6stra delen vid korsningen
Uttringevagen/Plantskolevdgen) ska kunna ske oavsett om den nya tillfarten genomfors eller ej.

Vister om Uttringvégen har fastigheterna Uttringe 1:217, 1:218 och 1:758 (med samma 4gare) getts
gemensam bestimmelse om storsta antal fastigheter och minsta tomtstorlek, for att uppna en
lamplig indelning och mgjliga tillfarter totalt sett. Uttringe 1:217 och Uttringe 1:218 &r for branta
for att nds fran Uttringevégen sa tillfart behover ske via Uttringe 1:117. Med nuvarande
fastighetsgranser har det inte setts som mojligt att ordna tillfart till Uttringe 1:217 utan att forstora
mojligheten att bebygga Uttringe 1:218. Det har 6vervégts att den tredje villan skulle kunna
placeras uppe pa berget om fastighetsgranserna dndras men det skulle fordra en mycket lang och
brant tillfart. Den byggritten togs darfor bort pa fastighetsdgarens 6nskemal. Uttringe 1:217 och
Uttringe 1:218 foreslas darfor slas ihop, ev med grénsjustering mot Uttringe 1:758.

Bestammelser om storsta tillatna antal tomter for bostdder har angetts i hela planomradet. Motivet
ar dels att fordela byggratterna mellan fastighetsdgarna pé det sitt som oversiktsplanen avser, dels
att ge overensstimmelse med den gatukostnadsutredning som upprittas parallellt med detaljplanen,
dels att motverka att nya fastigheter styckas av i sddana lagen som ej ar lampliga for bostéder.
Angéende Uttringe 1:251 betonades sérskilt vid bygg- och miljondmndens beslut 2014-06-17 §63,
da planbestammelsen om minsta tomtstorlek for fastigheten dndrades, att avsikten inte ar att
mojliggora nagon mer byggritt utan enbart att astadkomma en béttre tomtindelning och tomtformer
an vad som annars hade varit mojligt.

En del av Uttringe 1:645 har 1amnats utanfor planomradet da den &r beldgen uppe pa en hojdplaté
och terrangmaéssigt svar att nd med tillfart frin Hagsatervdgen. Den utelamnade delen forutsétts
planldggas som bostadstomt inom angriansande planomrade for soédra Ekdalen, dér det ar lampligt
att ordna tillfart.

Reservtomt for forskola, gruppboende eller vardboende

Planforslaget innefattar en reservtomt for forskola, for den héandelse att det prognosticerade behovet
overstigs t ex om fortiatningen 1 sydvéstra Ronninge sker valdigt snabbt, eller den nya forskolan 1
sodra Hallsta skulle bli fordrojd. Tillfart sker via Hagsatervagen. Tomten planlaggs for alternativa
anvandningssétt som kan utnyttjas nar det dr sikerstallt att forskolekapaciteten racker.
Planbestammelsen medger ndgon form av gruppboende alternativt vardboende. Byggnaden far vara
i tre vaningar med byggnadsarea upp till en femtedel av fastighetsarean, baserat pa ytbehov for ett
eventuellt vardboende. Vid fastighetsgrans mot grannar infors korsprickig mark, 7 m, for att en
storre byggnad inte ska komma alltfor ndra grannhusen.

Ombhéndertagande av dagvatten

Bestammelsen om omhéndertagande av dagvatten inom den egna fastigheten syftar till att begransa
risken for lokala 6versvamningar, 6verbelastning av det kommunala dagvattennétet och skador pa
anldggningar och grannfastigheter vid tillfillen med kraftig nederbord eller snosmaéltning. Eftersom
pagaende klimatforandringar vantas medfora att kraftigt regn blir vanligare sa ar det vasentligt att
tomter och byggnader utformas sa att avrinningen inte 6kar 1 onddan, vare sig totalt 6ver tid eller
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vid tillfalliga fléden. Istéllet ska infiltration gynnas och for de dagvattenméngder som dnda avleds
ska flodena fordrojas och jamnas ut sé att tillfalliga forsar sa langt méjligt undviks. Hardgjorda ytor
bor undvikas sa langt det gar. Infiltrationsmojligheter bor beaktas frén borjan innan tomten
bebyggs, t ex markens beskaffenhet 1 olika delar av tomten. Forutséttningarna for infiltration kan
forsamras av fyllnadsmassor. Lutningar ska utformas for att undvika att vatten rinner éver till
grannfastighet eller ut pa gatan.

7.2.5  Skyddsrum

Salems kommun é&r ej skyddsrumsort.

7.3 Gator, kommunikationer

Ronninge pendeltagsstation ligger ca 1 km oster om Sollidenomradet.

Forutom den végstandard som fordras for bebyggelsen inom planomradet sa utformas trafiknéatet
aven for att Tallsdtravdagen och Uttringevédgen ska uppritthalla sin funktion 1 kommunens
huvudviégnit, &ven med den trafik som genereras av framtida tillkommande bebyggelse i sydvastra
Ronninge. Gang- och cykelstrak utvecklas och tillskapas for att ge sikra skolvigar och attraktiva
alternativ till bilresor. Eftersom kommunen tillimpar ett kundvalssystem for skolor och forskolor
fordras sdkra skolvdgar mot olika hall, inte bara mot de narmaste skolorna.

Uttringevagen byggs ut till korbanebredd 6,5 m och forses med en 2,5 m bred gang- och cykelbana
langs vastra sidan. Breddningen och utbyggnaden sker inom Heliodals detaljplan och darefter 1
kommande detaljplaner norr om jarnvégen for att mojliggora reguljar kollektivtrafik med
normalstor buss och for att starka gang- och cykelmojligheterna mot norra Ronninge. Ett
hallplatslage planeras vid korsningen Uttringevégen-Tallsédtravdgen och ett annat soder om
planomradet mellan Hagsatervagen och Karlskronaviksviagen.

Korsningen Uttringevagen- Tallsatravagen flyttas nagot vasterut och hojs upp nagot for att forbattra
framkomligheten for buss och forbattra sikten forbi Uttringe 1:392 norr om korsningen. Pé
Uttringevagens vastra sida avsitts yta for busshallplats med bussficka och plattform som separeras
fran géng- och cykelvigen, samt for sldnter pd gatumark. Tallsdtravagen breddas till 5,5 m,
huvudsakligen soderut, och forses med 1,5 m bred gangbana pa norra sidan.

Nuvarande anslutning mellan Krossvédgen och Uttringevigen dr mycket spetsig och dven skymd av
terringen. Aven om Krossvigen bara forsorjer nigra fa bostadsfastigheter sa 4r anslutningen
mycket riskabel och olamplig med tanke pa Uttringevagens funktion i huvudvagnitet. Med den
breddning av Uttringevagen som planen innebér sa skulle trafiksakerheten bli &nnu samre om inget
gors. Krossvagens sodra del dndras darfor s att den ansluter mot nuvarande tomtutfart fran
Ronninge 1:79, som 1 sin tur ansluter 1 det ndrmaste vinkelratt mot Uttringevigen. Utformningen
har bearbetats efter programsamradet for att ge minsta mojliga intrang, sirskilt pa den bebyggda
fastigheten.

Uttringevagens gang- och cykelbana ansluter vid planomradets sodra gréns till befintlig bana
vasterut inom angriansande Uttringe Hages detaljplan. Denna ska i sin tur ansluta till ging- och
cykelvag mot Sodertalje som planlaggs inom Karlskronavikens detaljplan med bro 6ver Danviken
bredvid jarnvagen. Soder om Heliodals plangrans édr Uttringevéagens koérbanan utbyggd till 5,5 m
och gangbana 1,75 m inom Uttringe Hages detaljplan. Mark ar planlagd och inlost sa att det finns
utrymme att bredda vigen ytterligare 1 m pa ostra sidan.
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Korsningen mellan Uttringevédgen och Heliodalsvagen ar mycket riskabel, brant och smal med dalig
sikt. Darfor stangs korsningen for biltrafik och Heliodalsvégen far istéllet en ny strackning med
anslutning till Plantskoleviagen over Uttringe 1:117 (Uttringevéagen 56) samordnat med VA-ledning.
Den nya kvartersviagen ér en forutsattning for angoringen till de branta tomterna Uttringe 1:217
(Uttringevagen 38) och 1:218 (gatuadress saknas) som inte kan fa tillfart fran Uttringevégen.

Plantskolevéagen planldggs som allmén plats, 4,5 m bred, eftersom kommunen skoter den redan nu
och den utgor forbindelse vidare till ett storre naturomrade mm. Som en mgjlighet for framtiden
redovisas utrymme for en géngbana langs norrsidan. Pa storre fastigheter, dar marken narmast
véagen inte ar ianspraktagen for tomtmark eller dér stora fordndringar ar troliga nir nya tomter
styckas av, laggs utrymmet inom allmén plats. Vid Uttringe 1:691 och Uttringe 1:692 som é&r
etablerade bostadstomter som e] kan styckas av laggs allmén plats-mark ut bara i den utstrackning
som behovs for vagbreddningen medan reservat for eventuell framtida gangbana laggs som x-
omréde pa kvartesmark med kortare genomforandetid. Om/nér det blir aktuellt att bygga ut
gingbanan sa kan en ny detaljplan goras dar x-omrédet planlaggs som allméan plats och 16ses in.
Plantskolevagen planlaggs fram till utfart fran Uttringe 1:990 och vandplanens ldge anpassas till
detta.

Hagséatervagen planldggs som allmén gata med forprojekterad bredd om 5,0 m, nagot bredare i
kurvorna, for blandtrafik. Darutover planlaggs en markremsa som allmén plats ldngs norra sidan for
att forbereda plats for en eventuell framtida gang- och cykelbana med bredd 2,5 m. Denna ar avsedd
att kunna tas 1 bruk om/nér reservtomten for forskola tas i ansprak och ansluta till befintlig stig
osterut over Ekdalen-Kélldalen. Syftet ar att ge skolbarn till t ex Rosenlundsskolan en trafiksiker
passage forbi forskolan, eftersom biltrafiken till en forskola kan koncentreras till samma tider pa
dagen som skolbarnens passage. Tills forskoletomten tas 1 ansprék far gdng- och cykeltrafik ske 1
blandtrafik pé lokalgatan.

Vid planomrédets sydviastra horn omvandlas en del av befintlig gang- och cykelvig till
gangfartsgata (biltrafik pa de gdendes villkor) som tillfart till tva blivandetomter pa Uttringe 1:241
och en vandplan tillskapas for att undvika backvandning pa den korsande gng- och cykelvégen.

Utover de kommunala vagarna och befintliga vigar som planldggs som kvartersvégar tillkommer
ett antal infartsskaft, som kan vara gemensamma for flera tomter, vid styckning av storre
fastigheter.

Parkering ordnas pa de enskilda tomterna, dar dven géstparkering ska rymmas.

Langs de kommunala gatorna reserveras ett omrade pa kvartersmark for véigslant/bergskérning i
mén av behov. Néarmast Uttringevagen och motsvarande omraden langs Tallsatravigen laggs ocksa
motsvarande omrade in inom Sollidens detaljplan. Se vidare om slantservitut 1
genomforandebeskrivningen. Pa flera strackor infors ocksa utfartsforbud av trafiksdkerhetsskal. Vid
Ronninge 1:83 ldggs en storre ”6ppning” 1 utfartsforbudet for att fastigheten ska kunna ges en
separat infart och en separat utfart mot Uttringevégen, da detta skulle kunna bli en mindre riskabel
l6sning dn att backa in/ut pa nuvarande korta garageuppfart 6ver gang- och cykelbanan pé
vagstracka med skymd sikt. Narmare utformning bor ske i samrad med gatuenheten.

For mojlighet till enklare gdngstig mellan Uttringevagen och sodra Ekdalen via naturomréade 1
Sollidens detaljplan planlaggs ett mindre omrdde som naturmark over Uttringe 1:288. Naturomradet
véster om planomradet nés dels via Plantskolevégen, dels via fastigheten Ronninge 1:81 som
mestadels inte ingar i detaljplanen, dels via ny passage fran Krossviagen narmast jarnvdgen. Dar
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behover fastigheterna Ronninge 1:73, 1:74 och 1:75 kunna nés for skotsel eftersom dep g a
terrdngen inte 4r ndbara soderifran

7.4 Storningar och risker

7.4.1  Farligt gods-transporter

Jarnvéagen ar transportled for farligt gods. Enligt Lansstyrelsens generella riktlinjer bor inga nya
bostader tillkomma inom 50 m fran jarnvagen, baserat pa risken att en eventuell ursparad vagn
kolliderar med byggnaden, men behov av ytterligare skyddsavstind ska belysas. En utredning om
vilka skyddsavstand som ar motiverade mellan jarnvagen och nya villor med hansyn till farligt
gods-transporter visar att S0 m ar tillrackligt pa banavsnittet genom Salems kommun.

7.4.2  Farliga korsningar

Foljande korsningar har s pass riskabel utformning att storre tgarder fordras:

- Krossvégen har f n en spetsig vinkel och dalig sikt mot Uttringevdgen. Planen innebér att
Krossvigen ges en mer ratvinklig anslutning. Sikten 1 korsningen Tallsdtraviagen- Uttringevigen
som f n skyms av terrangen forbattras genom att korsningspunkten flyttas nagot mer vésterut.

- Heliodalsvédgens nuvarande anslutning till Uttringevagen har brant lutning och mycket délig sikt
och fordon som ska svianga ut ar skymda for trafikanterna pa Uttringevdgen. Végen far en ny
anslutning till Plantskolevagen och nuvarande anslutning till Uttringevagen stings for biltrafik.

- Varhagavigens anslutning till Uttringevagen stiangs for biltrafik inom Sollidens detaljplan, istallet
hénvisas till befintlig anslutning till Tallsatravigen.

7.4.3  Buller, stomljud och vibrationer

Bullerstorningar under utbyggnadstiden kan uppsta for boende inom planomradet, fraimst genom
byggnadsarbete. Dessa storningar bedéms dock vara begransade.

Téagbuller
Davarande Banverket har tidigare bekostat bullerisolering i viss omfattning for befintlig bebyggelse

langs jarnvagen. Vid planlaggning for ny bebyggelse ska dock planen utformas sa att bebyggelsen
blir lamplig ur bullersynpunkt. Generellt ar det storre omrdden som berdrs av maxbuller 4n som
berors av ekvivalentbuller, sett till gidllande riktvéarden.

Utredning om jarnvagsbuller har utforts, forst baserad pa dagens trafik d v s 140 pendeltag och 6
godstdg och darefter kompletterad enligt Banverkets prognos till ar 2020 med 238 pendeltdg och 7
godstag per dygn vilket paverkar ekvivalentbullernivaerna. Vid kompletteringen
uppmérksammades ocksa att godstagen dr hogst 5 st nattetid och aldrig fler 4n tre per timme dagtid.
Det innebar med gallande berdkningsregler att godstdgen inte ar dimensionerande for
maxbullernivaerna, varken natt eller dag. Planforslaget baseras darmed pa maxbuller fran
pendeltdg. Dock kan ménniskor uppleva bullret som bade mer och mindre stérande an vad
berdknade vérden och riktvarden ger uttryck for.

Planen innebér att befintliga bostadshus p& Ronninge 1:76 och Ronninge 1:77 fér vara kvar eller
ersittas med tekniskt béttre byggnader, men att inga ytterligare bostader tillkommer 1 de mest
bullerutsatta lagena. Planbestimmelse anger byggnadstekniskt bullerskydd och korsprickig mark
styr placering av tillbyggnader och ev nya bostadshus fran for att i mojligaste man forbattra
situationen. Se utdrag ur tgbullerkartldggning nedan.

planbeskr Heliodal laga kraft.doc

Antal sidor: 31



19(31)

Utdrag ur tagbullerkartlaggningarna

Ekvivalent ljudniva

for dygn
i dB(A)
70 <
65 < <=70
60 < <=65
55 < <=60
50 < <=55
45 < <= 50
Bl <- 45 Riktvarde for ekvivalentbuller: hogst 55 dB(A)

Teckenforklaring for karor over ekvivalentniva

= E\E\\X\,\‘ ; \\\\%

Ekvivalent, 2 m over mark (kartldggning 2011 med trafikokning till 2020)

Ry .
ed trafikokning till 2020)

LB h )
Ekvivalent, 5 m over mark (kartldiggning 2011 m
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Maximal ljudniva

i dB(A)

90 <

85 < <=90

80 < <=85

75 < <= 80

70 < <=75

65 < <=70
<= 65

Riktvéarde for maxbuller: Hogst 70 dB(A)

Teckenforklaring for kartor éver maxbullerniva

2020)

5
7>
ffﬁ{

éi&m\\\\ Al

e

Max, 5 m over mark, pende!tag ar dtmenswnemnde (kart!aggmng 2011 med trafikokning till
2020)
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L 3
Max, 2 m éver mark, baserat pa godstag ej dimensionerande (rapport 2008 baserat pa da radande
trafikering)

trafikering)

Stomljud
Dir jarnvagen gar i tunnel kan bullret fortplantas via berget till husets stomme, sa kallat stomljud,

om huset ar grundlagt pa berg. Problemet kan hanteras med tekniska dtgéarder i grundldggningen.
Bullerutredningen rekommenderar att sarskild utredning och méatning gors om avstdndet mellan
grunden och jarnvagssparet ar kortare dn 120 m.

Vibrationer

Aven storningar i form av vibrationer frén tagtrafiken har belysts i bullerutredningen. Vibrationerna
mats 1 millimeter per sekund och fortplantas olika vid olika markforhallanden, grundlaggningssitt
och byggteknik. Riktviarden anger att vibrationer uppfattas vid 0,3 mm/s, ger mattlig storning 0,4-
1,0 mm/s och sannolik stérning 6ver 1,0 mm/s. Som ldmpligt mal foreslar utredningen hogst 0,3
mm/s i bostader. Trafikverket tillampar riktvirdet 0,4 mm/s. Godstagen ar dimensionerande for
vibrationer. For trdhus rekommenderar utredningen foljande minsta avstand mellan och jarnvag.
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For 0,3 mm/s:

Betonghus pa trahus pa trahus pa
Marktyp pélar el plintar pélar el plintar platta pd mark
Berg 5m 20 m 20 m
Fast jord 30 m 60 m 120 m
Halvfast jord 40 m 85 m 190 m
Los jord 70 m 180 m 480 m

Rekommenderade byggnadskonstruktloner och
grundlaggningsmetoder fér att erhalla
vibrationer < 0,3 mm/s

D=ridet kan hebyggas med betenghus med
grundlaggning pd palac/plintar Fill fast botten

B  Omridel kan bebyggas med brihus eller betenghus med
grundlaggning pd pilar/plintar till fast botten

Ovriga emrden, langre frin jarnvigen in omride A,
kan bebyggas med valfri stomme och grundlaggning
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For 0,4 mm/s:

Betonghus pa trahus pa trahus pa
Marktyp alar el plintar alar el plintar platta pa mark
Berg 4 m 12m 12 m
Fast jord 22 m 45 m 90 m
Halvfast jord 30 m 65 m 140 m
Los jord 45 m 120 m 320 m

Rekommenderade byggnadskonstruktloner och
grundlaggningsmetoder fér att erhalla
vibrationer < 0,4 mm/s

A Omridel kan bebynggas med betonghus med
grundlaggning pd pilars/plintar till fast botten

B Omridel kan bebygoas med brihus eller betonghus med
grundldggning pd pilarsplintar Hll fast batten

QOvriga omr3den, lingre frin jarnvigen in omride A,
kan bebyggas med valfri stomme och grundlaggning

7.4.4 Radon

Planomradet ligger inom omrade med normalrisk for markradon enligt kommunens radonriskkarta.
Ny-, om- och tillbyggnader ska utforas radonskyddade. Enligt muntliga uppgifter har dock hoga
markradonhalter konstaterats pa vissa platser 1 naromradet.
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7.4.5  Ras, skred, 6versvimning, hoga vattenstind

Inga kénda riskomraden inom planomradet.

7.4.6 Potentiellt fororenad mark

Pé tre platser inom planomradet har det funnits handelstradgardar, enligt uppgift fran kommunens

MIFO-inventering fas 1 som &r en kartlaggning av potentiellt fororenade omraden. Hur stor risken
for farliga &mnen ar beror pa vilken typ av handelstradgérd som forekommit. Ytterligare utredning
och provtagning har utforts for att klargéra om marken &r férorenad.

Vid Olssons tradgard, Uttringe 1:241 (adress saknas, soder om Plantskolevagen mellan nr 9 och nr
17) har inga markféroreningar som overskrider riktvardena patréftats.

Pa en del av Uttringe 1:158, f d Parklunds tradgérd, (Uttringevédgen 79) konstaterades halter 1 ytliga
jordlager av av bly, koppar och zink som 6verskrider Naturvardsverkets riktvarden for kénslig
markanvandning. Konsulten rekommenderar sanering av det berérda omradet ner till ca 0,3 m
under markytan. Inom detta omrade infors planbestimmelse med beteckning a3 om att bygglov ¢j
skall ges forrin fororeningen 4r avhjélpt, enligt APBL 5 kap 8§ 4:e punkten.

P& Uttringe 1:132 har markf6roreningar som ¢verskrider riktvardena patraffats pa nigra stillen, av
sadana halter att sanering behovs 1 samband med dndrad markanvandning, men inte av sddan grad
att det ar befogat att foreldgga om sanering innan dess och inte pa den del dar nu en villatomt
foreslas medges. I samband med rivnings- och markarbeten ska dock sarskild forsiktighet iakttas,
och om misstankar om fororeningar uppkommer ska miljohandlaggare omgaende kontaktas.

7.4.7  Pumpstation for avliopp

En avloppspumpstation finns vid Uttringevégens vastra sida direkt soder om Heliodals planomrade.
Boverkets allménna rdd 1995:5 anger som riktvarde att pumpstationer som betjénar fler 4n 25
personer bor ha ett skyddsavstdnd pa 50 meter till bostadsbebyggelse for att undvika luktstérningar.

7.4.8  Histhallning

Inom planomrédet finns stall for nagra enstaka héstar pa en privat villa fastighet, med hagar pa
angransande obebyggda fastigheter 1 Karlskronavikens detaljplaneomrade.

Histar 1 eller niara bostadsomraden kan a ena sidan upplevas som ett trevligt inslag, & andra sidan
utgora en stor hélsorisk for allergiker och/eller medfora upplevda luktstorningar fran t ex godsel.
Tidigare fanns riktlinjer om skyddsavstdnd mellan hasthallning och bostidder vid planldaggning.
Numera finns inga givna riktlinjer om skyddsavstind.

Enligt kommunens lokala foreskrifter till skydd for hélsa och miljo fordras tillstand for
hasthéllning, séval stall som hagar, inom detaljplanelagt omrade. Om oldgenhet uppstar, t ex allergi
hos granne, kan kommunen bli tvungen att aterkalla tillstindet och lamna foreldggande att
hasthéllningen ska upphéra, dven om oldgenheterna uppstar hos nagon som flyttat in senare och
varit medveten om att histar finns pa platsen.

Nér grannfastigheterna tas 1 ansprak for villabebyggelse forsvinner forutsattningarna for hagar. 1
planarbetet har forutsatts att hdsthallningen kommer att upphora i samband med planlaggningen.
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7.5 Teknisk forsorjning

7.5.1  Vatten, avlopp

Befintliga forhallanden

De flesta befintliga bostadshus inom programomradet forsérjs med enskilda brunnar och
avloppsanlaggningar av mycket skiftande standard. Endast ett fatal fastigheter har anslutningspunkt
for kommunalt VA fréan tidigare utbyggnadsetapper. Vid planomrédets sodra grans finns VA-
ledningar dels soderifran i Uttringevagen, dels vésterifran i gang- och cykelvagen inom Uttringe
Hages planomréde till pumpstation vid Uttringevéagen. Dérifran fortsatter huvudledningar for vatten
och avlopp via Hagsatervagen over Ekdalen-Kalldalen till Sandbacksvagen. Ledningsstraket ar
ocksa forberett med en sjéalvfallsledning mot pumpstationen och en avséttning for vatten for att
Solliden ska kunna anslutas.

Utbyggnad
Planldggningen innebar att omrédet inkluderas 1 kommunens VA-verksamhetsomrdde och att alla

bostédder ansluts till kommunalt VA. Enskilda avloppsanldggningar 16ses in av kommunen i
samband med att anslutningen blir fardig att tas i bruk, se genomfoérandebeskrivningen.

Fran backkronet vid infarten till Uttringevégen 37 laggs huvudledning for avlopp soderut till
befintliga pumpstationen mitt emot Hagsétervagen. Déarifran pumpas spillvattnet i befintlig ledning
osterut. Fastigheterna langs Uttringevagen norr om backkronet vid nr 37 och langs Krossvéigen
avses forsorjas med lattrycksavlopp med ledning soderut 1 Uttringevagen. En pumpstation vid
Krossvigen har tidigare diskuterats men skulle inte kunna forsorja ytterligare nagot omrade och
med tanke pa de fa tomterna den kan forsorja skulle den bli alltfor kostsam i forhallande till nyttan.

Langs Plantskolevigen laggs en ledning dér den Ostra delen far sjéalvfall till huvudledningen i
Uttringevagen. Den véstra delen, efter backkronet, leds med sjélvfall till foreslagen ny pumpstation
inom Karlskronavikens planomrade. Om pumpstationens tillkomst drojer kan avloppet for de
berorda fastigheterna inom Heliodals planomréde 16sas temporart med léttrycksavlopp over
Plantskolevagens kron, mot Uttringevagen.

Vid Heliodalsvagen kan ett fatal befintliga bostadshus forsorjas med sjélvfallsledning i
Heliodalsvéigen mot huvudledningen i Uttringevagen. Léangst in pa Heliodalsvégen, efter
backkronet, finns dock tre eller fyra befintliga bostader, samt foreslagna nya avstyckningar, som
inte bedoms kunna fa sjélvfall langs nuvarande Heliodalsvagen. For dem dras istéillet ett nytt
ledningsstrak med sjalvfall soderut 6ver Uttringevagen 56 (Uttringe 1:117) mot Plantskolevagen.
Ledningsstraket ges en sadan strackning att det kan samordnas med en ny kvartersvaig.

Fastigheterna langs Hagsatervagen kan forsorjas med den befintliga sjalvfallsledningen langs
Hagsétervigen.

Vattenledningar ges samma strackningar som avloppsledningarna och férses med
brandvattenposter. Dessutom avses rundmatning ordnas osterut langs Tallsatravagen och soderut i
Uttringevagen, vilket hojer driftsdkerheten 1 vattenledningsnitet.

7.5.2  Dagvatten

Befintliga forhallanden
Dagvatten fran vagar inom omradet avleds huvudsakligen via enkla diken, som pa nagra kortare
strackor har kulverterats. Detsamma galler 6verskottsvatten fran fastigheter. En stor del av
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dagvattnet infiltreras antagligen, antingen direkt pa fastigheterna eftersom de inte 4r hardgjorda 1
nagon storre utstrackning, eller i dikena.

Vid Uttringevagen, soder om hojdpunkten vid Uttringevagen 37, tas vattnet omhand via ett vanligt
dike soderut. Soder om Hagsétervigen dr dagvattensystemet utbyggt med dels ett vanligt dike och
dels ett s k krossdike under markytan pé ostra sidan. Krossdiket fungerar som en serie av
fordrojningsmagasin dér vattnet bromsas upp och viss rening sker, och i ndgon man infiltration.
Forutséttningarna for infiltration dr begriansade, da omgivande mark till stor del bestar av lerjord
och grundvattennivan bitvis dr hog. Krossdiket delas upp med flera "dammen” for att forhindra att
grundvattnet draneras bort, och 6verskottsvatten leds vidare till befintlig dagvattendamm dar
ytterligare rening ar avsedd att ske, och dérefter till Uttran. For tillfalliga kraftiga floden &r
krossdiket kompletterat med en ledning, dit vatten braddas nar bade fordrojningsmagasinen och det
vanliga diket &r fulla.

Vattnet fran den norra delen av planomrédet leds norrut langs Uttringevagen och vésterut langs
Tallsatravagen och vidare 1 ror under Uttringevédgen. Att doma av markforhallandena bromsas
mycket av vattnet upp dels sydost och dels vaster om korsningen och infilteras dar. Aterstoden
rinner darefter norrut langs sma diken langs Krossviagen och infiltreras sannolikt dér.

Utbyggnad
Dagvatten fran Tallsitravigen avleds till storre delen 1 ledning dar vagutrymmet &r for smalt for

dike. I 6vrigt anlaggs krossdiken langs viagarna dar vattnet fordrdjs och viss infiltration sker. Dikena
kompletteras med ledning dit vattnet kan bredda vid tillfilliga kraftiga floden. Sydost respektive
vaster om korsningen Uttringevéagen — Tallsdtraviagen avsitts tva markytor som allmén plats, natur
tor fordrojning och infiltrering.

Det 6ppna diket over Uttringe 1:158 (Hagsatervagen 7), som tidigare tog hand om vatten frén
Ekdalen-Kaélldalen, &r ersatt med en dagvattenkulvert 1 befintligt ledningsréttsomréde och kan
darmed laggas igen. Dagvatten fran Uttringevéagen, fran hojdpunkten vid nr 37 och till
Hagsétervédgen, kan bara infiltreras i begransad utstrackning pa grund av markforhallandena.
Vattnet tas omhand genom att det befintliga krossdiket vid Uttringevéagens sodra del forlangs
norrut. Norr om hojdpunkten avleds det overskottsvatten som ej kan infiltreras i naturytorna ldngs
Krossvigen via diken som utformas for att gynna infiltration. Eventuellt kan ytterligare infiltration
behova ordnas inom naturomradet narmast jarnvagen.

Plantskolevagen, dar forutsdttningarna for infiltration dr ndgot battre 4n langs Uttringevédgen och
vattenméngderna mindre, avvattnas med ett krossdike alternativt vanligt dike och en braddledning
for hoga floden. Ostra delen ansluts till Uttringeviigens dagvattensystem, vistra delen mot befintligt
dike inom Karlskronaviken. Heliodalsvagen och den nya kvartersvigen, liksom Hagsatervagen,
avvattnas pa liknande sitt.

Dagvatten fran tomtmark ska sa langt mgjligt tas omhand pa den egna fastigheten. Planbestammelse
infors. Vid tillfélliga hoga floden och dér det saknas forutséttningar for infiltration kan visst
overskottsvatten avledas via dagvattensystemen langs vagarna.

753 El

Planen innehaller tvd omraden for elnétstationer, s k E-omréden. Ett for erséttning av befintlig
elnétstation vid Krossvégen 1 lampligare lage da Uttringevagen byggs om och ett for ny station vid
Plantskolevagen. Langs Uttringevagen infors u-omrade for befintlig elkabel.
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7.5.4 Virme

Befintliga bostader har individuella uppvarmningssystem av varierande slag. Detsamma forutsétts
tor nytillkommande bostiader. Fjarrvarme finns ndrmast 1 kulvert under planomradet. Vattenburet

uppvarmningssystem forbattrar mojlighet att ansluta till fjarrvarme i framtiden. Forutsattningarna
for anslutning ar dock begriansade, med tanke pa den stora hojdskillnaden mellan ledningarna och
planomradet. Vid fjarrvarmekulverten begransas mojligheten att borra for bergvarme.

7.5.5  Avfall

Hushallsavfall hamtas av SRV 1 kérl vid tomtgréans forutom for tva blivande tomter pa Uttringe
1:241 dar avfallskarl forutsatts rullas ut till Karlskronaviken vid hamtningstillfalle. Vandplaner
dimensioneras med vindmojlighet for sopbil, alternativt ska uppstéllningsplats for karlen ordnas
atkomligt.

Nérmaste plats for forpacknings- och tidningsinsamling finns norr om jérnvagen vid korsningen
Dénviksviagen — Frudngsvégen.

7.5.6  Fjiarrvirmekulvert

Planomradet korsas 1 ¢st-véstlig riktning av en kulvert med huvudledningar for fjarrvarme.
Planbestammelse inférs som forhindrar borrning for bergvarme sa att anldggningen inte ska riskera
att skadas.

7.5.7  Jiarnvigsspar och —tunnel

Stambanan ligger vid planomradets norra grans. Vid breddning av Uttringevédgen och utbyggnad av
gang- och cykelbanan kommer arbeten att behdva utforas ovanfor tunneln. Avtal om hur arbetet ska
g till fordras med Trafikverket innan byggstart, se vidare i genomférandebeskrivningen.

7.6  Administrativa fragor

7.6.1 Genomforandetid

Genomforandetiden ar differentierad for att underlatta ett &ndamalsenligt genomforande.
For allmén plats-mark samt for g- u-, x- y-, z- och E-omraden pa kvartersmark borjar
genomforandetiden da planen vinner laga kraft.

For ovrig kvartersmark dar ej annat anges borjar genomforandetiden tva ar raknat fran den dag da
planen vinner laga kraft. Syftet ar att kommunen ska fa en rimlig tidsfrist for att projektera, handla
upp och genomfora utbyggnaden av gator och vatten- och avloppsledningar. For hela planomradet
utom de delomraden dar annat anges upphor genomforandetiden femton ar fran den dag da planen
vinner laga kraft.

For kvartersmark for plantskola (anvandningsbeteckning L) med u- och x-omrade pa Uttringe 1:132
borjar genomforandetiden vid laga kraft, lika som 6vriga u-omraden, och upphor fem ar efter laga
kraft for att ej hindra eventuell framtida planldggning.

Pé ny villatomt pa Uttringe 1:132 respektive x-omréde for eventuell framtida gingbana 6ver
Uttringe 1:691 och 1:692 borjar genomforandetiden tva ar efter laga kraft och upphor fem ar senare.
Om x-omrédet ska tas 1 ansprak for gangbana forutsétts att ny planldggning sker dd marken gors till
allméan plats och loses in.
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Pa del av Uttringe 1:117 borjar genomforandetiden vid laga kraft for att mojliggora bygglov enligt
beviljat forhandsbesked (punkt 6.6 och 6.8.2) och upphor fem ar efter laga kraft.

Se vidare 1 genomforandebeskrivningen.

7.6.2  Huvudmannaskap for allmin plats

Kommunen dr huvudman for allmén plats.

7.6.3  Lovplikt

For befintliga hus och nytillkommande byggratter som avses fa tillfart via Heliodalsvagens nya
strackning mot Plantskolevédgen infors bestimmelse att bygglov ej far beviljas for nybyggnad eller
storre tillbyggnad forrdn den nya anslutningen har kommit till stand och Heliodalsvéigens befintliga
anslutning till Uttringevédgen har stangts for biltrafik. Skalet ar att det inte ar lampligt ur
trafiksdkerhetssynpunkt att 6ka antalet bilrorelser i den farliga befintliga korsningen, utan att
biltrafiken 1 korsningen tvart om bor upphora snarast.

For del av Uttringe 1:158 fordras sanering av markfororeningar innan bygglov far beviljas for
bostdder, se avsnitt 7.4.6.

8 Underlag for planarbetet

- Grundkarta, ajourford till och med 2013 (Milj6- och samhéllsbyggnadsforvaltningen)

- Program till detaljplan och tillhérande programsamradsredogorelse

-Forprojekteringar viagar och VA med kostnadsberdkningar for Heliodal (Tyréns 2007) samt
kompletterande forprojektering for Krossvigen (Ramboll 2007).

- Utredning om trafiktekniska forutsattningar for busstrafik i sédra Ronninge (Ramboll 2010)

- Forprojektering for gdng- och cykelbana langs Uttringevdgen (Ramball 2011)
-Miljoredovisning och checklista for Heliodal (Miljo- och samhallsbyggnadsforvaltningen 2007,
2009 och 2014)

-Utredning jarnvagsbuller och vibrationer (Ingemansons 2008 och 2011)

-Utredning riskhantering farligt gods (Sédertérns Brandforsvarstorbund 2009)
-Naturinventering (Adoxa naturvard 2010)

-Ronninge, kulturhistoriska miljoer (Stockholms ldns museum och Salems kommun1986)
-Kulturhistorisk bebyggelseinventering (1972, ej uppdaterad).

- Oversiktsplan antagen juni 2006

- Arkeologisk utredning, 2011/2012 (Stiftelsen kulturmiljévard)

- utredningar om markfororeningar pa Uttringe 1:241 och 1:158,2011/2012 (Niras)

- utredningar om markfororeningar pa Uttringe 1:132, 2011/2012 (Sweco)

- Oversyn av tidigare forprojekteringar samt kompletterande forprojekteringar for Heliodalsvigen,
Hagséatervagen, gangfartsomrade vid Karlskronaviksviagen och Uttringevagens korsningar med
Krossvagen och Tallsdtravigen inklusive busshallplats 2013 (Vectura)

- Kompletterande dagvattenutredning for del av planomradet 2013 (Vectura)

9 Medverkande tjinsteméin

Planbeskrivningen ar uppréttad av planarkitekt Karin Hoas, och kommunarkitekt/chef for plan- och
exploateringsenheten Conny Olsson, 1 samrad med exploateringsingenjor Borje Larsson. I
projektgruppen har dven foljande personer ingétt: VA- ingenjor Roland Gustavsson och senare
Heikki Hautaméki, enhetschef gata/park VA Maria Kavcic, gatuingenjor Vesa Tuomainen,
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trafikingenjorer Elin Granhagen kommunekologerna Carina Molin/ Maria Kavcic/ Karina
Hilleberg och exploateringsingenjér Magnus Hansson.

10  Revideringar

10.1 Efter plansamrad

Efter plansamradet har foljande revideringar gjorts i planhandlingarna.

Plankarta och planbestimmelse
Grundkartan har uppdaterats avseende fastighetsgranser, byggnader mm.

Planomradet minskas narmast jarnvégen dar del av Ronninge 1:403 utgar men utokas vid
Uttringevagen med del av Ronninge 1:81, vid Plantskolevagen med ytterligare delar av Uttringe
1:132, 1 sydvést mot Karlskronaviksvigen med ytterligare en del av Uttringe 1:935, vid véstra
plangransen med ytterligare tva delar av Uttringe 1:308, yta som genom fastighetsbestamning ingar
1 Uttringe 1:288, del av Uttringe 1:392 respektive 1:393, ytterligare del ar av Uttringe 1:394, 1:395,
1:396, 1:397 samt del av Uttringe s:23.

Allman plats-mark for vag smalnas av for merparten av Uttringevagen, merparten av
Plantskolevagen och Hagsédterviagen men breddas at bada hall vid slutet av Plantskolevégen, at
vaster vid busshallplatsen korsningen Uttringevagen/Tallsdtravagen och pa 6mse sidor av
Uttringevagen norr om Tallsatravagen. Hagsédterviagens strackning och véandplan justeras. Som foljd
flyttas flertalet omraden for véagslant (beteckning z). Utfartsforbud justeras eller tillkommer vid
Hagséatervagen och runt busshallplats och Uttringevagens korsningar med Tallsédtravdgen och
Krossvagen. Gangfartsomrade mot Karlskronaviksvégen tillkommer.

Allmén plats-mark for natur minskas pé norra delen av Uttringe 1:288 men tillkommer pa sodra
delen av samma fastighet, tillkommer pd Ronninge 1:306, utgér mellan jarnvédgen, Krossvdgen och
Uttringevagen samt tillkommer pa Uttringe 1.395 mellan Uttringe 1:442 och Uttringe 1:467.

Omrade for gemensamhetsanldggning (g) for Heliodalsvdgen smalnas av och strackning och
vandplan justeras, minskas ndgot for Krossvdgen ndrmast Uttringeviagen och utgér pd Uttringe
1:115 och 1:241. Nytt g-omrade infors vid Hagsétervagen.

Omrade for elnitstation (E) flyttas fran Krossvégen till Uttringevagen.

Ytterligare sex tomter for smahus tillkommer: tva pd Ronninge 1:78 och en vardera pé Uttringe
1:288. 1:251, 1:132 och 1:115. En byggratt utgar pa Uttringe 1:758. Planbestimmelse om minsta
tomtstorlek dndras pa Uttringe 1:115 och Uttringe 1:239. Begransning av avtalet uthus utgar.
Tillfartsomrade (y) utgar pa Ronninge 1:83 och Uttringe 1:117 men infors pa Uttringe 1:132 for tva
befintliga tillfarter. Omraden for allménna ledningar eller dagvattendiken (ul och u2) tillkommer pé
omse sidor om Uttringevigen soder om Tallsdtravagen men minskas nagot vaster om Krossvagen.

Avgrinsningen av s k korsprickig mark justeras pa Ronninge 1:76, 1:77, 1:79, 1:80 och 1:82.

S k prickmark utgar pd Ronninge 1:78 och omfattningen av bestimmelse om markniva (n) justeras.
Bestammelse om byggnadstekniskt bullerskydd (m) infors pa Ronninge 1:76, 1:77 och 1:78.
Omrade for ev framtida gdngbana (x) med kortare genomforandetid (a2) infors pa Uttringe 1:691
och 1:692 istallet for allmén plats. Bygglovvillkor om marksanering (a4) infors pa Uttringe 1:158.
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Dérutover gors redaktionella dndringar och fortydliganden i1 beteckningarna pé kartan, som ej
andrar planens innebord.

Pé reservtomten for forskola/vardboende/gruppboende (DS) infors korsprickig mark mot granne
samt bestimmelse om souterrangvaning.

I}lustrationskarta och typsektioner for gator
Andras 1 enlighet med plankartan.

Planbeskrivning och gestaltningsprogram
Foljdandringar till plankartan samt fortydliganden och redaktionella dndringar. Utdrag ur

bullerkartlaggning infors. Nytt avsnitt om reservtomten (DS) 1 gestaltningsprogrammet.

Genomforandebeskrivning med illustration
Foljdéndringar till plankartan samt fortydliganden och redaktionella dndringar. Justeringar

angaende genomforande for bl a gemensamhetsanldggning. Karta over kvarstaende osékra
fastighetsgranser (tidigare bilaga till fastighetsforteckningen) infors. Ny genomforandekarta har
uppréttats och utgor illustration till genomforandebeskrivningen.

10.2  Efter utstéllning

Efter utstéllningen har foljande revideringar gjorts 1 planhandlingarna.

Plankarta och planbestimmelse
Antal tomter for sméhus minskas med tre genom att en foreslagen ny byggritt tas bort pa Ronninge

1:82, en pa Ronninge 1:83 och en pa Uttringe 1:758/ Uttringe 1:217.

Egenskapsomradenas utbredning andras pa Uttringe 1:239 vad géller minsta tomtstorlek (el och e2
istéllet for e2 och e3) och antal tomter (siffra i ruta). Del av fastigheten omfattas ddirmed av samma
egenskapsomrade som Uttringe 1:238. Bestimmelsen om 1000 kvm som minsta tomtstorlek (e3)
utgér helt ur detaljplanen. P& fem andra stillen tas obehovliga egenskapsgréanser tas bort s att
egenskapsomraden avseende antal tomter (siffra i ruta) slas samman. Antalet tillatna tomter pa
respektive fastighet dndras inte. De sammanslagna egenskapsomradena omfattar fastigheterna
Uttringe 1:241+Uttringe 1:442, Uttringe 1:644+Uttringe 1:645+ del av marksamfallighet Uttringe
s:28, Hela Uttringe 1:117, Uttringe 1:250+Uttringe 1:251, Uttringe 1:249+del av Uttringe 1:288.
Egenskapsgrans mellan Uttringe 1:311 och Uttringe 1:645 som styr antal tomter flyttas nagot
norrut, mellan uthus och uppfart. For beteckningarna pa plankartan om bestimmelser om minsta
tillatna tomtstorlek (el) gors redaktionella foljdéandringar som ej dndrar planens innebord.

Skyddsbestammelse om vibrationer (m2) infors pa Ronninge 1:76, Ronninge 1:77 och Ronninge
1:78.

Kartan fortydligas 1 grafiskt avseende.
Ilustrationskarta och typsektioner for gator

Iustrationskartan dndras 1 enlighet med plankartan och fortydligas i1 grafiskt avseende. Ingen
andring 1 typsektionerna.
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Planbeskrivning och gestaltningsprogram
Foljdandringar till plankartan 1 planbeskrivningen samt fortydliganden och redaktionella dndringar.
Inga dndringar i gestaltningsprogrammet.

Genomforandebeskrivning med illustration
Foljdandringar till plankartan samt kompletteringar, fortydliganden och redaktionella 4ndringar fr a

avseende servitut och osékra fastighetsgréanser.

10.3 Vid bygg- och miljondmndens beslut om godkiinnande

Foljande revideringar har utforts 2014-06-25 1 enlighet med bygg- och miljondmndens beslut 2014-
06-17, §63.

Plankarta

Planbestammelsen om minsta tomtstorlek dndras till 1500 kvm (e2) for Uttringe 1:251 men med
oforindrat antal byggratter. Som foljd aterinfors egenskapsgréans i norr mot Uttringe 1:250 och
bestammelse om antal tillatna byggratter anges per fastighet, 3 st for Uttringe 1:251 och 2 st for
Uttringe 1:250.

Illustrationskarta
Foljdéndring 1 illustrerad tomtindelning for Uttringe 1:251.

Utstallningsutlatande
Revidering 1 enlighet med namndens beslut samt redaktionella dndringar.

Planbeskrivning
Fortydligande i avsnitt 7.2.4 angaende intentionerna i naimndens beslut samt komplettering med

avsnitt 10.3.

Karin Hoas
Planarkitekt
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SALEMS KOMMUN Akt 0128-P16/4

Miljo- och samhdllsbyggnadsforvaltmingen

DETALJPLAN FOR HELIODAL

i Rénninge, Salems kommun, Stockholms l&n
Plan nr 80-59
dnr 2006/407

GENOMFORANDEBESKRIVNING

Upprattad 2011-12-20 av plan- och exploateringsenheten, reviderad 2014-04-16
Behandlad enligt PBL (SFS 1987:10), antagen av KF 2014-10-02 §37, laga kraft 2016-04-11

1 Inledning

Genomforandebeskrivningen behandlar huvudmannaskapet och de ekonomiska, tekniska,
organisatoriska samt fastighetsrattsliga atgérder som detaljplaneldggningen medfor.
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2.1.1  Figurforteckning

Tabell 1.1 Fastigheter inom Heliodal som avser oéverldta mark (kvm) till kommunal fastighet........ 14

Tabell 1.2 Marksamfilligheter inom Heliodal som delvis eller helt avses overlétas till kommunal
BaStIGNEt .. e 15

Tabell 1.3 Fastigheter och samfalligheter som till kommunal fastighet avser upplata ledningsratt
OCH/@LLET SEIVITUL........iiiii oo oo 16

Tabell 1.4 Fastigheter som vid utbyggnad av kommunala vagar erfordras upplata del av marken for

VAGSIANT / DErGSKATNING. ... 17
Tabell 1.5 Fastigheter som kommunen avser 6verlata mark till............................................... 19
Karta 1 OSEKra GranSer... ... ... e 9
3 Organisatoriska fragor

3.1 Preliminéir tidplan for detaljplaneprocessen

Bearbetning efter samrad hosten 2013. Utstillning av detaljplan vintern 2014.

Antagande av detaljplan sommaren 2014 (forutsatt att erforderliga avtal enl punkt 4 har
undertecknats). Detaljplan vinner laga kraft 3 veckor efter att KF:s antagandebeslut anslds, om
ingen overklagar.

Obs att tidplanen &r preliminér och visar hur planprocessen kan fortga i basta fall.

3.2 Preliminiir tidplan for genomforandet av detaljplan for Heliodal

Under forutsattning att detaljplanen antas enligt punkt 3.1 och ingen ¢verklagar kan genomforande
ske enligt foljande:

Alla fastighetsrattsliga atgarder kan paborjas/avslutas nér planen vunnit laga kraft, frin sommaren
2014.

Detaljprojektering och upphandling av entreprendr for utbyggnad av gator och vatten- och avlopp
(VA) paborjas nar planen vunnit laga kraft frin sommaren 2014.

Under forutsattning att entreprenadupphandlingen inte 6verklagas och att erforderliga
fastighetsrittsliga atgiarder 4r genomforda kan utbyggnad av gator och VA paborjas ca Y2 ar efter
laga kraft, dvs vintern 2015.

Anslutningsavgift for VA debiteras till en del dé forbindelsepunkt &r féardig att tas 1 bruk, resterande
del i samband med att respektive fastighet ansluts.

Gatukostnadsavgifter debiteras da alla allménna anlaggningar som berdr gatukostnadsomradet &r
utbyggda.

Bygglov for nya villor kan beviljas d& genomforandetiden for kvartersmark for bostadsbebyggelse
borjar 16pa, 2 ar efter detaljplanen vunnit laga kraft, fran sommaren 2016.

3.3 Genomforandetid

Detaljplanen fortsatter att galla tills den upphévs eller ersitts, men niar genomforandetiden har gatt
ut kan kommunen dndra eller upphéva detaljplanen utan ritt till skadestand for den/de
fastighetsdgare som ej utnyttjat sin/sina byggratter.
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For att ge kommunen och 6vriga ledningsinnehavare rimlig tidsfrist for att projektera, handla upp
och genomfora utbyggnaden av gator, VA och 6vrig teknisk forsorjning innan ny
bostadsbebyggelse tillkommer ska genomforandetiden starta vid olika tidpunkter i1 olika delar av
respektive planomrade. Om végarna utsitts for tung byggtrafik innan de byggts om till den barighet
som behovs sé finns risk att VA-anlaggningar o dyl tar skada.

Kvartersvagar kan borja byggas ut sé snart allmdnna VA-ledningar 1 respektive kvartersvag ar
fardiga.

3.3.1 Genomforandetidens borjan

For allmén platsmark samt for de delar av kvartersmarken som behover tas 1 ansprak for att gator,
ledningar och 6vrig teknisk forsorjning ska kunna byggas ut borjar genomforandetiden da planen
vinner laga kraft.

P& kvartersmark omfattar det

- omraden for kvartersvagar/gemensamhetsanldggning (g-omréden)

- omraden for allménna ledningar pd kvartersmark (u-omraden)

- omraden som ska vara tillgidngliga for allmén géngtrafik (x-omrade)

- omraden som ska vara tillgidngliga for vigslant/bergskédrning (z-omrade)

- omraden for transformatorstation (E-omrade)

- omrade som ska vara tillgangligt for jarnvédgstunnel (t-omrade)

For kvartersmark utom g-, u-, x-, z-, t- och E- omraden borjar genomforandetiden 2 ar raknat frén
den dag da planen vinner laga kraft, dir ej annat anges.

Pa del av Uttringe 1:117 borjar genomforandetiden vid laga kraft for att ej forhindra bygglov enligt
forhandsbesked, se planbeskrivningen.

Pé x-omréde over Uttringe 1:691 och 1:692 boérjar genomforandetiden 2 ar efter laga kraft
(bestaimmelse med beteckning a2).

3.3.2 Genomforandetidens slut

For kvartersmark pd Uttringe 1:132 samt for x-omréde 6ver Uttringe 1:691 och 1:692 ar
genomforandetiden kortast mojlig, 5 ar, for att ej forhindra eventuella dndringar.

For planomradet i 6vrigt upphor genomforandetiden 15 ar efter den dag da planen vinner laga kraft.
Skalet ar att det byggande som planen medger ska genomforas huvudsakligen av privatpersoner.

3.3.3  Forutsittningar for bygglov innan genomforandetidens borjan

Om utbyggnaden av gator och VA skulle bli fardig sé att anldggningarna kan tas 1 bruk innan
genomforandetiden har borjat 16pa och det darmed finns forutsattningar att bebygga villatomterna,
sa bor det vara mojligt att bevilja bygglov med s k liten avvikelse fran planbestimmelsen om
genomforandetid. Ett fatal fastigheter inom planomradet har redan VA-anslutning eller
torbindelsepunkt for VA som ér férdig att tas 1 bruk, men samtliga tillfarter &r beroende av
vagombyggnad 1 storre eller mindre omfattning. Eventuella bygglov innan genomférandetidens
start ska stimmas av med kommunens gatu- och VA-ansvariga. Det fordrar att bade kommunala
gator och, om sd behovs, kvartersvig ar fardigstallda i tillracklig utstrackning.

Genomforandebeskrivning laga kraft Heliodal Antal sidor: 25
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3.4 Genomforandeorganisation

Salems kommun ombesdrjer utbyggnad av kommunala gator och byggande av kommunala vatten-
och avloppsledningar och allminna dagvattenanlaggningar, ansokan om lantmateriforréattningar
som behovs for detta och dérefter for drift och skotsel av allmén plats (vagar och natur) och
allménna VA- och dagvattenanldggningar.

Kommunen ansvarar for ansdkan om arkeologisk forundersokning samt for eventuell ansékan om
arkeologisk slutundersokning om det fordras for allmén plats. Enskilda fastighetsdgare ansvarar for
eventuell ansokan om arkeologisk slutundersdkning om det fordras for byggande pa kvartersmark.

Enskilda fastighetsédgare eller grupper av enskilda fastighetsdgare ansvarar for ansékan om
lantmaéteriforrattning for att bilda gemensamhetsanlaggning och samfillighetsforening som ska
bygga, skota och underhalla gemensamma végar pa kvartersmark.

Nétédgaren ansvarar for flytt respektive nybyggnad av transformatorstation och markforlaggning av
ledningar i gator, kvarters- och kommunala, i samband med utbyggnad av gator och ¢vriga
ledningar.

Avgifter for gator (gatukostnadserséttning) och anlaggningsavgifter for vatten och avlopp debiteras
av plan- och exploateringsenheten respektive VA-verket 1 Salems kommun som ocksa handlagger
de kommunala markforvérven.

Respektive fastighetsagare ansvarar for alla atgarder for byggandet pa den egna fastigheten.

Nybyggnadskarta som underlag for bygglovsprovning bestilles av fastighetsdgaren hos Milj6- och
samhallsbyggnadsforvaltningens (MSB) plan- och exploateringsenhet i Salems kommun.

Bygglov, rivningslov och marklov soks av respektive fastighetsagare hos bygg- och miljéndmnden 1
Salems kommun.

Fastighetsbildningsforrattningar och ¢vriga typer av lantmaéteriforrattningar soks hos
Lantmaéterimyndigheten i1 Stockholms ldan. MSB 1 Salems kommun tillhandahaller
ansokningsblanketter och kan d&ven medverka med upplysningar om lantmateriférrattningar.
3.5 Huvudmannaskap for allmiin plats

Kommunen dr huvudman for allmén plats och ansvarar for utbyggnad och framtida drift av de
gator, gang- och cykelvagar samt naturomraden som enligt detaljplanen utgor allménna platser.

Som en foljd av planldggningen utokas kommunens verksamhetsomréade for VA vilket ska anmaélas
av kommunen till Lansstyrelsen.
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4 Avtal

For avtal som fordras eller som avses uppréttas for detaljplanens genomférande se bilaga 1,
Genomforandekarta.

4.1 Avtal om fastighetsreglering rorande allmin plats

For fastighetsreglering enligt punkt 6.2 bor 1 forsta hand avtal upprattas mellan Salems kommun
och édgarna till fastigheterna/marksamfalligheterna. Kommunen ska ta initiativ till att avtalen
uppréttas.

I andra hand far marken l6sas tvangsvis genom lantmateriforrattning eftersom lagakraftvunnen
detaljplan har exproprierande verkan. Ur kostnadssynpunkt &r avtalslosningen att foredra eftersom
kostnader for marklosen och forrattningar finansieras via gatukostnadsersattning. Da fordras att
avtal upprittas med dgarna till samtliga berorda fastigheter. Kommunen betalar ersittning for inlost
mark och eventuell skada pa tomtanldggning, dér ej annat anges enligt punkt 4.2.

4.2 Avtal

I de fall da fastighetségare inom planomradet har sarskild nytta av detaljplanen, t ex att vardefulla
nya byggratter tillskapas, kan det beslutas att dessa fastighetsagare ska avsta mark for allmén plats
utan erséttning. Beslutet kan formellt ske genom foérordnande fran Léansstyrelsen enligt plan- och
bygglagen (PBL SFS 1987:10) kap 6 §19 men kommunens praxis &r att i stéllet teckna avtal med
fastighetsidgaren angéende gatu- och naturmark. Kommunen har for avsikt att ett flertal av avtalen
ska vara undertecknade av fastighetsdgarna innan detaljplaneforslaget antas av kommunfullmaktige.
Kommunen ska initiera avtalen. Forrattningskostnader fordelas 1 respektive avtal. Kommunens
andel av kostnaderna tas ut via gatukostnadsersittning i den man de avser allméan plats.

For att sdkerstdlla ombyggnad av korsningen Uttringevagen/Tallsdtraviagen, ny anslutning for
Krossvigen, naturomrade for dagvatten och dike med servitut 6ver privata fastigheter, marklosen
och slanter, inrattande av gemensamhetsanldggning for Krossvigen, allmdnna VA-ledningar i
kvartersvég, transformatorstation samt markforvarv for en dndamaélsenlig fastighetsindelning har
kommunen for avsikt att teckna avtal med dgarna till fastigheterna Ronninge 1:76, 1:77, 1:78, 1:79,
1:80, 1:81, 1:306, 9:1 och Uttringe 1:288. Aven Uttringe 1:392 — 1:393 som till viss del ingr i
detaljplan berors. Darvid ska Ronninge, 1:80, 1:81 och 1:306 samt Uttringe 1:288 avsta mark for
allmén plats utan erséttning enligt ovanstaende.

For att sakerstilla allmén plats, natur inklusive gangpassager mellan Uttringevédgen och
naturomraden skall ett avtal uppréttas mellan Salems kommun och dgarna till fastigheten Uttringe
1.288.

For att sakerstalla ombyggnad av Uttringevagens passage over jarnvagen med marklosen och
inrdttande av servitut for jarnvéagstunneln ska avtal uppréttas mellan Salems kommun och
Trafikverket som adger banfastigheten Ronninge 9:1.

For att sakerstalla forlangning och ombyggnad av Heliodalsvagen, marklésen for allméan plats
(delar av Uttringevégen och Plantskoleviagen), sldnter, allmidnna VA-ledningar 1 kvartersvag,
samordning av projektering och byggande av VA-ledning och kvartersvég, tillfarter samt
markforvarv for en andamalsenlig fastighetsindelning har kommunen for avsikt att teckna ett
genomforandeavtal med dgarna till fastigheterna Ronninge 1:82, 1:83, 1:84 och 1:351 och Uttringe
1:215, 1:758, 1:217, 1:218 och 1:117. Darvid ska Uttringe 1:117 avsta mark for allmén plats utan
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ersittning enligt ovanstdende. Kommunen har under hosten 2011 tecknat ett planeringsavtal med
agarna till Uttringe 1:117 avseende fastighetsrattsliga fragor for planarbetet samt ett forhandsbesked
for att f4 uppfora ett bostadshus pé fastigheten.

For att sdkerstdlla ombyggnad av Plantskolevagen med overtagande av marksamfillighet och 6vrig
marklosen for allmén plats, slanter samt ledningsratt éver Uttringe 1:132 inom och utanfér plan mot
blivande pumpstation i Karlskronaviken har kommunen for avsikt att upprétta avtal med dgarna till
fastigheterna Uttringe 1:692, 1:691, 1:132, 1:442, 1:239, 1:240 och 1:241. Déarvid ska Uttringe
1:132, 1:239, 1:240 och 1:241 avstd mark for allmén plats utan ersattning enligt ovanstaende.

For att sdkerstalla ombyggnad av gang- och cykelvig fran Karlskronaviksvégen till
gangfartsomrade och marklosen av for allméan plats pa Uttringe 1:241 ska kommunen teckna ett
avtal med dgarna till Uttringe 1:241

For breddning av Hagséterviagen, overtagande av marksamfilligheter samt ¢vriga
fastighetsregleringar for en andamalsenlig fastighetsindelning har kommunen for avsikt att upprétta
avtal med dgarna till fastigheterna Uttringe 1:158, 1:311, 1:644, 1:645, 1:651 samt Uttringe 1:310 (1
Solliden) som delégare i marksamfalligheter. Dérvid ska Uttringe 1:158 avsta mark for allmén plats
utan ersittning enligt ovanstaende.

Om fastigheter berors av arkeologisk slutundersokning kan eventuellt ytterligare avtal behovas.
4.3 Avtal om inrittande av ledningsritt och servitut

4.3.1 Vatten, avlopp och dagvatten

Ledningsritt for ny avloppsledning fran Plantskolevigens vandplan 6ver del av Uttringe 1:132 (se
genomforandekarta, bilaga 1) samt 6ver del av fastigheten som ej ingar i detaljplan, till planerad
pumpstation inom Karlskronaviken, behandlas i genomforandeavtal med fastighetsagaren till
Uttringe 1:132.

Ledningsratt for ny avloppsledning ¢ver del av Uttringe 1:467 (se genomforandekarta, bilaga 1) till
planerad pumpstation inom Karlskronaviken behandlas i avtal med fastighetsigaren till Uttringe
1:467.

Servitut for avledning av dagvatten i 6ppet dike 6ver Ronninge 1:79 och 1:78 behandlas i avtal som
ndmns under punkt 4.2.

Ledningsritt for nya allménna VA-ledningar 1 kvartersvigarna Krossvagen och Heliodalsvagen
respektive dagvattenledning 6ver Ronninge 1:77 behandlas i avtal som namns under punkt 4.2.

Avtal om servitut for VA-ledningar 6ver grannfastighet fram till forbindelsepunkt vid kvartersgrans
tecknas av fastighetsédgarna vid behov i samband med avstyckning.

I de fall da ledningarna kommer att ligga pa kvartersgator ska ndgon intrangsersittning for
ledningsritt ej utga eftersom fastighetsagarna kommer att ha nytta av VA-ledningarna. Endast

eventuell skada pa staket, hackar och gronytor mm skall ersittas.

Kommunen tar initiativ till avtalen samt ansoker om och bekostar forréttning for allménna
VA-ledningar.
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4.3.2  El- och teleledningar

I den man som jordforlagda kablar finns i mark sd bor Vattenfall och Telia/Skanova ta initiativ till
att uppratta ledningsratt alternativt servitut. I den man servitut behover inrattas for sadana
luftledningar ansvarar nyttjaren for att ta initiativ till servitut.

4.3.3  Sliint / bergskiirning

Innan om- och nybyggnad av de kommunala vagarna och gang- och cykelviagarna inom
detaljplaneomrédet paborjas skall servitutsavtal uppréttas mellan kommunen och de fastighetsagare
som kan komma att beréras av de z-omraden (se bl markeringar 1 genomforandekarta, bilaga 1)
som maste tas 1 ansprak for viagutbyggnaden enligt punkt 6.4. Vilka fastigheter och ytor som
kommer att beroras kan bestammas forst i samband med den slutliga detaljprojekteringen av de
kommunala viagarna. Slantservituten ska belasta enskilda fastigheter till forman for allmén plats
(kommunal végfastighet). Kommunen tar initiativ till avtalen samt ansoker om och bekostar
inskrivning av avtalsservitut, alternativt forrattning for officialservitut om sé erfordras.

For de fastigheter som kan komma att beroras av sléntservitut inom detaljplan for Solliden med
anledning av ombyggnad av korsningen Uttringevagen - Tallsatravdgen inom detaljplan for
Heliodal bor avtal tecknas innan kommunfullméktige antar detaljplanen for Heliodal.

4.3.4 Jarnvigstunnel

Servitut for jarnvdgstunnel med anledning av markldsen for allmén plats enligt punkt 6.2 och
ombyggnad av vagen enligt punkt 8.2 behandlas i avtal som nidmns under punkt 4.2.

4.3.5 Tillfart

Servitut for tillfart till Uttringe 1:217 och 1:218 &ver Uttringe 1:117 ankommer pa berorda
fastighetsdgarna att ta initiativ till.

Servitut for gemensam tillfart till Uttringe 1:215 och ny byggritt pa Ronninge 1:84, alternativt
gemensamhetsanldggning, ankommer pa de berorda fastighetsédgarna att ta initiativ till.

Servitut for tillfart till Ronninge 1:80 6ver Ronninge 1:81 ankommer pa berorda fastighetsdgarna att
ta initiativ till.

4.3.6 Fororenad mark

Del av marken pa Uttringe 1:158, ca 2300 kvm, &r fororenad (se lila markering genomforandekarta,
bilaga 1). Dock inte si allvarlig att marken behover saneras omgéende. Forst ndr anvandningen
andras behover marken saneras. For att bygglov ska beviljas kravs att marken forst saneras.
Kommunen avser enligt punkt 6.2 6verta del av den fororenade marken for allmén plats. For att
reglera ansvarsfordelningen for saneringen av fororenad mark ska kommunen teckna ett
genomforandeavtal med dgaren till Uttringe 1:158.

Del av marken som planlaggs for villatomt pa Uttringe 1:132 har undersokts. Om markfororeningar
patraffas vid rivning dr det fastighetsdgarens ansvar att sanera. For att sidkerstalla saneringsansvar
av eventuellt fororenad mark ska kommunen teckna ett genomforandeavtal med dgaren till Uttringe
1:132.
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4.4 Avtal om fastighetsreglering mellan enskilda parter

Avtal bor uppréttas mellan fastighetsdgarna enligt punkten 6.6 om kop/forsaljning av vissa
markomraden. Alla fastighetsregleringar mellan enskilda och kommunen omfattas av avtal enligt
punkt 4.1 eller 4.2. T 6vriga fall ankommer det pa de enskilda fastighetsédgarna att ta initiativ till att
upprétta avtal samt att ansoka om och bekosta forrattning. Det dr en fordel om fastighetsregleringar
mellan enskilt dgda fastigheter genomfors 1 samband med ¢vriga forrattningar.

5 Fastighetsriittsliga fragor

Kommunen har genomfort fastighetsutredning inom detaljplaneomradet. Det finns omréden dar
granserna ar oklara, bland annat for att gransmarkeringar inte har aterfunnits i tillracklig
omfattning. Det kan férekomma att vigar, uthus m.m. hamnar pa annan fastighet ar de idag tillhor.
Under planarbetet har fastighetsbestamning berérande granser mot kommunal vagfastighet
genomforts av Lantmateriet i Stockholm efter ansokan fran kommunen. For 6vriga granser som ar
oklara bor dessa utredas efterhand. Om en gréans ar osiker behover fastighetsagaren ansoka om
fastighetsbestimning hos Lantmaéteriet for att kunna gd vidare med avstyckning, upprittande av
nybyggnadskarta eller beslut om bygglov. Forréttningar som berér kommunens inlésen av allméan
plats och inrattande av servitut och ledningsrétter ska vara slutforda innan avstyckningar och
markforvarv mellan privata fastighetsdgare kan genomforas. Nedanstaende karta redovisar de
osdkra granser inom planomradet som kommunen har kinnedom om.

Genomforandebeskrivning laga kraft Heliodal Antal sidor: 25
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Pa de platser dar kommunens kartmaterial ar alltfor osdkert och dér tillforlitligt underlag for
numerisk fastighetsutredning saknas ska fastighetsdgaren ansoka om fastighetsbestamning hos
Lantmateriet om s& behovs innan avstyckning, upprattande av nybyggnadskarta eller beslut om
bygglov. Enligt Lantméaterimyndigheten i Stockholm kan det ocksa utéver ovanstaende karta finnas
ytterligare granser som inte ar sékerstédllda och som vid planens genomforande kan behova
fastighetsbestammas vid framtida fastighetsbildningen.

Ett antal av de forrattningar som berér kommunens inlosen av allméan plats och inrédttande av
servitut och ledningsritter ska vara slutforda innan avstyckningar och markforvarv mellan privata
fastighetsdgare kan genomforas.

5.1

Ev tilliggsbestimmelser om fastighetsindelning

Skulle det visa sig att de 1 detaljplanen illustrerade forandringar av fastighetsindelningen enligt
punkten 6.6 och inrattande av foreslagna gemensamhetsanlaggningar enligt punkten 6.5 ej kan

genomforas pa frivillig basis bor kommunen besluta att innan bygglov beviljas skall

tillaggsbestammelser om fastighetsbildning uppréttas, sa att detaljplanens intentioner kan
genomforas. Sddana tillaggsbestimmelser upprattas med stod av den nya plan- och bygglagen (SFS

2010:900) 4 kap 18§ och far dven inféras under pagaende genomférandetid utan att

fastighetsdgarna kan gora ansprak pa erséttning (4 kap 39§). Denna typ av bestimmelser motsvarar

Genomforandebeskrivin,
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1 huvudsak fastighetsplan enligt den édldre plan- och bygglagen, och styr fastighetsindelning och
gemensamhetsanlaggningar med tvingande verkan.

5.2 Fastighetsbildning

Under genomforandetiden ankommer det pa den/de enskilda fastighetsédgarna att genom
fastighetsregleringen enligt punkt 4.4 och 6.6 och genom avstyckning tillskapa de nya villatomter
som illustreras 1 detaljplanen.

Kommunen skall genom fastighetsreglering tillskapa de allmédnna platser och de utrymmen for
transformatorstationer som detaljplanen foreskriver, vilket redovisas under punkt 6.2.

Kommunen har ocksa formellt ratt enligt PBL att under vissa forutsattningar 16sa den mark
(byggritter) som ej bebyggts efter det att detaljplanens genomforandetid gétt ut, for att tillforsakra
kommunen intdkter for gatukostnadsersattningar och VA-anslutningsavgifter. Denna ratt har dock
hittills aldrig utnyttjats av Salems kommun.

5.3 Gemensamhetsanliggning

For att kunna genomfora byggande (i forekommande fall) och framtida drift av de foreslagna
kvartersvdgarna inom planomradet bor gemensamhetsanldggning bildas eller ombildas for
vagandamal enligt foljande. Om det inte gar att komma fram med sopbil till tomtgrans, inklusive
vandmogjlighet, s& bor uppstéllningsplats for avfallskérl inrymmas inom gemensamhetsanldaggning
eller genom servitut. For markansprak for gemensamhetsanldggning se punkt 6.5. Fastigheter som
av historiska skal ar delagare 1 berérda marksamfilligheter inom planomradet men som ej berdrs av
gemensamhetsanldggningen bor med fordel avforas innan eller 1 samband med
anlaggningsforrattningen.

- For Krossvagen dar foljande fastigheter bor ingé: bostadsfastigheterna Ronninge 1:76 och 1:77
med en byggratt vardera, 1:78 och 1:79 med tva byggritter vardera, Ronninge 1:403,
jarnvéagsfastigheten Ronninge 9:1 samt fastigheterna Ronninge 1:73, 1:74 och 1:75 som ej ingar i
planomradet men som p g a topografin maste nas fran Krossvéigen for skotsel. Avtal om anldggande
av vig och inrittande av gemensamhetsanlaggning bor upprattas mellan kommunen och berérda
fastighetsigare.

- For Heliodalsvagen, dels for biltrafik dels for gang- och cykelvag, dar foljande fastigheter bor
ingd: Ronninge 1:84 med tva byggritter, Ronninge 1:351 med en byggratt, Uttringe 1:215 med tre
byggratter, Uttringe 1:758 med en byggratt, Uttringe 1:217 med en byggritt och Uttringe 1:117
med forslagsvis fyra byggratter (6vriga byggratter far tillfart direkt frén Plantskolevdgen) och ev
Ronninge 1:83 med kompletterande tillfart till befintlig villa. Samtliga delégare 1 befintlig
marksamfillighet litt t berors av den nya gemensamhetsanldggningen men bara en del av deldgarna
i befintlig marksamfillighet litt ba berors. Avtal om anldggande av vagen och inrdttande av
gemensamhetsanldggning bor upprattas mellan kommunen och berorda fastighetségare.

Vidare foreslés att gemensamhetsanlaggning alternativt servitut for tillfart bildas 1 samband med

avstyckning i man av behov for gemensam utfartsvag pa ett antal fastigheter som namns under
punkt 5.4.7.
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54 Ledningsritt / servitut

S5.4.1  Servitut mellan fastighetsiigare

Mellan Ronninge 1:84 och 1:351 finns ett servitut for att avleda avloppsvatten, aktbeteckning IM7-
58/1556. Mellan Ronninge 1:84, 1:351, Uttringe 1:215 och 1:132 finns ett servitut for att avleda
avloppsvatten, beteckning IM7-77/10357. Denna anldggning blir obehovlig for spillvatten nar
fastigheterna ansluts till det allmdnna VA-néitet. Anldggningen och servituten kan tas bort.

Mellan Uttringe 1:93 och 1:158 finns ett servitut for garage, aktbeteckning IM7-88/12733.
Servitutet dr obehovligt och kan tas bort.

Mellan Uttringe 1:467 och 1:132 finns ett servitut till utrymme for vag, aktbeteckning IM7-25/64.
Servitutet kan kvarstd oforéndrat alternativt att tillfarten regleras genom fastighetsreglering.
Utrymmet reserveras for utfart 1 planen.

Mellan Uttringe 1:645 och 1:94 finns ett servitut till utrymme for avloppsledning, aktbeteckning
IM7-65/838. Servitutet blir obehovligt for spillvatten och dricksvatten nar fastigheterna ansluts till
det allmanna VA-nitet. Servitutet kan tas bort. Om anldggning anvénds dven for
dagvattenhantering sa kan annan 16sning behoéva ordnas.

Mellan Uttringe 1:691 och 1:692 finns ett servitut till utrymme for avloppsledning, aktbeteckning
IM7-53/792. Mellan Uttringe 1:691, 1:692 och 1:132 finns ett servitut till utrymme for
avloppsledning, beteckning 01-IM7-25/64. Servituten blir obehovliga for spillvatten nér
fastigheterna ansluts till det allmdnna VA-néitet. Anldggningen och servituten kan tas bort.

Mellan Uttringe 1:990 och 1:132 finns ett servitut till utrymme for vag, aktbeteckning SAE-965.
Servitutet blir obehovligt och kan tas bort vid planens genomforande dé servitutsomradet kommer
att tillfalla kommunen.

Mellan Uttringe 1:691, 1:692 och 1:132 finns ett servitut till utrymme for vég, aktbeteckning SAE-
436. Servitutet blir obehovligt och kan tas bort vid planens genomférande dé servitutsomradet
kommer att tillfalla kommunen.

Mellan Uttringe 1:442 och 1:132 finns ett servitut till utrymme for vég, aktbeteckning SAE-
AVS108. Servitutet blir obehovligt och kan tas bort vid planens genomfoérande da servitutsomradet
kommer att tillfalla kommunen.

Mellan Uttringe 1:351 och 1:83 finns ett servitut till utrymme for vég, aktbeteckning SAE-471.
Servitutet dr obehovligt och kan tas bort vid planens genomforande da servitutsomradet ligger inom
kommunal vagfastighet eller under planens genomférande kommer att tillfalla kommunen.

Mellan Uttringe 1:651, 1:644, 1:645 och 1:94 finns ett servitut till utrymme for vig, aktbeteckning
SAE-315. Servitutet 4r obehovligt och kan tas bort vid planens genomforande da servitutsomradet
ligger inom kommunal végfastighet eller under planens genomforande kommer att tillfalla
kommunen.

Mellan Uttringe 1:132 och Ronninge 9:1 finns ett servitut till utrymme for vag, aktbeteckning IM7-
73/6651. Servitut vantas kvarsta oforandrat. Utrymmet halls tillgangligt i planen.
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For befintlig VA-ledning mellan Uttringe 1:240 och 1:241 ska ett servitut upprittas till férman for
Uttringe 1:240 och till last for Uttringe 1:241.

5.4.2 VA och dagvatten

For att sakerstalla ratten till utrymme for allménna (kommunala) VA-ledningar skall kommunen
svara for att ledningsratt bildas inom detaljplanens u-omraden, med Salems kommun som
formanstagare 1 enlighet med punkterna 4.2 och 4.3.1.

Befintlig ledningsritt for huvudvattenledning 6ver Uttringe 1:158, aktbeteckning 2/24/0128
kvarstar.

5.4.3 Fjirrvirme

Befintlig ledningsritt fran 1981 for fjarrvarmekulvert, aktbeteckning 0128-85/5, berdér inom
planomrédet fastigheterna Ronninge 1:81, 1:82, Uttringe 1:935 (Uttringevagen) och Uttringe 1:288.
Denna ledningsratt har for fastighet Uttringe 1:935 ar 1993 kompletterats med ett servitut for
fjarrvarme, aktbeteckning 01-IM7-93/14394. Ledningsrétt och servitut for fjarrvarme kvarstér
ofordandrad inom planomradet.

5.4.4 El och tele

Luftledningar 6ver blivande kvartersmark for bebyggelse antas 1 hog grad markforldggas i samband
med utbyggnad av vigar och VA enligt punkt 8.2 och 8.3 och/eller dras om Over egen fastighet. |
vissa fall kan servitut behovas enligt punkt 4.3.2. Avseende el- och teleledningar inom planomradet
har MSB inte kunnat patraffa ndgon rattighet som idag kan anses vara relevant.

5.4.5 Jarnvigstunnel

For att klargora relationen mellan befintlig jarnvéagstunnel och ombyggnad av Uttringevagen enligt
punkt 8.2 bor servitut inréttas for jarnvagstunneln under Uttringevagen 1 enlighet med punkt 4.2

5.4.6 Gangtrafik

Over kvartersmark Uttringe 1:132 bor servitut for allmén gingtrafik inrittas.

Servitut for allmén gangtrafik ska inréttas 6ver Ronninge 1:76.

5.4.7 Tillfart

I samband med avstyckningar bor servitut for tillfart alternativt gemensamhetsanldggning inrattas
for foljande fastigheter 1 den mén som tillfart inte sékerstélls med skaft eller direkt tillfart:

- Ronninge 1:80 och del av 1:306 (samma &gare) med sammanlagt tva byggrétter (eventuellt kan
servitut for tillfart mellan Ronninge 1:80 och 1:306 redan finnas uppréttat)

- Uttringe 1:249 med sammanlagt tvd byggratter

- Uttringe 1:250 med sammanlagt tvé byggratter

- Uttringe 1:251 med sammanlagt tre byggréatter

- Uttringe 1:93 med sammanlagt tre byggratter

- Uttringe 1:238 med sammanlagt tre byggréatter

- Uttringe 1:467 med sammanlagt tvé byggratter.

-Uttringe 1:645 med sammanlagt tvd byggrétter

- Uttringe 1:215 med sammanlagt tre byggréatter
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Servitut bor inréattas for tillfart till Uttringe 1:217 och 1:218 6ver Uttringe 1:117.

Om ¢j tillfart till befintligt hus pa Uttringe 1:215 och ny byggritt pd Ronninge 1:84 16ses med
gemensamhetsanlaggning utan endera fastigheten forvarvar marken sa bor servitut inréttas till
forman for den andra fastigheten.

5.4.8 Slint

Slantservitut inrédttas i man av behov enligt punkt 4.3.3 och 6 4.

5.4.9 Ovriga riittigheter inom omridet

Det kan inom planomrédet finnas ytterligare avtals- eller officalservitut som kommunen inte kunnat
ta del.

6  Markforviarv och nyttjanderitter
Angaende ordningstoljd for markforvérv se punkt 5.

6.1 Befintliga markigarforhallanden

Fastighetsforteckning ar uppréttad 6ver planomradet. Till fastighetsforteckningen hor dven en
fastighetskarta som redovisar fastighetsgranser med osékra lagen enligt punkt 5.

6.1.1 Fastigheter

Salems kommun &ger fastigheterna: Ronninge 1:403 (delar av Uttringevédgen och vid Krossvigen),
Uttringe 1:395 (Krossvégen, del av Uttringevagen, Tallsdtravagen, Hagsétervigen), 1:394 och
1:395 (péd omse sidor om Uttringevégen), och 1:308 (soder om Solliden och 6ster om Heliodal).

Uttringevagens Overfart over jarnvagen ingar 1 jarnvagsfastigheten Ronninge 9:1 som 4gs av
Trafikverket.

Ovriga fastigheter dgs av privatpersoner eller i nigra fall av foretag.

6.1.2 Marksamfilligheter

Inom de delar av sydvastra Ronninge som dnnu inte ar planlagda finns ett antal omraden med
samfilld mark, framfor allt avsedda for mindre vagar. I ménga fall ar ett stort antal fastigheter sedan
gammalt deldgare i samfiélligheterna, dven sadana som ar beldgna pa avstand fran respektive vag.
Vissa marksamfilligheter 16ses in helt och 6verforas till kommunal fastighet enligt punkt 6.2, tabell
1.2. Vissa marksamfalligheter avses upphora och att delar av marken ska overforas till kommunal
fastighet och delar till enskilda fastigheter. I de fall d4 marksamfalligheterna tas 1 ansprak for
gemensamhetsanlaggningar enligt detaljplanen och punkt 6.5 behover nya fastigheter inkl nya
byggratter laggas till som deldgare. I det sammanhanget bor de fastigheter som inte berors av
gemensamhetsanldggningen avforas fran delagarskap i marksamfalligheter. Deldgarna i den nya
gemensamhetsanldggningen bekostar forrattningen och ev ersittning till de gamla deldgarna.

I marksamfalligheten litt ba (norra delen av Heliodalsvagen inom trakt Ronninge) ar 19 fastigheter
delagare varav 18 enskilt 4gda och mer &n halften utanfor planomradet.
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I marksamfalligheten litt t (sédra delen av Heliodalsvagen inom trakt Uttringe) ar 4 st enskilt dgda
fastigheter inom Heliodal delédgare.

I marksamfalligheten Uttringe s:43 (del av Plantskoleviagen) 4r ca 30 fastigheter deldgare varav tva
ar kommunens. Merparten av deldgande fastigheter ar utanfor planomradet.

I marksamfalligheten Uttringe s:28 (grusvédg 1 Sandbacksvégens forlangning och del av
Hagséatervagen) dger kommunen 94,85 andelar genom Uttringe 1:308 och resterande 5,15 andelar
ags av 3 st av enskilt 4gda fastigheter (tvd inom Heliodal och en inom Solliden).

I marksamfalligheten U S:44 (liten del av Hagsatervédgen) dr samma fyra fastigheter deldgare som 1
Uttringe s:28.

I marksamfalligheten Uttringe s:23 (Varhagavégen, huvudsakligen inom Sollidens planomrade,
respektive del norr om jarnvagen och vaster om Uttringevégen, till en liten del inom Heliodals
planomrade men mestadels utanfor detaljplan) ar 20 st fastigheter deldgare varav tre st dgs av
kommunen. Flertalet delagande fastigheter ar inom Sollidens planomrade, nagra delvis ocksa i
Heliodal.
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6.2 Kommunens forvirv av enskild mark for allmén plats

For breddning av vagar inkl gangbana/gang- och cykelbana, ny allmén gang- och cykelvig och
naturmark samt mark for transformatorstation inom planomradet skall kommunen férvéarva mark
enligt nedanstaende tabell. Nagra fastigheter berors av marklosen inom bade detaljplan for Heliodal
och angriansande detaljplan for Solliden. Ytorna &r 6versiktligt berdknade och vissa fastigheters
granser ar osdkra.

Tabell 1.1 Fastigheter inom Heliodal som avser dverlata mark (kvm)
till kommunal fastighet
Areal kvm| Fran fastighet Till kommunal fastighet
ca 200 Roénninge 9:1 Roénninge 1:403
ca 20) Ronninge 1:79 Uttringe 1:935
callQ Rénninge 1:80 Uttringe 1:935
callQ Roénninge 1:81 Uttringe 1:935
ca 60 Roénninge 1:83 Uttringe 1:935
ca 1390 Ronninge 1:306 Uttringe 1:935
ca 220 Uttringe 1:93 Uttringe 1:935
ca 210 Uttringe 1:115 Uttringe 1:935
ca 740 Uttringe 1:117 Uttringe 1:935
ca 2580 Uttringe 1:132 Uttringe 1:935
ca 1290 Uttringe 1:158 Uttringe 1:935
ca 90 Uttringe 1:217 Uttringe 1:935
ca 80 Uttringe 1:218 Uttringe 1:935
callOQ Uttringe 1:238 Uttringe 1:935
ca 160 Uttringe 1:239 Uttringe 1:935
ca 50 Uttringe 1:240 Uttringe 1:935
ca 330 Uttringe 1:241 Uttringe 1:935
ca 290 Uttringe 1:249 Uttringe 1:935
ca 270 Uttringe 1:250 Uttringe 1:935
ca 330 Uttringe 1:251 Uttringe 1:935
ca 3030 Uttringe 1:288 Uttringe 1:935
ca 60 Uttringe 1:311 Uttringe 1:935
ca 10 Uttringe 1:392 Ronninge 1:403
ca 60 Uttringe 1:393 Roénninge 1:403
ca 1320 Uttringe 1:396 Ronninge 1:403
ca 290 Uttringe 1:397 Ronninge 1:403
160 Uttringe 1:442 Uttringe 1:935
ca 10 Uttringe 1:651 Uttringe 1:935
callQ Uttringe 1:691 Uttringe 1:935
ca 40 Uttringe 1:692 Uttringe 1:935
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For breddning av végar inkl gdngbana/ gang- och cykelbana, ny allmén gang- och cykelvédg och
naturmark samt mark for transformatorstation inom planomradet skall kommunen férvéarva mark
frén marksamfalligheter enligt nedanstdende tabell.

Tabell 1.2 Marksamfilligheter inom Heliodal som delvis eller helt avses
overlatas till kommunal fastighet
Areal kvm| Fran marksamfillighet Till kommunal fastighet
ca 40 del av Uttringe s:23 Roénninge 1:403
hela Uttringe s:28
ca 470 (Hagsétervagen Uttringe 1:308
ca 20| hela U s:44(Hagséterviagen) Uttringe 1:935
ca 810|Hela U s:43 (Plantskolevigen) Uttringe 1:935

Kommentar: Av praktiska skal forrattningsmassigt avser kommunen overta hela Uttringe s:28 och
s:44 (Hagsétervagen) for att darefter 6verlata del av marken till berorda fastigheter enligt punkt 6.7.
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6.3 Markupplatelse for ledningsritt for allmiinna vatten- och
avloppsledningar samt servitut for dagvattenhantering

Utanfor planomradet forutsétts en ny allmén avloppsledning laggas med ledningsritt 6ver enskilt
agda fastigheten Uttringe 1:132, fran Plantskolevagens vandplan till en pumpstation som avses
byggas inom Karlskronavikens detaljplaneomrade. Se punkterna 4.2 och 4.3.1.

Befintlig ledningsratt 6ver Uttringe 1:158 kvarstar. (Viss mark 16ses in enl punkt 6.2, tabell 1.1)

For ledningsrétt for allménna VA-ledningar eller servitut for kommunal dagvattenhantering inom
planomrédet kommer foljande fastigheter belastas av ledningsrétt alternativt servitut

Tabell 1.3 Fastigheter och samfilligheter som till kommunal fastighet avser upplata
ledningsriitt och/eller servitut

Fran fastighet / Ledningsrétt for allménna VA- och | Servitut f6r kommunalt
samfillighet dagvattenledningar dagvattendike

Ronninge 1:77 X

b

Ronninge 1:78

b

Ronninge 1:79

Uttringe 1:117
Uttringe 1:132
Uttringe 1:158
Uttringe 1:215
Uttringe 1:467
Uttringe 1:758
Litt ba

Litt t

T T o T Eo i o [ o Il o
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6.4 Markupplatelse for vigslint / bergskiirning for kommunala gator

For utbyggnad av kommunala gator erfordras upplatelser for vagslanter/bergskéarningar fran flertalet
enskilda fastigheter (se bilaga 1, Genomforandekarta). Angivna ytor ar baserade pa en
forprojektering av vagar och bor betraktas som preliminira. Schablonmaéssigt har ett omrade inom 6
m fran kvartersgrans angivits men pa ett avsnitt med brantare terrang vid Uttringevagens véstra sida
kan ett storre omrade behovas. Slutliga uppgifter om ytbehov kan tas fram forst i
detaljprojekteringen som gors nar detaljplanen vunnit laga kraft. Slédnterna sdkerstills med
avtalsservitut alternativt officialservitut, se punkt 4.3.3. I samband med marklosen och
anlaggningsarbeten ersitter kommunen for skadade tomtanldggningar sa som hackar och staket.

Tabell 1.4 Fastigheter som vid utbyggnad av kommunala vigar erfordras
upplata del av marken for vigsliint / bergskiirning
For Uttringevagen | For Plantskolev. | For Hagséterv.

Fastigheter
Uttringe 1:392 X
Ronninge 1:81
Ronninge 1:82

Ronninge 1:83
Uttringe 1:217
Uttringe 1:218
Uttringe 1:117
Uttringe 1:239
Uttringe 1:238
Uttringe 1:115

Uttringe 1:651
Uttringe 1:158
Uttringe 1:93
Uttringe 1:251
Uttringe 1:250
Uttringe 1:249
Uttringe 1:288
Ronninge 1:692
Ronninge 1:132
Ronninge 1:442
Ronninge 1:241
Uttringe 1:240
Uttringe 1:311
Uttringe 1:644
Uttringe 1:645

b

b

llallsl el IR Rl Rl B R I R B Rl ks

| R PR R <

ltalls

6.5 Mark for kvartersvig mm

Krossvagen: For befintlig védg inklusive diken, och forbéttring av véndplan 1 norra dnden, ny
anslutning till Uttringevégen samt anslutning i1 véster for tillfart till fastigheter utanfor plan tas 1
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ansprak del av Ronninge 1:403, del av Uttringe 1:935 och ev del av Uttringe 1:394 och 1:395 som
kommunen dger och som antas upplatas utan kostnad, ev del av Uttringe 1:396 som ska ¢vertas av
kommunen samt del av Rénninge 1:76, 1:78 1:79 och 1:306.

Heliodalsvégen: For del av befintlig vag och breddning av denna, ny viandplan, forlangning soderut
med ny anslutning till Plantskolevagen, stickgata for tva befintliga fastigheter, diken samt del av
befintlig vdg som behalls for gang- och cykeltrafik tas mark 1 ansprak fran merparten av
marksamfillighet litt ba (Heliodalsvdgen norra delen), merparten av marksamfallighet litt t
(Heliodalsvigen sodra delen), del av Ronninge 1:82, 1:83, 1:84, 1:351, del av Uttringe 1:215,
1:758, 1:117, 1:218 och 1:217. Se dven punkt 6.6 angaende mark som ¢verléts mellan privata dgare.

6.6  Markforvirv mellan enskilda fastighetsiigare

Innan bygglov kan beviljas for nybyggnad pa idag obebyggda fastigheter, eller for omfattande
tillbyggnad, maste det forst provas om fastighetens granser verensstimmer med
anvandningsgranserna (kvartersgranserna). Om si inte ar fallet méste det réttas till genom
markforvarv och atfoljande fastighetsbildningsforrattning (fastighetsreglering). Bygglov kan inte
beviljas forran fastighetens grians mot allmén plats 6verensstimmer med detaljplanen.

For att erhalla en fastighetsindelning som 6verensstimmer med den markanvandning som
detaljplanen anger erfordras ett antal markforvarv till enskilda fastigheter fran enskilda fastigheter
och kommunen (for mark som ej dr allmén plats) samt samfélld vagmark.

- Fastigheten Uttringe 1:442 bor forvérva del av Uttringe 1:241 (alternativt markbyte) for att
sakerstilla tilltrade for underhall av befintligt uthus och for befintlig tomtanlédggning.

- Fastigheten Ronninge 1:215 bor forvirva del av marksamfillighet litt ba (Heliodalsv norra delen)
for befintlig tillfart och servitut inrattas for Ronninge 1:84, alternativt att marken forarvas av
Ronninge 1:84 och servitut inréttas for Ronninge 1:215, alternativt att gemensam tillfart inkluderas
1 gemensamhetsanldggning enligt punkt 5.3.

- Mellan fastigheterna Uttringe 1:240 och Uttringe 1:241 ska fastighetsgrins justeras genom
markforvarv eller -byte for att uppné en andamalsenlig fastighetsindelning.

Vid Krossvagen
-kan Ronninge 1:75 forvarva del av Ronninge 1:76
-ska Ronninge 1:76 forvarva del av Ronninge 1:75

Fastigheten Uttringe 1:218 bor forvérva del av Uttringe 1:117 for tillfart, alternativt ska servitut
bildas.

6.7 Markforvirv frain kommunal till enskild fastighet

For breddning av allménna viagar m m inom planomrédet skall kommunen enligt punkt 6.2 forvérva
mark fran ett antal privata fastigheter samt fran marksamfilligheter. For att erhalla en
fastighetsindelning som oOverensstimmer med den markanvdndning som detaljplanen anger
erfordras ocksa ett antal markforvarv till enskilda fastigheter fran kommunen. 1 vissa fall medger
detaljplanen att kommunen avser o¢verlater lika mark till en fastighet som man ska overta fran
samma fastighet. Vid ett sadant markbyte mellan enskild fastighetsagare och kommunen utgér
ingen erséttning mellan parterna.
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Tabell 1.5 Fastigheter som kommunen avser
overlata mark till

Fran kommunal

Areal kvm| fastighet Till privat fastighet

Uttringe 1:308

ca 90 Uttringe 1:93
ca330| Uttringe 1:308 | {yyringe 1:249

ca28q Urnge 1308 1 100 1250

ca350 Utrnge 1308 | (yin0e 1:051
Uttringe 1:935
ca 20 (inklusive U s:28) | Uttringe 1:311
Uttringe 1:935
ca 60 (inklsive U s:28) Uttringe 1:644
Kommentar: Markoverlatelse fran kommunal till enskild fastighet kommer ske i samrad mellan
kommunen och berord fastighetsigare.

7  Ekonomiska fragor

Planlaggningen bekostas av kommunen och finansieras huvudsakligen genom att planavgift tas ut
vid bygglov for ny byggnad enligt da gallande bygglovtaxa. Utbyggnad av allmanna gator samt
darmed forknippade kostnader finansieras med gatukostnadsersittning i den utstrackning som anges
1 gatukostnadsutredningen. Utbyggnad av ledningar mm f6r kommunalt vatten, avlopp och
dagvatten finansieras med anslutningsavgifter enligt da géllande VA-taxa.

Alla kostnader och intikter dr redovisade 1 tkr = 1000 kr.

7.1 Gatukostnadsutredning

Parallellt med detaljplaneférslagen for Heliodal respektive Solliden har ett forslag till
gatukostnadsutredning upprattats gemensamt for bada planomradena. Denna utredning &r en separat
handling, som hanteras samtidigt med de tva detaljplaneforslagen. Enligt kommunens praxis
debiteras de verkliga kostnaderna, som sammanstills d& anlaggningarna ar fardigstéllda. For
narvarande ligger detaljplanen for Heliodal i tidsordning fore detaljplanen for Solliden. Forst 1
samband med bygg- och miljéonamndens beslut om utstillning av detaljplan for Solliden kan
forslaget till gatukostnadsutredning stéllas ut, vilket forvantas ske sommaren 2014. P g a att
detaljplaner inte tas fram parallellt har kostnaderna for allménna anlaggningar och fordelningen av
kostnader for respektive villa inte har kunnat rdknas om (vilket kommer ske 1 samband med
utstédllning av gatukostnadsutredningen). Gatukostnaderna for respektive villa nedan ar diarav
desamma som i samradshandlingarna (upprattad december 2011). Angivna belopp utgar ocksa fran
kostnadsbedomningen 1 forprojekteringen. Av dessa anledningar maste kostnader for allménna
anldggningar betraktas som mycket preliminéra.

Befintlig villa vid ga (enskild vég) ca 47 tkr
Befintlig villa vid kommunal gata ca 59 tkr
Nytillkommen villa vid ga (enskild vag) ca 94 tkr
Nytillkommen villa vid kommunal gata ca 118 tkr

Genomforandebeskrivning laga kraft Heliodal Antal sidor: 25
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Reservtomt forskola mm ca 943 tkr

7.2  Anliggningsavgifter for vatten och avloppsanliggningar

For samtliga fastigheter debiteras anlaggningsavgift for spill-, dag- och renvatten enligt den taxa
som géller vid anslutningstillfallet. Av befintliga bostadshus é&r ett fatal anslutna sedan tidigare.

For en typisk fastighet inom omradet med tomtarean 2000 kvm med den taxa som géller fran 2012-
01-01 (VA-taxan har inte dndrats sedan 2012) blir anldggningsavgiften nedanstaende. Eftersom
tomtytan ingar som en komponent i VA-taxan kommer anldggningsavgiften att variera beroende pa
vilken tomtyta fastigheten har.

Grundavgift ca 48 tkr
Tomtyteavgifter ca 40 tkr
Lagenhetsavgift ca 72 tkr
Summa (exkl moms) ca 160 tkr
Moms 25% ca 40 tkr
Totalt (inkl. moms) ca 200 tkr

Anléggningsavgiften skall tdcka kostnaden for utbyggnad av det lokala V A-nitet, medan kostnaden
for anldaggningar som ar gemensamma for flera omraden tas ut av hela VA-kollektivet via
brukningstaxan.

7.3  Inlosen av befintliga enskilda avloppsanliggningar

Planlédggningen innebér att omrédet inkluderas 1 kommunens VA-verksamhetsomrdde. Salems
kommuns VA-verk loser in enskilda avloppsanldggningar i samband med att VA-anslutningen blir
fardig att tas 1 bruk. For de enskilda anlaggningarna tillampas en avskrivningstid om tio ar. Det
innebar t ex att anlaggning som &r sju ar gammal nér fastigheten kan anslutas till kommunalt VA
loses in till 30% av styrkt investeringskostnad.

Genomforandebeskrivning laga kraft Heliodal Antal sidor: 25
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7.4 Kommunala investeringar

De kostnader som redovisas hir avser utbyggnaden av de allménna anlaggningar (gator inom
planomradet) enligt 8.2 och for utbyggnad av de allmanna VA-anlaggningar inom planomradet och
med anslutning till planerad ny pumpstation som redovisas under 8.3.

Kostnader for utbyggnad av allménna anlaggningar ca 18 284 tkr
Kostnader for utbyggnad av allmdnna VA-ledningar ca 7 307 tkr

SUMMA KOSTNADER ca 25 591 tkr

7.5 Kommunala intikter

Kommunen berdknas fa foljande intakter néar detaljplanen ar genomford:

- Gatukostnadsersittning enskilda byggratter och for villor och reservtomt for forskola c:a 11 848
tkr
- Anldggningsavgift (vatten och avlopp) och dagvatten gata fran kvartersvagar ca 7 802 tkr

SUMMA INTAKTER ca 19 650 tkr

7.6 Kostnader for att skapa en byggklar villatomt

Nedan angivna kostnader géller under vissa forutsattningar och vid radande kostnadslage samt
géllande taxor nir planen upprattas. Vid andra forutséttningar kan kostnaderna for VA-anslutning
och gatubyggnadskostnader avvika fran det nedan redovisade typexemplet.

Avgifter for att erhélla en byggklar villatomt inom detta planomrade beldgen vid allméan/enskild vag
och med VA-forbindelse 1 tomtgrians med en byggnadsarea pa ca 130 kvm och en tomtyta pd 2000
kvm uppgar for narvarande till ca:

Myndighetsavgifter, e momsbelagda:

- Fastighetsbildning, lagfart mm, nybyggnadskarta, planavgift, bygglov utstakning och kontroll
ca 130-140 tkr

- Gatukostnadsersittning, ej belagd med moms ca 50-120 tkr

Momsbelagda avgifter:

- VA-anslutning, inkl moms, exkl. dag- och dranvattenavgift fran fastighet men inkl.
dagvattenavgift for allmén plats, ca 200 tkr

Kostnad for egen servisledning fran anslutningspunkt (vid tomtgréns) till byggnaden tillkommer.
- Elanslutning, inkl moms och 50-60m kabel ca 40 tkr

Summa avgifter: ca 420-500 tkr

Kostnad for fastighetsbildning uppstar ej om tomten redan éverensstimmer med detaljplanens
illustration till fastighetsindelning.

I det fall tomten €] har direktanslutning till allmén vég tillkommer en kostnad for skaftvag/del 1
gemensamhetsanldggning pa ca 50-300 tkr.
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8 Projektering och utbyggnad av allminna anliggningar mm

Utbyggnaden av kommunala VA-ledningar samt elektriska och telekablar skall samordnas med
utbyggnaden av gator och végar.

8.1 Stomniit och kartforsérjning

Nagon fortatning av befintligt polygon- och hojdfixnit erfordras inte, da merparten av nuvarande
och kommande métningsarbeten inom detaljplaneomradet sker med hjélp av GPS-teknik. Befintlig
digital priméarkarta har delvis ajourforts 1 samband med upprattandet av grundkartan till
utstallningsforslaget och har kompletteras infor utstdllningen. Den fardiga ajourforda primérkartan
skall anvdandas som underlag vid upprattandet av projekterings-, nybyggnads- och
fastighetsbildningskartor. Fastighetsbestimning kan behova utforas, se punkt 5.

8.2 Utbyggnad av kommunala gator och gang- och cykelvigar

Milj6- och samhéllsbyggnadsforvaltningen (MSB) har i samarbete med konsulter upprattat
torprojekteringar med kostnadsbeddomningar som redovisar hur och till vilka kostnader kommunala
gator och gc-vagar skall byggas ut inom planomradet. Utredningarna redovisas narmare under
punkt 8 1 planbeskrivningen och utgor underlag till detaljplaneforslaget.

8.3 Utbyggnad av kommunalt VA-niit och dagvattenanliiggningar

Forprojekteringarna redovisar dven hur och till vilka kostnader V A-nitet skall byggas ut inom
planomradet och med anslutningar till det 6vriga nitet utanfér planomrédet. Allménna VA-
ledningar forutsatts byggas ut av kommunen dven 1 kvartersviagar. Nar VA-nétet ar utbyggt inom
bade Heliodal och Solliden mgjliggors rundmatning av vatten via korsningen Uttringevagen-
Tallsatravdagen. Utbyggnaden avses dven inkludera brandposter. Soder om Heliodals planomrade,
vaster om Uttringevagen ar renings- och fordrojningsdammar for dagvatten fran kommunens nét
anlagda och tagna 1 bruk.

8.4  Utbyggnad av kvartersvigar (enskilda)

Forprojektering och kostnadsberdkning for kvartersvagar har utforts. Ansvar for utbyggnaden av
vissa kvartersvigar avses att regleras 1 avtal under punkt 4.2 mellan kommunen och 4dgarna till
berorda fastigheter. Fastighetsdgarna ansvarar for utbyggnad av 6vriga kvartersvégar.

8.5 Trafiktekniska losningar under utbyggnadstiden

Pa en plats langs Uttringevagen inom planomrédet har en provisorisk busshallplats uppforts 2013.
Nytt omrade for busshallplats for normalstor SL-buss har planerats till korsningen
Uttringevagen/Tallsatravagen.

8.6 Transformatorstationer, el- och teleledningar

Befintlig transformatorstation vid Krossvagen behover flyttas 1 samband med att Uttringevagen
breddas p g a utdkning av slanten och av kapacitetsskal. Ny transformatorstation foreslas uppforas
pa Ronninge 1:81. Ytterligare en transformatorstation behover byggas i sodra delen av planomradet,
pa Uttringe 1:117. Mark uppléts av kommunen. I samband med Uttringeviagens breddning kommer
ca 330 m elkabel att behova flyttas for att inte hamna under viagbanan. Flytt av kablarna utfors av
nitdgaren och bekostas av kommunen.

Genomforandebeskrivning laga kraft Heliodal Antal sidor: 25



25(25)
Nétéagare ansvarar for transformatorstationerna och for omlédggning av el- respektive telenét 1 gator.
Omléggning av el- och teleledningar pa tomtmark bestélls och bekostas av nyttjaren.

8.7 Fortsatta tekniska utredningar mm

En arkeologisk utredning etapp 1 har utforts som pekar ut vissa omraden som potentiella lagen for
forntida boplatser. For dessa ldgen har en fortsatt utredning, etapp 2 (utredningsgravning), for att
avgora huruvida dar finns fornldmningar eller ej, utforts. Utredningsgravningen har foregétts av
beslut fran Lansstyrelsen enligt kulturmiljolagen (KML). Inga fornlamningar som fordrar
arkeologisk forundersokning eller slutundersokning inom planomradet patraffades under
utredningsgravningen.

8.8 Dokumentation och kontroll

Utbyggnad av Hagsétervigen med ny vandplan och anslutning for gang- och cykelvag till befintlig
stig forbi reservtomt for forskola gréansar till ett nyckelbiotopsomrade. Samrad med Skogsstyrelsen
fordras infor arbetet.

Planbestammelser om byggnadstekniska atgarder mot luftburet tdgbuller, stomljud och vibrationer

vid nybyggnad eller storre om- och tillbyggnad av enbostadshus ska foljas upp 1 kontrollplanen i
samband med bygglov.

9  Ovriga beslut mm

Forordnande fran Lansstyrelsen om avstaende av mark utan erséttning enligt PBL (SFS 1987:10) 6
kap 19§ erfordras ¢j, istéllet tecknas avtal enligt punkt 4.2.

Strandskydd berors ¢j.

Tillstand for markavvattning och dispens fran forbudet mot markavvattning bedéms ej behovas da
marken ej avses avvattnas.

Tillstand for vattenverksamhet kan erfordras for
- ombyggnad av viagkorsningen Uttringevagen - Tallsdtravdgen invid omrade med ytligt
grundvatten och dagvattenavrinning som beror Uttringe 1:288, Ronninge 1:306, varvid kommunen

ansvarar for att ansoka.
- igenlaggning av bef dike over Uttringe 1:158, varvid fastighetsdgaren ansvarar for att ansoka.

10 Medverkande tjanstemin

Genomforandebeskrivningen har uppréttats av MSB-forvaltningen 1 Salems kommun genom
planarkitekt Karin Hoas och exploateringsingenjoér Magnus Hansson.

Karin Hoas Magnus Hansson
planarkitekt exploateringsingenjor

11 Bilagor

Bilaga 1: Genomfoérandekarta
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Salems kommun

Milje- och samhélisbyggnadsférvaltning

Plan- och exploateringsenheten

Sida 1
Fastighetsforteckning till detaljplanen for Heliodal i Salems kommun, uppréttad
i februari/2014. Datum 2014-02-12
Beteckning pa kartan Agaref/innehavare, adress
FASTIGHETER INOM PLANOMRADET
RONNINGE 1:75 (1)
Lagfarna agare
11 Jm Ab
16982 Stockholm
RONNINGE 1:76 (1)
Fastighetsadresser
Krossvéagen 11, 144 63 Rénninge
Lagfarna agare
1/2 Kandell, Anna Lilian
Krossvagen 11
14463 Rénninge
1/2 Kandell, Gunnar Arne
Krossvagen 11
14463 Ronninge
RONNINGE 1:77 (1)
Fastighetsadresser
Krossvégen 7, 144 63 Ronninge
Lagfarna dgare
12 Alm, Pia-Carina Mona-Linnéa Annette
Hemtorpsvagen 11
14462 Rénninge
12 Alm, Tage Osten
Hemtorpsvagen 11
14462 Rénninge
RONNINGE 1:78 (1)
Lagfarna dgare
11 Jm Ab
16982 Stockholm
RONNINGE 1:79 (1)
Fastighetsadresser
Uttringevégen 20, 144 63 Rénninge
Lagfarna agare
1/2 Satherlund, Gennet
Uttringevagen 20
Postadress  Besocksadress Telefon Telefax Webbplats E-post Org nr  Bankgiro
Salems Kommun Séby Torg 16 08-532598 00 08-532 598 87 www.salem.se info@salem.se
212000-2874 210-8569



Salems kommun

Milje- och samhélisbyggnadsférvaltning

Plan- och exploateringsenheten

Sida 2
Fastighetsforteckning till detaljplanen for Heliodal i Salems kommun, uppréttad
i februari/2014. Datum 2014-02-12
Beteckning pa kartan Agaref/innehavare, adress
14463 Rbnninge
12 Séatherlund, Jan Olov Harald
Uttringevéagen 20
14463 Rénninge
RONNINGE 1:80 (1)
Fastighetsadresser
Uttringevégen 24, 144 63 Roénninge
Lagfarna dgare
171 Lagerstedt, Gertrud Sally Maria
Tappgatan 25 Lgh 1102
15133 Sédertélje
RONNINGE 1:81 (1)
Lagfarna agare
Al Jm Ab
16982 Stockholm
RONNINGE 1:82 (1)
Fastighetsadresser
Uttringevégen 30, 144 63 Ronninge
Uttringevégen 32, 144 63 Ronninge
Lagfarna agare
1/2 Jaako, Glenn Rolf Isak
Uttringevagen 30
14463 Ronninge
12 Pozgay, Darina Caroline
Uttringevagen 30
14463 Rbdnninge
RONNINGE 1:83 (1)
Fastighetsadresser
Uttringevégen 34, 144 63 Ronninge
Lagfarna agare
1/2 Adolphsson, Fredrik Bengt Erik
Uttringevagen 34
14463 Ronninge
12 Adolphsson, Veronica Marie
Postadress  Besocksadress Telefon Telefax Webbplats E-post Org nr  Bankgiro
Salems Kommun Séby Torg 16 08-532598 00 08-532 598 87 www.salem.se info@salem.se
212000-2874 210-8569



Salems kommun

Milje- och samhélisbyggnadsférvaltning

Plan- och exploateringsenheten

Sida 3
Fastighetsforteckning till detaljplanen for Heliodal i Salems kommun, uppréttad
i februari/2014. Datum 2014-02-12
Beteckning pa kartan Agaref/innehavare, adress
Uttringevagen 34
14463 Rbdnninge
RONNINGE 1:84 (1)
Fastighetsadresser
Heliodalsvagen 6, 144 63 Rénninge
Lagfarna dgare
1M Lack, Lars Erik
Heliodalsvagen 6
14463 Rbdnninge
RONNINGE 1:306 (1)
Fastighetsadresser
Uttringevégen 22, 144 63 Ronninge
Lagfarna agare
1M Lagerstedt, Gertrud Sally Maria
Téppgatan 25 Lgh 1102
15133 Sodertdlje
RONNINGE 1:351 (1)
Fastighetsadresser
Heliodalsvéagen 3, 144 63 Roénninge
Lagfarna dgare
12 Ahlén, Bengt Lennart
Heliodalsvagen 3
14463 Rbnninge
12 Ahlén, Berit Ziwi Valborg
Heliodalsvagen 3
14463 Rbdnninge
UTTRINGE S:23 (2)
OLSBERG *6 (1)
Fastighetsadresser
Gustavslundsvégen 10, 144 63 Rénninge Salem
Lagfarna dgare
1M Kjellman, Madeleine Gerd Gunilla
Gustavslundsvagen 10
14463 Ronninge
Postadress  Besocksadress Telefon Telefax Webbplats E-post Org nr  Bankgiro
Salems Kommun Séby Torg 16 08-532598 00 08-532 598 87 www.salem.se info@salem.se
212000-2874 210-8569



Salems kommun

Milje- och samhélisbyggnadsférvaltning

Plan- och exploateringsenheten

Sida 4
Fastighetsforteckning till detaljplanen for Heliodal i Salems kommun, uppréttad
i februari/2014. Datum 2014-02-12
Beteckning pa kartan Agaref/innehavare, adress
OLSBERG *7 (1)
Fastighetsadresser
Gustavslundsvégen 14, 144 63 Rénninge Salem
Lagfarna agare
12 Narstrom, Arne Tomas
Gustavslundsvagen 14
14463 Rbdnninge
12 Narstrom, Elke Katarina
Gustavslundsvagen 14
14463 Ronninge
OLSBERG *8 (1)
Fastighetsadresser
Gustavslundsvégen 18, 144 63 Ronninge Salem
Lagfarna dgare
1M Feuk, Camilla Gertrud Cyrenia
Gustavslundsvagen 18
14463 Rbdnninge
UTTRINGE 1:391 (1)
Lagfarna agare
17 Nyberg, Karl Johan
Brusewitz Vag 4
13649 Vega
UTTRINGE 1:392 (1)
Fastighetsadresser
Tallsétravégen 52, 144 63 Ronninge  Salem
Lagfarna dgare
1M Franzén, Mikael Henry
Tallsétravagen 52
14463 Rénninge
UTTRINGE 1:393 (1)
Lagfarna dgare
11 Osterberg, Knut Ralf Kenneth
Nyponvégen 5
14650 Tullinge
Postadress  Besocksadress Telefon Telefax Webbplats E-post Org nr  Bankgiro
Salems Kommun Séby Torg 16 08-532598 00 08-532 598 87 www.salem.se info@salem.se
212000-2874 210-8569



Salems kommun

Milje- och samhélisbyggnadsférvaltning

Plan- och exploateringsenheten

Sida 5
Fastighetsforteckning till detaljplanen for Heliodal i Salems kommun, uppréttad
i februari/2014. Datum 2014-02-12
Beteckning pa kartan Agaref/innehavare, adress
UTTRINGE 1:394 (2)
Lagfarna agare
171 Salems Kommun
14480 Rdnninge
UTTRINGE 1:395 (2)
Fastighetsadresser
Uttringevégen 19, 144 63 Ronninge  Salem
Lagfarna dgare
1Al Salems Kommun
14480 Rénninge
UTTRINGE 1:396 (2)
Andelar i samfallighet
Lagfarna dgare
11 Jm Ab
16982 Stockholm
UTTRINGE 1:397 (2)
Lagfarna agare
11 Jm Ab
16982 Stockholm
UTTRINGE 1:398 (1)
Lagfarna dgare
Al Jm Ab
16982 Stockholm
UTTRINGE 1:399 (1)
Fastighetsadresser
Varhagavagen 9, 144 63 Ronninge Salem
Lagfarna agare
171 Osterberg, Knut Ralf Kenneth
Nyponvégen 5
14650 Tullinge
Postadress  Besocksadress Telefon Telefax Webbplats E-post Org nr  Bankgiro
Salems Kommun Séby Torg 16 08-53259800 08-532 598 87 www .salem.se info@salem.se
212000-2874 210-8569



Salems kommun

Milje- och samhélisbyggnadsférvaltning

Plan- och exploateringsenheten

Sida 6
Fastighetsforteckning till detaljplanen for Heliodal i Salems kommun, uppréttad
i februari/2014. Datum 2014-02-12
Beteckning pa kartan Agaref/innehavare, adress
UTTRINGE 1:400 (1)
Fastighetsadresser
Varhagavagen 5, 144 63 Ronninge Salem
Lagfarna agare
12 Darrell, Lena Linda Kristina
Varhagavéagen 5
14463 Rbdnninge
12 Johansson, Denny Napoleon
Vérhagavédgen 5
14463 Ronninge
UTTRINGE 1:401 (1)
Fastighetsadresser
Varhagavégen 2, 144 63 Ronninge Salem
Varhagavégen 4, 144 63 Ronninge Salem
Lagfarna dgare
12 Turkia, Jukka
Varhagavégen 2
14463 Rbdnninge
12 Turkia, Tuula Marjatta
Varhagavégen 2
14463 Rbdnninge
UTTRINGE 1:402 (1)
Fastighetsadresser
Tallsatravégen 40, 144 63 Ronninge  Salem
Lagfarna dgare
1/3 Rydergren, Anders Hilding
Stureplatan 16
18132 Liding6
1/3 Rydergren, Bengt Stefan
Blabarsvagen 30
34134 Ljungby
1/3 Rydergren, Per Géran
Kvarnhagsvagen 205
14560 Norsborg
Postadress  Besocksadress Telefon Telefax Webbplats E-post Org nr  Bankgiro
Salems Kommun Séby Torg 16 08-532598 00 08-532 598 87 www.salem.se info@salem.se
212000-2874 210-8569



Salems kommun

Milje- och samhélisbyggnadsférvaltning

Plan- och exploateringsenheten

Sida 7
Fastighetsforteckning till detaljplanen for Heliodal i Salems kommun, uppréttad
i februari/2014. Datum 2014-02-12
Beteckning pa kartan Agaref/innehavare, adress
UTTRINGE 1:403 (1)
Fastighetsadresser
Tallsdtravdgen 36, 144 63 Rénninge  Salem
Lagfarna agare
12 Alexandersson-From, Ann Jeanette
Tallsatravagen 36
14463 Rbdnninge
12 Alexandersson-From, Sture Mikael
Tallsétravagen 36
14463 Ronninge
UTTRINGE 1:404 (1)
Fastighetsadresser
Varhagavégen 6, 144 63 Ronninge Salem
Lagfarna dgare
1/3 Rydergren, Anders Hilding
Stureplatan 16
18132 Lidingd
1/3 Rydergren, Bengt Stefan
Blabarsvagen 30
34134 Ljungby
1/3 Rydergren, Per Géran
Kvarnhagsvagen 205
14560 Norsborg
UTTRINGE 1:405 (1)
Lagfarna dgare
Al Jm Ab
16982 Stockholm
UTTRINGE 1:406 (1)
Fastighetsadresser
Tallsétravégen 28b, 144 63 RénningeSalem
Lagfarna dgare
17 Advanced Laser And Beauty In Stockholm
Solna Torg 19, Plan 7
17145 Solna
Postadress  Besocksadress Telefon Telefax Webbplats E-post Org nr  Bankgiro
Salems Kommun Séby Torg 16 08-53259800 08-532 598 87 www .salem.se info@salem.se
212000-2874 210-8569



Salems kommun

Milje- och samhélisbyggnadsférvaltning

Plan- och exploateringsenheten

Sida 8
Fastighetsforteckning till detaljplanen for Heliodal i Salems kommun, uppréttad
i februari/2014. Datum 2014-02-12
Beteckning pa kartan Agaref/innehavare, adress
UTTRINGE 1:93 (1)
Fastighetsadresser
Uttringevégen 71, 144 63 Rénninge
Lagfarna agare
721125 Gullstrém, Anna Lena Maria
Uttringevagen 71
14463 Rbdnninge
53/250 Gullstrom, Hans Torbjérn
Uttringevégen 71
14463 Rénninge
53/250 Zachrisson, Elin Maria
Valhallavagen 131 Lgh 1601
11531 Stockholm
UTTRINGE 1:115 (1)
Fastighetsadresser
Uttringevégen 100, 144 63 Rénninge
Lagfarna égare
1/6 Frélén Harrington, Ulla Suzanne
Uttringe Hages Vag 9
14463 Rénninge
1/6 Frélén, Lou Marie-Louise
Wadmansgatan 8 Lgh 1301
41253 Goéteborg
112 Froléns Dodsbo, Lars Gunnar
1/6 Sdderberg, Blanche Elizabeth
Térnskogsvégen 50
19248 Sollentuna
UTTRINGE 1:117 (1)
Fastighetsadresser
Uttringevégen 56, 144 63 Ronninge
Lagfarna agare
1/2 Jonsson, John
Uttringevagen 56
14463 Rénninge
1/2 Persson, Gerd Ulla-Britt
Uttringevagen 56
14463 Ronninge
Postadress  Besocksadress Telefon Telefax Webbplats E-post Org nr  Bankgiro
Salems Kommun Séby Torg 16 08-532598 00 08-532 598 87 www.salem.se info@salem.se
212000-2874 210-8569



Salems kommun

Milje- och samhélisbyggnadsférvaltning

Plan- och exploateringsenheten

Sida 9
Fastighetsforteckning till detaljplanen for Heliodal i Salems kommun, uppréttad
i februari/2014. Datum 2014-02-12
Beteckning pa kartan Agaref/innehavare, adress
UTTRINGE 1:132 (1)
Fastighetsadresser
Plantskolevagen 20, 144 63 Rénninge
Lagfarna agare
17 Ncc Ab
Vallg 3
17080 Solna
UTTRINGE 1:158 (1)
Fastighetsadresser
Hagsétervagen 7, 144 63 Rénninge
Uttringevégen 79
Lagfarna égare
1M Gullstrom, Hans Torbjérn
Uttringevagen 71
14463 Rénninge
UTTRINGE 1:215 (1)
Fastighetsadresser
Heliodalsvagen 14, 144 63 Ronninge
Lagfarna dgare
1Al Danielsson, Bo Staffan
Heliodalsvégen 14
14463 Ronninge
UTTRINGE 1:217 (1)
Fastighetsadresser
Uttringevégen 38, 144 63 Rénninge
Lagfarna dgare
171 Lundgren, Sven Hakan Rutger
Heliodalsvagen 7
14463 Rénninge
UTTRINGE 1:218 (1)
Lagfarna agare
1M Lundgren, Sven Hakan Rutger
Heliodalsvagen 7
14463 Rbdnninge
Postadress  Besocksadress Telefon Telefax Webbplats E-post Org nr  Bankgiro
Salems Kommun Séby Torg 16 08-532598 00 08-532 598 87 www.salem.se info@salem.se
212000-2874 210-9569



Salems kommun

Milje- och samhélisbyggnadsférvaltning

Plan- och exploateringsenheten

Sida 10
Fastighetsforteckning till detaljplanen for Heliodal i Salems kommun, uppréttad
i februari/2014. Datum 2014-02-12
Beteckning pa kartan Agaref/innehavare, adress
UTTRINGE 1:238 (1)
Fastighetsadresser
Uttringevégen 80, 144 63 Rénninge
Lagfarna agare
1M Lindblad, Majbritt Elisabet
Uttringevagen 80
14463 Rbdnninge
UTTRINGE 1:239 (1)
Fastighetsadresser
Plantskolevagen 5, 144 63 Rénninge
Lagfarna agare
1/2 Andersson Miettinen, Ulla Kerstin
Langlétsvagen 10
17276 Sundbyberg
12 Olsson, Stig Anders
Oskarsvédgen 15
18132 Lidingd
UTTRINGE 1:240 (1)
Fastighetsadresser
Plantskolevagen 9, 144 63 Rénninge
Lagfarna égare
112 Olsson Lundgren, Rut Berit
Tallsétravagen 10
14463 Rbdnninge
12 Olsson, Bengt Erik
Tegeldvagen 1
13237 Saltsjé-Boo
UTTRINGE 1:241 (1)
Lagfarna agare
1/4 Andersson Miettinen, Ulla Kerstin
Langlstsvagen 10
17276 Sundbyberg
1/4 Olsson Lundgren, Rut Berit
Tallsétravagen 10
14463 Ronninge
Postadress  Besocksadress Telefon Telefax Webbplats E-post Org nr  Bankgiro
Salems Kommun Séby Torg 16 08-532598 00 08-532 598 87 www.salem.se info@salem.se
212000-2874 210-8569



Salems kommun

Milje- och samhélisbyggnadsférvaltning

Plan- och exploateringsenheten

Sida 11
Fastighetsforteckning till detaljplanen for Heliodal i Salems kommun, uppréttad
i februari/2014. Datum 2014-02-12
Beteckning pa kartan Agaref/innehavare, adress
1/4 Olsson, Bengt Erik
Tegeltvagen 1
13237 Saltsjé-Boo
1/4 QOlsson, Stig Anders
Oskarsvégen 15
18132 Liding6
UTTRINGE 1:249 (1)
Fastighetsadresser
Uttringevégen 45, 144 63 Rénninge
Lagfarna dgare
1M Johansson, Johan Gotthard
Uttringevagen 45
14463 Rbdnninge
UTTRINGE 1:250 (1)
Fastighetsadresser
Uttringevégen 55, 144 63 Rénninge
Lagfarna agare
1M Malm, Eric Hugo
Uttringevagen 55
14463 Rbdnninge
UTTRINGE 1:251 (1)
Fastighetsadresser
Uttringevégen 65, 144 63 Ronninge
Lagfarna agare
1M Svensson, Agnes Ingrid Ann-Christine
Uttringevagen 65
14463 Ronninge
UTTRINGE 1:288 (1)
Fastighetsadresser
Uttringevégen 37, 144 63 Rénninge
Lagfarna égare
12 Froby, Eva Irene Margareta
Uttringevagen 37
Postadress  Besocksadress Telefon Telefax Webbplats E-post Org nr  Bankgiro
Salems Kommun Séby Torg 16 08-532598 00 08-532 598 87 www.salem.se info@salem.se
212000-2874 210-8569



Salems kommun

Milje- och samhélisbyggnadsférvaltning

Plan- och exploateringsenheten

Sida 12
Fastighetsforteckning till detaljplanen for Heliodal i Salems kommun, uppréttad
i februari/2014. Datum 2014-02-12
Beteckning pa kartan Agaref/innehavare, adress
14463 Rbdnninge
1/2 Froby, Ingvar Hartvig
Uttringevagen 37
14463 Rénninge
UTTRINGE 1:308 (2)
Lagfarna dgare
11 Salems Kommun
14480 Rdnninge
UTTRINGE 1:311 (1)
Fastighetsadresser
Hagsétervagen 9, 144 63 Ronninge
Lagfarna agare
1/2 Atencia Hoglund, Silvia Inés
Hagsétervagen 9
14463 Ronninge
12 Hoéglund, Nils Kasper
Hagsétervagen 9
14463 Rbdnninge
UTTRINGE 1:393 (1)
Lagfarna agare
17 Osterberg, Knut Ralf Kenneth
Nyponvégen 5
14650 Tullinge
UTTRINGE 1:394 (2)
Lagfarna dgare
11 Salems Kommun
14480 Rdnninge
UTTRINGE 1:395 (2)
Fastighetsadresser
Uttringevégen 19, 144 63 Rénninge
Lagfarna agare
Al Salems Kommun
14480 Rdnninge
Postadress  Besocksadress Telefon Telefax Webbplats E-post Org nr  Bankgiro
Salems Kommun Séby Torg 16 08-532598 00 08-532 598 87 www.salem.se info@salem.se
212000-2874 210-8569



Salems kommun

Milje- och samhélisbyggnadsférvaltning

Plan- och exploateringsenheten

Sida 13
Fastighetsforteckning till detaljplanen for Heliodal i Salems kommun, uppréttad
i februari/2014. Datum 2014-02-12
Beteckning pa kartan Agaref/innehavare, adress
UTTRINGE 1:396 (2)
Lagfarna dgare
17 Jm Ab
16982 Stockholm
UTTRINGE 1:397 (2)
Lagfarna dgare
1M Jm Ab
16982 Stockholm
UTTRINGE 1:442 (1)
Fastighetsadresser
Plantskolevagen 17, 144 63 Rénninge
Lagfarna agare
213 Malmros, Louise Maria
Plantskolevégen 17
14463 Ronninge
113 Ohranen, Markku Johannes
Plantskolevégen 17
14463 Rbdnninge
UTTRINGE 1:467 (1)
Fastighetsadresser
Plantskolevagen 25, 144 63 Rénninge
Plantskolevagen 27, 144 63 Rénninge
Lagfarna agare
1/2 Adenlof, Jan Mikael
Plantskolevédgen 25
14463 Ronninge
1/2 Adenlof, Katherine Ann
Plantskolevédgen 25
14463 Ronninge
UTTRINGE 1:644 (1)
Fastighetsadresser
Hagsétervagen 6, 144 63 Ronninge
Lagfarna dgare
Postadress  Besocksadress Telefon Telefax Webbplats E-post Org nr  Bankgiro
Salems Kommun Séby Torg 16 08-532598 00 08-532 598 87 www.salem.se info@salem.se
212000-2874 210-9569



Salems kommun

Milje- och samhélisbyggnadsférvaltning

Plan- och exploateringsenheten

Sida 14
Fastighetsforteckning till detaljplanen for Heliodal i Salems kommun, uppréttad
i februari/2014. Datum 2014-02-12
Beteckning pa kartan Agaref/innehavare, adress
1/2 Breyer, Ronny Robert
Hagsatervagen 6
14463 Rénninge
1/2 Stjernstrom, Marie-Therese
Hégbergsgatan 83 Lgh 1205
11854 Stockholm
UTTRINGE 1:645 (1)
Fastighetsadresser
Hagsatervagen 10, 144 63 Rénninge
Lagfarna agare
12 Andersson, Karin Ingegérd
Hagsatervdgen 10
14463 Rdnninge
12 Andersson, Sten Bertil
Hagsatervdgen 10
14463 Rbdnninge
UTTRINGE 1:651 (1)
Lagfarna agare
1Al Sandstrém, Bo UIf Valfrid
Agesta Brovég 84 Lgh 1402
12350 Farsta
UTTRINGE 1:691 (1)
Fastighetsadresser
Plantskolevagen 12, 144 63 Rénninge
Lagfarna dgare
1M Piersons, Randal Wayne
Plantskolevagen 12
14463 Rdnninge
UTTRINGE 1:692 (1)
Fastighetsadresser
Plantskolevagen 10, 144 63 Rénninge
Lagfarna dgare
1M Qlsson, Eva Maria
Plantskolevagen 10
14463 Rbdnninge
UTTRINGE 1:758 (1)
Fastighetsadresser
Heliodalsvagen 7, 144 63 Rénninge
Postadress  Besocksadress Telefon Telefax Webbplats E-post Org nr  Bankgiro
Salems Kommun Séby Torg 16 08-532598 00 08-532 598 87 www.salem.se info@salem.se
212000-2874 210-8569



Salems kommun
Milje- och samhélisbyggnadsférvaltning
Plan- och exploateringsenheten

Sida 15
Fastighetsforteckning till detaljplanen for Heliodal i Salems kommun, uppréttad
i februari/2014. Datum 2014-02-12
Beteckning pa kartan Agaref/innehavare, adress
Lagfarna dgare
171 Lundgren, Sven Hakan Rutger
Heliodalsvagen 7
14463 Rbdnninge
UTTRINGE 1:935 (8)
Lagfarna agare
Al Salems Kommun
14480 Rénninge
UTTRINGE 1:990 (1)
Fastighetsadresser
Plantskolevagen 35, 144 63 Rénninge
Lagfarna agare
12 Tjulin Axelsson, Helén Elisabeth
Plantskolevagen 35
14463 Rbdnninge
12 Tjulin, Bernt Goran
Plantskolevagen 35
14463 Rbdnninge
MARKSAMFALLIGHETER INOM PLANOMRADET
Uttringe s:28
Delagarfastigheter
UTTRINGE 1:158 Agare se ovan Adress se ovan
UTTRINGE 1:308 Agare se ovan Adress se ovan
UTTRINGE 1:310
1/2 Hedborg, Camilla Terese
Sandbécksvégen 111
14462 Rénninge
112 Karlsson, Jan Fredrik
Sandbéacksvagen 111
14462 Rbdnninge
UTTRINGE 1:311 Agare se ovan Adress se ovan
Litt. Ba Vég
Delagarfastigheter
Postadress  Besocksadress Telefon Telefax Webbplats E-post Org nr  Bankgiro
Salems Kommun Séby Torg 16 08-532598 00 08-532 598 87 www.salem.se info@salem.se

212000-2874 210-9569



Salems kommun

Milje- och samhélisbyggnadsférvaltning

Plan- och exploateringsenheten

Sida 16

Fastighetsforteckning till detaljplanen for Heliodal i Salems kommun, uppréttad
i februari/2014. Datum 2014-02-12
Beteckning pa kartan Agaref/innehavare, adress
RONNINGE 1:67 Erlandsson, Inger Kristina

Erlandsson, Tage Torbjérn

Uttringevégen 6, 14463 Rénninge
RONNINGE 1:68 Leijon, Carl Georg Arne

Allégatan 9 B, 61931 Trosa

Pettersson, Sofia Kristin

Dalsrovagen 2, 14463 Rénninge
RONNINGE 1:69 Karlstrém, Micaela Annica

Lindgren, Lars Johan David

Dalsrovagen 4, 14463 Rénninge
RONNINGE 1:70 Arnberg, Alf Erik Martin

Arnberg, Barbro

Bostadsadress saknas.
RONNINGE 1:72 Jm Ab Sérskild adress: 16982 Stockholm
RONNINGE 1:73 Jm Ab Séarskild adress: 16982 Stockholm
RONNINGE 1:74 Jm Ab Séarskild adress: 16982 Stockholm
RONNINGE 1:75 Jm Ab Séarskild adress: 16982 Stockholm
RONNINGE 1:76 Agare se ovan Adress se ovan
RONNINGE 1:77 Agare se ovan Adress se ovan
RONNINGE 1:78 Agare se ovan Adress se ovan
RONNINGE 1:79 Agare se ovan Adress se ovan
RONNINGE 1:80 Agare se ovan Adress se ovan
RONNINGE 1:81 Jm Ab Séarskild adress: 16982 Stockholm
RONNINGE 1:82 Agare se ovan Adress se ovan
RONNINGE 1:83 Agare se ovan Adress se ovan
RONNINGE 1:84 Agare se ovan Adress se ovan
RONNINGE 1:85 Jm Ab Sérskild adress: 16982 Stockholm
Litt. T Vég
Delagarfastigheter
UTTRINGE 1:215 Agare se ovan Adress se ovan
UTTRINGE 1:217 Agare se ovan Adress se ovan
UTTRINGE 1:218 Agare se ovan Adress se ovan
UTTRINGE 1:758 Agare se ovan Adress se ovan
Litt. j Vég
Delagarfastigheter

Postadress  Besocksadress Telefon Telefax Webbplats E-post Org nr  Bankgiro
Salems Kommun Séby Torg 16 08-532598 00 08-532 598 87 www.salem.se info@salem.se
212000-2874 210-8569



Salems kommun
Milje- och samhélisbyggnadsférvaltning
Plan- och exploateringsenheten

Sida 17
Fastighetsforteckning till detaljplanen for Heliodal i Salems kommun, uppréttad
i februari/2014. Datum 2014-02-12
Beteckning pa kartan Agaref/innehavare, adress
UTTRINGE 1:158 Agare se ovan Adress se ovan
UTTRINGE 1:308 Agare se ovan Adress se ovan
UTTRINGE 1:310 Agare se ovan Adress se ovan
UTTRINGE 1:311 Agare se ovan Adress se ovan
Litt. 3 Vég
Delagarfastigheter
UTTRINGE 1:114
1M Svensson, Mattias Christer Torgny
Pilfinksvagen 13
34142 Ljungby
UTTRINGE 1:115 Agare se ovan Adress se ovan
UTTRINGE 1:117 Agare se ovan Adress se ovan
UTTRINGE 1:119
3/20 Juristfirman Abana Ab
Cl/o Ryberg
Lilla Varvsgatan 14 Lgh 345
21115 Malmé
17/20 Ryberg, Gosta Henrik Sebastian
Lilla Varvsgatan 14 Lgh 4305, Turning Torso
21115 Malmé
UTTRINGE 1:121
Vejby, Anna Ingela Veronika
Vejby, Jonas Patrik
Karlskronaviksvagen 35, 14463 Rénninge
UTTRINGE 1:122
Bjerke, Martin Eric Rutger
Karlskronaviksvagen 73, 14463 Rénninge
Burlaka Ostgren, Svetlana
Appelviksvagen 18, 16753 Bromma
Kraftlex AB
Clo Ostgren, Appelviksvagen 18
16753 Bromma
Postadress  Besocksadress Telefon Telefax Webbplats E-post Org nr  Bankgiro
Salems Kommun Séby Torg 16 08-53259800 08-532 598 87 www .salem.se info@salem.se

212000-2874 210-9569



Salems kommun
Milje- och samhélisbyggnadsférvaltning
Plan- och exploateringsenheten

Sida 18
Fastighetsforteckning till detaljplanen for Heliodal i Salems kommun, uppréttad
i februari/2014. Datum 2014-02-12
Beteckning pa kartan Agaref/innehavare, adress
Ostgren, Jan Nils Harald
Appelviksvagen 18, 16753 Bromma
UTTRINGE 1:124 Lagfarna dgare
19/90 Andersson, Karin Ingegérd
Hagsétervagen 10
14463 Rénninge
19/90 Berglund, Bjorn Johan
Sigtunagatan 17 Lgh 1201
11322 Stockholm
19/90 Berglund, Hans Edwin
Bertheliusvagen 28
14638 Tullinge
7/90 Berglund, John Julius
C/o Berglund
Kommenddrsgatan 28 Lgh 1102
11448 Stockholm
Sarskild adress:
Box 2030
14402 Rénninge
19/90 Berglund, Susanna Maria Thyra
C/o Gokans Gards Hvb
Gokan 4
76294 Rimbo
Sarskild adress:
C/o UIf Hedin
Svampstigen 85
14440 Rbénninge
7/90 Lundholm Berglund, Gerd Wictoria
Kantarellstigen 57
14440 Rdnninge
UTTRINGE 1:125 Jorlén, Gunny Pauline
Jorlén, Hans Magni
Karlskronaviksvagen 160
14463 Ronninge
UTTRINGE 1:128 Salems Kommun, 14480 Rénninge
UTTRINGE 1:129 Salems Kommun, 14480 Rénninge
UTTRINGE 1:132 Ncc Ab, Vallg 3, 17080 Solna
UTTRINGE 1:215 Agare se ovan Adress se ovan
Postadress  Besocksadress Telefon Telefax Webbplats E-post Org nr  Bankgiro
Salems Kommun Séby Torg 16 08-532598 00 08-532 598 87 www.salem.se info@salem.se
212000-2874 210-8569



Salems kommun
Milje- och samhélisbyggnadsférvaltning
Plan- och exploateringsenheten

Sida 19

Fastighetsforteckning till detaljplanen for Heliodal i Salems kommun, uppréttad

i februari/2014.

Beteckning pa kartan

UTTRINGE 1:217
UTTRINGE 1:218
UTTRINGE 1:238
UTTRINGE 1:290
UTTRINGE 1:291

UTTRINGE 1:298
UTTRINGE 1:299

UTTRINGE 1:300

UTTRINGE 1:301

UTTRINGE 1:733

UTTRINGE 1:734

UTTRINGE 1:735

UTTRINGE 1:736

Datum 2014-02-12

ﬁgarelinnehavare, adress

Agare se ovan Adress se ovan

Agare se ovan Adress se ovan

Agare se ovan Adress se ovan

Wennerberg, Inga

Kjellman Erlandsson, Annie Caroline

Kjellman, Bengt Anders

Helgagatan 36 A Lgh 1204

11858 Stockholm

Foghammar, Siv Konstantia Vilhelmina Dédsbo
Foghammar, Siv Konstantia Vilhelmina Dédsbo

Broberg, Caroline Maria
Martti, Hemmi Kristian
Karlskronaviksvagen 50, 14463 Rénninge

Foghammar, Siv Konstantia Vilhelmina Dédsbo
Ostgren, Hakan Arne

Planteringsvagen 4, 18352 Taby

Ostgren, Jan Nils Harald

Appelviksvédgen 18, 16753 Bromma

Ostgren, Per JonasAppelviksvagen 6, 16753 Bromma

Ostgren, Hakan Arne
Planteringsvagen 4, 18352 Taby
Ostgren, Jan Nils Harald
Appelviksvédgen 18, 16753 Bromma
Ostgren, Per Jonas
Appelviksvagen 6, 16753 Bromma

Oberg Johnson, Karin Birgitta
Timmervagen 7, 16755 Bromma
Oberg, Karin Birgitta

Oberg, Sven Erik

Skaldvéagen 11, 18770 Téaby
Oberg, Sven Magnus
Samjevagen 49, 16271 Vallingby
Oberg Johnson, Karin Birgitta
Timmervagen 7, 16755 Bromma
Oberg, Karin Birgitta

Oberg, Sven Erik

Skaldvagen 11, 18770 Taby

Postadress  Besocksadress

Salems Kommun

212000-2874

Telefon

Séby Torg 16

210-9569

Telefax Webbplats E-post Org nr  Bankgiro
08-532598 00 08-532 598 87 www.salem.se info@salem.se



Salems kommun
Milje- och samhélisbyggnadsférvaltning
Plan- och exploateringsenheten

Sida 20
Fastighetsforteckning till detaljplanen for Heliodal i Salems kommun, uppréttad
i februari/2014. Datum 2014-02-12
Beteckning pa kartan Agaref/innehavare, adress
Oberg, Sven Magnus
Samjevagen 49, 16271 Vallingby
UTTRINGE 1:758 Agare se ovan Adress se ovan
UTTRINGE 1:772 Foghammar, Curt Ake Wilhelm
Slattervégen 23, 17837 Ekero
Hagstrom, Siv Barbro Ulrika
Ryttarvagen 11, 18141 Lidingd
Postadress  Besocksadress Telefon Telefax Webbplats E-post Org nr  Bankgiro
Salems Kommun Séby Torg 16 08-532598 00 08-532 598 87 www.salem.se info@salem.se

212000-2874 210-9569



Salems kommun
Milje- och samhélisbyggnadsférvaltning
Plan- och exploateringsenheten

Fastighetsforteckning till detaljplanen for Heliodal i Salems kommun, uppréttad
i februari/2014. Datum 2014-02-12

Beteckning pa kartan Agaref/innehavare, adress

RATTIGHETER INOM PLANOMRADET

Lr1
Vatten och avlopp fér Salems k:n
0128-02/24

Lr2
Utrymme for fjarrvarmetunnel
SFAB 0128-85/3

Serv Last: Rénninge 1:84 . Till férman fér:Rénninge 1:351
Agare se ovan Adress se ovan
Servitut for utrymme av avloppsledning
01-IM7-58/1556, 01-IM7-77/10357

Serv Last: Uttringe 1:93 . Till férman fér:Uttringe 1:158
Agare se ovan Adress se ovan
Servitut for utrymme av garage
01-IM7-88/12733

Serv Till forman for: Uttringe 1:467
Agare se ovan Adress se ovan
Servitut for utrymme av vég
01-IM7-25/64

Serv Last: Uttringe 1:691, Till férman for: Uttringe 1:692
Agare se ovan Adress se ovan
Servitut for utrymme av vég
01-IM7-25/64

Serv Till férman for: Uttringe 1:935
Agare se ovan Adress se ovan
Servitut for utrymme av dagvattenledning m.m
01-IM7-05/63316

Serv Till forman for: Uttringe 1:935
Agare se ovan Adress se ovan
Servitut for utrymme av avloppsledning
01-IM7-11/838

Serv Till forman for: Uttringe 1:935
Agare se ovan Adress se ovan

Sida 21

Postadress  Besocksadress Telefon Telefax Webbplats E-post Org nr
Salems Kommun Séby Torg 16 08-532598 00 08-532 598 87 www.salem.se
212000-2874 210-8569

Bankgiro
info@salem.se



Salems kommun
Milje- och samhélisbyggnadsférvaltning
Plan- och exploateringsenheten

Sida 22
Fastighetsforteckning till detaljplanen for Heliodal i Salems kommun, uppréttad
i februari/2014. Datum 2014-02-12
Beteckning pa kartan Agaref/innehavare, adress
Servitut for utrymme av vég
01-IM7-91/29346
Serv Till forman for: Uttringe 1:935
Agare se ovan Adress se ovan
Servitut for utrymme av slant
01-IM7-95/17
Serv Last: Uttringe 1:935
Agare se ovan Adress se ovan
Servitut for utrymme av vég
01-IM7-05/145
Serv Last: Uttringe 1:935
Agare se ovan Adress se ovan
Servitut for utrymme av ledning
01-IM7-62/3588
Serv Last: Uttringe 1:935
Agare se ovan Adress se ovan
Servitut for utrymme av fjarrvarme
01-IM7-93/14394
Serv Till forman for: Uttringe 1:990
Agare se ovan Adress se ovan
Servitut for utrymme av vég
01-IM7-05/145
Postadress  Besocksadress Telefon Telefax Webbplats E-post Org nr  Bankgiro
Salems Kommun Séby Torg 16 08-532598 00 08-532 598 87 www.salem.se info@salem.se

212000-2874 210-9569



Salems kommun

Milje- och samhélisbyggnadsférvaltning

Plan- och exploateringsenheten

Sida 23
Fastighetsforteckning till detaljplanen for Heliodal i Salems kommun, uppréttad
i februari/2014. Datum 2014-02-12
Beteckning pa kartan Agaref/innehavare, adress
FASTIGHETER UTOM PLANOMRADET
OLSBERG *1 (1)
Fastighetsadresser
Gustavslundsvégen 6, 144 63 Rdnninge Salem
Lagfarna agare
1/2 Bergstedt Skoglund, Gudrun Yvonne
Gustavslundsvagen 6
14463 Rbdnninge
12 Skoglund, Gerth Gunnar
Gustavslundsvagen 6
14463 Rbdnninge
RONNINGE 1:85 (1)
Lagfarna dgare
1M Jm Ab
16982 Stockholm
RONNINGE 1:403 (5)
Lagfarna agare
(Al Salems Kommun
14480 Rdnninge
RONNINGE 9:1 (3)
Lagfarna agare
17 Trafikverket
78189 Borlénge
UTTRINGE 1:90 (1)
Lagfarna dgare
1/4 Lagrelius, Anders Skragge
Séabytorgsvagen 45 Lgh 1201
14461 Rbdnninge
1/4 Lagrelius, Peppeli Elsa Magdalena
Storkérrsvagen 21
14771 Grodinge
Postadress  Besocksadress Telefon Telefax Webbplats E-post Org nr  Bankgiro
Salems Kommun Séby Torg 16 08-532598 00 08-532 598 87 www.salem.se info@salem.se
212000-2874 210-9569



Salems kommun

Milje- och samhélisbyggnadsférvaltning

Plan- och exploateringsenheten

Sida 24
Fastighetsforteckning till detaljplanen for Heliodal i Salems kommun, uppréttad
i februari/2014. Datum 2014-02-12
Beteckning pa kartan Agaref/innehavare, adress
1/4 Lofberg, Karin Charlotte Barbara
Fridhemsgatan 44 Lgh 1602
11240 Stockholm
1/4 Renheim, Maria Antoinette Eva
Ernst Josephsons Vég 8
16850 Bromma
UTTRINGE 1:94 (1)
Fastighetsadresser
Uttringevégen 105, 144 63 Ronninge
Lagfarna dgare
171 Sjutti, Anita Kristina
Uttringevagen 105
14463 Rbdnninge
UTTRINGE 1:95 (1)
Fastighetsadresser
Uttringevégen 113, 144 63 Rénninge
Lagfarna agare
12 Hafstrom, Bjérn Sigvard
Uttringevagen 113
14463 Rdénninge
12 Wahlund Hafstrém, Marta Birgitta
Uttringevagen 113
14463 Rdénninge
UTTRINGE 1:119 (1)
Lagfarna agare
3/20 Juristfirman Abana Ab
C/o Ryberg
Lilla Varvsgatan 14 Lgh 345
21115 Malmé
17/20 Ryberg, Gista Henrik Sebastian
Lilla Varvsgatan 14 Lgh 4305, Turning Torso
21115 Malmé
UTTRINGE 1:205 (1)
Fastighetsadresser
Dalsrovégen 5, 144 63 Ronninge Salem
Lagfarna dgare
12 Birelius, Ingegerd Birgitta
Postadress  Besocksadress Telefon Telefax Webbplats E-post Org nr  Bankgiro
Salems Kommun Séby Torg 16 08-532598 00 08-532 598 87 www.salem.se info@salem.se
212000-2874 210-8569



Salems kommun

Milje- och samhélisbyggnadsférvaltning
Plan- och exploateringsenheten

Fastighetsforteckning till detaljplanen for Heliodal i Salems kommun, uppréttad

i februari/2014.

Beteckning pa kartan

172

UTTRINGE 1:289 (1)
Fastighetsadresser

Berghemsvagen 12, 144 63 Ronninge
Berghemsvéagen 14, 144 63 Ronninge

Lagfarna dgare
1/4

1/4

1/4

1/4

UTTRINGE 1:301 (1)

Lagfarna dgare
11

UTTRINGE 1:475 (1)
Fastighetsadresser

Tallsdtravagen 59, 144 63 Rdnninge

Lagfarna dgare

Datum 2014-02-12

ﬁgarelinnehavare, adress

Dalsrovdagen 5
14463 Rdnninge
Bostrém, Tyrbjém
Dalsrovéagen 5
14463 Rbdnninge

Salem, Salem
Salem, Salem

Eriksson, Karin Lena Maria
Gudd Avag 8

13675 Vendelso

Eriksson, Maj-Britt Ingegerd
Rasundavégen 90 Lgh 1203
16957 Solna

Eriksson, Per Mikael
Utlandsadress:
Rolfstangveien 7 C

1335 Snareya

Norge

Greek Adelly, Lena Ingegerd
Westerdahlsvégen 12
14461 Rdnninge

Sida 25

Ddédsbo efter Foghammar, Siv Konstantia Vilhelmina

1M Eriksson, Bengt Gunnar
Tallsatravagen 59
14463 Rbdnninge
Postadress  Besocksadress Telefon Telefax Webbplats E-post Org nr  Bankgiro
Salems Kommun Séby Torg 16 08-532598 00 08-532 598 87 www.salem.se info@salem.se
212000-2874 210-9569



Salems kommun
Milje- och samhélisbyggnadsférvaltning
Plan- och exploateringsenheten

Sida 26
Fastighetsforteckning till detaljplanen for Heliodal i Salems kommun, uppréttad
i februari/2014. Datum 2014-02-12
Beteckning pa kartan Agaref/innehavare, adress
UTTRINGE 1:740 (1)
Fastighetsadresser
Karlskronaviksvagen 10, 144 63 Roénninge
Lagfarna agare
1/2 Waldhagen, Anna Christina
Karlskronaviksvagen 10
14463 Rbdnninge
1/2 Waldhagen, Per Hakan
Karlskronaviksvagen 10
14463 Ronninge
UTTRINGE 1:1016 (1)
Fastighetsadresser
Karlskronaviksvagen 2b, 144 63 Rénninge
Lagfarna égare
112 Hellman, Johan Peter
Karlskronaviksvagen 2 B
14463 Rbdnninge
112 Hellman, Sofia Katarina
Karlskronaviksvagen 2 B
14463 Rbdnninge
UTTRINGE 1:1019 (1)
Fastighetsadresser
Karlskronaviksvagen 4c, 144 63 Rénninge
Lagfarna égare
1/2 Isaksson, Lars Anders Erland
Karlskronaviksvéagen 4 C
14463 Ronninge
1/2 Salonen, Ulla Marit
Karlskronaviksvéagen 4 C
14463 Rénninge
UTTRINGE 1:1021 (1)
Fastighetsadresser
Karlskronaviksvagen 16a, 144 63 Rdnninge
Postadress  Besocksadress Telefon Telefax Webbplats E-post Org nr  Bankgiro
Salems Kommun Séby Torg 16 08-53259800 08-532 598 87 www .salem.se info@salem.se

212000-2874 210-9569



Salems kommun
Milje- och samhélisbyggnadsférvaltning
Plan- och exploateringsenheten

Sida 27
Fastighetsforteckning till detaljplanen for Heliodal i Salems kommun, uppréttad
i februari/2014. Datum 2014-02-12
Beteckning pa kartan Agaref/innehavare, adress
Karlskronaviksvagen 16b, 144 63 Rdnninge
Lagfarna dgare
1M Brf Silverasken
Séarskild adress:
C/o Ajneling
Karlskronaviksvagen 18 B
14463 Rbdnninge
UTTRINGE 1:1023 (1)
Fastighetsadresser
Karlskronaviksvagen 14a, 144 63 Ronninge
Karlskronaviksvéagen 14b, 144 63 Ronninge
Lagfarna égare
17 Brf Silverasken
Sarskild adress:
C/o Ajneling
Karlskronaviksvagen 18 B
14463 Rbdnninge
UTTRINGE 1:1026 (1)
Fastighetsadresser
Karlskronaviksvagen 12, 144 63 Rbénninge
Lagfarna dgare
1/2 Lahdo, Hanan
Porslinsvagen 4 Lgh 1107
15155 Sodertdlje
1/2 Lahdo, Ibrahim
Porslinsvagen 4 Lgh 1107
15155 Sodertdlje
UTTRINGE 3:2 (1)
Fastighetsadresser
Uttringevégen 111, 144 63 Rénninge
Lagfarna dgare
16/25 Mjérnheim, Berit Ingegerd
Uttringevagen 111
14463 Rbdnninge
9/25 Mjérnheim, Claes Gunnar
Terapivdagen 18 F Lgh 1903
Postadress  Besocksadress Telefon Telefax Webbplats E-post Org nr  Bankgiro
Salems Kommun Séby Torg 16 08-53259800 08-532 598 87 www .salem.se info@salem.se

212000-2874 210-9569



Salems kommun
Milje- och samhélisbyggnadsférvaltning
Plan- och exploateringsenheten

Sida 28
Fastighetsforteckning till detaljplanen for Heliodal i Salems kommun, uppréttad
i februari/2014. Datum 2014-02-12
Beteckning pa kartan Agaref/innehavare, adress
14156 Huddinge
UTTRINGE 3:3 (1)
Fastighetsadresser
Elgerudsvédgen 47, 144 63 Ronninge
Lagfarna agare
99/100 Johansson, Andreas Verono
Elgerudsvagen 47
14463 Rbdnninge
1/100 Johansson, Gerda Magdalena
Ormbunkstigen 7
14433 Rbnninge
Till denna fastighetsférteckning hér en kartbilaga, som ar ett utdrag ur
kommunens fastighetskarta
Fastighetsforteckning upprattad av Fastighetsforteckning bestyrkts
Anders Freeman Magnus Hansson
Matningsingenjér Exploateringsingenjér
Postadress  Besocksadress Telefon Telefax Webbplats E-post Org nr  Bankgiro
Salems Kommun Séby Torg 16 08-532598 00 08-532 598 87 www.salem.se info@salem.se

212000-2874 210-9569



SALEMS KOMMUN GESTALTNINGSPROGRAM
Miljo- och samhdllsbyggnadsforvaltningen 2011-12-20 Dnr 2006/407

reviderad 2014-02-11

Plan- och exploateringsenheten Laga kraft-handling

Karin Hoas

Gestaltningsprogram for Heliodal,
plan nr 80-59

Bilaga till planbeskrivning

Bakgrund och syfte

Syftet med detaljplanen ar ge forutséttningar for en utbyggnad av
kommunala vatten- och avloppsledningar och att mojliggora fortatning med
ny bebyggelse, friliggande villor samt forskola alternativt vardboende
alternativt gruppboende, inom planomradet med mesta hénsyn till och
bevarande av den naturliga terrdngen och kulturmiljons véirden.

Syftet med gestaltningsprogrammet dr att skapa en rik bebyggelsevariation
samtidigt som hénsyn skall tas till den kulturhistoriska bebyggelsen och
bebyggelsetraditionen som finns i sédra Ronninge.

Gestaltningsprogrammet formulerar négra riktlinjer for de miljoméssiga
kvaliteter som skall genomsyra den nya bebyggelsen och omradet som
helhet. Gestaltningsprogrammet ska utgora ett instrument for kommande
projektering och bygglovshantering.

Se dven planbestimmelser som reglerar byggnadernas storlek och
placering.

Intentioner i detaljplanen

Bestdmmelserna for bostadsbebyggelsens storlek, utformning och placering
utformas med syftet att bostdder och komplementbyggnader ska kunna
uppfylla nutidens krav pd bostadsytor och funktion, samtidigt som den
naturliga terrdngens karaktér behalls genom att byggnaderna anpassas till
terrdngens forutsittningar och omfattande ingrepp 1 marknivén sa ldngt
mojligt undviks.

Eftersom den befintliga villabebyggelsen inom planomrédet och i den
nirmaste omgivningen &r av blandad alder med start kring sekelskiftet 1900
finns en viss stil- och materialmissig variation, med tyngdpunkt pa bostéder

gestaltnprog Heliodal laga kraft.doc

Antal sidor: 6
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av egnahemskaraktér, oftast 1 trdpanel fran olika tidsperioder men ocksé
inslag av puts och rott lertegel. Ett genomgéende karaktirsdrag i hela
Ronninge ér dock att bebyggelsen (utom mojligen under de senaste
decennierna) har placerats och utformats utifran terrangens forutséttningar
och den naturliga marknivan 1 huvudsak har bevarats. Detta karaktdrsdrag ar
vésentligt att bevara for att uppné en god helhet, i synnerhet som de mest
lattbebyggda ldgena oftast dr bebyggda sedan tidigare och de l4gen som nu
star till buds har mer komplicerade markforhallanden.

En genomgaende intention i detaljplanen ir att tillvarata de karaktérsdrag i
Ronninges dldre bebyggelse som ér kopplade till de forutsittningar som
naturlandskap och terrédng innebér, och tillimpa dem &ven nér ny
bebyggelse kommer till. Det géller t ex

- byggnaders placering i terrdngen

- hur den naturliga terrdngen tas tillvara och marknivén bibehalls pa tomten
- byggnaders utformning i stort, t ex i valet mellan ett tvaplanshus med
souterrdngvaning alternativt killare eller ett enplanshus grundlagt med
platta pd mark

- gestaltning av byggnader och tomter &ven med hénsyn till hur de upplevs
sedda frdn omgivande platser, d v s ofta nedifrén gatan pa en ligre
markniva.

- Oppen landskapsbild ldngs Uttringevigen

Karaktirsdrag att ta vara pa

Forutsittningar i landskapet

Omradet priglas av en pdtagligt kuperad terridng, typisk for det sormlédndska
sprickdalslandskapet, ddr skogbevuxna bergknallar bildar landskapets
silhuett. Nivaskillnaderna &r bitvis mycket stora med kraftiga bergsbranter
pa vissa hall.

Uttringevigen stracker sig langs med en ldngsmal dalgang som breddas och
sluttar flackt sdderut och dr forbunden med en annan dalgéng som stracker
sig 1 nordvést-sydostlig riktning mot Uttringe Hage och Karlskronaviken.
Oversiktsplanen anger att ett dppet landskapsrum ska behéllas lings
Uttringevigen for att dalgangen ska kunna upplevas fran vigen. Det innebér
att tillkommande bebyggelse hélls en bit ifran vdagen, liksom inom Uttringe
Hages detaljplan i sdder. Landskapskorridoren ger riktlinjer for var
byggnader far placeras pa tomten.

Typiska drag hos bebyggelse och tomter i sydvistra Ronninge

Nuvarande markanvindning ar i huvudsak villabebyggelse av skiftande
karaktir som bebos éret runt. Bebyggelsen i omradet ligger typiskt sett pa
morénsluttningarna mellan bergknallarna och lerjorden, medan de lidgre
partierna fortfarande till stor del &r 6ppen mark som anvénts for odling i de
ménga handelstridgirdarna som fanns hir under 1900-talet.

Generellt brukar bebyggelsen fran epoken kring sekelskiftet 1900
framhéllas som den mest karaktéristiska for sydvéstra Ronninge, &ven om
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ocksé senare tidsperioder finns representerade. Négra tidstypiska
karaktdrsdrag i bebyggelse och tridgédrdar fran tidigt 1900-tal: Bostadshusen
ar vanligen 1 1 % eller 2 plan med killare eller torpargrund. Fasader &r ofta
av trdpanel malad i rod slamférg (falurétt) eller annars oljeférg, framst i
ljusa milda kulérer som gult, ljusgratt eller gragront, med snickeridetaljer i
en eller tvéd kontrasterande farger/nyanser, dock séllan rent vitt. Taktickning
ar oftast lertegel eller falsad plat. Takformen kan vara sadeltak, brutet och
ibland halvvalmat, med tunt takutsprang som sticker ut relativt lngt bade
vid takfot och gavlar. Det tidstypiska egnahemshuset fran 1900-talets borjan
ar ofta forsedd med symmetriskt placerad veranda i en eller tva vaningar.
Fonsterrutor frén tiden innan funktionalismen har oftast stdende
proportioner, d v s rektanglar med storre hdjd dn bredd. Rum med hogt i tak
och dvervaningar dir tak moter vigg en bit ovanfor bjélklaget ger fri
fasadyta ovanfor fonstren. Det far fasaden att se luftig och reslig ut, jamfort
med senare tiders hus dér takfoten byggts in som i en lada och fonstren
hamnar alldeles under takfoten.

Tomterna sluttar oftast och har i huvudsak behallit sin naturliga topografi.
Ett typiskt drag dr hur huset moter tomtens nivaskillnader: skillnaden tas
upp med sockel (torpargrund eller kdllare, som ibland skulle riknas som
souterrdngplan med dagens métregler), sdllan med markutfyllnad. Om det
finns anlagd nivéskillnad &r den inpassad i tridgérden med stenparti som
biaddas in med vegetation eller mur av oregelbunden natursten. Uteplatser
ordnades 1 forsta hand 1 markniva, t ex invid huset eller i1 en bersa.
Uppvuxna frukttrdd och bérbuskar i tradgarden &dr ocksé ett viktigt och
tidstypiskt inslag i kulturmiljon, eftersom tradgardsodling till husbehov var
en viktig drivkraft i egnahemsrorelsen. Med den glesa bebyggelsen i
Ronninge &r tomterna séllan inhdgnade. Annars ér ett enkelt spjélstaket eller
en hack den mest typiska.

Rekommendationer

Foljande utformningsprinciper innefattar dels sédant som regleras formellt
genom planbestimmelser, dels 6vriga rekommendationer som kan bidra till
ett gott helhetsintryck av omradet.

Bebyggelsen och tomtens utformning anpassas till naturlig terring

For att behélla viktiga karaktérsdrag och ett gott intryck i omradet som
helhet ar det viktigt att undvika omfattande ingrepp i marknivén och i stillet
bevara den naturliga lutningen sa 14ngt det gér. Det dr ocksa betydelsefullt
att behalla uppvuxna trdd, i synnerhet ekarna.

Bland tomt-/huskdpare rader en trend att vilja kéllarlosa hus, ofta enplans
med stor byggnadsarea, och dven att utforma tomten som en
sammanhéngande plan yta i stéllet for att behalla en naturlig lutning. Nér
detta gors 1 kuperad terrdng leder det till kraftiga utfyllnader och/eller
schaktningar, med f6ljd att sldnter och murar blir idgonenfallande inslag i
miljon och den naturliga topografin raderas ut. I samband med de
omfattande markarbetena forsvinner alla uppvuxna trad och buskar. Slinten



4(6)

g0Ors ofta s brant det gér for att 4stadkomma den stdrsta plana ytan eller
ersitts av stodmur. Slinten eller muren tenderar att hamna i tomtens
nederkant dér grannar och forbipasserande snarare én dgaren sjélv fir den i
blickfinget. Aven dagvattenhanteringen kan paverkas negativt genom att
infiltration forsvéras av fyllnadsmassorna. Lutningen pa slédnterna dkar
avrinningshastigheten. Effekten forstiarks om ménga vill placera sitt hus s&
hogt som mdjligt, och darmed viljer att fylla upp hela tomten, s att
nivéskillnaderna vid tomtgréins blir &4n kraftigare.

En annan 16sning for sluttande tomter, som stimmer béttre med den
befintliga bebyggelsen och landskapsbilden 1 Rénninge, &r att bygga hus
med kéillare eller sluttnings-/souterrdngvaning som tar upp nivaskillnaderna.
For de ytor som verkligen behdver vara plana, t ex uteplatser, kan marken
ordnas i mindre terrasser, med mattligare hojdskillnader mot omgivande
mark men 1 6vrigt bevaras den naturliga lutningen. Ofta kan detta
astadkommas béttre om man schaktar i ena dnden av huset eller uteplatsen
och fyller i den andra, &n om man enbart fyller. Slénter skall avslutas inom
den egna tomten med ett minsta avstand till grannens tomt av 0,5 m.

Dagvatten tas omhand pa den egna fastigheten

Bestimmelsen om omhéndertagande av dagvatten inom den egna
fastigheten syftar till att begrénsa risken for lokala 6versvamningar,
overbelastning av det kommunala dagvattennétet och skador pa
anldggningar och grannfastigheter vid tillfdllen med kraftig nederbord eller
snosméltning. Eftersom padgaende klimatfordndringar véntas medfora att
kraftigt regn blir vanligare sa dr det visentligt att tomter och byggnader
utformas sa att avrinningen inte 6kar i onddan, vare sig totalt dver tid eller
vid tillfalliga floden. Istéllet ska infiltration gynnas och for de
dagvattenmingder som dnda avleds ska flodena fordrojas och jadmnas ut sé
att tillfalliga forsar sé langt mdjligt undviks. Hardgjorda ytor bor undvikas
sa langt det gar. Infiltrationsmojligheter bor beaktas fran borjan innan
tomten bebyggs, t ex markens beskaffenhet i olika delar av tomten.
Forutsittningarna for infiltration kan forsamras av fyllnadsmassor.
Lutningar ska utformas for att undvika att vatten rinner over till
grannfastighet eller ut pa gatan. ”Grona tak” med vegetation kan ocksa bidra
till att ta hand om dagvattnet pa ett bra sétt.

Utformning av hus och tomter i dvrigt

Hus utfors i en, 1%- eller tvavdningar och ges vackra proportioner.
Takformer pa huvudbyggnader bor i forsta hand vara sadeltak eller
mansardtak, (pulpettak eller platta tak undviks). Pa uthus och garage kan
pulpettak fa forekomma. Normala taklutningar 22-45 grader bor viljas.

Som takmaterial bor lertegel, betongpannor eller falsat plattak viljas.

Som fasadmaterial viljs trapanel i forsta hand. Enstaka putsade fasader kan
forekomma. Traditionella kulorer som falurétt, gulockra, umbrabrunt och
grétt kan gérna viljas.
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Uthus och garagebyggnader utformas som huvudbyggnaden vad géller
material och fargsittning. Sddana byggnader far byggas i hogst en vining
och utan vindsinredning. Byggnadshdjden bor vara hogst 3,5 meter och
taknockshojden hogst 4,5 m.

Stodmurar bor ej forekomma mot gatan. Stddmurar mot tomtgrins far
uppforas till en hogsta hojd av 80 cm, observera att bygglov behdvs. Dessa
utfors i natursten (med fog), som putsade murar eller med sldta murstenar.
Murarna bor vara gréa.

Staket kan uppforas mot gatan till en hogsta hojd av 110 cm. Hogre hojd én
sa rdknas som plank. Vid gatuhorn hogst 80 cm for att ej hindra sikten.
Staket utfors som “pinnastaket” d v s med glesa stdende pinnar. Tomter kan
ocksé avgriansas mot gatan som klippta hickar, och bor ha samma matt som
staket, hogst 110 cm hdga och 80 cm mot gatuhorn. Plank bor ej forekomma
i grans mot gatan. Plank om hdgst 1,80 m far uppforas i anslutning till
uteplats, gdrna som glesa spjilor. Observera att bygglov behovs for plank
och murar, utom i vissa speciella fall.

Exempel pa “’pinnastaket”.

Kulturhistoriskt viardefulla miljoer

Helhetsmiljo
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Omrade 1 1 inventeringen ”Ronninge, kulturhistoriska miljoer”: Uttrans
norra och Dénvikens Ostra strand”. Detta omrdde med kulturhistoriskt
vardefull struktur omfattar storre delen av Heliodals planomréade, séder om
korsningen Uttringevagen-Tallsdtravigen.

Nérmilj6

Omrade 3 i inventeringen: Tallsdtraviagen. ”Néarmilj0” innebar att omradet
sarskilt ingdende belyser viktiga delar av kommunens historia.

Omrédet omfattar en del av Sollidens planomrade ldngs Tallsdtravigen fran
korsningen med Vérhagavégen och Osterut.

Sarskilda rekommendationer for reservtomten for forskola/
gruppboende/ vardboende

Med tanke pa byggnadens storlek ar det viktigt att den gestaltas
omsorgsfullt 1 férhallande till platsen och omgivande villabebyggelse. I
volymbehandling, fargséttning och materialval mm bor efterstravas ett
smaskaligt och nitt intryck av byggnaden som ansluter till skalan hos
omgivande villabebyggelse. Det kan till exempel ske genom att byggnadens
volym och fasadytor fordelas sd att inte hela byggnaden syns pa en gang
utan olika delar framtrdder beroende pa var iakttagaren befinner sig.

I 6vrigt géller ssmma rekommendationer for reservtomten som for ovrig
bebyggelse. Bygganden ska till placering och utformning anpassas till
topografin, och den naturliga marklutningen sa 1dngt mdjligt bevaras.
Utemiljon, markbehandlingen och vegetationen har extra stor betydelse pa
grund av tomtens och byggandens storlek och for hur de visuellt smilter in
pa platsen, och bor dgnas stor omsorg. [ synnerhet bor ekar och andra
uppvuxna trad i mojligaste méan behallas. Det ar sérskilt viktigt om en
forskola byggs eftersom nya trdd och buskar kan ha svart att etablera sig pa
gérden dir ménga barn leker, eller om en storre byggnad (vardboende)
byggs, ddr triden kan bidra till ett lummigt och uppvuxet intryck.

Tomten &r placerad vid dnden av en bilvdg och invid ett naturomrade. Da
byggnaden och utemiljon gestaltas bor detta inte ses som en undanskymd
placering utan som en plats didr ménga passerar forbi till fots och pa cykel
och dven vistas for rekreation, och dérfor upplever platsen under dnnu
langre tid. I detaljplanens intentioner ingér att underldtta for gdng- och
cykeltrafik som attraktiva alternativ till biltrafik. Gang- och
cykelforbindelsen mellan Hagsétervdagen och Sandbécksvégen ér i det
sammanhanget en viktig ldnk som lar anvédndas av allt fler vartefter ny
bebyggelse tillkommer 1 ndromradet och fortsatta delar av gang- och
cykelnétet utvecklas. Gestaltning av byggnaden och utemiljon fér stor
betydelse for intrycket av denna stricka och hur pass attraktiv och tilltalande
den kommer att upplevas.
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