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Planprocessen - standardforfarande

G knings-
Samrdd Underréttelse Granskning ransknings Antagande ‘ Laga kraft
utldtande

Planprocessen bestar av flera olika skeden, i denna planprocess ingar fol-
jande skeden:

Samrad: Under samradsskedet ges mojlighet till insyn och paverkan av
forslaget. Samradet syftar till att fa fram ett sa bra beslutsunderlag som
mojligt.

Underréttelse och granskning: Nar ett forslag till detaljplan har varit pa
samrad och eventuellt dndrats efter inkomna synpunkter ska det fardiga
forslaget, innan det kan antas, vara tillgangligt for granskning under tva
veckor. Tiden for granskning kan forkortas eller helt utga om alla har
godként forslaget och &r dverens om det.

Infér granskningen ska kommunen underratta dem som berérs av forsla-
get, exempelvis sakagare, boende och 6vriga som yttrat sig under samra-
det. Underréattelsen finns att lasa pa kommunens anslagstavla och pa
kommunens hemsida.

Under granskningstiden ges myndigheter, sakdgare och andra som berors
av planen mojlighet att lamna synpunkter pa planforslaget. For att vara
saker pa att senare ha ratt att 6verklaga beslutet att anta detaljplanen ska
skriftliga synpunkter Iamnas senast under granskningstiden.

Antagande: Beslutet att anta detaljplanen sker i kommunfullmaktige.
Planer som inte &r av principiell betydelse antas av stadsbyggnadsndmn-
den.

Overklagande: Antagandebeslutet kan 6verklagas av den som senast i
granskningsskedet har lamnat skriftliga synpunkter och inte fatt dem till-
godosedda samt beddms vara berdrd av forslaget.

Laga kraft: Detaljplanen vinner laga kraft tre veckor efter att antagande-

beslutet tillkannagivits pA kommunens anslagstavla. Detta under forutsatt-
ning att ingen har dverklagat beslutet och att lansstyrelsen inte heller valt

att préva beslutet.

Detaljplanen hanteras med standardforfarande enligt plan- och bygglagen
(2010:900), i enlighet med PBL (2014:900).
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PLANBESKRIVNING

Inledning

En planbeskrivning skall redovisa planens syfte samt beskriva planens innebérd
och konsekvenser av dess genomférande. Aven planens forutsittningar skall redo-
visas. Planbeskrivningen har ingen egen réttsverkan utan det &r plankartan som &r
juridiskt bindande.

Planbeskrivningen for Mistralen 1 m.fl. & uppdelad i fyra delar:

o Inledningsdel — beskriver bland annat syftet med planen, planprocessen
och sammanfattar planbeskrivningen.

e Forutsattningar och planforslag— innehaller en beskrivning av nulaget och
de planbestammelser som finns pa plankartan (star med fet stil inom paran-
tes).

e Genomforande — beskriver de organisatoriska, fastighetsrattsliga och eko-
nomiska atgarder som behdovs for att astadkomma ett samordnat och &nda-
malsenligt genomforande av detaljplanen. Genomforandebeskrivningen har
ingen réttsverkan.

o Konsekvenser av planens genomférande — beskriver konsekvenser och re-
dovisar utfallet av behovsbedémningen.

Handlingar
Planen omfattar féljande handlingar:
e Plankarta med bestammelser

¢ Plan- och genomfdrandebeskrivning (denna handling)

Planforfarande

Plané&ndringen upprattas som en &ndring av géllande plan genom standardforfa-
rande enligt PBL (2010:900), enligt senaste version av PBL (2014:900) 5 kap 7 §,
eftersom det bara innebdr en utékning av byggratten inom befintlig detaljplan. Pla-
nen berdr endast i mycket ringa omfattning allmén platsmark i form av natur- och
gatumark. Naturomradet i denna del saknar betydelse for allmanheten da befintlig
stig mellan tjarnet och verksamhetsomradet kommer att delvis behallas och delvis
goras till gc-vag samt att planandringen berér en mycket begransad krets sakagare.

Planens syfte

Syftet med planéndringen &r att omvandla en del av gatumark/Léagatan till kvar-
tersmark for fastigheten Orkanen 2 och att utvidga byggratten inom fastigheten
Mistralen 1 nagot norrut for att kunna uppféra ytterligare verksamheter. Detta in-
nebér att en del av Lagatan och en del av naturmarken i den véstra delen av fastig-
heten Mistralen 1 omvandlas till kvartersmark for verksamheter.

Genomfdrandetid
Genomforandetiden ar 5 (fem) ar fran det datum planen vinner laga kraft.

Under genomférandetiden har fastighetsdagaren ratt att exploatera i enlighet med
planen och detaljplanen far inte dndras utan att synnerliga skal foreligger. Efter ge-
nomforandetidens utgang fortsatter planen att galla men kan da dndras eller uppha-
vas utan att fastighetsdgaren har rétt till ersattning (fér exempelvis férlorad bygg-
rétt).

Hojdsystem
Planhandlingarna tillampar hoéjdsystemet RH 2000.
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Arbetsgrupp

Trafik- och gatuenheten, teknik- och fastighetsférvaltningen

Natur- och parkenheten, teknik- och fastighetsférvaltningen
VA-enheten, teknik- och fastighetsférvaltningen

Mark- och exploateringsenheten, teknik- och fastighetsférvaltningen
Miljéférvaltningen

Plan- och byggavdelningen, Stadsbyggnadsférvaltningen

Réaddningstjansten

Medverkade tjansteméan

Detaljplanehandlingarna har tagits fram av Stadsbyggnadsarkitekt Ossman Sharif,
stadsbyggnadsforvaltningen

Tidigare stallningstagande
Beslut om planlaggning

Stadsbyggnadsnamnden beslutade i juni 2015 att stadsbyggnadsférvaltningen far i
uppdrag att &ndra en del av de faststallda detaljplanerna for Orsholmens fritidsom-
rade och Kv. Monsunen m.fl. inom Orsholmen for att mojliggéra utdkning av fas-
tigheterna Mistralen 1 och Orkanen 2. Ett planarbetsavtal uppréattades i juni 2015.

Riksintressen

Planen ber6r inga riksintressen utdver de sarskilda hushallningsbestammelserna i
Miljobalkens 4 kap avseende Véanern med 6ar och strandomraden. Utveckling av
befintlig stadsstruktur ska enligt dessa inte hindras.

Naturvardsprogram
Planomradet berdrs inte av naturvardsprogram utan det ligger utanfor omradet.
Strandskydd

Planomradet berors av ett aterinforande av 100 meter strandskydd fran Klaralven
och det néarliggande Orsholmstjarnet. Tjdrnet och dlven har aldrig haft strandskydd
i och med att hela omradet omfattats av detaljplan sedan slutet av 1980-talet. Gene-
rellt strandskydd om 100 meter intrader automatiskt inom planomradet da gallande
stadsplan ersatts av ny detaljplan.

OP 12
Planférslaget beddms att vara forenligt med 6versiktsplanen.
Gallande detaljplan

Det aktuella planomradet ar planlagt sedan tidigare. For planomradet géller tva
olika detaljplaner. For den berérda delen av Orsholmen 1:1 galler detaljplan for del
av Stg 3454 m.fl. akt nr 1780K-36-1983. Den delen av omradet 4r i gallande plan
bendmnd som naturmark.

For den berdrda delen av fastigheten Orkanen 1 och 2 samt L&gatan géller stads-
plan/detaljplan for Kv. Monsunen m.fl. akt nr 1780K-15-1988. Den berdrda delen
ar i géllande plan bendmnd dels som allmén platsmark i form av gator och grénom-
rade och dels som kvartersmark for handel.
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Gallande planer med planomradsgrans

Forutsattningar och planforslag
Bakgrund

Mojligheter att utveckla befintliga och nya verksamheter i Karlstad behdvs for att
tacka bade existerande och framtida behov.

GLG Kok & Catering som ar tomtrattsinnehavare har verksamheten pa fastigheten
Mistralen 1 &r i behov av mer byggratt for att utveckla sin verksamhet. Extract i
Karlstad AB som har tomtrétt till fastigheten Orkanen 2 ar ocksa i behov av mer
kvartersmark for att astadkomma béttre in- och utfart till fastigheten. Detta ar tankt
att l16sas dels genom omvandling av en del av naturmarken i den véstra delen av
fastigheten Mistralen 1 till kvartersmark for verksamheter och dels genom omvand-
ling av en del av L&gatan i den norra delen av fastigheten Orkanen 2.

Plandata

Planomradet ligger i stadsdelen Orsholmen, séder om Orsholmstjérnet ca 2,5 km
sydost om Karlstad centrum. Omradet ar ca 10 000 kvadratmeter stort.

Planomrade och angransande omraden

Planomradet omfattar hela fastigheten Mistralen 1 och en del av fastigheterna Or-
kanen 2 och Orsholmen 1:1. Planomrédet begréansas av fastigheten Orsholmen 1:1 i
vaster och soder respektive Orkanen 1 och 2 i vaster. | norr avgrénsas planen av en
gangstig som gar mellan tjarnet och Léagatan.
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Oversiktskarta med planomradet inringat

Markagande

Planomrédet bestar av kommunal mark med tomtrétt.

Markanvéndning

Omradet &r idag planlagt och bestar framst av kvartersmark for verksamheter och
delvis av allmén platsmark i form av gata och naturmark. Inom planomradet finns
idag ett mindre hus som anvands for gatukoket GLG. Ovriga delar av planomradet
ar obebyggd mark i form av parkeringsplatser, skogsmark och gata.

Planforslag

Markanvandning inom planomradet ar delvis en bekraftelse av rddande anvandning
i gallande detaljplan dvs. verksamheter i form av industri, pa plankartan markerad
med J (dock ej storande industri), kontor K och handel H;. | begreppet handel ingar
restaurang och alla slag av kdp och forsaljning av varor (dock inte livsmedel).
Inom beteckningen kontor (K) ryms t.ex. forrad, garage, beredningslokal osv. som
ar anknytena till befintlig verksamhet. En del av Lagatan foreslas andras till kvar-
tersmark for verksamheter pa fastigheten Orkanen 2 medan resterande delen be-
halls for gc-vagen (GC-vag). Planforslaget behaller ockséa naturmarken i nord-
vastra hornet av omradet (NATUR). Ett genomforande av planforslaget innebar att
Lé&gatan i anslutning till fastigheterna Orkanen 1, 2 och Mistralen 1 kommer att av-
lutas med en vandplan.

Bebyggelse
Befintliga byggnader
Inom planomradet finns endast gatukdket GLG.

Byggratt och exploateringsgrad
Planforslag

Byggréatten inom fastigheten Mistralen 1 omfattar hela kvartersmarken med undan-
tag for en remsa av prickmark (::::) dar byggnader inte far uppforas. Maximal
byggnadshojd for foreslagna verksamheter ar begrénsat till 5 meter. Hogsta exploa-
teringsgrad ar 50 % av byggrattens area som far bebyggas (e;) Detta motsvarar ca
1400 kvm i byggnadsarea.
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Langs lokalgata géller generellt 3.0 meter bred (::::) prickmark (byggnad far inte
uppforas). En remsa av prickmark (ca 8.0 meter bred) mellan befintlig verksam-
hetsbebyggelse pa fastigheten Orkanen 2 och tillkommande cykelvéagen sparas.

Landskapshbild/stadsbild

Landskapsbilden inom Orsholmen domineras av verksamhetsbebyggelse pa stora
tomter. Bebyggelsen varierar i storlek, fargséttning och utformning. | vastra och
nordvastra delen av planomradet finns en tat tallskog som ett uppskattat inslag i
landskapet.

Planforslag

Platsens forutsattning med narheten till Orsholmstjarnet &r en viktig aspekt som ska
tas tillvara i planarbetet genom en begréansning av byggnadshdjder sa att den till-
kommande bebyggelsen inte "tar 6ver” landskapsbilden visuellt och att den gamla
tallskogen behaller sin dominans. Planforslaget foreskriver att den tillkommande
kvartersmarken langs den planerade cykelvagen halls 6ppen “ej byggbar mark”.
Gator och trafik

Biltrafik och gatumiljo

Biltrafiken sker idag pa L&gatan.

Planforslag

Angdring och utfart

Angoring for fastigheterna Mistralen 1, Orkanen 1 och 2 far anordnas fran Lagatan
dvs. pa samma satt som idag. | narheten av korsningen Lagatan — Vastanvindsgatan
tillats endast en utfart (dock ej infart) fran fastigheten Mistralen 1. Detta forhal-
lande sakerstalls genom planbestammelsen (y).

Parkering

Parkering skall 16sas inom den egna fastigheten d.v.s. kvartersmark. For verksam-
heter géller kommunens rekommenderade parkeringstal.

Gang- och cykeltrafik

Gang- och cykelvag inom omradet sker idag pa lokalgata. Planomradets gréna
strak innehaller en gangstig som promenadvag och cykelvag.

Cykelndtet

Planomrade

Cykelnat inom planomradet med koppling till huvudstraket langs Vastanvindsgatan
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Utanfor planomradet, langs Vastanvindsgatan ligger huvudstraket for gc-vag som
stracker sig vasterut och vidare soderut mot Tormestad och centrum.

Planforslag

Planen forslar att en del av Lagatan (ca 3 meter) i anslutning till fastigheten Orka-
nen 2 bibehalls for cykelvéag och att den befintliga skogsvagen som ligger norr om
fastigheten Mistralen 1 byggas om till en ny cykelvdg, betecknad med (gc-vag) i
plankartan. Denna gang- och cykelvag kommer att knyta ihop befintliga verksam-
heter i vaster med cykelstraket langs Vastanvindsgatan i oster.

I kommunens nu gallande parkeringsnorm saknas en norm for cykelparkeringar.
Karlstads kommun héller pa att ta fram en ny parkeringsnorm. Om den nya parke-
ringsnormen som aven innehaller cykelparkeringar har antagits for Karlstads
kommun sa ska denna galla.

Kollektivtrafik

Karlstadbuss trafikerar planomradet med vissa turer.
Planforslag

Karlstadsbuss fortsatter att trafikera Orsholmen.

Mark och geoteknik

Det aktuella omradet ar till storsta delen obebyggd mark som anvands for parkering
och biltrafik. Vissa delar av marken anvands idag som naturmark. Markhojderna
inom planomradet varierar mellan ca +46.50 och +46.30 (h6jd system RH 2000).

En grundundersokning for omradet utférts av VIAK®. Enligt den undersékningen
kan omradet utnyttjas for industriandamal och beroende pa aktuell byggnads sétt-
ningstalighet. Det framgar ocksa att omradet lampar sig mindre for sa tunga an-
ldggningar. Dessutom sags att utrymmen under marken bér undvikas. Nodvéndiga
anlaggningar under jorden maste goras vattentata.

Planforslag

Planen foreslar att i samband med bygglov ska kompletterande utredningar med
hé&nsyntagande till projektets speciella problem tas fram.

Radon

Inga radommatningar har utforts.

Planforslag

Radonhalter ska i samband med bygglov sékerstéllas om det behdvs.
Dagvatten

Dagvatten fran planomradet avleds idag via allmanna dagvattenledningar pa La-
gatan till Klarélven. Ledningsndtet bedoms i stora drag ha kapacitet att ta emot
dagvattnet fran exploateringsomradet.

Planforslag

Kommunens krav pa exploatoren ar att inte 6ka dagvattenflodet som paskyndas
genom bebyggda och hardgjorda ytor. Planen forutsétter att dagvattnet som till-
kommer pa grund av nya hardgjorda ytor ska infiltreras. Draneringsvatten fran ny
bebyggelse kan avledas till befintlig servisledning for dagvatten.

For fastigheten Mistralen 1 forslas att det utokade regnvattnet som tillkommer pga.
av ny byggnation ska infiltreras lokalt inom fastigheten. For detta foreslas att det pa
fastigheten Mistralen 1, ndrmast den planerade cykelvdgen Idmnas en yta av
prickmark (byggnad far inte uppféras) for infiltrering av dagvatten, betecknad med

! Geoteknisk underskning — VIAK 1973
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(infiltrationsstrak). Infiltrationsyta kan utforas pa olika sétt t.ex. genom stenarna
som har infiltrationsformaga.

For resterande delar av planomradet som redan ar hardjord (asfalterad mark) fore-
slar planen inte lokalt omhéandertagande av dagvattnet.

Planforslag

Extrema regn och flodesstrak

Planforslag

| det planerade dagvattensystemet saknas kapacitet for extrema regn. Dessa maste
darfor avledas via flodesstrak pa markytan till recipient. Markytor inom kvarters-
mark ska hojdsattas s att kraftiga regn kan ytavledas mot Orsholmstjarnet via na-
turmark nordost om foreslagen kvartersmark.

Draneringsvatten och damningsniva

Planforslag

Husgrundsdréneringar ska anslutas till dagvattenledning antingen genom sjalvfall
(om detta &r mojligt) eller genom lokal pumpning. Om husgrundsdranering ska an-
slutas med sjalvfall maste dagvattenledningens damningsniva i forbindelsepunkten
beaktas. | normalfallet ligger damningsnivan ca 0,2 m 6ver markens niva vid for-
bindelsepunkt for VA, lika med gatans niva utanfor fastigheten, vilket innebar att
dréaneringen ska ligga dver denna niva. Hamnar draneringen under denna niva och
det inte kan accepteras att draneringsledningen ibland kan sta damd, maste drane-
ringsvattnet pumpas och dréneringsledningen forses med backventil eller motsva-
rande.

Vaxtlighet och natur

Planomradet bestar i huvudsak av asfalterad mark men planen ber6r aven en
mindre del av tallskog/tatortsskog i norr, langs fastigheten Mistralen 1.

Planférslag

Planen forutsatter att det sammanhéngande grona straket langs tjarnet ska behallas i
omradet. Det grona straket ska aven fungera som kontinuerlig koppling mellan
olika naturomraden langs tjarnet och kommer att ha stor betydelse for manniskors
rekreation och som spridningskorridorer for djur och véxter. En mindre del av ta-
tortsskogen langs fastigheten Mistralen 1 kommer att tas i ansprak till kvartersmark
vilket kan leda till att enstaka trad forsvinner. | 6vrigt beror inte planforslaget na-
gon vardefull naturmiljo.

Strandskydd

Det generella strandskyddet i Sverige ar 100 meter. Storre delar av planomradet i
oster och vaster berors av strandskyddet fran Orsholmstjarnet och Klaralven.

Planforslag
Strandskyddet upphavs inom en del av planomradet (a).
Skél for att upphéva strandskyddet ar att

o det aktuella strandskyddsomradet till storsta delar ar belaget pa redan iansprak-
tagen privat tomtmark for verksamheter

o det aktuella omradet &r avskuret fran stranden av en skogsvag och en gc-vég
och saknar darfér betydelse for allménhetens friluftsliv
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o det avser ett omrade som behover tas i ansprak for att tillgodose ett angelaget
allmént intresse i form av utveckling och utvidgning av befintlig verksamhet
som inte kan ske utanfor planomradet

Tekniska system

VA ledningar

VA-natet inom planomradet idag &r fardigtutbyggt.

Planforslag

Den nya bebyggelsen forutsatts anslutas till det kommunala nétet for dag-, spill-
och dricksvatten via befintlig VA-servis. Dagvatten som tillkommer pa grund av
héardgjorda ytor ska infiltreras lokalt inom fastigheten genom t.ex. grusning, stenar-
na osv. Befintliga VA-ledningar som hamnar inom kvartersmark forutsatter plan-
forslaget att de skyddas med ett 7 meters brett u-omrade, betecknad med (u) i
plankartan.

Varme

Fjarrvarme ar utbyggt i omradet.

Planforslag

Ny bebyggelse kommer att anslutas till fjarrvarmenatet.
Elforsorjning

Idag forsorjs planomradet av Karlstads EI- och stadsnat AB. Det finns redan en
transformatorstation inom planomradet, direkt soder om ladugardsbyggnaden.

Karlstads El & Stadsnat AB har kablar som berér planomradet. Idag ligger de kab-
larna inom gatumark. Totalt &r det 5 st. 10 kV kablar, | st. signalkabel samt | st.
192-fiberskabel.

Planforslag

I anslutning till planomradet finns en elstation som kan forsorja planomradet pa
samma satt som idag. De befintliga elledningar som berdr plandndringen och ham-
nar pa kvartersmark ska skyddas tillsammans med VA-ledningar genom ett u-
omrade, betecknad med (u) i plankartan. Karlstads El- och stadsnat AB kommer att
anstka om ledningsréatt for detta.

Teleanlaggningar

TeliaSonera Skanova Access har telekablar i anslutning till GLG kiosken som kan
komma att bertras av planforslaget.

Planforslag

Planen forutsatter att sa 1ang sa mojlig undervika flyttningsatgarder av teleanlagg-
ningar. Om exploateringen kraver att man vidta undanflyttningsatgarder eller skydd
av telekablar forutsatter planférslaget att den part som initierar atgarden dven be-
kostar den.

Storningar, halsa och sakerhet

Markféroreningar, luftkvalité och miljofarligt gods

Forslaget bedoms inte medfdra nagon risk for markfororeningar, inte heller forsam-
ring av luftkvalitén eller transport av miljofarligt gods.

Oversvamning

Planomradet berdrs av 6versvamningsrisk fran VVanern. Marknivaer inom planom-
radet ligger mellan +46.4 och +46.50 RH 2000 vilket kan krava 6versvamningsat-
garder. Hogsta 6versvamningsniva for Vanern vid 100-arsniva, ar 46.54 RH 2000,
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men hogsta dversvamningsniva for Vanern vid 200-arsniva med klimatférandring
”dock ej med vinduppstuvning” enligt Stigande vatten ar 46.72 RH 2000.

Planforslag

Planforslaget forutsatter att tillkommande handel och kontor ska dversvamnings-
skyddas i enlighet med kommunens riktlinje for Oversvamningar dvs. att lagsta
niva pa fardigt golv for tillkommande byggnader ska ligga pa +46.70 i grundkar-
tans hojdsystem RH 2000. Denna niva mosvarar hdgsta dversvamningsniva for
Vénern vid 200-arsniva med klimatférandring “dock ej med vinduppstuvning” en-
ligt handboken Stigande vatten.

Vattenkvalitet - MKN vatten

Orsholmstjarnet ligger utanfoér planomrédet och har enligt senaste dokument
"VVIS Vatteninformationssystem Sverige fran 2015” féljande klassningsstatus:

e Mattlig ekologisk status som ska behéllas och Vattenmyndigheten har be-
démt att det finns skal att faststélla miljokvalitetsnormen till god ekolo-
gisk status med tidsfrist till 2021 dvs. om alla mdjliga och rimliga atgar-
der vidtas kan god ekologisk status forvantas uppnas 2021.

e Inte god kemisk status eller dalig kemisk status. Kvalitetskravet for ke-
misk ytvattenstatus avseende kvicksilver och kvicksilverforeningar &r att
halterna i vattenforekomsten inte bor 6ka till december 2015.

Tjarnets kemiska- och ekologiska status bedoms att paverkas framfor allt av kvick-
silver, kvave och fosfor som uppkommer fran berggrunden, miljogifter (narings-
amnen och évergodning) fran verksamhetsomrade i samband med regnvatten, via
luft som kommer fran europiska véagar och vagvatten.

Planforslag

Planen stéller krav pa exploatoren att inte oka dagvattenflodet till det befintliga
dagvattensystemet genom fordrojning och infiltration. Detta medfor att det dkade
dagvattenflodet maste fordrojas och infiltreras lokalt innan det sldpps ut i recipien-
ten - Klardlven. Lokalt omhé&ndertagande innebdr i och for sig att en del av vattnet
kommer att infiltreras i marken vilket medfér en forbattring av utslappet. (1 6vrigt
se konsekvenser av planforslaget under rubriken MKN vattenkonsekvenser)
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Genomfdrande

Ansvarsfordelning fér genomforande

Stadsbyggnadsforvaltningen Detaljplanearbete, bygglov och
bygganmalan, grundkarta, ny-
byggnadskarta

Lantmaterimyndigheten Fastighetsbildning.

Teknik- och fastighetsforvaltningen Uppratta exploateringsavtal med
exploatoren, ansdka om lednings-
ratt for bef. VA-ledningar som
hamnar inom kvartersmark, om-
byggnader inom allmén plats.

Miljoforvaltningen Tillsyn och kontroll enligt miljo-
balken
Exploat6ren Exploatering inom kvartersmark,

exploateringsbidrag och ombygg-
nader inom allmén plats enligt
exploateringsavtal.

Karlstads EI- och Stadsnat Anstka om ledningsratt for bef.
elledningar

Huvudmannaskap for allman plats

Karlstads kommun &r huvudman for allmén plats. Det innebdr att kommunen an-
svarar for utbyggnad och framtida drift och underhall av allman plats (allmanna ga-
tor, gc-vag och naturmark) inom planomradet.

Avtal

Planarbetsavtal &r uppréttat mellan stadsbyggnadsfoérvaltningen, teknik- och fastig-
hetsférvaltningen och GLG AB.

Exploateringsavtal/genomférandeavtal ska upprattas mellan kommunen och fram-
tida exploator i syfte att i detalj reglera parternas ataganden och skyldigheter i
samband med exploateringens genomférande.

Anmalan och tillstand
Anmalan ska goras till miljondmnden for att bedriva nya verksamheter.

Ansvar for anmalan eller tillstand enligt nedan ligger hos den som ansvarar for re-
spektive verksamhet.

Eventuell schakt i fororenad jord &r anmalningspliktig enligt miljébalken och ska
anmalas till miljonamnden innan schakt inom omraden pébarjas.
Fastighetsrattsliga atgarder

Fastighetsbildning

Planen innebdr att nya fastigheter ska bildas inom kvartersmark. Kommunen anso-
ker om fastighetsbildning géllande kommande exploateringsfastigheter. I 6vrigt an-
soker respektive exploatdor om eventuell ytterligare fastighetsbildning.

Vid fastighetsbildning av kvartersmark &r det viktigt att beakta anslutningspunkter
till VA samt ytavledningspunkter for dagvatten och extremregn.

Ledningsratter

Planen ger inom omrade betecknat u mojlighet till bildande av ledningsrétt for
markomraden som ska anvandas for befintliga el- och VA-ledningar.
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Ekonomiska fragor
Kostnader

Utbyggnad och ombyggnad av allmanna anlaggningar som kravs for exploatering-
en av det aktuella planomradet ska finansieras av exploateringens intakter.

Utbyggnad inom kvartersmark belastar respektive exploator.

Allménna anlaggningar som ar till nytta for flera inom detaljplaneomradet och/eller
for kommunens invanare i stort kan finansieras dels med intakter i de olika omra-
dena, dels med skattemedel.

Skydd och undanflyttningsatgarder for befintliga telekablar for att majliggora ex-
ploatering bekostas av den part som initierar atgarden.

Avgifter
Planavgift ska inte tas ut i samband med bygglov for byggande enligt detaljplan.
Avgift for bygglov tas ut enligt, vid aktuell tidpunkt, gallande taxa.

Anslutningsavgifter for vatten, spillvatten och dagvatten tas ut, enligt vid aktuell
tidpunkt, gallande taxa.
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Konsekvenser av planférslaget

Behovsbeddmning gjordes den 1 juli 2015. Slutsatsen blev att ett genomférande av
planen inte kan medfora betydande miljopaverkan pa miljon, halsan och hushall-
ning med mark, vatten och andra resurser. En miljobedémning (MKB) enligt 4 kap,
34 § PBL erfordras ej. Bedomningen medfor att konsekvensbeskrivningen kan inga
i planbeskrivningen och att féljande aspekter sérskilt ska behandlas: utreda dagvat-
tenhantering, MKN for vatten, trafikbuller och markféroreningar.

Konsekvenserna diskuteras utifran en jamforelse mellan radande omstandigheter
och de mdjligheter som detaljplaneforslaget ger.

Miljokonsekvenser

Exploateringen sker huvudsakligen i mark som redan &r i anspraktagen for verk-
samheter och gata. Avverkning for byggnader inom en mindre del av omradet kan
leda till att konsekvenserna for naturmiljon blir att enstaka trad inom omradet for-
svinner till forman for ny verksamhetsbebyggelse. Inom omradet kommer ett gront
strak med naturmark langs Orsholmstjarnet och gamla géngstigar att bevaras. Fol-
ket i naromradet kommer att ha fortsatt god tillganglighet till rekreationsomraden.

Avstand till Karlstads centrum &r ca 2 km med bra koppling till befintliga cykel-
strak, innebar mojligheter for ett effektivt och resurssnalt kommunikationssitt.

MKN vatten konsekvenser

Exploateringens paverkan pa avrinningsomradet och recipienten bedoms inte med-
fora nagra konsekvenser av betydelse for vattenkvaliteten d.s.k. MKN vatten. Det
som kan péverka recipientens (Orsholmstjarnet och Vanern) kemiska- och ekolo-
giska status ar inkommande dagvattnet fran avrinningsomrade som ev. innehaller
kvicksilver, fosfor, kvave osv. Kvicksilver fran takplat och parkeringsytor bedéms
inte uppkomma med dagvattnet fran exploateringsomradet pga. att man inte langre
anvander kvicksilver som byggmaterial “enligt klassificering av dagvatten behdver
inte dagvatten ifran smahusbebyggelse och dess lokalgator renas™. Exploateringen
forutsatter dven att planerade verksamheter ska anslutas till det kommunala va-
natet. Dagvattenflodet ut fran omradet far enligt kommunens va-enhet inte dver-
stiga vilket stéller kravet pa omhandertagande av dagvattenet “féroreningsbelast-
ningen bedéms kunna upptas genom ett 6kat lokalt omhandertagande av dagvatten,
exempelvis i form av fordrojningar eller infiltration inom exploateringsomrade”.

MKN vatten beddms inte forsdmras i samband med genomférande av projektet
utan snarare att det skulle kunna forbattras.

Landskapsbild/stadsbild konsekvenser

Tatortsskog utmed Vastanvindsgatan och Orsholmstjarnet med sina naturvérden
kommer i stor utstrackning inte att paverkas genom att tillkommande bebyggelsen
placeras in med stor hansyn och sa sma ingrepp i vegetationen som mojligt. Ut-
formning, placering och gestaltning av den foreslagna verksamhetsbebyggelsen ska
goras med hénsyn till landskaps- och stadsbilden. Ny bebyggelse kommer att lag-
gas med behorigt avstand till den fina tallskogen pa ett sadant satt att landskapsho-
risental behaller sin dominans fran bade langt och néra hall.

Ekonomiska konsekvenser

Projektet kommer inte langsiktigt att innebdra nagra negativa ekonomiska konse-
kvenser for den kommunala ekonomin. Samhallsekonomiskt &r det bra att bygga
dar det redan finns infrastruktur sdsom vagar och VA. Kostnaderna bedéms i hu-
vudsak tdckas av gallande anslutningsavgifter.
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Trafikkonsekvenser

Dagens trafikméangd pa Vastanvindsgatan i det aktuella avsnittet bedoms uppga till
ca 9400 fordon per arsmedeldygn. Det galler i en punkt strax norr om planomradet.
Den tillkommande trafiken fran exploateringsomradet bedéms inte paverka Vas-
tanvindsgatan nd&mnvart.

Sammantagna miljékonsekvenser

Vid utarbetande av denna detaljplan har stadsbyggnadsférvaltningen gjort en [amp-
lighetsprovning enligt 2 kap. plan- och bygglagen samt en avvégning enligt 3 och 4
kap. miljobalken. Vidare har detaljplanen provats mot kommunens dversiktsplan i
enlighet med 5 § forordningen om hushallning med mark och vattenomraden mm.
Detaljplanen berdr inga riksintressen. Planen beddms inte medfora att miljokvali-
tetsnormerna Gverskrids. Detaljplanen &r forenlig med kommunens dversiktsplan.

Sammantaget beddms planens genomférande inte leda till negativa miljo-
konsekvenser.

Tillganglighet

Omradet ar relativt flackt och inga stora hinder finns som gor omradet svartillgang-
ligt for rorelsehindrade. Omradet nas bade med bil, kollektivtrafik, till fots och med
cykel. En separerad gang- och cykelbana loper ldngs den ostra sidan av Vastan-
vindsgatan och vidare genom planomradet och 6sterut. Mojligheten att na omradet
med manga olika trafikslag och omradets plana topografi gor det lattillgangligt.

Jamstalldhet och trygghet

Planomradet har tillgang till kollektivtrafik och gang- och cykelvégar, vilka &r vik-
tiga jamstalldhetsvillkor vid planering av ett omrade. Planomradet kan efter mork-
rets inbrott kdnnas otryggt och blir dessutom folktomt efter stdngning. En tryggare
upplevelse kan skapas med tillfredsstallande belysning pa parkeringsytor, GC-vag
och runt entréer.
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