| NASSJO
@ KOMMUN

Detaljplan for
ALGKON 3 m.fl.
Bodafors tatort, Nassjo kommun

Uppréattad av Nassjo kommun, samhallsplaneringskontoret 2020-02-26
med standardforfarande

Planbeskrivning

Diarienummer 2019-868 Antagen av SPN 2020-09-24 § 129
Laga kraft 2020-10-22



Detaljplan fér Planbeskrivning

Algkon 3 m.fl Diarienummer 2019-868
Bodafors tdtort i Néissjo kommun Laga kraft 2020-10-22

Innehallsférteckning
INLEDNING 3

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG ........ccttitttteeetiteeeiteeeautteeestteesatateesausteeaansaeesasseeesassteessnsseesansseessanseesssssseesann 3
PLANDATA OCH AVGRANSNING . ....ceitiuuttteittieeerttteeetteeesautteeastaeesasateesausteeaansaeeeaaseessasseeesansseesansseessanseesesnsseesanns 3

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN 4

OVERSIKTSPLAN .....oveeeeeeteteeeeeeeeeeeeeeeeseeeteteeeseseseseseseeseseeatesseeseseseseseaeeses et st et eseseseseneaeaeeseteeeteeseeseneaeseaeeresaeeerens

GALLANDE DETALIPLANER .....oooiiiiiiiiittieeeeeeeeeiitteeeeeeeeeettaeeeeeeeeeeetreseseeeesaesssseaeseeeaetsssaeeseeeeeasssseseseeeeassrreeeeeeans

BESLUT OM NY DETALIJPLAN ....coeiiiiiiiititieeeeeeeeeitteeeeeeeeeeiaaeeeeeeeeesisraseseeeeaeesssseseseeeassssseeeseeeasssssseseeeeeeasssrseeeeeeann

UNDERSOKNING OM MILIOPAVERKAN........cccotiittttteeeeeeeiiireeeeeeeeeiiitrereeeeeeeeeisssseeeseeeasitssseeesessesassreseseseessssseseseses
BARGIUNA ...

SAMMANVAGD BEDOMNING OCH MOTIVERAT STALLNINGSTAGANDE

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

MARK OCH VEGETATION .....cuuiiiiiieeiiiiitteeeeeeeeeittreeeeeeeaaisssaseaaseaassssasesessassssssssesessessssssssessseesssssssssseeessssssssseseseeans
GEOTEKNISKA FORHALLANDEN — FORORENAD MARK ........oiiiiuiiiieitiieeeetieeeeeteeeeeeiteeeeeteeeeeaeeeeeesseeeaeaneeeeeaneeeenns
KULTURMILIO ...ttt e e ettt e e e e e e attva e e e e e e e e aatbaaeaaeeeassstaasaaaseeaasstaasaeeeeeaansssasaaeeeeaassssneeeaeeans
NUVARANDE MARKANVANDNING OCH BEBYGGELSE ......ccccuttiiiieeieiiiiiteeeeeeeeeeittreeeeeeeeentasseseeeesesnssresseesesnnsssenens
BODYGGOISE. ...ttt ettt
MAFK OCIH VEGEIALION ...ttt ettt ettt
GAIOT OCRH EFASTK ...ttt ettt
PLANERAD MARKANVANDNING OCH BEBYGGELSE .......ccuiiuiiiiiiiiiiiiiiiiiiieniccic ettt s
Omrdde for beSOKSANIGGGNINGAY .........c..cocoiiiciiiiieii ettt
Omrdde for bostider .................cccoceeeocnenennnne,
Gronomrdden/Friytor for lek och rekreation
Allmdn och kommersiell service............................
GALOT OCH TFASTK ..ottt ettt ettt e st e ettt e s tb e e sabeestb e e tbeesabaensseesabeensseenens
STORNINGAR OCH RISKER ......uutiiiiiiiiieeeitteeeeeiteeeeetteeeeetteeeeetaeeeeeteeeeeeaseeeeesseeseeasaseeesseeeaesseseeensssseensseeeenssseeennsens
Klimatforandringar/Risk fOr OVEFSVAMMING. ..............cccociiiiiiieeieeieee ettt
BUILE ...ttt R ettt ettt et ene e

GENOMFORANDE 12
KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE .......uutitiiiiiteeiitieeeiiieeesiiteeestieeeeiteeeseanteeesnaeeesnnsteesenseeesnnseeean 12
FASTIGHETSKONSEKVENSER
GENOMFORANDETID .....cccvverevieireeireeereenens
ANSVARS- OCH KOSTNADSFORDELNING ......eeetitttteeitteeeaiiteeestteeeautteesantteeestteesansteesanssesssnnseasasnssessansseessanseesnn 13

TIDPLAN 13

MEDVERKAN 13




Detaljplan fér Planbeskrivning

Algkon 3 m.fl Diarienummer 2019-868
Bodafors tdtort i Néissjé kommun Laga kraft 2020-10-22
Inledning

Planens syfte och huvuddrag
Detaljplanearbetet har initierats av samhallsplaneringskontoret som i oktober 2019 fick i
uppdrag av samhillplaneringsnimnden att arbeta fram en ny detaljplan f6r omradet.
Detaljplanen upprittas fOr att skapa planmissiga forutsittningar for den sa kallade
Kulturgatans verksamheter som idag dr planstridiga. Planen syftar dven till att ge
moijlighet att utveckla Kulturgatans verksamheter ytterligare, detta genom att skapa
planmaissiga forutsattningar for tillfallig vistelse samt sakerstilla att kulturmiljon inom
omradet bevaras.

Plandata och avgransning
Planomradet édr beldget i vistra delen av Bodafors samhalle i Nissj6 cirka 1 km 6ster om
Bodafors centrum. Strax Oster om planomradet gar S6édra stambanan och strax norr om
ligger Jonkopingsvigen.

Planomridets areal dr cirka 6000 m? Planen avgrinsas huvudsakligen av de fastigheter
som ingar i Kulturgatans verksamheter samt ett mindre omride som tillh6r Nissjo
kommun.

Planomridet bestir av ett flertal fastigheter med manga olika markigare. Algkon 3 och 4
ags av Kulturgatan AB. Algkon 1 och 2 4gs av B-fabriken AB, Grivlingen 6 dgs av
Stiftelsen Lehmanns Verkstad i Bodafors. Nissj6 kommun dger Bodafors 4:37,
Bodafors 5:1 4dgs av Trafikverket samt Algkalven 1 som 4gs av en privat fastighetsigare.

Detaljplanen handliggs enligt plan- och bygglagen 2010:900 med standardférfarande.

Oversiktsbild av planomrddet
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Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan
Oversiktsplanen, antagen av kommunfullmiktige den 28 februari 2013, redovisar inte
nagra sirskilda riktlinjer eller rekommendationer for det aktuella planomradet.

Gallande detaljplaner
For planomradet giller idag foljande detaljplaner:
Nr 49, Stadsplan for kv. Illern 1 Bodafors, faststilld av linsstyrelsen den 30 januari 1986.
Planen anger att marken inom nu aktuellt planomrade ska anvindas f6r bostider.

Beslut om ny detaljplan
Samhillsplaneringsnimnden beslutade den 16 oktober 2019 att uppdra at
sambhillsplaneringskontoret att ta fram en ny detaljplan for omradet.

Undersékning om miljépaverkan
Bakgrund

Kommunen ska vid upprittade av planer och program underséka om genomférandet av
planen kan antas medfora en betydande miljopaverkan enligt miljobalken kapitel 6. 1
sadana fall ska en strategisk miljobedémning géras.

En unders6kning gillande om detaljplanens genomférande kan antas medféra
betydande miljépaverkan har upprittats, daterad 2019-11-13. Unders6kningen
sammanfattas nedan.

Sammanvagd bedomning och motiverat stallningstagande

Den planerade markanvindningen bedoms som limplig med hénsyn tagen till géillande
plan- och milj6lagstiftning. Gillande miljokvalitetsnormer bedoms inte 6verskridas.
Detaljplanens genomférande ar i linje med miljomalet ”God bebyggd milj6”.
Detaljplanens genomférande bedéms inte innebira sidan betydande miljopaverkan som
avses i miljobalken kapitel 6 och en strategisk miljobedémning behéver darfor inte
goras.

Forutsattningar och forandringar

Mark och vegetation
Planomradet bestir frimst av grismatta men dven i relativt liten omfattning hardgjorda
ytofr.

Planomradet ir till endast sma ytor hardgjort med grus som idag fungerar som vig och
parkeringsytor inne i omradet.
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Geotekniska forhallanden - férorenad mark

Enligt Sveriges geologiska undersékningars kartverktyg bestar den 6versta jordarten 1
omradet av morin. En kontroll av potentiella féroreningar har ocksa gjorts via
Linsstyrelsens Webb-GIS. Inga noteringar dar indikerar att det finns risk for
féroreningar i omradet.

Kulturmiljo
Kulturmiljén inom omradet dr bevarandevirde pa flera sitt. Omradet tas upp 1 Nissjo
kommuns Kulturmiljéprogram fran 2007. I Kulturmiljoprogrammet framgar féljande
om omradet:
"Omrdde med bostadshus och mindre versktadslokaler vid Handelsvigen/ Magasinsgatan. Pa Graivlingen 6
ligger intarsiakonstir Rolf Lebmanns ateljé. Husen dr frin tiden 1900-1930 och vanligen uppforda i 172-2
vaningar med fasader av [jusmalad locklistbanel och taktickning av tegel. | erkstider och uthus dr vanligen
rodférgade.”

I gillande plan fran 1986 dr Gravlingen 6 skyddad genom sirskild miljohansyn — q. Ett
av syftena med ny detaljplan ir att sakerstilla att kulturmiljon skyddas.

Jonk6pings linsmuseum har gjort faltbesok pa platsen fOr att inventera omradet och
for att bedoma klass pa varje enskilt objekt inom omradet. Nedan citeras en skrivelse
fran Linsmuseets representant.

Grivlingen 6, Magasinsgatan 8, "V illa Svea”
Klass: 2
Bostadshuset dar uppfort av tra i 12 vaning. Fasaderna utgors av lockpanel i grongra knlor. Flertalet fonster
ar ay trelufistyp med tdt sprijsning och vitmalade. Fonsterfodren dr slita och liksom mdnga andra detaljer
malade i gront. Huvudentrén bestir av en deforativt utformad ytterdorr, en portik med pilastrar samt en dppen
veranda med sadeltak samt en framforliggande stentrappa. Byggnaden har ett brutet sadeltak belagt med
bruna, tvaknpiga betongpannor. Pa det nedre takfallet finns olikstora takkupor. Byggnaden vilar pa en gra
putssockel. Invid bostadshuset finns en intarsiaverkstad uppford av trd i en vaning. Fasadens utformning
ansluter till bostadshusets, men fonstren dr av enluftstyp och tatsprijsade. Bygenaden har ett sadeltak belagt
med tvakupiga tegelpannor. Bygonadens vilar pa en sockel av huggen granit. I byggnaden finns en verkstad
inredd. Tomten bestar av en tradgard och framfor de tva byggnaderna liper en terrassering av stenblock.
Byggnaderna pa fastigheten dir nara forknippade med familjen Lebmann som var framstiende
intarsiakonstnarer och bade uppdrag for Svenska Mdobelfabrikerna i Bodafors. Huvudbyggnaden uppfordes
1928, medan verkstaden, enligt nppgift, uppfordes daret innan. Byggherre var intarsiakonstndren Julins
Lebhmann, vilken dven ritade byggnaderna. Han etablerade sig i Berlin, men kom till Sverige ca 1915. Han
var anstilld pa Svenska Mabelfabriken fram till 1927 da ban blev fristaende konstndr. Sonen Rolf Lebmann
dvertog verksambeten senare. Anldggningen har ett sarskilt kulturbistoriskt varde genom att de utgor ett vil
bevarat exempel pa en hantverksmilji som dr ndra forknippad med ortens industrilip.

Karakterisering
- Byggnadernas volymer
- Byggnadernas fasader av lockpane!
- Bygonadernas fonsterplacering och nrsprungliga fonster av tra med sprijsning
- Huvudbyggnadens entré med ytterdorr, portal och veranda
- Bygonadernas tak

- Intarsiaverkstadens fasta inredning
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Nuvarande markanvandning och bebyggelse

Bebyggelse
Planomradet ir till stora delar bebyggt sedan tidigare. I det vistra planomradet finns tva
byggnader som hirstammar sedan 1900-1930-talen. Omradet kring Magasinsgatan och
Luftvigen skapar i sin helhet en bevaransvird kulturhistorisk sammanhallen milj6, en
viktig del i hur omradet en gang sett ut. Rent historiskt har platsen frimst anvints inom
Bodafors mobelindustri. Omradet har sedan ett antal ar fungerat som det som kallas
”Kulturgatan”, en projektidé med syfte att skapa ett aktivitetsrum 6ppet under
sommarmanaderna. I det omrdde som kallas Kulturgatan finns ett antal byggnader,
Grona Huset, Magasinet, Roda Lingan, Villa Svea och Intarsiaverkstaden. I befintlig
bebyggelse finns olika typer av verksamheter som tillhor Kulturgatan, bland annat café,
bokhandel och verkstad.

Mark och vegetation

Den vistra delen av planomradet, Grivlingen 6 och Bodafors 4:37 ar framforallt
tridbevuxna och lummiga med 16vtrid i sin karaktir. Den 6stra delen av planomradet dr
mer exploaterat med bebyggelse och genomfartsvigar mellan Magasinsgatan och
Luftvigen.

Till héger Villa Svea och Intarsiaverkstaden. Till vinster Réda Ldngan och Magasinet
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Gator och trafik
Planomradet dr avgrinsat genom de anvindningsgrinser som idag giller 1 omradet och
som antogs 1986. I direkt anslutning till planomradet ligger Magasinsgatan och
Luftvigen. Framforallt Magasinsgatan fungerar som infart till vastra delen av Bodafors
fran Jonkopingsvagen. Det finns inga uppgifter om trafikméngd pa Magasinsgatan men
med hinsyn till gatans typ och strickning kan Magasinsgatan uppskattas ha cirka 300
fordon/dygn. Jonkopingsvigen som gir genom Bodafors och angrinsar till
Magasinsgatan lingre norrut har genomfoérd trafikrikning 2018. D4 hade
Jonkopingsvigen fran Bodafors centrum visterut cirka 1300 fordon/dygn varav det pa
nista stricka, efter Magasinsgatan lig pa cirka 700 fordon/dygn. I planomradets norra
del finns dven Viksgrind. Denna gata ir idag planlagd som gata men ér i dagsliget
vildigt smal och daligt belagd. Viksgrand bor finnas kvar for att minska kringkérning
och gora det gent och enkelt f6r boende 6ster om planomradet att ta sig ut pa
Magasinsgatan.

Planerad markanvandning och bebyggelse

Omrade for besoksanlaggningar
Huvudsyftet med detaljplanen ir att skapa planmissiga forutsattningar for Kulturgatans
verksambheter att bevaras och vara planenliga. Genom att peka ut omradet for R-
Besoksanliggningar anpassas detaljplanen efter befintlig anvindning av omradet.
Anvindningen besoksanliggningar anvands for verksamheter som riktar sig till
besokare. Har ingar kulturella och religiosa verksamheter, idrotts- och sportanliggningar
med tillhérande byggnader och 6vriga bescksanligegningar. Kulturgatans verksamheter
ar frimst 6ppna under sommarhalvaret och pa platsen finns café, bokhandel,
intarsiaverkstad och utstéllningslokal. Bes6ksantalet har under 2017 och 2018 legat runt
10 000 besokare.

Inom planomradet har daven Tillfillig vistelse-O pekats ut. Detta f6r att ge mojlighet f6r
verksamheten att anordna med nigon form av 6vernattningsmojlighet.

Omrade for bostader
Detaljplanens huvudsakliga syfte dr att méta behovet som Kulturgatan har och dess
verksamheter och ge projektet planmaissiga forutsittningar att bibehallas. I plankartan
pekas till storsta del planomradet ut f6r bostiader. I gillande plan ligger omradet planlagt
tor bostader. Detta foreslds vara fortsatt anvandning fOr att fa till en s flexibel plan som
méjligt. Ett omrade inom fastigheten Algkalven 1 planliggs for B-Bostider.

Byggnadshéid
I planforslaget dr hégsta byggnadshdjd satt till 7.0 meter. Det dr hogsta byggnadshéjd 1

gillande detaljplan och bed6éms vara limplig sett till omgivande bebyggelse och for att
kunna passa in 1 den 6vriga kulturmiljon.
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Begrinsning av markens nyttjande
For att sikerstilla att bebyggelse inte hamnar for nira vagar eller grannar har

begrinsningar f6r bebyggandets omfattning mirkts ut pa kartan. For Grivlingen 6 har
hela omradet pekats ut och dir féreslas ingen ny byggnad uppforas. Detta for att
sikerstilla att kulturmiljon bevaras. Pa fastigheterna Algkon 1, 2, 3 och 4 har ett omrade
om 3 meter satts fran fastighetsgrins mot Viksgrand, Magasinsgatan och Luftvigen. 1
dagsliget finns byggnader som ligger nirmare Magasinsgatan, Viksgrind och Luftvigen
in de 3 meter som markerats dir byggnader inte far uppféras. For att dessa byggnader
ska bli planenliga har dessa byggnader utgjort grins for prickmarken dar byggnader inte
far uppforas.

Skyvdd av kulturvirden och rivningsférbud
Inom planomradet finns betydande och bevarandevirde kulturmiljéer som redan ar

skyddade 1 gillande plan. I plankartan har ett antal egenskapsbestimmelser ritats ut for
att sikerstilla att kulturmiljon bevaras. En egenskapsbestimmelse 1y syftar till att
sakerstilla att byggnaderna inte far rivas. Dessutom har egenskapsbestimmelse ki, ko, k3
och ky ritats ut 1 plankartan. Eftersom egenskapsbestimmelse om rivningsférbud endast
skyddar byggnadens stomme ar det viktigt att rivningsférbudet kompletteras med andra
bestimmelser for att sikerstalla att kulturmiljon bevaras. Egenskapsbestimmelse om
varsamhet, k; syftar till att bevara byggnadens volym, proportion, och detaljer.
Detaljerna som gor byggnaderna karaktiristiska ar takkupa, skorsten, veranda,
fonstersittning och fonsterindelning samt stenfot och dess material. I det fall tak ska
bytas ut foreslas att materialet ar av lertegel da det ocksa ar ett sitt att bevara
kulturmiljon. Egenskapsbestimmelse k; syftar till att bibehélla miljon dir byggnaderna
star. Genom egenskapsbestimmelsen kan omradets topografi och karaktiristiska inslag
bevaras och kulturmiljén bibehalls. Egenskapsbestimmelse ks och ky syftar till att
behilla 6vriga byggnaders kvaliteter inom omridet som bedéms ha ett hogre
kulturhistoriskt virde. Dessa byggnader innefattar det sd kallade Gréna Huset samt
Roda Lingan.
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Stenfot Veranda Fonstersattning

Fénsterindelning Skorsten Takkupa

Gronomraden/Friytor for lek och rekreation

Inom planomradet finns idag en obebyged yta med tit bevuxet buskage med tillhérande
trad. I gillande detaljplan och dven 1 detta planforslag har detta omrade ritats ut for att
ge moijlighet till en byggritt samt att géra det mojligt f6r Kulturgatans verksamhet att
vixa vid behov med ytterligare yta. I omradet direkt vister om Grivlingen 6 finns idag
ett gronomrade med lovtrad.

Allméan och kommersiell service

I planomradet finns en del kommersiell service 1 form av bokhandel och café som bada
ingar i Kulturgatans verksamhet. Planomradet ligger i nirheten av Bodafors station som
ligger utmed Sodra stambanan. Hir trafikerar JLT med tdg frin Nissjo till
Sivsj6/Alvesta/Vixjo. Bodafors station ligger cirka 250 meter frin Magasinsgatan. I
Bodafors centrum som ligger cirka 700 meter frain Magasinsgatan finns mataffar,
vardcentral, férskola, grundskola och medborgarkontor med bibliotek.

Gator och trafik

I den norra delen av planomradet pekas ett omrade ut f6r GATA. Det dr Viksgrind
som idag ligger inom fastigheten Algkalven 1 och som fungerar som vig fér frimst de
boende pa Luftvigen, 6ster om planomradet. Efter samradsskedet har boende utmed
Luftvigen tillfragats kring huruvida man anvinder vigen for att ta sig ut pa
Magasinsgatan och 1 sin tur Jonkopingsvigen. Fyra av fem svarande uppger att man
anvinder vigen dagligen samt vill att den far f6rh6jd standard. Genom att bibehalla
planmaissiga forutsattningar for biltrafik pa Viksgrand kan avstandet till



Detaljplan fér Planbeskrivning
Algkon 3 m.fl Diarienummer 2019-868
Bodafors tdtort i Néissjo kommun Laga kraft 2020-10-22

Jonkopingsvigen minimeras betydligt for de fastigheter som ligger utmed Luftvagen.
Parkeringsplatser f6r verksamhetens besckare bor 1 storsta man anordnas inom
kvartersmarken.

Storningar och risker

Klimatforandringar/Risk for 6versvamning

Planomradet ligger i en sluttning med en héjdskillnad pa cirka 3 meter dir den vistra
delen av planomradet ligger hégre dn den Ostra delen av planomradet. Vid skyfall
kommer dagvatten att f6lja Magasinsgatan. I Magasinsgatan finns dagvattenbrunnar som
kan omhinderta vattenmingder. Inom planomradet ir fi omraden hardgjorda vilket gor
att dagvatten till del kan tas om hand lokalt pa fastigheten.

Buller

Planomradet ligger cirka 50 meter fran S6dra Stambanan som ar den mest trafikerade
jarnvagen i landet dér bade persontrafik och godstrafik belastar jirnvigen. Stambanan
ligger ligre dn fastigheterna vister om jarnvigen, cirka 1 meter ligre 4n omgivande
bebyggelse. Jarnvigsbullret dr ofta mer hégfrekvent ljud dn buller fran vigtrafiken.
Dirfor ar det littare att dimpa jarnvagsbullret, vilket leder till att ljudnivan inomhus blir
ligre, aven om bullret utomhus har samma ljudniva. I anslutning till stambanan finns ett
bullerplank som separerar jirnvigen mot omkringligeande fastigheter, det finns dven
befintlig bebyggelse som ytterligare avgransar planomradet fran jirnvagen.
Konsultforetaget Soundcon har beridknat bullret utmed Sédra stambanan i ett PM 1
aktuellt drende. Resultatet visar att bullernivaerna dr som hogst 1 den sodra delen av
planomradet eftersom bullerplanket slutar strax s6der om planomradet. De
dygnsekvivalenta ljudnivaerna inom planomradet bedéms i den norra delen vara cirka 55
dBA och 1 den s6dra delen cirka 60 dBA med maximala ljudnivier pa 70 dBA eller strax
over 1 den norra delen och i den sédra delen cirka 80 dBA. Bullerutredningen visar
ocksa att det i befintliga byggnader inom planomradet men att

Riktvirdet enligt Trafikbullerférordningen SFS 2015:216 avseende dygnsekvivalent
ljudniva 60 dBA bedéms uppfyllas for samtliga befintliga bostider inom planomradet.
Planomradets sédra del bedoms kunna fa ekvivalenta ljudnivaer 6ver 60 dBA, vilket bor
beaktas for eventuella framtida byggnationer. Gillande uteplats bedéms ljudnivaerna
overskrida riktvirdet pa hogst 50 dBA dygnsekvivalent ljudniva och 70 dBA maximal
ljudniva.

Da ljudnivan i den sédra delen av planomradet eventuellt kan 6verskrida riktvirdet f6r
buller har egenskapsbeteckning f ritats ut i plankartan inom fastigheten Algkon 4. Detta
for att siakerstilla att ligenheter inom byggritten ar genomgaende och att hilften av
bostadsrum vinds mot ljudddmpad sida, det vill siga mot Magasinsgatan.

Risk

Ur ett riskperspektiv paverkas dven omradet av S6dra stambanan. I den
kommunoévergripande 6versiktsplanen som antogs av kommunfullmaktige 2013 framgar
att sarskild hansyn ska tas till risker med transport av farligt gods vid lokalisering av
bebyggelse. Inom 150 meter fran transportled for farligt gods bor risksituationen
bed6émas vid planering av ny bebyggelse samt i de flesta fall vid dndring av
markanvandningen.
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Hallands ldn har tagit fram riktlinjer f6r bedémning av risker 1 anslutning till leder for
farligt gods (Riskanalys av farligt gods i Hallands lin, meddelande 2011:19). Bland
riktlinjerna har ett antal typer av farligt gods leder identifierats varav Vistkustbanan ér
enklast att applicera pa radande forutsittningar. Utéver olika leder har dven olika typer
av bebyggelse identifierats vilka i sin tur kriver ett basavstind fran den aktuella leden.
Da befintlig bebyggelse pa platsen kan klassas som ”smahus” enligt riktlinjerna bor
”smahus” utgora objekt for risken. Enligt riktlinjerna ska da basavstandet vara 80 meter,
dir inga atgirder krivs men dar utlickande vitska, skarpa och oeftergivliga féremal samt
konsekvenserna av giftig gas bor undvikas.

Da planomradet och den aktuella leden dir transporter av farligt gods
forekommer(Sodra stambanan) dr avgrinsad av befintlig bebyggelse och bullerplank
samt ligger ovanfor leden bedéms enligt riktlinjerna att ett reducerat avstind kan
appliceras i det aktuella fallet. Det reducerade avstandet f6r ”smahus” uppgar till 50
meter fran riskkéllan. Inom det reducerade avstindet kan dven dtgirder genomféras sa
att vid byggnation av bostadshus placeras luftintag hégt och pa motsatt sida av
riskkallan. Detta bedéms dock inte behdva regleras via detaljplanen. Erforderlig hinsyn
tas istillet i bygglovsskedet, i likhet med alla andra liknande lokaliseringar, och anpassas
till forutsittningarna i varje fall i samrad med riddningstjanst.

Planomradet ligger nirmare S6dra stambanan dn 150 meter men med de gillande
forutsittningarna med fastigheter mellan planomrade och jirnvig, bullerplank samt
jarnvigens raka strickning bedéms att den risk som foreligger inom planomradet ligger
inom en acceptabel niva med hinsyn till platsens férutsittningar.

Bilden ovan visar de avstand som riktlinjerna gér gdllande. Det bla, reducerade avstdndet (50 meter)
fran Sédra stambanan ligger till stérsta del utanfor planomradet.
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Barnperspektivet
I detaljplaneskedet ska hinsyn tas till barnperspektivet. Planen och dess genomférande
kommer innebidra en paverkan pa barn som finns i niromradet. Planen tar 1 ansprak ett
omrade som i1 dagslaget dr del av en storre park dir barn kan tinkas vistas 1 viss
utstrickning. A andra sidan bevaras parkmarken till stérsta del och planmissigt blir det
samma mark som planliggs f6r besoksanlidggningar, tillfillig vistelse och bostider som 1
gillande plan varit utpekad f6r bostider.

Funktionshinderperspektivet
I befintliga byggnader inom planomradet ar 1 dagsliget tillginglighetsanpassade med
ramp eller plattformshiss. Aven parkering fér funktionshindrade finns inom
planomradet. Detta foreslds behallas.

Teknisk forsorjning
Teknisk forsorjning i form av vatten, avlopp, dagvatten, fjarrvirme och el finns
framdraget i Magasinsgatan. Optokablar med fiber finns ocksa nedlagt i Magasinsgatan
och delar av Luftvigen.

Genomforande

Konsekvenser av planens genomférande
Detaljplanens genomférande innebir att Kulturgatans verksamheter blir planenliga och
behovet av tidsbegrinsade bygglov f6r verksamheten inte lingre blir nédvandig.
Kulturmiljon sikerstills inom omradet genom varsamhetsbestimmelser och
bestimmelse om rivningsférbud. Detaljplanen ger ocksa stod f6r kommunen att 16sa in
omradet som planlaggs f6r GATA.

Fastighetskonsekvenser
Nedanstiende kartbild visar vilka fastighetsbildningsatgarder som behovs for att
genomfora detaljplanen.
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De delar av Algkalven 1 och Algkon 1 som regleras in i Bodafors 4:37. Algkalven 1 i orange och Algkon 1 i
gront.

Eftersom Viksgrind planliggs som GATA kommer detta innebira att den ingar i det
kommunala huvudmannaskapet. Detta betyder 1 sin tur att kommunen har ritt att I6sa
in Viksgrind frin Algkalven 1 till Bodafors 4:37. Aven del av Algkon 1 bor regleras in i
exempelvis Bodafors 4:37.

Genomférandetid
Genomférandetiden ér 5 ar fran den dag detaljplanen vinner laga kraft.

Ansvars- och kostnadsfordelning
Tekniska serviceforvaltningen ér ansvarig fOr att bestilla och bekosta erforderliga
fastighetsregleringar som foreslas i planforslaget samt genomfora erforderliga atgirder
pa allmin plats mark, GATA.

Tidplan

Detaljplanen har varit ute f6r samrad under mars, beriknar att antas i augusti och vinna
laga kraft i september 2020. Direfter kan fastighetsbildning ske och atgirder vidtas for
att genomfora planen.

Medverkan
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Handlingarna har upprattats av samhallsplaneringskontoret 1 samrad med tekniska
serviceforvaltningen.

Sambhallsplaneringskontoret

Fredrik Rendahl
Planarkitekt



	Inledning
	Planens syfte och huvuddrag
	Plandata och avgränsning

	Tidigare ställningstaganden
	Översiktsplan
	Gällande detaljplaner
	Beslut om ny detaljplan
	Undersökning om miljöpåverkan
	Bakgrund

	Sammanvägd bedömning och motiverat ställningstagande

	Förutsättningar och förändringar
	Mark och vegetation
	Geotekniska förhållanden – förorenad mark
	Kulturmiljö
	Nuvarande markanvändning och bebyggelse
	Bebyggelse
	Mark och vegetation
	Gator och trafik

	Planerad markanvändning och bebyggelse
	Område för besöksanläggningar
	Område för bostäder
	Grönområden/Friytor för lek och rekreation
	Allmän och kommersiell service
	Gator och trafik

	Störningar och risker
	Klimatförändringar/Risk för översvämning
	Buller
	Risk

	Barnperspektivet
	Funktionshinderperspektivet
	Teknisk försörjning

	Genomförande
	Konsekvenser av planens genomförande
	Fastighetskonsekvenser
	Genomförandetid
	Ansvars- och kostnadsfördelning

	Tidplan
	Medverkan

