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Antagen detaljplan for Skons prastbord 1:72 och del av
1:36, Skon, Sundsvalls kommun

Lansstyrelsens beslut

Lansstyrelsen beslutar enligt 11 kap 10 § plan- och bygglagen (2010:900) att inte
prova stadsbyggnadsnamndens beslut 2022-04-20 att anta detaljplan for Skons
Prastbord 1:72 och del av 1:36.

Enligt 13 kap 4 § plan- och bygglagen far detta beslut inte 6verklagas.

Beskrivning av arendet

Detaljplanen syftar till att andra markanvandningen inom del av Skons Prastbord
1:36 fran parkmark till verksamhetsmark. Detta for att kunna tillskapa en storre
sammanhangande yta for verksamhetsaindamal genom en fastighetsreglering
mellan Skons Prastbord 1:72 och del av Skons Prastbord 1:36.

Detaljplanen har handlagts med standardforfarande enligt 5 kap. 6 § plan- och
bygglagen.

Det hir beslutet har fattats av enhetschef Mattias Persson efter foredragning av
planhandlaggare Ulrika Bylund.

Lansstyrelsen Vasternorrland
Postadress: 871 86 Harndsand Telefon: 0611-34 90 00 E-post: vasternorrland@lansstyrelsen.se

Besoksadress: Nybrogatan 15 och Pumpbacksgatan 19 Fax: 0611-34 93 72 www.lansstyrelsen.se/vasternorrland
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Anslagna protokoll : Stadsbyggnadsnamnden
Organ

Stadsbyggnadsnamnden

Sammantradesdatum

2022-04-20

Paragrafer

§§ 60-74

Justeringsdatum

2022-04-25

Datum da anslaget satts upp

2022-04-26

Datum da anslaget tas ned

2022-05-18

Mojlighet att overklaga beslut under perioden

2022-04-26 till och med 2022-05-17

Forvaringsplats for protokollet

Stadsbyggnadskontoret

Kontakt
St~ " rggnadsnamnden, stadsbyggnadsnamnden@sundsvall.se

Q Meny
r :rade dokument coe

https://sundsvall.se/lkommun-och-politik/sundsvalls-kommuns-officiella-anslagstavla/stadsbyggnadsnamnden-48/ 1/2



Sammantradesprotokoll

Sundsvalls
kom m un Sammantradesdatum Sitia
Stadsbyggnadsndmnden 2022-04-20 12

§ 66 Detaljplan for Skéns Prastbord 1:72 och del
av 1:36, Beslut om Antagande
(SBN-2021-00118-33)

Beslut
Stadsbyggnadsndmnden beslutar

att anta detaljplanen enl 5 kap 27 § plan- och bygglagen (2010:900).

Arendet

Avdelningen Mark och exploatering har ansokt om att édndra
markanvindningen inom del av fastigheten Skons préstbord 1:36 fran
allménplats PARK till kvartersmark med @ndamalet
Verksamhetsmark. Detta for att kunna tillskapa en storre
sammanhingande yta for verksamhetsdndamal och fastighetsreglera
dérefter.

Beslutsunderlag

e Protokollsutdrag Stadsbyggnadsndmndens Arbetsutskott —2022-
04-006, §53

e Tjinsteskrivelse - SBN-2021-00118-33 - Detaljplan for Skons
Pristbord 1:72 och del av 1:36, Beslut om Antagande

e Bilaga Antagandehandling_Skons Pristbord 1.36 1.72 Med
bilagor

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande



Sammantradesprotokoll

Sundsvalls
kom m un Sammantradesdatum Sida
Stadsbyggnadsndmnden 2022-04-20 9

Protokollet omfattar §§ 60-74

Ajournering
Motet ajourneras kl. 15:10-15:25, for paus/fika, varpa sammantridet
aterupptas

Justeras

)
N /

(/’%' %? CS«!-{’,L\,\‘U\ (¢ ‘//1/[\' — /{/ Lo -
Anders Hedenius - Caroline Mossberg = L

Ordforande Sekreterare

CMJA/ (j/\aw/“u.QL

Cecilia Backlund
Justerare

Bevis/anslag

Protokollet dr justerat. Justeringen har tillkdnnagivits genom anslag
pa Sundsvalls kommuns digitala anslagstavla.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande

U \
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Detaljplan for
Skons Prastbord 1:72 och del av 1:36

Skoén, Sundsvalls kommun
Upprattad av stadsbyggnadskontoret den 23 mars 2022

Kontaktperson: Hampus Berggren
Namn telefon 060-19 13 46
e-post: stadsbyggnadsnamnden@sundsvall.se

Samrad t o m 14 januari 2022

Granskning t o m 23 mars 2022
Antagen av Stadsbyggnadsnamnden 20 april 2022

Laga kraft 28 april 2022

Sundsvalls
kommun Dnr SBN-2021-00118
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PLANBESTAMMELSER

Féljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven
anvandning och utformning ar tillaten. Dar beteckning saknas galler bestdmmelsen inom
hela planomradet.

GRANSBETECKNINGAR

Planomradesgrans

- Anvandningsgrans
_ = — Egenskapsgrans
ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN
Allméan plats
| GATA | Gata
Kvartersmark
| Z | Verksamheter

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR
KVARTERSMARK

Begrénsning av markens utnyttjande

|_ o | Marken far inte férses med byggnad

|; PPN | Marken far endast foérses med komplementbyggnad
Genomférandetid

a Genomforandetiden ar 5 ar fran den dagen detaljplanen vinner laga kraft
Héjd pa byggnadsverk

h, Hoégsta byggnadshojd ar 15 meter

Markens anordnande och vegetation

n, Anlaggning for hantering och rening av dagvatten med en
fordréjningsvolym motsvarande 960 m3 ska anldggas inom
planomradet. Ytor for svackdike och tackdike ska avsattas inom
planomradet for omhandertagande av dagvatten. Avbordning fran
dagvattenanlaggning ska ske mot norr.

n, Marken ska besta av vaxtlighet som trad, buskar och annan
gronska
n, Dagvattendike

Markreservat for allmannyttiga &ndamal

u Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar
Skydd mot stérningar
m Skyddsomrade for att sakerstalla att tillrackligt avstand halls till

kraftledning i norr

Sténgsel, utfart och annan utgang

ji Inom planomradet far hogst tva utfarter tillskapas. Dessa ska
anslutas mot séder. Maximal bredd pa utfart ar 7 meter. Minsta
avstand mellan utfart ar 75 meter.

Utnyttiandegrad

e Storsta byggnadsarea ar 40 %

Villkor fér lov

a, Bygglov far inte ges for ny verksamhet forrén atgarder for att

omhanderta dagvatten har genomforts
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Detaljplan for
Skons Prastbord 1:72 och del av 1:36
Skon, Sundsvalls kommun

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplanen syftar till att andra markanvéndningen inom del av Skons Préastbord
1:36 frén parkmark till verksamhetsmark. Detta for att kunna tillskapa en storre
sammanhédngande yta for verksamhetsindamal genom en fastighetsreglering
mellan Skons Prastbord 1:72 och del av Skons Prastbord 1:36. Att kunna erbjuda
ny mark for verksamhetsdndamal inom ett redan etablerat verksamhetsomrade ar
viktigt for att skapa nya foretagsetableringar och arbetstillfallen inom Sundsvalls
kommun.

PLANDATA

Omradets lage och areal

Planomradet har en markareal pa ca 5 hektar &r beldget norr om Klokanvign i
véstra Birsta, drygt 9 km frdn Sundsvalls centrum.

n 3 ¥astra Birgta
Is

RS

o

’/~~~-__‘\

°r A 1
\‘ PLANOMRADE |

. i e s 3= i ! OstraBirsta

Markagofdrhallanden
Skons Pristbord 1:72 dgs idag av privat fastighetségare och Skons Préstbord 1:36
ags av Sundsvalls kommun.

Antagande Planbeskrivning
Detaljplan for

Skdns Prastbord 1:72 och del av 1:36

Skén, Sundsvalls kommun
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Omradet idag

Planomradet ar beldget pa hojden 1 sydvistra delen av Vistra Birsta
handelsomrade. Marken inom planomrédet ar relativt flack sett till sitt stora
omfang med vissa topografiska ojdmnheter dér berg i dagen forekommer pa ett
flertal stéllen 1 den véstra delen. Det finns en liten del véxtlighet i planomradets
utkanter och ingen bebyggelse finns pa platsen. Infarten till omradet ligger pé den
sOdra delen av omrddet. Planomrédet omgérdas av Klokanvagen i sdder,
Formanslénken i 6st, i norr 16per en kraftledning frén E:ON och véster om
omradet finns en obebyggd kommunaldgd fastighet.

Antagande Planbeskrivning
Detaljplan for

Skdns Prastbord 1:72 och del av 1:36

Skén, Sundsvalls kommun
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Planbestammelser

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN
Allman plats

GATA

Gata

| samband med denna detaljplan
planlaggs Formanslanken som
GATA. Detta da Formanslanken gj
har varit planlagd tidigare.

Kvartersmark

Verksamheter

Bestammelsen anvands for att
redovisa detaljplanens huvudsakliga
markanvandning.

Anvandningen Verksamheter ar bred och
innehaller olika typer av ytkravande
verksamheter som har begransad
omgivningspaverkan. Det ingar lokaler for
serviceverksamheter, tillverkning, lager
och verkstader. Aven verksamheter med
behov av lokaler fér material eller
utrustning sa som el- och byggforetag eller
foretag som erbjuder hushallsnara
tjanster ingar.

Serviceverksamheter med begransad
omgivningspaverkan ingar. Det kan till
exempel vara fordonsservice, bilprovning
eller liknande. Flera typer av service kan
ocksa inga i andra anvandningar.
Exempelvis kan en smadjursklinik inga
men kan aven regleras som Odling och
djurhallning, beroende pa verksamhetens
omfattning och omgivningspaverkan.

Antagande

Detaljplan for

Skdns Prastbord 1:72 och del av 1:36
Skén, Sundsvalls kommun

Planbeskrivning
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Handel med varor som produceras inom
omradet kan inga i anvandningen. Det
handlar da framfor allt om partihandel. |
mindre utstrackning far aven férsaljning
till enskilda forekomma med varor som
producerats i omradet. Handel med
skrymmande varor ingar dock inte i
anvandningen.

Utbildningar med behov av stort utrymme
eller med viss omgivningspaverkan, som
utbildningar inom bygg- eller
fordonsteknik kan ocksa inrymmas i
anvandningen.

| anvandningen ingar aven komplement
till verksamheten, sa som parkering och
kontor.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK
Begransning av markens utnyttjande

Korsmark

Marken far endast forses med
komplementbyggnad.
Bestammelsen anvands for att visa
vart viss typ av bebyggelse far
placeras. Genom att planlagga pa
detta vis hindras huvudbyggnad fran
att kunna placeras nara slant i ost
som annars hade kunnat upplevas
dominant. Detta da slanten ar cirka 10
meter hog sett fran gata i ost.

Genomférandetid
Bestammelsen anvands for att
a Genomforandetid | reglera genomforandetiden fran den
! 5ar dagen detaljplanen vinner laga kraft.
Antagande Planbeskrivning

Detaljplan for
Skdns Prastbord 1:72 och del av 1:36
Skén, Sundsvalls kommun




Sundsvalls
kommun 2022-03-23 Dnr: 2021-00118 7

Hojd pa byggnadsverk
Bestammelsen anvands for att
reglera den hogsta tillatna
Hogsta byggnadshojden for bebyggelsen
h1 byggnadshéjd ar | inom planomradet. Den féreslagna
15 meter byggnadshojden ar anpassad efter

detaljplanens andamal och
geografiska placering.

Markens anordnande och vegetation

Hantering av

M dagvatten

Bestammelsen anvands for att
sakerstalla att dagvatten kan
hanteras inom planomradet. Detta
genom anlaggning for hantering och
rening av dagvatten med en
fordrojningsvolym motsvarande 960
m3. Ytor for svackdike och tackdike
ska avsattas inom planomradet for
omhandertagande av dagvatten,
avser g] dagvattendike i norr som ar
reglerat utover
dagvattenutredningen. Avbordning
fran dagvattenanlaggning ska ske
mot notrr.

N2 Vaxtlighet

Bestammelsen anvands for att
sakerstalla att dagvatten kan
omhandertas genom infiltration i
vaxtlighet som trad, buskar och
annan gronska. Vaxtlighet i slant och
uppe pa slantkron kan aven bidra till
en mildrad omgivningspaverkan.

N3 Dagvattendike

Bestammelsen anvands for att
omhanderta dagvatten.

Antagande

Detaljplan for

Skdns Prastbord 1:72 och del av 1:36
Skén, Sundsvalls kommun

Planbeskrivning
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Markreservat for allmannyttiga andamal

Bestammelsen anvands for att
U Underjordiska sakerstalla att yta finns for
! ledningar allmannyttiga underjordiska
ledningar.
Skydd mot storningar
Bestammelsen anvands for att
ms Skyddsomrade sakerstalla att tillrackligt avstand
halls till kraftledning i norr.

Stangsel, utfart och annan utgang

h1

Utfart

Bestammelsen anvands for att ange
hur manga utfarter som far tillskapas
mot soder, vilken maximal bredd
som en utfart far ha samt vilket
avstand som maste finnas mellan
utfarterna. Maximal bredd for utfart
ar 7 meter och minsta avstand
mellan utfarter ar 75 meter.

Utnyttiandegrad

Storsta
byggnadsarea ar
40 %

Bestammelsen anvands for att
reglera storleken pa bebyggelsen
inom planomradet.

Villkor for lov

az

Bygglov

Bygglov far inte ges for ny
verksamhet forran atgarder for att
hantera dagvatten har genomforts. |
och med att dagvattenanlaggningen
kan komma att anlaggas pa tva
fastigheter ska
dagvattenanlaggningen anmalas till
miljokontoret och
verksamhetsutovaren ska samrada
med miljokontoret i samband med
projektering.

Antagande

Detaljplan for

Skons Prastbord 1:72 och del av 1:36
Skén, Sundsvalls kommun

Planbeskrivning
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Bebyggelseomraden

Arbetsplatser, évrig bebyggelse

Inom Vistra Birsta handelsomride finns flertalet arbetsplatser dd manga foretag ar
etablerade inom omradet. Bebyggelsen ér generellt storskalig.

Offentlig service

Inom Vistra Birsta handelsomrade har PostNord ett storre utlimningsstille.
Verksamheten dr mycket transportintensiv med tunga transporter till och fran
verksamheten.

Kommersiell service

Vistra Birsta handelsomrade bestér frimst av kommersiell service och erbjuder ett
brett utbud av butiker och serviceverksambhet.

Tillganglighet

Planomradet ligger utmed Klokanvigen cirka 600 meter vister om
cirkulationsplatsen vid Geséllvagen/Klokanviagen dar &ven narmaste busshallplats
finns for busslinje 2 och 5. Den géng- och cykelvidg som finns lings med
Klokanvagen stracker sig cirka 250 meter fran cirkulationsplatsen vid
Gesillviagen/Klokanvégen och visterut mot planomréadet. I dagsléget finns inga
planer pd nidgon utbyggnad av géng- och cykelvégen visterut.

Aktuell detaljplan ar utformad i likhet med 6vriga detaljplaner som ligger utmed
Klokanvigen dér ett sldpp mellan planomrade och Klokanviagen har lamnats som
mojliggor for en framtida utbyggnad av gdng- och cykelvigen i omradet.

Cirkulationsplatsen vid Geséllvagen/Klokanvégen dr relativt hogt belastad under
hogtrafik. Som mest trafik dr det 16ningshelger och lordag eftermiddag, men &ven
vardagar kan kortare tider med fordr6jning i cirkulationen uppsta. Trafiken som
aker fran tinkt exploatering kommer delvis minska framkomligheten for trafik
fran sddra Birsta och pa samma sdtt kommer trafik pa vig mot exploateringen
minska framkomligheten for trafiken pa Gesillvigen.

Planerad verksamhetsetablering for denna detaljplan bedriver sin verksamhet
under vardagar mellan klockan 07.00-16.30. Verksamheten bidrar da inte med en
okad trafik under helgdagar/hdgtrafik vilket ansas vara positivt.

Antagande Planbeskrivning
Detaljplan for

Skdéns Prastbord 1:72 och del av 1:36

Skén, Sundsvalls kommun
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Formansldanken som ansluter mot Klokanvégen och Formansvagen har relativt
god kapacitet och anses vara ett bra alternativ som med fordel kan nyttjas mer for
att avlasta trafiken vid cirkulationsplatsen. Formansldnken dr sedan tidigare inte
planlagd men tas med i1 planldggningen till detta detaljplaneforslag.

Infart till planomradet sker via Klokanvagen dar max tva infarter tilléts.

All parkering sker inom fastigheten dar antalet parkeringsplatser kommer kunna
tillgodoses da tillrackligt stor friyta finns inom planomradet. Antalet
parkeringsplatser ska overensstimma med géllande parkeringsnorm for aktuellt
omréade. Planomradet ligger inom zon C vilket medfor ett parkeringstal som
motsvarar 10 parkeringsplatser och 2 besdksparkeringsplatser per 1000 kvm BTA.
Om maximalt utnyttjad exploatering nyttjas ska antalet parkeringsplatser inklusive
besoksparkering uppga till 240 parkeringsplatser.

Barnkonventionen

Da planomradet dr beldaget inom ett redan vil etablerat verksamhetsomrade dar
barn normalt inte vistas anses detta forslag inte innebédra ndgon negativ paverkan
for barn och deras hilsa. Behovet av en barnkonsekvensanalys beddms ej vara
nddviandig. Se bilaga 1 for att ta del av den fullstdndiga beddmningen.

Friytor

Park och naturmiljé

Del av foreslaget planomradet ar planlagt som parkmark i géllande detaljplan.
Ytan utgors av Oppen mark, mindre trdd och sly men anses sakna ndgot storre
naturvérde. Den lilla gronska som finns inom omrédet anses inte lamplig att
anvéndas for rekreationsmdjligheter eller allmén utevistelse.

Natur

Landskap

Marken inom planomradet dr relativt flack sett till sitt stora omfang med vissa
topografiska ojimnheter dér berg i dagen forekommer pa ett flertal stillen i den
viéstra delen.

Markbeskaffenhet

Planomradet bestdr av berg i dagen, sten, grus, utfyllnadsmassor samt viss
gronska i form av trdd, mindre buskage och sly.

Antagande Planbeskrivning
Detaljplan for

Skdns Prastbord 1:72 och del av 1:36

Skén, Sundsvalls kommun
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Geotekniska forhallanden

Enligt SGU bestér planomradet huvudsakligen av bergarterna morén.

Enligt SGUs jorddjupskarta dr uppskattat jorddjup till berg cirka 3-5 meter i véstra
delen av planomradet och 5 -10 meter i dstra delen av planomradet.

Se bilaga 2 for att ta del av den geotekniska utredningen.

Risker/Stoérningar

Radon

Radonsikert utforande rekommenderas for att uppné nu gillande vérde for
byggnader (200 Bg/m3) enligt Boverkets byggregler. Radonsikert uppforande
rekommenderas for att uppna gillande virde och métning i varje byggnad bor ske
efter inflyttning.

Dagvatten och hoga fléden

Markavvattning

Tillstdnd for markavvattning bedoms ej erforderligt.

Dagvattenhantering

I den geotekniska utredningen finns en beddmning om dagvattenhanteringen inom
planomradet. Sammanfattat 4r bedomningen att dagvatten fran kommande
exploatering kommer kunna hanteras inom fastigheten. Detta genom att
forslagsvis anldgga svackdiken och tickdiken samt en dagvattendamm som klarar
en fordrojningsvolym motsvarande 960 m*. Flodesberikningarna som ér
genomforda baseras pd maximalt utnyttjad exploatering enligt vad som tillats i
plankartan. Flodesberdkningarna dr uppraknade for att dimensionera infor 6kade
floden pa grund av framtida klimatforandringar. Av det som framgér i
dagvattenutredningen finns inget behov av kommunalt dagvatten for planomradet.
Planomradet kommer séledes inte att inforlivas i verksamhetsomradet for
dagvatten fastighet. Se bilaga 2 kap 8 tor att ta del av fullstdndig information
géllande hantering av dagvatten.

Buller

Fran och med 2017 har regeringen beslutat om nya riktvirden for buller vid en
bostadsbyggnads fasad fran spar- och végtrafik. For bostidder upp till 35 kvim
ligger nivan pd 65 dBA ekvivalent ljudniva. For bostéder storre dn 35 kvm giller
60 dBA ekvivalent ljudniva. Férordning (2015:216) om trafikbuller vid
bostadsbyggnader.

Antagande Planbeskrivning
Detaljplan for

Skons Prastbord 1:72 och del av 1:36
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Da detaljplanens syfte ir att planldgga for ny verksamhetsmark inom ett redan vél
etablerat verksamhetsomrade samt att bostadsbebyggelse saknas har inga
berdknade varden for omgivningsbuller tagits fram. Buller fran personbilar och
tunga transporter dr redan vanligt forekommande i omradet pa grund av omradets
karaktar.

Historisk beskrivning

En historisk beskrivning har upprittats for omradet. Enligt historiken tyder det pa
att omradet inte nyttjas for nagon permanent verksamhet tidigare. Uppgifter om
att det anvénts for snohantering finns. Stora miangder morén har omfordelats inom
det tinkta planomrédet. Fyllh6jden ned mot Formansldnken i dster &r ca 10 meter.
Flytten av massor inleddes for ca 10-15 ar sedan (mellan 2007 och 2010).

Innan omradet togs i ansprdk och omflyttning av jorden paborjades utgjordes
marken av obebyggd skogsmark.

Enligt Lansstyrelsens MIFO-databas finns inga MIFO-objekt i anslutning till
platsen. Se bilaga 3 for att ta del av den historiska beskrivningen.

Férorenad mark

Utifrén den historiska beskrivningen och den miljotekniska markutredningen
beddms marken inte vara fororenad. Se bilaga 4 for att ta del av den miljotekniska
markutredningen.

PLANENS FORENLIGHET MED 3,4 och 5 KAP. Miljébalken
Hushallningsbestammelser 3, 4 kap MB

De grundlidggande hushéllningsbestimmelserna syftar till att mark- och
vattenomraden ska anvéndas till det dem ldmpar sig bést for med hénsyn till
beskaffenhet, ldge och behov.

Utifrdn omradets lage och syftet med planforslaget bedoms forslaget vara
forenligt med 3 kap MB.

Riksdagen har i 4 kap. MB angivit ett antal omraden i landet som ar av
riksintresse 1 sin helhet med hansyn till de natur- och kulturvdrden som finns dir.
Sarskilda hushallningsbestammelser enligt 4 kap MB finns inte for omradet.

Miljokvalitetsnormer 5 kap MB

Miljokvalitetsnormer (MKN) dr foreskrifter om ldgsta godtagbara miljokvalitet
inom ett geografiskt omrade. Det finns miljokvalitetsnormer for féroreningar i
utomhusluft, vattenférekomster, fororeningar 1 fisk- och musselvatten och
omgivningsbuller.

Antagande Planbeskrivning
Detaljplan for

Skons Prastbord 1:72 och del av 1:36
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MKN Luft
Detaljplanens genomforande med viss kning av trafik bedoms mattlig och
innebdr inte ndgon ndmnvird paverkan pa utomhusluften.

MKN Buller

MKN f&r buller giller i kommuner med fler in 100 000 invanare. Aven i mindre
och medelstora kommuner (under 100 000 invanare) ska strdvan vara att begrinsa
buller. Detta styrs bland annat av de allménna hénsynsreglerna i miljobalken och
reglerna om egenkontroll, tillsyn och provning. Regler om att begrinsa buller
finns ocksé 1 annan lagstiftning. Detaljplanens genomforande med viss 6kning av
trafik utgor endast en liten del av omradet i stort och bedoms saledes inte utgora
ndgon namnvérd paverkan av buller for omgivningen.

MKN Vatten

Planomradet kommer att anslutas till kommunalt VA. Ytvattenavrinning sker mot
Ljustabidcken som &r recipient for omradet. Avstandet mellan planomradet och
Ljustabicken dr tillrackligt stort for att ytvattenavrinningen fran planomradet ska
hinna infiltreras i naturmarken mellan omradena. Ljustabacken rinner nordvést om
fastigheten men kulverteras under véastra Birsta for att ater komma upp till
markytan véster om vig E4. Ljustabdcken ar ingen registrerad vattenforekomst
vister om Birsta men dster om Birsta dr den en vattenforekomst med
miljokvalitetsnormer faststillda enligt tabellen nedan.

Aktuell status Kvalitetskrav enligt

MKN

Registrerad Undantag

vattenférekomst

Ytvatten

Ljustabacken| Ja 2021: Mattlig 2027 God ekologisk Mindre stranga krav -
ekologisk status status Bromerad difenyleter
(SE692588- 9 Y
158042) 2021: Uppnar &j god | God kemisk Kvicksilver
kemisk status ytvattenstatus Kvicksilverforeningar

-

LJUSTABACKEN

PLANOMRADE

LJUSTABACKEN

Antagande
Detaljplan for

Skéns Prastbord 1:72 och del av 1:36
Skén, Sundsvalls kommun

Planbeskrivning
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Planforslaget bedoms inte utgéra nagon nimnvérd paverkan pd MKN f{or
vattenforekomster da foreslagen exploatering ligger pa behorigt avstand fran
Ljustabicken och dess status dirmed inte kommer att forsdmras.

Dagvattenanldggningen ska dimensioneras for att klara av att uppna en
reningsniva motsvarande de krav som stélls for “rening” i enlighet med
kommunens dagvattenplan. Enligt de 10sningsforslag som presenteras i
dagvattenutredningen kan ritt reningsniva uppnas.

Grundvattenforhallanden

Enligt SGU’s grundvattenkarta bedoms omradet ha mindre goda uttagsmojligheter
for grundvatten pa grund av markens beskaffenhet.

Undersoékning av miljobedémning

For att avgdéra om genomforande av planen kan antas medfora en betydande
miljopaverkan eller ej ska en undersokning goras.

5§ miljobedomningsférordningen anger omstdndigheter som undersokningen ska
utga fran.

Utifran de nio punkter som rdknas upp i 5§ miljobedémningsférordningen bedoms
planens genomforande inte antas medfora en betydande miljopaverkan enligt 34§
4 kap PBL. En miljokonsekvensbeskrivning enligt 6 kap MB behover dérfor inte
upprittas. Se bilaga 5 for att ta del av den fullstindiga bedomningen.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

OP 2021
Planforslaget stimmer overens med intentionerna i Sundsvalls dversiktsplan
OP2021 dir omrddet pekas ut som Utveckling verksamhet.

Fordjupad éversiktsplan Birstaomridet (FOP-371)

Planforslaget stimmer dverens med intentionerna i FOP-371 dir omradet pekas ut
som Omrade for smdindustri och service samt Tillkommande omrdden for
smdindustri och service.

Detaljplaner

Gillande detaljplan KLOKAN 1:16 m fl (del av Birsta industriomrade) vann laga
kraft 1979-11-12. Den dominerande markanvandningen dr Industridndamal och
Park- eller planteringsmark.

Kommunala beslut i ovrigt

Stadsbyggnadsndmnden beslutade 2021-02-24 att uppdra till
stadsbyggnadskontoret att paborja planliggning enl. 4 kap 2§ plan- och bygglagen
(PBL).

Antagande Planbeskrivning
Detaljplan for

Skdns Prastbord 1:72 och del av 1:36
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AVVAGNINGAR OCH KONSEKVENSER

Syftet med detaljplanen ar att tillskapa ny verksamhetsmark. Den foreslagna
markanvéndningen stimmer vl in med omradet karaktdr som bestar utav andra
verksamheter och foretag. Detaljplanens utformning grundar sig pa
omkringliggande barridrer som utgors av kraftledningen i norr, Formansldanken i
Ost, Klokanvagen 1 séder samt fastighetsgridns mot annan fastighet i vdst. Vart
byggnader far placeras inom planomradet regleras av egenskapsbestimmelse men
lamnas flexibel utifran att omradet bedoms utgora en liten paverkan for sin
omgivning.

Konsekvenser utom planomradet

Bortsett fran den fordndring som kommer ske med landskapsbilden i och med att
ny bebyggelse uppfors pad mark som tidigare ej varit bebyggd sa ar en 6kning av
trafiken det som framst kommer att pdverka omgivningen. En berékning av
kommande trafikalstring fran det nya detaljplaneorddet &r framtagen och beridknas
inte innebdra en saddan péverkan for omradet i stort att genomforandet av
planforslaget inte kan genomforas.

For att mojliggora anslutningen av fastigheten till gata i soder/Klokanvigen, far
in- och utfarter anordnas enligt detaljplaneforslaget med servitut dver géllande
detaljplan 2281K-2717SKO.

Medelpads Raddningstjénstforbund har i samband med framtagandet av denna
detaljplan framfort behovet av ny placering for brandpost da det rader brist pa
brandposter inom hela Birstaomradet. Medelpads Rdddningstjanstforbund foreslar
att en lamplig placering for ny brandpost skulle kunna vara i korsningen mellan
Klokanvégen och Formanslanken. Den placering som foreslas utgors idag av
kommunaldgd parkmark.

Antagande Planbeskrivning
Detaljplan for

Skons Prastbord 1:72 och del av 1:36
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TEKNISK FORSORJNING

Vatten och avlopp

Storre delen av planomradet ligger inom Sundsvall Vatten AB’s
verksamhetsomrade och kan anslutas till den kommunala VA-anldggningen.

Varme
Omradet dr mojligt att ansluta till fjarrvarmenétet.

El
Omradet dr mojligt att ansluta till elnétet.

Avfall
Avfall ska tas hand om enligt kommunens avfallsplan.

GENOMFORANDEFRAGOR
ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Detaljplanen beréknas antas andra kvartalet 2022.

Genomférandetid
Detaljplanens genomforandetid ar 5 &r frdn den dag detaljplanen vinner laga kratft.

Under genomforandetiden har fastighetsdgaren en garanterad rétt att bygga i
enlighet med detaljplanen och detaljplanen far inte dndras utan att synnerliga skél
foreligger. Efter genomforandetidens utgéng fortsitter detaljplanen att gélla, men
kan da dndras eller upphivas utan att fastighetségaren har ritt till erséattning for till
exempel forlorad byggritt.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap
Kommunen dr huvudman for allmén plats inom planomradet.

Antagande Planbeskrivning
Detaljplan for

Skdns Prastbord 1:72 och del av 1:36

Skén, Sundsvalls kommun
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Fastighetsrattsliga fragor och konsekvenser

Fastighetsbildning

En traditionell fastighet dr avgrédnsad horisontellt pa marken. I teorin stracker sig
en fastighet frdn markytan in till jordens medelpunkt och ut i rymden. Till en
fastighet kan hora byggnader, skog, vatten med mera. En fastighetsreglering kan
t.ex. innebdra att en hel fastighet eller delar av fastighet, mark, dverfors till en
annan. Avstyckning kan t.ex. innebdra att ny fastighet bildas for bostad-,
industriandamal m.m. Ett tredimensionellt utrymme(3D-utrymmen) kallas ett
utrymme av en fastighet som &r avgransat bade horisontellt och vertikalt. Ett 3D-
utrymme kan exempelvis vara ett underjordiskt parkeringsgarage, ett bergrum
eller ett vaningsplan i en byggnad. Detaljplanen medfor att nedanstdende
fastighetsbildningsatgérder behovs for att fastigheterna och deras grinser ska
Overensstimma med detaljplanen.

Allman Plats

Allmén platsmark for gata utgdrs av del av fastigheten Skons Préstbord 1:36.
Fastigheten Skons Pristbord 1:36 dgs redan av Sundsvalls kommun. Négon
fastighetsbildning avseende allmén plats mark beddms inte behovas.

Kvartersmark

Inom planomradet kan fastigheten Skons Prastbord 1:72 ombildas genom
fastighetsreglering med overforing av mark for verksamhetsandamal (Z) fran
Skons Pristbord 1:36. Det kan dven bildas nya fastigheter genom avstyckning fran
fastigheterna Skons Pristbord 1:36 och 1:72.

Gemensamhetsanlaggning

En gemensamhetsanldggning dr en anldggning som dr gemensam for flera
fastigheter, ofta vagar eller vatten- och avloppsledningar. [
gemensamhetsanlidggningen deltar flera fastigheter och de bekostar bade
anldggandet och driften enligt andelstal som faststills av lantméterimyndigheten.

Inom planomrédet kan en gemensamhetsanldggning inréttas for vig om det sker
avstyckning fran Skons Pristbord 1:36 och 1:72. Omfattningen kommer att
utredas efter ansokan om lantméteriforrattning.

Servitut och ledningsratt

Servitut dr en ritt for dgaren av en fastighet att pa ett visst bestimt sitt anvénda en
annan fastighet. Det kan till exempel rora sig om rétten att ta vig eller nyttja
utrymme pd annan fastighet. Ett servitut kan ocksd innebéra att den andre
fastighetens dgare forbinder sig att inte anvédnda sin fastighet pa visst vis. Servitut
kan ddrmed vara positiva eller negativa. Det finns tva huvudtyper av servitut;
avtalsservitut (avtal uppréttas) och officialservitut (myndighetsbeslut).
Ledningsritt dr en servitutsliknande réttighet som dven kan upplatas till forman
for en juridisk person eller fastighet. Ledningsritt dr precis som namnet antyder en
rdtt att anvinda nagon annans mark for ledningsdndamal.

Antagande Planbeskrivning
Detaljplan for

Skons Prastbord 1:72 och del av 1:36

Skén, Sundsvalls kommun
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Ledningsritt kan upplétas for ledningar for allménna dndamal, exempelvis data-
och telekommunikationsledning samt vatten- och avloppsledningar. Ledningsratt
kan endast ges av lantméterimyndighet.

Nagot servitut eller ledningsritt bedoms inte behovas.

Ansdkan om lantmateriférrattning

Nar detaljplanen har vunnit laga kraft kan fastighetsrittsliga atgarder ske.
Ansdkan om avstyckning, markoverforing genom fastighetsreglering samt
bildadande av gemensamhetsanldggning, ledningsritt eller servitut inlamnas till
lantméteriet.

Fastighetsdgarna ansvarar for att ansoka och bekosta fastighetsbildningsatgarder
som kravs for att genomfora detaljplanen.

Fastighetskonsekvensbeskrivning - sammanfattning
Inom planomradet:

1. Mark for verksamhetsdandamal (Z), inom Skons Préastbord 1:36, kan 6verforas
genom fastighetsreglering till Skons Préstbord 1:72.

2. Mark for verksamhetsdndamal (Z), inom Skons Préstbord 1:36 och 1:72, kan
avstyckas till egna fastigheter.

3. Om avstyckningar sker kan gemensamhetsanldggning inrittas for vdg inom
Skons Préstbord 1:36 och 1:72.

Utom planomradet:

Mellan planomréadet och Klokanvigen finns ett strdk av parkmark med grénslinje
ej avsedd att faststilla enligt géllande detaljplan 2281K-2717SKO. I den gillande
detaljplanen finns en utfart. For att mdjliggora anslutningen av fastigheten till
Klokanvagen, far hogst 2 in- och utfarter anordnas diar kommunens
bygglovsavdelning tillater in- och utfarter.

Detaljplanen 2281K-2717SKO som antogs av kommunfullmiktige 1979 och
enligt den dr gréinslinjer 1 parkmarken ej avsedda att faststillas. Statens planverks
publikation nr 37, ”Beteckningar- Bestimmelser, Anvisningar” for upprittande av
detaljplaneforslag, fran 1970 ar vigledande for den hér bestimmelsen. I
anvisningen anges foljande: T atskilliga fall dir park eller plantering grédnsar till
gata eller torg, t ex da en gatutrafikled avses att stricka sig genom eller tangera ett
storre parkomréde, kan det ddremot vara onskviért att stadsplanen medger sddana
mindre gransavvikelser, som icke vid planens uppgorande kan forutses men
senare pakallas i samband med gatans utférande eller breddning. I dylika fall kan
gransen utméarkas med sddan linje som aterfinns vid beteckningen Grénslinjer ¢j
avsedda att faststéllas”. Med en sddan grénslinje dr det mdjligt att medge mindre
gransavvikelser. Parkstraket har inget sarskilt naturvirde och dérfor bedoms att
anslutningen dver parkstraket mellan fastigheten och végen ar lamplig.

Antagande Planbeskrivning
Detaljplan for
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EKONOMISKA FRAGOR
Planekonomi
Kostnad for upprittande av detaljplanen regleras enligt avtal med bestéllare.

OVRIGT

Bilaga 1 — Bedomning av barnkonsekvensanalys

Bilaga 2 — Geoteknisk utredning (inkl. dagvattenutredning under kap 8)
Bilaga 3 — Historisk beskrivning

Bilaga 4 — Milj6teknisk markutredning

Bilaga 5 — Miljobeddmning undersékning

Andring efter samrad
Efter samradet har planforslaget justerats enligt f6ljande:

- Ny rubrik och text har lagts till i planbeskrivningen géllande
ansvarsfordelning och huvudmannaskap.

- Under rubriken Planforslag, Planbestimmelser har ny text lagts till for Z,
Verksamheter 1 syfte att fortydliga vad markanvéndningen Verksamheter
kan innefatta.

- Under rubriken Teknisk forsorjning har texten uppdaterats gillande vatten
och avlopp, virme och el

- Under rubriken Tillgénglighet har ny text lagts till gédllande
verksamhetsetablering och parkering.

- Under rubriken Konsekvenser utom planomradet har ny text lagts till
géllande Medelpads Rdddningstjanstforbund inspel om brandposter i
Birstaomradet.

- Under rubriken MKN Vatten 1 planbeskrivningen har texten uppdaterats
med ett resonemang om hur foreslagen detaljplan paverkar
vattenforekomsten Ljustabdcken samt aktuell status for Ljustabécken.

- Under rubriken Dagvattenhantering i planbeskrivningen har texten
uppdaterats med information om hur dagvatten kan hanteras. Bilaga 2 har
ocksa uppdaterats med ny information gillande bland annat
flodesberédkningar for tio- och hundradrsregn samt rening.

Antagande Planbeskrivning
Detaljplan for

Skdns Prastbord 1:72 och del av 1:36
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Andring efter granskning
Efter granskningen har planforslaget justerats enligt foljande:

- Bilaga 2 har uppdaterats med ny information géllande vilken reningsniva
som ska uppnas.

- Under rubriken Dagvattenhantering i planbeskrivningen har texten
uppdaterats med information om att planomradet inte kommer anslutas till
verksamhetsomradet for dagvatten fastighet.

- Under rubriken MKN Vatten i planbeskrivningen har texten uppdaterats
med ett kortare resonemang kring behovet av rening och reningsniva for
planomradet.

STADSBYGGNADSKONTORET

Susanne Klockar Hampus Berggren
Planchef Planarkitekt
Antagande Planbeskrivning

Detaljplan for
Skdns Prastbord 1:72 och del av 1:36
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SAMRADSREDOGORELSE - Samrad

Rubricerat detaljplaneforslag har varit foreméal for samrad enligt PBL 5:13
under tiden 15 december 2021 — 14 januari 2022.

Svar har inkommit fran:

Statliga myndigheter:
Lansstyrelsen

Lansstyrelsens beslut

Lansstyrelsen anser att planforslaget saknar redovisning av

huruvida det kommer att leda till ett 6verskridande av miljokvalitetsnorm for
vatten enligt 5 kap miljobalken. Lansstyrelsen har darfor inte mojlighet att
beddma om det kan komma att bli nédvéandigt att overpréva detaljplanen enligt
11 kap 10 § plan- och bygglagen (2010:900).

Linsstyrelsen delar kommunens uppfattning att ingen strategisk
miljobedomning eller miljokonsekvensbeskrivning behdver uppréttas for
planomréadet da planens konsekvenser inte beddms innebéra risk for betydande
miljopéaverkan.

Linsstyrelsens sirskilda bevakningsomriden

Miljokvalitetsnormer

Lansstyrelsen anser att redovisning av miljokvalitetsnorm for vatten &r
bristfdllig i planhandlingen. I planbeskrivningen saknas grundldggande
information om exempelvis vilken aktuell status vattenforekomsten
(Ljustabicken) har och vilken MKN som ska uppnés. I planbeskrivningen
konstateras kort att planforslaget inte bedoms utgéra nagon ndmnvird paverkan
pa MKN for vattenforekomster. Men det framgér inte tydligt hur kommunen
kommit fram till den slutsatsen. Detta behdver kompletteras till granskningen
av detaljplanen. Dessutom vill ldnsstyrelsen patala att den aktuella statusen 1
vattenforekomsten inte far forsdmras 1 ndgot avseende.

®,

s Kommentar: Under rubriken MKN Vatten i planbeskrivningen har texten
uppdaterats med ett resonemang om hur foreslagen detaljplan paverkar
vattenforekomsten Ljustabdcken samt aktuell status for Ljustabacken.
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Ovriga synpunkter
Dagvatten

I planbeskrivningen framgar att dagvattnet kommer kunna hanteras inom
fastigheten genom infiltration, diken och utjdmningsmagasin. Varken 1
planbeskrivningen eller i bilaga 2 finns dock nagon uppgift om vilka floéden
eller vilken regnintensitet som slutsatsen grundar sig pa. Vilken
fordréjningsvolym har kommunen rdknat med kommer att behdva hanteras
inom omradet? Med tanke pé en 6kad risk for skyfall i framtiden dr det ocksa
viktigt att kommunen har en uppfattning och beskriver de effekter kraftiga regn
kan fa, bdde inom och utom planomradet efter planens genomforande. I
planhandlingen saknas dven beskrivning av hur kommunen ser pd behovet av
rening av det dagvatten som uppstar inom planomradet samt forslag till
eventuella atgérder for att hantera dessa. Se dven linsstyrelsens kommentar
under MKN vatten.

R/

s Kommentar: Under rubriken Dagvattenhantering i planbeskrivningen har texten
uppdaterats med information om hur dagvatten kan hanteras. Bilaga 2 har ocksé
uppdaterats med ny information géllande bland annat flodesberdkningar for tio- och
hundraérsregn.

Teknisk forsorjning

I planbeskrivningen under rubriken MKN Vatten stér det att planomradet ska
anslutas till kommunalt vatten och avlopp (VA). Lansstyrelsen stéller sig
darfor fragande till skrivningen under rubriken Teknisk forsorjning dir det star
att information om hur VA hanteras kommer att redovisas i samband med att
detaljplanen stélls ut pa granskning. Lansstyrelsen menar att en sddan skrivning
indikerar att det 4nnu inte ar sékerstillt att omradet ska anslutas till kommunalt
ledningsnét och lansstyrelsen vill darfor patala betydelsen av det tydligt
framgar av planhandlingen hur VA &r tankt att 16sas. Lansstyrelsen anser ocksa
att kommunen med fordel kan komplettera planbeskrivningen med uppgift om
planomrédet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade for vatten och avlopp
eller inte.

7

+ Kommentar: Under rubriken Teknisk forsorjning i planbeskrivningen har texten
uppdaterats gillande vatten och avlopp, virme och el. Storre delen av planomradet
ligger inom Sundsvall Vatten AB’s verksamhetsomrade och kan anslutas till den
kommunala VA-anldggningen.

Trafik, parkering och utfart

I planbeskrivningen framgar att en berdkning av trafikalstring har gjorts samt
att den inte innebér en sddan paverkan att genomforandet av planforslaget inte
kan genomforas. Lansstyrelsen anser att planbeskrivningen bor kompletteras
med uppgifter om vilka de forvédntade trafikflodena berdknats vara samt
utvecklar resonemanget om detaljplanens konsekvenser och paverkan nér det
giller framkomlighet och trafiksdkerhet pd omkringliggande gatuniit.

+ Kommentar: Planerad verksamhetsetablering for denna detaljplan bedriver sin
verksamhet under vardagar mellan klockan 07.00-16.30. Verksamheten bidrar dé inte
med en dkad trafik under helgdagar/hdgtrafik vilket ansas vara positivt. I
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planbeskrivningen beskrivs Férmansldanken som en alternativ fardvég for att avlasta
trafiken vid cirkulationsplatsen Klokanvagen/Geséllvdgen. Berdknad trafikalstring har
diskuterats med Trafikverket. Eftersom denna detaljplan inte styr exakt vilken typ av
verksamhet som kan komma att etablera sig far den berdknade trafikalstringen endast
ses som hypotetisk.

Léansstyrelsen saknar ett resonemang kring parkering i planhandlingen.
Kommunen kan med fordel utga fran kommunens Mobilitetsnorm for
Sundsvalls kommun - riktlinjer for parkering och andra mobilitetslsningar i
detaljplaner och bygglov faststdlld av kommunfullméktige 2021-05-31.

o,

« Kommentar: All parkering sker inom fastigheten dar antalet parkeringsplatser
kommer kunna tillgodoses da tillrdckligt stor yta finns inom planomradet. Antalet
parkeringsplatser ska overensstimma med géllande parkeringsnorm for aktuellt
omrade. Planomradet ligger inom zon C vilket medfor ett parkeringstal som motsvarar
10 parkeringsplatser och 2 besdksparkeringsplatser per 1000 kvm BTA. Om maximalt
utnyttjad exploatering nyttjas ska antalet parkeringsplatser inklusive besoksparkering
uppga till 240 parkeringsplatser

I planhandlingen anges bestimmelse om utfartsforbud. Lénsstyrelsen vill
uppmdrksamma kommunen pa att en planbestimmelse om utfart inte kan
reglera forhdllanden utanfor planomrédet och kan dirfor inte anges i
planomradesgrins. Bestimmelse om utfart reglerar forhallanden mellan tva
anvindningsomrdden och bada anvéindningsomrddena maste finnas inom
samma plan.

7

+ Kommentar: Bestimmelsen om utfart syftar till att reglera hur manga utfarter som
féar tillskapas mot soder, vilken maximal bredd som en utfart far ha samt vilket
avstand som maste finnas mellan utfarterna. Placeringen av utfarterna regleras sedan
med servitut.

Huvudmannaskap och genomforandetid
I planhandlingen saknas bestimmelse om huvudmannaskap for allmén plats.

7

+ Kommentar: Planbeskrivningen har uppdaterats med ny text géllande huvudman for
allmén plats.

Kommunen har mojlighet att reglera olika genomforandetider for olika delar i
en detaljplan. P& plankartan finns en egenskapsbestimmelse pd kvartersmark
om genomforandetid pa 5 &r sedan planen vunnit laga kraft. For den allminna
platsen GATA, saknas dock bestimmelse om genomforandetid vilket 1
praktiken innebdr att det dr en genomforandetid pd 15 ar som géller for denna
del. Léansstyrelsen vill patala att om detta inte &r kommunens avsikt, utan att
samma genomforandetid ska gélla, si ska bestimmelse om genomforandetid pa
5 ar séttas som en generell administrativ bestimmelse for hela planomradet.

+ Kommentar: Kommunen har avsiktligt inte satt ndgon genomférandetid for
allménplats gata da gatan redan ar anlagd sedan tidigare.

Granskning Samrddsredogdrelse
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Trafikverket

Trafikverket anser att man behover fortydliga om hur trafikalstringen kommer
att se ut pa omradet vid en exploatering, man skriver att det har gjorts
berdkningar men dom framkommer inte i planbeskrivningen. Trafikverket vill
ta del av denna. Eftersom att bade Klokanvégen och Norra vigen har mycket
trafik och det finns risker att trafiksituationen i omradet kan forsdmras, som 1
sin tur kan leda till kobildning ut pa E4:an.

o,

« Kommentar: Kommunen har delgivit Trafikverket beréknad trafikalstring. Planerad
verksamhetsetablering for denna detaljplan bedriver sin verksamhet under vardagar
mellan klockan 07.00-16.30. Verksamheten bidrar dé inte med en 6kad trafik under
helgdagar/hogtrafik vilket ansas vara positivt.

Trafikverket anser att man dven behover tydliggora vad som menas med
anvindningen verksamheter.

R/

v Kommentar: Ett fortydligande kring vad som kan innehélla i markanvéndningen
Verksamheter har lagt till under rubriken PLANFORSLAG-Planbestimmelser-Z-
Verksambheter i planbeskrivningen.

Kommunala myndigheter och bolag:

Barn- och utbildningsforvaltningen
Barn- och utbildningsforvaltningen har inga synpunkter pa planédrendet.

TAN Individ- och arbetsmarknadsniamnden
IAN har inga invindningar mot forslaget.

Kommunstyrelsekontoret

Oversiktsplanering
Planforslaget stimmer vdl med den gillande, fordjupade dversiktsplanen for
Birsta.

Kollektivtrafik
Det dr 600 meter till ndrmaste busshéllplats vilket dr 1 det langsta laget.

VA-planering, klimat, avfallsplanering

Avvattningen inom Birsta handels- och verksamhetsomride gar till
Ljustabécken, vilket dr en kédnslig back som inte uppnér god kemisk eller
ekologisk status, bland annat pa grund av den belastning som sker fran
hardgjorda verksamhetsytor och végar. Jordartsforhdllandena visar pa relativt
finkorniga sediment vilket talar for att infiltration av dagvatten kan vara svar
och/eller ta relativt stor plats 1 ansprak. I PM projekteringsunderlag/geoteknik
anges endast att tak och asfalt endast kommer ge snabbare avrinning &n vad
som sker idag. Berdkningar for hur stora ytor som kravs for att infiltrera
och/eller fordrdja dagvattnet inom detaljplanen samt hur storre floden ska
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avledas pa ett sikert sitt, utan att 6ka riskerna for nedstroms liggande
bebyggelser saknas. Berdkningarna ska ta hdnsyn till 6kade floden i och med
kommande klimatforédndringar. For att undvika missforstand bor det framga av
detaljplanen hur stor del av ytan som en kommande etablering kan anvénda och
hur stora ytor som kravs for dagvatten och andra tekniska 16sningar och det gor
det inte idag. Beroende pa vilken typ av verksamhet som kommer att etableras
kan ocksa dagvattenrening behovas, varfor ytor som mojliggor detta behover
avsittas 1 detaljplanen, alternativt bor anvindningsomréadet for ytorna
begrénsas.

®,

+ Kommentar: Under rubriken MKN Vatten i planbeskrivningen har texten
uppdaterats med ett resonemang om hur foreslagen detaljplan paverkar
vattenforekomsten Ljustabécken samt aktuell status for Ljustabdcken.

Under rubriken Dagvattenhantering i planbeskrivningen har texten uppdaterats med
information om hur dagvatten kan hanteras. Bilaga 2 har ocksa uppdaterats med ny
information géllande bland annat flddesberdkningar for tio- och hundraarsregn.

Kultur & Fritid
Kultur och fritid har inga synpunkter.

Lantmiiterimyndigheten
Lantméterimyndigheten har inga synpunkter.

Medelpads Raddningstjanstforbund

Réddningstjdnsten har ett stort behov av att fa till fler brandposter i omrédet for
att tdcka behovet av sldckvatten vid en eventuell insats. Detta behovs dé hela
Birstaomrddet har otroligt ont om brandposter idag, vilket dven visat sig under
storre insatser som har skett i omradet under de senaste aren.

Placering av brandposten kan med fordel bestimmas tillsammans med
rdddningstjdnsten, men ett forslag pa en bra placering ar i sydostra hornet av
detaljplancomrédet, i korsningen Férmanslédnken/Klokanvégen.

®,

+ Kommentar: Detaljplanen styr inte var brandposter ska placeras, men mojliggor att
de kan inréttas inom allmén plats enligt riddningstjanstens dnskemal. Behovet av ny
brandpost inom omradet ldggs till i planbeskrivningen. Vid genomforandet av
detaljplanen kan detta samordnas mellan mark- och exploateringsavdelningen och
raddningstjansten.

Granskning Samrddsredogdrelse
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Miljoforvaltningen

Miljondamnden gor bedomningen att platsen bor vara lamplig for
verksamhetsmark. Det dr positivt att det i plankartan finns bestimmelser om
ytor for dagvattenhantering samt om att mark ska besta av vixtlighet.

Miljonamnden vill komplettera sitt samradsyttrande med synpunkter gédllande
dagvattenhanteringen. Da det ar ett verksamhetsomrade, som enligt
kommunens dagvattenplan definieras som en hart belastad yta, ska en
reningsgrad av dagvattnet klaras som motsvarar total-fosfor 65 %, total-kvéve
40 %, Cu 60 %, Zn 70 %, SS 75 %, Olja 65 %, TOC 40 % (totalhalter). Se
kapitel 8 1 dagvattenplanen.

Om utslépp skulle ske av oljeprodukter behdver funktioner finnas for att hindra
fortsatt spridning till omgivningen och grundvattnet. Det bor fortydligas i
dagvattenutredningen med en beddmning om hur denna reningsgrad uppfylls
och hur oljor kan fangas upp.

Miljonamnden ifragasétter [dmpligheten att i plankarta ange exakta l6sningar
for dagvattenhanteringen om andra I6sningar for reningen som uppfyller
reningsgraden skulle viljas i ett senare skede.

Vidare saknar Miljondmnden en utredning och konsekvensbeskrivning av 100-
arsregn (dagvattenplanens 4 kap om strategiska stillningstaganden, punkten
15).

+ Kommentar: Under rubriken Dagvattenhantering i planbeskrivningen har texten
uppdaterats med information om hur dagvatten kan hanteras. Bilaga 2 har ocksa
uppdaterats med ny information gillande bland annat flodesberékningar for tio- och
hundraérsregn samt uppgifter om rening.
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MittSverige Vatten & Avfall AB

Vattenforsorjning

Vattenanslutning kan beredas genom att upprétta forbindelsepunkt vid
tomtgrans ldngst Klokanvigen. Teoretiskt vattentryck for omrédet dr + 27 m vp
(meter vattenpelare).

Spillvattenledning

Spillvattenanslutning kan beredas genom att upprétta forbindelsepunkt vid
tomtgréns ldngst Klokanvdgen. Dranering och takvatten far ej anslutas till
spillvattenledningen.

Dagvattenavledning

Enligt Sundsvalls kommuns dagvattenplan sa ska dagvatten i forsta hand
omhéndertas lokalt inom omradet, och i andra hand fordrdjas sa att
dagvattenbelastningen fran omrédet inte okar till foljd av exploateringen.

I planen finns avsatta ytor for hantering av dagvattnet vilket ar positivt, men
detaljplanen behover kompletteras med en dagvattenutredning. I
dagvattenutredningen ska det framga vilka fldden som uppkommer vid
exploateringen (om hela byggritten i planen utnyttjas) samt vilka ytor och typ
av anldggningar som krévs for att helt omhénderta dagvattnet inom fastigheten.
Anlaggningarna ska dimensioneras oversiktligt, sa att placering och ytbehov
framgér.

Om utredningen visar att ett fullstindigt lokalt omhéndertagande inom
fastigheten inte dr mojlig ska fordrojning av dagvattnet ske inom fastigheten
innan avledning sker till den befintliga dagvattenledningen i Klokanvégen.
Malet med fordrojningen ska vara att omradets belastning pa den befintliga
dagvattenanldggningen inte 6kar i och med exploateringen.

Sundsvall vatten anser att omradet idag ska betraktas som ”Park med rik
vegetation samt kuperad bergig skogsmark” (Svenskt Vatten P110, tabell 4.8)
och att vattenhastigheten vid avledning fore exploatering ska antas vara 0,1 m/s
(Svenskt Vatten P110, tabell 4.5) Dimensionerande flodens ska beréknas for
10-arsregn. Fordrojningsanldggningarna ska dimensioneras oversiktligt, sa att
placering och ytbehov framgar. Berdknat flode, efter fordrojning, till den
kommunala anldggningen ska redovisas, med underliggande

berdkningar och antaganden.

Enligt Sundsvalls kommuns dagvattenplan ska dagvatten ocksa renas innan
avledning till den allménna dagvattenanldggningen (se dagvattenplanens kap
8.1 och 8.2). En kontrollberdkning/redovisning av de foreslagna
anldggningarnas reningseffekt ska goras i dagvattenutredningen.

Planen ger utrymme for att fastigheten kan delas, dagvattenutredningen bor
dven ta hinsyn till detta genom att beskriva hur dagvattnet kan hanteras pé de
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olika delarna av fastigheten och framfor allt pa den del dér det finns berg 1
dagen.

Ovrigt

VA-huvudmannen ér skyldig att uppritta forbindelsepunkt i direkt nérhet till
fastighetsgrinsen for en fastighet beldgen inom verksamhetsomradet for
kommunalt VA. Da planen ger utrymme for fastighetsreglering behover ytor
avsittas 1 form av U-omrade som sdkrar forsorjning av kommunalt VA till
samtliga eventuella fastigheter inom planomradet.

Vid avledning av annat avloppsvatten dn normalt hushallsspillvatten géller
gransvérden enligt ”Krav pa utslépp av avloppsvatten till VA-nétet” se
msva.se.

Oljeavskiljare/fettavskiljare

Oljeavskiljare:

Om verksamheten i fastigheten medfor utslédpp av avloppsvatten som skiljer sig
frdn normalt hushéllspillvatten ska avloppsvattnet renas sé att gransviardena i ”’
Krav pa utslépp av avloppsvatten till VA-nitet” inte dverskrids. Det innebér att
oljeavskiljning kan behdvas for verksamhetens utgaende vatten. I
Miljoskyddsatgarder for oljeavskiljare beskrivs nér och hur detta gar till, se
msva.se . (Den ar framtagen i samverkan med Sundsvalls miljokontor, Timra
miljokontor och Norrhilsinge miljokontor.) Géller detta en fordonstvitt finns
“Riktlinjer for utsldpp till avlopp fran fordonstvittar”, se msva.se.

MittSverige Vatten & Avfall AB kan komma att stélla krav pa provtagning for
att visa att kraven foljs. Aven annan reningsutrustning kan behdva installeras
beroende pé verksamhetens art.

Fettavskiljare:

Om verksamheten 1 fastigheten medfor utslépp av avloppsvatten som skiljer sig
fran normalt hushallspillvatten ska avloppsvattnet renas sa att gransviardena i ”
Krav pd utslépp av avloppsvatten till VA-nétet” inte dverskrids.

Livsmedelsverksamheter behover i de flesta fall ha avskiljning av fett. Detta
innebdr for restauranger att en fettavskiljare, enligt standard SS-EN-1825
behover installeras. Se géillande lagar och regler i ABVA, finns pa hemsidan
msva.se . Fastighetsidgaren ar ansvarig for detta. Fettavskiljare ska anmailas
med blanketten ”Anmélan om fettavskiljare” som finns pd msva.se.
MittSverige Vatten & Avfall AB kan komma att stilla krav pd provtagning for
att visa att kraven foljs.

®,

s Kommentar: Under rubriken Dagvattenhantering i planbeskrivningen har texten
uppdaterats med information om hur dagvatten kan hanteras. Bilaga 2 innehéllande
dagvattenutredningen har ocksé uppdaterats med ny information géllande bland annat
flodesberdkningar for tio- och hundradrsregn samt uppgifter om rening. Den
framtagna dagvattenutredningen har granskats och godkénts av MittSverige Vatten &
Avfall AB infor att detaljplanen stills ut pa granskning.

Granskning Samrddsredogdrelse
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Sundsvall Energi AB, elniit

Ser inte nagot hinder i:

-Att dndra markanvéndningen inom del av Skons Préstbord 1:36 fran
parkmark till verksamhetsmark.

-Genomfora fastighetsreglering for att skapa en storre yta mellan Skons
Prastbord 1:72 och del av 1:36.

Sundsvall Energi AB, Servanet

Opto:

I berord detaljplan har ServaNet AB/Sundsvall Elnét AB optoledningar som
bor beaktas i1 projektering/planering. I 6vrigt har vi inga synpunkter pa
detaljplanen.

Vid ev flytt s& 6nskar vi bli kontaktade i god tid innan byggstart. Eventuella
kostnader star byggherren for. Projekteringsunderlag och ledningsutsittning fés
pa www.ledningskollen.se

Se bifogade ledningskartor.

Granskning Samrddsredogdrelse
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Foretag:

DIN TUR

Tillgang till kollektivtrafik

I samrddshandlingen ndmns hallplatsldget Geséllvigen dér linje 2 (Nacksta —
Ostra Birsta) samt linje 5 (Gangviken- Ljustadalen — Sundsvalls centrum)
passerar. Utover detta finns linje 120, 611 och 201 som trafikerar hallplatserna
vid E4. Trafikutbudet till och fran Birstomradet &r bra. Det finns plats for fler
resendrer 1 dagens trafik.

Infrastruktur

Kollektivtrafik kombineras ofta med géng och / eller cykel. Gangavstandet till
entré pa fastigheten kommer att bli ndrmare 700 meter. Eftersom végen saknar
avskild trottoar eller GC kommer det tillsammans med det ndgot langa
gangavstandet att paverka viljan att vélja kollektivtrafik till och fran arbetet
negativt. En bra gdnganslutning skulle forbattra gdng och cykelmdjligheten och
viljan att vélja kollektivtrafik 4ven for anstillda pa dvriga arbetsplatser 1angs
végen.

Utredningsmaterial att ta del av.

Det har tagits fram ett omfattande utredningsmaterial inom projekt KOLL2020,
dér Sundsvall kommun deltagit. Utredningen Trafikanalys Birsta
Handelsomrade kan vara av vérde att ta del av infor det fortsatta planarbetet.
Utredningsrapporten aterfinns pa www.dintur.se/trafikdokument.

Ekonomi

En kostnadseffektiv trafik sker pa sadant sétt att trafiken i restid ar
konkurrenskraftig 1 férhallande till bil och att linjer kan dras s rakt som
mojligt. En planering som nyttjar befintligt linjenét 4r mer kostnadseffektiv dn
en planering som innebér investeringar 1 helt nya linjer och hallplatser. Den av
Din Tur upphandlade kollektivtrafiken finansieras av medlemmarna pa sadant
satt att kommunen betalar for trafik inom kommunen och regionen finansierar
trafik mellan kommuncentrum. I det fall planforslaget ger forldngda restider,
okad turtithet eller behov av ny trafik s kommer medlemmens kostnader for
kollektivtrafik att oka.

®,

s Kommentar: Under rubriken Tillgdnglighet i planbeskrivningen finns en forklaring
kring detaljplanens mdjlighet till utbyggnad av befintlig gang- och cykelvég fran
rondellen vid Geséllvagen och vidare vaster ut mot planomradet.

Granskning Samrddsredogdrelse
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Postnord

PostNord har i uppdrag att tillhandahalla den samhillsomfattande posttjdnsten
vilket bland annat innebir att det 4r Postnord som ska godkénna placeringen
och standarden pa postmottagningsfunktionen. I denna roll representerar
Postnord samtliga postoperatdrer som dr verksamma i det aktuella omradet.

Post ska kunna delas ut miljovanligt, kostnadseffektivt, trafiksdkert och med
hinsyn till arbetsmiljon for chaufforer och brevbérare. For att det ska kunna
genomforas i praktiken behdver utdelningen standardiseras.

Vid nybyggnation av villor/radhus och verksamhetsomraden placeras postladan
i en ladsamling vid infarten till omradet. I flerfamiljshus ska man ta emot sin
post i en fastighetsbox pa entréplan.

Kontakta PostNord i god tid pa utdelningsforbattringar@postnord.com for
dialog géllande godkdnnande av postmottagning i samband med nybyggnation
eller fordndring av befintlig detaljplan.

En placering som inte dr godkénd leder till att posten inte borjar delas ut till
adressen.

Skanova
Skanova har inget att erinra mot detaljplanen.

Intresseorganisationer

Lantbrukarnas riksforbund

LRFs kommungrupp i Sundsvall har tagit del av remissunderlaget och har inga
invédndningar da detta &r en yta som har legat klar for byggnader i flera ar. LRF
Sundsvalls kommungrupp ser det som fortdtning av befintligt industriomrade.

STADSBYGGNADSKONTORET

Susanne Klockar Hampus Berggren
Planchef Planarkitekt
Granskning Samradsredogdrelse

Detaljplan fér
Skons Prastbord 1:72 och del av 1:36
Skon, Sundsvalls kommun
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GRANSKNINGSUTLATANDE - Granskning

Rubricerat detaljplaneforslag har varit foremal for granskning enligt PBL 5:13 under tiden 2 —
23 mars 2022.

Inkomna synpunkter med kommentarer
Planavdelningens kommentarer och stéllningstaganden redovisas i kursiv stil och inleds med:
s Kommentar

Svar har inkommit fran

Statliga myndigheter:

Lansstyrelsen

Linsstyrelsens beslut
Forslaget till rubricerad detaljplan strider inte mot de intressen lénsstyrelsen har att bevaka
enligt 11 kap. 10 § plan- och bygglagen (2010:900).

Linsstyrelsens sirskilda bevakningsomriden

Miljokvalitetsnormer

Lansstyrelsen anser att de synpunkter angdende MKN vatten som framfordes under samradet
har behandlats pa ett tillfredsstéllande sétt i granskningshandlingen. Lénsstyrelsen anser dock,
for tydlighetens skull, att det skulle vara fordelaktigt om kommunen férde ett resonemang
kring behovet av rening av dagvatten i sjilva planbeskrivningen ocksa och inte bara hdnvisar
till en bilaga, vilket &r fallet nu.

% Kommentar Ett kortare resonemang kring behovet av rening och reningsniva har
lagts till i planbeskrivningen under rubriken MKN Vatten.

Trafikverket

Trafikverket ser att man har fortydligat 1 granskningshandlingen vad verksamheter innebér.
Trafikverket har dven fatt tagit del av trafikutredningen som gjordes for planomrddet. Utifran
de uppgifterna man fitt tagit del av samt att planomradet avser markanvindningen
verksamhetsmark ser Trafikverket inte ndgon storre paverkan pa E4:an och avfarten.

Antagande Granskningsutlatande
Detaljplan for Skons Prastbord 1:72 och del av 1:36
Skon, Sundsvalls kommun
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Kommunala myndigheter och bolag:

Miljonamnden

Dagvatten

Utifran senaste revideringen av dagvattenutredningen i bilaga 2 uppfyller redovisade
reningsresultat i tabell 13 kraven for reningsniva “’rening”, i enlighet med kommunens
dagvattenplan. Men i text och 1 tabell 1 dagvattenutredningen pa s.18 anges reningsniva
“omfattande rening”, alltsa en hdgre reningsniva dn vad som krévs enligt kommunens
dagvattenplan. Om den reningsnivan viljs s kan man som det star nu utldsa ur tabell 13 att
aktuell anldggning daremot inte uppfyller de kraven. Exempelvis reningsresultat for aktuell
anldggning for P (fosfor) blir enligt utrdkningar 65 % och for att “omfattande rening” ska

uppnas krivs ett resultat pa 70 %.

Tabell 13 maste alltsa dndras fran “omfattande rening” till “rening”, och med: Total-fosfor: 65
%, total-kvéve: 40 %, Cu: 60 %, Zn: 70 %, SS: 75 %, Olja: 65 %, TOC: 40 % (totalhalter). Da
kan det utldsas ur tabellen att reningsresultatet for aktuell anliggning uppfyller reningsgraden

som motsvarar ’rening”’ 1 kommunens dagvattenplan.

Om dagvattenanlidggningen istdllet ska byggas med hogre ambitionsnivd dn vad kommunens
dagvattenplan foreskriver, dvs "omfattande rening” behdver en annan dagvattenlosning
presenteras som ger béttre rening.

** Kommentar Dagvattenutredningen har reviderats och texten i tabell 13 har dindrats
fran “omfattande rening” till "rening” som ocksa innebdr att redovisade virden
uppfyller reningskraven utifran kommunens dagvattenplan.

Antagande Granskningsutlatande
Detaljplan for Skons Prastbord 1:72 och del av 1:36
Skon, Sundsvalls kommun
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MittSverige Vatten & Avfall AB

Vattenforsorjning
Vattenanslutning kan beredas genom uppréttande av forbindelsepunkt vid tomtgrins langst
Klokanvagen. Teoretiskt vattentryck for omradet dr +27 m vp (meter vattenpelare).

Spillvattenavledning
Spillvattenanslutning kan beredas genom uppréttande av forbindelsepunkt vid tomtgréins
langst Klokanvégen. Drin- samt takavvattning fir EJ anslutas till spillvattenanldggningen.

Dagvatten

I samrdd med kommunens konsult samt av det som framgér i dagvattenutredningen finns
inget behov av kommunalt dagvatten for planomradet. Planomradet kommer sédledes inte att
inforlivas i verksamhetsomradet for dagvatten fastighet, vilket bor fortydligas i
planhandlingen.

Ovrigt:

Vid avledning av annat avloppsvatten dn normalt hushallsspillvatten géller gransvirden
enligt ”Krav pa utslépp av avloppsvatten till VA-nitet” se msva.se.

Oljeavskiljare

Om verksamheten 1 fastigheten medfor utslédpp av avloppsvatten som skiljer sig fran

normalt hushéllspillvatten ska avloppsvattnet renas sd att gransvirdena i ” Krav pa

utslépp av avloppsvatten till VA-nétet” inte Gverskrids. Det innebir att oljeavskiljning kan
behovas for verksamhetens utgéende vatten. I Miljoskyddsatgérder for oljeavskiljare beskrivs
nér och hur detta gar till, se msva.se . (Den dr framtagen i samverkan med Sundsvalls
miljokontor, Timra miljokontor och Norrhilsinge miljokontor.) Giller detta en fordonstvétt
finns “Riktlinjer for utsldpp till avlopp fran fordonstvittar”, se msva.se. MittSverige Vatten &
Avfall AB kan komma att stiilla krav pa provtagning for att visa att kraven foljs. Aven annan
reningsutrustning kan behdva installeras beroende pa verksamhetens art.

Fettavskiljare

Om verksamheten 1 fastigheten medfor utslapp av avloppsvatten som skiljer sig fran

normalt hushéllspillvatten ska avloppsvattnet renas sa att gransvédrdena i ” Krav pé

utsldpp av avloppsvatten till VA-nétet” inte dverskrids. Livsmedelsverksamheter behdver 1 de
flesta fall ha avskiljning av fett. Detta innebér for restauranger att en fettavskiljare, enligt
standard SS-EN-1825 behdver installeras. Se géllande lagar och regler i ABVA, finns pa
hemsidan msva.se. Fastighetsdgaren ar ansvarig for detta. Fettavskiljare ska anmélas med
blanketten ”Anmalan om fettavskiljare” som finns pa msva.se. MittSverige Vatten & Avfall
AB kan komma att stélla krav pa provtagning for att visa att kraven foljs.

s Kommentar Under rubriken dagvattenhantering har ny text lagts till gillande
verksamhetsomrade for dagvatten fastighet.

Antagande Granskningsutlatande
Detaljplan for Skons Prastbord 1:72 och del av 1:36
Skon, Sundsvalls kommun
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Kultur och fritid
Inga synpunkter.

Lantmiteriet
Inga synpunkter.

Individ- och Arbetsmarknadsférvaltningen
Inga synpunkter.

Riddningstjinsten

Har inga nya synpunkter att lamna utdver de som redan lamnats i tidigare remisser.

E.ON
Inga synpunkter.

Sundsvalls elnit
Inga synpunkter.

Kommunstyrelsekontoret
Inga synpunkter.

Barn och utbildning
Inga synpunkter

STADSBYGGNADSKONTORET

Susanne Klockar Hampus Berggren
Planchef Planarkitekt
Antagande Granskningsutlatande

Detaljplan fér Skdns Prastbord 1:72 och del av 1:36
Skén, Sundsvalls kommun
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SANDLISTA

Léansstyrelsen i Vésternorrlands 14n, Samhillsbyggnadsenheten,

871 86 HARNOSAND

LRF; vasternorrlands.lf@lIrf.se

Kollektivtrafikmyndigheten i Vésternorrland, Box 114, 872 23 KRAMFORS
Teliasonera Mobile Networks AB, Mérbackagatan 11, IB5:27, 123 86 FARSTA
Skanova Accessnétsplanering, 851 87 SUNDSVALL

Trafikverket, Box 186, 871 24 HARNOSAND

E.ON, Box 850, 851 24 SUNDSVALL

Sundsvalls Tidning, 851 72 SUNDSVALL

Sundsvalls Nyheter, Sundsvalls Tidning, 851 72 SUNDSVALL

SVT Mittnytt, 851 80 SUNDSVALL

Sveriges Radio Visternorrland, Kronviagen 18, 851 80 SUNDSVALL

Barn- och utbildningsforvaltningen
Kommunstyrelsekontoret
Kultur&Fritid

IAN Individ och arbetsmarknadsndmnden
Lantmaéterikontoret

Medelpads Réaddningstjanstforbund
Milj6forvaltningen

VOF Vird- och omsorgsforvaltningen
Stadsbyggnadskontoret

- byggavdelningen

- gatuavdelningen

- mark- och exploateringsavdelningen
- parkavdelningen

MittSverige Vatten&Avfall AB
Naringslivsbolaget

REKO Sundsvall

Sundsvall Energi AB

- fjarrviarme

Sundsvall Elndt AB

- elnit

- Servanet

Stadsbyggnadsndmndens ledamoter

Berorda fastighetsagare enligt fastighetsforteckning samt bostadsréttshavare, hyresgéster och
intresseforeningar m.fl.

Postadress: Stadsbyggnadskontoret, 851 85, Sundsvall
Besoksadress: Norrmalmsgatan 4 « Telefon (vixel): 060-19 10 00
E-post: stadsbyggnadsnamnden@sundsvall.se
Hemsida: www.sundsvallvaxer.se
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