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Andring av detaljplan for del av
ALVHOG 3
Centrala staden

16M ANTAGANDEHANDLING

HANDLINGAR:

Antagandehandlingar:
Plankarta med bestammelser
Planbeskrivning
Granskningsutlatande

Ovriga handlingar/utredningar:
Grundkarta
Fastighetsforteckning
Riskutredning, Brandkonsulten Malmquist AB, 2016-11-16

BAKGRUND

Planomradet ar belaget vid trafikkanalens 6stra kant i Centrala staden, strax séder om jarnvagsbron.
Omradet &r ca 1150 kvm stort och berér del av fastigheten Alvhég 3 som &gs av KB Alvhdgsborg. Inom
fastigheten aterfinns Arena Alvhdégsborg med simhall, friskvard och idrottsanlaggningar. Andringen
av detaljplanen syftar till att préva forutsattningarna for att bygga ut simhallen med nya bassanger.
Planomradet omfattas av detaljplan D:IV/1996 som medger anvandning Y - Idrott med en storsta
byggnadshojd pa 10,8 meter. Projektet innebar att prickad mark i gallande detaljplan tas i ansprak,
vilket kraver en planandring for att bebyggelse ska kunna komma till stand. Syftet med andringen
av detaljplan ar férenligt med den gallande detaljplanen, da omradet fortsatt planlaggs for idrott, bad
och motion.

PLANFORFARANDE

Andring av detaljplan for del av Alvhég 3 hanteras enligt reglerna for plan- och bygglagen (SFS
2010:900). Detaljplanen handlaggs med “enkelt” standardférfarande da forslaget bedéms vara av
begransad betydelse, saknar intresse for allmanheten, inte antas medféra betydande miljopaverkan
samt ar férenligt med kommunens 6versiktsplan och Lansstyrelsens granskningsyttrande éver denna.

"Enkelt” standardférfarande innebar att beslut om samrad och granskning inte behover fattas av
Byggnads-och trafiknamnden. Antagande av detaljplanen foreslas ske i Byggnads- och trafiknamnden.
Kommunfullmaktige har 1997-02-24, § 25, delegerat till Byggnads- och trafiknamnden att i vissa fall
anta detaljplaner och omradesbestammelser under forutsattning att kommunstyrelsen inte har nagot
att erinra.
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PLANDATA

Lagesbestamning, areal, avgransning och markagoforhallanden

Planomradet ar belaget vid trafikkanalens Ostra kant i Centrala staden, strax séder om jarnvagsbron.
Omradet ar ca 1150 kvm stort och berdr del av fastigheten Alvhdg 3 som dgs av KB Alvhégsborg.
Arenan nas via Storgatan och Kanaltorget.

Berdrda fastigheter: Fastighetsagare:
Alvhog 3 - KB Alvhégsborg
Planforslaget innehaller:

Kvartersmark

Idrott (Y) - ca 1150 kvm

Trollhatte kanal

Aréna
Alyhogsborg

BEDOMNING AV MILJOPAVERKAN

Vid bade upprattande och andring av detaljplan ska kommunen gdra en miljdbedémning av planen
for att se om dess genomfdérande kan medféra betydande miljépaverkan (SFS 1998:808 6 kap.11§).
Om planen anses medftra betydande miljdpaverkan ska en miljokonsekvensbeskrivning upprattas.

Baserat pa Forordningen 1998:905 om miljékonsekvensbeskrivningar 4§ bedéms planen inte

medféra betydande miljopaverkan pga foljande skal:

+ Detaljplanen ar av en begransad art pa ett litet omrade

* Planen innefattar inte nagon av de verksamheter eller atgarder som beskrivs i férordningen om
miljokonsekvensbeskrivningar
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» Ett genomférande av detaljplanen paverkar inte negativt de nationella eller regionala miljé- och
folkhalsomalen

* Det som féreslas kommer inte att medfora en betydande paverkan pa miljon, manniskors halsa
och sakerhet eller hushallningen med mark, vatten eller andra resurser

» Detaljplanen féljer intentionerna i Trollhattans 6versiktsplan

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

Oversiktsplanen fér Trollhattans kommun, "Oversiktsplan 2013 - Plats fér framtiden”, antogs av
kommunfullmaktige 2014-02-10. Den fokuserar pa att forverkliga tre stora mal for Trollhattans Stad.
Forst och framst ska Trollhattan byggas for alla, vilket ar éversiktsplanens 6vergripande mal. Den ska
aven skapa forutsattningar for att uppfylla Stadens vision om Trollhattan som en stolt och innovativ
stad med plats for framtiden. Slutligen har Staden ett mal om att vi ar 2030 ska ha vuxit till ca 70
000 Trollhattebor. Enligt dversiktsplanen ska hela Trollhattan utvecklas och byggas tatare. Idag finns
manga platser runt om i staden som kan utnyttjas pa ett battre och mer effektivt satt, och ett stérre
fokus ska laggas pa att fortata och utveckla redan ianspraktagen mark.

| Oversiktsplanen ingar planomradet i omradet fér fortatning och utveckling i Centrala staden. Har
efterstravas en tat och livfull blandstad, ett levande centrum och ett omfattande folkliv med en
blandning av bland annat boende, butiker, kultur och ndjesliv. Denna blandning av olika verksamheter
ses som viktig att bevara. Planférslaget ar darmed forenligt med 6versiktsplanens intentioner.

Kulturmiljéprogram

Enligt kommunens kulturmiljoprogram, antaget av kommunfullmaktige 1992-02-24, berors
planomradet av kulturmiljon kring kanal- och slussomradet. Kulturmiljon bedéms inte paverkas av
andringen av detaljplanen.

Riksintresse
Planomradet paverkas av foljande riksintresse:

Kommunikationer, riksintresse for sjéfarten, Trollhatte kanal
Planens genomférande beddms inte paverka riksintresset for sjofarten. Riskfragor kan hanteras
genom riskreducerande atgarder.

Kulturninnesvarden, Trollhattans sluss- och kanalomrade
Ingen paverkan.

Influensomrade for flygtrafiken, luftrum och stoppomrade fér hdga objekt

Riksintresset for flygtrafik innebar en héjdbegransning for att inte byggnadshoéjder ska aventyra
flygsakerheten. Planens genomférande har ingen paverkan pa riksintresset da det inte innefattar
nagon hogre bebyggelse.

Energiplan

| oversiktsplanen hanvisas till kommunens energiplan nar det galler mdjligheten till kollektiv
uppvarmning baserad pa fornyelsebar energi. En energiplan for Trollhattans kommun antogs av
kommunfullmaktige 2012-06-25. Energiplanen redovisar att "Trollhattans Stad ska i sin planering
strava efter en sadan utformning och lokalisering av bostader, verksamheter och service att
forutsattningar skapas for en effektiv energiférsorjning och energianvandning”. Den hanvisar aven till
tidigare energiplaner vad galler sarskilda bestammelser avseende uppvarmning.
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| energiplanen fran 1994 redovisades inférandet av en sarskild detaljplanebestammelse med
innebodrden att uppvarmning endast far ske med fjarrvarme eller lokalt, miljovanligt producerad varme.
Byggnader med hdgst 500 kvm bruttoarea undantogs. Formuleringen “lokalt miljévanligt producerad
varme” harisenare beslut (KF februari2010) andrats till "Tannan miljdanpassad varme”. Det sisthnamnda
begreppet ska tolkas som att varmen ej produceras med olja, kol, naturgas eller torv; inte heller med
el, helt eller delvis, under perioden november t o m mars. Inférande av planbestammelser om detta
tilampas nu kontinuerligt i detaljplaner.

A. (0-20 m) Bebyggelsefritt omrade

B. (20-60 m) Bostader, mindre verksamheter och mindre samlingslokaler samt
parkering kan forekomma. Dock bér ej tillkomma verksamhet av typ vardin-
rattningar och skolor.

Rekommendationer:
@ e Sluten bebyggelse i taligt material. Entréer, utrymningsvagar och friskluftsintag
riktade fran leden. Avstangningsbar ventilation. Fonstrens utformning och
storlek anpassas med hansyn till exponeringen fran leden inom ramen for

20/M olm 100IM gallande regelverk. Lekplatser eller motsvarande samlingsplatser samt mycket

frekventerade p-platser skyddas mot varmestralning.

C. (60-100 m) Bostader, verksamheter, samlingslokaler och samlingsplatser av
typ idrottsanlaggningar samt parkering kan férekomma. Dock bor ej tillkomma
verksamhet av typ vardinrattningar och skolor.

Rekommendationer:

Bebyggelse i taligt material. Entréer, utrymningsvagar och friskluftsintag
riktade fran leden. Avstangningsbar ventilation. Skydd mot varmestralning for
dem som vistas pa lekplatser eller motsvarande samlingsplatser. For idrotts-
anlaggningar eller motsvarande verksamheter bor finnas taliga skyddsbarria-
rer for utdvare och publik mot varmestraining.

nt/kaj

D. (>100 m) Inga sarskilda hansyn med anledning av farligt gods.

Riskhanteringsplan
Riskhanteringsplan - farliga amnen och farligt gods, antogs av kommunfullmaktige 2004-01-28. Planen
skall utgdra underlag vid bland annat upprattande av detaljplaner. Féreslagna rekommendationer
skall kunna anvandas direkt i det enskilda fallet och minska behovet av utredningar. Fér Trollhatte
kanal finns rekommendationer i riskhanteringsplanen eftersom olyckor med transporter av drivmedel
kan forekomma. Inom 20 meter fran strandkant/kaj bor inte ny bebyggelse tillatas. Mellan 20 och 100
meter fran strandkanten kan skilda typer av bebyggelse tillatas.

/

X
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Gallande detaljplan
Inom planomrédet géller detaljplan D:IV-1996 fér kv. Alvhég. Planen berdr bostadskvarteren
Strémkarlen och Bifrost samt Kanaltorget och idrottsomradet dar Arena Alvhégsborg ar belagen.
Detaljplanen medger anvandningen Y - Idrott med en stérsta byggnadshéjd av 10,8 meter. Andringen
av detaljplan beror prickad mark inom anvandningsomradet. Detaljplanens genomférandetid slutade
31 december 2001.

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Inom Alvhég 3 aterfinns Arena Alvhdgsborg med simhall, friskvard och idrottsanlaggningar. Utemiljon
bestar av ett utomhusbad samt beachvolleyplaner. Beachvolleyplanerna ingar i den aktuella
avgransningen fér andringen av detaljplan och maste omlokaliseras vid ett genomférande av planen.

Planomradet ar lokaliserat nara Trollhatte kanal och berors saledes av risker for olyckor med
transporter av farligt gods/drivmedel.

ANDRINGEN

Andringen av detaljplan innebér att en del av prickmarken i gallande plan utgar till fdSrman fér en
byggratt med en byggnadshdjd av maximalt 10,8 meter. Stor del av prickmarken bevaras for att
bibehalla skyddsavstandet till Trollhatte kanal. Anvandningen Y - Idrott férekommer inte langre i
nya planer, men behalls i det har fallet som bestdmmelse da det endast ror sig om en andring av
egenskapsbestammelser.

Planbestdmmelser som upphévs eller ersétts Ny utformning
Marken far inte bebyggas Marken far inte férses med byggnad

Egenskapsgréans som dndras
Egenskapsgrans for prickad mark, "marken far inte forses med byggnad”, flyttas s& att byggratten
inom Alvhdg 3 utékas med ca 500 kvm i nordvastlig riktning

Planbestammelser som tillkommer
Fasad och takmaterial ska vara utfort i obrannbart material inom den del som ar vand mot kanalen.
Entréer, utrymningsvagar och friskluftsintag ska vara riktade fran kanalen.

KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE
MARK OCH VATTEN

Befintliga beachvolleyplaner inom planomradet maste omlokaliseras till annan plats.

BEBYGGELSE

Planen ger méjlighet till en utbyggnad av Arena Alvhégsborg. Utbyggnaden berér simhallen och
syftar till att bereda plats at en framtida fortatning i kvarteret, nagot som féresprakas i kommunens
dversiktsplan. Forslaget innebar att outnyttjad kvartersmark anvénds mer effektivt. Andringen av
detaljplan mojliggor for en tillbyggnad av idrottsanlaggningen till en hojd av 10,8 meter for att koppla
till befintlig bebyggelse. Tillbyggnaden nas via befintliga entréer och ar tankt att inrymma en ny
motionsbassang, en terapibassang samt en relaxavdelning med utemiljo. Beraknat fardigstallande
forvantas ske under 2018.
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GATOR OCH TRAFIK

Planen innebar ingen @ndring av de befintliga tillfarterna till Arena Alvhégsborg. Parkering for cykel
aterfinns vid huvudentrén pa Storgatan. Allmanna parkeringsplatser for bil aterfinns pa Kanaltorget,
pa Norrelidsparkeringen samt vid Folkets Park.

HALSA OCH SAKERHET

Riskerna i samband med transporter av farligt gods langs Trollhatte kanal har utretts i en sarskild
riskutredning, utférd av Brandkonsulten Malmquist AB 2016-11-16. | utredningen redovisas en
sammanstallning av tidigare utférda utredningar langs kanalen. Utredningen omfattar dven en
riskbeddmning for ett eventuellt hotell pa platsen, ett projekt som inte hanteras i denna planandring.
Sammanfattningsvis anger riskutredningen att Trollhattans Stads riskhanteringsplan kan tillampas.

Alvhdgsborg ar att betrakta som “stérre” samlingslokal vilket innebér en avstandsrekommendation
pa 60-100 meter fran strandkanten om sakerhetsreducerande atgarder genomfors. Ska byggnation
genomfbras narmare an 60 meter bor riskerna utredas vidare och en riskanalys genomforas. |
samband med utbyggnad av motionsanlaggningen 1999 gjordes en riskanalys av Scandiaconsult.
Da konstaterades att "risken for att omkomma eller allvarligt skadas som féljd av en farligt godsolycka
pa Trollhatte kanal ar utomordentligt liten -forsumbar- med de transporter som férekommer idag”.
Under 2003 gjorde Prevecon en riskutredning, i samband med uppférande av bostadshus pa Nacken
11, vilket ledde till vissa byggnadstekniska krav i samband med bygglovprévningen.

Atgarder som foreslas vidtas for att sékerstélla att manniskor inte kommer till skada vid en eventuell
olycka med paféljande brand framgar nedan:

- Fasad och takmaterial ska vara utfort i obrannbart material inom den del som ar vand mot kanalen.
- Entréer, utrymningsvagar och friskluftsintag ska vara riktade fran kanalen.

Ovanstaende atgarder kan sakerstalls genom planbestammelser.

For att sdkerstalla att andra rimliga sakerhetsatgarder vidtas, vilka inte kan sakerstallas genom
planbestammelser, ska en kompletterande riskanalys genomféras och utgéra underlag vid
bygglovprévning och laggas fast i kontrollplan/ brandskyddsdokumentation.

TEKNISK FORSORJNING

Befintliga ledningar/tunnel for vatten och spillvatten finns i Storgatan. Foreslagen tillbyggnad innebar
inga forandringar.

Trollhattans Stad har tagit fram riktlinjer for dagvattenhantering dar grundinstaliningen ar att
tillkommande dagvatten inom ett exploateringsomrade i méjligaste man ska omhandertas lokalt.
Alvhdg 3 &r ansluten till det kommunala dagvattennéatet vilket leds ut i kanalen. Tillbyggnaden omfattar
endast en marginell del i foérhallande till befintlig byggnad. Forutsattningar for/ behov av fordréjning
av tillkommande takvatten ska klarlaggas innan utbyggnad, utifran befintliga ledningars kapacitet.

Fastigheten ar sedan tidigare ansluten till fjarrvarmenatet.
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GENOMFORANDE

ORGANISATORISKA OCH ADMINISTRATIVA FRAGOR
Tidplan
Malsattningen ar att nedanstaende tider ska galla for planarbetet och planens genomférande:
Samrad januari 2017 (3 veckor)
Granskning mars 2017
Beslut om antagande 1:a kv 2017

Planen vinner den laga kraft tre veckor efter det att beslut om antagandet anslagits pa kommunens
anslagstavla, om dverklagande av planen inte sker.

Genomforandetid

Genomférandetiden slutar 2022-12-31. Detaljplanen fortsatter att galla dven efter genomférandetidens
utgang savida inte kommunen fattar beslut om att upphava detaljplanen eller att en ny detaljplan
upprattas for omradet.

Under genomférandetiden har fastighetsdgare en garanterad ratt att efter ansdkan om bygglov fa
bygga i enlighet med planen. Efter genomforandetidens slut ar fastighetsagaren ej langre garanterad
byggratt. Kommunen kan da andra eller upphava planen.

Ansvarsfordelning och sammanstallning av ytor
Allmé&n platsmark
Ingen allman platsmark ingar i planomradet.

Kvartersmark
For atgarder inom kvartersmark ansvarar fastighetsagare.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Marké&gande
All mark inom planomradet dgs av KB Alvhégsborg. Ovriga rattighetshavare framgar av den fill
detaljplanen hérande fastighetsforteckningen.

Kvartersmark
Den mark som redovisas som kvartersmark inom planomradet kommer aven fortsattningsvis att agas
av KB Alvhégsborg.

Konsekvenser for fastigheter inom planomradet
Dessa fastigheter paverkas av planlaggningen:
Alvhog 3 - Agare: KB Alvhégsborg

Inga forandringar avseende agostrukturen foéreslas. Fastigheten berors inte av nagra servitut,
ledningsratter eller samfallighetsandelar.

TEKNISKA FRAGOR

Sarskild riskanalys ska genomféras for att klarlagga nédvandiga byggnadstekniska atgarder avseende
transporter av farligt gods pa kanalen. Bevakas i bygglov/ anmalanskedet.

Hur tillkommande dagvatten/takvatten hanteras sker i samrad med Trollhattan Energi AB.
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I anslutning till planomradet finns en fortdjningsplats for handelsfartyg som anvands vid vissa tillfallen.
Tidvis kan detta ge upphov till férhéjda bullernivaer.

Vid planering av belysningspunkter ska hansyn tas till risk for blandande ljus for battrafiken pa kanalen
samt paverkan pa ljuspunkter som anvands for navigation.

EKONOMISKA FRAGOR

Atgéarder inom kvartersmark bekostas av berdrd fastighetsagare.
Vid bygglovprévning kommer bygglovavgifter att tas ut enligt gallande taxa.
Trollhéttan i mars 2017

STADSBYGGNADSFORVALTNINGEN
Plankontoret

Leif Carlsson Fredrika Sandblom
planchef planarkitekt
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