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ALLMANT

Detaljplanens syfte

Syftet med upprattad detaljplan ar att mojliggora for bostadsbebyggelse som uppfors bade
som friliggande enbostadshus, sammanbyggda som radhus/parhus/kedjehus samt
flerbostadshus i upp till fem vaningar. Utover kvartersmark for bostadsbebyggelse anger
detaljplanen ytor for allmanplats for kommunikationsytor for trafik och gang- och
cykelvigar samt natur- och parkmark for rekreation, lek och omhédndertagande av
dagvatten.

Lage och omfattning

Planomradet omfattar ca 6,2 ha och ligger i 6stra delen av Hammar, i 6stra Kristianstad.
Planomradet gransar i vaster till Hammars skola och i norr till befintlig
bostadsbebyggelse. At oster avgrinsas planomradet av Gamla Fjalkingevigen som foljs av
jordbruksmark, i séder jordbruksmark foljt av verksamheter, framfor allt fordonsservice.
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Uppdrag och bakgrund

Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutade 2017-05-16 § 122 att uppdra at
byggnadsndmnden att ta fram ett forslag till detaljplan fér bostadsbebyggelse inom
omradet for fastigheterna Hammar 8:12 och 8:127.

Byggnadsnamnden gav 2017-11-28 § 203 i uppdrag at milj6- och
samhéllsbyggnadsforvaltningen att paborja planarbete for Hammar 8:12 och 8:127 for att
prova mdjligheten till byggnation av bostader. Infér antagandet har gransbestdmningar
behovt sked inom planomradet och detaljplanen har invantat de besluten innan
antagandeprocessen kan ta vid.

Markagoforhallanden

Marken inom planomradet dgs dels av Kristianstads kommun, dels av privata markagare.
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Planhandlingar

e Plankarta

e Planbeskrivning inkl. undersékning av behov for strategisk miljobedémning
e Samrddsredogorelse

e Utlatande efter granskning

e Grundkarta

e Fastighetsforteckning

Utredningar tillhérande planférslaget

e VA-utredning: Hantering av dagvatten for planerat bostadsomrade pa Hammar 8:12
och 8:127 m.fl. i Kristianstad, VA-avdelningen, Kristianstads kommun
2020-12-21.
o PM Geoteknik och markmiljé Hamar 8:12 och 8:127, WSP 2019-04-12
e PM Geoteknik och markmilj6 Hammar 8:68, WSP 2020-10-01
e Markteknisk undersékningsrapport (MUR) Hammar 8:12 och 8:127, WSP 2019-04-12
e Markteknisk undersokningsrapport (MUR) Hammar 8:68, WSP 2020-10-01
e Rapport fran arkeologisk utredning Hammar 8:127, Sydsvensk arkeologi 2019-01-25
e Trafik- och bullerutredning Ostra Hammar, Rambdll 2020-07-02

Behov av strategisk miljobedémning (SMB)

En undersékning om behovet av strategisk miljobedémning (SMB) enligt 6 kap
Miljobalken har tagits fram for nu aktuell detaljplan, se sid 47. Enligt undersékningen
antas planforslaget inte ha en sddan betydande miljopaverkan att en SMB behdver goras.

Lansstyrelsen har i samradsyttrande daterat 2020-04-15 meddelat att man delar
kommunens bedémning att ett genomférande av planférslaget inte kan antas medféra
betydande miljopaverkan i den mening som avses i 6 kap. miljébalken.

Planprocess

Processen for en detaljplan regleras i plan- och bygglagen (PBL). Denna detaljplan
handldggs med utokat forfarande.
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Tidplan

Uppdrag Kommunstyrelsens AU 2017-05-16
Godkannande for samrad Byggnadsndmnden 2020-02-25
Godkannande for granskning Byggnadsndmnden 2021-02-23
Godkannande for antagande Byggnadsndmnden 2023-01-24
Antagande Kommunfullmaktige 2023-03-07
Laga kraft (tidigast) 2023-03-31
Medverkande

Forutom planforfattare Mari Wagner, planeringsarkitekt, har bland annat tjanstepersoner
fran mark och exploatering, VA-avdelningen och tekniska forvaltningen deltagit i
planarbetet.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Gallande planer

Gallande detaljplaner
Marken inom planomradet ar inte tidigare planlagd.

Oversiktsplaner och fordjupningar
[ fordjupad 6versiktsplan for Kristianstad, antagen av kommunfullmaktige 2021-12-14,
pekar ut nu aktuellt planomrade for stadsbygd.

3
Hammaey

Kartutsnittet visar omrdde for stadsbygd i gdllande éversiktsplan for Kristianstad (KF 21-12-14), planomrddet dr markerat.
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[ 6versiktsplanen anges att det inom aktuellt omrade finnsgoda forutsattningar att
utveckla service och bostader med blandade upplatelseformer, samt en mojlighet att
utveckla gronstrukturen och nya offentliga motesplatser. Omradet har flera goda
forutsattningar sa som god kollektivtrafikférbindelse, nira till stadsdelscentrum, férskola
och skola.

Riksintressen

Planomradet berdors inte av nagra riksintressen.

Ovriga skyddsbestammelser

Klassificerad jordbruksmark

Marken inom planomradet utgors till viss del av brukad jordbruksmark och ligger inom
akermarksklassificering 8 pa en 10-gradig skala, med hog bordighet. En avvagning ska
alltid goras nar jordbruksmark tas i ansprak for exploatering. Ett vidare resonemang kring
ianspraktagande av jordbruksmark for byggnation av bostader i enlighet med
planforslaget fors under Behov av strategisk miljéhedémning; Planens pdverkan pd
omrddet, sid 49.

Natura 2000
Planomradet innefattar inte ndgot Natura 2000-omrade.

Fornlamningar

Planomradet ligger i en fornlamningstat trakt och det forekommer fornlamningar dven
inom planomradet. Arkeologiska utredningar (steg 1 och 2) har gjorts inom aktuellt
markomrade. Efter genomforda utredningar konstateras 55 patraffade anlaggningar av
boplatskaraktar, anlaggningarna forefoll forhistoriska och utgjordes av 21 stolphal, 17
gropar, 13 hirdar, 2 kokgropar samt 1 rdnna och 1 sannolik del av en historisk husgrund.
flera av sokschakten fanns rester av fossilt kulturpaverkat matjordslager, vilket inneholl
slagen flinta och sot. Patriffade anlaggningar tyder pa att det finns minst en boplats inom
utredningsomréadet. Detta fornlimningsomrade som omfattar 22 000 m? &r skyddat
genom bestimmelserna i 2 kap kulturmiljélagen (KML). Det innebar att samtliga ingrepp
eller markforandrade atgarder inom fornlamningsomraden kraver lansstyrelsens tillstand.

Kulturmiljolagen ar en bevarandelag, vilket innebar att pavisade under mark dolda
fornlamningar i forsta hand ska bevaras. Detta kan goras genom att hela
fornlamningsomradet sas in med gras. Nagra markingrepp medges inte utan tillstand,
varken for trad, buskar eller dylikt. Slutundersékning kravs for fornlamningsomradet
inom Hammar 8:127. For fastigheten Hammar 8:68 har lansstyrelsens meddelat (2020-
10-30) beddmning &r potentialen for att fornlamningar dolda under mark finns bevarade
inom fastigheten Hammar 8:68 mycket liten.
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Nagot tillstand till ingrepp i eller invid fornldmning behovs darfor inte heller inom
fastigheten, utan Kristianstad kommun kan fortsatta det pagaende arbetet med
detaljplanen. For ingrepp eller borttagande av eventuella patraffade fornlamningar kravs

lansstyrelsens tillstand.

Om andra fornlamningar (stenpackningar, hardar, skelettdelar etc.) skulle framkomma i
samband med markarbeten i omradet skall dessa omedelbart avbrytas och ldnsstyrelsen
underrattas i enlighet med 2 kap 10 § Kulturmiljolagen (1988:950). For ingrepp eller
borttagning av eventuella patraffade fornlamningar kravs lansstyrelsens tillstand.
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Ovan: Registrerade fornldmningar inom planomrddet, planomrddet dr markerat.
Nedan: Undersékningsomrddena inom planomrddet som dr koncentrerade till fastigheten Hammar 8:127.

Kdlla: Sydsvensk arkeologi
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Figur 3. Hela exploateringsomradet med fdreslagna slutundersékningsemriden A, B och C. Inom dessa omriden féreslas
bide intensiva och extensiva undersikningsytor. Graa schakt och anl3ggningar 3r frin arkeologisk utredning steg 2.

Omrade A &r 2098 m? stort
Omrade B &r 2 452 m’ stort

Omrade C &r 11 108 m? stort
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PLATSENS FORUTSATTNINGAR

Mark och bebyggelse

Planomradet nyttjas i nuldget som jordbruksmark. Angransande till planomradet finns en
skola i vastlig riktning, bostadsbebyggelse samt vaxthus i nordlig riktning och ytterligare
jordbruksmark i 6stlig samt sydlig riktning. Kringliggande bostadsbebyggelse ar uppford i
1-2 vaningar och utgors av friliggande enbostadshus och radhus.

Landskapsbilden ar flack med ett fatal lagpunkter. Vissa strickor av fastighetsgransen till
Hammar 8:12 pavisas av stenmurar i landskapet. Viss del av fastigheten utgors av buskig
vegetation men planomradet bestar i huvudsak av jordbruksmark. Markforhallandena
varierar mellan +9,4 och +13 m 6ver havet och har sin hogsta punkt i mellersta delen
respektive lagsta i vastra delen av planomradet.

Foreslagen detaljplan ar ett fortatningsprojekt inom Hammar i 6stra Kristianstad.
Hammar har under de senaste aren utvecklats med handel och service. Gallerian C4
shopping invigdes 2018 och ligger inom 550 m gangavstand fran planomradets narmaste
kvartersmark. Gallerian rymmer service och handelsutbud sa som livsmedelsbutiker,
restauranger, blandad séllankopshandel, vardcentral, gym och apotek. Efter ca 100 m
jordbruksmark séder om planomradet ligger ett verksamhetsomrade med
fordonsforsaljning, bilprovning och bensinmack.

Hammars skola (ak F-6) och Hammars grundsarskola (ak F-6) angransar vasterut till
planomradet och Hammar forskola ligger inom 850 m gangvag. Det finns behov av en
ytterligare forskola och det pagar planarbete for forskola 1 km gangvag fran planomradet.

Geotekniska férhallanden

I samband med pagaende detaljplanearbete har en kombinerad geoteknisk,
markmiljéteknisk och hydrogeologisk undersokning genomforts for att 6versiktligt
redogora for omradets markforutsattningar (PM Geoteknik och markmiljo-
planeringsunderlag, WSP 2019-04-12 och Markteknisk undersokningsrapport (MUR), WSP
2019-04-12 ). Idag utgors marken inom planomradet av grasbevuxen mark inom
fastigheten Hammar 8:12 och inom 8:127 av akermark. Med hjalp av éldre flygfoton kan
man utldsa att det tidigare funnits ett bostadshus inom fastigheten Hammar 8:127, vilket
dock ar rivet innan 1956-1957. Inom fastigheten Hammar 8:12 har det i den véstra delen
av fastigheten, i anslutning till fastigheten Hammar 8:113, funnits viss bebyggelse. Aven
ett mindre vixthus kan ha funnits dikt an fastighetens vistra grans. Ovriga delar kan likt
Hammar 8:127 ha varit akermark. Idag bestar hela fastigheten av en griasyta med en liten
traddunge dar husen tidigare har varit. Flygbilder fran 1956-2018 finns sammanstallt pa
ndsta sida.

De geotekniska forutsattningarna for kommande bebyggelse ar relativt goda inom det
undersokta omradet for planerad bebyggelse. Genomforda skruvprovtagningar visar pa en
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jordprofil som i undersokningspunkterna generellt bestar av sandig mulljord ovanpa
sandmoran alternativt siltmoran. Stallvis forekommer lager av lermoran, sand, silt och lera
mellan den sandiga mulljorden och sandmoranen/siltmoranen. SGUs berggrundskarta
visar pa karbonatrik sedimentér berggrund inom omradet. Utforda sonderingar har
avslutats som djupast 11,3 m under markytan utan stopp mot formodat berg. Fast botten i
form av berg har inte patraffats vid faltundersokningen.

Planerad bostadsbebyggelse inom planomradet foreslds uppforas i olika former sa som
friliggande enbostadshus, sammanbyggda (par-/rad-/kedjehus) samt som flerbostadshus,
bade lagre i 1-2 plan och flerfamiljshus med upp till 5 vaningsplan, nockhdjd 16 m. Det ar
dven mojligt att inom fastigheten Hammar 8:12 forldgga garage under mark. Den
oversiktliga geotekniska utredning som gjorts ar tillracklig fér 6vervaganden i
plansammanhang. Infér detaljprojektering av kvartersmarken (husgrundlaggning,
uppfyllnader m.m.) kan ytterligare undersokningar komma att kravas vilket aligger
presumtiv exploator.

Grundlaggning av planerade byggnader kan utféras med olika metoder sa som
plattgrundlaggning, palgrundlaggning eller kompensationsgrundldggning. Byggnation av
hus ska ej ske ovan den organiska jorden. Den organiska jorden ska da schaktas ur och
ersittas med annat lampligt friktionsmaterial.

Grundvattenytan inom omradet bedoms ligga pa mellan 2,0 till 4,0 m under markytan.

Enligt kartunderlag fran SGU (Sveriges Geologiska Undersokning) anges platsen som
normalriskomrade fér radon med 25 kBq/m?3.

Fororenad mark

Det har i direkt anslutning till planomradet tidigare bedrivits handelstradgardar och
vaxthusverksamheten kan genom flygfoton konstateras ha bedrivits hiar sedan 50-talet.
Marktekniska miljdundersékningar har genomforts for planomradet, en for Hammar 8:12
och 8:127 (PM Geoteknik och markmilj6- planeringsunderlag, WSP 2019-04-12 och
Markteknisk undersékningsrapport (MUR), WSP 2019-04-12) och en for Hammar 8:68
(PM Geoteknik och markmiljo, WSP 2020-10-01) for att sdkerstélla att inga fororeningar
finns inom aktuellt markomrade. Planerad markanvindning inom planomradet ar i
huvudsak bostdder och Naturvardsverkets riktvirden for kanslig markanviandning (KM)
bed6éms darfor vara gallande.

Jordprover fran omradet har analyserats med avseende pa metaller, fraktionerade alifater
och aromater, BTEX (bensen, toulen, etylbensen, xylen- férorening) och PAH (polycykliska
aromatiska kolvaten) samt bekdmpningsmedel. Utférda miljotekniska
markundersokningar visar att det inom planomradet inte foreligger risk for fororenad
mark. Analyserade grundvattenprover fran omradet visar inte heller pa nagra forhojda
halter av metaller, olja, BTEX, PAH eller bekdmpningsmedel. Med hanvisning till
genomford utredning bedéms marken vara lamplig for foreslagen markanvandning.

8 (54)



LAGA KRAFTHANDLING

Kristianstads

Laga kraftvunnen: 2023-09-20
kom mun Antagen: KF 2023-04-11 §78

Jax

Rt

Akt nr: 1290K-P2023/8
Dnr: BN 17-1168

Kulturmiljovarden

Beddmningen ar att inom planomradet saknas kulturmiljévarden. Nagon
kulturmiljoutredning har darfor inte genomforts i samband med arbetet med nu aktuell
detaljplan.

Biotopskydd

Utmed fastigheten Hammar 8:12 16per stenmurar utmed den sddra och dstra
fastighetsgransen. Stenmurarna ar 1aga och av dldre karaktar.

. 3
e

Stenmur utmed den sddra grdnsen till fastigheten Hammar 8:12. Foto februari 2021

Stenmurar och stenrésen omfattas av ett generellt biotopskydd med stoéd av 7 kap 11 §
miljobalken (MB). Det kravs dispens for att ta bort eller flytta senar eller pa annat satt
tacka dver stenmuren med sten, grus, ris eller jord.

I nu aktuellt planférslag har kvartersmark anpassats till befintliga stenmurar som dven
avses fungera som synliga fastighetsgranser och vara ett tilltalande inslag i
bebyggelsemiljon. For det norddstra hornet av fastigheten Hammar 8:12 behévs en
Oppning i stenmuren for att mojliggora for utbyggnad av gata. Kommunen svarar for att
soka dispens for atgarden. Ovriga stenmurar skyddas med planbestimmelse pa
plankartan och avses bevaras. Mellan vissa stenar och block viaxer buskar och mindre och
storre trad. Stenmurarna ska iordningsstallas fran storre trad och sly och
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stenblock/stenar ska placeras sd att de inte utgor fara i det kommande bostadsomradet
infor forsaljning och etablering av bostader.

Natur- och rekreationsvarden

Planomradet ar klassat som jordbruksmark men del av planomradet ar idag en
grasbevuxen yta. Ett ianspraktagande av jordbruksmark innebar en bestaende forandring
av landskapet. Jordbruksmarken bedéoms daremot inte ha nagra andra naturvarden an just
i egenskap av jordbruksmark. Vaster- och séder ut fran planomradet, ca 1,5 km i badda
riktningarna, finns stora sammanhdngande gron- och vattenytor (gamla Nosaby golfbana
och Hammarsjon) men inom bebyggelsen finns naturvirden framforallt i form av trad.
Nagon naturvardesinventering bedoms inte nodvandig.

Delar av planomradets grasbevuxna omrade dr idag ianspraktaget av ndrboende for en
mindre fotbollsplan. Narmaste stadsdelspark ar inom 450 m gangvag fran planomradets
narmaste kvartersmark, varvid det finns ett behov av ett gronomrade for rekreation, lek
och avkoppling inom planomradet men aven for planomradets angransande
bostadsbebyggelse. Vistra delen av planomradet rymmer ett vél avgransat omrade med
vegetation.

Vegetation i form av buskage och mindre trdd i omrddets vdstra del. I 6rvigt syns omrddets grdsbevuxna
yta inkl. mindre fotbollsplan. Foto oktober 2018
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Ndrbild pa klippt och iordningstilld bollplan inom Hammar 8:12. Foto oktober 2018

Ostra delen av planomrddet som nyttjas for jordbruk, del av stenmuren skymtar centralt i bilden.
Foto oktober 2018

Gronplan 2017 och kartlaggning av ekosystemtjanster

Gronplan 2017 ar kommunens strategiska dokument som visar hur Kristianstads kommun
vill genomfora gronstrategin. Som ett led i denna har en kartlaggning av
ekosystemtjanster gjorts. Ekosystemtjanster kan kortfattat beskrivas som nyttorna man
kan skapa inom ett omrade med hjélp av dess gronstruktur. Ekosystem och
ekosystemtjanster finns dverallt. Vissa platser ar sarskilt viktiga for produktionen av
ekosystemtjanster och de sammanfaller ofta med biologisk mangfald.
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Marken inom planomradet utgors dels av jordbruksmark inom fastigheten Hammar 8:127,
fastigheten Hammar 8:68 ar sedan lang tid tillbaka en bostadsfastighet och den
kommunalt dgda fastigheten Hammar 8:12 har tidigare dven den utgjorts av
jordbruksmark men ar idag en onyttjad grasbevuxen yta. Naromradet kring planomradet
praglas av stora trafikanldggningar (trafikplats Hammar, E22 och vag 118),
verksamhetsomrade med inriktning mot bilservice, storskaliga handelsvolymer (C4
shopping). Bostadsbebyggelsen norr om planomradet ar blandad med skiftande tathet. De
lokala naturvardena inom omradet finns framforallt i form av trad.

Identifierade ekosystemtjanster som man kan arbeta med att starka inom omradet ar t.ex
luftrening, vattenrening, bullerskydd, pollinering, rekreation och inspiration.

WD 9

pollinering luftrening vattenrening bullerskydd IS rEtn rekreation

Symboler for ekosystemtjdnster som behdver stdrkas inom planomrddet.
Illustration: Kristianstads kommun/Juho Riikonen
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PLANFORSLAG

Planens huvuddrag

Den huvudsakliga markanvandningen for kvartersmarken inom planomradet ar bostader
(B), vilket dven innefattar majlighet till bostadsanknuten service sa som frisér och dylikt.
Utover kvartersmarken anges allman platsmark for gata, natur och park.

Planomradet foreslas bebyggas med bostader i varierad utformning och hojd. Detaljplanen
berdknas kunna majliggéra ungefar 200 bostider. | omradets vastra del foreslas
flerbostadshus upp till fem vaningar. Mellersta och dstra delen av planomradet kan
bebyggas med radhus, parhus och friliggande enbostadshus i upp till tva vaningar.
Omradet ska dven rymma en naromradespark med en ny omradeslekplats och grona ytor
for fordrojning och infiltration av dagvatten motsvarade ett 100-ars regn.

'W'Qﬁ’- PN B> 3T = ¢

Illustrationer baserat pd planforslaget.
OVAN: Vy over planomrddet frdn soder
NEDAN: Vy éver planomrddet frdn nordvdst
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Planomradets avgransning

Planomradet avgrinsas av fastigheterna Hammar 8:12, Hammar 8:127 och Hammar 8:68,
samt del av Hammar 1:29 och del av marksamfalligheten Hammar S:18.
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Kvartersmark for B (bostader)

Omradet medger anvindningen bostdder. Pa plankartan utgérs omradet av en gul yta med
markeringen B.

Markanvandning

Anvandningen bostader (B) innebar boende av varaktig karaktar och innefattar dven
fritidshus, studentbostider, seniorbostader, gruppbostdder samt liknande typer av
boenden som innefattar viss omsorg forutsatt att vardinslaget inte ar for stort.

Markanvandningen innefattar &ven bostadskomplement av olika slag. Detta innebar
sadant som kan ligga inom bostadsfastigheten. Exempel pa detta kan vara garage,
parkering, tvattstuga, gaststuga, gastlagenhet, lekplats och miljohus. I bostadsandamal
mojliggdrs aven for bostadsanknuten service som ryms inom flerbostadshus, exempelvis
frisor, mindre omsorgsiandamal och férskola i mindre omfattning.

Samtliga egenskapsbestammelser

Bebyggandets omfattning

Delar av omradet regleras avseende bebyggandets omfattning. Kvartersmarken far
bebyggas med hogst 40% (e1). Procentsatsen reglerar storsta mojliga byggnadsarea i
forhallande till anvindningsomradet.

Viss del av omradet ar prickat och anger mark som inte far bebyggas. Mark som ar
korsmarkerad anger istéllet mark som endast far bebyggas med komplementbyggnad. En
komplementbyggnad har en kompletterande funktion till huvudbyggnaden. En
komplementbyggnad &r fristdende och underordnad huvudbyggnaden.

Placering

Tva olika placeringsbestimmelser forekommer i planomradet (pi-2).
Placeringsbestimmelserna tillsammans med prickad/korsprickad (se Bebyggandets
omfattning) anger hur tillkommande bebyggelse kan placeras.

Bestammelsen p; sdkerstiller att huvudbyggnad placeras minst 2,0 m fran fastighetsgrans
alternativt byggs samman i fastighetsgrans. Vid byggande av exempelvis friliggande
enfamiljshus (villor) sdkerstalls ett avstand till fastighetsgransen, men bestimmelsen
mojliggor aven for byggande av exempelvis radhus da det ar mojligt att bygga samman i
fastighetsgrans. Bestimmelsen géller mellan nytillkomna fastigheter. Avstand till befintlig
bostadsbebyggelse som gransar till planomradet regleras med prickmark som beskrivs
under Byggandets omfattning.

Bestammelsen p; sdkerstaller att komplementbyggnad placeras minst 1,0 m fran
fastighetsgrans, alternativt byggs samman i fastighetsgrans. Bestammelsen galler mellan
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nytillkomna fastigheter. Avstand till befintlig bostadsbebyggelse som gransar till
planomradet regleras med prickmark som beskrivs under Byggandets omfattning.

Utformning

Omradet regleras med en bestimmelse om hégsta nockhdjd. Angiven nockhojd varierar
inom planomradet. Vastra delen av planomradet bedoms lamplig for en byggnation uppat
16 m, vilket motsvarar ca 5 vaningar. Nocken utgors av takkonstruktionens hogsta punkt
och reglerar sdledes inte exempelvis skorsten eller annat uppstickande som inte hor till
takkonstruktionen. For att undvika att t ex uppskjutande byggnadsdelar som inte
innefattas av den reglerade nockh6jden som kan komma att paverka Trafikverkets
kommunikationssystem, regleras inom fastigheten Hammar 8:12 &ven totalhojden till 18
meter.

For byggratterna inom fastigheten Hammar 8:127 regleras nockhdjden i norr mot befintlig
bostadsbebyggelse till 7,5 m. Detta medger en byggnation i 1,5 plan med en taklutning pa
45 grader. Ovriga delar inom planomradet har en nockhojd pa 9 m, vilket medger
byggnation i upp till tva vaningar.

Markens anordnande och vegetation

Parkering far anlaggas under mark (n1) och anges i planomradets vastra del inom
fastigheten Hammar 8:12. Det bedoms saledes lampligt med underjordiskt garage inom
detta egenskapsomrade.

Sténgsel och utfart
Pa ett par strackor inom planomradet ar det inte lampligt att anldgga utfart. Detta regleras
med utfartsférbud pa plankartan.

Skydd mot stérning

For den norra delen av byggratten inom Hammar 8:68 galler bestimmelse om att uteplats
ska ordnas skarmande mot Gamla Fjalkingevagen. Skirmningen ska utgoras av byggnad
eller plank med tit konstruktion till en h6jd av 2 m hégre dn vagytan for Gamla
Fjalkingevagen.
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Allman platsmark fér NATUR

Markanvandning

Naturmarken inom planomradet ar allmén plats vilket innebar att det &r kommunens
ansvar och skotsel. Anvandningen anvands for frivixande gronomraden som inte ar
anlagda och inte skots mer an enligt skétselplan eller genom viss stidning. Aven
komplement for naturomradet ingdr i anvindningen som exempelvis utrymme for
omhindertagande av dagvatten, motionsslingor, gang- och cykelviagar samt anlaggningar
for omradets skotsel.

Omradet ar tankt att verka for rekreation, avkoppling, lek och férdrojning samt infiltration
av dagvatten. Det ar inom detta omrade dven mojligt att anldgga gang- och cykelstrak samt
lekplatser.

Allman platsmark fér PARK

Centralt inom planomradet anges ca 4100 m? allmin plats, PARK. Hir inom ska en ny
omradeslekplats anldggas (lek,), gang- och cykelvag anlaggs och yta for fordrojning av
dagvatten pekas uti den sddra delen av parkytan. Gestaltningsforslag av gronytan
kommer att presenteras i antagandehandlingen.

Parkmarken kommer att verka for rekreation, avkoppling, lek och férdrojning samt
fordrojning av dagvatten. Det dr inom detta omrade dven moijligt att anldgga gang- och
cykelstrak samt lekplatser.

Allman platsmark for GATA

Gatumarken inom planomradet dr allman platsmark och kommunen ansvarar for skotsel
och underhall. Gatumarken rymmer bade fordonstrafik, gang och cykeltrafik. Det finns tva
separata gatusystem inom planomradet och de bada ar lokalgator.

Utformning av allman platsmark
Naturmarken regleras med utformningsbestammelser. Bestdmmelsen lek méjliggér och
fortydligar lokalisering av lekplats inom omradet (lek4).

Del av naturmarken ar avsatt for fordrojning och infiltration av dagvatten (fordrojning:).
Utrymmet som medges dr ett omhindertagande av totalt ca 1300 m3 vatten fordelat pa 4
avrinningsomraden i enlighet med till planfoérslaget horande dagvattenutredning.

Administrativa bestammelser

Genomforandetid
Genomforandetiden ar 5 ar.
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Villkor for startbesked

Startbesked far inte ges for byggnadsverk forran arkeologisk slutundersokning har
kommit till stdnd (a1). Inom delar av planomradet har det patriffats arkeologiska fynd. Innan
startbesked ges ska en slutundersokning ha kommit till stand foér berort omrade.

Sol- och skuggstudier

[ samband med utformning av bostadskvarteret i vaster (Hammar 8:12) har sol- och
skuggstudier gjorts for att undersoka hur den hogre exploateringen paverkar férhallanden
for omgivande bebyggelse samt hur tillgang pa solljus blir pa planerade bostadsgardar.
Sol- och skuggstudien utgar fran en illustration av mojlig bebyggelse i enlighet med
foreslagna planbestammelser. Bebyggelsen har i illustrationen placerats i egenskapsgrans
for huvudbyggnad och nockhdjden har illustrerats till 16 meter i enlighet med
planforslaget. Den illustrerade bebyggelsen ar inte bindande utan visar pa ett teoretiskt
forhallande utifran planbestimmelserna. Sol- och skuggforhallandena har studerats for
vardagjamning vid kL. 9, 12 och 15, forhallandena vid hostdagjamning skiljer sig inte
namnvart fran vardagjamning.

Var/host

Under var/host visar studien att tillkommande bebyggelse inom Hammar 8:12 inte
kommer att skugga befintlig bebyggelse. Inom kvarteret medfor den illustrerade
bebyggelsen att det finns goda solférhallanden fran morgon till kvall.

Sommar

Sommartid visar studien att ingen skuggpaverkan uppstar fran de nya byggnaderna pa
befintlig bebyggelse norr om aktuell del av planomradet. Inom kvarteret medfoér den
illustrerade bebyggelsen dven har att det finns goda solférhallanden fran morgon till kvall.
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KL 15:00

Sol- och skuggstudie for vardagjdmning vid klockslagen 09:00, 12:00 och 15:00. Sol- och skuggstudien utgdr
frdn en illustration av mdjlig bebyggelseutformning utifrdn féreslagna planbestdmmelser.
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Sol- och skuggstudie for midsommarafton vid klockslagen 09:00, 12:00 och 15:00. Sol- och skuggstudien
utgdr fran en illustration av méjlig bebyggelseutformning utifrdn foreslagna planbestimmelser.
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Trafik och parkering

Trafik

[ samband med detaljplanearbetet har en trafik- och bullerutredning tagits fram (Trafik-
och bullerutredning Ostra Hammar, Rambéll 2020-07-02). Syftet med trafikutredningen ar
att ta fram trafikalstring samt trafikférdelning baserat pa den bebyggelse som kommunen
foreslar i detaljplan for Ostra Hammar 8:12 och 8:127 mfl. Utifrén trafikalstringen skall
sedan paverkan pa korsningar utmed Gamla Fjalkingevigen och mot Nosabyvagen
beskrivas. I uppdraget ingick dven att se 6ver konsekvenserna av en cykelvagskoppling
fran planomradet till Gamla Fjalkingevagen 34 A-G samt hur smittrafik pa grusvagen
Gamla Fjalkingevagen soderut ska forhindras.

Tillfart till omradet foreslas ske i tva anslutningspunkter fran Gamla Fjalkingevagen. Det
oOstra laget for anslutningen foreslas ske via befintlig grusvag som uppgraderas till en
matargata med separerad gang-och cykeltrafik enligt vagsektionen som illustreras nedan.
Den andra tillfarten foreslas lokaliseras inom fastigheten Hammar 8:68 6stra del. En
trevagskorsning med Gamla Fjalkingevagen ar da mojlig att placera i ett trafiksdkert lage
med ett avstand som inte understiger 50 m till befintlig treviagskorsning mellan Gamla
Fjalkingevagen och Mariavagen.

Detaljplanen innehaller en ny och en befintlig anslutning till Gamla Fjalkingevagen som
ingar i det statliga vagnatet. I god tid fére genomforandet ska kontakt tas med Trafikverket
som ska godkédnna detaljutformningen for anslutningarna. Trafikverket staller krav pa bl.a.
anslutningens geometri och bredd, lutning, vattenavrinning etc. Anslutningen ska
utformas enligt vid tidpunkten for genomforande gallande VGU (Vagar och gators
utformning).
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Trafikalstring

Som underlag for att utfora trafikalstringsbedémningar anvands resvaneundersékningen
som utfordes i Skane under 2018, trafikmangder pa det kommunala vignitet samt
redovisade trafikmangder fran Trafikverkets webbtjanst vdgtrafikflédeskartan.
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HARIAR L
Filie
Gami®
®

o,
920 (3%) 2019 @ 440 (13%) 2018

e 920 (11%) 2018
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Hammarshus i Hommengs
9 300 (3%) 2020
L ]

e 24 600 (11%) 2018

Trafikmdtningar kring utredningsomrddet, ADT, andel tung trafik och dret som mdtningen utfordes.
Trafik- och bullerutredning Ostra Hammar, Rambéll 2020-07-02

Tva storre forandringar i det narliggande gatunitet har utforts. Blekingevigen vaster om
Nosabyvagen stangdes for genomgaende trafik i september 2017 och trafiken hanvisas
istéllet till Fundationsvagen. C4 Shopping ett nytt handelsomrade sydvast om planomradet
oppnades i september 2018. Dessa forandringar forvantas paverka trafikfloden och
rorelsemonster kring utredningsomradet men pa grund av att flertalet av
trafikmatningarna utforts innan atgarderna genomforts behover dessa justeras for att
battre spegla verkligheten. Till stod for bedomningen har GPS-data fran fordon anvénts.
Bedomda trafikmangder for 2020 redovisas nedan.
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Bedémda trafikmdngder, ADT, &r 2020 med andel tung trafik inom parantes.
Trafik- och bullerutredning Ostra Hammar, Rambéll 2020-07-02

For att beddma trafiken som alstras av planférslaget har Trafikverkets alstringsverktyg
anvants. Planomradet dr uppdelat i tva delomraden som ansluter med separata
anslutningar mot Gamla Fjalkingevagen, se bild nedan. Tabellen anger férdelningen av
bostéader for de tva omradena.
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OVAN: Planomrddets delomrdden med separata anslutningar frdn Gamla Fjdlkingevdgen.
NEDAN: Férdelning av bostdder enligt planférslaget.
Trafik- och bullerutrednina Ostra Hammar. Rambdéll 2020-07-02

Delomrade Ligenheter Radhus/parhus Villor
Vaster 190 31 7
Oster 0 20 8
Totalt 190 51 15
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Delomrade ADT
Vadster 660
Oster 110
Bedémd alstrad trafik frdn planomradet.
Trafik- och bullerutredning Ostra Hammar,
Totalt 770 Rambéll 2020-07-02

For alstringen har ett tillskott pa 5% gjorts for nyttotrafik som godsleveranser och
sophdmtning. Andelen tung trafik har antagits vara i samma storlek som pa andra
bostadsgator i ndromradet och har satts till 3%.

Sammantaget forvintas planomradet alstra cirka 770 fordonsrorelser ADT.

For att beddma paverkan pa omgivande gatunit har en bedémning gjorts kring hur alstrad
trafik fran planomradet fordelar sig, se bilden nedan. Merparten av trafiken bedéms ha sin
tyngdpunkt at vaster mot Kristianstad.
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Bedémd trafikférdelning av trafik frdan planomradet
Trafik- och bullerutredning Ostra Hammar, Rambéll 2020-07-02

24 (54)



LAGA KRAFTHANDLING

Kristianstads

Laga kraftvunnen: 2023-09-20
komm un Antagen: KF 2023-04-11 §78

Akt nr: 1290K-P2023/8
Dnr: BN 17-1168

Trafikverket har trafikuppréakningstal for perioden 2014 till 2040. De senaste
upprakningstalen galler fran 2018-04-01. Eftersom befintliga trafikméatningar tidigare har
anpassats for att spegla trafiken ar 2020 justeras uppriakningstalen till att motsvara
perioden 2020 till 2040. Bedémda trafikfléden for ar 2040 redovisas pa nésta sida.
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Bedémda trafikfloden, ADT, Gr 2040 med andel tung trafik inom parantes.
Trafik- och bullerutredning Ostra Hammar, Rambdéll 2020-07-02

Konsekvenser av planforslaget

Genom kontroll av befintliga trafikmatningar har konstaterats att maxtimmen pa
eftermiddagen, kl16-17, 4r den mest belastade. Cirka 11% av ADT passerar under
maxtimmen.

Riktningsférdelningen av trafiken pa Nosabyvagen under maxtimmen pa eftermiddagen ar
att cirka 60% kor séderut och 40% norrut. P4 Gamla Fjalkingevagen ar motsvarande
fordelning 60% Osterut och 40% vasterut.

Som stdd for bedémning av svangandelar har GPS-data kontrollerats i korsningen mellan
Nosabyvagen och Gamla Fjalkingevagen. GPS-data for vardagar under en
tremdnadersperiod 2019-09-01 - 2019-11-30 har kontrollerats. For att spegla
svangandelarna under maxtimmen har vissa justeringar utforts eftersom GPS-datan inte
ar tillforlitlig for sa korta tidsperioder.
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Tillfart Belastningsgrad
Haggvagen 0,1
Nosabyviagen fran norr 0,25
Gamla Fjalkingevagen 0,3 Bedémd belastningsgrad i korsningspunkter dr 2040.
Trafik- och bullerutredning Ostra Hammar, Rambdéll
Nosabyvigen fran sdder 0,25 2020-07-02

For korsningen mellan Nosabyvagen och Gamla Fjalkingevagen visar
kapacitetsbeddmningen under eftermiddagens maxtimme pa laga belastningsgrader i alla
tillfarter, se tabellen till hoger.

Med belastningsgrad menas forhallandet mellan aktuellt trafikflode och vad korsningen
eller tillfarten maximalt kan klara av. I kravdelen fér Vagar och gators utformning, VGU,
anges att servicenivan utryckt som att belastningsgrad under dimensionerande timme inte
bor dverstiga 0,6.

Eftersom berdkningen av belastningsgraderna baserar pa en del antagande och
beddmningar finns det en viss osdkerhet i resultaten. Darfor har belastningsgraderna dven
kontrollerats med en 6kning av alla floden med 20%. Gamla Fjdlkingevagen med hogst
belastning far en belastningsgrad pa 0,45 vilket fortfarande uppfyller god standard med
bred marginal.

Planomradets anslutningar mot Gamla Fjalkingevagen kommer inte krava nadgon speciell
utformning med hansyn till belastningsgraderna i korsningspunkterna. Eftersom
anslutningarna enbart servar planomradet samt nagra fastigheter utmed den enskilda
vagen blir belastningsgraderna laga, under 0,1 i alla tillfarter. Den vastra tillfarten ansluter
till Gamla Fjalkingevéagen dar huvudled géller och anslutningen foreslas darfor utformas
och regleras likt 6vriga korsningar i narheten med vajningsplikt. Gang- och cykelbanan
som Korsar anslutningen gors upphojd och genomgaende forbi anslutningen likt 6vriga
korsningar.

Vid den 6stra tillfarten till planomradet géller hogerregeln idag. Gang- och cykelbanan
vaxlar till norra sidan direkt vaster om korsningen och korsar darfor inte den dstra
anslutningen till omradet. Efterhand som Hammar exploateras och far en tyngdpunkt i
bebyggelsen langre dsterut kan dvervagas att flytta regleringen for huvudled sd att den
overensstaimmer med gransen for tattbebyggt omrade. Sker en sddan forandring sa kan
den 6stra anslutningen mot Gamla Fjalkingevagen regleras med véjningsplikt. Annars
behalls hogerregeln likt idag.
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Smittrafik

I planforslaget foreslds befintlig grusvag i planomradets 6stra delar bli en av tva
kopplingar for biltrafik in till omradet. Grusvigen ansluter idag i norr till Gamla
Fjalkingevagen och i sdder till Blekingevagen. Vid bada anslutningar finns reglering som
visar att fordonstrafik dr forbjuden, undantaget behorig trafik. Grusvagen ar idag privat,
enskild vaghallare. I planforslaget foreslas norra delen av den enskilda grusvagen bli
allmén gata dar kommunen har viaghallningsansvar. Gatan foreslas fa en ny sektion enligt
tidigare beskrivning, se bild pa sid 18.

Under samradet framkom synpunkter fran boende pa den enskilda vagen kring risken
med smittrafik soderut dar gatan inte féreslds ny utformning nar planomradet byggs ut.
Samt risk for hoga hastigheter och 6kad trafik pa grusvagen vilket kan innebéara extra
kostnader for underhall av vagen.

For att forhindra smittrafik pa den enskilda végen till och fran Blekingevégen ar det viktigt
att skyltningen ar tydlig redan fran korsningen med Gamla Fjilkingevagen sa att
trafikanter inte kér mot planomradet och sedan uppticker att viagen ar avstiangd. Darfor
foreslas att vigmarke som anger atervandsvag placeras i korsningen med Gamla
Fjalkingevagen. Dar gatan delas upp i tva med koppling vasterut mot planomradet och
fortsattning pa den enskilda viagen soderut foreslas att dagens forbudsmarke mot
fordonstrafik placeras.

Om det skulle visa sig att forbudsméarket mot fordonstrafik inte respekteras kan market
kompletteras med ett fysiskt hinder, till exempel en bom. Med en bom kan begrinsas sa att
bara behorig trafik har tillgang till att 6ppna bommen, alternativt att all trafik till den
enskilda vagen anvander anslutningen s6derut mot Blekingevagen. Bommen mojliggor att
renhdllningsfordon och raddningstjanst fortfarande kan passera vid behov.

Vidare foreslas utformningen av korsningen mellan den ombyggda gatan, grusvigen och
lokalgatan at véster utformas pa ett sddan sétt att relationen norr-vist accentueras. Det
vill saga fortydliga den sydliga kopplingens funktion som enskild vag for behorig trafik.
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Kollektivtrafik

Planomradet har goda forutsattningar for ett valfungerande kollektivtrafikresande. Det
finns tva busshallplatser inom ca 200 m gangavstand norr om planomradet utmed Gamla
Fjalkingevagen. Har trafikerar regionbusslinje 558 (Kristianstad-Fjalkinge -Bromolla-
Nymolla) med avgangar varannan timme under vardagar. Helgtid trafikeras inte strackan.

500-1000 m vister om planomradet finns det viltrafikerade hallplatslaget Hammar
Nosabyvagen utmed Blekingevagen. Detta hallplatslaget trafikeras av regionbusslinjerna
551 (Kristianstad-Ahus-Furuboda), 545 (Kristianstad-Knislinge-Broby) och 558
(Kristianstad-Fjalkinge-Bromolla). Turtdtheten ar betydligt hogre hiar med avgangar varje
minut i rusningstrafik.

Hdllplatsldgen i anslutning till planomrddet pd Gamla Fjdlkingevdgen i norr och Blekingevdgen i sydvdst visas med
stjdrnor. Kartbilden illustrerar dven tdinkt gc-vig mellan planomrddet och befintlig gc-vdg utmed Ahusvdgen.

Gang- och cykeltrafik

Ytterkanten av omrdadet har en bit att ta sig till kollektivtrafiken och darfor ar goda gang-
och cykelvagar kopplade till saval hallplatserna utmed Gamla Fjalkingevagen
betydelsefulla, liksom en koppling till hallplatsen Hammar Nosabyvagen utmed
Blekingevigen vaster om planomradet av stor vikt. En koppling mellan planomradet och
cykelvigen utmed Ahusvigen foreslas iordningstillas inom kommunal mark for att
mojliggora for en gen och snabb vag for att knyta ihop planomradet med aktuellt
hallplatslage med hog turtathet, se bild ovan.
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Inom planomradet foreslas blandtrafik samt separerade gang och cykeltrafik utmed
matargatorna. Se forslag till vagsektion pa sid 18.
Utover gang-och cykelvagar som knyter ihop planomradet med hallplatslagena, behover
dven planomradet ansluta till det befintliga gang- och cykelnitet som forbinder
malpunkter och stora arbetsplatser i Kristianstads centrala delar via Blekingevagen.
Osterut fr&n planomradet via Gamla Fjélkingeviagen finns utbyggd separerad gang- och
cykelviag som forbinder Fjdlkinge, Bickaskog, Gualov och Bromoélla som en del av
Sydostleden. Sydostleden dr en 27 mil lang cykelled som gar mellan Vaxjo och Simrishamn.
Detta ar en lattillganglig och trafiksidker cykelled som till stor del bestar av bilfria
cykelvagar. Langa strackor av cykelleden ar asfalterade och hela leden ar markerad. Den
delen av cykelleden som passerar planomradet loper genom Kristianstads centrala delar
for att sedan vika av séder ut mot Ahus.

Planomrddet grdnsar till sydostleden, en 27 mil Idng cykelled som forbinder Vixjo och Simrishamn.
Kartutsnittet ovan kommer frdn Sydostledens kartmaterial, planomrddets Idge dr markerat.

[ detaljplanen mojliggors for en gang- och cykel koppling mellan planomradet och Gamla
Fjalkingevagen 34 A-G, inom allman platsmark NATUR. Anvdandning av en mdjlig gang- och
cykelviagen bedoms i huvudsak vara lokal. For boende pa Fjalkingevagen 34 A-G blir det en
gen koppling mot skolan och C4-shopping, samt den planerade gronytan med lek. For
planomradet blir det en gen koppling mot hallplatslage utmed Gamla Fjalkingevagen.
Mangden gdende och cyklister som kommer anvanda kopplingen bedoms vara fa men for
barn och ungdomar blir det en vardefull koppling nar de kan undvika att fardas langs med
Gamla Fjalkingevagen for att ta sig till och fran skolan.
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For mer langvaga cyklister som fairdas genom Hammar forvantas Gamla Fjalkingevagen
aven i framtiden bli det huvudsakliga alternativet. Att ta sig igenom planomradet och via
Fjalkingevagen 34 A-G innebar flera skarpa svangar vilket inte ar attraktivt for en
pendlingscyklist.

Parkering

Parkeringsnormer fér Kristianstads kommun (KF 2018-10-09) delar in kommunen i fyra
zoner: zon 1 - stadskirnan, zon 2 - innerstaden och centrala Ahus, zon 3 - Ovriga staden,
ovriga Ahus samt basorterna (Degeberga, Fjalkinge, Arkelstorp, Onnestad och Tollarp) och
zon 4 - dvriga Kristianstads kommun. Planomradet ingar i zon 3 som bland annat omfattar
bostads- och verksamhetsomréaden i Kristianstads ytteromraden.
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Zonindelning, Parkeringsnorm for Kristianstads kommun, antagen av KF 2018-10-09, aktuellt planomrade dr
markerat i stra delen av Kristianstad inom zon 3.

Bilparkering

For smahus inom zon 3 ska 1,5 bilplatser per bostad finnas, alternativt 10
parkeringsplatser/1000 m? BTA. Fér flerbostadshus giller 0,8-1,2 bilplats per lagenhet
(beroende pa ligenhetsstorlek), alternativt 16 parkeringsplatser/1000 m? BTA. Tabellen
pa nista sida redovisar parkeringstalen for respektive bostadstyp.

Parkering ska losas inom den egna fastigheten, alternativt samlat till en gemensam
parkering inom omradet och antalet parkeringsplatser ska folja kommunens aktuella
parkeringsnorm.
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Inom fastigheten Hammar 8:12 dar flerbostadshus foreslas mojliggor detaljplanen for
byggnation av underjordiskt garage for att minska andelen markparkering. For planerad
bostadsbebyggelse inom Hammar 8:68 foreslas parkeringen ske gemensamt med endast
en korbar anslutning mot angransande gata.

Cykelparkering

Kristianstads kommun har tidigare inte haft ndgon parkeringsnorm for cykel. Cykeln ar ett
viktigt firdmedel och det dr darfor viktigt att det finns bra parkeringsmdjligheter vid sa
val bostdder som annan verksamhet, exempelvis for handel. Parkeringsnormen fér cykel
ar precis lika viktig som parkeringsnormen for bil. Skapas det bra forutsattningar for
cykelparkering okar mojligheterna till 6kad anvandning av cykel som firdmedel.
Cykelparkeringar bor innehalla mojlighet att lasa fast cykeln i ramen, ndgon form av
vaderskydd som haller cykeln torr, placeringen ska vara nira entréer eller malpunkter.
Det ska dven finnas plats for bredare cyklar och ladcyklar.

Behovet av cykelparkeringar inom planomradet ar kopplat till byggnadernas yta.
Parkeringsnormen reglerar inte erforderligt behov av ytor for cykelparkering for
smahusbebyggelse. Cykelparkering kan ordnas gemensamt med vaderskydd eller enskilt i
anslutning till den egna bostaden.

For flerbostadshus ska 1,3-3,3 cykelparkeringsplatser/lagenhet finnas, beroende pa
lagenhetsstorlek. Alternativt ska 33 cykelparkeringsplatser/1000 m? BTA anordnas.

Parkeringstal
Cykel Bil
zon 1l zon2 £ zon3 ‘l zon 4 zon1l zon 2 I—z?n_3 ~ Szond
I 1 Boende 4 besékare 1
Smahus : 1 varav 10 % éil!besﬁksplatsd‘
P-platser per 1000 m2 BTA (galler vid detaljplanelaggning) -1 ; 8 91 10 : 13
P-platser per bostad - 1 1 1,31 15 2
Boende + besokarel Boende § bestkare |
|Flerbostadshus varav 30 % ar besokspla!ser varav 10 % agbesoksplatsdr
P-platser per 1000 m” BTA (gller vid detaljplaneliggning) 33 asl 33 i 33 10 111 16 ; 16
Plats per lagenhet "standard" 2,3 2,3: 23 1 23 0,7 0,8 1 1,1 | 11
Plats per liten lagenhet (<40 m2) 1,3 1,3) 1,3 1 1,3 0,3 0,5) o I o8
Plats per stor lagenhet (>90 m2) 3,3 338 33 ,' 3,3 0,8 0,9\ 1,2 l' 1,2

BTA - Bruttototalarea
* Angéringsplats for hdmtning och ldmning ingar inte i normen. Det bér finnas 2 bilplatser/avd fér fér hdmtning och lamning.
** Angoringsplats fér hamtning och lamning ingér inte i normen. Det bér finnas 1 bilplats/klass fér fér hamtning och lamning.

Parkeringstal for bil respektive cykel fér olika zoner inom Kristianstad, aktuell zon markerad.
Kdlla: Parkeringsnorm for Kristianstads kommun, antagen av KF 2018-10-09
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Teknisk forsorjning

Vatten och aviopp

Planomradet gransar till kommunalt verksamhetsomrade for vatten, spill, dagvatten gata
och dagvatten fastighet. Avsikten ar att verksamhetsomradet utokas sa att planomradet
innefattas i sin helhet. Sydvast om planomradet loper befintliga VA-ledningar langs med
Nejmans vag och i 6stra delen langs Gamla Fjalkingevagen. Langs Nejmans vag gar en
vattenledning i gjutjarn (150 mm) samt spillvattenledning i betong (225 mm) samt en
dagvattenledning i betong (600 mm). Langs Gamla Fjalkingevagen gar endast en
vattenledning 75 mm PE.

Planomradet lutar at sdéder och vaster. Geoteknisk utredning som utférts av WSP 2019-04-
12, visar att marken bestar till mesta del av silt och lera vilket innebar lag
genomslapplighet.

Enligt information fran tekniska férvaltningen ar det mojligt att leda spillvatten fran
omradet med hjilp av nya sjalvfallsledningar ner mot Nejmans vag i sydvast. Nya
vattenledningar foreslas dras fram till planomradet, aven det fran Nejmans vag. Befintlig
vattenledning behover dock ses 6ver eftersom den ar av 150 mm gjutjarn. Befintliga VA-
ledningar inom fastigheten Hammar 8:68 avses tas bort. Nya ledningar kommer att
forlaggas inom hela planomradet.

Dagvatten

[ framtagen dagvattenutredning tillhdrande detaljplanen (VA-utredning: Hantering av
dagvatten fér planerat bostadsomrdde pd Hammar 8:12 och 8:127 m.fl. i Kristiansand, VA-
avdelningen, Kristianstads kommun 2020-12-21) ges forslag for hur dagvattensystemet
skall utformas med redovisning av erforderliga magasinvolymer for att ta hand om 20-ars
regn, dven konsekvenserna vid 100-ars regn .

Enligt Kristianstads kommuns dagvattenpolicy fran 2010 ska atgarder goras for att
minska fororeningar och den naturliga vattenbalansen skall efterstravas. Ett 6ppet
dagvattensystem som smalter in i landskapsbilden och som renar och férdrojer dagvattnet
pa ett naturligt satt och med ratt utformning ger ett mervarde for omradet.
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Planomradet lutar sdderut och vasterut. Geotekniken som utforts av WSP daterad 2019-
04-12, visar att marken bestar till mesta del av silt och lera vilket innebér lag
genomsldpplighet. Fran SGUs jordartskarta, se figur 2, gar det att utldsa att marken inom
planomradet framst utgors av jordarten glaciér lera, sandmoran och sand. Grundvatten
nivan ligger pa +2 till +4 meter enligt geotekniska undersokningar gjorda av WSP.
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Hela planomradet ligger pa en h6jdniva mellan +8.1 och +14.4 meter 6ver havet. Dammar
och diken bor forlaggas i omradets lagpunkter som ligger i omradets sddra och vastra del.

Héjdkarta éver planomrddet och de naturliga avrinningsvdgarna (svart pil).
VA-utredning: Hantering av dagvatten fér planerat bostadsomrdde pd Hammar 8:12 och 8:127 mfl. i
Kristianstads, VA-avdelningen, Kristianstads kommun
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Bilden pa foregdende sida, visar ocksa de naturliga avrinningsvagarna innan paborjad
bebyggelse. Man ser tydligt vilket hall ytavrinningen gar. Det har tillsammans med
hoéjdférhallanden bestimmer var fordrojningsmagasinen bor placeras.

Planomradet har delats in i fyra avrinningsomraden/delomraden A1, A2, A3, A4 som
baseras pa en hojdmodell 6ver omradet, se bild nedan. For berdkning har en
avrinningskoefficient pa 0,4 anvants for hela omradet.

Dagvattenflode har berdknats for respektive avrinningsomrade. Dimensionering har gjorts
(enligt Svenskt vatten P110 ) for framtida 6kade regnmangder med en
klimatfaktor/sdkerhetsfaktor pa 1.3.

Vid berdkningar av dimensionerande regnintensitet har Dahlstroms formel anvants (enligt
Svenskt Vatten publikation P110)

Indelning av avrinningsomrdden fér planomradet enligt héjdmodell.
VA-utredning: Hantering av dagvatten fér planerat bostadsomrdde pd Hammar 8:12 och 8:127 mfl. i
Kristianstads. VA-avdelninaen. Kristianstads kommun

Fordrojningsytornas placering visas i figur 5. Fordrojningarna dimensioneras for att ta
hand om ett 20-arsregn vid ett utlopp pa 10 1/s och med den varaktighet som ger stérst
volym. I tabell 1 redovisas de berdknade volymerna.

Fran fordrojningsytorna avleds dagvatten i separata dagvattenledningar mot befintliga
dagvattenledningar i Bdgvagen. For damm 4 sker anslutningen i Gamla Fjalkingevagen.
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Forslag av utformning av dagvattensystem for planomrddet.
VA-utredning: Hantering av dagvatten fér planerat bostadsomrdde pd Hammar 8:12 och 8:127 mfl. i
Kristianstads, VA-avdelningen, Kristianstads kommun

Tabell 1. Berdkning av férdrojningsvolym vid 20-drsregn.

Delomrdde Area/Reducerad area (m?) Volym 20-drsregn (m3)
1. 17500 /7000 200

2. 16500 / 6600 180

3. 23400 / 9360 300

4 4900 / 1960 30

For att undvika att den framtida exploateringen skapar 6versvamningsproblem inom och
nedstroms liggande omraden vid storre nederbord bor fordrojningssystemet
dimensioneras for att kunna omhénderta dagvatten upp till ett 100-arsregn. De
framraknade volymerna vid ett 100-arsregn visas i tabell 2. Férdréjningsytorna bor forses
med braddavlopp som dimensioneras for en hogre avledning ar vid normalregn. I tabellen
visas olika volym som kravs beroende pa hur braddavloppen dimensioneras. Den
varaktighet som ger storst fordrojningsvolym varierar beroende pa vilket
dimensionerande utloppsvarde som viljs.

Tabell 2. Berdkning av férdrojningsvolym vid 100-drsregn.

Delomrdde | Area/Reducerad area Volym 100- Volym 100- Volym 100-
(m?) drsregn (m3) drsregn (m3) drsregn (m3)
Utlopp 10 /s Utlopp 20 1/s Utlopp 30 /s
1. 17500 / 7000 470 360 310
2. 16500 / 6600 440 330 280
3. 23400 / 9360 700 540 460
4. 4900 / 1960 80 60 50
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Dagvatten; Utformning

Rekommenderad slantlutning pa dammar ar 1:6 -1:4 for att underlatta underhall, sdkerhet
och gestaltning. Slanternas lutning avgor utbredningen pa fordréjningsytan och exakta
utformningen far bestaimmas i projekteringsskedet. Hur braddavloppen ska
dimensioneras behover ocksa bestimmas i projekteringen da detta spelar roll for
nedstroms liggande ledningsnat och utformningen av férdrojningsytan.

Dagvattenférdrojningarna kan goras antingen med permanent vattenyta eller som
grasytor dar dagvatten endast blir staende tillfalligt. Eftersom dagvattenytorna ar
berdknade for att kunna omhénderta ett storre regn kommer endast en mindre volym av
fordrojningens totala kapacitet att anvindas vid ett normalt regn och detta maste tas i
beaktning vid utformning av férdréjningarna.

Fordrojningarnas utbredning som visas i figur 5 ar ett forslag som baseras pa en
slantlutning pa 1:6. Den framraknade volymen réacker for att ticka det fordrojningsbehov
som har berdknats.

Dagvatten; Hojdsattning
For att ta hand om de har extra stora flodena sa maste en rinnvégar skapas och
oversvamningsvagar planeras sd att byggnaderna inte skadas.

Ledningsnatet ska dimensioneras for att kunna avleda nederbord upp till ett 20-arsregn.
Vid ett storre regn kommer ledningsndtet att vara éverbelastat och det bli en 6kad
avrinning langs mark och asfaltytor. Fordrojningsytorna ar placerade i lagpunkter och vid
projektering av gata och mark ska ytlig avledning mot férdréjningsytorna sikras. Omradet
maste ocksa hojdsattas sa att dagvatten avleds bort fran byggnader. Gator ska anlaggas
lagre an fastighetsmarken och byggnader maste ha fardigt golv minst 0,35 m 6ver
gatunivan.

Draneringssystemets utformning bestdms i projekteringsskedet och utformas sa att en
avledning kan ske utan risk for ddmning.

Fjarrvarme, el, tele och bredband

C4 Elnat AB svarar for elforsorjningen inom omradet. Befintliga nétstationer finns i
anslutning till planomradet men nytt fordelningsnit behover byggas inom den foreslagna
exploateringen. Mdjligheterna att ansluta fiber ar goda. Det finns fiberkanalisation med
driftsatta kablar, stamkabel, ldngs fastighetsgrans till Hammar 8:113. Denna kanalisation
skall beaktas vid mark- och anldggningsarbete. Befintliga ledningar for fiber och el kan
komma att flyttas som en f6ljd av detaljplanens genomférande.

Nérmaste fjarrvarmeledning ar beldgen mellan Nosabyvagen 118 och Hammar skola.
Mojligheten att ansluta omradet till fjarrvarmenatet ar dirmed god. Befintliga natstationer
finns runt omradet. Daremot behdvs det byggas ut fordelningsnat inom omradet.
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Avfallshantering

Renhallningen Kristianstad svarar for renhdllningen i omradet. Narmsta
atervinningsstation finns i anslutning till handelsomradet C4, drygt 850 m vaster om
planomradet.

Sophdmtningen i omradet foreslas ske enskilt for friliggande villor och for
grupphusomrade ska sophdmtning ske samordnat liksom for flerbostadshusen. Dock kan
det for ett grupphusomrade, radhus eller kedjehus dven fungera med enskild himtning
beroende pa framkomlighet, fastighetsdgarens 6nskemal (till viss del) mm.

Miljohus ska placeras sa att inga backningsrorelser uppkommer och samrad ska ske med
Renhallningen Kristianstad i samband med utformning, placering och projektering av
samtliga soputrymmen.

Posthantering

Postnord har i uppdrag att tillhandahdalla den samhéllsomfattande posttjinsten vilket
bland annat innebér att det ar Postnord som ska godkdnna placeringen och standarden pa
postmottagningsfunktionen. Post ska kunna delas ut miljovanligt, kostnadseffektivt och
med hénsyn till arbetsmiljon for chaufférer och brevbarare. For att det ska kunna
genomforas i praktiken behover utdelningen standardiseras.

Vid nybyggnation av villor/radhus placeras postladan i en ladsamling vid infarten till
omradet. [ flerfamiljshus ska man ta emot sin post i en fastighetsbox pa entréplan.

Kontakt med Postnord ska ske i god tid for dialog gillande godkdnnande av
postmottagningen i samband med nybyggnation. En placering som inte ar godkand leder
till att posten inte delas ut till adressen.

Situationell brottsprevention i detaljplaneskedet

Situationell brottsforebyggande redan i detaljplaneskedet ar ett arbete som syftar till att
forhindra eller forsvara att brott begas genom att tinka till hur ett nytt omrade utformas
och gestaltas. En specifik plats eller situation kan paverka en person att bega brott.
Brottsforebyggande atgarder kan goras av t.ex. polis, fastighetsédgare, olika kommunala
forvaltningar och kollektivtrafiken. I samband med pagaende planlidggning av aktuell
fastighet fors har ett resonemang kring hur man genom den fysiska planeringen inom
planomradet i ett tidigt skede kan férebygga brott.

Detaljplanen mojliggor for byggnation av ett relativt stort omrade som omfattar mer dn 6
ha. Detaljplanen hanterar kvartersmark sa val som allman plats for gata och
gronomraden. Det dr viktigt att man i gestaltningen av de offentliga ytorna redan i
samband med projekteringen av omradet for resonemang kring placering av belysning
och planteringar utifran brottsprevention. Detaljplanen mojliggor for att omradet
gestaltas i en mansklig skala med goda proportioner som bjuder in till samvaro och
gemenskap. Gemensamma parkeringsytor ska ges en placering och utformning som ger
god 6verblickbarhet, detta géller for sa val bil- som cykelparkering. Vegetation och
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planteringar inom planomradet ska ta hansyn till sikt och orienterbarhet vilket dven dkar
trygghetskanslan for dom som ror sig inom och i anslutning till omradet. Andra
brottsforebyggande atgiarder man kan arbeta med i detaljplanens genomforandeskede ar
t.ex. belysning, entréers placering och atgarder pa fasad for att motverka takspringning.

Tillskapande av ekosystemtjanster

[ underlag till Gronplan, Natur i staden, har en inventering av ekosystemtjanster gjorts.
Planomradet som omges av en blandad bebyggelse med skiftande tithet och en stor andel
handels- och verksamhetsomrade, jordbruksmark samt trafikleder. Vaster och séder ut, ca
1,5 km i bada riktningarna, finns stora sammanhéngande grén- och vattenytor (gamla
Nosaby golfbana och Hammarsjon) men inom bebyggelsen finns naturvarden framforallt i
form av trad. Planomradet ar som sddant inte utsatt for storningar som dverstiger
gillande riktlinjer, men det finns stora férdelar med att anda arbeta med
ekosystemtjanster for att framja en trivsam boendemiljo inom planomradet som dven
gynnar intilliggande bostadsbebyggelse.
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Kartutdrag frdn Grénplan, Natur i staden, ddr planomradet har markerats tillsmans med de tvd
stora grén- och vattenytorna som finns ca 1,5 km frdn det planerade bostadsomradet.

Den gréna markeringen visar gamla golfbanan i Nosaby med stora zoologiska och botaniska vérden.

Bld markering visar Hammarsjén som dr en grund och ndringsrik sldttsjo, dven hdr finns stora
zoologiska och botaniska vdrden.
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Forslag pa identifierade ekosystemtjanster som man kan jobba med att forstarka inom
planomradet ar luftrening, vattenrening, bullerskydd, pollinering, rekreation och
inspiration. Atgirder som plantering av vegetation, bade i omradets ytterkanter och
utmed nya lokalgator, vid fordrojning av dagvatten som med fordel kan ske i 6ppna
system och genom att virna om och bevara icke hardgjorda/mjuka ytor inom omradet
framjar samtliga av de identifierade ekosystemtjansterna som behdver starkas.

Luftrening

Luftrening som ekosystemtjanst innebar i detta sammanhang rening av luft genom
vegetation pa land. Aven om planomradet inte paverkas sarskilt negativt i dag av de stora
trafiklederna som finns i naromradet finns det stora vinster lokalt med ett forebyggande
arbete med ekosystemtjanster for att frimja en god luftkvalité i omradet aven pa sikt.
Genom att plantera trad och buskar bade langs planomradets ytterkanter och utmed nya
lokalgator kan man t.ex. forbattra luftmiljon inom omradet. Fér optimerad effekt foreslas
trad och buskar i flera skikt, olika h6jd samt i varierande alder och sort.

Vattenrening

Vattenrening pa naturlig vag genom véxter och andra organismer bade pa land och i
vatten beskriver denna ekosystemtjdnst som behover stirkas inom planomradet. En
rening av vatten genom vaxter, svampar, plankton, alger och bakterier tar upp och bryter
ner niringsdmnen humus, metaller, partiklar och andra féroreningar. Detta ska framjas i
anslutning till vagar och andra hardgjorda ytor sa som parkeringar inom planomradet,
liksom dagvattenutslapp. En omsorgsfull hantering av dagvatten kan tillféra manga nyttor
inom omradet.

Bullerskydd

Naturen erbjuder bullerddmpning med hjalp av mjuk mark, trad, buskar och andra vaxter,
men dven genom hojdskillnader i landskapet. Marken inom planomradet ar relativt plan
utan nagra storre nivaskillnaderna. Att virna om att bevara mark som icke hardgjorda
ytor inom bostadsomradet blir viktigt i gestaltningen av den fortsatta utbyggnaden inom
planomradet. Detta kan omfatta saval mjuk mark som grona tak. For en bra boendemiljo
och uteplatser ar ljudmiljon viktig att arbeta med dven om planomradet inte utsatts for
bullerviarden som overstiger naturvardsverkets riktlinjer.

Pollinering

Med pollinering avses fortplantningen hos vaxter som utfors av insekter (sa som fjarilar,
bin och skalbaggar), vind och vatten. Pollineringen ar sarskilt viktigt for odlingslandskapet
och ar svar at kompensera/reparera vid en eventuell kollaps. For planomradet som
gransar till brukad dkermark kan man for att frimja pollineringen som en ekosystemtjinst
arbeta med att skapa livsmiljoer dar sa manga arter av pollinerare som mojligt kan
overleva och 6vervintra. Ekosystemtjansten framjas av trad, buskar och ovrig vegetation
(saval levande som dod), 6ppna diken for dagvattenhanteringen och t.ex. plantering av
blomremsor i narheten av dkermark och i vigrenar.
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Rekreation
Definitionen av rekreation som ekosystemtjinst dr mojlighet till aterhdmtning och vila i
naturen. Funktionen som efterstravas ar mer eller mindre tillrattalagda ytor om inbjuder
till lugna aktiviteter eller motion, och som starker hilsan. Narmaste stadsdelspark dr inom
450 m gangvag fran planomradets ndrmaste kvartersmark, varvid det finns ett behov av
ett gronomrade for rekreation, lek och avkoppling inom planomradet.

Inspiration

Att den omgivande naturen blir inspirerande ar en individuell upplevelse. Det kan vara
knutet till en specifik plats eller naturtyp. Inspiration knyter an till tidigare
ekosystemtjanst och kan starkas genom att vid ny- och omgestaltningen av omradet skapa
intressanta rumsbildningar, inslag av rinnande eller 6ppet vatten och forsoka efterlikna
naturliga strukturer och livsmiljéer. En god gestaltning av gemensamma ytor i anslutning
till planerad bostadsbebyggelse tillfor ett mervarde for hela omradet

Risker och stérningar

Planomradet ligger inom omrade med normal insatstid for raddningstjinsten, vilket ar
inom 10 minuter.

Risk for dversvamning eller erosion

Marken inom planomradet ligger pa sddana nivaer (+9,4-+13 m) att omradet inte dr utsatt
for nagon risk for 6versvamning, inte heller vid ett eventuellt vallbrott pa
Hammarslundsvallen. Inom planomradet foreligger heller ingen risk for erosion.

Farligt gods
Transport av farligt gods forekommer pa vig 118 ca 300 m fran planomradets véstra del.
Beddmningen ar att detta inte medfor nagra risker inom planomradet

Trafikbuller

Riksdagen har faststallt riktvarden for buller fran spartrafik och vagar som inte bor
overskridas vid nybyggnation av bostader. Viardena ska dven tillampas for skolor,
forskolor, vardlokaler och liknande. Dessa riktvarden 60 dBA ekvivalentniva utomhus vid
fasad och 50 dBA ekvivalent ljudniva vid uteplats. For bostader som ar hogst 35 kvm giller
istéllet 65 dBA ekvivalentniva vid fasad. Om ekvivalent ljudniva 6verstiger 60 dBA
behover bebyggelsen utformas med en ljuddampad sida som inte far 6verskrida 55 dBA
ekvivalent ljudniva vid fasad. Dessutom giller 70 dBA som maximal ekvivalentniva vid
fasad.

Naturvardsverket har tagit fram riktlinjer for buller vid skola, forskola och fritidshem. De
delar av garden som ar avsedda for lek, vila och pedagogisk verksamhet bor inte
overskrida 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva. Pa 6vriga
vistelseytor inom garden bor inte 55 dBA ekvivalent ljudniva samt den maximala nivan 70
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dBA 6verskrids maximalt 5 ggr per genomsnittlig maxtimme under den tid som
skolgarden nyttjas.

Genomford bullerkartlaggning visar pa bullernivaer mellan 45-55 dBA inom planomradet.
Faststdllda riktvarden for trafikbuller 6verskrids inte. Omradet omgivs av skola, vaxthus,
bostadsbebyggelse och jordbruksmark. Det bedoms darmed inte nédvandigt att
undersoka buller fran omgivning eller vagar. Detaljplanens trafikalstring bedéms inte
heller medfora sddan bullerpaverkan pa befintliga bostader att utredning bedéms
nodvandigt.

En trafik- och bullerutredning tagits fram (Trafik- och bullerutredning Ostra Hammar,
Rambéll 2020-07-02) som ett stod for aktuell detaljplan som mojliggér for byggnation av
bostdder. I utredningen berdknas végtrafikbuller i omradet fér prognosaret 2040.
Berdkningarna av trafikbuller har genomforts enligt den nordiska berdkningsmodellen for
vagtrafik i programmet SoundPLAN version 8.0. Trafikdatan som anvants i
bullerutredningen baseras pa genomford trafikutredning och utgar fran bedémda
trafikfloden, prognosar 2040.

Upprdknat
- Tung trafik Hastighet
Vagnamn 2040 km/h
Yo m

o (%) (km/h)
Blekingevagen 3 700 11 40
Gamla Fjalkingevagen 2 600/2 100 a8 40
Nosabyvigen 7 500 Q9 40
Sdlvesborgsvdagen, E22 29 700 11 110

OVAN: Trafik prognosdr 2040
NEDAN: Vigar i anslutning till det berérda omrddet
Trafik- och bullerutredning Ostra Hammar, Rambéll 2020-07-02
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Vigtrafik dr 2040
Ljudutbredning 2 meter ovan mark och punktberdkning vid fasad - Ekvivalent ljudnivd
Trafik- och bullerutredning Ostra Hammar, Rambéll 2020-07-02

For huset narmast

Gamla Fjalkingevagen 6verskrids riktvarden for uteplats vid fasad mot vagen samt vid
husets gavlar, se bild nedan. I 6vrigt 6verskrids inte riktvirdena ndgon annan stans inom
planomradet. Ett rimligt antagande kan vara att radhusens tomter avdelas med nagon typ
av avskarmning i tomtgranser i anslutning till uteplatser. Under forutsattning att en sidan
skarm uppfors i ett heltickande material som gar ner till mark bor den ljudreducerande
effekten av en sddan skidrm innebdra att riktvarden for uteplats kommer att klaras inom
hela planomradet.

| fesr] =]
2R

Overskridande av riktvérde for uteplats.
Trafik- och bullerutredning Ostra Hammar, Rambéll 2020-07-02
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Planomradet bedéms ha goda forutsattningar att uppfylla riktvarde i
trafikbullerférordningen med avseende pa ny bostadsbebyggelse. En bostadsbyggnad
narmast Gamla Fjilkingevagen overskrider riktvarden vid uteplats, for detta hus kan en
lokal skidrm upprattas i syfte att innehalla riktvirden vid uteplats, vilket regleras med
planbestimmelse pa plankartan. I 6vrigt bor det finnas mojlighet till att uppfora en
gemensam uteplats inom respektive boningstomt dar riktvardet for uteplats erhalls. I
samband med byggprojektering bor sakerstdllas att inomhusnivaer klarar stéallda krav i
BBR.

Den ekvivalenta ljudnivan for befintlig bebyggelse 6kar fran nivaer runt 51-54 dBA ar
2020 till nivaer runt 54-57 dBA ar 2040. Den maximala ljudnivan vid fasad okar fran
nivaer runt 71-74 dBA ar 2020 till nivaer runt 73-76 dBA ar 2040.
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GENOMFORANDE OCH KONSEKVENSER

Genomforandebeskrivningen har ingen réattsverkan. Avsikten med beskrivningen ar att
den ska vara vagledande vid genomforandet av detaljplanen.

Organisatoriska fragor

Genomforandetid

Genomforandetiden ar 5 ar fran det datum da planen vunnit laga kraft. Genomférandetid
ar den tidsrymd inom vilken planen ar tankt att genomforas och fastighetsdgare inom
planomradet har en garanterad byggratt i enlighet med planen under denna tid. Efter
genomforandetidens utgang fortsatter planen att gilla men kan da dndras eller upphévas
utan att de rattigheter som uppkommit genom planen behéver beaktas.

Huvudmannaskap fér alimén platsmark

Att ett omrade ar allméan platsmark innebar att marken ar avsedd for ett gemensamt
behov. Kommunen dr huvudman fér den allmanna platsmarken som pa plankartan utgors
av gata, park och natur. Huvudmannen ansvarar for den allmanna platsmarkens
utbyggnad, drift och underhall.

Exploateringsavtal

Ett exploateringsavtal kommer att upprattas mellan Kristianstads kommun och dgarna till
fastigheterna Hammar 8:68 och 8:127. Avtalet ska bland annat reglera utbyggnad och
finansiering av allmén plats och allmanna anlaggningar, till exempel gator, parkmark,
vatten- och avloppsledningar, flytt av befintliga ledningar och dagvattendammar.
Kommunledningskontorets mark- och exploateringsenhet ansvarar for att
exploateringsavtalet upprattas. Avtalet ska undertecknas av exploatérerna och godkannas
i kommunstyrelsen innan detaljplanen antas. Avtalet galler under forutsattning att
detaljplanen vinner laga kraft.

Ovriga avtal

Kommunledningskontorets mark- och exploateringsenhet har eller kommer att uppratta
avtal om férdelning av detaljplanekostnader med dgarna till fastigheterna Hammar 8:68
och 8:127. Avtalen skrivs for att reglera kostnaden for att d&ven inkludera respektive
fastighet i detaljplanen.

Kommunens fastighet Hammar 8:12 avses markanvisas i ett senare skede.
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Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning, gemensamhetsanlaggning m.m.

Fastighetskonsekvenserna nedan utgar fran scenariot att samtlig allmén platsmark inom
planomradet som utgors av gata, park och natur foreslas regleras till den kommunala
fastigheten Hammar 8:12. Kvartersmark for bostadsbebyggelse inom Hammar 8:12
foreslas styckas av till en egen fastighet for bostadsandamal. Inom resterande berérda
fastigheter inom planomradet (Hammar 8:68, Hammar 8:127, Hammar 1:29 samt
Hammar S:18) kan den aterstdende kvartersmark for bostadsbebyggelse inom
planomradet styckas av till mindre fastigheter i ett senare skede i det fall det blir aktuellt
for exploatoren.

Fastighetskonsekvenser

Foljande fastigheter foreslas genomga forandring eller nybildas vid detaljplanens
genomforande. Fastighetskonsekvenserna utgar fran att den allmédnna platsmarken (gata,
park och natur) regleras till fastigheten Hammar 8:12. En ny fastighet styckas avinom
Hammar 8:12, motsvarande kvartersmark for bostader.

Observera att sammanstallningen inte ar bindande fér kommande lantmateriforrattning:

HAMMAR Lot T g
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3. Markeringen visar kvartersmarken
inom Hammar 8:68.

)
s
o

H

L
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HAMMAR 8:12

1

HAMBMAR

2. Markeringen visar kvartersmarken inom Hammar

8:127 som styckas av i minst 8 nya fastigheter.

1. Fran Hammar 8:12 styckas i
- 11 490 m? till minst en ny fastighet !

Kartan visar planomrddets utbredning och fastighetskonsekvenser inom foreslagen kvartersmark. Frdn fastigheten
Hammar 8:12 styckas 11490 m? av till minst en fastighet. Markering 2 och 3 visar kvartersmark inom de privatdgda
fastigheterna Hammar 8:68 och Hammar 8:127.
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Fran Hammar 8:12 avses ca 11 490 m?, motsvarande kvartersmark for bostad, styckas av
till minst en ny fastighet for bostadsbebyggelse, markeras med 1 pa kartan pa foregdende

sida.

Hammar 8:127

Fran fastigheten Hammar 8:127 avses minst 8 fastigheter for bostadsbebyggelse styckas

av, markeras med 2 pa kartan pa féregaende sida.

Allman platsmark, gata och natur

Hammar 8:12

Till fastigheten Hammar 8:12 regleras ca 11 543 m? frdn Hammar 8:127 enligt karta

nedan.

Till fastigheten Hammar 8:12 regleras ca 1 283 m? frain Hammar 8:68 enligt karta nedan.

Till fastigheten Hammar 8:12 regleras ca 1 110 m? frdn Hammar s:18 enligt karta nedan.

Till fastigheten Hammar 8:12 regleras ca 350 m? fr&n Hammar 1:29 enligt karta nedan.
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Fr&n Hammar 8:68 férs 1 324 m* s
for gata och natur till Hammar 8:12

L omme

o '\ HAMMAR)g:68

HAMMAR  me2
HAMMAR 8:12

Allmén plats avses ligga kvar inom Hammar 8:12.

All allman plats inom planomradet avses féras till
fastigheten Hammar 8:12.
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Fran Hammar 8:127 fors 11 543 m?* for !
gata, park och natur till Hammar 8:12

Kartan visar planomrddets utbredning och fastighetskonsekvenser inom foreslagen allmdnplatsmark som inom
planomrddet utgdrs av natur, park och gata (redovisas med firgade filt). Samtlig allmdn platsmark inom planomrddet
foreslds regleras till den kommunala fastigheten Hammar 8:12.
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Hammar 8:127
Fran fastigheten Hammar 8:127 regleras ca 11 543 m? till Hammar 8:12, se karta pa
foregaende sida.

Hammar 8:68
Fran fastigheten Hammar 8:68 regleras ca 1 283 m? till Hammar 8:12, se karta pa
foregaende sida.

Hammar s:18

Fran samfilligheten Hammar s:18 regleras ca 1 110 m? till Hammar 8:12, se karta pa
foregdende sida. Det kan kravas att betala ersattning till den fastighet/deldgande fastighet
i samfallighet som fastigheten reglerar till sig mark ifran.

Hammar 1:29
Fran fastigheten Hammar 1:29 regleras ca 350 m? till Hammar 8:12, se karta pa
foregaende sida.

Ansdkan om lantméteriforrattning

Kommunen ans6ker om och bekostar lantmateriférrattning for den allmanna platsmarken
inom planomradet. Kostnaden regleras sedan i respektive exploateringsavtal, liksom
eventuell ersattning for den allminna platsmarken som anges inom planomradet.

Eventuella fastighetsregleringar och avstyckningar inom kvartersmarken som genomfors
efter att detaljplanen har vunnit lagakraft anséks om och bekostas av respektive
fastighetsdgare/exploator.

Ekonomiska fragor

Atgirder pa det statliga vagnitet och dess anslutningar, till f5ljd av en exploatering, ska
bekostas av kommunen och/eller exploatdren. Om sadana atgéarder blir nédvandiga ska
ett finansierings och genomférandeavtal tecknas mellan kommunen och Trafikverket
innan detaljplanen antas.

Kostnader for lantmateriférrattning regleras i upprattat exploateringsavtal.

Kostnader for planlaggning

Kostnaden for upprattandet av nu aktuell detaljplan svarar kommunen och exploatérerna
gemensamt for. Kostnadsfordelningen regleras i respektive exploateringsavtal. Nagon
planavgift i samband med framtida bebyggelse skall darfor inte tas ut for tillkommande
bebyggelse och andra anldggningar inom planomradet.

Kommunala utbyggnadskostnader
Kommunen bekostar utbyggnaden av allman platsmark och vatten- och avloppsnat i
omradet. Kostnaderna regleras i upprattade exploateringsavtal.
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Ekonomiska konsekvenser for enskilda fastighetsagare

Alla anlaggningar, utfyllnader, byggnationer och ledningsdragningar inom kvartersmark
bekostas av exploator/fastighetsiagare, liksom eventuella kompletterande geotekniska
eller andra erforderliga utredningar. Flyttning eller andra atgirder som kravs for att
sdkerstalla eventuella befintliga kabelanldggningarnas funktion inom planomradet ska
bekostas av aktuell exploatdr inom respektive fastighet.

All tillkommande kvartersmark som kommunen dger inom omradet ska markanvisas.
Kommunen har i ett tidigt skede ingatt ett markanvisningsavtal med Bovieran AB for
ungefar héilften av den blivande kvartersmarken pa kommunens fastighet Hammar 8:12.

Foljande fastigheter med enskilda fastighetsidgare paverkas av detaljplanen (se
kartunderlag for fastighetskonsekvenser for den allménna platsmarken, sid 43):

Hammar 8:127, Hammar 8:68, Hammar s:18 och Hammar 1:29.
Det kan komma att behéva betalas/erhallas ersattning for den mark som en fastighet
reglerar till sig/avstar.

Tekniska fragor

Behov av ytterligare tekniska utredningar

Den oversiktliga geotekniska utredning som gjorts ar tillracklig for 6verviaganden i
plansammanhang. Infér detaljprojektering av kvartersmarken (husgrundldggning,
uppfyllnader m.m.) kan ytterligare undersokningar behéovas.

Kraven i BBR har héjts sa att all grundlaggning av ny bebyggelse utformas med
utgangspunkt i hog radonférekomst och fragan regleras i samband med det tekniska
samradet i bygglovskedet.

Medverkande

Genomforandebeskrivningen ar framtagen i samrad med lantméaterimyndigheten,
Kommunledningskontorets mark- och exploateringsenhet samt tekniska forvaltningen.
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UNDERSOKNING - BEHOV AV STRATEGISK MILJOBEDOMNING

Nér en detaljplan uppriéttas eller dndras ska kommunen gora en undersokning av behovet
av en strategisk miljobeddmning (SMB). Bestimmelser om detta finns i 6 kap 3-8 §§
miljobalken och miljobeddmningsférordningen (2017:966) 5 § p 1-9.

Undersokningen ska identifiera och redovisa omstandigheter som talar for eller emot en
betydande miljopaverkan. Byggnadsnamnden beslutar om behovet av miljobedémning
och samrad om undersokningen sker med lansstyrelsen i samband med plansamradet.

Faktorer som utléser eller undantar krav pa strategisk miljobedémning

Planomradet beror inget Natura 2000 omrade. Det beror eller majliggor inte heller for
nagon tillstandspliktig verksamhet. Detaljplanen syftar inte till att tjdna nagra intressen
for totalforsvar eller raddningstjanst (vilket skulle innebéra att planen helt undantas fran
krav pa strategisk miljobeddmning). For att klargéra behovet av strategisk
miljobedémning for detaljplanen, sa har en undersékning enligt
Miljobeddmningsforordningen (2017:966) 5 § p 1-9 genomforts enligt nedan.

Identifikation av omstandigheter for och emot en miljébedémning

Nedan redogors relevanta punkter for Miljobedémningsférordningen (2017:966) 5 § p1-9.

Omradets férutsattningar
(punkt 2, 8,9)

Forslaget innebdr en fortatning och utbyggnation av tatorten Hammar med god néarhet till
kollektivtrafik, centrumservice och skola. Omradet ar utpekat i 6versiktsplanen men for
dndamalet industri och verksamheter. Féreslagen planlaggning ar mer aktuell utifran
kommunens nuvarande behov och mojliggor for en fortsatt utveckling av Hammar i
anslutning till befintlig bebyggelse. Omradet ar 5,5 ha stort och utgors av jordbruksmark
klass 8 pa en 10-gradig skala, med hog bordighet.

Hammar 8:68 ar sedan tidigare bebyggd med en bostad. Det dr oklart nar garden byggdes
men den gar att urskilja pa Haradskartan 1926-1934. Bostaden ar ombyggd i omgangar
och bedéms inte ha nagra sarskilda kulturhistoriska virden som behover beaktas eller
bevaras i detaljplanen.

Angransande fastighet ar bebyggd med vaxthus sedan 1950-talet och en miljoteknisk
markundersokning visar att det inom planomradet inte patraffades markféroreningar som
overstiger Naturvardsverkets riktlinjer for kinslig markanvandning.

Det har i arkeologiska undersokningar patraffats fynd i stora delar av planomradet. En
arkeologisk slutundersokning ska ha kommit till stand innan startbesked ges inom berdort
omrade.

Planomradet beror inte ndgot Natura 2000-omrade.
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Avstandet till Natura 2000-omradet Araslovssjoomradet vaster om planomradet ar ca 4
km. Araslovssjoomradets SPA omrade (Special protection areas, ett specifikt
skyddsomrade for faglar) utgor den nordligaste delen av vitmarksomradet langs Helge 3,
utmed dess flacka lopp mellan Torsebro och havet. Omradet omfattar den naringsrika,
grunda och delvis igenvéxta Araslovssjon med omkrets.

Drygt 1,5 km sydvast om planomradet ligger Hammarsjon. Detta ar en grund, naringsrik
slattsjo av mattlig ekologisk status, som dr 10 km lang och 4 km bred. Sjons yta och djup
varierar betydligt 6ver aret beroende pa arstiden, men medeldjupet dr 0,7 m. Hammarsjon
och Araslovssjoomradet utgor bada tva Natura 2000-omrade vad galler fageldirektiv och
habitatdirektiv.

Omradet har inga sarskilda naturvarden som behover beaktas och en
naturvardesinventering bedoms inte nodvandig. Planforslaget bedoms inte paverka nagot
riksintresse. Avstanden till Natura 2000-omradena inom Hammarsjon séder om
planomradet och Araslovssjoomradet vaster om planomradet ar 1,6 km respektive 4,0 km.
Planforslaget beddms inte innebara en sddan paverkan pa Natura 2000-omradet att
tillstand behover sokas enligt 7 kap. 28a § miljobalken.

Planens paverkan pa omradet
(punkt 3, 9)

Foreslagen detaljplan medfor en dndring i landskapsbilden och miljon eftersom den storre
delen av omradet ar obebyggt och nyttjas for jordbruk. En planlaggning for
bostadsdandamal innebar en permanent forandring inom omradet men sker inom en
begransad yta och i direkt anslutning till befintlig bebyggelse. Allmadnhetens
framkomlighet begransas inte av planlaggningen.

Exploateringen medfor ett ianspraktagande av 5,5 ha jordbruksmark klass 8 pa en 10-
gradig skala, med hog bordighet. Jordbruksmarken anses vara brukningsviard om den med
hansyn till 1age, beskaffenhet och 6vriga férutsattningar ar lampad foér
jordbruksproduktion och ska betraktas som en begransad resurs som ar viktig for att
trygga livsmedelsforsorjningen. En utav kommunens storsta utmaningar ar att hitta
byggbar mark i stadsnara lage som har tillrackligt hoga markforhdllanden med hansyn till
oversvamningsrisken fran bl.a. Hammarsjon. Planomradets marknivaer ligger som lagst pa
9,4 m 6ver havsnivan varvid en exploatering for bostdder anses vara motiverad trots
markens nuvarande funktion som jordbruksmark. Omradet ar dven utpekat for
byggnation i kommunens gallande 6versiktsplan (fordjupad éversiktsplan antagen av
Kommunfullmaktige 2009-06-09) for markanvandningen industri och verksamheter.

Exploatering av jordbruksmark ska utgora ett vastenligt samhallsintresse. Pa grund av
olika faktorer, sa som omradets tatortsnara lokalisering, narhet till gdng- och cykelstrak,
kollektivtrafiknéra lage, goda marknivaer med hansyn till 6versvamningsrisken fran
Hammarsjon och omradets narhet till bl.a. service och skola bedoms foreslagen utveckling
ha en lamplig lokalisering. Foreslagen exploatering bedoms tillgodose ett allmant intresse
genom att mojliggora for bostadsutbyggnad i Hammar med en fordelaktig lokalisering i
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enlighet med vad som framforts ovan. Sammantagningsvis kan anges att de negativa
konsekvenserna som kommer att uppsta for jordbruket som naring bedéms som
acceptabla.

Trafikutredningen redovisar bedomd trafikaltstring 2040, flodesfordelning och paverkan
pa omKkringliggande vagnat. Samtliga kapacitetsbedomningar visar pa belastningsgrader
som beddéms som acceptabla. Ett genomférande av detaljplanen kommer séledes inte
innebara en sddan paverkan pa det statliga vagnatet att atgarder kravs i korsningspunkter
utanfor planomradet.

Planens paverkan pa halsa och miljo
(punkt 1c, 1d, 3,4, 5,6, 7)

Foreslagen utveckling bedoms framja en hallbar utveckling av Hammar. Detaljplanen
beddms ha en fordelaktig lokalisering av bostdder i ett kollektivtrafiknara ldge med néarhet
till skola, centrumservice samt gang- och cykelstrak. Med dessa forutsattningar finns det
goda mojligheter att leva utan bil.

Planforslaget bedoms dven framja ekosystemtjanster i omradet genom att tillfora lokalt
omhandertagande av dagvatten, bostadsnara park med lek samt vegetation for bl.a.
luftrening och livsmiljoer for faglar, insekter, fladdermdss och andra arter inkl. pollinering.
Dagvattensystemet inom omradet skall utformas sa att erforderliga magasinvolymer for
att ta hand om 20-3ars regn finns, samt med acceptabla konsekvenser vid ett 100-arsregn.
Enligt Kristianstads kommuns dagvattenpolicy fran 2010 ska atgarder goras for att
minska fororeningar och den naturliga vattenbalansen skall efterstravas. Ett 6ppet
dagvattensystem som smalter in i landskapsbilden och som renar och férdrojer dagvattnet
pa ett naturligt satt och med ratt utformning ger ett mervarde for omradet.

Del av omradet nyttjas idag inte for jordbruk och pa platsen tydliggors ett behov av ytor
for lek och rekreation i form av en mindre fotbollsplan. Foreslagen detaljplan beddms
kunna tillgodose en yta for lek och rekreation dven for befintlig bostadsbebyggelse och
beddms vara av ett allmant intresse.
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Klippt och iordningstdlld bollplan inom fastigheten Hammar 8:12. Foto oktober 2018

Planforslaget anger inte forutsattningar for en sadan tillstandspliktig eller
anmalningspliktig verksamhet eller dtgird som alltid ska antas medféra betydande
miljopaverkan eller som kan komma att bli beddmd som en sddan enligt 3 § forsta stycket
eller i bilaga 3 till forordning (1998:905) om miljokonsekvensbeskrivningar.

En trafik- och bullerutredning som genomfdrts visar att planomradet har goda
forutsattningar att uppfylla riktvarde i trafikbullerférordningen med avseende pa ny
bostadsbebyggelse. En bostadsbyggnad ndarmast Gamla Fjalkingevagen 6verskrider
riktvarden vid uteplats, for detta hus kan en lokal skarm upprattas i syfte att innehalla
riktvarden vid uteplats, vilket regleras med planbestammelse pa plankartan.

Den ekvivalenta ljudnivan for befintlig bebyggelse okar fran nivaer runt 51-54 dBA ar
2020 till nivaer runt 54-57 dBA ar 2040. Den maximala ljudnivan vid fasad okar fran
nivaer runt 71-74 dBA ar 2020 till nivaer runt 73-76 dBA ar 2040.

Miljékvalitetsnormer fér utomhusluft

Alla planomraden berdrs av miljokvalitetsnormer for utomhusluft. De &mnen som
omfattas av normerna ar kvavedioxid/kvaveoxider, partiklar (PM10/PM2,5), marknara
ozon, bensen, kolmonoxid, arsenik, kadmium, nickel och bens(a)pyren. Kristianstads
kommun uppfyller generellt samtliga normer. Detaljplanen medfér inte en fortatning vid
en starkt trafikerad viag och det bedoms darfor inte finnas risk for hoga halter av partiklar.
MKN utomhusluft bedéms darmed inte 6verskridas i samband med planens
genomforande.
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Miljékvalitetsnormer fér vatten

Detaljplanen beror grundvattenférekomst Norra Kristianstadsslatten, SE621214-454046
och i forlangningen Hammarsjon SE 620406-140165 eftersom en stor del av Hammars
dagvattenhantering leds till Hammars;jon.

Norra Kristianstadsslatten dr en sedimentar bergférekomst. MKN ar god kemisk och
kvantitativ status men forekomsten bedéms vara i risk att inte uppna god status ar 2027,
framforallt beroende pa miljogifter (framst PFAS och bekdampningsmedel) och stora
vattenuttag.

MKN fér Hammarsjon ar god ekologisk status och god kemisk ytvattenstatus.
Statusklassning idag ar god ekologisk status, men uppnar ej god kemisk status. Det finns
en risk att MKN inte uppnas till 2027 p g a punktkalla (reningsverk) och atmosfarisk
deposition.

Planomradet ingar i det kommunala verksamhetsomradet for vatten, spill, dagvatten gata
och fastighet. Dagvattenhanteringen for foreslagen utveckling ryms inom ledningsnatets
kapacitet efter planerad ombyggnation som kommer att ske innan sjalva planomradet
exploateras. Dagvatten leds till Hammarsjon via ledningar, dammar och diken inkI.
stordiket. Det finns ddrmed goda mojligheter att infiltrera och rena dagvattnet.
Detaljplanen bedoms darmed inte riskera att MKN vatten 6verskrids. Se mer information
om dagvattenhantering pa sid 29. Med de foreslagna dagvattenlésningarna bedoms det
finnas en hog potential att na tillfredstdllande rening av dagvattnet.

Planens paverkan pa annan planering/planlaggning och verksamhet
(punkt 1a, 1b)

Nérhet till kdnslig markanvindning for bostdder och skola ar en forutsattning som
paverkar framtida miljétillstand for verksamheter. Planen beddms inte leda till &ndrade
forutsattningar for befintliga verksamheter i ndiromradet.

Planomradet ar utpekat for byggnation av verksamheter och industri i kommunens
oversiktsplan. Markomradet som pekas ut i 6versiktsplanen ar storre dn planomradet
omfattar dven ytterligare mark sdderut. Denna markyta ligger mellan planomradet och
befintliga verksamheter. Det finns saledes fortsatt mojlighet att prova markens lamplighet
for industri och verksamheter pa 6vrig del av den markyta som pekas ut i 6versiktsplanen.
Detaljplanen medfor darfor inget direkt hinder for nuvarande verksamheter att kunna
utvecklas.
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Slutsats

Beddmningen ar att den befintliga miljon inte har sddana varden eller en sddan sarbarhet
och att planens storlek och dess risker for ménniskors hilsa och miljon inte dr av en sadan
omfattning att denna kan véntas leda till betydande miljopaverkan. Detaljplanen utgor inte
heller en del i ett sddant storre utbyggnadsprojekt dar de olika delprojekten sammantaget
kan innebara betydande miljépaverkan.

Stallningstagande

Enligt undersokningen antas planforslaget inte ha en sddan betydande miljopaverkan att
en strategisk miljobedémning behdver goras.

MILJO- OCH SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Daniel Wasden Mari Wagner
planchef planeringsarkitekt
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