Tolkningsbilaga for P88-25

Detaljplan for forslag till &ndring av stadsplan for kv HOTELLET mm pa Véster i Nyképing,
Nykopings kommun.

Den laga-kraft-vunna plankartan &r fortfarande juridiskt bindande och den digitala
tolkade planen anvénds ldmpligen till stod vid tolkning av denna. De
stéllningstaganden som gjorts vid digitalisering och tolkning av planen framgar i
denna tolkningsbilaga. Det finns dven andra bestémmelser som inte har behévts
tolkas. Alla bestdmmelser aterfinns i den digitala speglingen av detaljplanen.

Lantmateriets aktbeteckning 0480-P88/25
Byggnadsnamndens diarienummer P?6-4
Upprattad 1987-01-12
Antagen 1987-06-09
Laga kraft 1988-03-11

Originalhandlingar ar ritade enligt planbestammelsekatalog: 1987-2012
Tolkade handlingar ar ritade enligt planbestammelsekatalog: 2024-05-02 och
framat.

Detaljplanens genomférandetid ar 0 ar. Genomférandetiden galler ej.

Bild péa aktuell plankarta.



Syfte

Planforslaget syftar till att ge planmaéssiga forutsattningar for en utbyggnad av
hotellrérelsen pa fastigheterna nr 18-20, samt en utdkning av
parkeringsanldggningen inom fastigheten nr 25 med ytterligare ett dack.

| samband med framtagandet av gatuanvandnings planen har utbyggnaden av det
paborjade gatugenom brottet i kvarteret ytterligare studerats. Detta kommer ej att
fullfoljas. | planforslaget foreslas den redan genomforda delen att nyttjas bl a for
gangentré till skolgarden.

Grénser, kvalitet och anvandbarhet

Planen ar upprattad i for hand och med god kvalitet. Kvaliteten pa
fastighetsgranser ar god. Plangranser ar justerade till fastighetsgréans dar det ar
lampligt. Planen bedéms ha medelhég anvandbarhet och vara inte komplett
digitaliserad.

Markanvandningar

e Bostdder: Markanvandningen tolkas som Bostader (B). | markanvandningen
Bostader ingar, under denna tidsperiod, alla typer av permanentboende
och fritidsboende (inkl. andelshus, genomgangs- och traningsbostader) dar
boende &r huvudsyftet och har varaktig karaktar. Upplatelseform eller
boendeform spelar ingen roll, alltsa om det ar hyresratt, bostadsratt,
kollektivboende eller fritidshus. Tillatna komplement till bostadsdandamalet
ar funktioner som t.ex. tvattstuga, forrad, garage och mindre narlokaler.
Boendeservice eller omradeskomplement som t.ex. butiker och daghem
ingar inte i bostadsandamalet men kan tilldtas som mindre avvikelser om de
inte stor boendet. Tillfalliga boenden som hotell och vandrarhem, samt
institutioner dér boendet har annat huvudsyfte (t.ex. vard) ingar inte i
markanvandningen.

e Handel: Markanvandningen tolkas som Detaljhandel (H). Under denna
tidsperiod omfattades alla slag av kop och forséljning av varor och tjanster
for allménheten i begreppet handel. Handeln kan dga rum i smabutiker eller
stora varuhus, inomhus eller utomhus, med eller utan att vara tillganglig for
bilister och sa vidare. Till handel réknas dven service och hantverk av olika
slag, som skomakeri, bank, post, resebyra, fastighetsférmedling och
restaurang. | begreppet ingar just forsaljning av tjdnster. Andra
kontorslokaler an de som hor till handelsverksamheten ingar inte.

e Garage: Markanvandningen tolkas som Parkering (P1).

e Allmént dndamal: Denna anvandningsbestammelse bér anvédndas endast i
undantagsfall och da avse rena reservomraden. Den ger inlésensskyldighet
for kommunen men torde inte ge inlGsensrétt eftersom det inte gar att visa
att "markens anvandning for avsett dndamal inte dnda kan anses sékerstalld".



Bestédmmelsen har inte tolkats.

e Kombinationsbestdmmelser som exempelvis: Bostdder och handel har
hanterats genom att lata den bestammelse som forst stipulerats pa
plankartan vara primér. Resonemanget gors an mer barande da fargvalet i
plankartan ar analogt med den bestammelse som tolkas som primar.

e Marktillgénglig fér allmén gangtrafik.
Bestdmmelser om markreservat for allménnyttiga Gndamal ska tillampas pa
allmén plats, kvartersmark och vattenomrade for att reglera att ett omrade
reserveras for att ge utrymme fér ett visst allménnyttigt Gndamal. Boverkets
allménna rad om redovisning av reglering i detaljplan: Bestimmelser om
markreservat for allménnyttiga &ndamal avseende allménnyttig gang- och
cykeltrafik kan betecknas x.

Bestdmmelsen har tolkats som: Markreservat fér allménnyttig gang- och
cykeltrafik [...].

o Allmén plats
Nar planen togs fram kunde végar och gator planldaggas som allmén plats.
| dagens planbestdammelsekatalog motsvarar den allmanna platsen bast
bestammelsen gata, utifrdn véagnatets hierarki och gatans karaktar.

Begriansningar av markens bebyggande
e Enligttidens anvisningar géallande begrénsningar av markens bebyggande
under perioden 1987-2012 kan man utldsa att Marken far inte bebyggas ska
forstas som Marken far inte férse med byggnad, mur och plank.
Bestammelsen tolkas i enlighet med detta.

e Bestdmmelsen: Mark for uthus och dylikt tolkas som: Marken far endast
forses med komplementbyggnad.

e Bestdammelsen: Mark tillgénglig for gemensam férbindelseled har tolkats
som Gemensamhetsanldggning ar angivet som “mark tillganglig for
gemensam forbindelseled”. Bestdammelsen har digitaliserats for att
mojliggdra analyser men anvands inte idag.

e Bestammelsen: Overbyggd gérd och annan terrassbyggnad tolkas som:

Bestammelser om utférande ska tillampas pa kvartersmark for att reglera

byggnadsteknik och markens genomslapplighet. Boverkets allmanna rad
om redovisning av reglering i detaljplan: Bestammelser om utférande kan
betecknas b.

Bestammelsen har tolkats som: [markens genomslapplighet:"Overbyggd

gard och annan terrassbyggnad”]



Utformning

Sammanbyggda hus, bestémmelsen tolkas som sammanbyggda hus.
Bestammelse har digitaliserats for att mdjliggora analyser men anvands inte
idag.

Fonsterratt, bestdmmelsen saknar idag lagstdd och har darfor inte tolkats.

Markens anordnande

Hojd

Bestammelsen: Mark fér byggnad under markplanet har ingen given
motsvarighet i dagens planbestammelsekatalog och har saledes fatt
tolkningsbestdammelsen: Area under mark ar angiven som [aldre
bestammelse:Mark for byggnad under markplanet.]

Bestammelsen Utfartsférbud.

Bestammelser om stéangsel, utfart och annan utgang ska tillampas pa allman
plats och kvartersmark for att reglera var stangsel ska finnas samt var utfart
och annan utgang far respektive inte far anordnas mot allmén plats.

Bestdmmelsen har tolkats som utfartsforbud.

Foljande bestammelser reglerar bebyggelsens hojd:

| - Hogst en vaning.
Il - Hogst tva vaningar.
Il - Hogst tva vaningar.

Hogsta hojd pa byggnadsdel.

Hogsta byggnadshojd i meter (21,17.5, 15.9,14.5,21.5,19.5 m).

Bestdmmelserna tolkas som:

Hogsta antal vaningar ar angivet som 1. Bestammelsen har digitaliserats for
att mojliggdra analyser, men anvands inte idag.
Hogsta antal vaningar ar angivet som 2. Bestémmelsen har digitaliserats for
att mojliggora analyser, men anvands inte idag.
Hogsta antal vaningar ar angivet som 3. Bestammelsen har digitaliserats for
att mojliggdra analyser, men anvands inte idag.

Hogsta totalhdjd ar angivet varde i meter 6ver angivet nollplan (22m).

Hogsta byggnadshojd i meter 21,17.5, 15.9,14.5,21.5,19.5 m).



Fastighetsplan
Planomradet berdrs inte av nagon fastighetsplan.

Ovrig information

Detta avsnitt dgnas at information som inte direkt berér planen, men som anda kan
paverka hur den enskilde far bruka sin fastighet.

Delomradet utgor en dvergang fran den centrala stadens ratvinkliga rutnatsplan
via det tidiga 1900-talets tradgardsstadsideal pa Allhelgonavagens norra sida till
modernismens friliggande lamellhus och villor i séder och punkthus lings Ostra
bergsgatan och Ostra kvarngatan. Omradet innehéller bade bostadshus och
flerbostadshus uppforda under storre delen av 1900-talet och karaktariseras av
blandning av arkitekturstilar och planeringsideal fran respektive byggnads eller
kvarters uppkomsttid. Omradet tydliggor Nykoépings utveckling under 1900-talet,
och visar pa hur staden vuxit med olika arsringar utanfér den gamla stadskérnan.
Inom omradet finns flera valbevarade byggnader med hoga kulturhistoriska
varden, som villabebyggelsen fran 1910-talet Iangs Allhelgonavédgen och mindre
flerbostadshus fran 1930-talet Iangs Ringvagen.

Kéanslighet/talighet

Omradet har en viss talighet for ny bebyggelse och tillagg. Omradet &r dock
kansligt for ny hogre bebyggelse som inverkar negativt pa stadens siluett och
riksintressets visuella uttryck. Omradets aldre bebyggelse ar kanslig for
forandringar som paverkar dess karaktar negativt eller forsvarar lasbarheten i den
kulturhistoriskt vardefulla miljon. Omrade med hég grad av kanslighet infor
forandringar.

Rekommendationer:

e Andringar och tilligg av befintlig dldre bebyggelse bor utféras med stor hansyn
till bebyggelsens karaktar och kulturhistoriska varden.

e Sarskilt vardefull bebyggelse som saknar skydd forses med skydds- eller
varsamhetsbestammelser.

* Ny hogre bebyggelse undviks pa Stackeberget eller pa platser dar riksintressets
visuella uttryck eller stadssiluetten paverkas negativt.

e Storre foréandringar och/eller tillagg inom delomradet bor fore gas av en
kulturmiljéutredning samt en antikvarisk konsekvensanalys av de féreslagna
atgarderna.



