PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE
] Byggnader skall placeras minst tolv meter frédn tomtgriins.
Hégsta antal véningar
é} HBgsta byggnadshdjd i meter &ver nollplanet.
f Med hinsyn till omrddets representativa lige 4r det av
sdrskild vikt att byggnader hir ges en estetiskt
tilltalande utformning.

STORNINGSSKYDD
m Verksamheten far inte vara farlig eller stérande
fér omgivningen

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomférandetiden slutar fem d&r efter det att detaljplanen
vunnit laga

| detaljplanen ingdende av— och pdfarter (cirkulationsplats)
till vdg 27 och E4:an ingdr i det allmdnna vdgndt,

for vilket Vdgverket &r vdghdliare.

NOBBELE
7:2

REFUGEN

2

Rv 27
O =

Dike
————— Ledning
X Lyktstolpe

Rutndtspunkt
.0 Befintlig markhjd
Nivékurvor

Grundkartan uppriittad genom utdrag ur Vimamo kommuns
prim3rkartverk upprittat dren 1961-2005, standard 2,
Vérmamo koordinatsystem, noliplon RH70 +0.379 m.
Fastighetsredovisningen aktuell 2005—11-03
Vidmamo kommuns miljs— och stadsbyggnadskontor

Uif Dstberg
métningschef

PLANKARTA

GRANSBETECKNINGAR

emmemme |inje ritad 3 m utanfér planomrddets gréins

—— Anvdndningsgrdns

=== Egenskapsgrdns

-------- - Egenskopsgrans fran vilken mindre avvikelse far ske
gdende dndnings— och egenskapsgrdns

=== e [llustrationslinje

PLANBESTAMMELSER

Inom omrdden med nedanstdende bet “n&g dr endast angiven
anvindning och utformning tilldten. Ddr beteckning saknas pd
plankartan gdller bestimmelsen hela planomrédet.

ANVANDNING AV ALLMAN PLATSMARK

FART | Forbifartstrafik
NATUR Naturomrade
INDUSTRIGATA |  Industritrafik

ANVANDNING AV KVARTERSMARK

J Industri, partihandel
K Kontor, hotell, konferens
[] Bilservice, bilférsdljning vdgrestaurang, motell

UTFORMNING AV ALLMANNA PLATSER
ge—vilg  Gang— och cykelvig

UTNYTTJANDEGRAD
@35—-50 Tilladten byggnadsyta i nt av tomtytan
<5000mx-35%,508(()2°1°0000 ?

m’ = 40%
>10 000 m* = 50%
6750  Stdrsta sammanlagda byggnadsyta i m*

BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE
Marken far inte bebyggas
Marken far endast dverbyggas med skidrmtak

u mmgagkall vara tillgdnglig fér allmdnna underjordiska
X Marken skall vara tiliginglig for allmdn gang— och cykeltrafik

MARKENS ANORDNANDE (
n Marken skall hdllas planterad med tridd och/eller buskar.
Parkering, kdrytor och upplag far inte anordnas.
ny Skyltar/piloner och liknande anordningar far inte uppféras
inom omrédet.
n3 Dagvatten skall omhdndertas lokalt av exploatSren
ng Marken skall anordnas s& att bldndningsrisk ej
uppkommer mot vig 27 och rampen.
pmgmeam¢ KOrbar in— och utfart for inte anordnas

| ANTAGANDEHANDLING |
Vimamo kommun Ore 05,1825
Detaljplon fr

DEL AV
NOBBELE 7:2 M FL
| Vdmamo stad

Uppriittad i januari 2006 Antagen av KF: 2006-03—-30
Milj— och stadsbyggnadskontoret Laga kraft: 2006—04—28
Planavdeiningen

Annacarin Holm
plonférfattare

Skala 1:1000

10 [ 10 20 30 40 50 100 150 m
Lusatesnl 1 1 1 1 1 1 ]




+ 331

Antagandehandling

VARNAMO

KOMMUN
Detaljplan for Dnr 2005.1825
DEL AV NOBBELE 7:2 M FL, cirkulationsplats L 211

i Varnamo stad och kommun

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR
Till detaljplanen hor féljande handlingar:

« Plankarta med planbestdmmelser
« Planbeskrivning

» Genomforandebeskrivning

» Samrédsredogorelse

« Utlatande efter utstéllning

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Nista storre verksamhetsomrade 1 Virnamo #r ténkt att etableras pd Bredastensomradet. Olika
méijligheter till tillfart fér omradet, som ligger i en av kvadranterna mellan E4: an och vég 27,
har diskuterats. Foreliggande planforslag skall ses som etapp I 1 planldggningen av det nya
verksamhetsomradet. Forslaget omfattar en ny cirkulationsplats som &r tinkt att fungera som
infart till omradet. Dessutom innehéller planen tomten Refugen 2 och en liten del av
kommande verksamhetsomrade. Refugen 2 har, i forsta hand, tagits med for att styra upp
infarten till tomten, som nu samordnas med infarten f6r Refugen 1 (hotellanldggning).

FORENLIGHET MED 3 OCH 4 KAP MB

Planférslaget beddéms vara forenligt med Miljobalkens grundldggande
hushéllningsbestimmelser (MB 3 och 4 kap). Omradet bedéms vara lampligt for planerad
byggnation av cirkulationsplats och for de verksamheter som foreslés i planforslaget.

PLANDATA

Lage, areal och markégofrhallanden

Planomréadet 4r beldget syddst om Virnamo stad och i den syddstra kvadranten av korsningen
E4:an och vig 27.

Forslaget omfattar forutom en ny cirkulationsplats dven ca 0,7 ha ny industrimark samt
tomten Refugen 2. Total areal for planomradet &r knappt 3,0 ha.

Refugen 2 4gs av Max Hamburgerrestauranger AB. Resten av marken dr i Vdrnamo kommuns
4go. Inom planomradet finns ocksé av- och péfarter mellan vig 27 och E4: an. Dessa ingér i
det allméinna vignét, for vilket Vigverket dr viighéllare.

T TR
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Antagandehandling

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

»Oversiktsplanen for Virnamo kommun, fordjupning for delen Vérnamo stad”, dr nu pa vig
upp i kommunfullméktige for antagande. I denna foreslas Bredastensomradet som nytt
verksamhetsomrade. Har har man ocksa 6versiktligt tittat pa fragor/férutsétiningar for
omradet vad giller t ex kulturhistoria, naturvérden, geoteknik, kommunikation och teknisk
forsorjning.

Detaljplaner
Fastigheten Refugen 2 omfattas idag av en detaljplan frdn 2003. Detta planforslag innebér

ingen forindring av anvindningsséttet for fastigheten, utan enbart en justering av byggritten
och en samordning av infarten tillsammans med fastigheten Refugen 1 (hotellet). I dvrigt
omfattas planomradet ej av ndgon detaljplan.

Program fér planomradet
Eftersom fordjupningen av éversiktsplanen fér Vémamo stad &r alldeles ny och fragan
ingdende har diskuterats/utretts hér, har nagot programskede €j genomforts.

Behovsbedémning (Miljisbedémning / Miljpkonsekvensbeskrivning)

Enligt plan- och bygglagen (PBL 5:18) skall en miljokonsekvensbeskrivning uppréttas om
detaljplanen medger en anvindning av mark, byggnader eller andra anlédggningar som innebér
betydande paverkan pa miljon, hilsan eller hushéllning med naturresurser. Enligt andra
stycket, samma lag och paragraf, anges att &ven bestimmelserna i miljobalkens 6 kap, 11-18
och 22 §§ ska tillimpas om planens genomférande antas medfra en betydande
miljépaverkan.

Foreliggande planforslag som i huvudsak omfattar en cirkulationsplats kan inte anses medfora
nagon betydande miljopaverkan. Detta eftersom cirkulationsplatsen placeras pa befintlig pa-
och avfart mellan vig 27 och E4: an, dér vi redan idag har stora trafikstrémmar.
Trafikanordningara runtomkring #r redan utformade fér en 6kning av trafiken och ska
dérmed klara den trafikékning som ett nytt verksamhetsomrade kommer att medfora.

En mindre del av det kommande verksamhetsomrédet Bredasten ingér &ven i forslaget. Inom
detta omrade finns heller inga forutsittningar som skulle kunna generera krav pa en
miljébedomning. Ett industriomréde ger forstas alltid anledning till eftertanke kring frdgor om
miljéstdmingar etc. Bredasten #r dock beldget utmed en stor trafikled och inte i nérheten av
bostider eller andra stérningskénsliga omraden.

Kommunens beddmning 4r dérmed att det inte krévs nagon miljébedomning i samband med

planldggningen av omradet. De konsekvenser forslaget for med sig redovisas lingre fram i
detta dokument under "Konsekvenser av planens genomftrande™.

2(6)
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Antagandehandling

Kommunala beslut i dvrigt

Kommunstyrelsen tog 2003-11-24, § 611 beslut om att omrédet skulle utredas vidare for
verksamheter och forberedas for kommunal exploatering. [ enlighet med detta har
markforvirv gjorts inom Bredastensomradet.

Ett avtal &r tecknat med Végverket om byggnation av den cirkulationsplats som ingar i
planforslaget. Projektering av denna kommer att ske under samradstiden, varfor smérre
justeringar av lige och utformning kan komma att ske innan utstéllningen.

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER
Natur

Mark och vegetation

Den stérre delen av planen r redan ianspréktagen {or trafikanliiggningar/viigar och som
tomtmark (Refugen 2). Den del av kvartersmarken som ligger pd den 6stra sidan av pafarten
bestar idag av skogsbevuxen mark pa nivder runt +165.0.

Inom planomradet finns inga kénda naturvérden.

Geotekniska forhéallanden

En &versiktlig geoteknisk undersdkning genomftrdes under 2003 fér omradet Oster om
pafarten. Den visar att stora delar av kvartersmarken bestér av organisk jord/torv. Vid
anliggande av bl a byggnader méste den organiska jorden utskiftas mot kontrollerad
komprimerad oorganisk fyllning. Eftersom underskningen ar av oversiktlig karaktér ska
varje enskilt objekt foregas av en mer detaljerad geotcknisk undersdkning, det géller da &ven
marken inom kvarteret Refugen.

Radon

I samband med den geotekniska undersékningen 2003 togs dven radonprov inom omrédet
Sster om péfarten. De uppmétta vérdena pekar pa att omradet ska klassas som
normalriskmark, vilket medfor ett radonskyddat utforande. Detta foreslés ske genom att alla
genomforingar i geokonstruktioner mot mark tétas med gummimanschett eller mjukfog vilket
syftar till att reducera risken fér intrdngning av radonhaltig jordluft in i byggnaderna.

Miljokvalitetsnormer

Miljkvalitetsnormer &r gransvérden for utomhusluft. Idag finns grinsvirden som géller for
kvivedioxid/kviveoxider, svaveldioxid, bly, partiklar (PM 10), bensen och kolmonoxid.
Beslut finns dven for ozon som trider i kraft fr o m 1/1 2010.

Vimamo kommun har under ménga &r utfort luftundersékningar och har dérfér en relativt
god bild av luftkvalitén i kommunen. Métningarna visar att man i stort sett klarar de
miljskvalitetsnormer som géller. Det ér endast pé enstaka platser i kommunen som det finns
risk att man Gverskrider den géllande miljskvalitetsnormen for partiklar (PM 10).

Tnnehéllet i planforslaget innebér en Skning av trafiken i omradet, men med hénsyn till den
trafik som idag finns i omradet (E4: an och véig 27) far denna 6kning anses som begrénsad.
Det kommer inte heller att innebéra att nigra grinsvérden Sverskrids, eller riskerar att
dverskridas 1 framtiden.
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Antagandehandling

Arkeolodi

Omradet innehaller inga kénda fornldmningar. En arkeologisk utredning, etapp I &r
genomford av Jénképings ldns museum. Denna innebér inga krav pa vidare utredningar inom
det omrade som nu omfattas av detaljplan. En etapp IT-utredning kommer dock att krévas
innan nésta etapp av verksamhetsomradet exploateras.

Bebyggelseomraden

I direkt anslutning till planomradet ligger trafikplats Vérnamo Stdra och Bredastens rastplats.
Har finns idag tvA hamburgerrestauranger, en bensinstation och ett hotell etablerade.
Dessutom har viigverket en rastplats inom omrédet. I 6vrigt finns ingen bebyggelse inom
eller i néirheten av planomrédet.

Till planforslaget hor en liten del av det nya verksamhetsomrédet Bredasten. Har kommer
etableringar av olika typer av verksamheter. Planbestimmelserna tillater:

J Industri, partihandel,
K Kontor, hotell och konferens
G Bilservice, bilférsiljning, vigrestaurang, motell

Med partihandel menas handel i storre partier av varor, ofta till foretag.

Till industrier riknas hir verksamheter som inte &r “tyngre”. Med tyngre industrier syftar vi
hér framst pa att man ut mot E4:an inte ska etablera verksamheter med exempelvis stora
upplag utomhus. En koppling finns da till bestimmelsen om att stor vikt skall 14ggas pa den
estetiska utformningen av byggnaderna. Fasaderna och éven tomtomrédena ut mot E4:an skall
vara tilltalande och representativa. Med tyngre industrier menas éven foretag som &r storande
med avseende pé buller och lukt.

Det nya industrikvarteret som far sin borjan i och med denna detaljplan kommer att bli 180 m
djupt frén E4: an och in. Detta innebér att kvarteret framst lampar sig for tomter med en
storlek fran 2 ha och uppat. Den tomt som omfattas av denna planen &r dock inte fullt lika
djup och har en areal pa ca 0,7 ha. Prickzonen ut mot rampen (nordvést) &r 20 m bred. Hér far
inga byggnader eller skyltar/piloner uppféras. Marken skall ocksa héllas planterad med tréd
och/eller buskar och parkering, kérytor eller upplag far inte anordnas.

Gator och trafik

Planomrédet ligger i korsningen E4: an och vég 27 och omfattar bl a en ny cirkulationsplats
utmed av- och pafarten mellan dessa vigar. Cirkulationsplatsen kommer till f6r att skapa en
trafiksiker anslutning till det nya verksamhetsomradet Bredasten. Fran cirkulationsplatsen gér
en ny industrigata soderut. Denna kommer att fortsitta parallellt med E4:an.

Projekteringen av cirkulationsplatsen pagér under samrédsutstéllningen, Varfor vissa smarre
justeringar kan bli aktuella infér utstéllningen av detaljplanen.

Stoérningar
Som framgér under rubriken “Bebyggelseomréden”, &r inte verksamhetsomradet avsett for
tyngre industrier med mer stérande verksamheter. Planbestimmelsen ”m” pa plankartan som

innebir att verksamheter inte far vara farliga eller storande for allménheten syftar frémst pa
buller och lukt.
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Teknisk férsorjning

Vatten och aviopp
Planomradet kommer att anslutas till kommunalt vatten och avlopp.

Dagvatten, markavvattning och sléckvatten
Dagvattnet frém fastigheten Refugen 2 skall tas om hand/behandlas lokalt inom fastigheten
genom exploatérens forsorg, vilket ocksé inskrivits som planbestdimmelse pa plankartan.

Dagvattnet frin verksamhetsomréde Bredasten tas om hand av kommunen. Nér nédsta etapp av
verksamhetsomrédet skall planliggas kommer sirskild vikt att laggas vid anordnandet av
dagvattennitet. Detta med anledning av att hela det kommande planomradet kommer att
avvattnas till Ekebécken i den sédra delen av planomrédet. Flddet i bécken far inte férédndras
s att konsekvenser uppstar for omraden nedstréms.

En brandpost for slickvatten finns tillginglig i kvarteret Refugen. Denna, liksom kommande
brandposter inom det nya verksamhetsomradet, har en begrénsad kapacitet varfor det i
samband med bygglovsprovning ir angeldget att bedéma behovet av t ex anldggande av en
brandvattendamm inom omrédet.

El

Elférsoriningen inom planomréidet kommer att skétas av Vérnamo Energi.

E.on har luftledningar som idag berér planomradets syddstra del. Ett avtal & dock tecknat
med E.on om flyttning av ledningarna. Det nya léget berdr inte planomrédet, varfor nagot u-
omréde inte lagts ut pd plankartan.

Miljémalen

Riksdagen antog 1999 femton nationella miljokvalitetsméal som drar upp riktlinjer for dagens
och morgondagens miljdarbete i Sverige. Dessa har sedan vidareutvecklats inom varje
lansstyrelse efter regionala forutsittningar. Vémamo kommun har ocksa fort ner de femton
miljskvalitetsmalen till kommunal niva och tagit fram lokala delmal.

Det miljomal som kan anses beréras av detta planforslag och som ocksa varit med i
diskussionen kring planutformningen &1

e [Levande sj6ar och vattendrag
» 4vlopps- och dagvaiten skall behandlas sa att recipienten infe forsamras.”

Anledningen till att det just &r detta miljgmal som diskuterats &r att ett industriomrade alltid
innebir stora hardgjorda ytor med forh&llandevis stora méngder dagvatten. For Bredasten
kommer dagvattnet att ledas till Ekebiicken i den sédra delen av omradet, och sedan vidare ut
i Vidéstern. Infor den fortsatta detaljplaneldggningen av Bredastensomradet kommer stor vikt
att l4ggas vid hur man bést 16ser omhéndertagandet av dagvattnet inom omradet.
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Antagandehandling

Administrativa fragor
Genomforandetiden slutar fem ar efter det att detaljplanen vunnit laga kraft.

I detaljplanen ingdende av- och pafarter (cirkulationsplats) till viig 27 och E4: an ingér i det
allméinna vignit, for vilket Vagverket &r viighéllare.

Konsekvenser av planens genomférande

Ett genomforande av planen forvéntas inte fi ndgra langtgdende konsekvenser, da ;
planomradet till stora delar redan &r exploaterat. Ett mindre omréde skogsmark tas i ansprak ;
och nya etableringar kan dven innebéra en viss 6kning av trafiken inom omréadet. Planen !
genomfors dock bl a for att skapa tillginglighet och méjlighet till ett nytt verksamhetsomréde

inom Bredastensomrédet.

Aven sett i detta storre perspektiv med ett stort verksamhetsomrade mellan E4: an och viig 27
far konsekvenserna anses vara begrinsade. Omradet ligger utanfér Varamo stad, och pé
respektavstand fran stérningskénsliga omraden med bostéder, allménna platser etc. Inom
omradet finns heller inga sérskilda naturvirden eller kiinsliga omréden att ta hinsyn till.
Eventuella kulturhistoriskt intressanta omraden underséks i samband med den arkeologiska
utredning som pagér.

MILJO- OCH STADSBYGGNADSKONTORET
Planavdelningen
Jaﬁﬁgri?ﬂ%
(_“*Annécarin Holm
Planférfattare
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VARNAMO

KOMMUN Antagandehandling
Detaljplan for Dnr
Del av Nobbele 7:2 m fl, cirkulationsplats 05.1825.211

| Varnamo stad och kommun

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Detaljplanen beréiknas kunna antas av kommunfullméktige 1 mars 2006. Anldggandet av
citkulationsplatsen beddms kunna pabérjas i maj samma dr. Utbyggnaden av vatten- och

avlopp for att kunna ansluta den planerade industritomten i soder skall enligt tidplanen ske

under vinterhalvéret 2006-2007 och vara byggklar till halvérsskiftet 2007.

Genomforandetid

Genomforandetiden ar fem &r riknat frén det datum da detaljplanen vinner laga kraft.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

Kommunen ir huvudman for allménna platser.

Vigverket ansvarar for anldggandet av cirkulationsplasten, d4 denna ingér i det allménna
vignitet. Virnamo Energi ansvarar for elférsorjningen 1 omradet.

For genomforandet inom kvartersmarken svarar de enskilda fastighetségarna.
Avtal

Ett preliminrt avtal finns mellan kommunen och végverket om anldggandet av
cirkulationsplatsen mm. Avtal angéende stingning av nuvarande utfart, anldggande av

GC-viig mm pa Refugen 2 finns tecknat. Ett avtal som ger tillgang till de delar av Nobbele

7:42 som erfordras till cirkulationsplatsen finns ocksé .

Ett avtal med E.on som innebér att kraftledningen i omradets sydostra del flyttas utanfor
planomradet finns.

R
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VARNAMO
KOMMUN Antagandehandling

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Markagoforhallanden

Med beaktande av de avtal som finns tecknade dger kommunen den mark som utgor
allménplatsmark i detaljplaneforslaget. Den mark som &r beldgen inom kvartersmark dr
privatagd.

Markéverlatelserna enligt de avtal som omnémnts ovan skall genom{oras med
fastighetsregleringar. Ritten att anldgga ging och cykelvag pa Refugen 2 kommer att
siikerstillas med servitut. (Omréade for underjordiska ledningar, u-omréde, pa Refugen 2
finns med redan i gillande detaljplan och foréndras inte av denna plan).

EKONOMISKA FRAGOR

Medel for utbyggnad av cirkulationsplatsen mm finns upptagna i kommunens budget under
2006 och 2007 med 8 Mkr vardera &ret. Dessa medel omfattar ocksa den forsta
utbyggnadsetappen inom verksamhetsomrédet Bredasten.

KOMMUNLEDNINGSKONTORET
Mark- och exploateringsavdelningen
Januari 2006

Varnamo kommun

Dt

Britt Andersson

Antagen av kommunfullmdktige 2006-03-30, §32
Laga kraft 2006-04-28
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