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ANTAGANDEHANDLING
ENKELT PLANFORFARANDE

Plan E 273 K
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EKETANGA 2:19, del av. (Vid Svanhallavagen.)
Séndrum, Halmstad.

Byggnadskontoret 2010-03-24

HANDLINGAR

Till detaljplanen hér féljande handlingar:

Plankarta i skala 1:1000 med tillhérande planbestammelser
Denna planbeskrivning

Genomforandebeskrivning

Illustrationskarta i skala 1:1000

Behovsbeddmning av miljébeddémning

Sarskilt utlatande

Tillgangligt pa byggnadskontoret:
e Fastighetsdgarforteckning
e Gallande detaljplan

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG
Syftet med planléggningen &r att moéjliggora en exploatering av marken for
uppférande av smahus.

AVVAGNING ENLIGT MILJOBALKEN

Stallningstagande
Ett genomfoérande av planen anses inte medféra betydande paverkan pa miljon,
manniskors halsa eller hushallning med mark, vatten eller andra resurser varfor
sarskild miljobedémning, inte har uppréttats. Se behovsbedémning av
miljobeddomning.

Halsa och sakerhet
Genomfdrande av planen medfor ingen betydande ékning av trafiken i omradet
och darfor inte nagra betydande negativa konsekvenser avseende buller och
avgaser.
Planen medfor ingen annan miljopaverkan.



PLANOMRADETS LAGE OCH OMFATTNING

Léagesbestamning
Planomradet ligger inom centrala delarna av Eketanga och gréansar i vaster till
Svanhallavégen och i norr till Stenhuggerivagen.

Areal
Planomradet omfattar cirka 0,2 ha.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer
Oversiktsplan for Halmstad, OP 2000, antagen av kommun fullméktige
2002-04-25, anger omradet for pagaende anvandning befintlig bebyggelse.

Gallande detaljplan
For omradet galler detaljplan, 696, faststélld enligt regeringsbeslut 1985-04-11.
| detaljplanen &r omradet utlagd som park eller plantering.

Forordnande
I géllande detaljplan omfattas viss del av den allménna platsmarken
(vagar och gronomraden) av férordnande enligt byggnadslagen § 113.
Omradet for foreslagen detaljplan omfattas inte av forordnandet.

Kommunala beslut i vrigt
Kommunstyrelsen beredningsutskott har 2008-02-19, § 50, gett
byggnadsnamnden i uppdrag att i detaljplan préva planldggning
for bostadsandamal for del av Eketanga 2:19 och 2:165, avseende
1, 3 och 4 enligt ansokan.

Byggnadsnamnden har vid sammantréde 2008-03-26, § 104, gett
byggnadskontoret i uppdrag att i detaljplan préva planlaggning for
bostadsandamal for del av Eketanga 2:19 och 2:165.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur
Norr och Gster om bostadstomten foreslas naturomrade med planbeteckningen
NATURq, naturomrade dar gang- och cykelvég far finnas, i planbestammel-
serna.
Befintlig "naturstig” ar belagen pa foreslagen tomtmark. "Naturstigen” foreslas
far en ny strackning norr och 6ster om tomten pa en stracka av c:a 50 meter.
Tillgangligheten till gronomradet 6sterut kvarstar.
Norr om tomten, séder om bussgatan planeras en framtida gang- och cykelvag.

Fornlamningar
Nagra kanda fornlamningar finns inte inom planomradet.



Bebyggelseomrade
For planomradena foreslas planbeteckningen B, bostader, boendeservice samt
hantverk och kontor i mindre omfattning och som inte ar stérande.
Enbostadshus, fristdende, endast en huvudbyggnad. | huvudbyggnaden far
inredas en mindre komplementlagenhet om hégst 40 m?,
Hogsta byggnadshojd och taknockshéjd for huvudbyggnad ar 3,5 respektive 6,5
m. Vid berdkning av byggnadshojd skall hansyn inte tas till mindre takkupor om
dessa upptar maximalt 1/3 av byggnadens langd.
For garage/carport och forrad ar hogsta byggnadshojd och taknockshdjd 3,0
respektive 4,0 m.
Huvudbyggnad skall placeras minst 4,0 m fran fastighetsgrans. Garage/carport
Och forrad skall placeras minst 1,0 m fran fastighetsgrans. Detta galler dven vid
sammanbyggnad med huvudbyggnaden. Garage/carport skall placeras minst 6,0
m fran gata.
Hogsta byggnadsarea inklusive garage/carport och forrad samt inglasat uterum
ar 300 m?, vilket motsvarar byggratten for angransande tomter inom gallande
detaljplan. Minsta tomtstorlek & 800 m?, vilket motsvarar minsta tomtstorlek for
angransande tomter inom gallande detaljplan.
Endast kallarlosa hus.
Dagvatten skall omhandertas inom fastigheten.

Marklov kravs for fallning av trad med diameter stérre an 10 cm 1 m éver mark,
planbeteckningen n i planbestammelserna.

For tomten kan anslutning ske till va-ledningar i Svanhallavégen.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomférandetid

Genomforandetiden for planen &r 5 ar réaknat fran den dag planen vinner laga
kraft.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN
Vid uppréattande av planforslaget har samrad skett med nedanstéende:

Karl-Henrik Widén byggnadskontoret
Maria Carlsson byggnadskontoret
David Hogberg fastighetskontoret
Byggnadskontoret

Benny Hunemark Emil Berger



ANTAGANDEHANDLING
ENKELT PLANFORFARANDE

Plan E 273 K

Detaljplan for

EKETANGA 2:19, del av. (Vid Svanhallavagen.)
Sondrum, Halmstad.

Byggnadskontoret 2010-03-24

PLANFORFARANDE
Detaljplanen har upprattats som enkelt planforfarande enligt plan- och
bygglagen, PBL, 5 kap. 28 8.
Planen &r av begransad omfattning och far anses sakna storre betydelse for
allménheten da endast mindre del ianspraktas.

Tidplan Planprocessen

Samradsbeslut i BN oktober 2009
Samrad dec./jan. 2009-2010.
Antagande i BN mars 2010
Laga kraft tidigast april 2010

Genomférandetid
Genomforandetiden &r 5 ar raknat fran den dag planen vinner laga kraft.

Huvudmannaskap
Kommunen ar inte huvudman for alilman platsmark.
Enskilt huvudmannaskap géller men omfattar en mindre del i planomradet.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
Fastighetsbildning foreslas ske genom avstyckning.

EKONOMISKA FRAGOR

Kostnaden for planens uppréttande regleras i plankostnadsavtal som uppréttats

mellan kommunen och fastighetsagaren, sékanden.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN
Vid planens uppréttande har samrad skett med nedanstdende:

Carl-Ake Agne Tekniska kontoret

David Hogberg Fastighetskontoret

Maria Carlsson Byggnadskontoret

Karl- Henrik Widén Byggnadskontoret
Byggnadskontoret

Benny Hunemark Emil Berger



Sid 1(2)

SAMRADSHANDLING
ENKELT PLANFORFARANDE

Plan E 273 K
Detaljplan for

EKETANGA 2:19, del av. (Vid Svanhallavégen.)

Séndrum, Halmstad

BEHOVSBEDOMNING AV MILJOBEDOMNING

Byggnadskontoret 14 oktober 2009

LAGAR OM MILJOBEDOMNINGAR AV PLANER OCH PROGRAM

Enligt de lagar som galler for miljobedémningar av planer och program (Miljobalken 6 kap 11-18
och 22 §) skall kommunen genomféra en miljébedémning for alla detaljplaner och planprogram
som kan antas medfdra betydande miljopaverkan. Behovsbedémningen &r den analys som leder
fram till stallningstagandet om en miljobeddémning behover goras eller inte.

DETALJPLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med planandringen &r att mojliggora en exploatering av marken for uppfoérande av smahus..

STALLNINGSTAGANDE

Med hanvisning till resultatet i tabellen nedan bedémer byggnadskontoret att de fordndringar och
restriktioner som foreslas i detaljplanen inte kommer att medfora en betydande paverkan pa miljon,
méanniskors halsa och sékerhet eller hushallning med mark, vatten och andra resurser och att en
miljobedémning darfor inte behdver genomforas.

Till grund for stéliningstagandet ligger en beddmning i huvudsak gjord enligt kriterierna i
forordningen om miljokonsekvensbeskrivningar (1998:905). Nedan féljer en genomgang av
kriterierna.



Sid 2(2)

KANSLIGHET PAVERKAN KOMMENTAR

FAKTOR Omradets efter antagen

kénslighet detaljplan
liten stor liten stor

Nuvarande markanvéndning | X X | Omradet ar utlagt for allman
platsmark, parkmark.

Oversiktsplan X X Omradet &r markerat som
befintlig markanvandning.

Internationella konventioner | X X Det finns inga internationella
konventioner.

Miljobalken 3-4 kap X X Foreslagen anvandning strider

Grundlaggande bestammelser inte mot Miljobalkens 3 kap.

for hushallning med mark och om hushallning med

vatten markomraden.

Miljobalken 7 kap. X X Planomradet omfattar inte nagra

Naturreservat, biotopskydd, skyddade omraden utpekade i

strandskydd etc. Miljobalkens 7 kap.

Byggnads- eller fornminnen | X X Inga fornminnen finns inom
omradet.

Landskapsbild X X Landskapsbilden paverkas ej av
foreslagen planéndring.

Miljokvalitetsnormer X X Detaljplanen ger marginell

-kvéveoxider 6kning av fordonstrafiken.

-partiklar Marginell 6kning av utslapp.

-0zon

Storningar X X Planandringen medfor marginell

-buller Okning av fordonstrafik och
darmed marginell 6kning betr.
buller. Stérning fran busstrafi-
ken pa bussgatan kan fore-
komma.

Fororenad mark X X Inga verksamheter som
paverkar marken negativt har
bedrivits pa platsen.

Olycksrisker X X Foreligger ej.

Byggnadskontoret

Benny Hunemark

Bo Lundberg




ANTAGANDEHANDLING
ENKELT PLANFORFARANDE

Plan E 273 K

Detaljplan for

EKETANGA 2:19, del av. (Vid Svanhallavagen)
Sondrum, Halmstad.

Byggnadskontoret 2010-03-24.

HUR SAMRADET BEDRIVITS

Planforfarande
Planforslaget handldggs som enkelt planforfarande enligt Plan- och bygglagen,
PBL, 5 kap. 28 8. Tillfalle att ta del av forslaget finns endast vid detta tillfalle.

Samrad har enligt byggnadsnamndens beslut 2009-10-14 § 345, genomforts
under tiden 8 december 2009 - 22 januari 2010.
Samradsmote har ej hallits.

Informationsmote har hallits pa Radhuset, 16 december Kl. 17-19

YTTRANDEN FRAN STATLIGA OCH KOMMUNALA MYNDIGHETER

Teknik- och fritidsforvaltningen

Park/Natur

Planen anger enskilt huvudmannaskap for den del som far beteckningen allman platsmark
NATUR. Kostnaden for nydragning av gang- och cykelstig i stenmjol uppgar till 20 kkr och
forutsatts bekostas av den enskilda markagaren.”

VA-fOrsérjning

"Fastigheten ligger utanfor verksamhetsomradet for den allmanna dagvattenanlaggningen.
Dagvattnet maste darfor omhandertas inom fastigheten pa ett satt sa att det inte medfor
olagenhet for omgivningen.”

Kommentar:

Park/Natur

Kostnaden for nydragning av gc-stig betalas av exploatoren, det regleras i
exploateringsavtal.

VA
Plankartan och planbeskrivningen har justerats betraffande att dagvatten skall omhandertas
inom fastighet.

Kommunala lantmaterimyndigheten



"Genom avstyckning bildas ett olampligt hack fastighetsgransen mellan Eketanga 2:19 och
2:393 i anslutning till planomradet i séder. Det vore lampligt att utoka planomradet med
denna del och genom fastighetsreglering dverfora den triangelformade markbiten till
Eketanga 2:393.”

Kommentar:
Planomréadet har uttkats och innefattar markomréadet.

YTTRANDEN FRAN KOMMUNALA NAMNDER OCH STYRELSER

Halmstad Energi & Miljé AB

"Befintlig hogspanningskabel foljer Eketangavagen, TF har gatubelysningskabel i samma
strak.”

Kommentar:
Kabelstraket gar i Lokalgata samt Natur. Kablarna kommer att vara tillgangliga aven i
fortsattningen.

YTTRANDEN UTAN ERINRINGAR

Kommunstyrelsen Skanova
Raddningsnamnden Hemvardsnamnden
Miljo- och halsoskyddsnamnden Handikappradet
Socialndmnden Lansstyrelsen

SKRIVELSER FRAN SAKAGARE

Eva och Torvald Ripa, Eketanga 2:391

”Som sakdgare motsétter vi oss bestamt den foreslagna forandringen vilken i hdgsta grad
skulle inverka pa var boendemiljo.”

Sakagarna delar inte Byggnadskontorets bedomning att paverkan pa landskapsbilden,
paverkan pa miljon, paverkan pa manniskors halsa och sakerhet samt att ett genomforande av
planen inte medfor betydande paverkan pa miljon och ménniskors halsa.

Sakéagarna protesterar dven mot beslutsgangen av arendet.

"Fragan om fortatningsmojligheter i Sondrum bor forst ses 6ver i en utredning om helheten.
Inga detaljplaner skall forega denna utredning och nagra "genvégar” i detta falla kan vi inte
acceptera.”

Kommentar:

Byggnadskontoret bedémning att exploateringen av en tomt langs Svanhallavagen inte
inneb&r ndgon stor paverkan pa landskapsbilden, miljon eller manniskors halsa och sékerhet
star fast. En ytterligare tomt i ett bostadsomrade anses inte ha nagon stor paverkan pa
omgivningen.

Pa uppdrag fran Kommunstyrelsen har Byggnadskontoret provat majligheten till &ndrad
markanvandning for att méjligtgora exploatering av en villatomt. Bedomningen har da varit
att det ar lampligt med exploatering. Nagon utredning for att sadant litet omrade ar inte
aktuellt.

Mikael Gudmundsson, Eketanga 2:253

Saké&garen anser att ett genomforande av planen skulle innebdra ett omfattande ingrepp i
landskapsbilden och en oacceptabel pafrestning for de boende i omradet, naturen och
djurlivet. Ett férslag som minskar tillgangen pa naturmark nara manniskors boendemiljo gar



emot all logik. Da befolkningen har 6kat i Stenhuggeriet borde det vara tvartom anser
sakégare.

Sakagaren ar ocksa kritisk till beslutsgangen i arendet och vill att det ska presenteras en
utredning dar tungt vagande skal for beslutet att &ndra gallande detaljplan tydligt ska
redovisas.

Kommentar:
Se kommentar till skrivelse fran Eva och Torvald Ripa.

Ewa och Paul Degerlund, Eketanga 2:392

Sakagarna ifragasatter starkt arendets uppkomst med hanvisningar till tidigare beslut om
anvandningen av marken. Sakégarna papekar vikten av att nuvarande markanvandning inte
andras da omradet ar av stor betydelse for de narboendes rekreationsmajligheter samt att
landskapsbilden drastiskt kommer att forandras. Man ifragasatter beslutsgangen i arendet som
sadant.

Kommentar:
Se kommentar till skrivelse fran Eva och Torvald Ripa.

Curt och Siri Carlsson, Eketanga 2:212

Sakégarna motsétter sig andringen av markanvandning genom upprattande av ny detaljplan.
Sakdagarna anser att en exploatering enligt detaljplaneforslaget skulle medverka till minskad
anvandning av gronomradet 6ster om planomradet.

”Om tankt bebyggelse sker sa forsvinner i forsta hand den valkomnande entrén till
vildmarken, den amputeras av ett troligen gigantiskt hus, som visuellt och kansloméssigt
kommer ligga som ett obehagligt lock, ett las, 6ver en idyll.”

Kommentar:

Byggnadskontoret beddmning att exploateringen av en tomt langs Svanhallavagen inte
innebar nagon stor paverkan pa landskapsbilden, miljon eller méanniskors halsa och sékerhet
star fast. En ytterligare tomt i ett bostadsomrade anses inte ha nagon stor paverkan pa
omgivningen.

Byggrétten pa den foreslagna tomten &r lika stor som p& kringliggande tomter d.v.s. 300 m.
Huset kommer alltsa inte att kunna bli markvart stérre an nagot av de hus som ligger intill.

Bengt och Yvonne Pergler, Eketanga 2:206

Saké&garna motsétter sig andringen av markanvandning genom upprattandet av ny detaljplan
samt Byggnadskontorets stallningstagande att planen inte skulle medfora nagon betydande
paverkan pa miljon eller manniskors hélsa. Sakagarna anser att en exploatering av marken
medfor negativ paverkan pa landskapsbild, miljo, tillganglighet och i forlangningen
manniskors hélsa och att den skulle ge en hog skadenyttokvot. Man anser att vardet av
naturomradet inte har végts in i den foreslagna detaljplanen och att en sarskild
miljobeddmning ska upprattas.

"Var uppfattning &r att konsekvenserna ar sa stora och vinsterna sa sma att forslaget bor
hamna direkt i papperskorgen! Kommunen borde istéllet arbeta for att stirka
narnaturomradet.”

Kommentar:



Byggnadskontoret beddmning att exploateringen av en tomt langs Svanhallavagen inte
inneb&r ndgon stor paverkan pa landskapshilden, miljon eller manniskors halsa och sékerhet
star fast. En ytterligare tomt i ett bostadsomrade anses inte ha nagon stor paverkan pa
omgivningen.

Planen har sa liten paverkan att en miljobedémning, eller MKB, inte ar aktuell.

Sture och Anna-Lena Andersson, Eketanga 2:249
”Med denna inlaga motsatter vi oss den foreslagna &ndringen av detaljplanen.

Denna andring skulle paverka den landskapsbild dar vegetationen pa ett naturligt satt dvergar
till grénomrade med hogvaxande tallar.

Den gamla vag som sneddar 6ver omradet och som av havd anvénts och dagligen anvandes
for att ta sig vidare till den stig som leder genom grénomradet till Prins Bertils stig och havet
skulle férsvinna.

Det &r av stor betydelse att detta gronomrade forblir obebyggt for kommande generationer.
Jag hanvisar vidare till den protestskrivelse dat 090903 med diarie nr KS2004/0695 som redan
tillsdnts Byggnadskontoret och Kommunstyrelsen.”

Kommentar:

Byggnadskontoret beddmning att exploateringen av en tomt langs Svanhallavagen inte
innebar nagon stor paverkan pa landskapsbilden, miljon eller méanniskors halsa och sakerhet
star fast. En ytterligare tomt i ett bostadsomrade anses inte ha nagon stor paverkan pa
omgivningen.

Jan-Ake och Birgitta Johansson, Eketénga 2:393

Sakégarna motsétter sig andringen av markanvandning genom upprattandet av ny detaljplan
och anser att Byggnadskontorets behovsbedoémning av miljobeddmning har flera brister inom
punkterna nuvarande markanvandning” samt ”landskapsbild”.

Sakéagarna anser att omradet har stor kanslighet inom bada punkterna och att upplevelsen av
naturomradet skulle forringas om omradet exploateras samt att planforslaget skulle innebéra
uppenbara forsamringar vad galler mojligheten att anvénda naturmarken som ligger bakom
detaljplaneomradet.

Sakégarna hanvisar vidare till insdnd protestskrivelse (diarienummer 2004/0695).

Kommentar:
Se kommentar till skrivelse fran Eva och Torvald Ripa.

Goran Pettersson, Eketanga 2:388

Sakégaren motsétter sig andringen av markanvandning genom upprattandet av ny detaljplan
och anser att Byggnadskontorets behovsbedémning av miljobeddmning har flera brister inom
punkterna nuvarande markanvandning” samt ”landskapsbild”.

Sakéagaren anser att omradet har stor kanslighet inom bada punkterna och att en exploatering
enligt planforslaget skulle innebéra uppenbara férsdmringar vad géller mojlighet till
anvandning av naturomradet dster om planomradet samt att det skulle ha stor paverkan pa
landskapsbilden.

Sakéagaren hanvisar ocksa till insand protestskrivelse (diarienummer 2004/0695).

Kommentar:
Se kommentar till skrivelse fran Eva och Torvald Ripa.



Kirsten och Johan Norinder, Eketanga 2:244

Sakagarna motsétter sig andringen av markanvandning genom uppréttandet av ny detaljplan
och anser att Byggnadskontorets behovsbedomning av miljobeddémning har flera brister inom
punkterna "nuvarande markanvandning” samt ”landskapsbild”.

Sakagarna anser att omradet har stor kanslighet inom bada punkterna och att en exploatering
enligt planforslaget skulle innebéra uppenbara férsdmringar vad géller mojlighet till
anvandning av naturomradet dster om planomradet samt att det skulle ha stor paverkan pa
landskapsbilden.

Kommentar:
Se kommentar till skrivelse fran Eva och Torvald Ripa.

Anna och Kristian Santesson, Eketanga 2:207

Sakagarna motsétter sig andringen av markanvandning genom uppréttandet av ny detaljplan
samt Byggnadskontorets stallningstagande att planen inte skulle medfora nagon betydande
paverkan pa miljon eller manniskors halsa. Sakagarna anser att en exploatering av marken
medfor negativ paverkan pa landskapsbild, miljo, tillganglighet och i férlangningen
manniskors hélsa och att den skulle ge en hog skadenyttokvot. Man anser att vardet av
naturomradet inte har véagts in i den foreslagna detaljplanen och att en sarskild
miljobeddmning ska upprattas.

"Var uppfattning &r att konsekvenserna ar sa stora och vinsterna sa sma att forslaget bor
hamna direkt i papperskorgen! Kommunen borde istéllet arbeta for att stirka
narnaturomradet.”

Kommentar:

Byggnadskontoret bedémning att exploateringen av en tomt langs Svanhallavagen inte
inneb&r ndgon stor paverkan pa landskapsbilden, miljon eller manniskors halsa och sékerhet
star fast. En ytterligare tomt i ett bostadsomrade anses inte ha nagon stor paverkan pa
omgivningen.

Planen har sa liten paverkan att en miljobedémning, eller MKB, inte ar aktuell.

Hakan Jarbin, Eketanga 2:209 och Eketanga 2:216

Sakégaren motsétter sig andringen av markanvandning genom upprattandet av ny detaljplan
och anser att Byggnadskontorets behovsbedomning av miljobeddmning har flera brister inom
punkterna nuvarande markanvandning” samt ”landskapsbild”.

Sakéagaren anser att omradet har stor kanslighet inom bada punkterna och att en exploatering
enligt planforslaget skulle innebéra uppenbara férsdmringar vad géller mojlighet till
anvandning av naturomradet dster om planomradet samt att det skulle ha stor paverkan pa
landskapsbilden.

Kommentar:

Byggnadskontoret bedémning att exploateringen av en tomt langs Svanhallavagen inte
inneb&r ndgon stor paverkan pa landskapsbilden, miljon eller manniskors halsa och sékerhet
star fast. En ytterligare tomt i ett bostadsomrade anses inte ha nagon stor paverkan pa
omgivningen.

BILAGOR
En protestskrivelse inkommen till Byggnadskontoret 2009-09-04, diarienummer Plan 13/08,
som flera av sakégarna hanvisar till i sina skrivelser bifogas.



SAMMANFATTNING OCH STALLNINGSTAGANDE

Inkomna yttrande har foranlett viss revidering av planforslaget.
e Dagvattenhantering inom fastighet
e Kostnad for omdragning av gc-stig regleras i exploateringsavtal
e Planomradet utokas med ett litet omrade i sydost.

Inkomna skrivelser fran sakagare har ej foranlett nagon revidering av planforslaget.

Byggnadsnamnden beslutar att planforslaget inte innebar nadgon betydande miljopaverkan
varfor sarskild miljobedémning inte gjorts.

Byggnadsnamnden beslutar att stilla sig bakom det sarskilda utlatandet daterat 2010-03-24
och anta detaljplaneforslaget.

KVARSTAENDE ANMARKNINGAR

Eva och Torvald Ripa, Eketanga 2:391,

Mikael Gudmundsson, Eketanga 2:253

Ewa och Paul Degerlund, Eketanga 2:392

Curt och Siri Carlsson, Eketanga 2:212

Bengt och Yvonne Pergler, Eketanga 2:206

Sture och Anna-Lena Andersson, Eketanga 2:249
Jan-Ake och Birgitta Johansson, Eket&nga 2:393
Goran Pettersson, Eketanga 2:388

Kirsten och Johan Norinder, Eketanga 2:244
Anna och Kristian Santesson, Eketanga 2:207
Hakan Jarbin, Eketanga 2:209 och Eketanga 2:216

Byggnadskontoret

Benny Hunemark Emil Berger
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Rek m mb
Enligt sindlista

Overklagande av byggnadsnidmndens beslut den 24 mars 2010,
§ 98, att anta detaljplan for del av Eketanga 2:19, vid
Svanhallaviagen, Halmstads kommun.

LANSSTYRELSENS BESLUT

Lansstyrelsen avvisar 6verklagandet frin Anna Blomqvist.
Lansstyrelsen avslar dverklagandena i 6vrigt och faststéller detaljplanen.

Lansstyrelsens beslut kan &verklagas hos regeringen (miljédepartementet), se
bifogad bilaga.

REDOGORELSE FOR ARENDET

Planférutsittningar
Planomréadet dr beldget cirka 5 km véster om Halmstads centrum i anslutning

till tdtortsdelen Stenhuggeriet i Séndrum.

Syftet med planen &r att mgjliggra en exploatering av marken for uppférande
av smahus.

Planirendet har handlagts med enkelt planforfarande.enligt 5 kap 28 § |
plan- och bygglagen.

Liansstyrelsen har besiktigat planomradet.

Overklagandet
Byggnadsndmndens beslut har dverklagats av:

Namn Diarenr Fastighet

Eva och Torvald Ripa 403-1982-10 Eketanga 2:391
Postadress Bestiksadress E-post Telefon

301 86 HALMSTAD Slottsgatan 2 halland@lansstyrelsense 035 -13 2000
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2010-06-14
403-1982-10
403-1984-10
403-1985-10
403-1986-10
403-1987-10
403-1988-10
403-1989-10
403-1990-10
403-1991-10
403-1992-10
403-1993-10
403-2010-10
Kirsten och Johan Norinder 403-1984-10 Eketanga 2:244
Sture Andersson 403-1985-10 Eketinga 2:249
Gdran Pettersson 403-1986-10 Eketinga 2:388
Curt och Siri Carlsson 403-1987-10 Eketénga 2:212
Bengt och Yvonne Pergler 403-1988-10 Eketénga 2:206
Jan-Ake och Birgitta Johansson 403-1989-10 Eketinga 2:393
Kristian och Anna Santesson 403-1990-10  Bketénga 2:207
Ewa och Paul Degerlund 403-1991-10 Eketanga 2:392
Hakan Jarbin 403-1992-10 Eketdnga 2:209 och 2:216
Mikael Gudmundsson 403-1993-10 Eketdnga 2:253
Anna Blomgvist 403-2010-10 Eketénga 2:208

Enligt 13 kap 5 § plan- och bygglagen fér beslut att anta, &ndra eller upphéiva
en detaljplan, omridesbestdmmelser eller en fastighetsplan dverklagas endast
av den som senast under utstillningstiden skrifiligen har framfort synpunkter
som inte blivit tillgodosedda. Om bestdimmelserna for enkelt planforfarande har
tillimpats, far beslutet Gverklagas endast av den som enligt 5 kap. 28 § har
framfort synpunkter som inte har blivit tillgodosedda.

Anna Blomgqvist har under samradstiden inte fram fort nagra synpunkter i
planirendet. Linsstyrelsen avvisar dérfor §verklagandet frin Anna Blomqvist.

Ovriga klagande finns angivna i kommunens férteckning 6ver de sakigare som
inte fatt sina synpunkter tillgodosedda. Klagandena har under samrédstiden
skriftligen ldmnat synpunkter i drendet vilka inte har blivit tillgodosedda.
Linsstyrelsen anser dirmed att klagandena har ritt att 6verklaga. Overklagan-
dena tas upp till prévning.

De klagande har fort fram sina synpunkter i var sin, likalydande, skrivelse. De
klagande gér en annan bedémning av nuvarande markanvéndning och
forslagets paverkan pa landskapsbilden #n vad som framgér av kommunens
beskrivning i planhandlingarna, Man anser att den féréndrade detaljplanen med
omvandling av parkmark till byggnadsmark innebir forsdmringar vad géller
méjlighet till anvéindning av parkmarken i bakomliggande strandskog samt ett
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uppenbart ingrepp 1 en vacker landskapsbild. Slutligen framfér man synpunkter
pa beshitsgingen. Eftersom man anser att en bifogad protestskrivelse med 132
underskrifter pekar pa att plandrendet inte kan anses sakna storre betydelse for
aliminheten, tolkar linsstyrelsen ytirandet som att de klagande anser att enkelt

planférfarande inte dr tillimpligt i drendet.

Tidigare statlig provning
Léansstyrelsen har for rubricerad detaljplan den 14 april 2010 beslutat att ndgon

provning enligt 12 kap 1 § plan- och bygglagen inte ska ske,

Linsstyrelsen har funnit att det inte kan befaras att planbeslutet innebér att:
ett riksintresse enligt 3 eller 4 kap miljébalken inte tillgodoses
en samordning inte skett av mellankommunala mark- och vattenfrdgor,
en miljokvalitetsnorm enligt 5 kap miljobalken inte iakitas
Att strandskydd enligt 7 kap miljébalken upph#vs i strid med géllande bestdm-
melser eller
5 en bebyggelse enligt planen blir oldmplig med hénsyn till de boendes och
tvrigas hilsa eller till behovet av skydd mot olyckshéndelser.

A S I NS

SKALEN FOR LANSSTYRELSENS AVGORANDE

Tillimpliga bestimmelser m.m.
11 kap 2 § plan- och bygglagen (PBL) stadgas att det 4r en kommunal
angeléigenhet att planligga anvindningen av mark och vatten (det s.k.

kommunala planmonopolet).

I1kap 5 § PBL anges att vid provning av frgor enligt denna lag ska bade
allminna och enskilda intressen beaktas, om inte annat &r sirskilt foreskrivet.

12 kap 1 § PBL anges att mark- och vattenomraden ska anvéndas {or det eller
de #ndamal for vilka omridena & mest [impade med hénsyn till beskaffenhet
och lige samt foreliggande behov. Foretride ska ges sddan anvéindning som
medfor en frén allmén synpunkt god hushallning.
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kulturvirden, ska frimja en dndamalsenlig struktur och en estetiskt tilltalande

utformning av bebyggelse, grénomraden, kommunikationsleder och andra
anldggningar. Aven en frn social synpunkt god livsmiljs, goda miljéfor-
hallanden i Gvrigt samt en langsiktigt god hushéllning med mark och vatten och
med energi och r&varor ska frimjas. En god ekonomisk tillvéixt och en effektiv
konkurrens ska frimyjas.

I 5 kap 28 § PBL anges att s.k. enkelt planforfarande fér tiliimpas om
planfdrslaget dr av begréinsad betydelse, saknar intresse for allménheten och &r
forenligt med kommunens §versiktsplan och lénsstyrelsens gransknings-
yttrande Sver denna.

Aktuellt firende .

Plan- och bygglagen bygger bl. a. pd principen om kommunal sjdlvbestim-
thanderétt 1 fragor, som r6r hur marken inom kommunen ska anviindas och
miljén utformas. LAnsstyrelsen dndrar normalt inte i ndgon vésentlig mén
kommunala markanvéindningsbeslut och gér med anledning av dverklaganden
mycket séllan ndgra visentligt annorlunda beddmningar i friga om
exploateringsgrad, tillgdng till service, trafiksystemets standard och andra
liknande kvalitetsfrigor 4n vad kommunen gjort.

I frdga om huruvida planférslaget saknar intresse for allménheten eller inte,
stigs i forarbetena till PBL att alla detaljplaner naturligtvis kan sfgas ha ett visst
intresse, dtminstone fér en mindre grupp medborgare. Kravet tar emellertid
sikte pa en bredare allménhet, dvs planférslaget far inte ha ett mer allmént
intresse i kommunen. I det akfuella planérendet konstaterar ldnsstyrelsen att
planomradet inte omfattas av nigra riksintressen samt géir beddmningen att det
inte har ett bredare allmint intresse i kommunen.

Med hdnsyn till de fSrutsittningar som giller for omradet samt ovanstiende
bedomningar anser Lansstyrelsen att planférslaget har en sidan utformning
som ligger inom ramen for det handlingsutrymme PBL ger kommunen.
Lansstyrelsen konstaterar att forslaget uppfyller bestimmelsernail, 2 och 5
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kap PBL. Enskilda intressen bedoms inte heller kréinkas eller forslaget innebéra
sddana betydande oldgenheter att forslaget inte kan godtas. Overklagandena

ska sdledes avslas i dessa delar.

I handldggningen av detta drende har deltagit lansarkitekt Cecilia Engstrom
beslutande, planarkitekt Kjell Pihl foredragande samt lansjurist Ulf Havton.

Cecilia Engstrom

2 M@@m

Bilaga

Hur man 6verklagar

Séndlista (rek m mb)

*Eva och Torvald Ripa
Kirsten och Johan Norinder
Sture Andersson
Goran Pettersson
Curt och Siri Carlsson
Bengt och Yvonne Pergler
Jan-Ake och Birgitta Johansson
Kristian och Anna Santesson
Ewa och Paul Degerlund

Hékan Jarbin

Mikael Gudmundsson
Anna Blomqvist

Kopia (lisbrev)

Byggnadsnimnden i Halmstads kommun
Byggnadskontoret i Halmstads kommun
Lantméterienheten i Halmstads kommun
Planmappen

Planarkivet

Cli

\ 11 Pihl

Svanhallaviigen 7, 302 40 Halmstad
Rodhakevigen 6, 302 40 Halmstad
Stenhuggeriviigen 37, 302 40 Halmstad
Svanhallavigen 4, 302 40 Halmstad
Rodhakevigen 4, 302 40 Halmstad-
Fasanvigen 1, 302 40 Halmstad
Svanhallaviigen 3, 302 40 Halmstad
Fasanvégen 3, 302 40 Halmstad
Svanhallavdgen 5, 302 40 Halmstad
Karl XI gata 7, 222 20 Lund
Stenhuggerivégen 39, 302 40 Halmstad
Stenhuggerivigen 41, 302 40 Halmstad
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@ Regeringsbeslut 11:8
REGERINGEN 2010-11-11 M2010/3191/F/P
Miljédepartementet Halmstads kommun
Box 153
301 05 HAELMSTAD.
HALMSTADS KOMMUN
Kommuristyreisan
2010 -11- 29
Dnr

Overklagande i fraiga om detaljplan fér Eketanga 2:19, del av
(vid Svanhallavagen), Halmstads kommun

1 bilaga R VU ST
HALMSTADS KOMMUN
BYGGNADSMNAMNDEN

Ink. 2010 -11- 30

Regeringens beslut

Regeringen avsldr 6verklagandena.

Arendet Dnrp/a/) jééﬁ _

Byggnadsnimnden i Halmstads kommun beslutade den 24 mars 2010 att
anta detaljplan fér Eketdnga 2:19, del av (vid Svanhallavigen) i
kommunen.

Sedan beslutet 6verklagats fattade Linsstyrelsen i Hallands lin den
14 juni 2010 det beslut som framgar av bilagan.

Anna Blomgvist, Jan-Ake och Birgitta Johansson, Torvald och Eva Ripa,
Johan och Kirsten Norinder, Sture Andersson, Géran Pettersson, Curt
och Siri Carlsson, Bengt och Yvonne Pergler, Hikan Jarbin, Kristian och
Anna Santesson, Ewa och Paul Degerlund samt Mikael Gudmundsson
har overklagat linsstyrelsens beslut.

Anna Blomgqpyist har yrkat att drendet dterfors till kommunen fér hand-
liggning med normalt planférfarande. Hon har anfért bl.a. foljande.
Kommunens motiv for att tillimpa enkelt planforfarande ir felaktiga.
Detaljplanen ir inte av begrinsad betydelse. Det parkomride som
foreslds bli 4ndrat till tomtmark har ett stort intresse for allminheten.
Hon vill {3 prévat om byggandet av en enstaka villa ir ett sddant tungt
skil som lansstyrelsen anfort 1976 och 1985 att det motiverar plan-
andring genom enkelt planforfarande. Hennes éverklagande kom in till
kommunen i ritt tid och gillde inte beslutet i sak utan forfaringssittet,
dvs. hon 6nskade en laglighetsprévning. Dirmed anser hon sig vara
berittigad att dverklaga beslutet.

Postadress Telefonvaxel E-post: registrator@environment. ministry.se
103 33 Stockholm 08-405 10 00
Besdksadress Telefax Telex

Tegelbacken 2 08-24 16 29 154 99 MINEN S
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Jan-Ake och Birgitta Johansson, Torvald och Eva Ripa, Johan och
Kirsten Norinder, Sture Andersson, Géran Pettersson, Curt och Siri
Carlsson, Bengt och Yvonne Pergler, Hikan Jarbin, Kristian och Anna
Santesson, Ewa och Paul Degerlund samt Mikael Gudmundsson har
hemstillt ate planbeslutet upphivs. De har hinvisat till vad de tidigare
framfdrt och anfért bla. féljande. Kommunens beslut bryter mot den av
linsstyrelsen faststillda byggnadsplanen frin 1976. Det har inte redo-
visats ndgot skil for exploateringen. Hinsyn har inte tagics till fore-
liggande behov, som beskrivits tidigare dd begiran om exploatering har
avslagits. Den behovsbedémning av miljobeddmning som genomférts
har brister vad giller nuvarande markanvindning och landskapsbild.
Kommunen har undervirderat omridets betydelse som en inbjudande
och vacker entré till parken ner mot havet. Denna entré anvinds dagligen
av manga Halmstadsbor. Sakigarnas framférda synpunkter har inte
beaktats. De anser act det vackra omrddet 4r av betydelse for en bredare
allminhet dn sakigarna. Kommunen har felaktigt anvint enkelt plan-
forfarande och de 6nskar en granskning av beslutsgingen.

Jan-Ake och Birgitta Johansson, Torvald och Eva Ripa, Johan och
Kirsten Norinder, Sture Andersson, Goran Pettersson, Bengt och
Yvonne Pergler samt Ewa och Paul Degerlund har dirtill pdmint om att
linsstyrelsen tidigare betonat det stora virdet i det sammanhingande
gronomridet och tillgingligheten till omridet samt att det fordras sir-
skilda skil for att 1 gillande detaljplan f6rindra parkmark till byggnads-
mark. De delar den upplatining som kommunen tidigare forecritt, dvs.
att en férindring av gillande detaljplan ska foregis av en ordentligt
genomarbetad dversikisplan. De anser att boende 1 omridet, som ir den
allminhet som berdrs, inte fact tillfille <ill yitrande eller information.

Curt och Siri Carlsson, Hikan Jarbin, Kristian och Anna Santesson samt
Mikae] Gudmundsson anser att planen bryter mot dversiktsplanen dir
omridet ir angivet som parkmark,

Skalen for regeringens beslut

Regeringen prévar férst frigan om linsstyrelsens beslut att avvisa
overklagandet av Anna Blomgqvist ir riktigt.

Enligt 22 § f6rvaltningslagen (1986:223) fir ett beslut dverklagas av den
som beslutet angdr, om det gdtt honom emot och beslutet kan éver-
klagas. I 13 kap. 5 § plan- och bygglagen (1987:10), forkortad PBL,
foreskrivs en begrinsning av ricten att klaga. Enligt f6rsta stycket i den
paragrafen fir, om bestimmelserna om enkelt planférfarande har
tillimpats, beslutet $verklagas endast av den som enligt 5 kap. 28 § PBL
har framfért synpunkter som inte har blivit tillgodosedda. Enligt 5 kap.
28 § andra stycket ska vid enkelt planférfarande linsstyrelsen och de
som anges 125 § forsta stycket beredas tillfille till samrid. Nir forslag
till detaljplan foreligger ska de underrittas om detta och, om de inte



godkinner forslaget, under minst tv§ veckor ha tillflle aut skriftligen
lamna synpunkter pi forslaget.

Regeringen konstaterar att Anna Blomgvist inte bor 1 sidan nirhet till
planomridet att hon har rite att $verklaga planbeslutet. Det har inte
heller framkommit att hon pa annan grund skulle anses si berord av
beslutet att hon har ritt att dverklaga det. Regeringen konstaterar att
hon inte heller yttrat sig under samridstiden. Linsstyrelsens beslut att
avvisa hennes overklagande ir siledes riktigt. Hennes 6verklagande till
regeringen bor dirfor avslis.

Enligt 5 kap. 28 § plan- och bygglagen (1987:10), forkortad PBL, far
enkelt planférfarande tillimpas om forslaget till detaljplan ir av
begrinsad betydelse, saknar intresse for allminheten samt 4r forenligt
med 6versiktsplanen och linsstyrelsens granskningsyttrande. En
oversiktsplan anger grunddragen i den avsedda markanvindningen och
reglerar inte i detalj avgrinsningen mellan olika omrddens anvindning.
Frigan om hur omridena slutligen ska avgrinsas och disponeras provas
forst i samband med att ett omride blir féremadl f6r detaljplaneliggning.
Gillande 6versiktsplan fér Halmstad antogs av kommunfullmiktige
2002. Enlige 6versiktsplanen finns det behov av ytterligare permanent-
bostider i Séndrum-Stenhuggeriet och Jutarum och det finns ocksd
utbyggnadsmajligheter. Befintliga bebyggelseomriden med i huvudsak
oforandrad markanvindning har endast grovt uppdelats i stérre samman-
hingande omriden. Omridet dir detaljplaneomridet r beliger 4r
markerat med grd firg som utmirker befintlig bebyggelse. Inriktningen
for den grona strukeuren 4r att rekreationsomriden, parker och gron-
strik ska utvecklas till en sammanhingande strukrur. Grénstrik av
struksurell betydelse har markerats i dversiktsplanen. Gronomridet som
berors av den nu aktuella detaljplanen utgér ett sddant strik.

Den nu aktuella detaljplanen méjliggdr en exploatering med ett nytt
enbostadshus, Norr och dster om bostadstomten foreslds ett natur-
omrade dir ging- och cykelviig fir finnas. Befintlig stig foreslis 4 en ny
strickning om ca 50 m. Marklov krivs for fillning av trid med en
diameter storre dn 10 cm 1 m dver mark. Enligt handlingarna kvarscir
tillgingligheten till gronomrddet 6sterut. I gillande detaljplan — som
vann laga kraft 1985 och vars genomférandetid har girr ut — dr omridet
utlagt som parkmark.

Regeringen finner aut detaljplanen innebir en begrinsad forindring av
forhdllandet mellan omradets parkmark och kvartersmark som inte -
pdverkar parkens funktion som gronstrik i den sammanhingande
gronstrukuur som enligt versiktsplanen efterstravas. Enligt regeringens
mening kan detaljplanen inte anses vara oférenlig med intentionerna i
oversiktsplanen och inte beddémas vara av intresse for en bredare all-
minhet. Samrdd och informationsméte har hillits med sakigare och
andra berorda.



4

Mot bakgrund av det ovan anférda finner regeringen att tillimpningen av
reglerna om enkelt planférfarande kan godtas. Regeringen finner inte att
det framkommit ate planhandlingarna eller handliggningen hos kom-
munen eller [insstyrelsen har sddana brister eller ate det 1 ovrige fore-
ligger sddana omstindigheter som innebir att beslutet inte tillkommit i
laga ordning.

Vid drendets provning i dvrigt finner regeringen att de olidgenheter som
detaljplanen kan medféra f6r Jan-Ake och Birgitta Johansson, Torvald
och Eva Ripa, Johan och Kirsten Norinder, Sture Andersson, Goran
Pettersson, Curt och Siri Carlsson, Bengt och Yvonne Pergler, Hikan
Jarbin, Kristian och Anna Santesson, Ewa och Paul Degerlund samt
Mikael Gudmundsson inte kan vara sd betydande att beslutet av det
skilet ska upphivas. Vad klagandena anfért om den planerade
exploateringens piverkan pd berért gronomride utgor inte skal for att
regeringen, med anledning av deras éverklaganden, ska upphiva
planbeslutet. Regeringen finner inte heller att vad klagandena anfért i
ovrigt utgdr skil att dndra linsstyrelsens beslut. Deras éverklaganden
bor dirfor avslis.

Pé regeringens vignar

T

Stefan Attefall
ot T - B RO ST
Kerstin Lokrantz
Kopia till
Boverket

Linsstyrelsen i Hallands lin (handlingar dtersinds)

Anna Blomgqvist, Stenhuggerivigen 41, 302 40 Halmstad
jan-Ake och Birgitta Johansson, Svanhallavigen 3, 302 40 Halmstad
Torvald och Eva Ripa, Svanhallavigen 7, 302 40 Halmstad
Johan och Kirsten Norinder, Rédhakevigen 6, 302 40 Halmstad
Sture Andersson, Stenhuggerivigen 37, 302 40 Halmstad

Goran Pettersson, Svanhallavigen 4, 302 40 Halmstad

Curt och Siri Carlsson, Rodhakevigen 4, 302 40 Halmstad
Bengt och Yvonne Pergler, Fasanvigen 1, 302 40 Halmstad
Hakan Jarbin, Karl XI gata 7, 222 20 Lund

Kristian och Anna Santesson, Fasanvigen 3, 302 40 Halmstad
Ewa och Paul Degerlund, Svanhallavigen 5, 302 40 Halmstad
Mikael Gudmundsson, Stenhuggerivigen 39, 302 40 Halmstad
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UPPLYSNING OM H I"'d
LAGA KRAFT almsta

BYGGNADSKONTORET

Byggnadsnamnden i Halmstads kommun har den 24 mars 2010 § 99 beslutat anta ett forslag
till detaljplan for EKETANGA 2:19 del av, Svanhallavagen, Halmstad. Kommunens
aktbeteckning ar E 273 K. Tillkdnnagivande om justeringen av protokollet med beslutet har
anslagits pa kommunens anslagstavla den 1 april 2010.

Lansstyrelsen har den 14 april 2010 beslutat att nagon prévning enligt 12 kap 1 § plan- och
bygglagen inte skall ske.

Lansstyrelsen har genom beslut den 14 juni 2010 avslagit éverklagande av
byggnadsnamndens beslut att anta detaljplanen.

Lansstyrelsens beslut har dverklagats till regeringen. Regeringen har genom beslut den
11 november 2010 avslagit éverklagandet. Detaljplanen har darmed vunnit laga kraft
11 november 2010.

Byggnadskontoret 1 december 2010.

Ann-Britt Thorner

Sandlista

Lansstyrelsen

Lantmaterimyndigheten Halmstads kommun
Bygglov

Planavd.

Stadskontoret, Pia Nilsson

Stadskontoret, registrator
Fastighetskontoret, registrator

Teknik- och fritidsférvaltningen, registrator

Postadress Gatuadress Telefon 035-137243
Box 153 Rédhuset Telefax 035-13 72 82
301 05 Halmstad Halmstad E-post: ann-britt.thorner@halmstad.se
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