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PLANBESKRIVNING

INLEDNING

Planens syfte och huvuddrag

Planforslaget syftar till att moéjliggéra byggande av atta sma radhus i tva
byggnadskroppar inom fastigheten Gaddan 1. Bebyggelse upp till tva vaningar avses
méjliggéras. Vidare avses Perstorp 23:15 och Gaddan 1 laggas samman som en
bostadsfastighet. Syftet ar vidare att reglera tillfarten till omradet, del av Postgatan
som LOKALGATA istallet for PARKMARK. Vidare ar syftet att &ven reglera en del av
Svarvareliden som LOKALGATA istallet for PARKMARK. Avsikten ar ocksa att &ndra
anvandningen av en del allman platsmark, PARK (Postgatan) till kvartersmark, DS,
Vard och forskola sa att delen kan laggas till Gaddan 13 (Ybbasen).

Bakgrund

Perstorps kommun har inkommit med en begaran om detaljplanelaggning for
byggande av atta sma radhus i tva byggnadskroppar. Byggnadskontoret i Perstorp
har fatt uppdrag av Kommunstyrelsen och Byggnadsnamnden att uppratta
detaljplan.

Planférfarande

Detaljplanen handlaggs enligt PBL 2010:900 och har bedémts vara av den
karaktaren att den ska hanteras med s.k. standardférfarande enligt 5 kap. PBL och
beddms darmed kunna antas av byggnadsnamnden.

Standardforfarande

r Gransknings-
Samrad Underréttelse Granskning i anide Antagande

Process — standardférfarande (Kélla. PBL, Kunskapsbanken)

Handlingar

Planhandlingarna bestar av:
e Planbeskrivning med genomférandebeskrivning (denna handling)
¢ Plankarta med planbestammelser
e Fastighetsforteckning.
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BEDOMNING AV MILJOPAVERKAN

Detaljplanen ar férenlig med kraven i miljébalken och detaljplanen anses inte
medféra betydande milijopaverkan, varfér sarskild miljokonsekvensbeskrivning inte
anses behodvas.

PLANOMRADETS FORUTSATTNINGAR

Lage och avgrdnsning
Planomradet ligger i de centrala delarna av Perstorp strax éster om Perstorps
centrum och jarnvagsstationen.

Markagare
Detaljplaneomradet &gs av Perstorps kommun och PerstorpsBostader.

Beskrivning av omradet

Bebyggelse

| anslutning till planomradet ar bebyggelsen varierad med institutionsbyggnader fran
60-70-talet, radhusbebyggelse fran 1970-90-tal samt enstaka bebyggelse fran tidigt
1900-tal. Material och kulérer varierar. Intill Gdddan 1 och Perstorp 23:15, som
avses bebyggas ligger Hattstugans forskola, Ybbasens serviceboende,
Missionskyrkan, vardcentralen och folktandvarden samt PerstorpsBostaders
bostader.

Géaddan 1 och Perstorp 23:15 mot Svarvareliden

o
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Grénomraden
Omradet ligger nara parken intill stationen och Ybbes plats.

Trafik

Det passerar ett mycket begransat antal fordon inom planomradet. En
trafikutredning har 2015-04-30 utférts av Tyréns AB dar bedémningen gérs att
maximalt ett 100-tal fordon/dygn passerar. Dock férekommer en del smittrafik pa
Svarvareliden och Postgatan trots att gatorna ar avstangda fér genomfartstrafik.
Postgatan och Svarvareliden ar i detaljplan reglerade som PARKMARK. Genom
trafikforeskrifter ar det maojligt att na intillliggande fastigheter med bil trots att
marken ar reglerad som PARKMARK. Det géller Perstorpsbostaders bostader
inom kv. Laxen och Gaddan samt Missionshuset och Vardcentralens
handikapplats (Trafikféreskrift saknas dock har). Det ar tranga matt i gatunatet for
bl.a. sophanteringen.

Hattstugans férskola, entré.
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Postgatan mot Ybbasen (t.v.)
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Ybbasens entré.
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Fran Postgatan mot Gaddan (t.h.), Missionshuset (t.v.).

Kollektivtrafik
Omradet ligger mycket nara jarnvagsstationen i Perstorp.

Arkeologi

Planomradet berérs inte av nagra kanda fornlamningar. Patréffas fornlamningar i
samband med markarbeten ska dessa, i enlighet med 2 kap 10 § lagen om
kulturminnen m.m., omedelbart avbrytas och Lansstyrelsen underréttas.
Fornldamningar kan synas som hardrester, stenpackningar eller mérka fargningar i
jorden.

Teknisk férsérning

Renvatten, dag- och spillvatten samt elkraft, fjarrvarme och tele finns i
anslutning till/nara planomradet. Avfallshantering ska ske enligt
géllande renhallningsféreskrifter.

Skyddsomréade for vattentakt

Detaljplaneomradet ligger inom yttre skyddsomrade for vattentakt, vilkket maste
beaktas i genomférandet av detaljplanen. Stérre schaktningsarbeten far inte ske till
lagre niva &n vad som beddms vara den motsvara hégsta naturliga grundvattenyta.
Dagvattnet tas upp av det kommunala dagvattensystemet.



Markradonundersbkning

| undersékningen Férekomst av markradon i Perstorps kommun, som utférdes 1991 i
samverkan mellan Perstorps kommun och Lunds tekniska hégskola betraktas
omradet som lagriskomrade, moran, mindre an 10 kBg/m3.

Tidigare stédllningstaganden

Oversiktsplan

Fér omradet galler Oversiktsplan Perstorp 2006 antagen av kommunfullmaktige
2006-05-29. Enligt 6versiktsplanens markanvandningskarta for Perstorps tatort
ligger aktuellt omrade inom ett redan exploaterat omrade. Byggnadskontoret anser
att planférslaget inte strider mot géllande dversiktsplan eller Lansstyrelsens
granskningsyttrande, varfér s.k. standardférfarande for detaljplanearbetet bedéms
kunna tillampas.

Géllande detaljplaner

Gallande stadsplan (detaljplan) fran maj 1977 anger att Gaddan 1 far bebyggas med
radhus, 1 van, hogsta héjd 4,4 m. 1/3 av fastigheten far bebyggas. Samma galler fér
Géaddan 3. Perstorp 23:15 ar reglerad som parkmark. Svarvareliden och Postgatan
ar reglerade som parkmark. For Ybbasen, Gaddan 13 galler Allmant andamal, Il
van.

Riksintressen och andra skyddsbestammelser

Planomradet berér inga riksintressen eller andra skyddsbestammelser enligt
miljébalken.

PLANENS UTFORMNING

Dispositionen i stort

Denna detaljplan kommer att méjliggéra anvandningsomradena B (Bostéader),
LOKALGATA, D (vardandamal) samt S (férskola).
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PARKERING & PLATSER
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Illustration PersTorp 1, arkitekt Jack Lindgren, Sweco Architects.

Bebyggelsen som féreslas ar 8 sma radhus i tva byggnadskroppar. Lagenheterna
ar planerade som hyresratt om 35 kvm vardera. Byggnaderna ar i ett bottenplan
och ett sovloft. Detaljplanens bestammelse B mjliggér olika bostadstyper upp till
tva vaningar. En planbestammelse inférs som majliggér att uthus och garage kan
byggas i tomtgréns, P1, huvudbyggnad ska placeras minst 4,5 m till tomtgrans
(P2). Ett u-omrade med prickmark har lagts till planforslaget inom Perstorp 23:15
och Gaddan 13 fér E.ON:s starkstrémsledningar.

Matning av Gaddan 1, Perstorp 23:15 foreslas foretradesvis ske via Postgatan alt.
langs med Svarvareliden narmast Postgatan i linje med Tyréns trafikutredning.
Det kravs uppskattningsvis behdvs 6 bilplatser. PerstorpsBostader har under
planarbetet meddelat att man kommer att |6sa parkeringsbehovet inom
intilliggande fastighet, Braxen, som aven denna fastighet ar i PerstorpsBostaders
ago.

Postgatan foreslas dven fortsattningsvis vara avstangd fér genomfartstrafik och
darfor bibehalles en del som redan reglerats som PARKMARK i géllande
detaljplan.
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Illustration. Sweco Architects, Jack Lindgren

Avstangningen tydliggérs framéver genom trafikatgarder for att undvika smittrafik.
Handikapplatsen inom kvarteret Braxen och Gaddan 3, Perstorpsbostaders
bostader foreslas aven fortsattningsvis nas via Svarvareliden. De delar av gatan
som ska anvandas som matning foreslas regleras som LOKALGATA. En del av
gatan bibehalles som PARKMARK. Detta for att undvika smittrafik. Fysiska hinder
krévs ocksa. Cykeltrafik kommer &ven fortsattningsvis kunna trafikera Postgatan
och Svarvareliden. Cykelparkering anordnas inom kv. Gaddan.

KONSEKVENSER

Bedémning av miljépaverkan

Vid en samlad bedémning har den totala effekten av planens genomférande ansetts
vara mycket liten. Trafiken bedéms inte 6ka namnvart till féljd av planférslaget, ca
15-20 trafikrérelser/dygn enligt Tyréns trafikutredning. Byggnadskontoret bedémer
att planens genomférande inte kan antas medféra betydande miljépaverkan enligt 4
kap. 34 § PBL varfor miljébedémning med tillhérande miljékonsekvensbeskrivning
inte behdver genomféras.

Miljokvalitetsnormerna (MKN)

For vissa geografiska omraden eller for hela landet meddelar regeringen féreskrifter
om kvaliteten pa mark, Iuft eller miljén i 6vrigt, om det behévs fér att varaktigt skydda
méanniskors halsa eller miljon eller fér att avhjalpa skador pa eller olagenheter for
manniskors hélsa eller miljon (MKN).
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Halsa och s3kerhet

Buller

Foreslagen atgard bedéms inte paverka géllande riktvarden. En bullerutredning har
nyligen genomférts for kv. Lénnen i centrala Perstorp av Tyréns AB (2015-05-08)
som utreder forutsattningarna for tagbuller i kvarteret i dagslaget och 2030. Da
kvarteret ligger ungefar pa samma avstand fran jarnvagen och har likartade
férutsattningar med avskadrmande bebyggelse m.m. Utredningen visar att gallande
bullerriktvarden vid fasad och vid uteplats kan innehéallas och det kravs inga
sarskilda skyddsatgarder. Da kvarteret ligger pa ungefar samma avstand fran
jarnvagen och med avskarmande bebyggelse bedéms resultatet &ven vara
tillampbart pa kv. Gaddan 1. Fran 1:a juni 2015 galler ny férordning avseende
riktvarden fér trafikbuller vid bostadsbyggnader. Denna anger att fér en bostad om
35 kvm bér bullret inte 6verskrida 60 kvm vid fasad. Fér uteplats, om sadan ska
anordnas i anslutning till byggnaden galler ekvivalentniva om 50 dBA och Maxniva
om 70 dBA. | férordningen star ocksa att riktvardena far éverskridas om minst
halften av bostadsrummen ar vanda mot sida dar 55 dBA ekvivalent ljudniva inte
overskrids vid fasad och 70 dBA maximal ljudniva inte éverskrids nattetid, 22-06, vid
fasad. Sammanfattningsvis bedéms darfér inte att sarskilda bullerdédmpande
atgarder behdvs, planférslaget har dock tillférts bestammelsen att bebyggelse och
utemiljé ska utformas sa att de av riksdagen faststallda bullerriktvardena kan
innehallas.

Markféroreningar

Inom planomradet finns det inga k&nda markféroreningar. Dock framgar av
Lansstyrelsens inventering av potentiellt férorenade omraden inom
vattenskyddsomradet i Perstorp, sept. 2006, att inom gaddan 3 funnits en
snickerifabrik som funnits pa fastigheten i 40 ar. | samband med att nya byggnader
uppférdes inom fastigheten 1978 har troligen eventuellt férorenade massor
schaktats bort och darfér placeras objektet i riskklass 4. Inom Laxen 17 som ocksa
angransar till planomradet géller samma férutsattningar. Vid samrad med
Séderasens kommun har bedémningen gjorts att inga sarskilda undersékningar
behéver utféras inom planomradet.

Luftféroreningar

Under hésten 2003 besléts att en forenklad luftmatning skulle ske i Perstorps tatort.
Prognosen utifran de begréansade matningar av kvavedioxid, svaveldioxid och
bensen som skett i tva punkter (centralt i Perstorps tatort samt i villakvarter) pekar
pa att miljokvalitetsnormen ej kommer att dverskridas i Perstorp. Effekterna av
denna detaljplan kommer inte att paverka detta antagande.

Risker

Planférslaget bedéms inte 6ka riskerna i omradet. Enligt samrad med
Raddningstjansten bedéms Gaddan 1 ligga pa ett sadant satt att det inte foreligger
nagra storre risker féranlett av jarnvagstrafiken. Bl.a. ligger fastigheten pa en héjd
och det finns bebyggelse emellan fastigheten och jarnvagen. Féreslagen
bebyggelse klarar maxgransen fér avstand mellan kérbar vag och entré, 50 m.
Brandposter ska finnas i gata enl. Raddningstjanstens anvisningar.
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Sociala konsekvenser
Forslaget férandrar inte situationen i omradet.

GENOMFORANDET AV DETALJPLANEN
Allmant

Planinnehall

Planférslaget syftar till att méjliggéra byggande av atta radhus i tva byggnadskroppar
inom fastigheten Gaddan 1. Tvavaningsbebyggelse avses méjliggéras. Vidare avses
Perstorp 23:15 och Gaddan 1 laggas samman som en bostadsfastighet. Syftet ar
vidare att reglera delar av Postgatan och Svarvareliden som LOKALGATA. En del
allméan platsmark, PARKMARK, regleras som DS, Vardandamal och férskola och
laggs till kvartersmark for Gaddan 13 (Ybbasen) som idag ar reglerad som A
(Allmant &ndamal).

Tidplan

Planarbetet bedrivs med inriktning mot antagande hésten 2015 da byggstart
planeras fér radhusen. S.k. standardférfarande for detaljplanearbetet avses
tilldmpas.

Ansvarsférdelning

Perstorps kommun ar huvudman fér den allmanna platsmarken. Perstorps
kommun &ger Ybbasen, Gaddan 13 och den allménna platsmarken.
PerstorpsBostader ager fér Gaddan 1 och Perstorp 23:15.

Fastighetsrittsliga och tekniska fragor

Fastighetsreglering

Fastighetsbildning initieras och bekostas av PerstorpsBostader
avseende sammanlaggning av Perstorp 23:15 och Gaddan 1.
Perstorps kommun ansvarar for fastighetsreglering kopplad till
overforing av f.d. allman platsmark till Gaddan 13 (Ybbasen).
Fastighetsreglering ska aven ske av del av Perstorp 23:15 till den
kommunala gatufastigheten Perstorp 23:4.

Ekonomiska genomférande fragor

PerstorpsBostader ska bekosta detaljplanelaggning och fastighetsbildning foér de
delar som berér féreslagen exploatering och féljderna av denna samt for
utvidgning av Gaddan 3. Plankostnaderna regleras i plankostnadsavtal. Perstorps
kommun star fér utformning av gatu- och parkmark samt ev. atgérder inom
Gaddan 13. PerstorpsBostader star for samtliga kostnader kopplat till bygglov, ev.
vidare utredningar, projektering, byggande med mera av féreslagen bebyggelse
inom Perstorp 23:15 och Gaddan 1.
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Administrativa fragor
Genomférandetiden ar 10 ar fran den dag planen vinner laga kraft.
Darefter finns ingen garanterad ratt att erhalla bygglov.

Konsekvenser fér berorda fastigheter

Perstorp 23:15 och G&ddan 1 avses laggas samman som en bostadsfastighet. En
mindre del av Perstorp 23:15 avses 6verga till allmén platsmark, gata for att
astadkomma en sikttriangel. Den allménna platsmarken ags av Perstorps kommun
och Perstorps 23:15 och Gaddan 1 &gs av PerstorpsBostader. En del av Postgatan
som redan iansprakstagits av verksamheten inom Ybbasen, Gaddan 13, foreslas
laggas samman med Géaddan 13 (Beteckning DS i planférslaget).

MEDVERKANDE
Detaljplanen har handlagts av Byggnadskontoret i Perstorp.

2015-05-06, rev. 2015-07-22, 2015-08-13

Mattias Bjellvi
Stadsarkitekt
Byggnadskontoret
Perstorps kommun
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