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S¥ Oskarshamns ANTAGANDEHANDLING

kommun
PLANENS BAKGRUND OCH SYFTE

Ostra Saltvik niamns i den fordjupade 6versiktsplanen for
Oskarshamns stad, antagen 2014-02-14, som ett prioriterat
utvecklingsomrade for bostader. Ostra Saltvik ar belaget cirka
fem kilometer norr om Oskarshamns centrum och har dels pa
grund av det korta avstandet till centrum och dels pa grund av sitt
naturskona lage hoga boendekvalitéer.

Planomradet omfattar idag ett trettiotal befintliga bostadstomter
med bristfélliga enskilda avlopp.

Syftet med detaljplanen ar att fastlagga mark- och
vattenanvandningen inom ett befintligt fritidshus- och
bostadsomrade. Genom detaljplanelaggning majliggors en
utbyggnad av nya, attraktiva och naturnara bostadstomter inom
cykelavstand till centralorten Oskarshamn. Befintliga saval som
planerade bostader kommer anslutas till det kommunala vatten-
och avloppsnatet. Genom detaljplanen kompletteras och
forbattras darmed ett redan utbyggt omrade for en mer
resurseffektiv anvandning av befintlig infrastruktur. Samtidigt
sékerstélls vatten- och avloppsforsorjningen i avsikt att forbattra
mojligheten att uppna miljokvalitetsnormen for
kustvattenomradet.

Kommunens intentioner ar att naturvéarden och tillgangligheten
for allmanheten till saval vatten som skog ska bevaras och
utvecklas inom planomradet. Utformning av kvartersmark for ny
villabebyggelse ar resultatet av noggranna studier av
forutsattningarna i omradet. Det ursprungliga planarbetet
paborjades 2013.

Denna detaljplan ar ett omtag da den ursprungliga planen blev
upphavd av MOD 2018-12-13 (P 8653-17). Planen upphéavdes pa
grund av en fraga som rorde en tillfart till en befintlig fastighet
inom planomradet. Det fanns inget lagstod for att ge en enskild
fastighet en rattighet dver allmén platsmark (natur) genom
planbestdmmelsen lilla y. Den felaktiga bestdammelsen har nu
ersatts med kvartersmark och gatumark.

Planen &r reviderad enligt nu gallande lagstiftning och
nodvandiga tillaggsundersokningar &r utférda, se kompletterande
bilagor.
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Y Oskarshamns

kommun
PLANDATA

Lage och areal

Markagarforhallanden

ANTAGANDEHANDLING

Planomradet omfattar cirka 29 hektar, varav cirka 8 hektar utgors
av ett trettiotal avstyckade bostadstomter. Planomradet ligger 5
kilometer norr om Oskarshamns centrum, i direkt anslutning till
Saltvik.
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Foljande, totalt 33 fastigheter bertrs av detaljplanen: Del av
fastigheten Glabo 1:45, Lilla Saltvik 3:19 och 3:20, Saltvik 8:1,
9:1,11:1, 17:1, 18:1, 18:2, 21:2, 21:3, 21:4, 22:1, 30:1, 31:1,
31:2, 33:1, 35:4, 36:1, 37:1, 38:1, 39:1, 40:1, 2:5, Glabo 1:35,
Kvarnviken 6:1, 6:2, 7:1, 8:1, 9:2, 10:1, 10:2 samt del av Saltvik
24:1.

Fastigheten Saltvik 24:1 & kommunagd. Ovriga fastigheter inom
planomradet ar privatagda och merparten utgors av avstyckade
fastigheter for permanent- och fritidsboende. Den befintliga
bebyggelsen i planomradet har ursprungligen till stor del bestatt
av fritidsbostader, men successivt har allt fler hus i omradet
omvandlats till permanentbostadshus.

Delar av fastigheten Glabo 1:45 &r utarrenderade for djurhallning.
Arrendet omfattar tre hektar mark samt del av en ekonomi-

Detaljplan for del av fastighet Glabo 1:45 m fl., Oskarshamns kommun
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S¥ Oskarshamns ANTAGANDEHANDLING

kommun

byggnad, som inretts till stall. Arrendekontraktet géller sedan 1
augusti 2011 med automatisk forlangning pa ett ar om ej avtalet
sdgs upp minst 3 manader fore arrendedrets utgang.

Inom planomradet finns gemensamhetsanlaggningar/ samfallig-
heter for vag, gangvég, biluppstallning, ledningsratt, vattentakt,
brunn, ledningar samt vatten och avlopp med mera.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan | kommunens gallande éversiktsplan, som antogs av kommun-
fullmaktige 2003-03-10, namns féljande: Kust- och skargards-
omradet i Oskarshamns kommun ar, i jamfcrelse med storstads-
regionernas skargardar lagt exploaterad, detta trots hogt
bebyggelsetryck i kommunens kustland. I 6versiktsplanen
beskrivs vidare att en funktionsomvandling i kust- och
skargardsomradet &r ett viktigt led i arbetet med den fordjupade
planeringen.

Detaljplaneforslaget gar vél i linje med den fordjupade
oversiktsplanen for Oskarshamns stad, antagen 2014. | den
fordjupade dversiktsplanen redovisas Saltvik som ett av 27
foreslagna bebyggelseomraden. Av den fordjupade
oversiktsplanen framgar dven att befintliga bostader i omradet i
dagslaget har undermaliga VA-lésningar och att en fordjupad
trafikanalys maste genomforas i samband med detaljplanering
av nya bostéder i anslutning till Saltvik. Trafikanalys har tagits
fram, se bilaga.

Detaljplaner Omradet omfattas inte av nagon géllande detaljplan.
Huvuddelen av befintlig bebyggelse inom planomradet ar
utpekat som sammanhallen bebyggelse.

Planforfarande Planarbetet genomfors med standardforfarande.
Standardfdrfarandet kan tillampas om forslaget till detaljplan &r
forenligt med 6versiktsplanen och l&nsstyrelsens
granskningsyttrande, inte &r av betydande intresse for
allménheten eller i 6vrigt av stor betydelse. Detaljplanen far inte
heller antas medfora en betydande miljopaverkan.

_ Gransknings-
Samrid Underrattelse Granskning L Antagande

Detaljplan for del av fastighet Glabo 1:45 m fl., Oskarshamns kommun
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Planprogram Ett planprogram beddms inte vara nédvéandigt. Planforslaget
stammer val 6verens med kommunens oversiktsplan. Under 2013
— 2016 arbetades detaljplan fram for omradet. Boende inom och i
anslutning till planomradet fick da tidigt information och
mojlighet att komma in med synpunkter innan planarbetet
pabdrjades. Darefter fick alla berérda handlingarna fér synpunkter
under planprocessen. Detaljplanen upphévdes av mark- och
miljodomstolen 2018 p.g.a. en felaktig planbestammelse.

Riksintressen Planomradet berdrs enligt miljobalken (MB) av foljande
riksintressen:

Riksintresse for friluftsliv enligt 3 kap MB (F2)

Riksintresset berér norra Smalands skargard i Oskarshamns och
Vésterviks kommuner. Riksintresset syftar till att sdkerstélla
bétsport, bad, kanoting, fritidsfiske, natur- och kulturstudier samt
skridskofarder.

Riksintresse for naturvard enligt 3 kap MB (N2)
Riksintresset omfattar Vastervik och Oskarshamns skargardar.
Riksintresset syftar till att sakerstélla geologiska och biologiska
varden i urbergsskargarden.

Riksintresse for det rorliga friluftslivet enligt 4 kap MB
Riksintresset omfattar kustomradena och skargardarna i Smaland
och Ostergétland. Riksintresset syftar till att sakerstélla turismen
och det rorliga friluftslivets intressen, vilket dock inte ska vara ett
hinder for tatortsutveckling.

Riksintresse for kust och skargard enligt 4 kap MB
Fritidsbebyggelse far komma till stand endast i form av
kompletteringar till befintlig bebyggelse. Riksintresse ska inte
vara nagot hinder for tatortsutveckling.

Detaljplan for del av fastighet Glabo 1:45 m fl., Oskarshamns kommun
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Y Oskarshamns

kommun
Strandskydd

Ovriga forordnanden

ANTAGANDEHANDLING

Strandskyddet syftar enligt miljobalkens 7 kapitel till att trygga
allmanhetens tillgang till strandomraden samt att bevara goda
livsvillkor for vaxt- och djurlivet pa land och i vatten.

Inom planomradet géller sedan 2004-11-08 differentierat strand-
skydd pa 100 - 300 meter. Lansstyrelsen har genomfort en
Oversyn av det differentierade strandskyddet for bland annat
fastlandskusten i Oskarshamns kommun. Beslut om ny
strandskyddslinje antogs vid arsskiftet 2014/15. Lansstyrelsens
forslag till ny strandskyddslinje innebé&r ingen forandring i
jamforelse till 2004 ars strandskydd inom planomradet.
Strandskyddet inom detaljplaneomradet avses upphavas i vissa
delar, se s. 23.

) 7 0 . & - N
-~ v g - _ Lilla Tjuvviken

BIa linje, avgransning for det differentierade strandskyddet inom
planomradet.

Planomradets sodra och ostra delar omfattas av Lansstyrelsens
naturvardsprogram (klass 1, Misterhults skargard cirka 36 100
hektar). VVardegrunderna ar landskap, natur, botanik, zoologi,
geologi, friluftsliv och kultur.

Detaljplan for del av fastighet Glabo 1:45 m fl., Oskarshamns kommun
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ANTAGANDEHANDLING

7 Oskarshamns
kommun
Undersokning om Enligt 6 kap. 3 § miljobalken ska en kommun som upprattar en
betydande detaljplan gora en strategisk miljobedémning om genomférandet
miljopaverkan av planen, programmet eller andringen kan antas medfora en

betydande miljopaverkan. Samhéllsbyggnadskontoret har gjort en
undersokning med tillhérande checklista for att utreda om planen
innebar betydande miljopaverkan. Enligt denna bedoms inte
detaljplanens genomférande medféra betydande miljopaverkan.
Nagon strategisk miljobeddmning enligt 6 kap 11 § miljobalken
med separat miljokonsekvensbeskrivning beddms darfor inte
nodvandig.

Undersokningens stallningstagande motiveras enligt foljande:

Planen antas inte medfora betydande paverkan pa varken kultur-
natur-, sociala eller materiella varden. De intrang som gors i
naturomraden &r relativt sma och naturomraden som tas som
tomtmark uppvisar i huvudsak inte nagra hoga varden.
Planforslaget medfor inte heller paverkan pa risker for
manniskors halsa eller miljon. Genomforandet av planen beddms
mojliggora effektivt utnyttjande av materiella véarden da behovet
av bostader tillgodoses pa en plats néra befintlig infrastruktur. En
Okad befolkning 6kar underlaget till samhallsservice som skolor
och stadsbuss.

Naturinventering enligt svensk standard &r utford. En skotselplan
for omgivande naturmark finns som bilaga till planen.
Genomfors skotselatgarderna finns potential att framja
naturvéardena i de omraden som inte exploateras.

Beddmningarna som gors i undersékningen &r prelimindra under
planprocessen. Ny kunskap som tillfors planarbetet kan innebéra
att undersokningen maste omvérderas.

FOr barns basta Enligt beslut i kommunfullméaktige 2007-03-12 skall “alla
barn och unga ha rétt att leva och utvecklas i ett sdkert och
tryggt Oskarshamn”. Som en del i att uppna detta har en
barnchecklista tagits fram som ska genomarbetas i samband
med plandrenden, se vidare i bilaga "Barnchecklista”.

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR
Natur
Mark och vegetation Den dominerande skogstypen i planomradet ar talldominerad

produktionsskog. Inom planomradet finns dock en variation av
naturtyper i en mosaik av adellévskog, barr- och blandskog,

Detaljplan for del av fastighet Glabo 1:45 m fl., Oskarshamns kommun
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Oskarshamns

¥ kommun

ANTAGANDEHANDLING

h&vdade och igenvéxande aldre betesmarker samt en glosj6 soder
om Stora Tjuvviken. Det férekommer stora stenblock och
hallmarker som hyser ett flertal moss- och lavarter. Det yttre
skaromradet praglas bland annat av renspolade berghallar. Den
relativt stora variationen av miljcer, alder och strukturer inom
planomradet ar omradets framsta bidrag till den biologiska
mangfalden.

Inom planomradet finns inga juridiskt skyddade omraden som t.ex.
naturreservat eller Natura 2000-omraden. Utanfor kusten omfattas
dock ett par Oar av ett fagelskyddsomrade (Germanneskéar och Inre
och Ytter Grasskar).

Delar av planomradet ingar i ett storre naturvardsprogram:
Misterhults skargard (36 108 ha), klass 1. Framférallt &r vardena
knutna till sjélva kusten, skargarden och arna.

Inom planomradet har Skogsstyrelsen pekat ut tva nyckelbiotoper,
se bild nedan. Den norra nyckelbiotopen (N 64—2004) ar 2,5 ha stor
och utgors av en l6vskogslund med rikligt med dod ved, jattetrad
och sparrgreniga grova trad. Ek utgor den talrikaste arten med en
inblandning av andra I6vtradsarter och enstaka hamlade tréd av lind
och I6nn. Den sddra nyckelbiotopen (N 69—-2004) ar 0,8 ha stor och
utgors av adellévtrad med en majoritet av ek foljt av vartbjork och
inslag av apel och tall. VVardelement & gamla ekar med en diameter
over 1 m. Nyckelbiotoper har inget juridiskt omradesskydd, men &r
likval viktiga for den biologiska mangfalden.

ke < . ,‘#‘s‘
Skogsstyrelsen har pekat ut tva nyckelbiotoper inom planomradet,
gronmarkerade pa kartan ovan.
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Gron markering visar é[v};]fanshing av nyckelbiotoperna. Gula ytor visar nya och
befintliga bostadstomter.

VoWl

Planens riktlinjer Efter samrad gjordes en Naturvardesinventering (NV1) enligt

svensk standard, se bilaga ”Naturvérdesinventering”. All foreslagen
kvartersmark for nya bostader inventerades samt aven marken i
dess narhet. Kartan pa sid 11 i NVI:n visar vilken klassning de
olika inventerade omradena fick indelat i sa kallade
naturvardesobjekt. Varje naturvardesobjekt har fatt en
naturvardesklassning mellan 1-4 dar 4 ar lagst naturvarde. Som ett
resultat av NVI:n har flera tomter tagits bort. Den plankarta som
aterfinns i NVI:n &r alltsa inte den nu aktuella plankartan. Ingen
byggnation kommer saledes att ske i naturvardesobjekt 1,6,7,9,8,10
eller 12. Detta betyder att all mark som tas i ansprak som
kvartersmark for nya bostader ar antingen klassad med lagsta
naturvardesklassen (4) alternativt har ingen naturvardesklassning
alls. Undantag &r naturvardesobjekt 3 som har nist ldgsta
klassningen, 3. Detta omrade ar periodvis vattenfyllt pa grund av att
diket 1angs med végen inte har skotts (det &r idag igensatt). Nar
kommunen anldagger vatten och avlopp samt breddar och
klimatanpassar befintlig vag kommer dven vagdiket atgardas vilket
innebdr att naturvardesobjekt 3 inte langre kommer vara vattenfyllt
oavsett tillskott av kvartersmark for nya bostader eller

ej. Markomradet ar begransat da hansyn aven masta tas till
befintliga fastigheter pa andra sidan vigen. Kommunen har krav pa
sig att anladgga vatten och avlopp och miljovinsten ar stor eftersom
flertalet fastighetsagare sitter pa undermaliga I6sningar idag. For
dikesgravning kommer en prévning om markavvattning

kravas enligt 11 kap MB, kontakt tas med lansstyrelsen.
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Oskarshamns
kommun

Miljokvalitetsnormer

ANTAGANDEHANDLING

Stor hansyn har vidare tagits till nyckelbiotoperna vid utformningen
av den nya kvartersmarken dé de limnas sa gott som helt orérda
med undantag for en mycket liten skérva av den norra
nyckelbiotopens sydastra horn. Omradet ligger dikt an till befintlig
vag dar kommunalt vatten och avlopp kommer att dras ut, se bild
ovan. Denna del har i den Naturvardesinventering (NVI) som
gjorts enligt svensk standard, den lagsta klassningen -
naturvardesklass 4 - visst naturvérde. (se naturvardesobjekt 14 i
NVI:n).

Enligt NVI:n sa finns det en avsaknad av naturvardsarter i omradet
som ger det ett obetydligt artvarde och darfor den lagsta
naturvirdesklassen. Intranget bedoms darfor inte fa nagra
betydande konsekvenser for dess vérde for den biologiska
mangfalden. Darutover har stor hansyn tagits till de identifierade
naturvarden som ligger i narheten av nyckelbiotoperna och
kvartersmark for nya bostéder har strukits som ett resultat av
detta. Dartill sa har samtlig kvartersmark for nya bostéder invid
sarskilt skyddsvarda trad justerats sedan NVI:n gjordes sa att inget
sarskilt skyddsvart trad star pa kvartersmark for nya bostader. For
de sarskilt skyddsvirda traden har en sarskild inmétning gjorts och
sakrat sa att det finns en vil tilltagen buffertzon mellan de sarskilt
skyddsvarda traden och gransen for kvartersmark for nya bostéader.
Stor hansyn har dérmed tagits till naturvérden i utformningen av
planen.

Luftféroreningar

Pa platsen finns inga matningar gjorda pa luftkvaliteten, men de
amnen som bidrar till forsdmrad luftkvalitet mest i tatorter &r
kvévedioxid (NO2) och partiklar (PM 10) som skapas av
fordonstrafiken. Dagens fordonstrafik inom planomradet har
uppmitts till ca 200 fordon/ dygn. Pa en allméan vag kravs
fordonstrafik pa cirka 30 000 fordon/dygn for att det ska vara
aktuellt att gora en ndrmare vérdering av luftkvaliten.

Vattenférekomst

Ar 2000 tradde EU:s gemensamma regelverk om vatten, det sa
kallade vattendirektivet, ikraft. Syftet med direktivet ar att sakra en
god vattenkvalitet i Europas yt- och grundvatten. Sjéar, vattendrag,
kust- och grundvatten som ar tillrackligt stora omfattas av
vattendirektivet och kallas da formellt for vattenforekomster.
Miljokvalitetsnormerna omfattar ekologisk och kemisk
ytvattenstatus samt kemisk och kvantitativ grundvattenstatus.

Planomradet vid Saltvik ligger invid kustvattenforekomsten
Oskarshamnsomradet. Vattenférekomsten uppnar ej god kemisk

Detaljplan for del av fastighet Glabo 1:45 m fl., Oskarshamns kommun
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Geotekniska
forhallanden

Fornlamningar

Risker och sakerhet

Oversvamningskansliga
omraden

ANTAGANDEHANDLING

status, medan den ekologiska statusen &r mattlig. Riskbeddmningen
visar att det ar risk att varken ekologisk status eller kemisk status
uppnas till 2021 i Oskarshamnsomradet (VISS 2019-03-20). Det
faktum att befintliga fastigheter ansluts till kommunalt VA &r
positivt sett till MKN och innebar aven att utslappen av fosfor fran
planomradet minskar jamfért med idag. Tillkomsten av fler
bostadsfastigheter inom planomradet innebar likval att
kvéaveutslappen okar nagot jamfort med idag, trots anslutning till
reningsverk. Denna ékning ar dock mycket liten i forhallande till
den totala mangd kvéave som belastar vattenférekomsten.
Sammanfattningsvis bedoms darfor planen inte riskera att sanka
den évergripande ekologiska statusen eller status pa underliggande
kvalitetsfaktorer. Se vidare i bilaga Dagvattenutredning och
miljokvalitetsnormer for vatten.

Omgivningsbuller

Inom omradet finns inga vagar med hog trafikidensitet eller annan
storande verksamhet. Miljokvalitetsnormer for buller 6verskrids
inte.

Enligt SGU:s (Sveriges geologiska undersokning) berggrundskarta
kénnetecknas planomradet av typisk urbergsterrang med forekomst
av kala berghéllar och blockrika sluttningar. Enligt SGU:s
jordartskarta domineras detaljplaneomradet av berg, tunt
osammanhangande jordtacke pa berg, moran, gyttja/torv, klapper
och svallsediment.

En ojamn férdelning av nederbdrd kan innebéra att
grundvattennivan kommer att variera mer. En stigande havsniva
paverkar ocksa det kustnara grundvattnet. En hogre havsniva leder
till en hogre grundvattenniva, vilket kan oka risken for skred. Ett
delomrade inom planomradet ingar i ett utpekat markomrade for
eventuell erosionsrisk, enligt underlag fran Lansstyrelsen. Omradet
med skredrisk ligger inte inom féreslagna bebyggelseomraden.

Inom planomradet finns inga kanda fornlamningar. Om en
fornlamning patraffas inom planomradet rader anmalningsplikt
enligt kulturmiljélagen (1988:950).

Fysisk planering i relation till stundande klimatférandringar
ar, sarskilt i kustnara omraden, en angelagen fragestallning. Darfor
har lansstyrelsen tagit fram planeringsunderlag som redovisar
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vattennivaer langs kusten vid en framtida havsnivahéjning,
samtliga hojdangivelser i efterfoljande text avser hojdsystemet RH
2000, forkortningen moh betyder meter 6ver havet. Enligt SMHI:s
beddmningar avseende dagens och framtidens klimatforandringar
ar det troligt att medelvattenstandet i havet kommer att 6ka med
knappt en meter pa 100 ars sikt. For Oskarshamns kommun
berdknas samtidigt en landhéjning om 0,2 meter pa 100 ar.

Den dimensionerande havsnivan i Oskarshamns kommun bedéms
bli +2,2 moh. Med begreppet dimensionerad havsniva avses en
extremvattenniva som kommer att ha en aterkomsttid pa 100 ar i
slutet av detta sekel, runt ar 2100. | karta nedan redovisas befintlig
strandlinje med réd linje, framtida extremvattenniva med bla linje.
Kartbilden nedan visar att delar av den befintliga bebyggelsen
riskeras drabbas av tillfalliga 6versvdmningar vid en framtida
havsnivahajning.

Kvamviksvagen -~
\ ___age_\

Med hénsyn till Oskarshamns gallande 6versiktsplan och
klimatscenarier avseende en framtida havsnivahojning sa finns nu
en bestdimmelse om att byggnads konstruktion ska klara naturligt
oversvammande vatten upp till 2,7 meter 6ver havsvattennivan i
RH2000. P4 omraden under +2,2 moh, vid befintliga fastigheter, far
marken endast bebyggas med uthus och garage/bathus. Vid
extremvattenstand kan vattnet foljaktligen tillfalligt na upp till delar
av Kvarnviksvagen och Ovadersleden. Karta nedan indikerar vilka
delstrackor av de befintliga végarna i dagslaget som ligger under
+2,7 (gron linje) moh respektive under +2,2 moh (rod linje).
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| planforslaget foreslas endast nya bostadstomter inom omraden dar
en lagsta markniva om +2,5 méh kan uppnas.

Dessutom stélls krav pa att byggnads konstruktion ska klara
naturligt 6versvammande vatten upp till 2,7 meter i RH2000.
Befintlig och ny infrastruktur ska anpassas till den framtida
extremvattennivan. For att gora ett sa litet ingrepp i
landskapsbilden som majligt foreslas att vagbanan forst hojs till
+2,2 moéh i samband med planerad VA-utbyggnad. En hdjning av
vagarna till +2,7 méh ar sedan mojlig att géra nar det bedoms
finnas ett sarskilt behov av det. Vagar i omradet ska konstrueras att
klara en tillfallig dversvamning. | annat fall riskerar
grundkonstruktioner att paverkas negativt da vattenmassorna drar
sig tillbaka efter en tillfallig 6versvamning. Vattnets rorelse kan till
exempel medfdra erosioner, sattningar, ras eller skred. Storst
problem medfér dock strommande vatten, vilket det inte bedéms
finnas risk for inom planomradet. Planerad utbyggnad av VA-natet
ska klimatanpassas bade sett till stigande havsniva och dess
paverkan pa grundvattennivan. Detta innebér att krav stalls pa tata
ledningar/brunnar samt att pumpstationer grundlaggs for att klara
framtida havsnivahojningar.

Raddningstjanstens insatstider till planomradet uppskattas till 10-15
minuter. Brandvattenledningar maste dimensioneras i forhallande
till bebyggelseomradets storlek och byggas ut i samband med att
bostadsomradet expanderar.

Inom planomradet finns inga kanda fororeningar i marken. Det
finns enligt kommunens beddémning heller inga misstankar om
forhojd risk for markfororeningar i marken.
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Med den trafikméngden som &r idag och beréknas tillféras bedéms
inte riktlinjer for tillatet trafikbuller éverskridas varken inom
planomradet eller langs med gatorna till planomradet.

Vaster om planomradet ligger Saltvik med en smaskalig bykaraktar
vars bebyggelsemonster i huvudsak praglas av enbostadshus. Under
forsta halvan av 1900-talet préglades Saltvik framférallt av
varvsverksamheten som dock lades ner 1959. Under senare delen
av 1900-talet har Saltvik forandrats och framforallt kompletterats
med bostadsbebyggelse i och med att nya villaomraden har vuxit
fram.

| borjan av 1900-talet fanns en gard med ett antal byggnader, kallad
Lilla Saltvik. Idag ligger Lilla Saltvik i vastra delen av planomradet
och gardsmiljon kannetecknas av en lantlig karaktar dar bostadshus
och ekonomibyggnader framforallt &r uppforda i trd med en faluréd
farg. Dessa byggnader har inget sérskilt skydd i dagslaget. |
anslutning till Lilla Saltvik och utmed sodra delen av
Kvarnviksvégen finns det betesmarker som idag betas av hastar.

| bérjan av 1900-talet fanns det dessutom tva strandtomter vid
fastigheterna Kvarnviken 7:1 och Kvarnviken 10:1. Idag
kannetecknas dessa fastigheter av kopplingen till havet med ett
flertal bathus och bryggor. P& 1940-talet uppstod ett par nya
strandtomter langs med Kvarnviksvégen och sju nya strandtomter
utmed Ovédersleden. Sedan dess har cirka 25 nya fastigheter
tillkommit genom bland annat avstyckningar.

Inom planomradet finns idag ett trettiotal fristdende bostadshus som
i materialval, vaningsantal, storlek och utseende ar av varierade
karaktar da omradet har byggts ut i etapper under 1900-talet. En del
fastigheter har byggts ut som fritidshus under mitten av 1900-talet
men har under senare tid férandrats och anpassats for
permanentboende. Det finns saval fritidshus som bostadshus for
permanentboende och bade aldre hus och nybyggnationer med
tillhérande uthus och komplementbyggnader inom planomradet.

Bostadstomterna har i huvudsak placerats i slutet av
Kvarnviksvagen och langs med Ovéadersleden som slingrar sig fran
Saltvik/Glabo smabatshamn fram till Ovadersudden. Fastigheternas
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storlek inom planomrédet varierar fran cirka 500 m? till cirka
10 000 m?, och storleken pa byggnaderna varierar fran cirka 40 m?
till cirka 500 m?,

Inom planomradet ligger tre bebyggelsegrupper som idag ingar i
sammanhallen bebyggelse, tva av dessa ligger utmed Ovédersleden
och den tredje ligger i anslutning till Kvarnviksvagen. De flesta av
fastigheterna i dessa grupper &r strandtomter med bryggor och
bathus.

| detaljplaneférslaget mojliggors etableringen av ca 44 nya
bostadstomter. Planomradet bedoms i likhet med Saltvik kunna
kompletteras med ny villabebyggelse. Planomradet har under 1900-
talet byggts ut i etapper och det beddoms att landskapet ska kunna
genomga en etappvis utbyggnad aven i framtiden.

Planens riktlinjer I anslutning till Lilla Saltvik planeras ingen ny bebyggelse, storsta
delen av betesmarkerna bevaras. Miljon kring Lilla Saltvik bedéms
inte paverkas namnvart av den planerade utbyggnaden i omradet.

Bebyggelsen i omradet ar av varierande karaktar och har vaxt fram
under hela 1900-talet. Variationen &r ett kannetecken for omradet.
Intentionen i planforslaget &r att bevara en diversitet av byggnader
med huskroppar som skiljer sig sinsemellan i storlek. Nya
lokalgator har likt de befintliga védgarna Ovéadersleden och
Kvarnviksvagen i mojligaste man anpassats till terrangen.

Bestammelser avseende byggnaders placering:

Huvudbyggnad ska placeras minst 6 m fran gata/vag och minst 4 m
fran fastighetsgrans. Komplementbyggnad som forrad/garage ska
placeras minst 6 m fran gata/vag och minst 2 m fran
fastighetsgrans. Undantag fran detta gors for de delar av befintliga
fastigheter dar marken redan ar ianspraktagen for bostadsandamal
vid planens antagande, se underliggande grundkarta till plankartan.

Med hénsyn till Oskarshamns géllande Gversiktsplan och
klimatscenarier avseende en framtida havsnivahojning sa ska
byggnads konstruktion klara naturligt 6versvammande vatten upp
till 2,7 meter i RH2000.

Tomtstorlek och exploateringsgrad

Dar inget annat anges galler att avstyckning av mark ar tillaten for
fastigheter storre 4n 4 500 m?. Minsta tilldtna fastighetsarea efter
avstyckning ar 1 500 m?,

For de flesta av de nya bostadsfastigheterna anges en minsta
fastighetsstorlek p& 1 200 m?, markta med dz. For att mojliggora
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radhus och mindre, mer lattskotta fastigheter inom planomradet, har
kvarteret for nya bostader l1angs Domanvégen en minsta
fastighetstorlek om 600 m?, mérkta med do.

Vid val av byggratternas storlek tar kommunen i planforslaget fasta
pa fastigheternas storlek och nuvarande forhallanden avseende till
exempel markbeskaffenhet. For merparten av de befintliga
fastigheterna inom planomradet innebér ett genomférande av
detaljplanen en utokad byggratt i jamforelse till befintliga
byggnaders storlek. Foljande géller inom kvartersmark betecknat:
e1 Storsta byggnadsarea &r 20 procent av fastighetsarean. Dock
maximalt 350 m? per fastighet.

e2 Storsta byggnadsarea &r 25 procent av fastighetsarean.

es Storsta byggnadsarea ar 700 m? per fastighet.

es Storsta byggnadsarea &r 15 procent av fastighetsarean. Dock
maximalt 500 m? per fastighet.

Hdogsta tillatna byggnadshojd

For respektive tomtmark betecknat med B, bostader, anger
detaljplanen att hogsta tillaten nockhojd for huvudbyggnad &ar 10
meter och for komplementbyggnader 5 meter. For fastighet Glabo
1:35 ar max nockhojd 7,5 m. Fastigheten &r pa 870 m2 och har en
begransad byggratt da stora delar ligger under 2,7 moh. For
omradet med HLZ, handel, stall och icke storande verksamhet &r
hogsta totalhdjd 9 m.

Verksamheter, service | korsningen Doménvégen-Kvarnviksvégen finns en aldre
ekonomibyggnad, en tidigare ladugard. En del av byggnaden
anvéands som stall for de hastar som betar i hagarna inom
planomradet. Andra delar av byggnaden anvénds for uppstallning
av batar som endast forvaras inomhus samt for annan smaskalig
serviceverksamhet. Pagaende verksamhet bedoms inte som
storande for boende i naromradet.

| Saltvik finns forskola och skola (F-3). Vid utbyggnad av
planomradet kommer forskolan behdva byggas ut. Ovrig offentlig
service finns i Oskarshamns centrum, cirka fem kilometer séder om
Saltvik.

Planens riktlinjer Bestammelsen HLZ, handel, stall och icke stérande verksamhet
anges vid den befintliga ladugarden. Parkeringshehovet ska I6sas
inom den egna fastigheten.
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Ett program for personer med funktionsnedséttning antogs av
kommunfullmaktige 2015-03-09. Programmet &r en kommunal
handlingsplan baserad pa FN:s standardregler for delaktighet och
jamlikhet for ménniskor med funktionsnedsattning.

Det 6vergripande syftet med programmet ar att ange riktlinjer for
kommunens ndmnder, styrelser och forvaltningar i deras planering
av verksamheten. Detta for att forbéattra tillgangligheten for alla
méanniskor i Oskarshamns kommun.

Planen forutsatter att dess innehall anpassas for att uppfylla
géllande lagar och regler rérande tillganglighet, och att eventuella
atgarder for att uppfylla tillganglighetskraven sker i forsta hand pa
den egna fastigheten. Inom planomradet finns inga foreslagna
byggrétter for allmanna byggnader eller anlaggningar.

Det ar 6nskvart att nya gangstigar inom planomradet gors sa
tillgangliga och anvandbara som mojligt for personer med nedsatt
rorelse- eller orienteringsformaga.

Mojligheterna till rekreation och friluftsliv &r mycket stora i och i
anslutning till planomradet. Tillgangen till stora skogsomraden for
lek och rekreation, promenadstigar for strévtag och havet med flera
badplatser &r stort.

Inom ett avstand pa en till fem kilometer finns lekplatser i Saltvik,
Rotvik och Mockebo, vandringsleder i Uvo och Falleled, Havsslatt
motionsgard med tre vandringsslingor samt Havsslatt Café och
camping med minigolfbana.

En grusad gangstig anlaggs pa det nya huvudstraket for vatten och
avlopp mellan Kvarnviksvégen och Ovédersleden. Foreslagen
atgard forbattrar mojligheten att réra sig genom omradet.

Vid de tillkommande gatornas vandplatser i planomradet lamnas
oppningar pa fem meter mellan de yttersta tomterna for att
mojliggora gangpassage till angransande naturomraden.

Under april 2019 gjordes en naturvérdesinventering (NV1) enligt
Svensk Standard SIS 199000:2014. | enlighet med denna standard
klassificerades inventerade omraden utifran fyra naturvardesklasser,
varav klass 1 motsvarar hogsta naturvarde. De fyra klasserna ar:
klass 4 Visst naturvarde, klass 3 Patagligt naturvarde, klass 2 Hogt
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naturvarde, klass 1 HOogsta naturvarde. Inventeringen gjordes med
fokus pa kvartersmark fér nya bostader och véagar samt en
buffertzon om ca 20 meter kring dessa.

Totalt identifierades 16 naturvardesobjekt. Fyra av objekten har
bedémts ha naturvardesklass 3 Patagliga naturvéarden och
resterande naturvérdesklass 4 Visst naturvarde. Utover detta
noterades 37 trad, framforallt ekar, vilka bedoms vara eller ha
potential att bli viktiga for den biologiska mangfalden. Tolv av de
noterade traden ar sa kallad jattetrad (6ver 1 m i diameter i
brésthojd) och bedoms saledes vara sa kallade sarskilt skyddsvarda
trad enligt naturvardsverkets definition (Inventering av skyddsvarda
trad i kulturlandskapet, version 1:0. 2009-04-06, Naturvardsverket).
Vardefulla och sarskilt skyddsvarda trad har i sig inget juridiskt
skydd. Eftersom traden bedomts viktiga for den biologiska
mangfalden kan de dock hysa arter som i sin tur ar skyddade, se
efterféljande avsnitt. Om avverkning av ett sérskilt skyddsvart trad
kan komma att véasentligt &ndra naturmiljon ska atgarden anmaélas
for samrad enligt 12 kap. 6 § miljobalken.

Enligt Artportalen (2019-03-28) finns 17 rodlistade arter inom
planomradet eller dess néarhet. Rodlistan &r en sammanstéllning av
vaxt- och djurarters status (utdéenderisk) inom ett lands granser.
Listan har ingen juridisk status och arter som rodlistas far saledes
inte per automatik ett juridiskt skydd. Daremot &r en del rodlistade
arter skyddade enligt lagstiftning, exempelvis artskydds-
forordningen. Rodlistade arter &r grupperade enligt sex kategorier
for olika grad av séllsynthet och risk for utdéende: Nationellt utdéd
(RE), Akut hotad (CR), Starkt hotad (EN), Sarbar (VU), Nara hotad
(NT) samt Kunskapsbrist (DD). Samtliga rodlistade arter som
observerats inom planomradet eller dess narhet ar i de tva lagsta
rodlistade kategorierna, NT och VU.

Av de totalt 17 rodlistade arterna ar majoriteten (15 st) faglar: ejder
(VU), gulsparv (VU), gratrut (VU), grongoling (NT), havsorn (NT),
kungsfagel (VU), myrspov (VU), skrantarna (NT), spillkraka (NT),
stare (VU), storspov (NT), svarta (NT), sanglarka (NT), savsparv
(VU) och tornseglare (VU). Resterande tva arter ar
gronbladsbjornbar (NT) och rosa skarelav (NT).

Samtliga fritt hackande fagelarter i landet ar fridlysta enligt 4 §
artskyddsforordningen. Detta innebar att man inte far doda, skada
eller fanga dem. Fridlysningen géaller dven deras 4gg och bon. Aven
om alla fagelarter omfattas av fridlysningsbestammelserna ska,
enligt Naturvardsverkets Handbok for artskyddsforordningen, arter
som ar listade i Fageldirektivets bilaga 1, rodlistade arter samt
sadana arter som uppvisar en negativ trend prioriteras i
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skyddsarbetet. Arter upptagna i fageldirektivets bilaga 1 har ett
sadant unionsintresse att sarskilda skyddsomraden behdver utses.

Enligt Artportalen har atta fagelarter som &r upptagna i
fageldirektivets bilaga 1 rapporterats i omradet: fisktarna,
silvertarna, storlom, trana, skréntérna, havsorn, myrspov och
spillkraka varav de fyra sistnamnda aven &r rédlistade.

Av de totalt 19 fagelarter som finns rapporterade i Artportalen
bedéms foljande nio sannolikt inte hacka inom planomradet
(fastlandet): gratrut, havsorn, myrspov, skrantarna, storspov, svarta,
sanglarka, storlom, trana. Detta exempelvis da lampliga livsmiljoer
saknas. Vad galler havsorn finns enligt Lansstyrelsen i Kalmar l&an
(skriftlig kontakt med Helena Lager, 2019-02-25) inga k&nda
hackande par av havsorn inom eller i narheten av planomradet.

| tidigare planprocess har eventuell forekomst av fiskgjuse
diskuterats. Det finns ingen rapport om nagon observation av
fiskgjuse i Artportalen och enligt Lansstyrelsen i Kalmar Ian
(skriftlig kontakt med Helena Lager, 2019-02-25) finns inte heller
nagon kannedom om boplatser for fiskgjuse inom planomradet.

| Artportalen finns flera rapporter av ekoxe inom planomradet, dels
inom den sddra nyckelbiotopen och dels i den del av den norra
nyckelbiotopen som &r séder om Kvarnviksvégen dar det inte
planeras ndgon kvartersmark for nya bostader. Ekoxe finns med i
habitatdirektivets bilaga 2, vilket innebar att Sverige har en
skyldighet att inratta sarskilda bevarandeomraden for den. Den
omfattas &ven av 68 artskyddsforordningen, vilket bl.a. innebér att
det ar forbjudet att doda eller skada vuxna individer och dess &gg
och larver.

Kvartersmark for nya bostader har anpassats och placerats utifran
befintliga naturvarden. Byggnation kommer inte att ske i
naturvardesobjekt 6, 7, 8, 9 eller 12. Observera att
naturvardesobjekt 6 pa kartan pa sid 11 i naturvardesinventeringen i
den utsanda samradshandlingen hade hamnat fel, vilket nu &r
justerat. De nya bostadstomterna kommer saledes att vara placerade
norr om “mossen” och inte paverka denna.

Pa nedan karta visas de forandringar som skett for nya bostader
langs Kvarnviksvégen efter samradet. Tidigare samradsforslag ar
markerat med rod linje och nu gallande forslag med svart linje.
De sdrskilt skyddsvarda trdden med tradkronans utbredning &r
markerade med gront.
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Kartan ovan visar forandringar som skett efter samrad inom nedan markerat
omrade.
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Tradkronorna pa de sarskilt skyddsvarda traden &r inmatta och dess utbredning
ar markerade pa plankartan.

Naturvardesobjekt 3 ar identifierad som sumpskog och ar periodvis
vattenfylld p.g.a. att diket langs vagen inte har skotts. Nér
kommunen anldagger vatten och avlopp och iordningstéller
Ovadersleden kommer dven vagdiket atgardas, vilket innebar att
naturvardesobjekt 3 inte langre kommer vara vattenfylIt.
Anmalan/tillstand for markavvattning enligt 11 kap MB ska ske till
lansstyrelsen innan atgéarden utfors.

Alla sérskilt skyddsvarda trad och tradkrona ar inmatta och
kvartersmarken har justerats sa tradens utbredning inte hamnar
inom kvartersmark. Samtliga sarskilt skyddsvarda trad har pa
plankartan markerats med beteckningen az, vilket innebar att det
kravs marklov for fallning av traden. For att erhalla lov for fallning
av trad med en stamdiameter pa minst 50 cm pa en héjd om 130 cm
ovan mark kravs det att tradet beddms utgora en risk for olycksfall
samt en betydande olégenhet fér omgivningen och for trafiken.
Avverkning och beskarning samt gravning inom 15 x tradens
stamdiameter kraver en anméalan om samrad enligt 12 kap. 6 §
miljobalken.

Naturmark planeras runt fastigheter dar ev. behov kan finnas att
iordningstalla diken fran omgivande naturmark. Ytor mojliggors for
dagvattenhantering inom naturmarken, markerat med E;.
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Planomradet ligger invid kustvattenférekomsten Oskarshamns-
omradet (SE571450-163320) som har juridiskt faststallda miljo-
kvalitetsnormer (MKN). Samtliga befintliga bostader inom
planomradet har idag enskilda avlopp. Bade dagvatten och
avloppsvatten fran enskilda avlopp inom planomradet belastar idag
forekomsten.

Overgodning ar idag ett miljoproblem i Oskarshamnsomrédet.
Enligt VISS (2019-04-12) har férekomsten idag en 6vergripande
mattlig ekologisk status. Detta pa grund av de underliggande
kvalitetsfaktorerna bottenfauna och naringsamnen.
Oskarshamnsomradet har dven miljéproblem orsakade av
miljogifter och har idag en kemisk status som &r ej god. Enligt
gallande kvalitetskrav (MKN) ska Oskarshamnsomradet uppna god
ekologisk status till ar 2027 samt en god kemisk status, med
undantag for de Overallt 6verskridande amnena kvicksilver (och
dess foreningar) och bromerad difenyleter.

For att utreda vilken paverkan som planforslaget har pa berord
vattenforekomst har det gjorts en MKN-utredning. Utredningen
finns redovisad i dagvattenutredningen.

De enskilda avlopp som idag finns i omradet kopplas till det
kommunala VA-nétet och leds till Ernemar reningsverk. Aven
bostéder som byggs pa de nya fastigheter som tillkommer i och
med planforslaget kommer att kopplas till det kommunala nétet.
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Planomradet berors av differentierat strandskydd om 100-300
meter. FOr att detaljplanen ska kunna genomfdras i alla delar kravs
ett upphévande av strandskyddet inom delar av kvartersmarken och
delar av den allménna platsmarken.

FOr att genom bestdmmelse i en detaljplan kunna upphéava
strandskyddet krévs att det finns sarskilda skal enligt miljobalken 7
kap. 18 c-d 88. De skal for upphdvande som vid prévning ar
mojliga att beakta &r:

1. att omradet redan har tagits i ansprak pa ett satt som gor att det
saknar betydelse for strandskyddets syften,

2. att omradet genom en vég, jarnvag, bebyggelse, verksamhet eller
annan exploatering &r vl avskilt fran omradet narmast strandlinjen,
3. att omradet behovs for en anlaggning som for sin funktion maste
ligga vid vattnet och behovet inte kan tillgodoses utanfér omradet,
4. att omradet behdvs for att utvidga en pagaende verksamhet och
utvidgningen inte kan genomforas utanfér omradet,

5. att omradet behover tas i ansprak for att tillgodose ett angelaget
allmant intresse som inte kan tillgodoses utanfor omradet, eller

6. att omradet behover tas i ansprak for att tillgodose ett annat
mycket angeldget intresse.

De skal som anses tillampliga for upphdvande av strandskyddet
inom planomradet ar punkterna 1, 2 och 3 enligt miljobalken 7 kap.
18 c §. Narmare preciseringar av de olika omradesspecifika skalen
visas i textavsnitten pa efterféljande sidor.

Enligt 7 kap. 18 f § miljobalken ska ett beslut om att upphava
strandskyddet i en detaljplan inte omfatta ett omrade som behdvs
for att mellan strandlinjen och byggnaderna sakerstalla fri passage.
En sammanhéangande fri passage langs med hela strandkanten inom
planomradet ar dock inte méjligt pa grund av de befintliga
bostadsfastigheterna.

Omraden dar strandskyddet upphévs ar for kvartersmark, allméan
plats gata och tekniska anlaggningar, har i plankartan markerats
med beteckningen al. Strandskyddet upphévs i samband med att
detaljplanen vinner laga kraft.

Nya bryggor maste alltid prévas enligt strandskydds-
bestammelserna samt i de flesta fall &ven provas enligt 11 kap
miljobalken (om vattenverksamhet). Men de befintliga bryggorna
berdrs inte, det ar enbart nya bryggor som maste prévas eller om
man gor storre andringar pa sin befintliga brygga.

Allmant stéllningstagande strandskydd
Detaljplanefdrslaget r ett led i tatortsutvecklingen av Oskarshamns
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tatort i hojd med Saltvik. Detaljplaneomradet tas upp i
Oskarshamns stads fordjupade dversiktsplan 6ver framtida
utvecklingsomraden for bostader. Oskarshamns kommun beddmer
att det ar ett angeldget allméant intresse att kunna fortata befintlig
bebyggelsestruktur ur ett kommunalekonomiskt perspektiv. En
fortatning av omradet innebar ocksa att en mer kostnadseffektiv
utbyggnad av det kommunala VVA-ndtet kan genomforas, vilket
forbéattrar kustvattenkvaliteten.

De berorda strandomradena hyser inte nagra sérskilda
naturmiljévarden och medborgarnas tillgang till stranderna lamnas
ordrda. Terrangen inom detaljplaneomradet ar mycket kuperad. For
att gora ett sa litet intrang som mojligt i naturmiljon &r de nya
tomtplatserna placerade intill befintlig infrastruktur, det vill s&ga
Ovédersleden och Kvarnviksvagen. Skotselrad for omradets
naturomraden har tagits fram for att sékerstélla goda forutsattningar
for utvecklingen av befintliga naturvarden i anslutning till
bostadstomterna.

[ shal 1
[skalz
[ skal2

strandskyddslinje

Upphéavande av strandskydd enligt skal 1

7 kap. 18 ¢ § 1 miljobalken, upphdvandet avser ett omrade som
redan har tagits i ansprak pa ett satt som gor att det saknar betydelse
for strandskyddets syften. (Grén markering)

Inom planomradet finns 19 befintliga bostadsfastigheter som
gransar till strandomradet. | flera fall har fastigheterna genom
landhgjning forlorat kontakten med vattnet, men har i enlighet med
jordabalken 1 kap. 6 § ratt att nyttja markomradet sa lange dess
agare inte lider skada. Att mojliggora en sammanhangande fri

Detaljplan for del av fastighet Glabo 1:45 m fl., Oskarshamns kommun
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passage langs med vattnet inom planomradet &r pa grund av de
befintliga bostadsfastigheternas lage inte mojligt.

Strandskyddet upphavs inom kvartersmark for befintlig bostads-
bebyggelse med sérskilt skél enligt 7 kap. 18 ¢ § 1 miljobalken. De
befintliga bostadsfastigheterna bedoms utgtra hemfridszoner, det
vill sdga redan tagits i ansprak pa ett satt som gor att de saknar
betydelse for strandskyddets syften.

De befintliga vagomradena for Ovadersleden och Kvarnviksvégen
inklusive tillfarter till befintliga bostadsfastigheter &r idag redan
ianspraktagna. Darfor motiveras upphévandet av strandskyddet
aven for dessa omraden med det sarskilda skalet enligt 7 kap. 18 ¢ §
1 miljébalken.

Upphéavande av strandskydd enligt skal 2

7 kap. 18 ¢ § 2 miljobalken, upphdvandet avser ett omrade som
genom en vag, jarnvag, bebyggelse, verksamhet eller annan
exploatering ar vl avskilt fran omradet narmast strandlinjen (gul
markering).

lanspakstagande av omradena paverkar inga sarskilt skyddsvarda
djur- eller véaxtarter. De naturomraden som tas som tomtmark
uppvisar inte nagra hdga varden och bedéms inte medféra nagra
betydande negativa konsekvenser for naturmiljén. De aktuella
omradena dar strandskyddet avses upphéavas ar dar den befintliga
bebyggelsen redan avskilt omradet narmast strandlinjen och saknar
darfor betydelse for allménhetens tillgang till omradet. Kommunens
bedémning ar att de gulmarkerade omradena foljaktligen saknar
betydelse for strandskyddets syften.

Upphéavande av strandskydd enligt skal 3

7 kap. 18 ¢ § 3 miljobalken, upphdvandet avser ett omrade som
behdvs for en anlaggning som for sin funktion maste ligga vid
vattnet och behovet inte kan tillgodoses utanfér omradet (bla
markering)

Befintliga végarna Ovédersleden och Kvarnviksvagen anses
upphavandet av strandskyddet vara motiverat av bade skal 1 och
skal 3.

Omraden i planen betecknade med E, teknisk anlaggning, behover
ligga vid de befintliga gatorna och bebyggelsen for att serva dessa
med el och vatten- och avlopp. Dagvattendamm och
oversilningsytor ar placerade i naturliga lagpartier. Nagra
alternativa placeringar bedéms inte finnas da anlaggningarna maste

Detaljplan for del av fastighet Glabo 1:45 m fl., Oskarshamns kommun
Uppréttad av samhéllsbyggnadskontoret i april 2019, rev februari 2020.

26 (45



Oskarshamns
kommun

Planens riktlinjer

Gator och trafik
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finnas i anslutning till befintlig infrastruktur och bebyggelse.
Platserna for dagvattendamm och dversilningsyta bedéms heller
inte ha nagra sarskilda naturvarden knutna till sig, se Bilaga 4 i
NVI:n.

Samlad bedémning

| detaljplanen upphévs strandskyddet inom ett flertal omraden,
vilket endast & mojligt att géra om det finns sarskilda skal.
Samtidigt ska intresset av att ta omradet i ansprak vaga tyngre an
strandskyddet. De omraden dar strandskyddet upphéavs helt eller
delvis inom planomradet ar 29 befintliga bostadstomter,
kvartersmark som mojliggor 14 nya bostadstomter med tillhérande
tillfartsgator, de befintliga védgarna Ovéadersleden och
Kvarnviksvagen och omraden for tekniska anlaggningar.

De sérskilda skélen for upph&vandena som anges av Oskarshamns
kommun &r i enlighet med miljobalkens sérskilda skél enligt 7 kap.
18c § 1-3. Samtliga nya bostadstomter ar placerade sa att den fria
passagen dr garanterad. Allmanheten kommer pa samma sétt som
tidigare kunna rora sig langs med de idag tillgangliga stranderna
inom planomradet. Det finns inom de utpekade nya
bostadstomterna dér strandskyddet upphévs inga sarskilt utpekade
naturvarden. Livsvillkoren for djur och vaxter beddms darfor inte
paverkas negativt av strandskyddets upphéavande. Att utveckla
planomradet for boende och friluftsliv bedéms vara viktigt for
samhallsutvecklingen i Oskarshamn.

Sammantaget ar bedémningen att strandskyddets syften inte
paverkas negativt av upphavandet och att det finns sérskilda skal
for upphdvandet. Kommunens och allmanhetens intresse av att ta
de berérda omradena i ansprak véger tyngre an strandskydds-
intresset enligt plan- och bygglagen 4 kap. 17 §.

For att detaljplanen ska kunna genomféras i alla delar upphavs
strandskyddet inom de delar som omfattas av strandskydd for
kvartersmark, allman plats och tekniska anlaggningar. Omraden déar
strandskyddet upphdvs markeras med planbestimmelsen ai. Nya
bryggor maste alltid prévas enligt strandskyddsbestammelserna
samt i de flesta fall dven provas enligt 11 kap miljébalken (om
vattenverksamhet). Men de befintliga bryggorna berdrs inte, det ar
enbart nya bryggor som maste prévas eller om man gor storre
andringar pa sin befintliga brygga.

Saltvik ar ett aldre samhélle med smala gator och fa separata
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& kommun
trottoarer for gaende. Det finns i dagslaget inga gang- eller
cykelvéagar inom det foreslagna planomradet, och inte heller pa
anslutande gator i Saltvik.
Planens riktlinjer For fordonstrafik kommande fran véaster nas detaljplaneomradet

idag fran E22:ans avfart vid Glabo via Glabovagen (cirka tva
kilometer) till Saltvik, och dérefter via Béstemansbacken (cirka 30
meter). Fordonstrafik till planomradet sdderifran nar Saltvik via
Saltviksvagen och darefter pa samma satt som trafiken vasterifran.
Det finns mindre grusvégar och husgrupper norr om planomradet,
men det &r i praktiken inte aktuellt att leda fordonstrafik till Saltvik
norrifran. Bade Ovéadersleden och Kvarnviksvagen, som stracker
sig fran vaster till 6ster inom planomradet, slutar i eller strax
utanfor planomradet. Detaljplanen mojliggor att vagarna i omradet
ges en bredd pa 5,0 meter, som med kantremsa totalt blir 5,5 meter.

el T | L T
= | | == . N
Yagbana b m
—_

Yiomrade 10m

Vagomradet, det vill sdga vagytan tillsammans med dike och
slénter, ar i planen totalt 10,0 meter. Breddningen innebér ett okat
utrymme for gaende och cyklister. Pa fem platser ger detaljplanen
mojlighet att utvidga vagomradet med métesplatser. Vagen vid
respektive motesplats gors tva meter bredare pa en stracka av fem
meter. R&knas svdngzonerna in blir varje motesplats cirka 19 meter
lang.

Parallellt med arbetet har en dvergripande trafikanalys utforts, se
bilaga. I nulaget ar trafikmangden pa Kvarnviksvagen och
Ovadersleden sammanlagt ca 190 fordon per vardagsdygn (MVD).
Den uppskattade tillkommande trafikmangden fran planens
foreslagna nya bostadstomter ar 248 fordon (MVD). Vagen som
riskerade fa den storsta trafikokningen var Matrosvéagen. For att
minska belastningen pa Matrosvagen har nu Bastemansbacken
byggts ut och Matrosvéagen har stangts av pa forsok for
genomfartstrafik, detta kommer efter 2019 utvarders. Da
detaljplaneomradet kommer att byggas ut i etapper under en lang
tid drojer det innan den uppskattade trafikokningen sker. |
trafikanalysen redovisas atgarder for att begransa konsekvenserna
av den 6kade trafiken.
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Planens riktlinjer
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Parkering till bostadsfastigheter ordnas inom egen fastighet.

Saltvik trafikeras pa vardagar av stadsbussar mellan Oskarshamns
resecentrum och Saltvik. Busshallplatsen vid Saltviks skola ligger
inom ett avstand pa 1,5 kilometer.

Samtliga fastigheter inom planomradet har idag enskilda
avloppslésningar som till stor del &r bristfalliga.

Planomradet angransar till befintlig kommunal vatten- och
avloppsledning som l6per langs med Saltviksvagen och slutar i
planomradets vastra del. Oskarshamns kommun planerar att utoka
sitt VA-verksamhetsomrade, vilket innebér att saval befintlig som
framtida ny bebyggelse inom planomradet kommer att inga i det
kommunala verksamhetsomradet for VA. Att ansluta saval
befintliga som nya bostéader till det kommunala VA-natet, innebar
att risken for utslapp fran enskilda avloppsanlaggningar inte
kommer att finnas i framtiden. Ny bebyggelse méjliggor en
kostnadseffektivare anslutning av befintliga hus till det kommunala
VA-nétet och innebar darfor, sett till vikens vattenkvalité, indirekt
en miljovinst.

E-omraden, kvartersmark for teknisk anlaggning, for pumpstationer
avsétts i planen.

Precis som for 6vrig infrastruktur ska den framtida forvéantade
havsnivahojningen beaktas vid projektering och utférande av VA-
ledningsnatet i planomradet. Planerad utbyggnad av VA-natet ska
darfor klimatanpassas bade sett till stigande havsniva och dess
paverkan pa grundvattennivan. En klimatanpassning av VA-natet
innebér att krav stalls pa tata ledningar/brunnar samt att
pumpstationer grundléaggs for att klara framtida havsnivahojningar.
Se dven bilaga VA-utredning daterad 2015-02-02.
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kommun
Dagvatten

3 s N
nnvagar och avrinningsomraden.

Befintliga ri

Dagvattnet hanteras idag genom infiltration pa plats.

En dagvattenutredning har genomférts av WSP samhallsbyggnad.
Fyra avrinningsomraden paverkas av den planerade exploateringen.
De avrinningsomraden som kommer paverkas av planforslaget ar
avrinningsomradet pa 25 hektar i véster och de tre mindre i nordost,
eftersom den nya bebyggelsen ar planerad dar vattnet har en
naturlig flodesvég, samt att flodena i respektive avrinningsomrade
kommer att 6ka efter exploatering. Planomradet foreslas avvattnas
via ett storre 6ppet dike som gar fran nordvastra hérnet genom
omradets stora lagpunkt dar det passerar en dagvattendamm innan
det mynnar ut i recipienten i séder. De befintliga flodesvégarna i
det norddstra hornet foreslas ledas till ett gemensamt dike i norr
innan det kulverteras under vagen och leds ut pa en éversilningsyta
for rening.

Det avrinningsomrade som ar 35 hektar stort i vaster kommer inte
paverkas av den planerade exploateringen. Avrinningsomradet leds
via lagpunkter langs ett dike innan det kulverteras under
Ovédersleden och rinner ut i recipienten. Diket leder delvis in i
planlagd naturmark i sydvastra omradet, dar kommer inte
markomradet forandras utan fortsatta mojliggora for
dagvattenhantering. Avrinningsomradet pa 35 ha bestar till storsta
delen av skogsmark.
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Overgripande dagvattenhantering.

Oskarshamns kommuns dagvattenpolicy ska féljas. Dagvatten inom
kvartersmark ska, i enlighet med Oskarshamns kommuns
dagvattenpolicy, omhandertas inom respektive fastighet.

Omradets framtida dagvattenavrinning ska infiltreras sa mycket
som mojligt i marken sa att avrinningen inte 6kar belastningen av
dagvatten nedstroms for hela omradet jamfort med dagens
situation. Fordrojning och rening av dagvatten foreslas ske inom
planomradet innan det som inte infiltrerats leds vidare mot
recipienten. Forutsatt att de dagvattenatgarder som foreslas i
dagvattenutredningen genomfors, och att kringliggande naturmark
kvarstar och aven fortsattningsvis kan ha en renande funktion for
det dagvatten som genereras, kommer dessutom utslappta méangder
att minska jamfort med idag vilket ar positivt for den lokala marina
naturmiljon.

Dagvattendamm och yta for éversilning &r markerade med E;-
omraden i plankartan.

For dagvattenutredningen i sin helhet se bilaga Dagvattenutredning
och miljokvalitetsnormer for vatten.

Planomradets befintliga bostader ar idag anslutna till det befintliga
el- och telenatet. Det finns fiber, delvis, utbyggt i omradet men i
samband med va-arbetet méjliggors samforlaggning for hela
omradet.

Befintliga fastigheter har individuell uppvarmning. Fjarrvarme
finns inte inom planomradet.
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Planens riktlinjer Marken intill den befintliga transformatorstationen éster om
korsningen Ovadersleden - Matrosvagen anges som E-omrade. All
ny bebyggelse skall anslutas till det lokala elnatet, som
tillhandahalls av Oskarshamn Energi.

| samband med utbyggnaden av VA och breddning av de befintliga
vagarna kommer fiber att dras genom planomradet.

Tillkommande bostadshus kommer att varmas individuellt. Ur
miljosynpunkt ar det fordelaktigt om energisnala
uppvarmningsanlaggningar och fornyelsebara energikéllor anvands.
Tillatna nockhojder ger utrymme for installation av solceller pa
taket for att framja fornyelsebara energikallor.

Avfall Sedan 2015 &r Oskarshamns kommun medlem i KSRR,
Kalmarsundsregionens Renhallare. Narmaste atervinningsstation
finns vid Mockebo, cirka 1,2 kilometer soder om Glabo
smabatshamn. Storskogen ar narmaste atervinningscentral.

KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

Riksintressen

Riksintresseomradena i omradet bedoms inte bli patagligt skadade
vid ett genomfdrande av planforslaget. Enligt detaljplaneférslaget
avses nya bostadstomter och gatunat att anpassas till de naturliga
forhallandena i s& stor utstrackning som majligt. | planforslaget
varnas om naturvarden och tillgangligheten till skog och hav da
dessa utgor en stor boendekvalité for omradet. Planforslaget ér en
komplettering i ett befintligt bebyggelseomrade och ses som
tatortsutveckling.

Viss del av trafiken till och fran Saltvik samt till planomradet gar
via E22, cirka 2 km vaster om Saltvik, se trafikanalys. E22 ar av
riksintresse fér kommunikationer enligt 3 kap. MB. Oskarshamns
kommun har tagit ett politiskt beslut om att en utredning som
behandlar korsningen Glabovagen - E22 ska genomfdras innan
omradet kring Saltvik blir foremal for ytterligare detaljplaner i
enlighet med den utbyggnad som foreslas i den fordjupade
oversiktsplanen 6ver Oskarshamns stad.

Strandskydd

Detaljplaneforslaget medfor en &ndrad markanvandning inom vissa
delar av strandskyddsomradet och darmed éndrade forutsattningar
for véxt- och djurlivet. Planforslaget bedéms dock inte dventyra
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strandskyddets syfte om att bevara goda livsvillkor for djur- och
vaxtlivet. Tillgangen till stranderna inom planomradet férsamras
inte jAmfort med dagens situation. Planforslaget uppfyller
strandskyddets syfte om att langsiktigt trygga allménhetens tillgang
till strandomraden.

Natur

Kvartersmark for nya bostader har forlagts utifran att minimera
intrang i vardefulla naturmiljéer samt undvika konsekvenser for
skyddade arter. De ytor som planldaggs som kvartersmark for nya
bostader har enligt genomférd NV endast visst naturvarde (klass 4)
eller patagliga naturvarden (klass 3), vilket ar de tva lagsta
naturvardesklasserna, se bild. Det enda naturvérdesobjekt med
patagliga naturvarden som paverkas utgors av en sumpskog, se nr 3
i bilden. Naturvérdesobjekt nr 3 kommer dock upphéra att vara en
sumpskog den dagen kommunalt VA dras ut da det ar ett misskott
dike som orsakat den periodvisa ansamlingen av vatten pa platsen.

Trad noterade vid NVI: A Sarskilt A Sarskilt skyddsvarda trad 0 100 200
L 1

400 m
|

[ Kvartersmark nya bostader || vagar P a y
Nyckelbiotoper, naturvardesobjekt, sérskild skyddsvérda trad och sarskilt
noterade trad som bedémdes/noterades i genomférd NVI.

Planforslaget har i mojligaste man utarbetats med hansyn till
Skogsstyrelsens nyckelbiotoper. Det gors inget intrang i den sodra
nyckelbiotopen och endast en liten del av den norra nyckelbiotopen
(N 64-2004) tas i ansprak som tomtmark. Nyckelbiotoper har inget
juridiskt omradesskydd, men kan likvél vara viktiga for den
biologiska mangfalden. Den del av den norra nyckelbiotopen som
ianspraktas har enligt genomford NVI endast klass 4, visst
naturvarde. Intrangen i nyckelbiotopen bedéms darfor inte fa nagra
betydande konsekvenser for dess vérde for den biologiska
mangfalden. Atgarder inom nyckelbiotopsomraden som vasentligt
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andrar eller paverkar naturmiljon ska samradas med lansstyrelsen
enligt 12 kap 68 miljobalken.

Av de 37 trdd som i olika grad beddmts vara vérdefulla for den
biologiska mangfalden finns 6 inom kvartersmark for nya bostader.
Inget av dessa &r ett sérskilt skyddsvart trad. For samtliga séarskilt
skyddsvarda trad tillampas en planbestdmmelse om att marklov
kravs for fallning av traden. For att erhalla lov for fallning av trad
krévs att tradet bedoms utgora en risk for olycksfall och en
betydande ol&dgenhet for omgivningen och for trafiken. 1 och med
detta far de sarskilt skyddsvarda traden, till skillnad fran idag, ett
skydd. Sarskilt skyddsvart trad kan hysa manga djur- och véxtarter
varfor inférandet av marklov bedéms vara positivt for bevarandet av
den biologiska mangfalden i omradet. All kvartersmark for nya
bostader invid sarskilt skyddsvéarda tréad har andrats sedan NVI:n
gjordes sa att inget sérskilt skyddsvart trad star pa kvartersmark for
nya bostader. For de sérskilt skyddsvarda trad som star i narheten av
ny kvartersmark for nya bostader har man dessutom gjort en sarskild
inmatning av kronans utbredning och sakrat sa att hela kronans
utbredning star utanfor kvartersmark fér nya bostader.

Den kvartersmark som tillkommer har en areal pa cirka 7 ha, vilket
ar en liten areal i relation till den areal skogsmark som kvarstar i
anslutning till planomradet efter exploatering. Ett omrade pa ca 9 ha
blir avsatt som naturomrade inom planomradet. Genomfors de
skotselrad som tagits fram for omgivande naturomraden kommer
vikten av skotseln att laggas vid biologiska och rekreativa vérden.

Sammantaget bedéms de intrang som gors i naturomraden vara
relativt sma. Mot bakgrund av detta, och att de naturomraden som
tas som kvartersmark for nya bostader i huvudsak inte uppvisar
nagra hoga varden, bedoms planférslaget inte medféra nagra
betydande negativa konsekvenser for naturmiljon. Genomfoérs
skotselatgarderna har de dessutom potential att framja naturvardena
i de omraden som inte exploateras.

De delar av planomradet som omfattas av lansstyrelsens
naturvardsprogram for Misterhults skargard utgor sett till

arealen en mycket liten andel av det totala omradet for Misterhults
skargard (36 108 ha). Planforslaget bedoms darfor inte heller
medf6ra nagra negativa konsekvenser for de varden som omfattas av
naturvardsprogrammet.

Tio fagelarter, som omfattas av rodlistan eller fageldirektivets bilaga
1, bedéms kunna hécka inom detaljplaneomradet: ejder (VU),
gulsparv (VU), grongoling (NT), kungsfagel (VU), stare (VU),
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savsparv (VU) och tornseglare (VU), spillkraka (NT),
fisktarna, silvertarna. De tre sistndmna arterna ar upptagna i
Fageldirektivets bilaga 1. Planforslaget far enligt artskydds-
forordningen inte forsamra ndgon av ovanstaende arters
bevarandestatus, varken pa lokal, regional eller nationell niva.

Savsparv och ejder bedoms inte paverkas av planforslaget eftersom
det inte finns nagra lampliga hackningsmarker pa den mark som tas
som kvartersmark for nya bostader. Fisktérna och silvertarna hackar
knutet till kustmiljoer. Da det inte blir nagon kvartersmark for nya
bostader utmed kusten bedéms inte heller dessa arter paverkas. Stare
och grongoling nyttjar bada haltrad och fodosoker pa grasmark. Inga
sarskilt skyddsvarda trad star pa kvartersmark for nya bostader.
Vidare finns det en del haltrad utanfor kvartersmarken men inom
planomradet och dessa &r i planforslaget forlagda med marklov. Inte
heller stare och grongoling bedoms darfor paverkas negativt. Den
Okade areal tomtmark som planforslaget ger 6kar dessutom arealen
fodosoksmiljo for de tva arterna.

Ingen gulsparv observerades vid faltbesoket, men sett till kvalitéerna
i naturmiljon ar det mojligt att gulsparv hackar inom planomradet,
exempelvis i anslutning till den norra nyckelbiotopen och de
kvartersmarker som planeras i anslutning till denna. Arten bedéms
dock inte paverkas av planforslaget da det finns goda livsmiljoer
kvar inom planomradet. Kungsfagel hackar i barrblandad skog
varfor det &r mojligt att den h&ckar inom en del av den mark som tas
som kvartersmark for nya bostader. Lokalt kan darfor enstaka
kungsfagelrevir eventuellt forsvinna. Da barrblandad skog &r vanligt
forkommande, bade lokalt och regionalt, bedéms de kungsfaglar
som eventuellt paverkas kunna omlokalisera till omgivande
skogsmark. Spillkrakan hackar enligt Artportalen inte inom utan
vaster om planomradet och ingen observation av arten gjordes under
faltinventeringen. Arten &r framst knuten till talldominerad
skogsmark. Om arten skulle finnas inom planomradet finns det,
precis som for kungsfageln, darfor fortsatt gott om livsmiljoer kvar i
omradet.

Sammantaget bedoéms planforslaget inte férsamra bevarandestatusen
for nagon av de tio ovan namnda fagelarter som potentiellt hackar
inom planomradet, varken pa lokal, regional eller nationell niva. Det
beddms saledes inte bli aktuellt med nagon dispens fran
artskyddsforordningen.

Under faltinventeringen gjordes ingen observation av ekoxe.
Naturvardesobjekt 8 och 12 (ekmilj6er) har dock goda
forutsattningar att utgora goda livsmiljoer for ekoxen. Ingen
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kvartersmark for nya bostader ar darfor placerad inom dessa tva
objekt. Det sker ingen exploatering i de delar av de tva
nyckelbiotoperna dér det enligt Artportalen finns rapporter om
ekoxe. Det intrang som gors i den norra nyckelbiotopen ar mycket
begransat och gors i en del av biotopen som beddms vara mindre
lamplig miljo for arten. Dessutom &r majoriteten av de sérskilt
skyddsvarda trad som forses med marklov ekar, vilket bevarar
forutsattningar for ekoxen i omradet. Sammantaget bedoms darfor
forutsattningarna for ekoxe i planomradet vara fortsatt goda dven
efter planens genomforande. For att frdmja ekoxen och dvrigt
insektsliv i planomradet kan avverkade trad lamnas som
faunadepaer (dod ved) och enstaka hogstubbar kan sparas vid
avverkning. Faunadepaerna kan exempelvis lamnas i anslutning till
de omraden dar ekoxe observerats.

Inga betydande intrang gors i de omraden déar det enligt Artportalen
finns observationer av de rodlistade arterna gronbladsbjornbar (NT)
och rosa skarelav (NT). Under féltinventeringen gjordes inga
observationer av dessa arter i de omraden som planlaggs som
kvartersmark for nya bostéder, varfor inte heller de bedoms
paverkas negativt av planforslaget.

Miljokvalitetsnormer (MKN) for vatten

Ett genomforande av planforslaget innebar att saval befintliga som
nya bostader kommer att anslutas till det kommunala VVA-nétet.
Avloppsvattnet fran planomradet kommer att ledas till Ernemar
avloppsreningsverk som har sin utslappspunkt i Oskarshamns
industri- och hamnomrade. Darmed flyttas den direkta paverkan fran
kustvattenforekomsten Oskarshamnsomradet till
kustvattenférekomsten Inre Oskarshamnsomradet. | praktiken &r
dock reningsverkets utslapp och dess paverkan kopplade till
utanforliggande kustvattenférekomst Oskarshamnsomradet. Den
MKN-utredning som gjorts inom ramen for dagvattenutredningen ar
darfor avgransad till paverkan pa Oskarshamnsomradet.

Inom planomradet ar idag de enskilda avloppen den storsta kallan
till narsaltpaverkan (kvéve, fosfor), framforallt vad galler kvave. Det
faktum att befintliga och nya fastigheter ansluts till kommunalt VA
ar darfor positivt sett till MKN. Planférslaget innebar dock samtidigt
att antalet hushall inom planomradet 6kar. Den hdga reningsgraden
for fosfor i Ernemars reningsverk gor att utslappen av fosfor fran
planomradet likvél minskar jamfort med idag. Reningsgraden for
kvéve (68,1%) i Ernemars reningsverk ar betydligt lagre &n fosfor
(95,7%). Tillkomsten av fler bostadsfastigheter inom planomradet
innebar darfor att kvaveutslappen dkar nagot jamfort med idag, trots
anslutning till reningsverk. Denna 6kning &r dock mycket liten i
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forhallande till den totala mangd kvave som belastar
kustvattenférekomsten och slutrecipienten Ostersjon.
Sammanfattningsvis beddms darfér genomfdrandet av planen inte
riskera att sanka den 6vergripande ekologiska statusen eller status pa
underliggande kvalitetsfaktorer.

Oavsett storlek ar alla 6kningar av kvéveutslapp till férekomsten
negativa sett till mojligheten att uppna normen for ekologisk status,
dven okningen fran aktuellt planomréade. Okningen av kvaveutslidpp
fran planomradet ar dock sa liten att den rimligtvis ryms inom
ramen for den ékning av kvaverening fran 50 till nastan 70 % som
foljt av den upprustning av Ernemars reningsverk som blev klar i
slutet av ar 2017. Planens genomférande bedoms darfor inte
forsvara mojligheten att uppna normen for ekologisk status.

Kustvattenférekomsten Oskarshamnsomradet har aven
miljoproblem orsakade av miljogifter. De sérskilt fororenade &mnen
och prioriterade dmnen som brukar spridas via dagvatten ar idag
klassade till god ekologisk status respektive god kemisk status. Den
utokade bebyggelse som foljer av planforslaget kommer att 6ka
belastningen nagot av bade prioriterade &mnen och sarskilt
fororenade dmnen. Okningen bedéms dock varken sénka
kvalitetsfaktorer eller parametrar under den ekologiska statusen eller
den kemiska statusen for vattenférekomsten. De miljogifterna som
sanker den kemiska statusen kommer i forsta hand inte fran
dagvatten utan harstammar fran en storskalig nationell och
internationell spridning. Planens genomforande beddéms darfor inte
heller forsvara mojligheten att uppna normen for kemisk status.
Forutsatt att de dagvattenatgarder som foreslas i
dagvattenutredningen genomfors, och att kringliggande naturmark
kvarstar och aven fortsattningsvis kan ha en renande funktion fér det
dagvatten som genereras, kommer dessutom utsldppta méngder att
minska jamfort med idag vilket &r positivt for den lokala marina
naturmiljon.

Boende

Planférslaget ger mojlighet att bebygga cirka 44 nya bostadstomter i
anslutning till befintlig bebyggelse. Utbyggnaden kommer ske
etappvis i mindre grupper och i takt med efterfragan. Ett flertal av
de befintliga bostadstomterna ges utokade byggratter och tomter vid
vattnet far mojlighet att fastighetsreglera sina tomter till
strandlinjen.

Barn
Planforslaget gar val i linje med den checklista som tagits fram
och mojliggor ett ur ett barn- och ungdoms- perspektiv attraktivt
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och hallbart bostadsomrade. Detaljplanens genomfarande skapar
goda forutséttningar for barn och ungdomar att anvanda omradet
i ett rekreativt syfte, bland annat genom att nya gangstigar
foreslas och badplatserna tas tillvara.

I samband med att végarna breddas och byggs ut efterstravas en
trafiksaker miljo for cyklister och gaende, vilket inkluderar barn
och ungdomar.

Parallellt med detaljplanearbetet har en trafikanalys utforts i vilken
bland annat en avvagning mellan vagarnas utformning och
sékerheten for fotgangare och cyklister, déribland barn, gors.

Tillganglighet
Breddade végar och iordninggjorda stigar i naturen okar
tillgangligheten for allmanheten.

Rekreation

De skotselrad som tagits fram for narliggande natur innebér att
vikten i framtiden kommer att l1aggas vid biologiska och rekreativa
varden snarare &n vid virkesproduktionen.

GENOMFORANDEFRAGOR

I genomforandedelen redovisas de organisatoriska, fastighetsréttsliga, tekniska och ekonomiska
atgarder och konsekvenser som behdovs for att astadkomma ett samordnat och andamalsenligt
genomfoérande av detaljplanen.

Konsekvenser for
befintliga fastigheter

Naromradet kommer att exploateras med nya bostader men
planen innebar ocksa att byggratten sakerstalls for de befintliga
fastigheterna inom planomradet. D& omradet inte tidigare varit
planlagt sa har byggratten heller inte varit bestamd. | samband
med att detaljplanen vinner laga kraft kommer strandskyddet
upphévas inom kvartersmark vilket underléattar vid
bygglovsansdkan da dispens fran strandskyddet inte kommer
behova sdkas. Upphavt strandskydd mojliggor dven att de
fastigheter som ar stérre &n 4500 m? kan styckas av. Nya
bryggor maste alltid provas enligt strandskyddsbestammelserna
samt i de flesta fall &ven provas enligt 11 kap miljobalken (om
vattenverksamhet). Men de befintliga bryggorna berérs inte, det
ar enbart nya bryggor som maste prévas eller om man gor storre
andringar pa sin befintliga brygga. Kommunalt vatten- och
avlopp byggs ut och kommunen tar 6ver skotsel och drift av
vagar. Gemensamhetsanlaggningen for Ovadersleden och
Kvarnviksvagen kommer upphdra da kommunen tar éver
huvudmannaskapet. Den del av Domanvégen som ar med i
planen kommer skétas av kommunen och
gemensamhetsanlaggningen omprévas. Fastighetsdgarna
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kommer fa en kostnad for anslutning till kommunalt vatten- och
avlopp.

Samrad sommaren 2019
Granskning hosten 2019
Granskning 2, dec/jan 2019/2020
Antagande mars 2020

Detaljplanens genomforandetid &r fem ar fran den dag planen vinner
laga kraft. Under genomférandetiden far detaljplanen inte dndras
eller upphdvas utan berérdas godk&nnande, om det inte ar
nodvandigt pa grund av nya forhallanden av stor allman vikt vilka
inte kunnat forutses vid planldggningen. Efter genomforandetidens
utgang fortsatter planen att galla tills den andras eller upphavs.

Kommunen ar huvudman for allménna platser betecknade med
NATUR och GATA. For Kvarnviksvagen och Ovédersleden ar i
nulaget tva gemensamhetsanlaggningar inrattade vilka forvaltas av
anlaggningssamfélligheter genom delédgarforvaltning respektive en
samfallighetsforening. Kvarnviksvégen och Ovédersleden kommer
tillsammans med de nya vdgarna i och med detaljplanens
genomfoérande dverga till kommunalt huvudmannaskap. For
Doménvagen kommer gemensamhetsanlaggningen omprovas.

Oskarshamns kommun ska 6verta Ovédersleden, Kvarnviksvégen
och den del av Domanvégen som ar med i planomradet och darefter
ansvara for utbyggnad av VA (inklusive en utbyggnadsledning som
forbinder VA-utbyggnaden), standardhdjning av vagarna samt drift
och underhall. Atgérderna for standardhojning pa Kvarnviksvagen
och Ovadersleden &r breddning av vég (i samband med forlaggning
av VA) till asfalterad bredd om cirka 5,5 meter (dar sa ar mojligt
sett till befintliga forutsattningar), klimatanpassning av befintliga
végar, det vill sdga hojning av vag till minst +2,2 m.6.h med
mojlighet att hoja till +2,7 m.6.h.

For de tillkommande nya stickvdgarna med tillhdrande VA-
ledningar inom planomradet ska kommunen bli huvudman nér dessa
ar fardigstéllda av Exploatdren. Exploatoren bekostar och genomfor
utbyggnad av VA langs med de tillkommande stickvagarna.

Allman platsmark fardigstalls i takt med att omradet byggs ut, i
sadan omfattning att en god bostadsmiljo astadkoms.

Detaljplan for del av fastighet Glabo 1:45 m fl., Oskarshamns kommun
Uppréttad av samhéllsbyggnadskontoret i april 2019, rev februari 2020.

39 (45



Y Oskarshamns

kommun

Avtal

ANTAGANDEHANDLING

Ett exploateringsavtal har uppréttats mellan exploatéren Jansson
Mark AB och kommunen. Exploateringsavtalet reglerar parternas
ansvar for genomforandet av detaljplanen och kostnadsansvar for
atgarderna. Kostnader for kommunen redovisas nedan under
ekonomiska fragor. Exploateringsavtalet anger att exploattren
bekostar och genomfor utbyggnad av VA langs med de
tillkommande stickvagarna langs Ovédersleden samt dikes- och
dagvattenhanteringen fran dessa omraden. Exploatéren
iordningstéller ocksa ny vandplan langs Doméanvagen. Allman plats
ldmnas darefter over till kommunen utan kostnad. Jansson Mark AB
tar initiativ till och bekostar de lantmaéteriférrattningar som behdvs
for planens genomfdérande betréffande de nya bostadstomterna.
Lagfarts-, intecknings- och lantmateriforrattningskostnader forenade
med Kommunens évertagande av Exploatérens vagomrade och
NATUR i del av Glabo 1:45 skall baras av Kommunen ensam.

Inom planomradet har Oskarshamns Energi AB en outnyttjad
ledningsréatt, som gar i strackningen nordvast till sydost genom
planomradet. Ledningsratten harstammar fran en tidigare
luftledning, vilken har grévts ned i en annan strackning. Inaktuell
ledningsrétt kan darfor upphédvas. Upphdvande av ledningsrétten
foreslas initieras och bekostas av Oskarshamns Energi AB.

Avtal om upphévande skall tecknas mellan exploatéren och
ledningsrattshavaren.

Skanova har luftledningar inom omradet. Om dessa behover flyttas
eller skyddas vid framtida exploatering bekostas detta av den som
initierar atgarden.

Gallande den luftledning som passerar planomradet i den nordvastra
delen sa kommer den att samforlaggas i samband med VA-
dragningen ut till Dragskar. Da planomradet har minskats ner
hamnar dock denna ledning utanfor planlagd mark. Avtal om
ledningsréatt mellan Jansson Mark AB och kommunen har skrivits
for underjordiska vatten- och spillvattenledningar.

Fastighetsrattsliga fragor och konsekvenser

Fastighetsbildning,
gemensamhets-
anlaggning, servitut
m.m.

Lantméteriforrattningar fordras for bildande av nya
bostadsfastigheter. Jansson Mark AB tar initiativ till och bekostar de
atgarder som behovs for planens genomférande betraffande de nya
bostadstomterna. Utbyggnaden kommer att ske etappvis och vardera
etapp ses som en enskild lantméteriforrattning.
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Omraden utlagda som allmén platsmark avses inga i av Oskarshamn
kommunagd fastighet. Berort omrade géller planlagd naturmark,
vagomradena for Ovadersleden, Kvarnviksvagen, del av
Domanvagen samt tillkommande nya gator inom planomradet nar
dessa &r fardigstéllda. De befintliga gemensamhetsanléaggningarna
Glabo ga:1 och ga:3 kommer att upphdvas. Enligt 40 a 8
anlaggningslagen ska agaren till den mark som blir av med
belastning av en ga betala erséttning till de fastigheter som deltar i
ga:n om det uppkommer en skada. | detta fall blir det dock en fordel
for fastigheterna da standarden pa vagarna kommer att hojas och
kommunen tar éver skotseln.

Lantmateriforrattningskostnader forenade med kommunens
overtagande av natur och vagomraden initieras och bekostas av
kommunen. Kommunen har, med stéd av detaljplanen, rétt att 16sa
in den allménna platsen med kommunalt huvudmannaskap utan
Overenskommelse med den bertrda fastighetsdgaren. Samtliga gator
med kommunalt huvudmannaskap behdver dverforas till
kommunens fastighet genom fastighetsreglering.

Detaljplanen mojliggor for agare till befintliga fastigheter séder om
Ovadersleden och soder om Kvarnviksvégen att kopa till
strandremsan nedanfor respektive fastighet. Respektive
fastighetsdgare tar vid intresse initiativ till och bekostar
fastighetsregleringen.

Fastighetsregleringar som ger en fastighet ratt att anvénda en annan
bekostas av den fastighet/fastigheter som ar formanstagare av ratten.

Inom planomradet finns befintliga gemensamhetsanlaggningar/
samfalligheter och servitut for vag, gangvag, ledningsritt,
vattentékt, brunn, ledningar samt vatten- och avlopp med mera.
Fastighet Glabo 1:40 har officialservitut for biluppstélining och
gangstig. Platsen for biluppstallning ligger i grans mot vagomradet
och paverkas inte av planférslaget, gangstigen ligger utanfor
planomradet.

Fastigheterna Saltvik 37:1, 38:1 har direkt anslutning mot
Ovadersleden samt fortsatt anslutningsmaojlighet norr om
fastigheterna, pa kvartersmark inom fastighet Glabo 1:45.
Fastigheterna Saltvik 39:1 och 40:1 har p.g.a. terrangférhallanden
svart att ansluta mot Ovéadersleden, planen méjliggor fortsatt
anslutning fran den ”gamla vidgen” i norr. MOte med fastighetségare
till Saltvik 39:1 hélls pa plats, 19/8 -19. Den éldre vagen stracker sig
fran fastighet Saltvik 40:1 till 37:1och &r nu inmétt och finns i sin
helhet och nuvarande strackning markerad pa kartan. Servitutet ar
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darmed tillgodosett i sin helhet. Utrymme finns &ven tilltaget for att
kunna bredda vagen 3 m i svdngen i nordvést. VVagen sékerstalls
genom att omradet planlaggs som kvartersmark. For att tydliggora
att végen ska kunna nyttjas av alla fastigheterna 40:1, 39:1, 38:1 och
37:1 och skotas gemensamt av dessa markeras omradet med g1 =
gemensamhetsanlaggning.

Detaljplanen redovisar E-omraden, avsedda for tekniska
anlaggningar. Dessa omraden kan sakras via bildande av rattighet.
Alternativt kan dessa fragor l6sas genom avtal mellan
verksamhetsutOvare och berord fastighetségare.

Tabell 1 - befintliga k&nda servitut och andra séarskilda rattigheter
inom detaljplaneomradet.

Belastad Réttighet Formanstagare

fastighet

Glabo 1:45 Ledningsrétt, starkstrom Oskarshamns Energi AB

Glabo 1:45 Officialservitut, vattentdkt, | Lilla Saltvik 3:19
ledningar

Glabo 1:45 Officialservitut, vagar Glabo 1:35, Kvarnviken

6:1,6:2,7:1,8:1,9:2,
10:1, 10:2, Saltvik 8:1,
9:1,11:1,17:1, 18:1,
18:2, 21:2, 21:3, 21:4,
22:1,24:1, 30:1, 31:1,
31:2, 33:1, 35:4, 36:1,
37:1, 38:1, 39:1, 40:1

Glabo 1:45 Officialservitut, Glabo 1:40
biluppstallning, gangvég

Kvarnviken 6:1 | Avtalsservitut, Kvarnviken 6:2
avloppsledning

Kvarnviken 6:1 | Avtalsservitut, vattenledning | Kvarnviken 6:2, 9:2
m.m.

Kvarnviken 6:1 | Avtalsservitut, brygga, stig | Kvarnviken 6:2

Kvarnviken 6:2 | Officialservitut, vdg, brunn | Kvarnviken 6:1

Kvarnviken 10:1 | Avtalsservitut, ledningar Kvarnviken 10:2
m.m.
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Kvarnviken 10:2

Officialservitut, vag

Kvarnviken 10:1

Saltvik 21:3 Officialservitut, vattentakt Saltvik 21:4

Saltvik 21:4 Officialservitut, gangvag Saltvik 21:3

Saltvik 21:4 Officialservitut, Saltvik 21:3
vattenledning

Saltvik 24:1 Officialservitut, Glabo 1:45
skogstransporter

Saltvik 24:1 Ledningsrétt, starkstrom Oskarshamns energi

Tabell 2 - nya mojliga rattigheter i och med att detaljplanen vinner

laga kraft.
Belastad Réttighet Formanstagare
fastighet
Glabo 1:45, Ledningsrétt, for VA-ledning Glabo 1:45, 1:35,
samt framtida 1:40, Lilla Saltvik
fastighet for 3:19, 3:20, Saltvik
vagomrade 8:1,9:1,11:1, 17:1,
(Kvarnviksvag 18:1, 18:2, 21:2,
en och 21:3,21:4, 22:1,
Ovadersleden 30:1, 31:1, 31:2,
samt nya 33:1, 35:4, 36:1,
stickvagar) 37:1, 38:1, 39:1,
40:1, 2:4, 2:5, 2:6,
Kvarnviken 6:1, 6:2,
7:1,8:1,9:2,10:1,
10:2, Saltvik 2:3,
24:1.
Fastighetsplan Inom detaljplaneomradet finns inte nagon tidigare fastighetsplan.
Fastighetsindelningsbestammelser till aktuell plan bedéms inte
behdvas.
Ekonomiska fragor
Planekonomi Planavgift

Kostnaden for upprattandet av detaljplanen bekostas av exploatéren
i enlighet med upprattat planavtal. Ingen planavgift tas ut vid

bygglov.
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Fastighetsbildning

For att genomfora planen kommer fastighetsbildning behdva goras.
Exploatdren tar initiativ till och bekostar de atgarder som behovs for
planens genomforande betraffande de nya bostadstomterna.
Utbyggnaden kommer att ske etappvis och vardera etapp ses som en
enskild lantmateriforrattning.

Lantméteriforrattningskostnader forenade med kommunens
overtagande av natur och vagomrade initieras och bekostas av
kommunen.

Detaljplanen mojliggor for agare till befintliga fastigheter séder om
Ovadersleden och soder om Kvarnviksvégen att kopa till
strandremsan nedanfor respektive fastighet. Respektive
fastighetsdgare tar vid intresse initiativ till och bekostar
fastighetsregleringen.

Fastighetsregleringar som ger en fastighet ratt att anvanda en annan
bekostas av den fastighet/fastigheter som ar formanstagare av ratten.

Vatten och avlopp (VA) samt gator

Oskarshamns kommun ska 6verta Ovédersleden, Kvarnviksvagen,
del av Domanvégen och planlagd naturmark och darefter ansvara for
utbyggnad av VA, standardhdjning av vagarna samt drift och
underhall i enlighet med det exploateringsavtal som har tecknas
mellan exploatdren och Oskarshamns kommun.

Atgarderna p& Kvarnviksvagen och Ovédersleden &r breddning av
vég (i samband med forlaggning av VA) till asfalterad bredd om
cirka 5,5 meter (dar sa ar mojligt sett till befintliga forutsattningar),
klimatanpassning av befintliga vagar, det vill sdga héjning av vég
till minst +2,2 m.6.h med mojlighet att hoja till +2,7 m.6.h (RH
2000).

Exploattren bekostar och genomfor utbyggnaden av de
tillkommande nya stickvagarna med tillhérande VA inom
detaljplaneomradet och lamnar darefter Gver dessa utan kostnad till
kommunen.

Kommunens utgifter

Breddning till asfalterad vagbredd om ca 5,5 meter dér sa ar mojligt
samt hojning av vag sett till klimatférandringar. Gangstig som
sammanbinder Ovdadersleden med Kvarnviksvégen.

Ovédersleden
Gata 2,9 milj sek
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Medverkande
tjansteman
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VA 5,9 milj sek

Kvarnviksvégen
Gata 2,5 milj sek
VA 7,8 milj sek

Foljande har legat till grund for berakningen:
* 2019-ars prisniva (a-priser enligt KP-fakta 13)
* angivna priser exklusive moms

Driftkostnader

Kommunens kostnader for skétsel och underhall av
LOKALGATOR och NATUR med kommunalt huvudmannaskap
samt driftskostnader for eventuell belysning redovisas nedan.
Enligt 2019 ars taxa uppskattas kostnaden for skétsel och underhall
av vagomradet till totalt 151 500 kronor (exklusive moms) per ar:
Barmarksunderhall 42 000:-

Vintervaghallning 38 000:-

Belaggningsunderhall 25 000:-

Gatubelysning 31 500:-

Naturmark och dagvattendamm 15 000:-

Kommunens intakter
Anslutningsavgift avseende VA-anslutningar for befintliga
fastigheter regleras i gallande VA-taxa och tillfaller kommunen.

Intakter for tomtforséljning tillfaller exploatoren.

Ifall det uppstar fragor om ersattning och inlésen ska dessa
hanteras enligt plan- och bygglagens 14 kapitel.

Detaljplanen har uppréttats av samhallsbyggnadskontoret i
Oskarshamns kommun, i samarbete med miljokonsult Marie-Louise
Stenérus, lantmatare Fredrik Andersson, kartingenjor Frida
Wilhelmsson och planarkitekt Malin Lindqvist, alla WSP.
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