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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med planldggningen ér att tillskapa en byggrétt for kontor, bilservice och
handel pa bef parkeringsplats inom fastigheten Vamb 30:23 (2). Parkeringsplatsen
ersitts med en ny ca 50 m Oster om bef. kontorsbyggnad.

AVVAGNING ENLIGT MB

Planforslaget bedoms vara forenligt med Miljobalkens grundldggande hushall-
ningsbestammelser (MB 3 och 4 kap.). Omradet bedoms vara ldmpligt for kontor,
bilservice och handel och exploateringen kommer att medfora en frén allmén syn-
punkt god hushéllning.

PLANDATA

Ligesbestimning
Planomradet ar beldget utmed Skaraviagen (Rv 49) vid infarten till Karlsroomradet
och omfattar till storsta delen Vamb 30:23 (1 och 2).

Areal
Planomradet omfattar en total areal pé ca 2,0 ha.

Markigoforhillanden
Stolen Fastighets AB ar dgare till fastigheten Vamb 30:23 och Skévde kommun
dger Ovrig mark inom detaljplanen.

Avtal

Stolen Fastighets AB har ansokt om planéndring och ett planarbetsavtal har upp-
rittats med Plan, Bygg o Lantmiterikontoret som bl a reglerar ataganden, kost-
nadsfordelning, tidplan mm.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan 90
Enligt 6versiktsplan 90 dr omrddet avsett for verksamheter (arbetsomrade). Ny
bebyggelse far tillkomma om denna provats lamplig i en detaljplan.

I revideringen av oversiktsplan 90 redovisas planomradet som omrade for verk-
samhet.

Program

Plan, Bygg o Lantmiterikontoret har i samrad med Samhéllsbyggnadsenheten,
Tekniska kontoret och Miljo- och hédlsoskyddskontoret upprittat planeringsforut-
sattningar som underlag for detaljplanearbetet.



Av planeringsforutséttningarna framgér bl a

att omridet bedoms vara lampligt for kontor, bilservice och handel i hogst tva
vaningar.

att foreslagen byggnad skall anpassas till omgivningens karaktir.

att parkering till befintlig och planerad verksamhet skall redovisas inom
fastigheten.

att triddungen inom Vamb 30:23 (2) skall till storsta delen bevaras.

att de fem hogvéxta ekar som finns ca 30 m dster om bef. kontorsbyggnad skall
bevaras.

Byggnadsndmnden och planberedningen har informerats om innehallet i plane-
ringsforutséttningarna. Byggnadsnimnden beslutade om samrad 2004-08-19,
§ 122

Detaljplaner
Planomradet berors av detaljplan nr 1683K-St270 faststédlld 1980-08-05.

Till planomradet grinsar detaljplanerna nr 1683K-St 125, 1959-04-03 och 1496K-
Dp 481, 2001-03-08.

Miljokonsekvensbeskrivning (MKB)

En MKB enligt 5 kap. 18 § PBL kommer inte att uppréttas eftersom ett genomfo-
rande av detaljplanen inte bedoms fa en betydande paverkan pa miljon, hilsan el-
ler hushéllning med mark, vatten eller andra resurser. De frdgor som berdr miljo,
hélsa och sdkerhet beskrivs under rubriken Miljobeskrivning.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur

Mark och vegetation

Hojdforhallandena framgar av grundkartan till detaljplanen. Marken inom plan-
omradet &r relativt plan med undantag for en tradbevuxen markant hojd (ca 4 m
hog) norr om Bruksgatan. Pa bada sidor om kullen finns parkeringsplatser (70p +
30p). Dungen innehéller ett femtiotal trad (ek, bjork, 16nn m fl) av vilka ett flertal
ar hogvixta. Tradbestdndet kommer att gallras och de trdd som sparas kommer att
sakerstélls pa plankartan med en bestimmelse (n2=Befintliga trdd far inte fillas).
Tradgallringen foreslas ske 1 samrad med kommunens parkenhet.

En nyplanterade trddrad finns utmed Skaravégen. Tre av traden ndrmast Gruvga-
tan kommer av siktskal att behdva tas ner.

Vegetationen inom planomradet soder om Bruksgatan vid kontorsbyggnaden be-
star av trdd- och buskplanteringar och klippta griasytor. Fem hogvéaxta praktfulla
ekar finns Oster om kontorsbyggnaden och ekarna kommer att bevaras och siker-
stills pd plankartan med en bestimmelse (n1=Befintligt trad far inte fillas). Om-
radet Oster om ekarna bestar av hogvixt gris.



Skévde kommuns naturvardsprogram dr en sammanstéillning av omraden med
hoga naturvirden och utgdr ett viktigt underlag vid fysisk planering. Planomréadet
berdrs inte av ndgot omrade i naturvardsprogrammet.

De trdd inom planomradet som kommer att bevaras skall skyddas under byggti-
den.

En trddrad behdver planteras mellan foreslagen parkering och fastigheten
Vamb 30:13 (skyddsplantering).

Geotekniska forhéllanden
En oversiktlig geoteknisk undersékning kommer att goras och resultatet kommer
att redovisas senast i samband med bygganméilan/byggsamrad.

Forekomsten av radon och lattflyktiga petroleumkolvéten (oljor) i marken kom-
mer dven att undersokas.

Fornldmningar
Inom planomradet finns inga kénda fasta fornlimningar.

Bebyggelseomride

Befintlig bebyggelse

I dag sysselsitter Paroc AB ca 450 personer i Sverige varav 104 dr placerade i
Skovde.

Soder om Bruksgatan finns en kontorsbyggnad som ér i fyra vaningar och inne-
haller ca 5 450 m* lokalyta (BTA). I den inventering av kulturhistoriskt virdefulla
byggnader och miljoer 1 Skdovde centralort som gjorts av Skaraborgs lansmuseum
(Thomas Carlquist och Lars Bergstrom) finns inte kontorsbyggnaden omnamnd.
Kontorsbyggnaden som uppfordes i slutet av 1970-talet har inget speciellt kultur-
historiskt viarde och krav pa varsamhet och hansyn utdver vad som anges i PBL 3
kap 10 § bedoms inte vara nddvandiga.

Byggnaden angors frdn Bruks- och Gruvgatan och bilparkering finns vid entrén
(16 p) och norr om Bruksgatan (ca 100p).I géllande plan dr omradet avsett for
kontor i fyra vaningar och med en hogsta tillaten byggnadshdjd pa 14,0 m. En av
hyresgisterna i kontorsbyggnaden ar Paroc Ab.

Enligt gillande plan dr omradet norr om Bruksgatan avsett for kontor. Trdddungen
skall bevaras och marken far inte bebyggas.

Planerad bebyggelse

I planforslaget tillskapas en byggritt for kontor, bilservice och handel som be-
doms ldmplig. Byggnad far ha hogst tva vaningar och tilldten storsta bruttoarea &r
1400 m* .Av planeringsforutsittningarna framgar att foreslagen byggnad skall an-
passas till omgivningens karaktér.




Sarskild hdansyn skall tas till stadsbild och trafiksdkerheten vid utformning och
placering av byggnad och skylt.

Tillgénglighet
Foreslagen bebyggelse skall utformas sa att hog tillgingligheten garanteras. Fra-

gan skall beaktas vid projektering av byggnad och bevakas i samband med bygg-
anmilan/byggsamrad.

Skyddsrum

Planomradet ligger inom riskomrade med bendmning sérskilt utsatt omrade.
Skyddsrum byggs forst i ett s.k. anpassningsskede. Stolen Fastighets AB kommer
att begira ett skyddsrumsbesked fran Plan, Bygg o Lantmiterikontoret och inne-
héllet i beskedet kommer att redovisas i utstidllningshandlingarna till detaljplanen.

Gator och trafik

Gatunit

Foreslagen ny byggritt nds fran Bruksgatan. I hornet mot vagkorsningen Skarava-
gen - Gruvgatan inom planomradet foreslds ett omrade som inte fér innehalla fo-
remal som hindrar sikten for fordonstrafiken (bestimmelse pa plankartan, frisikts-
omrade).

Gang- och cykelvégar
Mellan Skaravédgen och planomradet finns en gc-vig som ingar i det dvergripande
ge-nétet 1 Skovde.

Kollektivtrafik

Vid den soddra sidan av Skaravégen strax norr om planomradet finns en busshall-
plats for landsbygdstrafiken. Landsortslinje 200 trafikerar strackan Skovde (Rese-
centrum) — Skara med 20 dubbelturer under vardagar och linje 1 mellan Resecent-
rum och Lidkdping via Skara med 11 dubbelturer under vardagar.

Parkering
I dag finns totalt ca 115 p-platser for personal och besokare till kontorsbyggnaden

vilket motsvarar 21 platser/1000 m* BTA. De ca 70 p-platser som forsvinner nér
bef. parkeringsplats bebyggs kommer att erséittas med nya p-platser inom fastighe-
ten (Vamb 30:23, 1).

Enligt gillande normtal, halvcentralt lage &r bilplatsbehovet for kontor 23 plat-
ser/1000 m* BTA och for butik (ej dagligvaror) 28 platser/1000 m> BTA. Planom-
radet ligger strax utanfor det omrdde dér p-platsbehovet dr reglerat (centralt och
halvcentralt ldge). P-platsbehov och placering av p-platser kommer slutligen att
avgoras 1 samband med bygglovprévningen.

Miljobeskrivning

Vigtrafikbuller

Skaravégen trafikeras av ca 13 000 (f/vmd) med 9 % andel tung trafik (2003 &rs
métning).




Enligt riktvarden for vigtrafikbuller inomhus 1 arbetslokaler bor ljudnivan inte
overstiga 40dB (A) ekvivalent niva.

Tekniska kontoret har gjort en vigtrafikbullerutredning som visar att fasaden mot
Skaravigen maste dimpa ljudnivan med 30 dB (A) for att inte gransvérdet for ar-
betslokaler inomhus skall 6verskridas. Ett vanligt treglasfonster (standardfonster)
dédmpar utifrainkommande ljud med ca 30 dB (A) — ekvivalent niva. Fragan kom-
mer att foljas upp 1 samband med bygganmélan/byggsamrad.

Pa plankartan anges en bestimmelse (b) som innebir att fasad mot Skaravigen
skall utformas sa att bullernivdn inomhus inte éverskrider 40dB(A), ekvivalent-
niva.

Bensinstation

Enligt planforslaget kan byggratten norr om Bruksgatan anvindas for bensinsta-
tion. Vid nyplanering av bensinstation rekommenderas ett skyddsavstand pa

100 m till bostad. Narmaste bostadshus (Skovdegardet 2) ligger ca 90 m Sster om
foreslagen ny byggritt. Mellan bostadshuset och den nya byggritten finns en
tradbevéxt kulle (4m hog).

Tét kontorsbebyggelse bor inte ligga ndrmare dn 25 m métt frén pafyllnads- och
luftningsror. Avstandet mellan foreslagen ny byggritt och kontorsbyggnaden so-
der om Bruksgatan &r ca 35 m.

Vid etablering av en bensinstation skall de foreskrifter som géller betraffande han-
tering av brandfarliga gaser och vitskor vid (SAIFS 1997: 8) tillimpas.

Radon
En radonmétning kommer att géras i samband med den geoteknisk undersdkning.

Miljokvalitetsnorm

Miljokvalitetsnormer enligt 5 kap Miljobalken ar foreskrifter om viss miljokvali-
tet for mark, vatten, luft eller miljon i 6vrigt inom ett geografiskt omrade som
skall beaktas vid all planering. En miljokvalitetsnorm ska ange de fororeningsni-
véer eller storningsnivaer som manniskor kan utséttas for utan fara for olagenheter
av betydelse. Normerna reglerar alltsd inte vad som ar tillitet att sldppa ut utan
den sdmsta miljokvalitet som fér finnas inom ett geografiskt omrade.

Miljokvalitetsnormerna for kvavedioxid, svaveldioxid och bly bedoms inte
overskridas for planomradet.

Markfororening

Enligt uppgifter frdn Paroc AB har marken inom foreslagen byggritt norr om
Bruksgatan (bef. parkeringsplats) tidigare utgjorts av éker- eller &ngsmark och na-
gon industriell verksamhet har aldrig forekommit inom omradet. Det beddms sa-
ledes att det inte finnas nagot behov av att géra en miljoteknisk markundersékning
inom omrédet. Férekomsten av radon och lattflyktiga petroleumkolviten (oljor) i




marken kommer likval att undersdkas och da i samband med den geotekniska un-
dersdkningen.

Farligt gods
Enligt Raddningsverkets skrift, Sverigeatlas 2001 — Rekommenderade fardvigar

for transporter av farligt gods, utgdr Rv 26 och Rv 49 (Skaravédgen) primér trans-
portled och skall anvéindas for bl a genomfartstrafik.

Farlig godstrafik utgor en miljorisk pa och omkring véra vagar. Miljo- och
hélsofarliga &mnen kan vid en olycka med farligt gods padverka ménniskor och
miljo.

Avstandet mellan ndrmaste korfalt pa Skaravigen och foreslagen byggritt dr
20 m och bedoms som tillrdcklig. Samrad har skett med Végverket som delar kon-
torets uppfattning.

I den arbetsplan som upprittats for vig 26 (davarande Rv. 48) delen Borgunda —
Skovde med ny forbifart utanfor Skultorp ingar en miljokonsekvensbeskrivning
(MKB). Av MKB: n framgér att 10 — 15 % av trafikmidngden pa Rv. 26 utgor tung
trafik och att 3 — 5 % av lastbilstrafiken utgdr transporter av farligt gods. Rv 26
har en trafikméngd pa 10 000 ADT strax sdder om Hallenbergsrondellen (Falko-
pingsvdgen) och trafikeras séledes av ca 50 lastbilar per dygn med farligt gods.
Samma forhéllanden géller for Skaravdgen utmed planomradet.

I MKB: n framfors ocks4 att: ”Aven farligt godstrafiken inne i Skovde lings Fal-
kopingsvigen och dess forldngning bedoms minska da genomfartstrafiken leds via
Ostra leden utanfor titorten. Detta i kombination med l4ga trafikfloden och for-
vintade 1dga olyckskvoter gor att sannolikheten for olyckor med farligt gods be-
doms vara liten.”

Rv 49, Skaravigen kommer dessutom pa sikt att f4 en ny strackning fran i hojd
med Vambs samhélle och fram till Falkopingsvéigen eventuellt sdder om foretaget
Paroc AB. Den nya strickningen kommer att leda till en betydande minskning av
den tunga trafiken pd Skaravéigen utmed planomradet vilket ocksd kommer att
leda till en pataglig minskning av transporter med farligt gods.

Foreslagen ny byggnad ligger p4 samma avstand till Skaravdgen som lagerbygg-
naden véster om planomradet.

Enligt var uppfattning utgor transporter av farligt gods pd Skaravdgen inget hinder
for att uppfora en byggnad enligt detaljplaneforslaget eftersom sannolikheten att
en olycka med farligt gods kommer att intrédffa &r ytterst liten och kommer att bli
dnnu mindre i framtiden.

Teknisk forsorjning
Vatten och spillvatten
Omradet kommer att anslutas till kommunens vatten- och spillvattennit.




Dagvatten
Dagvattnet skall sa 1dngt mojligt tas omhand lokalt och infiltreras i marken inom

exploateringsomradet (LOD). Grundundersokningen skall redovisa forutséttningar
for infiltration.

En etablering av bensinstation forutsdtter att dagvattensystemet inom tomten &r
forsett med oljeavskiljare.

I 6vrigt skall dagvattenbrunnarna inom héardgjorda ytor (parkeringsplats mm) for-
ses med brunnsinsatser for avskiljning av bl a olja (filter). Vid ett olyckstillfdlle
kan miljofarliga dmnen i mindre méngder pé sé vis hindras frin att fororena
grundvatten eller kringliggande vattendrag.

El
Omradet kommer att anslutas till Skovde elnt.

Tele
De telekablar som finns inom planomrédet har sdkerstéllts pd plankartan med u-
omrade (marken skall vara tillgdnglig for allmidnna underjordiska ledningar).

De telekablar som finns i anslutning till féreslagen byggritt norr om Bruksgatan
kommer eventuellt att flyttas i1 syfte att utoka foreslagen byggritt.

Uppvirmning
Ny byggnad forutsitts bli ansluten till kommunens fjarrvarmenit.

Avfall och kompostering
Avfallshanteringen skall utformas si att ateranvindning och dtervinning framjas.

Samrad kommer att ske mellan byggherren och Avfallshantering Ostra Skaraborg.

ADMINISTRATIVA FRAGOR
Genomforandetiden for denna plan &r tio ar efter det att planen vunnit laga kraft.

Betriffande ansvarsfordelning och kostnader hénvisas till genomforandebeskriv-
ningen.

Fastigheten Vamb 30:23 (1 och 2) dgs av Stolen Fastighets AB.
Efter en samlad bedomning foreslas att inom planomrédet skall de regler gilla f6r

bygglov, rivningslov och marklov som framgér av 8 kap plan- och bygglagen
(PBL).
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