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Syfte

Syftet med planlaggningen ir frimst att méjliggora nya bostider i flerfamiljshus 1 kv
Sliggan. Vidare ska planen ge regler f6r att sikerstilla de kulturhistoriskt virdefulla

byggnaderna pa fastigheten Stallet 5. Diruttver ska planen méjliggéra parkering pa

fastigheterna Stallet 14 och Garaget 2.

Bakgrund ’ . o

Gillande detaljplan for kv Slaggan upprattades 1 samband med att Malmohusfastig-
heter silde fastigheten Sliggan 1. Avsikten var dA att bygga om en tidigare vard-
byggnad (3-4 vaningar) till bostider samt att dven mdjliggra ny bostadsbebyggelse 1
form av radhus. Planen har aldrig blivit genomférd och den f.d. virdbyggnaden har
direfter stitt och forfallit.

Program

Ett planprogram har upprittats den 23 november 2006. Samridsméte angiende

* planprogram agde rum 2007-01-10. Planprogram och planforslag omfattar samma
omride. I planforslaget har dock byggnaderna flyttats nigot £6r att minska
skuggornas paverkan pa intilliggande fastigheter. Stallgatans gatuomride har utokats
mot norr vid anslutningen mot Stawfordsgatan.

Behovsbedémning

En behovsbedémning enligt PBL har upprittats for kv Sliggan, Stallet 5 och 14 m.fl.
Genomférandet av detaljplanen har bedémits inte kunna medf6ra betydande milj6-
piverkan. Miljobedémningsprocessen ir dirmed avslutad. Konsekvenser redovisas i
denna planbeskrivning,

Forenligt med 3, 4 och 5 kap Miljobalken

Den aktuella detaljplanen beddoms vara forenlig med en fran allmin synpunkt limplig
anvindning av mark- och vattenresurser enligt Miljobalken.




Plandata

Lage och omfattning

Planomradet ligger i 6stra delen av Hoganis ca 800 m frin centrum, norr om
Langgatan och dster om Stawfordsgatan. Omradet omfattar kv Sliggan, fastigheterna
Stallet 5 och 14, fastigheten Garaget 2 samt del av Vattugatan och Stallgatan.

Omridets area ir ca 15 170 m®.

Sliggan 1, Stallet 5 och Garaget 2 ir privatigda. Ovrig mark dgs av kommunen.

Tidigare stdllningstaganden

Planer

Oversiktsplan

Enligt 6versiktsplan f6r Hogands kommun 2002 ir omridet redovisat som omride
for titortsbebyggelse, boende/verksamheter.

Detaljplaner

Planomradet berérs av fyra detaljplaner. Fér kvarteret Sliggan giller “Detaljplan for
kvarteret Skiggan” som vann laga kraft 1997-05-13. Planens genomftrandetid gir ut
2007-05-13. For stérre delen visar gillande plan bostider, centrumverksamhet sisom
hantverk, hotell, kontor, skola eller vird. Lokaler for handel far inte inredas. Hogsta
tilliten byggnadshdjd ir 14 m resp 6,5 m. Stallgatan i norr ingdr i kvarter for bostad,
For villan i nordost giller bostad, kontor i tvd viningar. Norddstra hérnet med

befintlie nitstation ar redovisat som teknisk an]_ﬁ_o—cm_i_ng;
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For kvarteret Garaget 2 giller “Forslag dll andring av stadsplanen for kvarteren
Planeten m.fl.” som vann laga kraft 1958-08-18. Planens genomférandetid har gitt
ut. 1 den del som berérs visar gillande plan handels- och visst industriandamal med
en tilliten byggnadshéjd av 4,5 m.
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For fastigheterna Stallet 5 och 14 giller “Férslag till dndring av stadsplan f6r del av
kv Garaget m.fl.” som vann laga kraft 1980-01-16. Planens genomférandetid har giee
ut. I den del som ber6rs visar gillande plan bostad 1 tvd vaningar med fristdende eller
kopplade hus. Stallet 14 fir enligt planen endast bebyggas med uthus och dyl.

. | ‘ 1
For del av Vattugatan och Stallgatan giller “Detaljplan f6r delar av kv Garaget, Stallet
m.m.” som vann laga kraft 1990-02-22. Planens genomférandetid har gitt ut. Fér den
del som berérs visar gallande plan lokalgata samt park eller plantering,

Riksintressen _
Fér omridet galler riksintresse kustzon. Forslaget innebir ingen konflikt med riks-
intresset.

Allmédnna intressen, kulturmiljo

Planomridet ligger ca 100 m séder och 6ster om riksintresse f6r Kulturmiljévard
enligt Miljobalkens 3 kapitel. Riksintresset omfattar bl.a. Gruvtorget med Tivoli-
vangen,

Fastigheterna Stallet 5 och 14 ligger inom grinsen {or lokalt bevarandeintresse
Héganis 6vre. Stallet 5 ingick ursprungligen i en rad med liknande byggnader och har
vil bevarat sin ursprungliga karaktir av lig skinelinga med ilderdomlig fonstersitt-
ning, separat brygghus och tridgird. Frin 1930-talet till 1990-taler beboddes huset av
gruvatbetaren Gustav Westerholm, som arbetade i gruvorna 1 Hoganas mellan 1914
och 1961. Westerholm var en drivande {6reningsminniska 1 Hoganis och har skrivit
ner sina minnen frin gruvepoken i Héganis. Stallet 5 4r dirmed nira knuten till den
lokala historien och Hoganis historia som kolbrytningsort frin udigt 1800-tal ull
1960-tal.

‘Planens genomférande paverkar inte dessa intressen negativt.

Rivningslov )

Den 15 mars 2006, § 109/06, fartade byggnadsnamnden beslut om rivningslov {6r fd
Sjokronahemmet pa fastigheten Sliggan 1 med villkor att befintlig vegetation
bevaras.

fl

Forutsattningar

Bebyggelseutvecklingen inom och kring planomradet

Hoganis 6vre tillkom 1802, nir Ryds gruvschakt sinktes och en stadsplan med
Gruvtotget lades ut. Det Westerholmska huset pa Stallet 5 tillhér de f6rsta husen
som uppfordes 1 omridet. Genom planomridet l6pte frin 1800-talets mitt fram till
1960 "Lilla banan”, Hoganisbolagets smalspir, frin schakt Gustaf Adolf 1 Hustofta
ull Héganasbolagets omriden 1 vastra Hoganis.

Ett mindre sjukhem fanns frin bétjan av 1900-talet 1 kv Stallet. Vid 1950-talets mitt
uppfordes ett stort virdhem i kvarteret Sliggan efter ritningar av Helsingborgs-
arkitekten Mogens Mogensen. Séder om planomridet uppférdes egnahems-
bebyggelse och Ruuthsgirden. Under 1990-talet uppfordes dldreboendet Stallgarden i
norra delen av kv Garaget.
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Befintlig bebyggelse och anlaggningar

Omridet innehiller i vistra delen av kv Sliggan en 3-4 viningar hég f.d. virdbyggnad
som har beviljats rivningslov. Oster om denna ligger en tvivaningsvilla som tidigare
anvandes som barnavirdscentral och bostad men som nu endast ir bostad. Bada
byggnaderna ar ritade av Mogens Mogensen pi 1950-talet och 4r omnidmnda i
Kulurmiljoplanen det 3 ”Arkitektur och byggtraditioner pi Kullahalvén”.
Virdbyggnaden ir tidstypisk, har arkitektoniska kvaliteter som sjukhem men byggdes
under en period av tekniskt experimenterande, viket har medf6rt byggnadstekniska
problem. Byggnadens kvaliteter har bedomts svira att spara med avseende pd
byggandens kondition och renoveringsbehov. Bygganden har beviljats nivningslov pd
dessa premisser och art gillande detaljplan ¢j har haft rivningsforbud. Villan har en
avgrinsad tomtmark medan den Gvriga tomimarken innehiller grisytor samt
planteringar med prydnads- och frukttrad.

Fastigheten Slaggan 2 innehiller en transformatorstation,
Pi fastigheten Garaget 2 finns en industribyggnad.

Fastigheten Stallet 14 4r obebyggd. Utefter fastighetens vistra grins fanns fran 1800-
talets mitt fram ali 1960 “Lilla banan”, Hoganasbolagets smalspir.

Fastigheten Stallet 5 inrymmer en av stadsdelens aldsta byggnader och den enda
kvarvarande arbetarbostaden 1 korsvirkesteknik frin Hoéganasbolagets etablenngs-
skede. Huset ingick ursprungligen i en tad med liknande byggnader och har vil
bevarat sin ursprungliga karaktar av lig skinelinga med alderdomlig fonstersittning,
separat brygghus och tradgard.

Stadsbildsanalys

Kvarteret Sliggans omgivning karakteriseras i séder, vister och Gster av smaskalig
villabebyggelse med stora traidgirdar fran 40 och 50-talet. I sydost breder virdcent-
ralen Sjocrona ut sig i en lig envinings gul tegelbyggnad frin 80-talet.

I nordost Andrar bebyggelsen karaktir, och har dterfinns en gammal industribyggnad
uppford i 61t tegel samt Stallgirden, en kraftfull volym i 4 viningar med fasader av
rosa puts. | denna del dominerar de byggda volymerna siluetten, den smaskaliga
villabebyggelsen har ersatts av stora byggnadskomplex med tillhérande ytkravande
parkeringsplatser.

En gul sekelskiftesvilla som hyser "traffpunkten” ligger i norr pi en stor lummig
tomt som grinsar till en park i vister.

Vidgar man perspektivet finner man att denna del av Hoganis bestdr av blandad
bebyggelse dar hushdjder och tathet 6kar narmare centrum. Gamrummen har
“klassisk” uppbyggnad med kantsten och trottoarer. Detta giller dock inte Stallgatan
som upplevs diffus, saknar trottoar och varierar i bredd.

Ky Sliggan utgér idag etr kraftfullt, om 4n nigor oklart inslag i stadsbilden, med sin
frodiga gronska och delvis eftersatta underhill. Den gamla virdbyggnaden med sin

" tegelvolym i 3-4 vaningar ger idag ett pitagligt intryck av forfall och upplevs som ett

negativt inslag,
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Arkeologi

Eftersom omridet tidigare varit bebyggt har det inte ansetts nddvindigt att utfora
nigon arkeologisk utredning inom omridet. Pétriffas under mark dold fornlimning
skall arbetet omedelbart avbrytas och kontakt tas med kinsstyrelsen i enlighet med
bestimmelserna i 2 kap 10 §, lagen om kulturminnen.

Geotekniska forhallanden

En geoteknisk undersokning ir utférd av FB Flygfaltsbyran Enginering AB och
daterad 2006-11-17. Undersokningen visar: Geologiskt utgors omridet, under ett
lager av mulljord och/eller fyllning av glaciala avlagringar, av morin och sediment av
lera, silt och sand. Dessa avlagringar underlagras mot djupet av sedimentirt betg av
finsandsten och skifferlera i vixellagring och med stillvisa inslag av kol, s.k. hall.
Hallen har dock inte patriffats inom undersdkt djup pa mellan 3,8 och 6,0 m.

Vid undersékning noterades fritt vatten i flera av borrhilen. Vattnet pitriffades pa
mellan 1,8 och 2,6 m under markytan. Utforda mitningar ir endast korttidsobser-
vationer och grundvattenytan forvintas variera med arstid och nederbord. Uppmiitta
nivier kan dven vara piverkade av drineringar eller ledningsgravar inom omradet.

Undersokning av markradonhalten utfordes 1 tre punkter inom kv Sliggan. Dctekto-
rerna var utplacerade i 5 dagar. Mitningar visade pi radonhalter <15 kBq/ m’. Ovre
grinsen for ligradonmark gir generellt vid 10 kBq/ m’ men om marken bestdr av
lera, finsilt och lerig morin, som inom aktuellt omrade, si kan grinsen dkas ull 60
kBq /m’®. Dirmed bedoms omridet kunna klassas som lagradonmark.

Eftersom det finns risk for fororenade massor ska antingen kompletterande under-
sokningar utféras i samband med detaljprojekteringen eller s ska schaktningsar-
betena foljas av sakkunnig inom markmiljéteknik. Fyllning av aska och slagg har
' pitriiffats vid provtagningen inom kv Skiggan och inom kv Garaget 2 har tidigare
bedrivits industriverksamhet. Eftersom det planeras bostader inom omradet ska
marken, efter kontroll och eventuell sanering, uppfylla kraven enligt Naturvérds-
verkets riktvirden for marktyp KM, kinslig mark (Naturvirdsverkets Rapport 4889).

De geotekniska frhillandena ir goda. Undersékningen behover kompletteras infor
detaljprojekteting for varje enskild byggnad. Grundliggning av byggnader med eller
utan killare kan ske pa valfritt sitt. Byggnaderna utfors drinerat. Om inte detta it
méjligt ska killardelen utféras vattentitt. D3 omradet klassas som ligradonmark
erfordras inga radonskyddande Atgirder inom omridet. Underskningen i sin helhet
finns att tllgd pa planavdelningen, Héganis kommun.

Forandringar, planens innehall

I kv Sliggan ir avsikten att riva den f.d. virdbyggnaden och i stillet uppfra nya
bostadshus. Fastigheterna Stallet 14 och Garaget 2 skall planeras for parkering till
bostiderna i kv Sliggan. Avsikten ir dven att 6ppna Stallgatan norr om kv Slaggan
for trafik med anshutningen till Stawfordsgatan. Fastigheten Stallet 5 skall andras for
bevarande av fastigheten.

Kv Slidggan, fastigheterna Stallet 14 och Garaget 2

Fem nya bostadshus féreslas att uppforas fritt liggande i en lummig parkmiljo.
Hushojderna varierar frin 4-6 vin med indragen takvining. Byggnadernas placering
p tomten har sin utgdngspunkt i den diagonal som uppstir dir Langgatan och
Decauvillegatan méts. Mellan byggnaderna skapas entrérum tillsammans med mindre
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komplementbyggnader och pergolor. Husens orientering ger ligenheter, balkonger
och uteplatser gynnsamma ljusforhéllanden i bra viderstreck. Byggnadernas varie-
rande hojd och riktningar skapar variation i stadsbilden och minimerar skuggning av
varandra och omgivande fastigheter. Byggnaderna redovisas i snitt pi nista sida.

.
1A '-

Vy i nord-sydlig riktning

Vy i viist-ostlig riktning

Kvarteret beriknas fa 85-90 ligenheter som varierar i storlek frin 2 rum och kék tll
4 rum och kok. Byggnaderna avses ha putsade fasader samt plarta tak. Hojden pa
byggnaderna regleras med en hégsta nockhéjd, en héjd som inkluderar taket.

Den éversta vaningen fOreslas att utféras som takvaning med terrass medan Svriga
ligenheter far balkong med sollige. P4 girden kommer dessutom att uppforas tre
komplementbyggnader som miljdhus, cykelfrrid etc. Parkering for de nya byggna- -
derna kommer att ordnas i angransande kvarter pa fastigheterna Stallet 14 och
Garaget 2.

Fér tvivaningsvillan med sin tomt samt for nitstationen planeras inga dndringar
jimfort med gillande plan. Villan ar tinke att kvar som bostadshus'med egen
uidgird. )

Fastigheten Stallet 5

Skyddsbestimmelser foreslas for fastigheten Stallet 5 som innebir att byggnaderna
(huvudbyggnad och uthus) ej ska fa rivas eller forvanskas. Korsvirkesstommen
repareras vid behov med samma teknik som befindig. Byggnaderna skall exteriort
behilla sitt utseende med gulputsade fasader, traditionella trifonster med fasta
poster, fasta sprojsar och utanpiliggande gingjirn/hornjirn av 1800-talsmodell. Vid
omliggning av tak beliggs dessa med likvirdiga mineritskivor, takpapp p4 list eller
gulmelerat enkupigt lertegel. I huvudbyggnaden bevaras planlSsningen med mur-
stockar, tvirviggar, dSrréppningar och spegeldorrar. Mindre justeringar for kok- och
badrumsfunktioner far ske. Idag oinredda delar av vinden fir inredas. Urhusbyggnad
far inredas. '

Tridgardens utseende, med grismatta, frukririd, traditionellt trastaket mot Kolgatan
och smidesgrinden med initialerna GW, foreslds behillas. Viss justering av tridgir-
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den fir ske inom ramen for ett traditionellt utseende. Ny avgrinsning mot Vattugatan
foreslas utforas som ett gt staket pa en sockel av putsad betong.

Mot patkeringsplats i séder foreslis ate ett kulturhistoriskt anpassat plank med
maxhojd 180 cm fir uppféras. Sidant skall utforas med stiende brider och tickmilas
med falu rodfarg eller gron oljefarg,

Biluppstillning foreslds fa anordnas lings fastighetens vistra grins. En kulturhis-
toriskt anpassad carpott eller annan uthusbyggnad féreslis fA uppfSras 1 tomtens
sydvistra hom, pa platsen for ett tidigare uthus.

Tvi kulturhistoriskt anpassade.takfénster (max 40x70) fir monteras i huvudbyggna- ‘
dens bida takfall.

Gronomraden

Kv. Sliggan kommer iven efter exploatetingen, som ér tinkt att ske enligt "hus i
park” konceptet, att upplevas som ett gront kvarter. Fem stora kastanjer samt delar
av avenboksridin bevaras och kompletteras med nya trid och buskar. Tva valnots-
trid av rejil storlek kommer att nyplanteras och kompensera for det stora valnétstrid
som tyvirr férsvinner i samband med exploatetingen. T Gvrigt kommer ett stort antal
trid, busktrid och hickat att nyplanteras. Nyplantering kommer att regleras 1 avtal.
Omridets foreslagna karaktir framgir av illustrationskartan.

Férslaget ger en vil solbelyst inre parkmiljé, och i samspel med den bevarade
vegetationen kommer ytor for lek och spel samt samvaro utomhus att arrangeras.
Avstindet till nirmaste lekplats utanfér omradet ar ca 400 m.

I angrinsande Kv. Stallet finns ett grénomride som kompletterar utemiljon f6r de
boende 1 kv. Slaggan. '

Trafik

Biltrafiken till och frin det nya omridet bedéms uppga till ca 350 fordon per dygn.
Omridet omges av Vattugatan, Stallgatan och Stawfordsgatan. Stallgatan ansluter i
vister till Allégatan, de bida andra gatorna i séder till Linggatan. Stawfordsgatan
ansluter i sin norra del dven ull Allégatan.

E

]

stor del av trafiken till och frin omridet, kanske hilften, bedéms séka sig norrut
via Allégatan till Storgatan, mot centrum och vig 112. Stallgatan har lag standard pa
avsnittet nirmast Allégatan, likasa Stawfordsgatans norra del, mot Kolgatan. Det har
konstaterats att trafiken miste begrinsas vid dessa tvi gator av trafiksikerhetsskil.
Planférslaget medfér att avstingningar pa Stallgatan och Kolgatan redovisade 1
angrinsande gillande detaljplan miste genomforas. For att utdka trafikstandarden
breddas Stallgatan i den norra delen av planomradet och gatan dppnas {6t anslutning
till Stawfordsgatan. t
Dessa dtgirder innebir att en stor del av trafiken till och frin omradet styrs mot
Langgatan som har god standard och en bra anslutning till Allégatan. Atgirderna
innebir ocksa att de omgivande gatorna fir en jimnare belastning. Huvuddelen av
patkeringen ligger lings Stallgatan, som dirfor fir ta emot ungefir hilften av trafiken
till och fran omradet eller ca 180 bilar per dygn. Trafikmingden pa Allégatan uppgir i
dagslaget till ca 1900 bilar per dygn i den sédra delen och ca 2200 1 den norra.
Tillskottet frin det nya omridet blir darfor knappt 10%.

8
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Bostidernas parkeringsplatser kommer att ordnas inom fastigheterna Garaget 2 och
Stallet 14. Antalet parketingsplatser beriknas till en plats per ligenhet. Vissa parke-
ringsplatser kommer att utféras med carport eller med garage medan andra kommer
att vara 6ppna. Besokspatketing avses ske pi omgivande gator. Parkeringsytorna ska
~ utformas med trid- och buskplanteringar. Kommunens normer fér parkering kom-
mer att foljas. Parkeringsplatser for handikappade placeras si nira bostider som
mdyligt. Patkering till Stallet 5 léses inom fastigheten.

Cykeltrafik sker i princip pa lokalgatorna. I vistra delen av kv Stallet finns reservatet
kvar for det gamla sparomridet. Marken édgs av kommunen och utnyttjas som park-
omride. Det kunde vara intressant att anligga en ging- och cykelvig dir det gamla
sparet lig bla. for att befista minnet av den gamla sparstickningen.

Planomridet ligger inom gangavstind till busslinjer som trafikerar centrala Hoganis.

Teknisk forsérining
Kommunala ledningar for vatten, spillvatten och dagvatten finns i anshutning till
planomridet. De nya byggnaderna kan anslutas till dessa.

El kan erhillas frin befintlig nitstation i kvarteret.

Uppvirmning kan om nagra ar ske med fjirrvirme som ar planerat att byggas ut 1
anshutning till planomradet. . ) -

Offentlig och kommersiell service

Omrédet ligger i anslutning till befintlig bebyggelse och pa gingavstind tll butiker,
skola och annan service. Det it endast ndgra hundra meter till Storgatan med all den
service som finns dir.

Konsekvenser

Allminna intressen, kulturmiljo.

Planomridet ligger ca 100 m séder och ster om riksintresse f6r Kulturmiljévard
som omfattar bla. Gruvtorget med Tivolivingen. Fastigheterna Stallet 5 och 14
ligger inom gransen for lokalt bevarandeintresse Hoganis 6vre. Planens genom-
forande piverkar inte dessa intressen negativt.

Stadsbild

Stadsbilden forindras markant genom utbyggnaden av fem flerfamiljshus i ett
omride med i huvudsak villabebyggelse. Det centrala Eiget motiverar en sddan for-
andring. De nya husen kommer att upplevas mera patagligt an den gamla lingan,
men kommer sin miktighet till trots att ge ett luftigt skulpturalt intryck.

Planindringen for Stallet 5 innebiir att fastigheten kan fi ett bra bevarandeskydd for
att 1 framtiden kunna anvindas som bostad.

Paverkan pa vegetation
I vegetationsinventeringen/virderingen framkommer att fyra storre trid har hog

bevarandeklass tillsammans med tre mindre busktrid och en hick av Malus sargentii.

Tva av dessa trid kan inte bevaras da det skulle medféra visentliga kvalitetsforsam-
ringar for hetheten, bide stadsbyggnadsmissigt och for ligenheternas kundvarde.
Betriffande Malushicken ir den med sin utbredning och pregnanta form svir att
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inlemma i den nya strukturen, och relativt litt att ersitta pi kort ud i en ny anlagg-
ning.

En exploatering i kv Sliggan kommer oundvikligen att reducera den vegetation som
finns idag. Fem stora kastanjer samt delar av avenboksridin bevaras och komplette-
ras med nya trid och buskar. Tvi valnotstrad av rejil storlek (25-30 cm stamdiame-
ter) kommer att nyplanteras och kompenseta for det stora valnotstridet som tyvarr
forsvinner i samband med exploateringen. I Svrigt kommer ett stort antal trad,
busktrad och hickar att nyplanteras.

Skuggpaverkan ‘ .

Skuggstudier visar skuggornas rotelser Svet nitliggande tomter vid tre olika allfallen
pa dret, vid virdagjamning, vid sommarsolstindet samt vid hostdagyamningen. 1
bebyggd miljé kommer morgonsolen senate én nir den faktiska solen gir upp och
kvallssolen forsvinner innan den faktiska solen gir ner. Detta for att byggnader
skymmer tidigate 4n homisonten. Av bilderna nedan framgir nir solen gér in pa
tomten och nir den férsvinner.

Byggnadernas varierande h&jd och riktningar skapar variation i stadsbilden och
minimerar skuggning av varandra och omgivande fastigheter. De skuggstudier som
gjorts vid olika tider p3 Aret visar att denna paverkan pd omgivande fastigheter 1 de
flesta fall ar mactlig,

VARDAGJAMNING KL 09.00 VARDAGJAMNING KL 17.00
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HOSTDAGJAMNING KL 08.00 ' HOSTDAGJAMNING KL 17.00

4

Skuggeffekter vid olika klockslag redovisas pi foregiende och denna sida vid vir-
och héstdagjamningen. P4 morgonen vid klockan 9 ir det skugga pA tomten men den
avtar vid kiockan 10. Pa kvillen vandrar skuggan in vid klockan 17. 2006 vid
virdagjimningen gick solen upp klockan 6.12 och gick ner 18.23. Vid
héstdagjimningen gick solen upp 5.56 och gick ner 18.06. Skuggstudierna visar att

skuggverkan vid dessa dllfillen 1 stort sett ar samma.

SOMMARSOLSTAND KL 08.00 SOMMARSOLSTAND KL 20.00

Skuggeffekter vid tv klockslag redovisas ovan vid sommarsolstandet. P4
morgonen vid klockan 8 dr det skugga pa tomten men den avtar vid klockan 9. P&
kvillen vandrar skuggan in vid klockan19 mén har storst effekt frin klockan 20.
2006 vid sommarsolstdndet gick solen upp 3.22 och solen gick ner 21.00.

11
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Trafik och buller

Den okade exploateringen i kv Slaggan innebir en viss 6kning av trafikmingderna pd
omgivande gator. Det har konstaterats att Stallgatans och Kolgatans anslutningar all
Allégatan inte limpar sig for en okad trafikbelastning ur trafiksikerhetsskal och att
avstingningar i gillande detaljplaner ska genomforas i och med detta projekt.

Trafikokningen blir mittlig och forvintas inte innebéra nigon horbar okning av
bullernivan.

Parkeringsbehovet till bostiderna kan losas i intilliggande kvarter och innebdir att en
gammal industribyggnad rivs samt att ett obebyggt bostadsomride ersitts med
parkeringsplatser.

Miljokvalitetsnormer

Frin och med sommaren 2003 finns miljkvalitetsnormer for sex typer av dmnen i
luft. De ir kvivedioxider och kviveoxider, partiklar (PM10), bensen, svaveldioxid,
bly och kolmonoxid. Vad giller bly och kolmonoxid ir vardena generellt lingt under
normen.

Héganis kommuns miljokontor har 2002 - 2005 genomfért mitningar av luftens
kvalitet vid matpunkt som beddmts ge kommuntepresentativt varde. Punkten finns 1
Héganis centralort. Komplctterande mammgar finns fran Kullaberg avseende kvive-

A fann

och svaveldioxid. jimforelsevirden finns frin mamingar 1992/1993.

Detaljplanens genomférande férvintas inte medféra att gransvirden for miljo-
kvalitetsnormerna Gverskrids.

Sociala konsekvenser

En exploatering av kv Sliggan enligt liggande forslag innebira ett tillskott av ca 87
ligenheter, vilket kommer att komplettera grannskapet bide stadsbildsmassigt och
socialt. Utbyggnaden innebir att underlaget for service okar i denna del av Hoganis
vilket ar positivt, -

MEDVERKANDE

Medverkande tjinstemin ir bla. planarkitekt Katinka Lovén, exploateringschef Ulf
Andersson och kommunantikvarie Henrik Ranby Hoéganas kommun.

PLANAVDELNINGEN a Westerstrom planarkltekter AB

Jotry Westerstrorn \
rkitekt SAR/MSA
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HOGANAS KOMMUN
KOMMUNLEDNINGSKONTORET

GENOMFORANDEBESKRIVNING .
Laga krait

Detaljplan for

-Kv Sldaggan, fastigheten Stallet 5 m.fi.

Hoégands kommun, Skane lan .

SRR
-@_ g

HANDLINGAR

Plankarta med planbestimmelser
och illustravonskarta
Planbeskrivning
Genomforandebeskrivning
Grundkarta
Fastighetsforteckning
Samridsredogorelse

Utlitande

Detaljplanen har

upprittats: 2007-05-11
antagits av KI: 2007-09-13
vunnit laga kraft: 2007-10-09
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Syfte U 3
Planens syfte 4r att mojliggdra nya bostider 1 flerfamiljshus 1 kv Slaggan. Vidare ska
planen ge regler for att sikerstlla de kulturhistoriskt virdefulla byggnadema pi

fastigheten Stallet 5. Dirutéver ska planen mojliggora parkering pa fastigheterna
Stallet 14 och Garaget 2.

Organisatoriska fragor

Tidsplan ‘
Detaljplanen beraknas vara antagen av kommunfullmiktige under hosten 2007.
Normalt planforfarande dllimpas.

Genomférandetid
Planens genomférandetid dr 5 4r frin den dag planen vunnit laga kraft.

Ansvarsfordelning
Agare av fastighet som ingir 1 detaljplanen ansvarar for planens genomfdrande inom
respektive fastighet.

Avsikten ir att exploator av byggritter inom fastigheten Sliggan 1 (exploatoren) skall
ansvara for och bekosta erforderliga ombyggnader inom planomridet av Stallgatan,
Stawfordgatan, Vattugatan och Langgatan samt anlidgga parkeringsplatser inom
fastigheterna Stallet 14 och Garager 2. Dessutom skall exploatéren ansvara for och
bekosta ombyggnad av avstingningar pi Kolgatan och Stallgatan redovisade i
angransande detaljplaner. Exploatéren skall dven ansvara fér markundersékningat
och ev. saneringsitgirder.

Avtal -
Exploateringsavtal skall traffas mellan kommunen och exploatér. 1 avralet skall
exploateringskostnaderna, ataganden vad avser iordningstillande av allminna platser,
ledningsdragning m.m. regleras.

Fastighetsrattsliga fragor
Marken inom Slaggan 1, Gataget 2 och Stallet 5 dr privatiagda. Ovng mark dgs

" av kommunen.

!

Nir plancn vunnit laga kraft skall exploa‘t('jrcn ans6ka hos lantméiterimyndigheten om
forrittning. Berdrda ledningar sikras genom ledningsritt eller servitut.

Staller 5 kan eventuellt utgdra ett bostadskomplement till Hoganis 38:47.

Ekonomiska fragor

Exploatdren svarar for samtdiga kostnader for planens genomférande. Kommunen
har inga kostnader.




33.

Medverkande tjansteman

Planen har utarbetats i samarbete med Katinka Lovén, Henrik Ranby och Ulf
Andersson frin Hoganis kommun.

" PLANAVDE NII;IGEN ' terstrom planarkitekter AB
4/ A
d lél:l-_rW J Westeréttém

Planchef rkitekt SAR/MSA
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