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Enkelt planfarfarande

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Antagandehandlingar: Owriga handlingar:

- piankarta med bestimmelser - grundkarta

- planbeskrivning - fastghetsflirteckning
- genomitrandebeskrivaing

- utlitande efter samrid

PLANENS SYFTE OCH HUYUDDRAG

Enligt gilllande demljplan fir fastigheten Vartenpasset 2 anviindas fiir
samlingslokaler. Demljplanen innebdr i huvudsak an anviindningssinet for
denna fasighet dndrmas till bostiider.

Agaren till angriinsande fastigheten Vattenpasset 3, Jesu krist kyrka av sista
dagars heliga, har haft mdjlighet arn ianspriktaga Vattenpasset 2 for
utdkning av sin verksamhet men har nu framftiet att behovet fisr den kyrkliga
verksamheten dven framdeles kan tllgodoses p den egna fastigheten.

Nigot ytierligare behov av samlingslokaler i det bertirda omrider bedBms
inte fireligga, varfr kommunen sisom fgare dll Vattenpasset 2 nu har fie
avsikt art forsilja den som bostadsfastighet.

PLANDATA
Ligesbestimning och areal

Kvarneret Varenpasset ligger i stndsdelen Halvorstorp, ca 4 km nordost om
Trollhintans centrum. Planomrddet begrinsas i viister av Bjorkviigen och i
norr av Halvors vilg och ansluter dll et parkomriide i sydost.

Flanomridets totala areal uppgdr tll c:a 1600 kvm.



Oversiktsplan
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Markigandeférhdllanden
Troilhiimans kommun fr lagfaren Igare dll all mark inom planomridet.

PROGRAM

Samhiillsbygenadsniimnden har 1997-11-05 enlige § 213 behandlar en
fortrdgan frin kommunens fastighetsfdrvaltning om en sddan forindring av
dlliren markanvindning fér Vattenpaset 2 som redovisats ovan under
"PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG".

Niimnden har medger an sddan férindring kan ske,

Niémndens beslut i frdgan utgir program fiir detaljplanen.

PLANENS FORENLIGHET MED NATURRESURSLAGEN (NRL)
Den akmella detaljplanen ir freniig med en frdn allmiin synpunk: [Smplig
anviindning av mark- och vamenresurser enligr 2 kap NRL,

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer.

Cversiktsplan fér Trollhdrans titort antogs av kommunfullmilkrige
1995-11-20.

Stadsdelen Halverstorp beskrivs i dversikisplanen som ett omride med en



Energiplan

Trafikledsplan

Vepetation

blandad bebyggelse av bide dldre och yngre bostider i nistan ureslutande
privatiigda smihus.

I Gversikisplanen sigs vidare ant tillkommande bebyggelse bér inriktas pd
smi Hgenheter for fldre och ungdomar eftersom sidana saknas i den
ensidiga villabebyggelsen.

En sddan forandring som sker genom fGreliggande detaljplanefSrslag fir
forenlig med Sversikisplanen.

I §versiktsplanen hinvisas ocksd till kemmunens energiplan vad gilller
utredande av mijlighet till kollekdy uppvirmning, baserad pd fisrmyelsebar
energi. Energiplanen anwogs av kommunfullmikrige 1904-06-20,

I planen siiga bl a an en sirskild planbestimmelse innebirande byggnaders
uppvirmning med fjirrviirme sller lokalt, miljivanligt producerad vifrme skall
inforas i kommande planer. Byggnader med hifgst 500 kvm brurmtoarea skall
I.'I.Il.d.ﬂ.ﬂﬂls.

Trafikledsplan fir Trollhdimans titort antogs av kommunfullmifktige
1996-04-29, Planen redovisar inga foriindringar i det nu aktuella
planomridet.

Detaljplaner

Planomrider lir beliger inom giillande deraljplan (stadsplan), fastseilld 1979-
06-18 med aktbeteckning 158 1K-5:1v/1979,

Fastighetsplaner
Planomrddet saknar fastighetsplan,
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FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

MNatur

Befintliga wild pd tommark har etz hige miljs- och bevarandeviirde, varfor
planbestimmelse om bevarande och utdkad lovplikt for widfillning har
g



Geoteknik

Enligt kommunens markradonriskkarta, upprittad i oktober 1988, iir
planomridet beliget i randen av normal-och ligriskomride.

En, 1979-06-12, av Allmiinna Ingenjérshyrin AB utfird geoteknisk
understikning visar att fiir planomridet ir stabiliteten god med
sitkerhetsfaktorer stirre dn 2,5.

Bebyggelseomride

Kvarteret Vanenpasset fir indelat i e fasrigheter. Tilliten markanviindning fr
bostiider foir tomt or 1 och samlingslokaler fiir tomterna 2 och 3. Tomt | och
3 iir iansprikragna Fir sina indamdl, medan tomt nr 2 ir obebyggd.

Foreliggande detaljplan gtir der mdiligt ant uppfiira ent bostadshus pd tomten
nr 2. Avsikten &r att uppftira en byggnad som inrymmer fyra ligenheter med
én bruttoarea om hogst 450 kvm.

Erforderligt antal biluppstiillningsplatser skall anordnas pd tomimari.

Detaljplanen innebir ocksd att en mindre del av omrider fir samlingslokaler
tillf¥rs den punktprickade delen av tomten ar 1.

Skyddsrum

Planomridet ligger inom hemskyddsomride 30017, Fér niirvarande stills
inte krav pd ytterligare skyddsrum. Inftr handliiggningen av kommande
byggloviirende kan skyddsrumsfrigan akmalliseras.

Frivior

Ett markomriide om ca. 100 lovm dwvergdr frin kvartersmari till allmiin plats,
namr, som ansluter till e angriinsande swrre parkomride.

Cator och trafik

Kvarteret angtrs via Bjirkvigen och Halvors viig,
Fastigheten Vatténpasset 2 anglics blist frin Halvors vilg.

Teknisk forsérjning

Det kommande bostadshuset pd fasugheten Vattenpasset 2 ansluts all
kommunens va-anliggning,

Den freslagna byggnadens bruttoarea &r mindre din 500 kvm varfiic
planbestimmelse om byggnads uppviirmningssitt ¢j har inftirs, ( Se under
Energiplan sid 3 )

Omrider Halvorstorp beriiknas enligt Trollhintan Energi AB kunna anslums
all bolagets fjirrvirmendt dr 2005-6. Planerad bebyggelse bér, utan allt for
stora ombyggnader, anpassas fiir en framiida ansluming.

MILJOKONSEKVENSER

Detaljplanens genomfBirande synes inte medfiira ndgra konsekvenser



av negativ art fiir omgivningen vare avseende mark, vamen, luft o klimat,
landskap o stadsbild, kulturmiljd, vixter o djur, mark o vatten-anviindning,
hillsa o sikerhet, samhiillsservice, wansporter, energi eller rekreation o
frilufesliv,

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Lovplikt

Planens innehdll motiverar ingen annan frindring av lovplikten dn att
marklov erfordras for radfillning inom med trild, betecknat omride.

GenomfGrandetid

Genomforandetiden upphdr vid utgingen av ir 2003,

Fire genomftrandetidens uiging fir mot berirda fastghesiigares
bestridande detaljplanen indms eller upphiivas endast om det ir nid-
viindigt pd grund av nya férhdllanden av stor allmén vike, vilka inte

kunnat forutses vid planliiggningen. Efter genomftrandetidens slut har
kommunen stdrre frihet att ndra eller upphiiva planen, Detaljplanen i
dock gilllande dven efter genomfSrandetiden rills den dndras eller upphiivs.

Trollhifttan i november och december 1997,

Stadsbyggnadsfirvaltningen
STADSINGENJORSKONTORET

Anders Blom
lantmEteriingenjér
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Den uppriittade detaljplanen handliggs med enkelt planfGrfarande enligt
5 kap 28 § plan- och bygglagen och berliknas kunna bli antagen av sam-
hilllsbyggnadsniimnden i december 1997,

Genomfirandetid

Genomfdrandetiden fiir detaljplanen enligt plan- och bygglagen upphér
vid utghngen av &r 2003, Se planbeskrivningens sista sidal

Ansvarsfirdelning

Detaljplanen omfartar kvartermark och allmén plats.

Kommunen ansvarar fir genomftirandet inom kvarersmark.

_ Kommunen dr buvudman fir allmiin platsmark inom och utom planomridet.

Kommunen fir ocksd viighdllare for gatumarken utanftr planomridet.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsplaner
Fastighetsplan erfordras ej.



Lt

Fastighetsbildning

Ett plangenomftrande innebiir arr fastigheten Vanenpasser 1 erhiller et
mindre markomride i nordost frin fastgheten Halvorstorp 2:6.
Vartenpasset 2 erhiller dels e omride { sydost dels ett omrdde mot
Bjdrkvigen, bidda omridena frin fastigheten Halvorstorp 2:6.

EKONOMISKA FRAGOR

Kosmaderna fr plangenomiirandet vad avser markSverfiringarna upskarttns
till 18 000 kronor 1 fasdghetshildningskosmader. Trollh#nans kommun
beralar dessa kosmader,

Kommunens fastghetsfUrvalining betalar plankosmaden vid planens
upprittande, varftr reducerad planavgift skall beralas nfir bygglov meddelas,

Trollhiittan i november och december 1997

Stadsbyggnadsfirvaltningen
STADSINGENJORSKONTORET

Anders Blom
lanmmiteriingenjiic
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UTLATANDE EFTER SAMRAD

Trollhiitans kommun, Sgare tll fasdgheten Vanenpasset 2, har fr avsike an
firsilja densamma som bostadsfastghet

Enlig: giillande demljplan fir fastgheten anviindas fr samlingslokaler,
Detaljplanen har uppriittats fiir att i huvudsak dndra anvindningssiitt frin
nuvarande bestimmelse, samlingslokaler, till bostad.

Handliiggningen har skett med enkelt planféirfarande enligy plan- och bygglagens
3 kap 28 par.

Samrid har skett enligr samrddslista med berdrda fasdghetsigare, kommunala
frvalmingar, fasughersbildningsmyndigheten, Linsstyrelsen, Telia AR,
Trollhittans Energi AB mfl. Samtliga har erhillic planhandlingar och gets
tliftille an inkomma med synpunkter,

Inkomna synpunkter sammanfattas och kommenteras nedan.
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MILJONAMNDEN
Delegationsbeslut 1997-12-08:

Miljdnimnden anser an planbestimmelsen om bevarande av tmid och lovplikt
for tridfillning bér omfatta hela fastigheten.



Stadsingenjbrskontorels kommeniar;

Planbestimmelsen avseende utdkad lovplik for ird3dfdlining widkas nll ant
gdlia hela fastigheten Vartenpasser 2.

TEKNISKA YERKEN
Garu-Parkkontoret, Ann Andersson, har 1997-11-27, framfort foljande
synpunkter:

I planbestimmelserna under anvindning av allmdin plats bir parkomridet
bendmnas NATUR isuillet fiir PARK.

Triiden i griinsen mot sBder bir skyddas, hela fastgheten biir innehilla
bestlimmelse om utdkad lovplikt for miidfillning,

Ent omriide mot fastigheten Vartenpasset 3, bér innehilla bestimmelse om att
marken inte fir bebyggas.

I Gwrigt ingen erinran frin Tekniska Verken.
Stadsingenjirskontorets kommentar:
Omrddet som dvergdr frdn tomemark rll allmdn plats dndras il NATUR.
Angdende trdden, se kommentaren under Miljékontorer,

Planfrslager innebdr inte ndgon fardndring avseende markens bebyggande
mat ni gdllande deralfplan.

FASTIGHETSFORVALTNINGEN
Christian Karlsson, medelar 1997-12-03, att man inte har ndgot att erinra mot
det framlagda planfirslaget.

Stadsingenfirkontorets kommentar:
Plankosmaden har diskurerats, Dena har resulterat | are Fastighers-
Jarvaitingen betalar plankostnaden till stadsingenjdrskontorer,

Kosinaden bakas sedan in | tomipriser. Texten under " ekonomi® | genom-
Jarandebeskrivningen anpassas.

TROLLHATTAN ENERGI AB
Samridssvar, 1997-12-02,

Inga invindningar mot planfirslaget.

TELIA AB
Samridsyurande, 1997-11-27

Ingen erinran mot rubricerad plan.



STADSINGENJORSKONTORETS FORSLAG TILL BESLUT

Samhiillsbyggnadsnimnden foreslis besluta:

att godkiinna denna samridsredogiirelse och

att anta detaljplan for DEL AV KV VATTENPASSET M M , Halvorstorp
uppriittad i november och reviderad i december 1997,

TROLLHATTAN 1997-12-10

Stadsbyggnadsforvaliningen
STADSINGENJORSKONTORET

Anders Blom
1 biingenite
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D:1I 1998

Samhadllsbyggnadsnamndan har den 10 december 1867 antagit

Savitt framgdr av har fart diarium och after kontroll med lansstyrel-
san har anfigt 13 kap 2 § plan- och byaglagen inte nagot dverkla-
gande av samhallsbyggnadsnamndens beslut kommit in till ndmn-
den eller |ansstyrelsen inom tre veckor fran den dag kommunens

antagandebeslut tillkdnnagetts pa kommunens anslagsiavia.

Pa grund harav far kommunens antagandebesiut anses ha vunnit

laga kraft den 7 januan 1593,

Trollh&ttan den 20 januari 1998

Stadsbyggnadsférvaltningen
STADSARKITEKTKONTORET
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TROLLHATTANS KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL
Samhillshygrnadsnimnden Datum

1697-12-10

§ 235 Uppr or 97P

DEL AY KYARTERET VATTENPASSET 2
Halvorstorp

Eorslag till detaljpian
Arendebeskrivning

Planfiirslaget, uppriittat av stadsingenjiirskontorer i november 1997, har
handlagts med enkelt planfirfarande enligt PBL 5:28.

Sirskilt utldtande efter samridd har uppriiitats av stadsingenjiirskontoret
10 december 1997, bilaga 1.

Samhills] {sidmn deiis hedta
- Utlitandet godkiinnes.
= Demljplanefirslaget antas,

- Ui

Swurk
Stng

;s ,%;

Justeringsminnens signator

Utdragsbestyrkande
\ A P




TROLLHATTANS KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL
Samhillsbygomadsnidmnden 1997-12-10

Plats och td Forvalmingshuser, Smdshyganadsftirvalmingen kl 16.30-18.30

Beslutande Ann-Christine Tornebjer/Torslid, ordf (3)
Per-Gunnar Modigh (v)
Bo Swanér (m) tom § 236,k 17.50
Leif Olof Alfredson (s)
Kent-Ame Qlsson (3)
Anders Rapp (s)
Leif Andersson (3)
Ulf Résrstad (m)

Ovriga Leif Lof, stadsarkitekr
Karl-Erik Krisdansson, avdelnigschef, tom ki 18.10
Anders Lingsten, weknisk chef, tomkl 18.10
Ann Andersson, stadsridgirdsmilstare, tom ki 18.10
Anders Blom, lanmilteriingenjér, to m ki 18.10
Lena Andersson, assistent
Anna-Grem Killman, sekreterare

Utses att justern Lennare Engstrém med Ulf Rirstad som ersidttare
Justeringens plats och cid Stadsarkirekikonrorer 19?7-12-11"
Undorskrifter  Sekreterars 4£5¢h .:_',,Lfr'-t'ﬂ'--"%;‘i'_-'.:fé: Pecireel, Paragrafer 221-245
Anna-Crefa Killman !
A1 A e = _,.-'.-__.-"'
(rdMrande ¥ "'.-:"'“._,.._\_ i e
Ann-Christne TomeBjer/Torslid
Josands Ay £ gl e
“ Lennart Engstrém
ANSLAG/BEVIS
Protokellet & justerat. Justeringen har dlikinnagivits genom ansiag.
Organ Troilhiittans kommun, Samhbillsbyggnadsnimnden
Sammantridesdarnm 1997-12-10
Dutum Mr anslags uppsattande 1997-12-17 Datum fir ansleps nedingande | 998-01-08
Férvaringsplats fir protokollet Smdam:jwl_:nk:un A
Underskrift wfga-;“;fmma-c;;aa@{t
Anna-Creta Kiilllman
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Kommunens bestut-att-anta~detaljplan fér del av kv Vattenpasset
Halvorstorp

Planen har handlagts med enkelt firfarande och &j nirmare granskats av
linsstyrelsen. Linsstyrelsen avser ej att dverprdva den enligt 12 kap 1-2§§ PBL
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