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Planens syfte och huvuddrag

Planen syftar dll att h6ja exploateringsgraden inom planomradet och dirmed anpassa
planen efter befintliga f6rhillanden, samtdigt som de stérre fastgheterna fir vissa
utvecklingsmojligheter. Omridets karaktir ska bibehillas. Planen tar samudigt tillvara
lokala bevarandeintressen.

Bakgrund

I december 2005 ansékte fastighetsigaren till Jonstorp 4:48 om planidndring pga
befintlig avvikelse frin detaljplan och 6nskemil om utbyggnad i strid mot gillande plan.
I mars 2006 ansokte fastighetsigarna till Jonstorp 4:43 om planindring pga 6nskemal
om att resa taket och inreda en 6vervaning i huvudbyggnaden vilket gillande
planbestimmelser inte medger. Bida fastigheterna ingir i detaljplanen for norra och
nordostra delen av Jonstorps kyrkby (1/79).

I samband med ansékningarna om planindnng gjordes en utredning av omridet, vitken
visade att en betydande del av bebyggelsen inom ovannimnd plan och angrinsande
detaljplan f6r norra delen av Jonstorps kyrkby (J 11) - som har samma bestimmelser
gillande exploateringsgrad, inte Sverensstimmer med gillande planbestimmelser.

Planférfarande och planprocess

Planen startade med enkelt planforfarande di den inte ansigs vara av allmint intresse.

Under samridstiden inkom en mingd synpunkter pé trafiklésningen f6r Fingstvigen.
Synpunkterna ar av sidan art att planforfarandet Gvergir 1 normalt férfarande 1 och med
upprittandet av utstillningshandlingarna.

Forenligt med 3, 4 och 5 kap MB

Den aktuella detaljplanen bedéms vara forenlig med en frin allman synpunkt lamplig
anvandning av med mark- och vattenresurser enligt Miljobalken.

Behovsbeddmning i enlighet med bilaga 4 till MKB-

férordningen _
Enligt 6 kap 11 § MB skall en kommun som upprittar eller indrar en plan, som krivs 1
lag eller annan forfatening, gora en bedémning av hur planen eller dndringen paverkar
milj6n. Denna bedémning ska ge svar p frigan om genomfdrandet kan antas medféra
betydande miljopaverkan. I friga om detaljplaner som enbart avser anvindningen av

smi omriden pa lokal nivé skall genomforandet antas medféra en betydande
miljopaverkan endast om kommunen finner att si ir fallet, med beaktande av de

kriterier som anges 1 bilaga 4 till MKB-férordningen.

Den aktuella detaljplanens genomfSrande antas inte medféra betydande miljopaverkan.
Dirmed finns det inte anledning att uppritta miljdkonsekvensbeskrivning enligt MKB-
forordningen. Miljobedémningsprocessen kan dirfér avslutas. Mot denna bakgrund
redovisas konsekvenser av planforslaget endast i denna planbesknvning.




Plandata

Planomradets ldge och omfattning

Planomridet ligger i norra delen av Jonstorp, notr om Gerdas ang. Det handlar om ett
befintligt bostadsomride utmed Fingstvigen, Lillvagen och Sommarstugevagen.
Planomridet omfattar fastigheterna Jonstorp 7:54, Jonstorp 7:55, Jonstorp 7:59,
Jonstorp 7:52, Jonstorp 7:63, Jonstorp 7: 34, Jonstorp 7: 64, Jonstorp 7:53, Jonstorp
4:45, Jonstorp 4:43, Jonstorp 4:39, Jonstorp 4:38, Jonstorp 4:37, Jonstorp 4:44, Jonstorp
4:64, Jonstorp 4:48, Jonstorp 4:51, Jonstorp 4:52, Jonstorp 4:53, Jonstorp 4:54, Jonstorp
4:55, Jonstorp 4:56, Jonstorp 4:57, Jonstorp 4:58, Jonstorp 4:62, Jonstorp 4:19, Jonstorp
4:63, Jonstorp 4:11, Jonstorp 4:47, Jonstorp 4:49, Jonstorp 4:32, Jonstorp 4:30, Jonstorp
4:29, Jonstorp 4:65 samt, efter samridskedet dven, Jonstorp 4:50.

Omrédet ir efter utvidgningen som skett infor utstillningskedet 4, 2 ha stott och
omfattar nu dven del av hamnplanen (Jonstorp 4:50) samt den gingvag som
sammanbinder Fingstvagen och hamnplanen.
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Planomridet fore utvidgningen.

Markégoforhallanden
All tomtmark ir privatigd. Gatufastigheterna dgs av kommunen.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktliga planer

I gillande 6versiktsplan frin 2002, aktualiserad 2005, ar omridet markerat som befintlig
tatortsbebyggelse.

I den fordjupade Sversiktsplanen for Jonstorp frin 2000, 4r den norra delen av det nu
aktuella omridet markerat som aktuellt for moderniseting av detaljplan, vad giller storre
byggritter och vindsinredning, Fér omridet i direkt anslutning till Jonstorpsvigen har
utpekats att gronskan ska bevaras.

Riksintressen

Omridet ingir 1 tiksintressena for kustzon och for rérligt friluftsliv och murism.
Planomridet ansluter till Jonstorps hamn. Dirfor dr det vikugt att bibehalla omradets
karaktir av lig villabebyggelse.

Detaljplaner

For planomridet giller i dag, i norra delen, detaljplan fér norra delen av jonstorps
kyrkby fran 1963 och i den sédra delen, detaljplan for norra och nordéstra delen av
Jonstorps kyrkby frin 1979. For fastigheten Jonstorp 4:65 giller detaljplan fér Jonstorp
33:1 m fl frin 1996. Planen reglerar 1 6vrigt Gerdas dng med anslutande bebyggelse.
Genomforandetiden har utgitt pa alla dessa planer.

Exkluderat frin nu aktuellt planomride ir fastigheten Jonstorp 4:42 som fick en fornyad
plan 2001 och fastigheten Jonstorp 4:40 dir planen moderniserades 2002.

I nordost grinsar aktuellt planomride till detaljplan f6r omridet nordost om Jonstorps
kytkby frin 1961. Vister om Jonstorpsvigen giller detaljplanen for Jonstorp 7:30 m fl.

Kulturmiljoplan

Planomradet ingir delvis i det lokala bevarandeintresset Jonstorp-Tunneberga, redovisat
1 Kulturmiljgplanen 1993. 1 norra Jonstorp ir det den dldre byggnadsmiljon utmed
Jonstorpsvigen som ir utpekad som virdefull i Kulturmiljéplanen. Hir finns bade
korsvirkesgirdar frin 1800-talet och villabebyggelse frin ndigt 1900-tal.

Kulturmiljéplanen har for den vistra sidan av Jonstorpsvigen foljts upp med nya
detaljplaner. I konsekvens med detta {6ljs kulturmiljéplanen i denna detaljplan upp med



liknande bestimmelser pa Gstra sidan. Fyra byggnader ir sirskild utpekade 1
kulturmiljéplanen med pitaghgt virde £6r kulturmiljén.

Kommunala beslut i 6vrigt

Kommunstyrelsen beslutade den 20 aprl 2006 att delegera planandringen for akeuella
forslaget till byggnadsnimnden. Byggnadsnimnden beslutade den 17 maj 2006 att
uppdra 3t planavdelningen att genomféra planprocess £6r dndring av detaljplan f6r
Jonstorp 4:48 m fl i Jonstorp genom tilligg.

Forutsattningar
Natur

Mark och vegetation
Inom planomridet finns ingen allman dllginglig natur- eller parkmark. Omridet ligger
mellan 4 och 10 m 6ver havet.

Radon

Hoganis ligger inom lig- eller normalriskomride for radon.

Fornlamningar

Inom omridet finns tre kanda fornminnen. Det handlar dels om tva hogbottnar pa
fastighet Jonstorp 4:48 och dels om en stenildersboplats som enligt en preliminir
avgrinsning berér fastigheterna Jonstorp 4:48, Jonstorp 4:43, Jonstorp 4:64, Jonstorp
4:19, Jonstorp 4:63 och Jonstorp 4:11.
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Fornminnen: Kryss markerar higbottnar, skrafferad yta markerar boplats

Stendldersboplatser kan ha osiker utbredning, varfor de dven kan berora andra
fastigheter. Fasta fornlamningar skyddas av Kulturminneslagen 2 kap (KML). Det ar
forbjudet att utan tllstind frin linsstyrelsen rubba, ta bott, grava ut, ticka 6ver eller
genom bebyggelse, plantering eller pi annat sitt 4ndra eller skada fast fornlimning.




Pitraffas fornlimningar vid markingrepp galler generellr att arbetet skall avbrytas
omedelbart och Linsstyrelsen kontaktas. Fornlimningarna kan upptrida som hardrester,
stenpackningar eller mérka fargningar i'jorden mm.

Bebyggelseomraden

Bostider, bebyggelse

Omridet dr bebyggt med villor av varierande karaktir. B‘ebyggclsen ir frin olika ader, 1
olika stilar och tomtstotlekar varterar. En del hus nirmast havet har fortfarande
sommatstugekaraktir. Ett omride séder om Lillviigen ir ganska enhetligt och tatt
bebyggt med sju enplansvillor. '

Bebyggelse utmed ostra delen av Lillvigen

Offentlig och kommersiell service, arbetsplatser mm

Offentlig service i form av forskola, skola, idrottsanldggningar och dldreboende finns i
Jonstorps centrum ca 1 km frin planomridet. Aven annan service i form av detaljhandel
tillgodoses inom samma avstind.

Tillganglighet

I kommunens handikappsplan, antagen den 16 maj 2002, anges de mil och atgirder som
giller for att tillgodose kommunens tillginglighetskrav som ska tillimpas 1 planomridet.
Vid bygglovsanstkan provas byggnadens tillginglighet och vilka funktioner som miste
finnas pé vilka plan.

Gator och trafik

Gatunit, gang- och cykeltrafik

Inom planomridet finns lokalgatorna Sommarstugevigen, Lillviagen och Fingsvigen
som ir utformad 1 olika standarder. Sommarstugevigen ir utbyggd med ca 8 meters
bredd i sin helhet, liksom Lillvigens ¢stra del. Den vistra delen av Fangstvigen har 6
meters bredd. Diremot ir den Ostra delen av Fangstvigen och den vistra delen av
Lillvigen inte utbyggd till en full gatubredd, trots att gillande detaljplaner har avsatt
motsvarande mark for det. Vad giller Lillviigen s3 ar fastighetsreglering genomférd men
inte utbyggnaden av gatan.




Planomradet angrinsar tll Jonstorpsviigen, som 4r huvudgata i nord-sydlig riktning
genom Jonstorp. Fastighetera Jonstorp 7:34, Jonstorp 4:65, Jonstorp 7:59 och Jonstorp
7:63 har direktutfart ut mot denna. Hastigheten ir begrinsad dll 50 km/h.

Lillvigen bestir av tvi delar som ir kopplad med en gingvig som enligt gillande plan ar
patkmark. Dessutom finns en gingvig mellan Lillvigen och Fingstvigen i anslutning ull
fastigheterna Jonstorp 4:52, 4:53, 4:47 och 4:49. Aven den ir i gillande plan parkmark.

Kollektivtrafik
Vid Gerdas ing bara ndgra meter frin planomradet finns en busshallplats for

kollektvtrafik. Bussforbindelse finns mot Hoganids och Angelholm.

Parkering
Parkering ir avsedd att ske pa tomtmark. Gatuparkering ir alliten inom omridet.

Storningar

Luftféroreningar :

Frin och med sommaren 2003 finns miljokvalitetsnormer for sex typet av dmnen i luft.
De ir kvivedioxider och kviveoxider, partiklar (PM10), bensen, svaveldioxid, bly och
kolmonoxid.

Hoganis kommuns miljékontor har 2002 - 2005 genomfért mitningar av luftens
kvalitet vid matpunkt i Hoganis centralort. Kompletterande mitningar finns fran
Kullaberg avseende kvive- och svaveldioxid.

Genomforda matningar 2002/2003 i Héganis kommun visar virden for kviveoxid,
svaveldioxid och bensen som inte éverskrider miljokvalitetsnormerna. For bly och
kolmonoxid ir virdena generelit ingt under normen. Virdet £or partiklar i luft
overskrider ibland normen. Eftersom mitpunkten ligger mitt i centrala Hoganis ar det
sannolikt att partikelvirdena dr ligre 1 Jonstorp.

Buller

Av Riksdagen antagna rikevirden for trafikbulier ska inte éverskridas vid nybyggnad av
bostider. Dirmed fir inte ckvivalent bullernivi Gverstiga 30 dB(A) inomhus och

55 dB(A) utomhus pi uteplats. Maximal ljudnivi far inte Gverstiga 45 dB(A) inomhus
nattetid samt 70 dB{(A) pa uteplatser.

Forandringar, planens innehall

Planen syftar dll en modernisering av bestimmelserna och en anpassning dll befintliga
forhillanden, frimst gillande exploateringsgrad och mojlighet dll vindsinredning.

i
Bebyggelseomraden
Bostader, bebyggelse
Planomridet ar utbyget i sin helhet. Det tillkommer i inga nya byggritter. Forandringen
gentemot tidigare plan ar i huvudsak hogsta exploateringsgrad och méjligheten il
vindsinredning. Inom hela planomradet giller en vining med hogsta byggnadshojd 3,8
m for huvudbyggnaden och 3,0 m £6r komplementbyggnad. Stérsta tillitna taklutning ar
45 grader och mot Jonstorpsvigen ska tak utformas som sadeltak. Takkupor och
fronteépis‘fﬁt anordnas dll hogst 1/3 del av takets lingd. Inom omridet foreslis att
sentida bebyggelse kan fi hogre takresning 4n idag, vilket i sin tur ansluter dall skinsk
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byggnadstradition. Sarskilt utmed Jonstorpsvigen beddms detta limpligt for
helhetsbilden.

Enbart friliggande hus fir uppféras, dessa ska placeras 4 m frin tomtgrinsen, dir inget
annat regleras. Komplementbyggnad far uppféras 1 m frin tomtgrinsen eller 1
tomigrins dir det dr lamplig. Vad giller placering pa tomten fir befindiga férhillanden
rada utan att det paverkar bygglov. Minsta fastighetsstorlek 600 kvm Med hinsyn tagen
endast till fastighetsstorlek finns 6 fastigheter inom planomridet som kan styckas.

Gallande exploateringsgraden sirskiljs ett omride, sdder om &stra Lillvigen, som har en
homogen bebyggelseutformning och ir titare bebyggt dn det dvriga planomradet. Hir
foreslds en byggnadsarea pi 200 kvm per fastighet, varav 25 kvm ska avsitras for
komplementbyggnad. I det 6vriga planomridet giller en byggnadsarea pa 30 % av
fastighetsarean, dock maximalt 250 kvm. Dirav ska minst 25 kvm avsittas for
komplementbyggnad. Det finns vissa inskrinkningar beroende pa kulturmiljé- och
fornlamningsskydd (se f6ljande avsnitt).

Utmed hamnomridet finns utSkade prickmarkszoner (mark som inte fir bebyggas) med
hinsyn tll upplevelsen av bebyggelsen frin kustzonen.

Virdefulla byggnader och varsamhet

I planen férslis beteckningen q1 f6r en korsvirkesgird pa fastigheten Jonstorp 4:45 och
for ett vitputsat egnahem med tegeltak frin omkring 1930 pi fastigheten Jonstorp 4:65.
Till bida fastigheterna kopplas d4ven bestimmelsen k1. Bestimmelsen q1 innebir ett
kulturmiljéskydd mot rvning och férvanskning. I bestimmelsen k1 regleras
varsamheten genom krav pa att ursprungliga material och extenidrdetaljer ska bevaras.

Fastighet Jonstorp 4:45

P fastigheten finns en skinelinga fran ca 1850 med falurétt korsvirke, vita fyllningar,
tradidonella sexdelade fonster, rott tegeltak och traditionellt profilerade réda
tegelskorstenar. Dessutom finns ett falurétt uthus med korrugerar eternittak.
Boningshuset ir nyligen helrenoverat. Bygglov for forindringar finns fran 1976, 1986
och 2007.

Jonstorp 4:45 sett fran Jonstorpsvigen




Fastighet Jonstorp 4:65

Huvudbyggnaden ar ett egnahem frin ca 1930 med vitputsade fasader, 1ott tegeltak,
traditionella sexdelade fonster, enkel klassicistisk dekor och girdsflygel. Huset ar 1
huvudsak i originalskick utvindigt och det ar viktigt att fasaden kan upplevas frin
Jonstotpsvagen.
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Jonstorp 4:65 sett frin Jonstorpsvdgen

For foljande tva fastigheter foreslis varsamhetsbestimmelsen k2 som innebar att vid
forandringar ska byggnadskaraktiren, utseende och volymer sarskilt beaktas.

Fastigheten Jonstorp 4:19
Boningshuset ir frin ca 1900 och har vitputsade fasader och rott tegeltak. Uterummet it

tillbygpt 1986.

Jonstorp 4:19 sett frin Fingstvigen
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Fastighet Jonstorp 4:44

Fastigheten ir bebyggd med ett lagt gult tegelhus med grona fénster och svarta
takpannor (okind alder). Huset har en dllbyggnad frin 1971 och bygglov fér
takbelaggning frin 1982,

Jonstorp 4:44 sett frin Jonstorpsvigen

P4 de skyddade fastigheterna foreslas delvis utékat omride som inte fir bebyggas (sk
prickmark) dir detta motiveras av kulturmiljéskal. De skyddade husen utgdr en del av -
miljén utmed Jonstorpsvigen och darfor ska deras fasader kunna upplevas fran vigen.

Fornlamningar

Inom planoridet forekommer fasta fornlimningar, dels som bottnar av gravhégar, dels
som stenildersboplats. Fornlimningarna berdr frimst fastigheterna Jonstorp 4:11, 4:19,
4:43, 4:48, 4:63 och 4:64. Stenildersboplatser kan ha osiker utbredning, varfér det inte
ar mojlig att pbra en tydlig avgransning av berdrt fornminnesomride. Ingen arkeologisk
forunderskning ar genomfcrd. Fér ovan nimnda fastigheter giller en bestimmelse
som innebir att infér markingrepp ska Linsstyrelsen kontaktas. Bevarande av
fornminnet kan di begrinsa utnyttjandet av byggratten. Till denna bestimmelse 4r dven
en utokad lovplikt kopplad, dir det erfordras dllstind frin Linsstyrelsen vad galler
fornminnet innan bygglov kan beviljas.

Fornlimningar kan aven berdra fler angransande fastigheter. I hiindelse av detta triader
kulturminneslagens bestimmelser i kraft,

Gator och trafik

Gatunit, gang- och cykeltrafik

Gatorna Sommarstugevigen, Lillvigen och Fingstvagen fir bestimmelsen lokalgata.
Vid Lillvagen och Fingstvigens bérjan féreslis en genomgaende gatubredd pa minst 6
m 1 6verfensstimmelse med tdigare detaljplaner. Idag ar utbyggnaden av gatan all 6 m
bara delvis genom{6ed. Darfér f6reslas ate Fingstvigens bredd befists t detaljplanen
efter befintliga forhallanden. For att méjliggéra f6r trafik blir passagen upp mot
hamnplanen och vidare tll Sommarstugeviagen lokalgara. Lampliga fartdimande
atgarder foreslds bade vid infarten all Fingstvigen och vid infarten 4l Lillvigen. Ett
exempel pi detta kan vara att beligga Svergingen frin Jonstorpsvagen och ovannimda
gator med storgatsten. Dessutom foreslas att gatorna endast halls Sppna fér behorig
trafik.

10
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Fangstvagen ner mot bavet

De befintliga gingforbindelserna mellan Lillvigens bida delar samt mellan Lillviagen och
Fangstvigen, som idag ar parkmark foreslds fa anvindningen gang- och cykelvag.

Parkering, utfarter

Parkering ska l6sas inom fastigheterna. For villor ir tva bilplatser lampligt. Utmed
Jonstorpsvigen foreslas utfartsforbud forutom fastigheterna jonstorp 4:65, Jonstorp
7:59 och Jonstorp 7:63 samt Jonstorp 7:34 som inte har ndgon annan moilighet att
ordna utfart.

Storningar

Av Riksdagen antagna tiktvirden for trafikbuller ska inte Sverskridas vid nybyggnad av
bostader. Dirmed fir inte ekvivalent bullemivd éverstiga 30 dB(A) inomhus och

55 dB(A) utomhus pi uteplats. Maximal ljudnivi fir inte 6verstiga 45 dB(A) inomhus
nattetid samt 70 dB(A) pa uteplatser.

Inga andra kinda stémingar férekommer.

Teknisk forsorjning
Vatten och aviopp
Vatten- och avloppsledningar ar utbyggt 1 omradet.

Vérme
Planforslaget ger inget upphov till férindring,

Avfall
Sophanteringen sker pi varje fastighet. Nirmaste dtervinningsstation ligger vid
nirbutiken 1 Jonstorps centrum ca 600 m frin planomridet.

Administrativa fragor
Detaljplanens genomférandetid 4r 10 4r frin den dag planen vinner laga kraft

Konsekvenser av planens genomférande

Planens genomforande ir inte i konflikt med gillande Sversiktsplan eller kommunens
kulturmiljéplan.

11
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Eftersom planen ir enbart en modernisering av detaljplanelagd bebyggelse medfor
planens genomférande inga foérandringar av konsekvenser vad giller trafik, storningar
eller natur. Utékad exploatering medges men de ar underordnade den befintliga
bebyggelsen och omridets karaktar bibehalls. Konsekvenserna for miljomilen forindras
inte genom planforslaget.

Konsekvenserna av planen ir att lokala kulturhistoriska bevarandeintressen 1 Jonstorp
sakerstalls.

Medverkande tjansteman:
Jenni Wehrmann, planarkitekt.
Henrik Ranby, stadsantikvarie
Agneta Olsson, planassistent.

PLANAY¥DELNINGEN

—

ARE g

Stina Hellman
Planchef Planarkitekt
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Syfte och huvuddrag

Planen syftar dll att h6ja exploateringsgraden inom planomridet och dirmed anpassa
planen efter befintliga férhillanden, samtidigt som de stérre fastigheterna far vissa
utvecklingsméjligheter. Omridets karaktir ska bibehallas. Planen tar samtdigt tillvara
lokala bevarandeintressen.

Planforfarandet har Gvergitt frin enkelt till normalt torfarande.

Organisatoriska fragor

Tidplan ,
Planarbetet bedrivs med sikte pa att byggnadsnimnden antar detaljplanen i skiftet
2008/2009 och att den vinner laga kraft darefter.

Genomférandetid
Genomforandetiden dr 10 ir frin den dag planen vinner laga kraft. Direfter finns ingen
garanterad ritt att erhilla bygglov.

Ansvarsférdelning
Kommunen ir inte huvudman f6r den allminna platsmarken inom och i anslutning till
planomridet. Huvdmannaskapet avilar Jonstorps vigférening.

Kommunen ir huvudman {6r den allminna va-anliggningen. Planomridet ingar 1 dess
verksamhetsomride.

Héganis Energi AB dr huvudman f6r eldistributionen. Planomridet ingdr i dess
omrideskoncession.

Fastighetsrittsliga fragor

For Fingstviagens Ostra del giller atr tidigare detaljplaner inte har genomférts vad giller
gatubredd. I den nu foreslagna planen anpassas Fangstvigens efter vigens verkliga
bredd. Dock krivs att fastigheten Jonstorp 4:29 avstar mark tll hérnavskirning 61 att
underlitta framkomligheten. -

Aven vigforeningens frrittning maste anpassas efter de férhillandena.

Ekonomiska fragor

Detaljplanen medfor inga kostnader f6r Hoganis kommun. Kostnader fér planarbetet
mm tas ut genom planavgift 1 samband med beviljande av bygglov.

Tekniska fragor

Det allminna ledningsnitet for vatten-, avlopps- och elférsérjningen ar utbyggt.
Den allménna platsmarken ar utbyged.

Allmant giller att om en fornlimning patriffas vid markingrepp skall arbetet omedelbart
avbrytas och kontakt tas med Linsstyrelsen.




Medverkande tjansteman:
Jenni Wehrmann, planarkiteke.
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