Detaljplan for del av Olivehult 10:3 m.fl,,
Brata hagar, Borensberg, Motala kommun
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PLANBESTAMM ELSER

Foljande galler inom omraden med Endast angiven anvéndning
och utformning ar tillaten. Dar g saknas galler inom hela
planomradet.

GRANSBETECKNINGAR
- — — Planomradesgrans
— . — — Anvandningsgrans
—— - — Egenskapsgrans
Administrativ gréns

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Allménna platser med kommunalt huvudmannaskap, sxe ss 125

—

GATA, Lokalgata
GATA: Huvudgata

GCVAG Géng- och cykelvag

Naturomrade

Kvartersmark, s 55130

—

& Transformatorstation
Purpsien
-

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALLMAN PLATS
MED KOMMUNALT HUVUDMANNASKAP
Mark och vegetation

+0.0 Markens hdjd dver angivet nollplan, 4kap. 55192p

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK
Bebyggandets omfattning

e Storsta byggnadsarea for friliggande villor ar 250 kvadratmeter per
fastighet, 4xap 11515t1p

e; Storsta byggnadsarea for par-, rad- och kedjehus ar en tredjedel av
fastighetsarean. 4k 1151st1p

e, Minsta fastighetsstorlek for friliggande villor dr 780 kvadratmeter, 4 kap
1N§1st1p

e, Storsta byggnadsarea &r en tredjedel av fastighetsarean, 4isp 11§13t 1
P

Marken far inte forses med byggnad. 4k 11§15t 1p

Placering

P Huvudbyggnad ska placeras minst 4 meter fran grans mot
grannfastighet. Par-, rad- och kedjehus far ssmmanbyggas i grans
mot grannfastighet. a4k 16§1st1n

P Komplementbyggnad ska placeras minst 2 meter frn grans mot
grannfastighet aksp 1651st1p.

P Del av som endast i aller garage eller forrad ska
placeras minst 2 meter fran grdns mot grannfastighet, 4kap 16§121p

Pu Garage ska placeras minst 6 meter frén fastighetsgrans mot gata, «
bap 16§1st1p

Utformning

f Friliggande villor, par-, rad- och kedjehus, 4xp 16§1st1p

f. Flerbostadshus, 4kap 1651321p

f Fribggande villor, 4ssp w515t 1p

f Fardig golvhojd ska vara minst 0.5 meter ovan angransande gata. 4
kap 16§1st1p

@ Hogsta nockhojd | meter . Hogsta nockhsjd for komplementbyggnad

ar 5,0 meter, 4iap 16§1511p

Utférande

b, Endast 50 % av fastighetsarean far hardgéras, 4k 16514 1p

b, Kallare far inte finnas. 4k 16§13t 15

Markens anordnande och vegetation

+00 Markens hojd 6ver angivet noliplan, 4kap 10§
Sténgsel och utfart
p 0O-0 q Utfart far inte finnas. 4 ks 95

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomférandetid

Genomforandetiden ar 5 ar, 4k 21§

Markreservat
u, vat for Qi i Ak S§142p

ILLUSTRATION

Ilustrerad fastighetsgrans
llustrerad gang- och cykelvag
lllustrerad naturstig

llustrerad dagvattendamm
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Detaljplan for
del av Olivehult 10:3 m.fl., Brata hagar,
Borensberg, Motala kommun

PLANPROCESS

Planforfarande

Detaljplanen handliggs med standardférfarande enligt plan- och bygglagen 2010:900.
Forfarandet bestar av samrad, underrittelse, granskning, granskningsutlatande och antagande
innan planen kan vinna laga kraft. Detta forfarande tillimpas eftersom planen ar férenlig med
fordjupad Gversiktsplan, FOP Borensberg. I samband med planarbetet genomférdes en
undersokning om betydande miljépaverkan med bedémningen att planen inte medfor en
betydande miljopaverkan och dirav har ingen miljokonsekvensbeskrivning upprittats. I
Linsstyrelsens yttrande 2020-04-21 framgar att Lansstyrelsen delar kommunens bedémning.
Detaljplanen bedéms inte vara av betydande intresse for allminheten eller i 6vrigt av stor

betydelse.

Planprocess — standardforfarande

Har ar vi nu

I

Uppdrag Samrad Underréttelse/ Antagande Laga kraft

Granskning

v

Uppdrag - Kommunstyrelsen eller samhallsbyggnadsnamnden ger Plan- och
byggenheten i uppdrag att inleda ett planarbete.

Samrad - Forslag till detaljplan upprattas. Myndigheter, sakégare och andra berdrda ges
mojlighet att lamna synpunkter.

Mellan samrad - Inkomna synpunkter sammanstélls i ett forslag till granskningsutlatande.
och granskning Detaljplanen bearbetas ev. med hansyn till inkomna synpunkter.
Granskning - Underrattelse med information om planforslaget skickas till berdrda.

Lansstyrelsen och ké&nda sakéagare ges tillfalle att godk&nna forslaget eller att
inom tva veckor granska detsamma och lamna synpunkter. Darefter
sammanstalls ett slutgiltigt granskningsutlatande.

Antagande - Kommunfullméktige eller samhallsbyggnadsnamnden antar detaljplanen.
Laga kraft - Om ingen 6verklagar vinner detaljplanen laga kraft ca fyra veckor efter

antagandet. Endast skriftliga synpunkter som inte blivit tilgodosedda kan ligga till
grund for ett 6verklagande.



HANDLINGAR

Till detaljplanen hor féljande handlingar:

e Planbeskrivning (denna handling)

e Plankarta i skala 1:2000 med tillh6rande bestimmelser
¢ Undersokning om betydande miljopaverkan

e Granskningsutlatande

o Grundkarta

e Fastighetsforteckning

Utredningar:

e Dagvattenutredning, VOS Vatten och samhillsteknik AB, 2020-09-03, rev 201014

e Markteknisk undersékningsrapport Geoteknik, MUR/Geo Oversikthg geoteknisk
undersokning, Hylanders Geo-Byra AB, 2020-04-28

e Naturvirdesinventering, Fennicus Natur AB, 2020-03-15

e Trafikbullerutredning, Efterklang 2020-06-05

e Volymstudie, Motala kommun 2020-08-27

e Arkeologisk utredning, Arkeologgruppen 2020-11-19

e Naturvirdesinventering, tillige dammar, Fennicus Natur AB 2020-09-28

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplanens syfte ir att mojliggora exploatering med bostadsbebyggelse. Inom planomradet
finns dven mojlighet att bygga en ny forskola/skola som ticker det lokala behovet av fem
avdelningar samt ger utrymme f6r utbygegnad och utékning med fler avdelningar i framtiden.

Detaljplanen mojliggor en blandad bostadsbebyggelse i form av tomter f6r villor, par-, rad- och
kedjehus pa flexibla tomter. I omradets norra del, byggritten vister och séder om skolomradet,
finns mojlighet att uppfora flerbostadshus. Sirskilda boendeformer som till exempel LSS-boende
eller dldreboende utan behov av vard ingar i omraden med markanvindning Bostider. Inom
byggritten séder om skoltomten mojliggérs forutom Bostider dven anvindning Vard. For att
skapa flexibilitet Over tid mojliggdrs inom byggritten for skola dven anvindning Vard.

Detaljplanen sikerstiller tilleang pa smahustomter som efterfragas. Planen inrymmer ett drygt 80-
tal villatomter och inom flera omraden finns mojlighet att, istillet for villabebyggelse, uppfora
titare bostadsbebyggelse i form av par-, rad- eller kedjehus. I norra delen av planomradet samt i
byggritten séder om skolan ges moijlighet att uppféra flerbostadshus med upp till ca 50
ligenheter. Markens forutsittningar och omradets limplighet prévas i planarbetet med sirskild
hinsyn till dagvattenhantering, markmiljo, naturvirden, arkeologiska forutsittningar, geoteknik
samt i relation till omgivande markanvindning. Vegetation, rekreationsméjligheter samt
utbyggnation av strukturer i form av trafikf6rsorjning, anslutning till kollektivtrafik, gang- och
cykelstrak, grona strik, el och VA har undersokts och sikerstillts i och med planarbetet.



FORENLIGHET MED 3, 4 OCH 5 KAP MILJOBALKEN

Kommunen har i undersékning om betydande miljépaverkan (daterad 2020-04-03) kommit fram
till att planen inte medfor betydande miljopaverkan. I ett uttalande med datum 2020-04-21
bekriftade Linsstyrelsen denna bedémning. Planférslagets genomférande kommer att paverka
virden, men inte i den omfattningen att det skulle leda till en betydande miljépaverkan. De
virden som kan komma att paverkas dr bevarandevirda trid och riksintresse for friluftsliv.
Planutformningen tar hansyn till bevarandevirda trid som skulle kunna paverkas och méjligeér
att de bevaras som en del av landskapet i det nya bostadsomradet. Tillgingligheten till
angrinsande omraden for friluftsliv sikerstalls.

PLANOMRADE

Lagesbestamning

Planomradet ligger i den vistra ytterkanten av Borensberg direkt anslutande till riksvig 34 i norr
samt Hallsdttersleden 1 6ster. I vister gransar planomradet till skogs- och jordbruksmark samt
gardsbebyggelsen ”Paradis” och i soder till betesmark f6r hastar och strandskyddsomradet for
sjon Boren. I sydost och pa 6stra sidan Hallséttersleden angrinsar villaomradet ”Vinneberga”.
Ostgotaleden stricker sig mellan planomradet och det befintliga villaiomradet och bevaras som
6verordnat gron- och rekreationsstrak. Planomradet nas frin 6ster via gatan Hillséttersleden.
Angoringen till garden Paradis kopplas till planomréadet fran vister.

BOREN

sl

Oversiktskarta dver planomridet.

Areal

Planomradet omfattar en yta av ca 23 ha. Omradet bestéir av del av fastigheten Olivehult 10:3
som ar kommunigd samt del av Olivehult 10:82 och Olivehult 10:83 som iér privatigda.



TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Riksintressen

Hela planomradet ligger inom luftrum f6r Malmens flottiljflygplats samt inom influensomrade
(luftrum) for Karlsborgs 6vningsflygplats. Planomridet befinner sig aven inom stoppomrade for
héga objekt, vilket begrinsar byggnadshojden. Planférslaget bedéms inte paverka riksintresset
eftersom tillkommande bebyggelse inte medges 6verstiga 20 meter 1 hjd.

Planomradet avgransas i norr av riksvig 34 som ir ett riksintresse f6r kommunikationer.
Riksvigen nas fran planomradet via Hillsattersleden. Riksvig 34 ir ombyggd och har nu en ny
strackning med 2+1-kérfilt. Den gamla riksvig 34 dr omvandlad till enskild vig med gang- och
cykelvig. Planforslaget anpassas till 6kade bullernivder. Ett naturomrade planliggs mellan
byggritter 1 norr och vigen. Planférslagets genomférande bedoms inte paverka riksintresset.

Planomradet angrinsar i sdder direkt till omriadet ”Gota kanals vattensystem”, som ir ett utpekat
omrade av riksintresse for friluftsliv enligt 3 kap 6 § miljobalken. Tillgingligheten sikerstalls dock
med planen och omradet antas inte paverkas av atgirden.

Jordbruksmark

I dagsliget anvinds planomridet som jordbruksmark och fér skogsbruk. Enligt 3 kap. 4 §
miljobalken ar jordbruksmark av nationell betydelse och det finns dirfor ett allmént intresse att
bevara jordbruksmarken som naturresuts. I propositionen (1985/86:3) fortydligas att
brukningsvird jordbruksmark dr sidan mark som utifran lige, beskaffenhet och Gvriga
forutsittningar limpar sig for jordbruksproduktion. Enligt Miljobalken 3 kap 4 § far
brukningsvard jordbruksmark tas i ansprik for bebyggelse eller anliggningar endast om det
behovs for att tillgodose visentliga samhillsintressen och detta behov inte kan tillgodoses pa ett
fran allmin synpunkt tillfredsstillande sitt genom att annan mark tas i ansprak.

Idag star marken obebyggd som dkermark i form av ett 6ppet filt. Planomradet och den aktuella
jordbruksmarken ér lokaliserad i direkt anslutning till befintlig titort och bedéms behova tas i
ansprak for att mojliggdra en tit och vil fungerande bebyggelse utifran en god hushallning av
marken. Att tillskapa mojligheter for titortsutveckling genom att kunna bygga bostider och en ny
skola bedéms vara ett prioriterat samhillsintresse. Alternativa platser har utretts i FOP
Borensberg och kommunen har dir gjort avvigningar av vad marken ar limplig att anvindas for.

Kommunen har i ett tidigt skede haft samrad med Lansstyrelsen angiende detta och kom fram
till att lokaliseringsprévningen som gjordes i FOP Borensberg ir tillricklig. Skogspartiet som
berdrs av atgirden kommer inte att paverka det nationella skogsbruket.

Strandskydd

Planomridet berdrs inte av strandskydd.

De s6dra tomterna ligger dock i grinsen dir det utvidgade strandskyddet bérjar. Omradet utanfor
tomterna far inte privatiseras. Darfor har en remsa med prickmark pa 6 meter lagts pa
kvartersmark. Syftet med prickmarken 4r att férhindra att bebyggelse placeras f6r nira
fastighetsgrins, vilket annars riskerar att skapa en avhallande effekt f6r minniskor som r6r sig
inom det strandskyddade omradet.



OVERSIKTLIGA PLANER

Oversiktsplan

Oversiktsplanen (OP 06) anger évergripande hur planomradet for Brita Hagar ska utvecklas.
I OP 06, kapitel 12 som beskriver Borensberg star det bland annat att omradet vister om
Hallsittersleden ska utvecklas med i férsta hand villatomter. Darmed f6ljer planen
markanvindningen som redovisas i 6versiktsplanen. Med antagande av férdjupning av
éversiktsplanen fér Borensberg 2013-11-25 ersattes FOP Borensberg kapitel 12 i OP 06.

Fordjupade oversiktsplan

Den fordjupade 6versiktsplanen f6r Borensberg anger omradet ”Vister om Hillséttersleden”
som utbyggnadsomride for ett 100-tal villor eller 100—150 bostdder i blandad bebyggelse samt
forskola. Utbredningen av planomradet dr nagot storre an det som redovisas i den férdjupade
éversiktsplanen men strandskyddzonen mot Boren halls fri. At séder omfattar omradet fler
skogbevuxna tomter, samt omradet som ér direkt angransande till det befintliga villaomradet 1
sydvistra hornet av planomradet. Detaljplaneforslaget foreslar bostider i soder dir den
fordjupade 6versiktsplanen anger natur. Omradets sydostra del som i den férdjupade
oversiktsplanen édr utpekad for bostider sparas istillet som natur.

B ANTAGANDEHANDLING

Fordjupning av dversiktsplanen
for Borensberg, Motala kemmun

Planomradets grans
Bostader
I Centrumomréde
74 Utredningsomrade
Verksamhetsomrade
- Natur- och friluftsomréden

Sport- och fritidsomrade
Smabats- och gasthamn,

camping med mera
Tradgérdsstaden
- Hastomrade med ridverksamhet

Landsbygdsboende med
majlighet til hasthailning

I Krattiedningsomrade
- Befintlig mark- och vattenanvandning

Befintliga gang- och cykelvagar
ssssees Eorasiagen gang- och cykelvag
Skola
Forskola
Foreslagen skola
Foreslagen forskola
Hastar
Befintlig industri

Foreslagna omraden ar
numrerade, se beskrivning

- \. /' ‘v,
I

/

\ PLANOMRADE

FEG @@

Utsnitt ur fordjupning av dversikisplanen for Borensberg med markerat planomride.
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Ut6ver det som redovisas i den férdjupade 6versiktsplanen ingar dven Hillsdttersleden for att
mojliggdra en framtida anpassning och upprustning med flera korsningar och en ny gang- och
cykelvig lings Hallsittersledens vistra sidan. I norr stricker sig planomradet fram till
Trafikverkets angrinsade vigomrade via vigplan for riksvig 34.

Planerad markanvindning stimmer 1 huvudsak 6verens med den férdjupade 6versiktsplanen.

Gallande detaljplaner

Planomradet 4r i huvudsak inte detaljplanelagt sedan tidigare. For delen av Hillsittersleden som
ingar i planomrédet finns en gillande detaljplan, ”Olivehult S:A/ Vinneberga” som vann laga
kraft 1981-08-13. Den kommer delvis att ersittas med denna detaljplan. Planen maojligeor f6r gata
och park eller plantering. Hillsittersleden ér idag utbyggt och vigsidorna bestir av naturmark. I
denna detaljplan kommer omriadet med PARK- ELLER PLANTERING vister om
Hillsittersleden ersittas med planbestimmelse GATA, och GCVAG fér att mojliggora
anlidggande av en trafiksiker gang- och cykelférbindelse lings den vistra sidan av
Hillsattersleden. Hallsdttersleden far bestimmelse GATA; och ersitter bestimmelse PARK-
ELLER PLANTERING.

74 \ ]|
B OMRADESAFTECKNIN
ALIMAN PLATS

GATA

PARK FIIFR PLANTFRING
BYGGNADEKVARTER

ALLMANT ANDAMAL

BOSTADER

GAR

% Omrade som ersétts

Sisauan med denna detaljplan

<

Angrénsande detaljplaner.
Planomradet angrinsar till gillande planen for ”Del av
Vinnebergaomradet” i syddstra kanten och till gillande
planen f6r ”Vinneberga norra, omrade Gster om
Hillsattersleden™ i 6stra kanten. Enligt bada planerna
ar marken planlagd huvudsakligen f6r bostider med
inslag av natur, och ir idag bebyggd med friliggande
villor och kedjehus.

OLIVEHULT S/A

VANNEBERGA

Angrinsande detaljplaner.
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Mark- och bostadsférsérjningsprogram

Mark- och bostadstorsorjningsprogrammet (MBP) dr kommunens program fér mark- och
planberedskap med fokus pa bostadsférsorjningen. I programmet redovisar kommunen
ambitioner for att utveckla bostadsbestandet i takt med befolkningstillvixten. Kommunens
riktlinjer f6r bostadsforsorjningen innehéller uppgifter om exempelvis mal f6r bostadsbyggande
samt planer och program som ér av betydelse f6r bostadsforsorjningen. I Motala kommuns
Mark- och bostadsférsérjningsprogram fran ar 2015 beskrivs en hog efterfrigan och 6kande
behov av smahustomter, men aven ett Okat behov av planliggning for sirskilda boendeformer
samt hyresritter 1 flerbostadshus. Markanvindningen som féreslas i denna detaljplan stimmer val
6verens med de mal som finns i Mark- och bostadsf6rsorjningsprogrammet.

Miljobeddmning

Konsekvenserna av detaljplanens genomférande beskrivs under sirskild rubrik. Dir konstateras
att den nya detaljplanen varken bér medfora negativ paverkan pa det berérda omradets
miljovirden eller dess omgivningar eller pa manniskors hilsa och sidkerhet. Detaljplaneférslaget
bedoms saledes inte medfora en betydande miljopaverkan som foranleder en miljobedomning

enligt miljobalkens bestimmelser. Planfoérslaget anses vara forenligt med bestimmelserna i
Miljobalkens 3:e, 4:e och 5:e kapitel.

Kommunala beslut i 6vrigt

Projektbeskrivningen upprittades 2019-08-09. Samhillsbyggnadsnimnden beslutade 2019-10-16
att starta detaljplanearbetet. Samhillsbyggnadsnimnden beslutade 2020-09-16 att detaljplanen gar
ut pa samrad samt beslutade om antagande 2021-10-19.

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Natur

Mark och vegetation

Planomradet utgors mestadels av ett flackt skogsomrade, inramad av skogbevuxna hoéjdryggar i
Oster, som har etablerats pa tidigare beteshagar och igenplanterad dker. S6der om omradet ligger
Oppna sommarbeteshagar med histar. Skogen domineras av 16vskog med bestand av gamla grova
trdd av frimst tall, asp och ek och férekomst av haltrid (frimst aspar).

Planens utformning tar till del hansyn till de befintliga naturvirden och en stor del av
skogsomradena sparas och planliges som NATUR inom omradet. Hagmarken som klassas med
hégt naturvirde ligger utanfor planomradesgrinsen och bevaras i sin helhet.

Skyddade arter

Vid filtbeséken som genomférdes mellan mars och slutet av maj 2020 noterades de rédlistade
arterna tallticka, svinrot, varstarr och reliktbock. Av fridlysta arter noterades blasippa samt en stor
férekomst av gronvit nattviol. Arterna varstarr och reliktbock patriffades i beteshagarna som
ligger séderut, utanfér planomradet. Eftersom inga atgéirder planeras och den nuvarande
markanvindningen bibehalls antas planen inte paverka arterna. Talltickan inventerades i
skogsomradet som utgdrs av en lag bergknalle 1 den sydostra delen av planomradet. Dir bevaras
de flesta grova triden som naturomrade vilket gynnar de dir férekommande arterna. Samma
giller for 6vriga omraden som dr klassat med vissa naturvirden och som har férekomster av
fridlysta arter som bldsippa och gronvit nattviol.

-11-



Naturvardesobjekt

I samband med naturvirdesinventeringen
identifierades fyra naturvirdesobjekt
varav den med hoga naturvirden ligger i
soder, utanfor planomradet. Manga
virdeelement finns i omraden som
planliges som NATUR. En grupp med
gamla ekar, som ir klassad med patagliga
naturvirden planliggs som NATUR och
bibehills i sin nuvarande form. De 6vriga
sarskilt virdefulla traden planliggs som
NATUR. De tvi kvarvarande
naturvirdesobjekten, blandskog och
l6vskog med visst naturvirde, kommer
delvis exploateras men storre delen
sparas och planliggs som NATUR.
Nagra utpekade virdeelement, gamla och
thaliga trad i planomradets sodra del,
frimst gamla tallar och ihaliga aspar och
aven enstaka ildre ekar kommer behova
tas ner fOr att genomfdra exploateringen.

Naturvérden inom och i angrinsning till
planomradet.

rod — hagt naturvirde

orange — ptagligt naturvirde

gul — visst naturvérde

gron — vardefulla trid (virdeelement)

Inom naturremsan mellan skoltomten
och ging- och cykelvigen lings med
Hillsittersleden finns en ek. Vid
projektering av giang- och cykelvigen och
exploatering inom skolomradet ska
hinsyn tas till tridet.

-12-



Geotekniska forhallanden

Pa uppdrag av Motala kommun har Hylanders Geo-Byra AB utfort en 6versiktlig geoteknisk
undersokning daterad 2020-04-28. Tillgangligt undersokningsresultat fran tidig utférd geoteknisk
undersokning fran ar 1975 har sammanstillts och nyttjats i den nu utférda undersékningen.

Omrédets vistra del utgors av 6ppen akermark som sluttar svagt mot séder. I den norra delen av
akermarken férekommer en mindre “fastmarks6” med berg i dagen. En lokal yta med berg i
dagen har dven karterats i omradets grins vister om fastmarkson. Den 6stra och sédra delen av
planerat detaljplaneomrade dr mer eller mindre skogsbeklidd med ett storre antal ytor som
karterats som berg i dagen. I bade norra och sédra delen av det skogsbeklidda omridet
forekommer hojdpartier som till stora delar utgors av berg i dagen eller med ett dirpa tunnare
jordticke. I den mittersta delen 1 6ster mot Hallsittersleden férekommer en slybevuxen 6ppning i
skogsytan. Sj6n Boren ligger ca 160 m s6der om omradet.

Enligt jordartskartan utfirdad av Sveriges geologiska undersckning, SGU, bestar den ytliga jorden
i den norra delen av omradet av postglacial silt samt ytor med urberg. I de mitterst och s6dra
delarna av omradet visar kartan férekomst av glacial lera som 1 6ster Gvergar i sandig morin och
lokala partier med urberg. Vid omradets grins mot vister i de sodra delarna Gvergar den glaciala
leran mot sandig morin och soder dirom 1 sandig-siltig moran samt i sydvistra delen visas
torekomst av berg i dagen.

Geohydrologiska férhallanden
I den geotekniska utredningen som Hylanders Geo-Byra AB har utfort ingick aven en utredning
av de geohydrologiska férhallandena pa platsen samt grundvattenobservationer. Vid fyra punkter
har grundvattenror instalerats. Ytterligare tre grundvattenrdr installerades av Tyréns under
perioden 2020-12 — 2021-02. Av tabellen nedan framgar resultatet. Inget avvikande sisom
grumligt vatten, finsediment i1 botten av roret
eller liknande har noterats vid utférda
mitningar. Generellt tycks nivaerna variera
naturligt med nederbérd och arstid dir man
kan se att nivderna dr nagot hogre efter
snosmiltningen i februari. Nivaerna inom
dkermarken varierar mellan ca +76 och +82
vilket motsvarar ca 1-3 m under markytan, dar
de ldgre nivaerna férekommer séderut i
omridet. Bedomning ér att jorden dr tit och
infiltrerar laingsamt, vilket bor beaktas vid lokalt
omhindertagande av dagvatten.

Avlasning GV
Ar Datum  m.u.rk  Nivdi  munder markytan  Ovrigk

2020 20-dec 19 +82,1 11 Ugger bredvid 112
20T01GV| 2021 25-feb 19 +82,1 11

2020 20-dec 2,2 +79,8 11 Ligger bredvid 108
20T02GV 2021 25-feb 17 +80,4 0,6

2020 20-dec 4,2 +76,0 29 Ligger bredvid 105
20T03GV 2021 25-feb 3,0 +77,2 1,7

Avldsning av grundpattenror samt karta med ungefarlig
placering av roren.
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Rekommendationer for grundliggning

Inom storre delen av skogsmarken férekommer berg i dagen och diremellan sannolikt fast till
mycket fast jordgrund och morin med goda grundférhallanden f6r bebyggelse. Dir finns goda
forutsittningar for grundldggning av tyngre byggnader pa mark och inga storre restriktioner for
uppfyllnader av sittnings- och stabilitetsskal.

Vid fastmarkens 6vergang till fastare lera (silt, torrskorpelera, fast lera) dr jorden mattligt
sattningskinslig for belastning varvid smahusbebyggelse torde kunna ske med mark-
grundlagening och mattliga uppfyllningar etc. samt eventuellt med avlastning enligt kom-
pensationsprincipen.

I randen mellan den fastare leran och 16s lera accentueras sittningsproblematiken varvid de lokala
torhallandena 1 kombination med erforderliga uppfyllningar och planerad bebyggelse blir
avgorande for grundliggningen. Vid homogena grundforhallanden och dir jamna begrinsade
uppfyllningar utfors finns forutsittningar for littare villabebyggelse upp till 2 vaningar pa mark.

Vid lokala variationer i grundférhallandena och/eller ojimna belastningssituationer kan sannolikt
smahusbebyggelse grundliggas enligt kompensationsprincipen, for att utjamna sned- och
eventuella totalsdttningar, men i ogynnsammare fall kan inte palgrundliggning uteslutas.

Avlastning enligt "kompensationsprincipen” innebir att befintlig jord utskiftas (grivs ur) och
ersatts med lattare fyllning, exempelvis cellplast, littklinker, skumglas etc., for att erhalla en
lastkompensation. For tyngre byggnader, typ flerfamiljshus i flera plan, med placering i anslutning
till I6sare lera erfordras palgrundliggning.

Det ar ur sattningssynpunkt generellt limpligt att valja relativt korta byggnadskroppar samt vilja
litt och flexibel konstruktion — trifasad medger flexibilitet vid ojimna rérelser. Tegelviggar
(fasader) utgor en tilliggsbelastning och ar dven sprickbendgna vid ojimna markrorelser. Vid
inhomogena grundférhallanden ar rektangulir planform att foredra framfér vinkelhus. Ur
geoteknisk synpunkt bor byggnaderna orienteras med lingsidan vinkelritt mot lutningsriktningen
i synnerhet f6r lingre och hogre byggnadskroppar. Dirmed minimeras uppfyllnader samt erhalls
torutsittningar f6r jimnast mojliga undergrund.

I forprojekteringen for gator/mark och VA som togs fram av Sigma Civil AB foreslas vissa
tomter fyllas med upp till 1,0 m fyllning f6r att astadkomma bra héjdférhallande och avvattning i
planomradet. Dessa tomter rekommenderas fyllas upp 1 ett tidigt skede f6r att beméta det snabba
sattningsforloppet.

Intor detaljprojektering rekommenderas, med hinsyn till férekomst av lokalt varierande
grundforhallanden, en geoteknisk dversyn med kompletterande geotekniska undersdkningar.

Hojdsdttning
For att sikerstilla bra avvattning och tillginglighet i omradet har héjdsittningen av mark och
gator 1 omradet prévats av Sigma Civil AB 1 PM forprojektering gata och VA.

Hojdsattning har gjorts med utgangspunkt att hela gatusystem ska luta med minst 0,6% fran norr
till séder. Lagpunkter ddr vatten kan samlas undviks och lingst i séder mojliggdr en Gppning
mellan tomterna att vattnet kan ta sig ut ur omradet vid skyfall. I sin helhet sakerstiller
héjdsittningen en bra massbalans vid exploatering. I plankartan sikerstills héjdsittningen och
omradets tekniska funktion enligt forprojektering med faststillda hojder 6ver angivet nollplan.
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Civil AB, december 2020).

Hojdsittning av tomtmark rekommenderas att ligga 1 genomsnitt 0,1 m och firdigt golv ca 0,5 m
over gatans niva. Tomtmarkerna lutar da ca 1% mot gatan, vilket siakerstiller bra avvattning bort
fran byggnaderna.

Stabilitet
Omrédets stabilitet 4r betryggande. Stabilitetsfragor ska beaktas i extrema fall sisom vid djupa
schakter eller héga uppfyllnader eller i kombination av dessa.

Fororenad mark

Innan planliggningen for bostadsbyggandet har marken till storsta delen anvinds f6r jord- och
skogsbruk. Eftersom det inte finns nagra tecken pa att bekdmpningsmedel har anvinds pa en
koncentrerad yta utgas ifran att det inte finns risk f6r férorenad mark i, eller i anslutning till
planomradet.

Radon

Enligt kommunens radoninventeringar klassas marken
till stor del som eventuellt riskomride. I norr, narmast
riksvig 34 klassas delar av planomradet som
hégriskomrade for radon. De delar som ar klassade
som hégriskomride planliggas som Natur. I de 6vriga
delarna rekommenderas att all nybyggnation utfoérs
radonskyddad. Radonskyddande atgirder
rekommenderas vid nybyggnad enligt Statens planverk
rapport 59:1982. Risk f6r manniskors halsa pa grund av
héga radonhalter bedéms som lag da husen kan byggas
med radonsiker grund. I samband med byggprocess
bevakas att byggnadstekniska krav efterlevs.

Detaljplaner
=]
Radon 2004
4 0,000000 - 10,000000
4 10,000001 - 25,000000
4 104,000001 - 144,000000
4 25,000001 - 50.000000
4 50000001 - 104,000000
Radon
.
Radonrisker
[ Aunskifter forkastning
M ) bedsmt omrdde, torv
Eventuelt hogriskomrade 1, Iokalt forhojda
radonnatter
Eventueint hogriskomrace 2. alunskifer |
jordartema
W Hogriskomrade
[ Hogrskomrade, isalvssediment
[7] Lagniskomrade
[] Normairiskomrade 1
Normaiskomrade 2, finsediment med
alunskiffer
‘A [] vatten

e T

Utsnitt ur kommunens radoninventering.

Risk for skred/hdga vattenstand
Omrédet bedéms inte vara utsatt for skred och hoga vattenstand.

Fornlamningar

Nir detaljplan startades fanns det inte ndgra kinda fornlimningar inom det aktuella planomradet
men det fanns gott om kinda fornlimningar i niromradet. I yttrande f6r undersdkningssamrad
om betydande miljopaverkan (2020-04-21) bedomde Linsstyrelsen att en arkeologisk utredning

-15-




behéver genomforas f6r att dirigenom sikerstélla om det finns behov av ytterligare arkeologiska
insatser. Lansstyrelsen har dven uppmarksammat kommunen om att dkerholmen som finns inom
omradet omfattas av det generella biotopskyddet. Det generella biotopskyddet omfattar dven
eventuella stenmurar och odlingsrésen 1 jordbruksmark.

Arkeologgruppen AB i Orebro har genomfort en arkeologisk utredning etapp 1, RAPPORT
2020:60. Syftet med utredningen var att preliminirt avgrinsa nyupptickta fornlimningar inom
utredningsomradet. Utredningen bestod av en inledande kart- och arkivstudie f6ljt av en
faltinventering som utférdes under sommaren 2020. Vid féltinventeringen patriffades
réjningsrosen, ett rojningsroseomrade och en grinsmarkering. Samtliga limningar har utifran
kartstudier bedémts som 6vriga kulturhistoriska limningar.

/ ,

/ / X S ' . NP
0 125 250  /500m 4 w5 DPatrdffade stenrosen (redovisas som hexagon) i forbdllande
(S T ) Y | e/ | / 1 ] . 7 . o
/ / S till véindplan, naturstig och skolomridet.

Fornlinmingsbilden kring Brita Hagar.
Killa: Rapport 2020:60 Arkeologisk ntredning.

Eftersom de patriffade réjningsrésena syns pa 1800-talskartorna bedémde Linsstyrelsen i sitt
samradsyttrande daterat 2020-11-09 att ett urval av de patriffade résena ska utredningsgrivas
(etapp 2) till viss del 1 syfte att hitta daterbart material. Utgravningsarbetet, etapp 2, utférdes av
Arkeologerna i Link6ping (Statens historiska museer) i september 2021. Tvi av r6jningsrosena
har grivts fram. Det gick inte att tidsbestimma odlingen och dirmed avgora huruvida résena dr
fornlimning. Férutom det tidigare uppmarksammade grainsmarket hittades ytterligare ett. Det
senare tillkom ar 1800 nir fastighetsgrinsen drogs om. Det tidigare kinda 4r atminstone fran
1700-talet men kan vara dldre dn sa. Eftersom bdda dr dldre dn 1850 och inte lingre star i
fastighetsgrinser ar de lagskyddade fornlimningar.
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1.2020:8143 Lamningstyp: Gransmarke

Gransmdrke
L2020:8143

Beskrivning av limning

Gransmdrke bestaende av en rest sten (visarsten) staende i en
/'8 stensdittning. Visarstenen ar 0,7x0,5 m stor (1-0) och 0,7
g m h. Stensdttningen dr 1,2 m diam och 0,1 m b, bestaende
iy av 0,15-0,30 m st stenar. Kalla: Fornsok,

o fi%gs.uw Riksantikvarieimbetet.

Gransmdrke
L2021:5316

Paradis

Y 1.2020:8143 Lamningstyp: Grinsmirke

¢ % %« Besktivning av limning
sl vw w Grinsmdrke bestiende av en rest sten (visarsten) staende i en
@ stensdttning. Visarstenen dr 0,7x0,5 m stor (17-O) och 0,7

e, . . . o
-t m h. Stensdttningen ar 1,2 m dian och 0,1 m b, bestaende
Ay av 0,15=0,30 m st stenar. Killa: Fornsok,
B8 Awd Skole « Riksantikvarieimbetet.
A &a

-
Karta ur Forsok, Riksantikvarieambetet med
markerad plangrins med rod linge.

I och med att utgravningsarbetet etapp 2 ér avslutat anses den arkeologiska undersékningen
avslutad. Sammanfattningsvis hittades flera fynd (6vriga kulturhistoriska limningar) och tva
grinsmirken som dr klassade som lagskyddade fornlimningar. Bada grinsmirken ligger inom
omradet som planliggs som allmin platsmark Natur och paverkas inte av planférslagets
exploatering.

Den 28 september 2021 meddelade Linsstyrelsen att arkeologerna nu har slutfort den
arkeologiska utredningen inom fastigheten Olivehult 10:3 (Brata hagar) i Motala kommun.
Linsstyrelsen bedomer att inga fortsatta arkeologiska dtgirder behover utféras nir det galler de
agrara limningarna 1.2020:8140 och 1.2020:8141. Forindringen i omradet ar att det tidigare
gransroset 1.2020:8143 och ett nyupptickt grinsrése 1.2021:5316 utgdr fornlimningar och
dirmed ar skyddade av kulturmiljolagen. Linsstyrelsen har dven skriftligt meddelat att om de
bida grinsrosena inte kommer att beréras sa har Linsstyrelsen inget att erinra ur
fornlimningssynpunkt.

Bebyggelseomraden

Bostader
Planomradet ér idag obebyggt.

Planférslaget mojligedr byggandet av ca 80-tal friliggande villor alternativt par-, rad- och
kedjehus. Inom byggritten vister om skoltomten finns mojlighet att bygga dven flerbostadshus.
Utformningen regleras inte inom byggritten séder om skoltomten vilket innebdr att det gar att
bygga friligeande villor, par-, rad- och kedjehus samt flerbostadshus. I planomridets sédra del (8
illustrerade tomter) finns mojlighet att bygga endast friliggande villor.

Minsta fastighetsstotlek for friliggande villabebyggelse dr 780 kvadratmeter.
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Enligt planbestimmelser ar storsta byggnadsarea for friliggande villor 250 kvadratmeter per
fastighet. For flerbostads-, rad- och kedjehus ir storsta byggnadsarea en tredjedel av
fastighetsarean. Hogsta nockhojd dr 8 meter vilket motsvarar tvd vaningar och dirmed
motsvarande antal viningar som finns angivna i den angrinsande detaljplan f6r Olivehult S:A/
Vinneberga. Placeringen av nya byggritter haller respektavstand mot befintliga tomter.

Bebyggelse far inte placeras nirmare dn 6 meter fran grins mot gata, respektive 3 meter frin
grans mot naturmark, vilket styrs med ”prickmark”- marken far inte forses med byggnad. Dir
topografin forsvarar exploateringen och de framtida tomterna ar kuperade har prickomradet mot
gatan minskats till 4 meter. Detta giller f6r de 6 tomterna strax norr om E-omraden i séder.
Huvudbyggnad ska placeras minst 4 meter fran grins mot grannfastighet. Komplementbyggnad
ska placeras minst 2 meter fran grins mot grannfastighet. Del av huvudbyggnad som endast
innehaller garage eller forrad ska placeras minst 2 meter fran grins till grannfastighet. Med
grannfastighet menas en annan kvartersmark. Par-, rad- och kedjehus far sammanbyggas i
fastighetsgrins eller 6ver grans till “granntomt” ifall alla byggnader ligger pa en gemensam
fastighet dir varje hus har ”egen tomt”.

Killare far inte finnas. Denna planbestimmelse finns 1 syftet att undvika bland annat risk f6r
kallaroversvimningar. I dagvattenutredningen uppges att husgrunder ska ligga 6ver gatans niva
(min 0,5 m) for att sikerstilla skyfallsavrinning.

I den norra delen av planomradet, vister och sdder om férskoletomten, méjliggérs byggande av
Owersiktlig ortofoto dver planfirsiaget och placering av flerbostadshusen i den norva delen.
flerbostadshus med drygt 50 ligenheter samt ett 10-tal rad- eller kedjehus.

Férslaget av tlerbostadshus
bestar av 3 huskroppar pa 3

vaningar vardera.

Ett torslag pa hur rad-, par-
eller kedjehus kan ser ut med
varierande héjdsittning och
bebyggelsevolym beroende

pa tomtytan.

%

Oversitktlig ortofoto dver planfirslaget och placering av flerbostadshusen i den norra delen.
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Enligt planbestimmelser dr storsta exploatering per fastighet for flerbostadshus och par-, rad-
och kedjehus en tredjedel av fastighetsarean. Hogsta nockhojd for byggritter dir det mojliggors
tor flerbostadshus dr 14 meter, vilket motsvarar fyra vaningar.

Inom storre delen av skogsmarken (planomradets Ostra delar) férekommer utifrin den
geotekniska utredningen berg i dagen och diremellan sannolikt fast till mycket fast jordgrund och
morin med goda grundférhallanden f6r bebyggelse. Dir finns goda férutsittningar for
grundliggning av tyngre byggnader pa mark och inga storre restriktioner f6r uppfyllnader av
sattnings- och stabilitetsskal. Utifran grundlaggningsforutsattningar ar marken séder om den
foreslagna forskola limplig for flerbostadshus.

Offentlig Service

I planomradets nordéstra del finns en tomt pa
ca 20 000 m* reserverat for byggande av en ny
torskola med upp till 8 avdelningar, men 5
avdelningar ar beraknat behov i nuldge. For att
sikerstilla flexibilitet 6ver tid mojliggdrs dven
anvandningen Vard. Tomten ér placerad 1
anslutning till naturomrade for att underlitta
utevistelse samt i anslutning till en storre vig
for att underlitta limning/himtning av barn.
Tomten ligger dven i direkt anslutning till en
befintlig busshallplats som forbinder omradet
med sivil Borensbergs centrum samt Motala
centrum. Befintliga ging- och cykelvigar
ansluter till férskoletomten och ytterligare strak
planeras for att 6ka tillgangligheten. Lings
Hillsittersleden dr marken planlagd som natur
och gang- och cykelvig. Planférslaget mojligeor
att en tredjedel av fastighetsarean far bebyggas.
Den hogsta nockhdjden ar 14 m. Tomten for skola och vird i planomridets nordostra del.

Utover de 5 avdelningar som kommunen har behov av just nu ger tomtens storlek utrymme for
en framtida utbyggnad. Boverkets allminna rad (FRI- BFS 2015:1) rekommenderar att friytan for
forskolor, skolor och fritidshem i arskurs F-6 bor finnas i direkt anslutning till férskolan, skolan
eller fritidshemmet och att barnen sjilva bor kunna ta sig mellan byggnaden och friytan. Vidare
bor friytan vara sa rymlig att det utan svarighet eller risk f6r omfattande slitage gar att ordna
varierande terring- och vegetationsférhallanden. Friytan bor kinnetecknas av goda sol- och
skuggforhallanden, god luftkvalitet samt god ljudkvalitet. Boverket bedémer att ett rimligt
dimensionerande mitt utifrin antalet barn kan vara 40 m? friyta per barn i férskolan och 30 m?
friyta per barn i grundskolan. Forskning visar att den totala storleken pa friytan helst bor
éverstiga 3000 m” och att pa en gird som ir mindre, oavsett antal barn, kan en barngrupp 4 svirt
att utveckla lek och socialt samspel pa ett sitt som tillgodoser deras behov. Enligt Ramprogram
tor forskolor Motala 2018 dr nyckeltalet f6r yta per barn inomhus 10 kvm och yta utomhus 35-40
kvm. Enligt Riktlinjer f6r parkering i Motala kommun 2020 maste det finnas 16 bilplatser (varav
7 besoksplatser) per 1000 kvin BTA och det ska finnas ocksa 20 cykelplatser per 1000 kvm BTA.
En bilplats beriknas ta 25 kvm och en cykelplats 2,0 kvm mark.

Forskoletomten idr ca 20 000 kvm och 1/3 av fastigheten far bebyggas, vilket ger en byggritt pa

ca 6600 kvm per plan. Nockhojd dr 14 meter vilket innebir att det kan finnas méjlighet att bygga
12 plan. I tabellen nedan redovisas hur stor yta beh6vs £6r bilparkering och cykelparkering om
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man nyttjar hela byggritten och om byggnaden dr i1 plan eller i 2 plan. Tabellen redovisar dven
hur méinga barn kan f4 plats pa skolgirden om berikningen gors med 35 m® alt 40 m” yta per
barn. Utifrin skolgardens yta per barn kan det finnas moijlighet att fa plats mellan 200-280 barn.
Kommunen har behov av att bygga en férskola med 8 avdelningar f6r ca 144 barn vilket kan
tillgodoses inom den foéreslagna tomten. De flesta forskolor har idag ca 18-20 barn per avdelning.
Det gar aven att inom byggritten kombinera en férskola med en skola da ytbehov pa skolgarden

tor skolbarn dr ligre dn for férskolebarn.

Tomtstorlek | BTA Obebyggd 16 bilplatser | 20 Skolgard Antal barn Antal barn
tomtyta per 1000 m2 | cykelplatser samt antal samt antal
(tomt minus | BTA per 1000 m?2 avdelningar | avdelningar
byggnads- BTA
arean) 25 m2 per 2,0 m2 per 35 m2 per 40 m2 per
bil cykel barn barn
utomhus utomhus
Forskola | 20 0000 m? 6600 m? 13 400 m? Markansprak Markansprak ca 10 000 m? 280 250
byggnad ca 2100 m? ca 260 m? 16 14
i 1plan avdelningar avdelningar
106 bilplatser | 132 cykelplatser
Forskola | 200000 m? 13 200 m? 13 400 m? Markansprak Markansprak ca 8 000 m? 228 200
byggnad ca 4200 m? ca 420 m? 13 11
i 2 plan avdelningar avdelningar
212 bilplatser | 264 cykelplatser

Tabellen visar antal barn som far plats utifran byggritten och storlek pa skolgard.

Kommersiell Service

Nirmaste livsmedelsbutik finns vid Hillsittersleden i Borensberg centrum, ca 2 km 6ster om
planomradet. I Borensberg centrum finns ett utbud av ovrig dagligvaruhandel, serviceforetag
samt restauranger. Ovrig handel finns 1 Motala centrum.
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Busshallplatser i Borensberg och avstand till centrum, ntsnitt ur kommunkartan.

Tillganglighet

Planomradet édr utformat med ett tydligt gatunit vilket bedéms underlitta orienterbarheten.

Omridet som foreslds f6r bebyggelse dr relativt flackt, vilket bor underlitta tillgingligheten till
entréerna. Bostiderna kommer att fa sina parkeringar vid eller i néra anslutning till
bostadsentréerna, vilket 6kar omradets tillginglighet. Nya giang- och cykelvigar planeras 1
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omradet och kopplas till befintliga strak som leder till Borensberg centrum och dven till ett
befintligt cykel-pendel-strik till Motala centrum. Darmed okas tillgingligheten dven for hushall
utan egen bil och tillgingligheten till de intilliggande fritidsomrddena lings sjon Boren sikerstills.
I direkt anslutning till omradet, vid Hillsittersleden, ligger en befintlig busshallplats med
forbindelser till 6vriga delar av Borensberg och Motala centrum.

Byggnadskultur och gestaltning

Inom planomradet finns inga byggnadskulturella limningar eller bevarandevirda byggnader. I
enlighet med Plan- och bygglag (2010:900) 4 kap 32 §, kommer detaljplanen dérfor inte att reglera
gestaltningen av de bostider som byggs. Utformningen av den nya bebyggelsen relaterar i
héjdsittning och volym till de angrinsande villaomradena. I en 6versiktlig volymstudie som
kommunen har tagit fram i samband med planprocessen har en limplig héjdsittning och
placering av flerbostadshusen i férhallande till de befintliga naturvirdena och entrén till titorten
utretts. I och med det nya bostadsomradet blir bebyggelsen av flerbostadshus i den norra delen
en viktig entré till Borensbergs titort visterifran. Placering av flerbostadshusen har betydelse for
upplevelsen av omradet. Det dr fordelaktigt om placeringen sker med kortsidan parallellt med
riksvigen da det skapar ett luftigare intryck med siktlinjer istillet f6r en mur som stinger in
planomradet, se bild pa sidan 19. Volymstudie visar att féreslagen bebyggelse inte innebir negativ
péaverkan pé landskapsbilden.

Hogsta nockhojd for villor dr 8 meter vilket motsvarar planbestimmelsen i den angransande
detaljplan for Olivehult S:A/ Vinneberga. Dirmed blandar nybyggnationen in i omgivande
bebyggelsestrukturen.

Rekreation

Lek och rekreation
I ndra anslutning till planomradet finns ett stort utbud av lek- och rekreationsméjligheter. Vid
sjon Boren ligger flera badstillen, ett utegym och Ostgotaleden som méiliggér vandringsturer i
regionen. Norr om planomradet ligger ett haststall och i de angrinsande villaomradena finns
lekplatser. Planomradet grinsar i sydost till Dansitter som i Friluftsplanen beskrivs som féljande:
"Dansitter ligger i de vistra delarna av Borensberg, séder om Haillséttersleden. Omradet dr ca 50
ha stort och det mesta ligger pa kommunens mark. Hir finns héga naturvirden och omradet
nyttjas flitigt av friluftslivet. Skolan i omradet, Dansiterskolan, nyttjar naturmarken for sin
utomhuspedagogiska verksamhet. Hir har bland annat en vilsestig och ett vindskydd uppforts
Omriédet dr ett gammalt kulturlandskap med héga
naturvirden kopplade till odlingslandskapets
naturtyper. I omradets Ostra delar breder
l6vsumpskogar och strandskogar ut sig lings med
sjon Borens kanter. De centrala delarna av omradet
ir mer 6ppna med slittermarker samt betesmarker.
Omriédets vistra delar hyser naturvirden knutna till
naturskogen. Omradet har h6ga virden for
friluftslivet dd det ligger titortsndra och naturskont
och med goda méjligheter till bade lek och motion.”

Inom planomradet erhélls de befintliga skogbevuxna
héjdryggarna f6r lek och upplevelse av den
befintliga naturen. Stora gronytor som erhélls mellan
byggritterna ger moijlighet till anliggning av lekplats.
En limplig placering foreslds i naturomradet mellan
byggritterna i norr, i nirheten till skolomradet. Lamp/z p/ammg av lekplats.
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Naturmiljé

Omrédets vistra del utgors av 6ppen dakermark som sluttar svagt mot soder fran ca +84 i norr till
ca +79 i soder. Placeringen av bebyggelsen 1 planomradet tar hinsyn till befintlig naturmiljé och
torharskande topografi. Skogbevuxna héjdrygear planliggs som NATUR. En del av det befintliga
naturomradet planliggs som del av skoltomten och mojliggdr en integration av den befintliga
miljon i skolgarden. Vid planering av skolomridet ar det viktigt att utformningen sker utifran de
befintliga naturvirdena. Trid ér viktiga substrat pa skolomriden da de genererar ekosystem-
tjanster sisom skugga och rekreationsvirden. Gronslipp mellan fastigheterna skapar tillgianglighet
mellan de nya och befintliga naturmiljéerna.

Inom byggritten vister om skoltomten finns en dkerholme. Akerholmen ingir i det generella
biotopskyddet enligt Miljobalken. Akerholme ligger inom kvartersmark for bostider och
planldges som prickmark, vilket forhindrar att marken bebyggs med byggnader. Ambitionen ar att
holmen sparas och blir en fin del av det framtida bostadsomradet.

Vattenomraden

Planomradet grinsar till det utdkade strandskyddsomradet pa 150 meter f6r sjon Boren och Goéta
kanal, som dessutom utgor riksintresse for friluftsliv.

Bl linje visar strandskyddsomride och den gula streckade linjen visar planomridet.

Gator och trafik

Biltrafik

Planomradet nas med tvé infarter fran Hillsittersleden som leder savil in till Borenberg centrum
som har koppling till riksvig 34 och ddrmed till Motala centrum och andra regionala och
6verregionala mal. Den norra infarten fortsitter som uppsamlingsgata forbi skoltomten in i
omréadet och nar flera villatomter samt flerbostadshusomradet. Vid senare planliggning av
omradet 4t vister kan vigen forlingas, se pil pa karta nedan. Garden Paradis kan da koppla till
vigarna inom planomradet.
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Infartsforbud lings uppsamlingsgatan och 1 gatuh6rn gynnar trafiksikerheten och
framkomligheten. Den sédra infarten leder in till s6dra delen av omradet och matar ett flertal
villatomter. Tva av lokalgatorna som ligger i Ost-vistlig strickning kan forlingas at vaster vid
framtida fortsatta planliggning, se pilar pa karta nedan. Den nord-sydligahuvudgatan (Huvudgata
2 1 kartan nedan) avbryts centralt med en naturremsa med GC-vig. Pa det sittet undvikas hoga
hastigheter pa den linga, raka strickan medan tillgingligheten for cyklister och giende sikras.

— Huvudgata1-7.0m

—_— Huvudgata2-7.0m

Uppsamlingsgata ink GC-11.0 m @ =

Lokalgata1-7.0m

OLIVEHULT
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GC i Naturomrade 2
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—
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Vdgnat inom planomradet, ur PM Forproj

Uppsamlingsgatan dr som huvudstrak 11 meter bred och rymmer gang- och cykelvigar. De
6vriga huvud- och lokalgatorna ar 7 meter breda.

Alla korsningar inom omradet dr dimensionerade efter LBn (2- till 4-axliga stora lastbilar och
stadsbussar) dir fordonet tillits att korsa métande korfilt. Vid infarterna fran Hallsdttersleden dr
korsningarna utformade sa att fordonet inte ska korsa motsatt korfalt. Ett flertal vindplaner 1
omradet sikerstiller atkomst f6r sopbilar och 6kar trafiksikerheten. De vindplaner som ligger
intill naturomraden dimensionerades med bredd 16 m och 2,0 m 6verhing, medan vindplaner
som ligger intill kvartersmark dr utformade med bredd 18 m.

Gang- och cykeltrafik

I direkt anslutning till planomradet finns flera gang- och cykelvigar som kopplar ihop
bostadsomradena med savil Borensberg centrum som omkringliggande fritidsomraden. I
samband med ombyggnation av riksvig 34 norr om planomradet har dven anlagts ett
pendelcykelstrak som méjligeor cykelpendling till Motala centrum och andra delar av kommunen.
Inom sjilva planomradet skapas tillginglighet for gdende och cyklister i form av gronslipp mellan
fastigheterna och nya gang- och cykelférbindelse som ansluter till det befintliga nitet.
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Planomradet i forballande till omgivande nét: de heldragna ljusblaa linjerna dr befintliga gang- och cykelvigar, de
streckade [jusblia linjerna llustrerar cykling pa vig och de rida streckade linjerna visar kopplingar mellan
planomrddet och viktiga malpunkter si som centrum samt mot Motala centrum. De svarta streckade linjerna
llustrerar foreslagen gang- och cykelvdg lings Hdllsdttersleden samt kopplingar in i planomridet. Den lila
prickade linjen visar Ostgétaleden och ledens nya dragning genom planomridets sidra del.

Inom den sydostra delen av planomradet ligger Ostgdtaleden,
en regional vandringsled, som liggs om och sikras i denna
detaljplan. Ostgétaleden har inte samma standard som en ging-
och cykelvig utan dr en rekreationsled utan vintervighallning
och utan belysning. Genom den foreslagna gatan i soder nas
tomter, ledningarna byggs ut och kopplas till de féreslagna
dagvattendammarna strax utanfoér planomradet. Flera funktioner
uppnas genom forslaget och marken nyttjas effektivt. For att
leden inte ska beh6éva korsas av gatan foreslas att en kortare
stricka av Ostg6taleden dras om Ssterut och genom den
foreslagna naturmarken. Skrafferat omrade inom planomradet
(se karta intill) har klassning visst naturvirde enligt naturvirdes-
inventering. De specifika naturvirdena med hdgt virde redovisas
genom bla prickar. Vid omdragningen tas hinsyn till
férekommande naturvirden. 5 virdefulla trid i séder kommer
dock att behova fillas med foreslagen detaljplan.
Respektavstand till angrinsande befintliga villatomter
uppritthalls genom planlagd naturmark och ett avstind pa ca 20 .~~~ “}®
m till Ostgotaleden. s

Omidragning av Ostgitaleden. Rid heldragen linje — nuvarande dragning
Rid streckad linje — dragning i planforsiaget
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Kollektivtrafik

Planomradet har direkt tillgang till en befintlig busshallplats som ligger 1 korsningen
Hillsattersleden-Morkullevagen och dirmed kollektivtrafikanslutning till Borensberg centrum.

Parkering, varumottag, utfarter
Parkering ska anordnas inom tomtmark. Inom skolomradet ryms yta for tillhérande parkering
inom kvartersmark.

Storningar

Buller

Planomradet ligger i direkt anslutning till riksvig 34 i norr samt Hallsdttersleden i vister, som ér
potentiella killor till trafikbuller. Riksvigen kommer att byggas om i ny strickning med 2+1
korfalt vilket medfor 6kad hastighet och trafik lings planomradet i framtiden. I samband med
detaljplanarbetet gjordes en bullerutredning (Efterklang, juni 2020) som visar att merparten av
bostadsbebyggelsen i planomradet far <50 dBA ekvivalent ljudniva dven i prognosar 2040 med
utokad trafik. De virst utsatta fasaderna far 54 dBA ekvivalent ljudniva.

Enligt slutsatser 1 bullerutredning anses ingen bullerskyddsatgird behova utféras da samtliga
ligenheter ligger inom riktvirdena, liksom skoltomten. Gemensamma uteplatser kan anordnas i
anslutning till bostadshusen utan ndgra bullerskyddsatgirder da bullernivan inte dverstiger 50
dBA ekvivalent och 70 dBA maximal ljudniva f6r de planerade bostiderna och skolan. Om fler
byggnader planeras att byggas narmre riksvig 34 si kan eventuella bullerskyddsatgarder behovas
tor att innehalla riktvirden som uppfyller f6rordningens krav om hogst 50 dBA ekvivalent
ljudniva. I intervallet 110- 180 meter fran riksvig 34 kan byggnader uppforas utan nagra
bullerskyddsatgirder, beroende pa placering. Avstand mellan skoltomtens norra grins och riksvag
34 ar drygt 150 meter. Mellan skoltomtens 6stra grans och Hillsattersleden foreslas i detaljplanen
en gang- och cykelvidg samt en gron naturremsa. Skolgarden med ytor for lek, vila och pedagogisk
verksamhet bedéms inte utsittas for buller 6ver riktvirdena.

Om byggnader placeras pa kortare avstaind dir inte 50 dBA uppnas sa kan uteplatser placeras i
skydd av husen eller med lokala bullerskyddsskdrmar. I planomradets norra del, lings cykelvigen
som gir parallellt med riksvag 34 finns dven mojlighet att inom naturmark anligea en bullervall.

s
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Hasthallning

Omrédet befinner sig i nirheten av histverksamhet. Nordost om planomradet, pa den norra
sidan om riksvig 34 finns Borensberg Ryttarférening (Borf) som bedriver sin verksamhet vid
Stall Svansiter. Stallet har tva stallbyggnader och utomhusridbanor. I stallet finns 15 privathéstar.
(Killa: Motala kommun samt féreningens hemsida).

Soder om planomradet finns sommarhagar och stigsystem som anvands bland annat for ridning.

Studier av histallergen inomhus 1 bostider visar att endast bostider mycket nira stall (~10 m)
hade mitbara halter inomhus, om ingen av de boende hade regelbunden kontakt med histar.
Generellt giller att ju lingre avstandet dr mellan djurhallning och bebyggelse desto mindre ar
risken att omgivningen ska paverkas. Spridning av lukt, damm och histallergen paverkas ocksa av
vind, topografi och vegetation. Vegetation som skogspartier, liplanteringar, buskage m.m. kan
utgora skydd mot storningar fran djurhallning gentemot omgivningen. Kinsliga miljéer som
skolor och forskolor kriver sirskild hansyn.

Avstind mellan stallar vid Svansiter och nirmast foreslagna bostadsfastighet/skolomrade dr mer
an 500 meter. Vegetation finns mellan bostider och histhallning. Sommarbeteshagar s6der om
planomradet kvarstar enligt befintlig utbredning. I och med att hagarna nyttjas under en
begrinsad tid pa aret paverkas inte bostadsomradet negativt.

Kommunen har haft kontakt med Linsstyrelsen gillande avstind pa grund av allergener och det
har beskrivits i unders6kning om betydande miljopaverkan. Lansstyrelsen har i sitt yttrande 6ver
undersokning om betydande miljépaverkan inte berdrt skyddsavstiand.

Kommunens bedomning ar att det inte finns ndgon konflikt i att planera f6r bostider och
forskola/skola.

Teknisk forsorjning

Vatten och spillvatten

Den nya bebyggelsen ansluts till kommunens vatten- och avloppsnit (VA-nit). VA-ledningar
toreslds placeras inom mark planlagd som GATA och (NATUR). Verksamhetsomrade f6r
dricksvatten och spillvatten kommer att inrittas for omradet.

Om verksamheten inom fastigheten medfor utslipp av avloppsvatten som skiljer sig fran normalt
hushallspillvatten ska avloppsvattnet renas sa att gransvardena i “Riktlinjer £6r utslapp av
avloppsvatten frin verksamheter” inte 6verskrids innan utslipp sker till det kommunala
spillvattennadtet. For livsmedelsverksamheter innebir det att en fettavskiljare, enligt standard SS-
EN-1825, beh6ver installeras. Fastighetsdgaren ar ansvarig for att detta sker. Installering av
fettavskiljare i kok ska planeras i samband med bygglov om verksamheten kriver det. Om det blir
nigon form av forskola/skola dr det viktigt att anslutningspunkten for tomning av fettavskiljaren
tas med 1 planeringen for att uppna en trafiksiker miljé f6r barnen.

Forprojektering har gjorts av Sigma Civil AB och dricksvattenledningsnitet f6r bebyggelsen
kommer att anslutas till befintlig ledning som korsar omradet.

I sédra delen av planomradet kommer en ny pumpstation att anliggas dit spillvattnet fran hela
omridet kommer att ledas. Ny tryckledning fran denna kommer att ledas till befintligt system for
tryckspillvatten som gar genom omradet. Ledning férses med backventil och ansluts 1
flodesriktningen pa den ledningen for tryckspillvatten som korsar omradet.
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For att sikerstilla tillgangen till slickvatten och for att kunna ticka upp hela omradet féreslas 8
stycken brandposter anliggas.

Dagvatten

Pa uppdrag av Motala kommun har Vatten och Samhillsteknik AB tagit fram en dagvatten-
utredning for planomradet. I PM forprojektering har Sigma Civil AB fordjupad slutsatserna ur
dagvattenutredningen och tagit fram férslag pa limplig héjdsittning och VA-atgirder. For
berikningar av dimensionerande fléde f6r dagvatten i forprojekteringen har 5-ars 10 min
(varaktighet 10 minuter) med en klimatfaktor pa 1,25 anvints 1 enighet med ” Vatten och
Sambhillsteknik AB, 2020”. Minsta lutning 6 %o ar beriknad da dagvattenledningen foljer gatans
lutning. Nedan redovisas delar av utredningen och forprojekteringen.

Marken som ska bebyggas utgors 1 huvudsak av produktionsskog och produktiv jordbruksmark.
Enligt Sveriges Geologiska undersokning (SGU) finns sa vil berg, morin som lera inom omradet.
Det dr rimligt att anta att jordbruksmarken i de ligre beligna delarna av planomradet har
begrinsad mojlighet till infiltration och att grundvattnet foljer topografin och ror sig i
huvudsaklig riktning mot sjon Boren.

Recipient dr sjon Boren som ingir i Motala stréms huvudavrinningsomrade och sjon avvattnas av
vattendraget Motala strém. Borens ekologiska status dr bedomd till mattlig pa grund av paverkan
av morfologiska forindringar och kontinuitet samt flédesforandringar. Sjons kemiska status
uppnir inte nivan ”god” eftersom MKN for de prioriterade amnena kvicksilver (Hg) och
pentabromerade difenyletrar (PBDE) 6verskrids. Sjon ér en vattentikt och férsérjer omkring
3000 personer med dricksvatten, men omfattas i nuldget inte av vattenskyddsomrade. Det
kommunala arbetet med vattenskyddsomrade och foreskrifter for Boren pagar. Mot denna
bakgrund ir det viktigt att beakta hur dagvattenhantering sker sd att man inte riskerar att paverka
Borens funktion som vattentakt.

Borens hogsta vattenniva kommer inte paverka planomradet da marken i det aktuella omradet
ligger hogre dn hogsta vattennivan.

Avrinningsomride

Norr om riksvag 34 finns ett lagomrade. Enligt analysen av flodesvigar kan en area om ca 27
hektar avrinna till ligomradet. Ungefar halva ytan bestir av skogsmark, resterande del dr
jordbruksmark med ett ridhus, enstaka hus och vigar. Tillflode fran detta omrade maste avledas
genom planomradet.

I denna utredning antas kapaciteten i ledningen under riksvag 34 vara dimensionerande.
Exploateringsomradet f6r Erstorp planeras att avledas till dike med dammsystem f6r rening och
utjdimning av fléde innan det kommer att rinna genom dikesystem till norra sidan om riksvig 34
och planomradet. Floden fran norra sidan kan ledas runt planomradet i separat system eller
utjimnas och ledas via huvudstraket. I planomradets vistra grins finns en hojdrygg i
skogsmarken som nist intill sammanfaller helt med plangrinsen. Lings Ostra sidan ér
Hillsittersleden en vattendelare. Det finns hojder 1 skogsmarken och mellan dessa finns
ligomraden som har svagt fall fran Hillsattersleden och visterut mot planomradet. Inom
planomradet finns det inga instingda ligomraden, sumpskogar eller andra sanka omrade som
kraver extra hinsyn 1 planeringen.

Det har historiskt funnits mer 6ppna diken dn vad det gor i nuldget. Lingst upp i avrinnings-

omradet finns enligt den ekonomiska kartan fran 1948 (baserad pa flygfoton fran 1941 och 1945)
ett 6ppet dike som avvattnar delar av fastigheten Svansiter. Detta dike finns kvar i nuldget. Diket
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avrinner ut mot skogsmarken och vattnet avrinner sedan séder ut. Befintlig avvattning regleras av
ett dikningsforetag, Svansaters dikningsforetag fran 1946. Innan dikningsforetaget skapades fanns
ett 6ppet dike och akten reglerar kulverteringen av detta dike. Diket finns i omréadets vistra del 1

nordsydlig riktning. I norr édr det rérforlagt och 1 nedstromsinden dvergar ledningen till ett Gppet

dike.

Skyfall
Enligt karta, som Linsstyrelsen i Ostergotland e S N P

tagit fram som planeringsunderlag for
klimatanpassning, kan man utlisa att vid skyfall
finns det idag inga direkta lagpunkter i omradet
och avrinningen sker séderut via i huvudsak ett
rinnstrak som gar genom hela omradet till Boren.

“  Paradis
"

Karta nr KlimatGIS Ostergitland,

I samband med forprojekteringen gjordes en oversiktligt skyfallsanalys. For berikningar av
dimensionerande floéde f6r dagvatten har 5-ars 10 min (varaktighet 10 minuter) med en
klimatfaktor pa 1,25 i enighet med ” Vatten och Samhallsteknik AB, 2020” anvints. Minsta
lutning 6 %o ar beridknad da dagvattenledningen foljer gatans lutning. Vid storre regnmiéngder
som brunnar och ledningar inte tar hand om leds vattnet pa gatumark till en ligpunkt 1 séder.
Detta sakerstills genom féreskrivna markhojder i plankartan. Frian lagpunkten leds vattnet via
dike beligen mellan tomterna i séder ut i naturomradet och ansluter till befintligt dike ut mot

Boren.
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Atgirdsforslag

Det finns alltid behov av god dagvattenhantering. I detta planomriade bedéms behovet frimst
vara att skapa atgarder for rening for att skydda recipienten. Detta giller dd det dr en relativt stor
exploatering som planeras och den férvintade féroreningsbelastningen dirmed kan bli pataglig
dven om halterna for samtliga beriknade amnen ar under de riktvirden som redovisas 1 tabell 7 i
Dagvattenutredningen. En reningsanliggning skapar dven avstingningsmoijlighet vid en eventuell
olycka inom avrinningsomradet som skyddar recipienten ytterligare, vilket dr viktigt da den 4r en
vattentakt.

Kommunens dagvattenpolicy (antagen 2007) foresprakar att Sppna dagvattenlosningar ska
tillimpas sa langt det 4r mojligt. I omradets vistra kant finns idag ett 6ppet dike. Det har utretts
om det dr mojligt att anvanda detta dike eller om det dr limpligt att utféra huvudstraket f6r
avvattning som ett 6ppet dike. Att avleda dagvattnet i ett dike 1 huvudstraket medfor att det
behover vara relativt djupt for att kunna hantera anslutande drineringsledningar fran framtida
bebyggelse. Om huvudstraket placeras vister om bebyggelsen krivs storst djup da marken dar ar
hégre, vid 6ppet dike i nuvarande lagstrak krivs ett dikesdjup pa ca 1,5 m. Det innebir att diket
antingen maste ha branta slinter eller bli brett med flackare slanter. Branta slinter ar svart att fa
till bra ur gestaltningsperspektiv savil som ur aspekten framtida drift- och underhall. Flacka
slanter skulle innebidra forlust av tomtmark. Ett 6ppet dike 1 huvudstriket bedéms i detta omrade
inte skapa mervirden och dirfor féreslas att huvudstrakets avledning sker i tita ledningar i
kombination med ett flertal diken for utjamning och rening.

Det kommunala verksamhetsomradet f6r dagvatten foreslas utdkas och omfatta planomradet
eftersom det kommer att bli samlad bebyggelse med kommunala vigar. Befintligt dikningsféretag
med dagvattenledningen och diken kommer att utga och dagvattnet kommer 1 fortsittningen ga
genom planomradet i kommunens ledningsnit via en damm 1 norr. Rivning av dikningsforetaget
g6rs med en ansokan till mark och miljédomstolen.

Generellt kommer man att inom planomradet hantera dagvattnet genom att anligga
rinnstensbrunnar inom viagomradet och kupolbrunnar i diken frain Naturmark. Férdrojning och
rening av dagvatten kommer att ske i dammar som planeras att anliggas utanfor

planomradet 1 séder. Vid storre regn, nir brunnar och ledning inte tar hand om dagvattnet, leds
dagvattnet pa ytan och rinner till ligpunkt i s6dra delen av planomradet. Darifran leds dagvattnet
genom gronslapp mellan tomter ut 1 naturomradet séder om planomradet. Gronslipp kan
anvindas som rinnvage for skyfall. Takdagvatten bor 1 méjligaste man ledas ut pa gronytor sa
som det foreslas i den geotekniska utredningen for att minska paverkan pa grundvattnet.
Infiltration av takvatten ska ske pa tomtmark och férbindelsepunkt ges for drineringsvatten.

For villabebyggelse och fastigheter med flerfamiljshus regleras genom planbestimmelse by
andelen genomslapplig mark till 50 %. Ytor £6r utjimning skapas limpligen 1 anslutning till
skolgarden och i omraden med flerfamiljshus. Plats f6r hantering av dagvattnet ges genom att
begrinsa andel yta som far hardgoras.

Excempel pa dagvattenhantering. Bild fran
Motala kommuns dagvattenpolicy.
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Damm vid vig 34

Tva olika typer av anldggningar kan behovas vid vig 34; en yta for att hantera vigdagvatten och
en yta for att hantera tillrinnande vatten fran norra sidan. Anliggningen for vigdagvatten ar
fraimst for rening och som katastrofskydd, Dagvattenutredning, VOS Vatten och samhaillsteknik
AB, 2020-09-03 rev 201014, medan anliggningen for vattnet fran norra sidan primart ar for
utjaimning. Dessa kan samordnas 1 en och samma anliggning. For utjimning av vatten fran norra
sidan kan det dven vara moijligt att utnyttja det lagomrade som finns pa den norra sidan av vigen.
En damm f6r utjimning av floden kan antingen ha permanent vattenyta eller vara torr mellan
regnen. Placering kommer att ske i framtida naturomrade. I anvindningen ”natur” i plankartan
ingar dven mindre park-, vatten- och friluftsanliggningar och andra komplement f6r
naturomradets anvindning. Det kan till exempel vara utrymmen f6r omhindertagande av
dagvatten. Damm i norr foreslas bli naturdamm med till exempel natursten runt om.

Skolomrade och omridden med flerfamiljshus

Utjamning foreslas ske f6r det dagvatten som uppkommer inom skolomradet och inom omrade
med flerfamiljshus. Utjamning kan ske i sa kallade multifunktionella ytor, dvs ytor som normalt
nyttjas till annat, men som vid skyfall kan hantera storre volymer vatten. Dessa bor utformas sa
att vattendjupet begrinsas och sikerheten maste beaktas. Det kan behdva avgrinsas med staket
beroende pi placering, vattendjup och skolbarnens alder. Dagvatten kan dven tas om hand i
planteringar. Kommunen kommer ha radighet 6ver den aktuella marken inom skolomradet.

Diken

Avskirande diken behovs ddr avrinning frain omkringliggande mark faller mot bebyggelse.
Lokalgator kan med férdel avvattnas till vagdike, se figur nedan for forslag pa lige. Dessa diken
bor om mojligt utformas med upphdojt utlopp for att mojliggora infiltration. Alla diken som har
undersokts 1 forprojekteringen och visas i illustrationen nedan ér utformade med en dikesbotten
som har bredd 0,5 m, minst 0,5 m meter djupt, slinter med lutning 1:2 och en lingslutning som
ar ca 0,5%. Skaldiket vid Hillséttersleden foljer befintlig gatas lingslutning och har slantlutning
1:4. Fordrojningsdikena ligger pa kvartersmark och redovisar endast ett forslag pa hantering av
dagvattnet. Det dr upp till exploatéren att projektera och avgéra mest limplig atgard.

Avskarande dike
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Foreslagen p/acerz'ng och Q/p av diken i planomradet. (Sigma Civil AB, december 2020).
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Damm/vitmark for rening

For att sakerstilla sa god rening
som mojligt av det dagvatten som
uppkommer inom planomradet
rekommenderas en damm
och/eller vitmark. Tre alternativa
ligen for en reningsanliggning har
utretts: ett rakt sdder om
planomradet strax uppstroms det
befintliga utloppet, ett i den
planterade bjorkskogen 1
anslutning till den s6dra
plangrinsen och ett sydést om
planomradet.

/
b 3 + N+ +

Tre alternativa ligen for en reningsaniiggning. (1VOS, september 2020).

I detaljplaneforslaget redovisas alternativ sydost om planomradet, Lige 2 - Olivehult, som
bed6ms vara det bista. Dir finns ett laglint omrade som kan vara limpligt for placering av
dagvattenanliggning. Det kan vara en fordel att placera dammen en bit ifrin den nya
byggnationen, dels da vattnet far en lingre rinnstracka vilket kan vara positivt for reningen, dels
da det inte krivs anpassning till den nya byggnationen. Placering av anldggningen har dven utretts
genom kompletterande Naturvirdesinventering Brita hagar, Borensberg och inga héga
naturvirden finns dir anlaggningen foreslds placeras. Dammens exakta placering kommer att
anpassas till topografin. En damm/vitmark kan férses med avstingningsmaoilighet och oljeskdrm
sd att utflédet kan stoppas vid eventuell olycka i planomradet for att pa sa sitt skydda
vattentikten. For att fa en god utformning och sa god rening som maijligt ar det viktigt att
utforma anlaggningen sd att man har bra forutsattningar for framtida driftatgarder, god hydraulik
och ling uppehallstid sa att urspolning vid stora floden undviks samt mycket vixtlighet. Det ar
dven viktigt att ta hdnsyn till gestaltning och anldggningens utseende sa vil vid mycket som lite
tillrinning. Ett forslag pa god utformning ér att utféra anligeningen med en mindre férdamm 1
uppstromsanden, dir avskiljning av grévre sediment sker. En fordamm ska med fordel kunna
tommas pa vatten fOr att underlitta tomning av sediment. For att uppna god rening kan det vara
lampligt att leda f6rbi de storsta flodena och pa sa sitt minska risk for urspolning av sedimenterat
material samt skapa sa lang uppehallstid som méjligt. Nedstroms férdammen féreslas en
grundare vitmark eller en djupare efterpoleringsdamm med mycket vixtlighet. Vid val av vixter
ska reningsfunktionen i férsta hand beaktas. Olika arter tar upp olika naringsimnen och
tungmetaller effektivare dn andra. Vixterna ska da viljas utifran de forutsittningar som rader pa
platsen. Det dr ocksa viktigt att vilja vixter utifran de skotselresurser som kommunen i fraga har.
Denna del dr primirt for rening av naringsamnen och 16sta partiklar.

munkbrunn med
fordamm avstangningsventil vatmark vall dike

- - s WL

Ur dagvattenutredningen: Figur 13. Principsektion reningsanligoning.
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Slutsats

For att ta hand om dagvattnet ska kommunens dagvattenpolicy och branschens riktlinjer f6ljas.
Det innebir att man i méjligaste man ska verka for ett naturligt kretslopp i samverkan med
naturen, att féroreningsinnehall ska minskas innan det nar recipienten, att lokalt omhédnder-
tagande ska efterstrivas och att avledning av stora floden ska ske pa ett sikert sitt. For att uppna
detta krivs det att man skapar ytor 1 planomradet dar dagvatten kan tas om hand samt att det
finns ett system med diken och ledningar f6r att avleda dagvattnet. Ytor f6r dagvatten foreslas
dels utgoras av fordréjande ytor (dér viss infiltration kan ske). Dessa ytor skapar robusthet och
gor att dimensionen pa de tita ledningarna kan minskas. Dels beh6vs ytor for rening av
dagvattnet for att sakerstilla att Borens miljokvalitetsnormer och sjons funktion som vattentakt
inte paverkas negativt.

Vatten som avrinner fran jordbruksmark innehaller vanligen mycket partiklar och en hég andel
niringsimnen. Dagvatten fran bebyggelse kan forvintas innehalla en storre andel féroreningar.
Bista sittet att begrinsa andelen féroreningar ér att arbeta med information och upplysning sa att
sd lite fororenande dmnen som mojligt hamnar i dagvattnet. Det dr dven viktigt att de till att
driften och skotseln av vigar och annan allmanplatsmark sker pa ett bra sitt.

Norrut avgrinsas planomradet av riksvig 34. Vigdagvatten fran en del av vagstrickan samt
vatten frin natur/jordbruksmark pa norra sidan av vigen ska ledas f61bi eller genom
planomradet och vid behov utjimnas. Flodet leds in mot planomradet via en trumma. D4 det inte
finns nagot dike eller tydlig tillrinning till denna trumma pa norra sidan av vagen krivs vidare
utredning av utjamningsbehov. Marken ér i den norra delen av planomradet planerad som
naturmark och ddrmed finns mark tillginglig f6r denna utjamning.

Befintligt dikningsféretag bor rivas ut och efter planens genomforande bor omradet omfattas av
kommunalt verksamhetsomrade for dagvatten. Alternativet skulle vara att det stills krav att all
dagvattenhantering ska omhindertas av de enskilda fastighetsigarna pa kvartersmark eller att
gemensamhetsanliageningar skapas. Da det dr manga fastighetsigare rekommenderas inte att detta
l6ses genom gemensamhetsanligening, sirskilt inte om lokalgatorna blir kommunala.

I denna utredning har det frutsatts att det i huvudsak blir relativt tit villabyggnation. Vid
berikning av dimensionerande fléde dr avrinningskoefficienten satt till 0,5 f6r all bebyggelse. For
skolomradet och omriden med flerfamiljshus rekommenderas f6rdr6jning. For att halla
grundvattennivaer uppe ar det att rekommendera att avrinning av gatuvatten sker via ett grunt
vigdike/gronstrik dar gestaltning och trafiksikerhet medger detta. Takdagvatten bor ledas ut pa
gronytor for infiltration och det bor framga i planhandlingen att infiltration av takvatten ska ske
pa tomtmark och att férbindelsepunkt ges for drineringsvatten.

Radighet maste finnas fOr ytan f6r reningsanldggningen i form av en damm och eventuellt bor
den inrymmas i plankartan.

Varme

Tekniska Verken AB driver fjirrvirme 1 Borensberg.

El

Omriédet ansluts till Vattenfall Eldistribution AB:s elnit. Detaljplanen redovisar omraden
avsedda for transformatorstationer. Dessa omraden far beteckning Ei-Transformatorstation.

Bredbandsanslutning bér mojliggoras/forberedas vid utbygegnad av annan infrastruktur.
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Avfall

Planomradet ingar i kommunens upphimtningsomrade f6r Borensberg och sker via sopbilar som
kor in i omradet och himtar avfall vid gatan. Plats f6r insamling och utsortering av avfall ska vara
dimensionerade och anpassade for den faktiska mingd avfall som genereras inom omradet.
Korvigar och vandplatser ar
utformad efter Avfall Sveriges
handbok for avfallsutrymmen. Dir /s
vindplaner dr dimensionerade med
mindre an 18 m asfalterad yta
sikerstills och mojliggdrs vindning
utan backning med 6verhing pa
naturmark. Atervinningstation for
grovavfall finns 1 norra Borensberg
vid Erstorpsvigen och i centrala 2 I
Borensberg ca 2 km fran

planomradet.

we'e

15m

Trottoar

Utformning av vandplats for hamtningsbilar. (Avfall Sverige, 2018).

Administrativa fragor

Genomférandetid
Genomférandetid 4r 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Konsekvenser av planens genomférande

Riksintressen, kap 3 och 4 Miljobalken

Planomradet befinner sig dven inom stoppomrade for hoga objekt som begrinsar byggnads-
héjden. Planférslaget bedoms inte paverka riksintresset eftersom tillkommande bebyggelse inte
medges Gverstiga 20 meter 1 hojd.

Planférslagets genomférande bedoms inte paverka riksintresse f6r kommunikationer (riksvig 34).
Planférslaget anpassas till 6kade bullernivaer och ett naturomrade planliggs mellan bygeritter 1
norr och vigen.

Planomradet angrinsar i soder direkt till omradet ”Gota kanals vattensystem”, som ar ett utpekat
omride av riksintresse for friluftsliv enligt 3 kap 6 § miljobalken. Tillgingligheten sdkerstills dock
med planen och omridet bedéms inte paverkas av atgirden.

I dagsliget anvinds planomridet som jordbruksmark och fér skogsbruk. Enligt 3 kap. 4 §
miljobalken ar jordbruksmark av nationell betydelse. Kommunen har i ett tidigt skede haft
samriad med Linsstyrelsen angiende detta och kom fram till att lokaliseringsprovningen som
gjordes i FOP Borensberg ir tillricklig. Skogspartiet som berdrs av dtgirden kommer inte att
paverka det nationella skogsbruket.

Miljokvalitetsnormer, kap 5 Miljébalken

I och med att marken exploateras férindras innehallet 1 dagvattnet. Férandringen kommer att
vara savil positiv som negativ. I och med att avrinning férvintas 6ka forvintas dock belastningen
att 6ka efter planens genomférande. En 6kad belastning dr negativt, men hoga halter dr ofta ett
storre problem sett till recipienten, detta giller savil sett till miljokvalitetsnormer som till
vattentakten. Det dr positivt for recipienten att skapa en damm, sirskilt om den utformas med
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skiarm for att avskilja flytande féroreningar och har avstingningsmoilighet. I och med att
fororeningshalter i utgiende dagvatten ér forhallandevis laga bedoms dagvattnet fran
planomradet inte ge negativ paverkan pa Borens miljokvalitetsnormer. Vid anliggande av
tforeslagna dagvattenanliggningar kommer inget dagvatten att limna planomradet orenat. I och
med exploateringen kommer paverkan dven ske pa grundvattnet, framfor allt sett till kvantitet.
For att minimera negativ paverkan foreslas att dagvattnet hanteras lokalt och ytligt.

Bebyggelse

Planférslaget mojliggdr exploatering med blandad bostadsbebyggelse i form av tomter for villor,
par-, rad- och kedjehus. I omradets norra del finns mojlighet att uppfora flerbostadshus. Sarskilda
boendeformer som till exempel L.SS-boende eller dldreboende utan behov av vard ingar i
omraden med markanvindningen Bostider. Inom byggritten sdder om skoltomten mojliggors
torutom Bostider dven anvindning Vard. Inom planomradet finns dven mdjlighet att bygga en
ny forskola/skola som ticker det lokala behovet av fem avdelningar samt ger utrymme for
utbyggnad och utokning med fler avdelningar i framtiden.

Detaljplanen sikerstiller tillgang pa smahustomter som efterfragas. Planen inrymmer ett drygt 80-
tal villatomter och inom flera omraden finns mojlighet att, istillet for villabebyggelse, uppfora
tatare bostadsbebyggelse i form av par-, rad- eller kedjehus. I norra delen av planomradet ges
mojlighet att uppfora flerbostadshus med upp till ca 50 ligenheter.

Planférslaget bidrar till att uppfylla mal f6r bostadsbyggande som finns redovisade i kommunens
Mark- och bostadsforsorjningsprogrammet (MBP).

Planerad markanvindning stimmer 1 huvudsak 6verens med den férdjupade 6versiktsplanen for
Borensberg,.

Dem nya byggritter haller respektavstindet 1 férhallande till befintliga hus och anpassar sig i
héjdsittningen till den omgivande villastrukturen.

Natur, rekreation och friluftsliv
Jordbruksmark tas 1 ansprak for bebyggelse.

Planens utformning tar hinsyn till de befintliga naturvarden och en stor del av skogsomridena
sparas och planliggs som “Natur” inom omradet. Hagmarken som klassas med hogt naturvirde
ligger utanfér planomradesgrinsen och bevaras i sin helhet. Planutformningen tar hinsyn till
bevarandevirda trid som skulle kunna paverkas och mojliggor att de bevaras som en del av
landskapet i det nya bostadsomridet. En grupp med gamla ekar, som ir klassad med pétagliga
naturvirden planlidggs som Natur och bibehalls i sin nuvarande form. De 6vriga sarskilt
virdefulla triden planliggs som Natur. Placeringen av bebyggelsen i planomradet tar hinsyn till
den befintliga naturmiljén och férhirskande topografi. Skogbevuxna héjdryggar planldggs som
NATUR och solitira virdefulla trid lings med Ostgétaleden sparas. En del av det befintliga
naturomradet planliggs som del av skoltomten och mojliggdr en integration av den befintliga
miljon i skolgarden. Minga utpekade virdeelement, gamla och ihaliga trad, frimst gamla tallar
och ihaliga aspar samt enstaka dldre ekar kommer behdva tas ner f6r att genomféra
exploateringen. Manga virdeelement star dock i omraden som planliggs som Natur.

Gronsliapp mellan fastigheterna skapar tillginglighet mellan de nya och befintliga naturmiljéerna.
Tillgingligheten till angrinsande omraden for friluftsliv sikerstills igenom att Ostgdtaleden leds
om i s6der. Omdragningen paverkar inga naturvirden och respektavstind halls till befintliga
villor.
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Volymstudie visar att foreslagen bebyggelse inte innebar negativ paverkan pa landskapsbilden.

Infrastruktur

Nya gang- och cykelvigar kommer att koppla samman planomradet med befintliga gc-strak i
Borensberg. Planomradet kan enkelt kopplas till befintlig infrastruktur (vigar, vatten, avlopp, tele,
fiber mm). Flera bostider innebir 6kat underlag som méjliggor utveckling av service och
kollektivtrafik i niromradet. En befintlig busshallplats kan limpligen nyttjas mer vilket kan
minska bilberoende. Ostgétaleden och Svarthillsvigen leds om i séder och sikerstiller tillging till
angrinsande omraden for friluftsliv och rekreation.

Utformningen pa Svarthillsvigen/Ostgétaleden bibehills enligt nuvarande utformning som
rekreationsled, dvs. som grusad vig utan belysning. Biltrafik ska ej frimjas pa
Svarthillsvigen/Ostgotaleden da den frimst ir avsedd for ging- och cykelvig. Angéring till
Svarthill sker via befintlig infart fran Hallsdttersleden alternativt fran sydostra vindplan inom
detaljplaneomradet.

GENOMFORANDEFRAGOR

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Planarbetet bedrivs enligt reglerna f6r standardforfarande. Planprocessen beriknas i huvudsak
kunna f6lja nedanstaende tidplan. (SBN = Samhallsbyggnadsnamnden)

Samradsbeslut, SBN 16 september 2020

Samrad 28 september — 9 november 2020
Granskning 22 mars 2021 — 21 april 2021
Antagandebeslut, SBN 19 oktober 2021

Laga kraft 17 november 2021
Genomforandetid

Genomférandetiden ér 5 ér fran den dagen detaljplanen vinner laga kraft.
Under genomférandetiden far detaljplanen inte dndras utan att synnerliga skil foreligger. Efter
genomforandetidens utgang fortsitter planen att gilla men kan da dndras eller upphivas utan att

fastighetsagaren har ratt till ersittning.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

Detaljplanen upprittas av kommunen.

Vattenfall Eldistribution AB dr huvudman for det allméinna elnitet och svarar f6r utbyggnad och
drift fram till anvisad anslutningspunkt. Taxan for att ansluta sig till elndtet har en tilliggsavgift
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per l6pmeter efter 200 m. Anslutningspunkterna/transformatorstationerna ir placerade pa de
foreslagna platserna for att ticka in sa manga tomter som mojligt inom 200 m. Enstaka tomter
har 6ver 200 m till ndrmaste anslutningspunkt. I detta fall bor dven de tomter som har mer dn
200 m till anslutningspunkten, undantas fran tilliggsavgifter. Avsikten dr att kostnaden ska vara
jamstalld for alla tomter inom hela planomradet.

Kommunens VA-huvudman ansvarar f6r det allmdnna vatten- och avloppsledningsnitet enligt
Lagen om allminna vattentjanster (LAV, 2006:412) och dr dirmed ansvarig f6r utbyggnad, drift
och underhall av ledningsnit fram till anvisad forbindelsepunkt. Kommunens skattekollektiv
ansvarar for dagvattenanliggningar inom planomridet som ar utanfér VA-huvudmannens ansvar,
dock kan vissa anldggningar innebdra delat ansvar med VA-huvudman som da regleras genom
avtal. Fastighetsdgare ansvarar for avvattningen av dagvatten inom fastigheten.

Huvudmannaskapet for allmin plats innebdr en ritt och skyldighet f6r kommunen att ansvara for
drift och underhall av allmén plats.

Allmén plats

Motala kommun dr huvudman f6r de allmdnna platserna i detaljplanen. Det innebar att Motala
kommun ansvarar for iordningstallande samt drift och underhall av nimnda platser 1 enlighet
med detaljplan och tillh6rande beskrivning.

Kvartersmark

Kommunen avser att, i den man det dr limpligt och méjligt, bereda den av kommunen dgda
kvartersmarken genom till exempel uppfyllnad av limpliga schaktmassor som kan édtervinnas
inom omradet. Vid forsiljning saljs dock fastigheterna for enskild byggnation 1 befintligt skick
enligt upprittade kbpeavtal.

De framtida fastighetsigarna (tomtkoparna) ansvarar for och bekostar allt ledningsarbete pa
tomtmark efter anvisad férbindelsepunkt respektive servisanslutning. Respektive
fastighetsidgare anmailer 6nskemal om anslutning av vatten- och avlopp, el, fjirrvirme och
tele/opto till respektive huvudman.

Del av kvartersmark, i soder, ér privatigd. Fastighetsigarna bekostar och svarar sjilva for
iordningsstillande av tomtmarken och anmalan till respektive huvudman.

Vid omdragning av Svarthallsvigen/ Ostgé')taleden 1 den sodra delen av planomradet ansvarar
kommunen for kostnad f6r omdragning inom kommunens mark medan den privata
fastighetsdgaren ansvarar f6r kostnad pa sin mark. Omdragningen sker samordnad mellan
kommunen och den privata fastighetsdgaren, sa att de tva delarna sammanstrélar.

Avtal

Kdpeavtal/lkommunal tomtkd

Styckehustomter kommer att férmedlas via kommunens tomtkd, och képeavtal upprittas med
de blivande fastighetsigarna. For de privatigda tomterna i sédra delen av omradet, ansvarar
fastighetsigarna sjilva f6r eventuell forsaljning.

Markanvisningsavtal
Hela eller delar av kvarter kan genom markanvisningsférfarande komma att anvisas och siljas till
bostadsexploatorer i enlighet med kommunens gillande riktlinjer f6r markanvisningar.

-37-



Arrendeavtal
Uppsigning av markarrende mellan kommunen och jordbrukare har skett.

Overenskommelse om fastighetsreglering

Till grund f6r denna detaljplan ligger en 6verenskommelse om fastighetsreglering mellan
kommunen och fastighetsigaren till Olivehult 10:82 som ligger séder om den kommunigda
fastigheten Olivehult 10:3. ”Overenskommelse om fastighetsreglering” ar genomférd och nagon
ytterligare fastighetsregleringsatgird torde inte vara aktuell med anledning av genomférandet av
denna plan.

Avtalet som vann laga kraft 2017-06-30 av Motala kommunens lantmaiterienhet, fastslar att ett
omride om ca 105 000 kvm ska 6verforas frin Olivehult 10:82 till Olivehult 10:3. I och med
exploatering av denna plan skall fastighetsdgarens markomrade mellan grinsen for gillande
strandskydd och den sédra grinsen for det omriade som Overfordes genom avtalet inga i
planomradet och utgora kvartersmark for bostadsbebyggelse fo6r minst tre tomter pa fastigheten
Olivehult 10:83 samt tre tomter pa fastigheten Olivehult 10:82. Inom omradet dr fastighetsigaren
skyldig att 6verlata mark f6r allmin plats utan ersittning. Exploateringsavtal ska upprittas med
respektive privata fastighetsagare.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR OCH KONSEKVENSER

Fastighetsagare

Omrédet bestar av del av fastigheten Olivehult 10:3 som ar kommunigd samt del av Olivehult
10:82 och Olivehult 10:83 som ir privatigda fastigheter.

Fastighetsrattsliga konsekvenser

Detaljplanen innebir férindrad markanvindning och darav uppkomna férandringar av
fastighetsvirden. Kostnaderna for detaljplanens upprittande och genomférande bekostas till
storsta delen av Motala kommun. De privata fastighetsdgarna betalar sina kostnader f6r bland
annat fastighetsreglering och lantmateriforrittning gillande dndrad strickning av servitut.

Fastighetsbildning

Motala kommun anséker om fastighetsbildning f6r att skilja kvartersmarken fran den allminna
platsmarken samt Gvriga fastighetsbildningsatgarder nédvindiga for planens genomférande, med
undantag for den privatigda tomtmarken i séder. Dir ansvarar de privata fastighetsdgarna for
erforderlig fastighetsbildning enligt exploateringsavtal.

Avstyckning av kvartersmarken for att bilda fastigheter f6r enskild byggnation sker i takt med
efterfrigan och utbyggnadstakten f6r de allmidnna platserna och den tekniska forsorjningen.
Servitut och rattigheter

Svansiters dikesforetag ska omskrivas da dgarférhallandena dr dndrade. Eventuellt kan foretaget

rivas ut.

Vattenfalls ledningar i omradet maste flyttas och nedliggas i gata. Kostnaden belastar, enligt avtal
mellan kommunen och Vattenfall, Motala kommun med 100 %. Bildandet av ny ledningsritt sker
efter ansékan om provning hos lantmaterimyndigheten. Kommunen ansoker om atgirden.
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Grusvig i 6ster omfattar Ostgétaleden och behéver dras om. Kostnaden belastar kommunen och
privat markégare och regleras i exploateringsavtal. Detta innebir att befintligt vigservitut till
torman f6r Olivehult 10:83 far en dndrad strickning 6ver Olivehult 10:82. Den dndrade
strackningen prévas vid lantmiterifrrattning och bekostas av Olivehult 10:83.

EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi

Upprittandet av detaljplanen samt dess genomférande bekostas till storsta del av Motala
kommun inom ramen for ett s k investeringsprojekt. Storre utgiftsposter bestar av detaljplanen
med tillhérande utredningar, flytt av Vattenfalls ledning och iordningstillande av de allmdnna
platserna. Detta finansieras genom intdkter fran férsiljning av kvartersmark. Exploateringskalkyl
ska upprittas och genomga politisk behandling f6r godkinnande. Driftkalkyl avseende
kommunens kostnadsckning for tillkommande drift, med anledning av detaljplanens antagande,
ska upprittas.

TEKNISKA FRAGOR

Vatten och avlopp

Motala kommun dr huvudman for det allmidnna vatten-, avlopps- och dagvattennitet enligt
upprittade verksamhetsomraden. Motala kommun svarar dirmed for utbyggnad, drift och
underhall fram till anvisad anslutningspunkt. Fastigheter i omradet ska anslutas till kommunalt
vatten och spillvatten.

Motala kommun ansvarar f6r omhindertagande av dagvatten pa allmén plats. For hantering av
dagvatten utanfor planomradet tecknas servitut och/eller ledningsritt med privat fastighetsigare.

El

Fastigheter 1 omradet kan anslutas till Vattenfall Eldistribution AB. I detaljplanen finns tva platser
for transformatorstationer. Vid flytt av nuvarande ledningar hinvisas till avtal mellan Motala
Kommun och Vattenfall.

varme

Tekniska Verken AB driver fjirrvirme i Borensberg. Fastighetsdgare far sjilva informera sig om
villkor och eventuella anslutningsmdiligheter till omradet. Eventuella fjarrvirmeledningar kan
torlageas 1 gatumark under férutsittning att det samordnas med andra ledningsdgare och
kommunens tekniska forvaltning.

Tele

Skanova har ledningar inom och i anslutning till planomradet.

Tekniska utredningar

e Dagvattenutredning, VOS Vatten och samhillsteknik AB, 2020-09-03, rev 201014

e Markteknisk undersékningsrapport Geoteknik, MUR/Geo Oversiktlig geoteknisk
undersokning, Hylanders Geo-Byra AB, 2020-04-28
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e Naturvirdesinventering, Fennicus Natur AB, 2020-03-15
e Trafikbullerutredning, Efterklang 2020-06-05

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planbeskrivning och plankarta har upprittats av plankonsulter Jasmina Lilja/Angelika Lunnari,
uppdragsledare, Hannah Schramm, handldggare och Hanna Kaplan, granskare pa AFRY
Goteborg i samarbete med Samhillsbyggnadsforvaltningen/Plan- och byggenheten, Motala
kommun genom planarkitekt och projektledare Tove Nilsson, mark- och exploateringschef
Christine Stafstrém och mark- och exploateringsingenjor Henrik Edstam samt Gvriga berérda
tjanstepersoner inom kommunen.

Tove Nilsson
Planarkitekt
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