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PLANENS SYFTE

Planens syfte ar att mojliggora en hojning av befintliga flerbostadshus, som
idag ar tva vaningar med i nagra fall en suterrangvaning samt att 6ka
tillgangligheten. Forslaget innebar att bebyggelsen héjs med en till tre
vaningar. | samband med pabyggnaden renoveras bebyggelsen med nya
balkonger och fasadmaterial for att andra omradets karaktar.
Ombyggnationerna innebér att hiss maste installeras for att sakra en god
tillganglighet i hela omradet.

HANDLINGAR SOM HOR TILL PLANFORSLAGET

grundkarta behovsbeddmning
plankarta med planbestimmelser fastighetsforteckning
planbeskrivning samradsredogorelse (efter samradet)

granskningsutlatande (efter granskning)

OVRIGA HANDLINGAR AV INTRESSE

Oversiktsplan for Hammaré kommun (antagen 2005-11-22)
Pagaende arbete med gestaltningsprogram for centrala Skoghall.
Solstudie daterad 2012-04-19

PLANFORFATTARE

Mark- och planavdelningen, Hammard kommun, genom kommunarkitekt
Karin Manner.

PLANFORFARANDE

Planen kommer att handldaggas med ett normalt planférfarande med
granskning enligt PBL 2010, kapitel 5.

TIDPLAN

Godkannande fér samrad KS-AU feb 2012
Samradsmate feb 2012
Samrad - remisser mars 2012
Samradsredogdrelse mars 2012
Beslut om granskning KS-AU maj 2012
Granskning aug 2012
Utlatande och godkannande i KS okt 2012
Antagande KF nov 2012
Laga kraft dec 2012
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PLANBESKRIVNING
PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syfte

Planens syfte dr att mojliggora en hojning av befintliga flerbostadshus, som
idag ar tva vaningar med i nagra fall en suterrangvaning samt att 6ka
tillgéngligheten. Forslaget innebér att bebyggelsen hojs med en till tre
vaningar. | samband med pabyggnaden renoveras bebyggelsen med nya
balkonger och fasadmaterial for att a&ndra omradets karaktar.
Ombyggnationerna innebér att hiss maste installeras for att sakra en god
tillganglighet i hela omradet.

Huvuddrag

Omradet & mycket centralt belaget i Skoghall, mellan Lillangshamnen och
centrum. Omradet nas via Lillangsvégen.

Marken ska dven fortsattningsvis anvandas for bostadsandamal. Planen medger
en hojning av vaningsantalet med en till tre vaningar. Hammarobostader har ett
stort tryck pa sina hyresbostader och vill skapa mojlighet att erbjuda fler
hyresbostader centralt i Skoghall, med god tillganglighet, narhet till service och
goda kommunikationer.

PLANENS FORENLIGHET MED 3, 4 OCH 5 KAP MB

Bestammelser i miljobalken

Hammard kommun omfattas av bestdmmelserna i miljobalkens 4 kapitel,
Sarskilda bestammelser for hushallning med mark och vatten for vissa
omraden i landet. Kommunen ar i sin helhet av riksintresse med héansyn till de
natur- och kulturvérden som finns.

Den aktuella planlaggningen bedoms inte inkrakta pa riksintresset. Den anses
vidare uppfylla miljobalkens 2 kapitel om allmanna hénsynsregler mm.
Planen forhindrar inte efterlevnaden av féljande miljokvalitetsnormer som
meddelas enligt 5 kap. miljobalken:

olika fororeningar i utomhusluften (SFS 2010:477)

olika parametrar i vattenférekomster (SFS 2004:660)

olika kemiska foreningar i fisk- och musselvatten (SFS 2001:554)
omgivningsbuller (SFS 2004:675)

PLANDATA

Lageshestamning

Omradet &r belaget i centrala Skoghall mellan centrum och Lillangshamnen.
Planomradet omfattar fastigheten Mérmon 1:5 samt delar av Lillangsvagen och
Vattenverksvagen.
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Planomradet &r markerat med bla linje

Areal

Hela omradet ar pa knappt 3,2 hektar och omfattar bade kvartersmark och
allmén platsmark. Kvartersmarken omfattar ca 2,6 ha.

Markégoforhallanden

Fastigheten M6rmon 1:5 dgs av Hammar6 bostader och Mérmon 5:33 dgs av
Hammar6é kommun.

Grundkarta och fastighetsforteckning

Planen upprattas digitalt pa en grundkarta. Planforslaget ritas ut i skala 1:1000 i
A2-format. En preliminér fastighetsforteckning &r uppréattad 2012-02-09.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

Planomradet ar enligt gallande 6versiktsplan for Hammar6 kommun avsett for
Tatbebyggelse.

Detaljplaner, omradesbestammelser och forordnanden

Planomradet omfattas huvudsakligen av Stadsplan for Lillangsomradet i
Skoghall, antagen 1971-06-17 och laga kraft 1971-08-10. Marken ar avsedd for
bostadsandamal, flerfamiljshus i tva vaningar. Det sydvastra hornet omfattas av
Detaljplan for centrala Skoghall, Mérmon 19:4, antagen 1998-10-21 och laga
kraft 1998-11-23. Marken ar avsedd for bostadsandamal.

Behovsbedomning for MKB

Enligt gjord behovsbeddmning, daterad 2011-11-22, beddéms inte
markanvandning och genomforandet av detaljplanen medfora sadan betydande
paverkan pa miljon, halsan eller hushallningen med mark, vatten eller andra
resurser att det finns krav pa att géra en miljobedémning enligt PBL eller MB
av planen.
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Kommunala beslut i évrigt

Kommunstyrelsens arbetsutskott har 2011-08-22 beslutat att ge mark- och
planavdelningen i uppdrag att upprétta forslag till detaljplan for
Hammarobostaders flerfamiljshus pa fastigheten Mérmon 1:5. Syftet med
detaljplanen ska vara att mojliggéra en héjning av vaningsantalet.
Kommunstyrelsens arbetsutskott har 2012-02-21 8§ 32 beslutat om att planen
ska samradas.

Kommunstyrelsens arbetsutskott har 2012-06-12 beslutat om att planen ska
stallas ut for granskning.

Servitut, rattigheter, samfalligheter

Inom bade kvartersmark och allmanplatsmark har kommunen flera VA-
ledningar och optokablar férlagda. Finns ett avtalsservitut for ledning inskrivet
185-05-29, akt 3833.1.
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FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER
NATUR

Mark och vegetation

Planomradet utgors av anlagd kvartersmark med parkeringsytor i norddst och
sydvast samt gardsmark innehallande bl.a. lekplatser, buskar och trad. Langs
Lillangsvégen finns dppna grésytor med en del storre 16vtrad och
buskvegetation. Omgivande natur bestar av I6vskog med ett flertal hdgresta
tallar.

Hojdnivaerna inom omradet varierar fran +48,5 (RH2000) i sddra delen till
+52,5 (RH2000) i norddstra delen.

Omradet sett fran Lillangsvagen. Omradet sluttar svagt ned mot Lillangshamnen.

Geotekniska forhallanden

De geotekniska forhallandena har undersokts 6versiktligt av Sweco under
december 2011. Grundlaggningsforhallandena bedoms som goda och
stabiliteten inom hela omradet bedéms som tillfredsstallande.

Fororenad mark

Marken &r idag anvand for bostadsandamal. Ingen annan verksamhet ar kéand.
Det finns ingen anledning att misstanka forekomst av markféroreningar.
Radon

Radonmaétningar har gjorts for ett 10-tal fastigheter 1&ngs Lillangsvéagen. Dessa
matningar visar pa att radonhalten ligger runt riktvardet 200 Bg/mé.
Markradonundersdkning ska géras av byggherren i samband med
bygglovsprévning. Sker byggnation i radonsakert utférande kan
markradonundersokning utga.

Risk for skred och hoga vattenstand

Omradet ligger inte inom riskomrade for skred och 6versvamningar.

Fornlamningar
Det finns enligt fornminnesregistret inga kanda fornldamningar inom omradet.
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BEBYGGELSEOMRADEN

Befintlig bebyggelse

Planomradet utgdrs av nio flerbostadshus av typen lamellhus i tva vaningar, i
flesta fall en suterrangvaning. Bebyggelsen klattrar upp pa 6mse sidor om
Lillangsvagen. Husen &r byggda under 70-talet vilket avspeglas i deras
utformning. Fasadfargen ar gravit med korrigerad plat i fargerna ljus gulockra,
ljusrod och ljusgron. Fasadmaterialet &r plat och murade gavlar (mexitegel).
Byggnaderna &r i behov av upprustning och ROT —renovering.
Tillgangligheten &r dalig da det saknas hiss i samtliga byggnader. | omradet
finns utéver huvudbyggnaderna mindre forrad.

Bebyggelsen inom omradet. |

Den omkringliggande bebyggelsen utgors i Oster av flerbostadshus i tre
vaningar uppforda i rosarétt tegel och sadeltak. | soder av flerbostadshus i tre
vaningar i morkrott tegel och sadeltak. | sydvast ligger radhuslangor i tva
vaningar (langs Stjarnforsvéagen), som ansluter i farg och form till
planomradets 70-tals bebyggelse. Aven parhusen vaster om planomréadet har
liknande utformning. Centrumbebyggelsen i norr & mellan 4-5 vaningar i gult
tegel.
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| nordvast pa en tallbekladd hojd ligger
Skoghalls kyrka, en vitputsad byggnad med
sma fonster och branta takfall. Inspirationen
till kyrkans utformning hdmtade arkitekterna
fran de enkla medeltidskyrkornas strama
formsprak. Kyrkan och kyrkotomten ar
skyddade enligt Kulturminneslagen 4 kap.

Skoghalls kyrka

Forandringar i bebyggelsen

Planen medger en hojning av vaningsantalet fran tva vaningar med
suterrangvaning, till fyra vaningar med suterrangvaning for de tre
flerbostadshusen 6ster om Lillangsvagen. FoOr husen langs Vattenverksvéagen
tillats en hojning med en vaning. For de tva norra flerbostadshusen som ligger
vaster om Lillangsvagen tillats en hojning med tre vaningar. Huset langst i
soder tillats hojas en vaning (huset har idag tva vaningar och en
suterrangvaning.)

i

e
7

Bild ar enligt planen.
Vindsvaningen far inredas for att klara behovet av forradsutrymmen. For att
sakerstalla utseendet och upplevelsen fran Lillangsvagen finns en bestammelse
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om att fasadhojd for fasaden som vetter mot Lillangsvagen maximalt far vara
16.5 meter. Genom att bestdmma fasadhdjden mot Lillangsvéagen sakerstalls att
maximala antalet vaningar mot vagen ej éverstiger fem vaningar. For att skapa
en flexibilitet tillats olika typer av tak ex. sadeltak, pulpettak och platt tak, men
for att sékerstélla att taket inte blir for brant eller hogt har en bestdimmelse om
storsta takvinkel 30 grader inforts i planen. Tillsammans beddms
bestammelserna sakerstalla utseendet och upplevelsen fran Lillangsvagen
samtidigt som planen &r flexibel och kan svara mot framtidens behov.

Genom att stora ytor kring Lillangsvégen utgor prickmark (férbud mot
byggnation) bibehalls en 6ppen vy ned mot Lillangshamnen och Vanern.

Alla takutformningar
tillatna

\
> Ej reglerad
| hojd

Fasdhsjd max 16,5 /
meter

——m\m/'

Lilldngsvagen

Illustrationen visar fasadhojd.

Illustrationen visar Lillangsvagen sett fran centrum idag.
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Illustrationen visar en mojlig utformning av omradet enligt planforslag, sett
fran centrum.

Offentlig service

Offentlig service sasom kommunkontor, bibliotek och polis finns i Skoghalls
centrum.

Kommersiell service

Kommersiell service finns i Skoghalls centrum.

Tillganglighet

Samtliga nya lagenheter ska utformas tillgangliga for personer med nedsatt
rorelse- eller orienteringsformaga enligt Boverkets foreskrifter.
Byggnadskultur och gestaltning

Da fasaderna ar langa ar det viktigt att arbeta med fargsattning, material och
form for att bryta av och skapa liv. Maojliga I6sningar ar att lagga de idag
infallda balkongerna utanpa fasaden. Aven entréerna kan laggas utanpa
fasaderna. Det ar ocksa mycket viktigt att jobba med gavlarnas utformning som
vetter mot centrum.

SKYDDSRUM

Hammard utgor inte skyddsrumsort, varfor inga krav finns pa anordnande av
skyddsrum.

VATTENOMRADEN

Planen beror inget vattenomrade.

GATOR OCH TRAFIK

Gatunat

Omradet forsorjs via Lillangsvagen, vidare via Lunserudsvagen samt via
Bruksgatan, Grytuddvégen och vidare via Gnejsvagen. Planens genomfdrande
foranleder ingen forandrad vagdragning eller nya infarter. Lillangsvagen ar
idag bred ca 10 meter med smala trottoarer (ca 1,5 meter). | samband med
pagaende gestaltningsarbete for centrala Skoghall sa ar ambitionen att géra om
Lillangsvagen till en mer promenadvénlig vag dar oskyddade trafikanterna
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prioriteras. Forslaget ar att minst en av trottoarerna breddas till minst 2,5 meter
och att korsningen mellan Lillangsvagen och Bruksgatan forbattras. Detta kan
ske inom befintligt vagomrade. Planen mojliggor aven att den véstra trottoaren
kan breddas ut ver Hammarobostaders mark (Mérmon 1:5) genom
fastighetsreglering. Genom att mojliggora att gc-vagen breddas ut pa Mormon
1:5 behdver inte dagvattenbrunnar flyttas. Dessa atgarder bedéms sakerstélla
att trafiksékerheten blir fortsatt god i omradet, trots en dkad trafik.

Gang- cykel och mopedtrafik

Planomradet ligger inom gc-natet for centrala Skoghall. Trafiksakerheten for
oskyddade trafikanter kommer att ses 6ver i det pagaende arbetet med
gestaltningen av centrala Skoghall.

Kollektivtrafik

Véarmlandstrafik trafikerar Skoghalls centrum med ett flertal linjer, med tata
turer.

Parkering, utfarter

Hammarobostader disponerar idag 129 platser pa 177 lagenheter dvs p-norm
0.72. Beréakningar som gjorts visar pa att nyttjandegraden som mest &r 0.44.
Genom att inféra system med p-tillstand, modifiera befintliga parkeringsytor
samt utnyttja del av parkeringen vid Gnejsvégen fas en parkeringsnorm pa
minst 0.8 for de nya lagenheterna.
I [ -

/,’I /
.
<
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Kartan visar parkeringsytorna i och runt planomradet. Réda rutorna ar
befintlig parkering tillhérande Hammardbostader som kan fortatas ytterligare
vid behov. De turkosa rutorna ar tva ytor som Hammarobostader far nyttja av
kommunen. Den bla rutan ar mojlig for Stjarnforsvagen att nyttja som extra
parkering.

| planen &r det utfartsférbud mot Lillangsvagen for att kunna prioritera de
oskyddade trafikanterna.
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STORNINGAR

Buller och trafiksiakerhet

Planomradet ar endast paverkat av ringa stérningar fran Lillangsvégen.
Planens genomforande kan ge upphov till en lokal trafikokning, med tanke pa
fler boende i omradet. P ett lokalt plan kan detta innebara effekter pa miljon
genom féroreningar och storningar. Dock bedéms stérningarna inte vara av
sadan art att gallande riktvéarden for trafikbuller 6verskrids.

Okade trafikmangder kan medfora 6kade olycksrisker, vilket kan férebyggas
genom en ny utformning av Lillangsvagen med en bredare trottoar for cykel-
och gangtrafik samt fartdampande atgéarder.

Skuggning

En hojning av befintliga hus inom planomradet kommer att paverka bade
fastigheterna inom planomradet och omkringliggande fastigheter avseende
skuggning. For att utreda konsekvenserna av planen har en solstudie (2012-04-
19) gjorts. | solstudien har fyra dygn pa aret valts och tre till fyra tider per dygn
har studerats. Studien visar hur skuggningen &r idag och hur den blir efter
planens genomfoérande. Storst paverkan blir for husen Gster om
Vattenverksvagen, bostadsrattsforeningen Tallen, dar kvallssolen paverkas
negativt. For husen langs Stjarnforsvéagen ar det morgonsolen som paverkas
negativt av planen, storst ar skillnaden under héstdagjamning. For boende i de
tva forsta vaningarna i husen inom Moérmon 1:5, langs Vattenverksvagen,
kommer kvallssolen att forsvinna och garden blir morkare. Efter att solstudien
gjorts har sankning av vaningsantalet gjorts for husen i 6ster och det i sydvast
jamfort med samradsforslaget. Fortfarande kommer omgivande bebyggelse att
paverkas, framst boende pa Vattenverksvagen vars kvallssol fortfarande
paverkas negativt. Dock inte i sadan omfattning att det bedéms innebéara en
betydande oldgenhet.

TEKNISK FORSORJNING

Vatten och avlopp

Planomradet &r anslutet till kommunens ledningsnat for vatten och avlopp.
Delar av befintligt ledningsnat &r gammalt och behéver bytas. Det kommer da
att byggas med sadana dimensioner att det kan forsorja de tillkommande
ldgenheterna.

Dagvatten

Dagvatten inom omradet avleds genom kommunens dagvattensystem.

Véarme
Omradet ar anslutet till det kommunala fjarrvarmendtet.

El, telefon och IT

Omradets elforsorjning ordnas genom anslutning till Fortums distributionsnét.
Omradet ar anslutet till stadsnatets bredband via en kabel fran syddst.

Avfallshantering
Kommunen ansvarar for hantering av hushallsavfall.
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ADMINISTRATIVA FRAGOR

Lovplikt
Inga foréandringar av lovplikten ar aktuella.

Genomférandetid
Planens genomforandetid ar 5 ar efter att planen vunnit laga kraft.

Planavgift

Planavgift ska inte tas ut i samband med bygglov/bygganmalan.
GENOMFORANDEFRAGOR

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Antagande av detaljplan KF okt 2012
Laga kraft nov 2012
Bygglov dec 2012
Byggstart var 2013

Genomférandetid
Planens genomforandetid &r 5 ar efter att planen vunnit laga kraft.

Huvudmannaskap
Kommunen ar huvudman for allman platsmark sasom gator och naturomraden.

Ansvarsfordelning

Kommunstyrelsen/Mark och plan Detaljplan
Grundkarta
Nybyggnadskarta
Avtal angaende parkering med
Hammardbostader och boende
Starnforsvégen
Ansokan om fastighetsreglering
avseende Lillangsvégens breddning
Servicenamnden/Serviceforvaltningen  Upprustning av VA-natet
Uppféljning av trafiksituationen

Miljo- och byggnadsndmnden/ Bygglov
Milj6- och byggforvaltningen Bygganmalan
Byggnation inom kvartersmark Exploatéren (Hammarobostader)

Exploateringssamverkan
Exploateringssamverkan ar inte aktuellt.

Avtal

Avtal avseende parkeringsplatser vid Gnejsvagen har upprattas mellan
Hammar6é kommun och Hammardbostader AB. Aven ett avtal bor upprattas
med boende langs Stjarnforsvagen avseende parkering Gnejsvagen.
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FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning

Finns det ett behov av att bredda Lillangsvéagen for att tillskapa bredare
trottoarer kréavs en fastighetsreglering dar delar av Moérmon 1:5 regleras till
Maormon 5:33. Planen mojliggor en sadan reglering.

Servitut och ledningsratter
Inga nya servitut eller gemensamhetsanlaggningar behdver bildas.

EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi

Fastighetsdgaren ansvarar for samtliga kostnader i samband med planlaggning
samt for plangenomférandet inom kvartersmark. Kommunen ansvarar for
kostnaderna i samband med ombyggnation av Lillangsvégen och
fastighetsreglering.

Inlésen, ersattning

Vid fastighetsregleringen mellan Mérmon 1:5 och Mdrmon 5:33, for att kunna
bredda gc-végen langs Lillangsvégen, bestams erséttning.

TEKNISKA FRAGOR

Tekniska utredningar
Inga ytterligare tekniska utredningar Kravs.

Uppfoljning av trafikfloden

For att sakerstalla en fortsatt god trafikmiljo i omradet ska regelbundna
(métning sker vartannat ar med start 2013) métningar av trafikfloden
genomforas av Serviceforvaltningen.

KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

Planen innebar att det blir mojligt att hoja antalet vaningar inom omradet med
en till tre vaningar, vilket innebér en forandrad stadsbild och ny skala i
omradet. Lillangshamnen far en ny entré. Genom att lagga in bestimmelse om
fasadhojd sakerstalls upplevelsen fran Lillangsvagen. Omradets 60-70-tals
arkitektur med slata fasader, infallda balkonger och mexitegel kommer att
forandras. Det visuella samband som finns mellan planomradets bebyggelse
och bebyggelsen langs Stjarnforsvagen kommer att ga forlorad. En héjning av
bebyggelsen stéller stora krav pa utformningen for att inte fasaderna ska
upplevas som monotona och trista. Skoghalls kyrka ligger nordvést om
omradet pa en tallbevuxen kulle. Kyrkor utgér traditionellt landmaérken i
stadsbilden. En hojning av bebyggelsen innebdar att kyrkan inte langre kommer
att synas fran Lillangshamnen. Sett fran centrum ar dock sikten oférandrad.

En hojning av vaningsantalet innebér fler boende, vilket innebér ett okat behov
av parkeringsplatser i omradet samt okar trafiken. Det finns dock goda
mojligheter att klara sig utan bil da det &r nara till service, gang- och
cykelvagar och kollektivtrafik. Omradet har dven nara till natur och friluftsliv.
Genom att skapa gc-vag langs Lillangsvagen och fart sankande hinder samt
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atgarda korsningen Lillangsvagen/Bruksgatan bedoms trafiksakerheten vara
fortsatt god.

Haojningen med en till tre vaningar innebar att det finns ekonomi att installera
hiss och gora husen tillgangliga for rorelsehindrade och aldre. | Skoghall ar det
ont om hyreshus med hiss. Det finns d&ven ekonomi att rusta upp husen, vilket
skulle starka centrala Skoghall och gynna det arbete som pagar med att fa ett
attraktivare Skoghall att vistas och bo i. En hojning av omradets status bedoms
aven paverka vardet for omkringliggande bebyggelse positivt. Fortatning av
befintliga omraden innebar att kommunens infrastruktur kan utnyttjas maximalt
och att underlaget for offentlig- och kommersiellservice samt kollektivtrafik
starks. Genom planen skapas mojligheter for fler att bo centralt men dnda nara
till natur- och vatten.

Ur ett vidare, mer langsiktigt kommunalekonomiskt perspektiv, ar det ocksa
angelaget for Hammarg att vaxa. Ett medel i denna strdvan &r att kunna erbjuda
en variation av attraktiva bostéder. Detta kommer till uttryck i flera kommunala
maldokument, bl.a. i kommunens Gversiktsplan.

Planen innebér att utsikten dster ut for boende pa Stjarnforsvéagens norra del
kommer till viss del att forsvinna. En hojning av vaningsantalet kommer éven
att innebdra en dkad skuggning for omkringliggande bebyggelse samt
bebyggelsen inom Mdrmon 1:5. Beddmningen &r att skuggningen inte utgor en
betydande oldgenhet och att de allmdnna intressena om att tillskapa fler
hyresratter med hiss i Skoghall, med nérhet till service och kollektivtrafik
vager tyngre.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planforfattare ar kommunarkitekt Karin Manner.

REVIDERINGAR EFTER GRANSKNING

Planhandlingen har fortydligats avseende skuggning for boende inom
fastigheten M6rmon 1:5 (Hammardbostaders hyresgaster) samt ett
fortydligande om att uppfoljning av trafiksituationen ska ske allteftersom
utbygganden i Lillangshamnen och det aktuella planomradet sker.

Efter beslut i kommunfullmaktige har planens syfte fortydligats avseende
tillganglighet.
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