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Inledning

Detaljplanearbetet for del av Riksten
9:2, etapp 3 genomfdrs med enkelt
planforfarande. Arbetet med att ta fram
en detaljplan regleras i plan- och
bygglagen, PBL 2010:900 och kan
delas in i olika skeden.

HUDDINGE

Detaljplanen ska ge en samlad bild av
markanvandningen och hur miljon &r
tankt att forandras och bevaras. Under
samradsskedet tas ett forslag till
detaljplan fram och ber6rda ges
mojlighet att Iamna synpunkter pa
forslaget. De synpunkter som kommit
in efter samradet skall redovisas och
behandlas i ett sarskilt utlatande. Det
behdvs inte granska forslaget utan det
racker med att samradskretsen underrattas om det. | det sista skedet,
antagandeskedet, godkénns detaljplanen av samhéllsbyggnadsndmnden
innan den antas av kommunfullméktige. Efter antagande vinner detaljplanen
laga kraft, under forutséttning att den inte 6verklagas.
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PLANBESKRIVNING

Handlingar

Plankarta med grundkarta och bestammelser

Denna planbeskrivning med genomférandebeskrivning
Illustrationsplan

Bullerutredning, PM 02, Riksten, Botkyrka daterad 2014-06-19

Syftet med forslaget till detaljplan
Detaljplanens syfte &r att mojliggora nybyggnad av hyresrattslagenheter.

Forslag till planbestammelser

Foljande andringar foreslas i forhallande till den géllande detaljplanen,
36-13X:

e Kvartersgatan tas bort for att skapa en trevligare gemensam gard.

e Huvudbyggnader placeras 4 m fran de allmanna gatorna, Friluftsvéagen,
Spantorpsvagen och Flygarvagen i stallet for 2 m for att skapa trevliga
uteplatser for lagenheterna pa bottenvaningen.

e Balkonger mot Eklundshovsvégen far bebyggas pa prickad mark.

o Fortydliga bullerbestdammelse efter den bullerutredning som gjordes den
2014-06-19.

Bakgrund

Utbyggnaden fortsatter i Rikstens friluftsstad som &r ett nybyggt bostadsomrade
belaget cirka 2.5 km soder om Tullinge centrum. Malet ar att skapa en ny stadsdel
inom kommunen med cirka 2500 bostéder. Tre detaljplaner har vunnit laga kraft och
en fjarde ar pa granskningsskede. De tva forsta detaljplanerna ar i stort sett utbyggda
och den tredje har paborjats.

Att det skulle finnas ett blandat boende med &ganderétt och hyresratt inom Riksten &r
ett efterstravat mal fran kommunen.

Forslag pa andring i detaljplanen innebér bl. a. mojligheten att kunna bygga 72
hyresréttlagenheter varav hélften 2 r.o.k. och hilften 3 r.o.k. med typhuset "Trygga
boendet”. Idag finns drygt 300 hyresrittlagenheter i Riksten varav ca 200 som
studentbostader.
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Plandata

Planens lage
Det berdrda planomradet ar pa knappt en hektar.
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Det ungefarliga planomradet. Forslaget till detaljplan ror ett omrade som omfattas av den
gallande detaljplanen 36-13X

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

Oversiktsplanen ar antagen av kommunfullmaktige den 22 maj 2014 och
anger att Rikstens friluftsomrade &r avsett for medeltat stadsbygd, vilket
ligger val i linje med forslaget till detaljplan som avser att mojliggéra
nybyggnad av hyresréttslagenheter.

Detaljplaner
For omradet galler detaljplan 36-13X som vann lagakraft 2011-08-22.

Genomforandetiden for den gallande detaljplanen 36-13X ar 7 ar och den gar
ut 2018-08-22.
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Den har detaljplanen, E36-18, &r en ny detaljplan som inom sina grénser
ersatter detaljplanen 36-13X. Detaljplan 36-13X géller i 6vriga delar.

Den géllande detaljplanen anger att omradet ska anvandas for bostader typ
flerbostadshus, radhus, kedjehus alternativ grupphusbebyggelse tillsammans
med handel i bottenvaning pa en del av omradet.

KOMMUNALA BESLUT | OVRIGT

Behovsbeddmning/Miljobeddmning

En miljokonsekvensbeskrivning for utveckling av hela Riksten utarbetades i
samband med programarbetet. Den godkéndes av kommunfullmaktige maj
2003. Den aktuella detaljplanen 36-13X har inte bedomts ge upphov till
betydande miljopaverkan. En miljobedémning enligt miljobalken har darfor
inte genomforts.

Detta forslag till detaljplan bedoms inte heller ge upphov till en sadan
betydande miljépaverkan som medfor att en miljobedomning enligt
miljobalken behdver goras eftersom de nya andringarna i forhallande till den
géllande detaljplanen dr av mindre omfattning.

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH
KONSEKVENSER

Markagoforhallande

Riksten Friluftsstad AB ager fastigheten Riksten 9:2.
Detaljplanedndringen medfor inga fastighetsréattsliga forandringar.

Stdrningar

Buller

Nordvastliga delen av planomradet mot Eklundshovsvégen utsatts for buller
fran busstrafiken som har hogre bullerniva an den som orsakas av tagtrafiken.
En bullerutredning daterad 2014-06-19 som gjordes av en konsult staller
vissa krav for att na riktvarden for en battre ljudmiljo inom- och utomhus.

Den nya planerade bebyggelsen bedéms inte leda till nagra patagliga
storningar i omradet.

Vibrationer

Det finns inga faststéllda riktvarden for vibrationer. Beddmning enligt
Svensk standard 460 48 61 &r att vibrationer som inte 6verstiger 0,3 mm/s
upplevs av ytterst fa manniskor.

En bestdmmelse om detta har inforts i plankartan.
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Bebyggelseomraden
Bostader/Arbetsplatser m m

Det finns inga befintliga byggnader eller verksamheter inom det aktuella
omradet.

Den nya andringen av detaljplanen ger mojlighet att bygga 72
hyresldgenheter varav halften 2 r.o.k. och halften 3 r.o.k. med typhuset
”Trygga boendet”. Byggnaderna bildar en gemensam gard.

Tillganglighet

Nya bostader och verksamheter utformas med god tillganglighet. Kraven pa
tillganglighet ar preciserade i Plan- och bygglagen, PBL, samt Boverkets
byggregler, BBR.

Friytor
Lek och rekreation

Planomradet ligger i direkt anslutning till det stora friluftsomradet Lida-
Riksten dar stora mojligheter finns for rekreation. Darutover finns ett antal
mindre parkomraden i bostadsomradet Rikstens friluftsstad.

Det finns en bestammelse som kréver att en gemensam lekplats ska finnas.
Huvudbyggnader ska placeras 4 m fran tre allmanna gator, Flygarvagen,
Spantorpsvagen och Friluftsvagen for att skapa trevliga uteplatser for
lagenheterna pa bottenvaningen.

Gator och trafik
Parkering, utfarter

Parkeringstal ska vara minst 0,8 per ldgenhet. Planomradet kommer att forses
med kollektivtrafik i framtiden och Eklundshovsvégen ar planerad som en
busstrafikerad vag. Det ar bara en utfart som tillatits pa denna vag och
utformning som forutsatter en utfart med backande fordon far inte
forekomma pa denna detaljplan.

Forrad for cykelforvaring, barnvagnar och rullstolar kommer att anordnas for
de 72 planerade hyresrattslagenheterna inom planomradet.

Kollektivtrafik

Det kommer att finnas busslinje som forbinder omradet med Tullinge
centrum och pendeltagsstationen. Vissa turer gar aven till Lida Friluftsgard.

Avfall

Sophamtning sker i kdrl som kommer att vara ovan mark eller nedgravda vid
gatan. Utrymme f6r sopbilen bor anordnas for att inte blockera trafiken i
omradet vid sophamtning.
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Administrativa fragor

Genomférandetid
Genomfarandetiden for planen &r sju ar fran det att detaljplanen vunnit laga

kraft.

Tidplan

Beslut om samrad 21 oktober 2014

Samrad och sarskilt utlatande december 2014
Antagande under forsta kvartal 2015

Planen vinner laga kraft 3 veckor efter antagandet.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Charlotte Rickardsson Raad Al Khafagy
Gruppchef planverksamheten Planarkitekt



