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Ortofoto med plaﬁomrd’det markerat med en prickad linje.

Handlingar

Till planforslaget har foljande handlingar upp-
rattats:

= plankarta med bestdmmelser
= planbeskrivning

= genomforandebeskrivning

* behovsbedomning

= fastighetsforteckning

Planens syfte

Detaljplanens syfte ér att dndra anvéndningen
pa Bjornen 7 frdn ”Allméant andamal” till bosté-
der i tva vaningar. Syftet dr dven att dndra an-
vindningen pd Préstgarden 1 fran ”Samlingslo-
kal” till kontor. Anvéndningen bostéder far vara
kvar. P4 Bjornen 8 minskas zonen som inte fér
bebyggas i den sddra delen av fastigheten.

Plandata

Lage och areal

Planomradet dr beldget strax Oster om Nybro
centrum, 1 stadsdelen Paradiset. Planomradet
omfattar fastigheterna Prastgirden 1, Bjornen 7
och 8 samt del av Nybro 3:1.

Omradet omfattar en areal om knappt 7100 m?.

Markagoforhallanden
Pristgdrden 1 och Bjornen 8 ér i privat dgo och
ovrig mark dgs av Nybro kommun.



Tidigare stédllningstaganden

Fordjupad dversiktsplan for Nybro stad

I den fordjupade 6versiktsplanen for Nybro stad
som antogs 2004 finns hela kvarteret Bjornen
markerat pa visionskartan som omrade for vér-
defull kulturmilj6 som ska skyddas eller utre-
das. I texten stdr att ’Stadsdelens centrala de-
lar har en kulturhistoriskt intressant bebyggelse
som bor inventeras och eventuellt skyddas”. For
Prastgarden 1 redovisas ingen forandring.

Detaljplaner
For planomrédet finns tre gédllande detaljplaner.

For Olofsgatan, Bjornen 8 och parkomréadet so-
der om Bjornen géller en plan, faststilld 1983-
09-21. Den anger att gatan far anvindas for
allmén plats, gata, och att parkomradet far an-
vindas for allmén plats, park. Fastigheten Bjor-
nen 8 fir anvindas for bostdder i tvd vaningar
och byggnaderna ska uppforas fristdende eller
tva och tvd med varandra sammanbyggda i ge-
mensam tomtgrans. Endast en huvudbyggnad
och ett uthus eller annan gardsbyggnad fér upp-
foras pa varje tomt. Det rader utfartsforbud langs
med den sodra fastighetsgriansen pa Bjornen 8.

For Préastgarden 1 finns en detaljplan som vann
laga kraft 1993-03-22. Den anger att fastighe-
ten far anvidndas for bostdder och samlingslo-
kal. For byggnaderna finns en bestimmelse som
anger att det ir en virdefull miljé. Andring av en
byggnad far inte forvanska dess karaktir och ny
bebyggelse ska utformas med sérskild hidnsyn
till omgivningens egenart. Den byggbara ytan
begrénsas till ett omrade pa lite drygt 300 m? i
den norddstra delen. Ovrig mark pa fastigheten
far inte bebyggas.

For Bjornen 7 finns en detaljplanen, faststélld
1984-07-09, som anger att fastigheten Bjérnen 7
fir anvéndas for ”Allmént &ndamal”. En stor del
av fastigheten utgdrs av “prickmark”, det vill
sdga mark som inte far bebyggas. I den vistra
delen finns ett omrade som far bebyggas med
knappt 200 m? och dér den hogsta byggnadshoj-
den ér 4 meter.

. Poradisot

Utdrag ur "F ('):rdjupad oversiktsplan for Nybro
stad”, januari 2004. Stadsdel 5, Paradiset.

Den gallande planen for OIofsgatan B]ornen 8
samt parkomradet i soder, faststdilld 1983-09-21.

Den gallande detaljplanen for Prastgarden ] laga
kraft 1993-03-22.

Den gdllande detaljplanen for Bjérnen 7, faststalld
1984-07-09.



Riksintresse

Det finns inga riksintressen i eller intill planom-
radet.

Forutsattningar och forandringar

Natur

Mark och vegetation

P& fastigheterna Pristgarden 1 och Bjornen 8
finns anlagda trddgardar med grasmattor, bus-
kar, planteringar och tréad.

Bjornen 7 utgors av en stor andel grisyta med ett
antal trdd. Héckar har planterats runt den nyss
rivna virmeanlidggningen i den véstra delen av
fastigheten. Det finns inga hdjdskillnader inom
fastigheten.

Flygfoto over den sédra delen av kv Bjornen.

Geoteknik
Blivande byggherre ansvarar for erforderliga
geotekniska undersokningar inom respektive
fastighet.

Foérorenad mark

Det finns inget dokumenterat i kommunens ar-
kiv eller 1 det material som ldnsstyrelsen till-
handahaller genom sin hemsida ”GISdata fran
Léansstyrelserna” som talar for att det forekom-
mer fororenad mark inom planomrédet.

Radon

Byggherren ansvarar for markundersékning och
anpassar grundldggningssittet efter uppmétta
radonviarden. Uppmaétt markradonvirde skall
ligga till grund for varje enskilt bygglov.

Fornlamningar

Det finns inga kidnda fornlimningar inom plan-
omradet, men strax sdder om kvarteret Bjornen
finns ett objekt som finns registrerat i Riksantik-
variedmbetets material. Det dr ett omrdde dér en
av de tvd gérdar fanns pa vars mark Nybro stad
byggdes. Enligt den antikvariska bedomningen
ar det en Ovrig kulturhistorisk ldmning.

I boken “Bilder frén gamla Nybro”, tecknad och
skriven av Lars Theander 1991 beskrivs marken
dir Nybro byggdes utifran en karta frin 1846
over Goljemaéla gérd. I boken finns dven en be-
skrivning av Goljemala gird. Torpet vid Golen
ndmns som kronotorp redan 1598. Ar 1904 hade
all mark sélts frin garden och en tid darefter revs
de anrika gérdsbyggnaderna. Gardens bygg-
nader var av sa dlderdomligt slag att man ville
flytta mangardsbyggnaden till Skansen, men un-
der magasinering forstordes timret, inklusive de
virdefulla viggmalningarna av fukt. En vigg-
malning forestdllde Adam och Eva i Paradiset
och den har gett namn 4t stadsdelen.

Karta som visar Iaget for Goljemala gard tlllsam-
mans med dagens kvartersindelning. Ur " Bilder
fran gamla Nybro”, Lars Theander, 1991.



Bebyggelseomraden

Bostaden pa fastigheten Prastgarden 1 uppfordes
omkring 1920 som ldkarbostad. Pa 1940-talet
andrades byggnaden fran ldkarbostad till prést-
gard, vilket den sedan har varit fram till mitten
av 2000-talet.

Huvudbyggnaden pa fastigheten Prdstgdrden 1

Pa Bjornen 7 har det funnits en virmepanna, som
uppfordes i mitten pd 1980-talet, men som nu har
rivits. Tidigare har det funnits ett tvavaningshus
med fyra lagenheter pa fastigheten, men det revs
nagon ging mellan 1953 och 1983.

Virmepannan och gréisytan pd Bjornen 7.

P& Bjornen 8 finns ett flerbostadshus i tva va-
ningar som uppférdes 1929.

Flerbostadshuset pa Bjornen 8.

Tillganglighet

Planomradet ligger nira Nybro centrum och re-
secentrum med god tillgang till stadens service.
Det finns inga hojdskillnader inom omradet vil-
ket gor att tillgdngligheten ar god.

Planforslag

Fastigheten Préstgérden 1 far anvédndas for bo-
stdder och kontor 1 tva vaningar. Det dr tillatet att
bebygga 25 % av fastigheten. Lings med fastig-
hetsgransen finns en zon pa 6 meter dar det inte
ar tillatet att bebygga marken. Det &r inte tillatet
att anordna korbar in- och utfart mot gang- och
cykelvédgen 1 soder. I den gillande planen finns
ett visst skydd for byggnaden och det foljer
med &dven 1 detta planforslag. Skyddsbestdm-
melsen lyder: ”Kulturhistoriskt vardefull miljo.
Andring av en byggnad fér inte forvanska dess
karaktér eller anpassning till omgivningen”, be-
teckningen q, pd plankartan. Det finns dven en
bestimmelse som anger att ny bebyggelse ska
utformas med sérskild hiansyn till omgivningens
egenart, beteckningen f, pa plankartan.

Fastigheterna Bjornen 7 och 8 far anvédndas for
bostédder i1 tvd vaningar och det ir tilldtet att be-
bygga 25 % av markytan per fastighet. Langs
med fastighetsgranserna mot Olofsgatan, Stu-
regatan och gang- och cykelvigen i soder finns
en zon som varierar mellan 4,5 och 7 meter dar
marken inte fir bebyggas.

Gator och trafik

Gatunat, gang-, cykel- och mopedtrafik

I planomradet ingar den sddra delen av Olofsga-
tan. Det finns inga fler gator inom planomradet,
men omradet grinsar till Prastgardsgrand 1 norr
och vister och till Sturegatan i Oster. I sdder finns
en gang- och cykelvdg som ansluter till Golje-
malagatan 1 6ster och Jarnvagsgatan 1 véster.

Planforslag

Den del av Olofsgatan som ingar i planomradet
betecknas som "LOKALGATA” vilket innebér
att den framst dr avsedd for trafik som har sitt
mal vid gatan. Det dr inte tillatet att anordna
korbar in- och utfart i séder mot gang- och cy-
kelviagen. All parkering ska ske pa den egna
fastigheten.



Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Omradet ér anslutet till det kommunala vatten-
och avloppsnitet och ledningar ligger 1 Olofsga-
tan, Sturegatan samt Jarnvagsgatan.

Varme

Béde Bjornen 8 och Pristgérden 1 dr anslutna
till fjarrvarmenitet. P4 fastigheten Bjornen 7,
dar det tidigare lag en fjarrvidmepanna, finns
fjarrvdarmeledningar i den sydvéstra delen. Des-
sa ledningar ska flyttas sa att de ligger i gatan
och 1 gang- och cykelvidgen och inte pa fastig-
heten Bjornen 7. Fjarrvarmeledningar finns i
Pristgérdsgrand, Olofsgatan, Sturegatan och
Goljemalagatan.

Inverkan pa miljon

Storningar

Luft

Sedan 1999 finns det miljokvalitetsnormer som
omfattar forekomst av kvivedioxid, svaveldiox-
1d, kolmonoxid, bly, bensen, ozon och partiklar
PM10 i utomhusluft. Det finns inget som tyder
pa att ndgra miljokvalitetsnormer verskrids né-
gonstans 1 Nybro kommun och saledes inte hel-
ler 1 planomradet. De fordndringar som planen
medger inom omrddet forvéntas inte ha ndgon
paverkan pd utomhusluften.

Buller

Miljokonsult Sydost AB genomforde 1 augusti
2007 berdkningar av bullerspridning frén ga-
tutrafik och jdrnvdgar inom planomridet for
detaljplan ”Stationsomrédet, Tunnelgatan” 1
Nybro. Resultatet finns dokumenterat 1 en rap-
port, daterad 2007-08-17. Det dé aktuella plan-
omradet gransade till samma jarnvagsspar som
ligger strax soder om planomrédet. Det &r alltsd

samma trafik som passerar bada planomradena
och det dr Oppna omrdden mellan den tdnka be-
byggelsen och jarnviagen. Det dr déarfor rimligt
att anta att en bullerberékning for detaljplan for
Bjornen 7 m.Al. skulle ge i stort sett samma re-
sultat som bullerberdkningen for detaljplan {for
Stationsomrédet, Tunnelgatan. I rapporten finns
berdkningar for den ekvivalenta ljudnivén dag-
tid, kvéllstid samt nattetid for jarnvigsbuller.
Motsvarande berdkningar finns dven for gatutra-
fikbuller. Vid en jimforelse dagtid, da jarnvigs-
bullret dr som hogst, skulle fastigheten Bjérnen
7 ligga pa en ljudniva under 45 dBA. Detta kla-
ras dven under kvillstid och nattetid, da trafiken
ar mindre. Boverkets allménna rad 2008:1 anger
att huvudregeln dr 55 dBA ekvivalentnivd utom-
hus. Det giller for vdg- och spartrafik, och av-
ser en dygnsekvivalent ljudtrycksniva beridknad
for ett trafikdrsmedeldygn. Detta innebir att ny
bebyggelse pa Bjornen 7 skulle klara de vdrden
som Boverket anger. Detsamma géller for den
befintliga bebyggelsen pd Pristgérden 1. Om ny
bebyggelse skulle uppforas pé fastigheten Prést-
gérden 1, sd ndra jirnvdgen som planen medger,
innebdr det att under dagtid, da jarnvégsbullret
ar som hogst, skulle ljudnivan vid fasaden ligga
kring 50 dBA och ldgre. Det innebér att dven
ny bebyggelse pa Pristgarden 1 skulle klara de
allminna rdd som Boverket ger.

Administrativa fragor

Genomforandetid
Genomforandetiden slutar 5 ar efter det att pla-
nen vunnit laga kraft.

Medverkande tjansteman
Therese Andersson  miljoinspektor

Nybro som ovan

Lise Svensson
Planarkitekt

Kerstin Ainouz
Stadsarkitekt



