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ALLMANT

Detaljplanens syfte
Syftet med detaljplanen ar att mdjliggdra byggnation av frliggande
bostader.

LAge och omfattning
Planomradet ar belaget i 6stra delen av Bromolla tatort.
Planomradet omfattar cirka 12 000 mz.

Uppdrag och bakgrund

Kommunstyrelsen beslutade 2017-03-08, § 47, att ge forvaltningen i
uppdrag att uppratta forslag till detaljplan for fastigheten del av
BROMOLLA 11:59, Ostergatan/ Ostra grand, Bromolla kommun.

Markagoforhallanden
Lagfaren agare till planomradet ar Bromolla kommun.

Handlingar

Planhandlingar
e Plankarta med bestammelser
e Plan- och genomfdérandebeskrivning inkl. behovsbeddmning
for MKB (= denna handling)
e lllustrationer
e Grundkarta
e Fastighetsforteckning

Behov av MKB

FOr den aktuella detaljplanen har ingen sarskild miljokonsekvensbe-
skrivning upprattats. Se vidare i avsnittet "Beddmning av miljopaver-
kan och planens miljokonsekvenser”.

Planprocess
Processen for en detaljplan regleras i plan- och bygglagen (PBL). Den
har planen tas fram med standardforfarande enligt plan- och bygg-
lagen (2010:900) 5 kap 78.
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Tidplan
Uppdrag
Samhallsbyggnadsutskott 2017-02-21
Kommunstyrelsen 2017-03-08
Godkannande for samrad
Samhallsbyggnadsutskott 2018-12-11
Godkannande for granskning
Samhallsbyggnadsutskott 2019-04-16
Antagande Samhallsbyggnadsutskott 2019-xx-xX
Kommunstyrelsen 2019-xx-xx
Laga kraft 2019-xx-xx

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Gallande planer

Gallande detaljplaner
For omradet finns ett tillagg till stadsplan lagakraftvunnen 1976-06-21
som redovisar omradet som park/ plantering.

Oversiktsplaner och fordjupningar

Gallande oversiktsplan antagen 2014-08-25 sager att ny bebyggelse
ska i forsta hand lokaliseras till tatorterna, och i lagen med god till-
gang till teknisk service och kollektivtrafik. Planomradet foljer 6ver-
siktsplanens intentioner angaende fortatning.

Kommunala och regionala program
Riktlinjer for bostadsforsérjning 2017-2021

Riksintressen
Planomradet ligger ej inom omrade som omfattas av riksintresse.
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Ovriga skyddsbestammelser

Alla planer skall behovsbedtmas huruvida betydande miljopaverkan
enl. MB 6 kap 8 11 foreligger.

Planens karaktar ar utgangspunkt for bedomningen och den gors uti-
frAn MKB-forordningens bilaga 2 och 4. Ett dokument med bedom-
ning av miliopaverkan bifogas planbeskrivningen.

Fornlamningar
Enligt Riksantikvarieambetets sida fornsok finns inte nagra kanda forn-
lamningar inom planomradet.

For ingrepp eller borttagande av eventuella patraffade fornlam-
ningar kravs Lansstyrelsens tillstand.

PLATSENS FORUTSATTNINGAR

Mark och bebyggelse

Planomradet ar relativt flackt och bestar av blandad vegetation,
mest av I6vskog och sly. Norr och séder om Ostra grand vaxer appel-
trad som bildar en allé vid korsningen mot Ostergatan. Soder, véaster
och norr om planomradet finns bostadsomraden utbyggda mesta-
dels bestdende av 1,5-plans villor. Oster om planomradet ligger Os-
tergatan och vidare ligger betesmark.

Planomradet ligger inom féreslagna sekundéara skyddszonen for vat-
ten. Bromolla Energi och Vatten BEVAB har tagit fram ett forslag till fo-
reskrifter for vattenskyddsomrade for grundvattentakt i Bromaolla
tatort. | det definieras sekundar skyddszon att det avgransas sa att
uppehallistiden for grundvatten fran skyddszonens yttre grans till vat-
tentaktszonen har en beraknad uppehalistid av minst ett ar. Den se-
kundara zonen syftar till att bibehalla en god grundvattenkvalitet.
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Vegetation Ostergatan mot norr. Appeltrad, korsning Ostra grand & Ostergatan.

Bebyggelse vaster om planomradet. Naturmark 6ster om planomradet

Geotekniska forhallanden

Enligt SGU:s jordartskarta utgors marken av sandig moran. Inga
kanda markfororeningar finns. Ny bebyggelse ska utféras radonsakert
savida inte sarskild undersdkning visar det obehdovligt.

Kulturmiljovarden

De kulturmiljiovarden som bidrar till platsen karaktar bestar av en sten-
mur langs vastra sidan av planomradet. Stenmuren ger aven omra-
det en karaktar som anknyter till betesomradet 6ster om Ostergatan
och fungerar som en avgransning mot fastigheter vaster om planom-
radet.



Datum Sida 6(17)
2019-08-01
Dnr:2017/169

Del av stenmuren.

Natur- och rekreationsvarden

Planomradet angransar dels till ett bostadsomrade med uppvuxna
tradgardar och dels av ett akerlandskap. Dessa omraden erbjuder
mojlighet till promenader och rekreation.

Trafik

Tillfarten till planomradet sker via Ostra grand som ansluter till Oster-
gatan i 6ster. BAda gatorna har hastighet 50km/h. Parkeringsmaoijlig-
het finns i dagslaget pa egen fastighet, gatuparkering langs Ostra
grand och parkeringsyta i anslutning till Ostra grand.

Till bebyggelsen vaster om planomradet finns endast gang- och cy-
kelvagar(GCvag) pa privat mark. GC-vag finns aven langs med
Ostra grand och Ostergatan.
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Ostergatan mot soder.

Teknisk fOrs6rjning

Vatten- och avlopp

Kommunalt VA-nat, med vatten-, spill- och dagvattenledningar finns
utbyggt i narheten till planomradet.

Vattenforsorjningen i Bromolla svarar Bromolla Energi och Vatten AB.

Fjarrvarme, el, tele och bredband

Uppvarmning av befintlig bebyggelse i anslutning till planomradet
sker enskilt. Fjarrvarme finns utbyggt cirka 200 meter sbder om plan-
omradet. Idag finns inga planer pa att fiarrvarmenatet ska byggas ut
for att n& planomradet men mojligheten finns om det efterfragas.

Elférsorjningen i Bromdlla svarar Bromdlla Energi och Vatten AB.

Optokabel finns framdraget cirka 300 meter sbder om planomradet.
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Avfallshantering

Bromolla kommun ansvarar for hanteringen av hushallsavfall och dar-
med jamforligt avfall. Utrymme for avfall ska |6sas inom egen fastig-
het.

PLANFORSLAG

Planens huvuddrag

Planomradet majliggor for vilabebyggelse pa ett omrade som
tidigare har varit naturmark. Planen regalerar minsta tillatna
fastighetsstorlek till 1000 m2 och da majliggor planforslaget for 8
tomter. Byggnadshojden om 4,5 meter ar anpassad till kringliggande
bebyggelse.

Planomradets avgransning
Planomradet avgransas av Ostergatan och Ostra grand i norr och Os-
ter samt Fastighetsgranser i vaster och soder.

Kvartersmark

Markanvandning
Markanvandningen for kvartersmarken anges till bostader. Allman
platsmark regleras till gata och natur.

Bebyggelsens omfattning och placering

Minsta tillatna fastighetsstorlek ar 1000 m2. Avstand till fastighetsgrans
ska vara 4,5 meter for huvudbyggnad och komplementbyggnad.
Prickmark om 4,5 meter mot gata, framfor garage och carport ska
en uppstalliningsyta om minst 6 meter anordnas.

Bebyggelsens utformning och utférande
Bebyggelsens utformning regleras med byggnadshojd pa hogst 4,5
meter for att anpassas till befintlig bebyggelse i omgivningen.
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Allman platsmark

Markanvandning

Langs Ostergatan ligger en yta med naturmark eftersom det finns
ledningar dar. Pa det norra naturomradet och norr om Oster grand
finns appeltrad som bildar en allé. Allén ses som en kvalitet i omradet.

Vaster om planomradet anlagger kommunen tva stigar i form natur
dar berérda fastigheter kan fortsattningsvis komma at sina baksidor
dock ansvaret for skotseln av denna stig tillfaller fastighetsagarna.

Trafik och parkering

Tillfarten till planomradet sker via en lokalgata ansluten till Ostra
grand som sin tur ansluter till Ostergatan i Oster. Bada befintliga ga-
torna har hastighet 50km/h och ar I1agt trafikerade. Da det bedoms
bli en lagt trafikerad gata inom planomradet finns inget behov av
gang- och cykelvag langs lokalgatan.

Trafik

Tillfarten till planomradet sker via en lokalgata ansluten till Ostra
grand som i sin tur ansluter till Ostergatan i 6ster. Det bedoms enbart
innebara en mindre trafikokning pa Ostergatan.

Parkering
Parkering ska I6sas inom egen fastighet.

Risker och stérningar

Den nu foreslagna markanvandningen bedéms inte medféra ndgon
kraftig forandring av trafiken i anslutning till omradet och inte heller
medfora nagra olagenheter eller risker for omgivningen med avse-
ende pa halsa och sakerhet. Planomradet beddms inte heller utsat-
tas for buller som dverskrider riktvardena eftersom Ostergatan har en
l&g hastighet och inte ar hart trafikerad.
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Teknisk fOrs6rjning

Vatten och avlopp

Kommunalt VA-nat, med vatten-, spill- och dagvattenledningar finns
utbyggt i narheten till planomradet, dessa skall bostader inom plan-
omradet kopplas pa. For vattenforsdrjningen i Bromolla svarar
Bromolla Energi och Vatten AB.

Dagvatten

Dagvattenhanteringen inom omradet foreslas [6sas genom anslut-
ning till befintiga dagvattenledningar som finns i naromradet. Mojlig-
heten till lokalt omhandertagande genom infiltration i marken ar stor.

Fjarrvarme och el.

FOr elfoérsorjningen i Bromolla svarar Bromolla Energi och Vatten AB.
Uppvarmning av befintlig bebyggelse i anslutning till planomradet
sker enskilt. Detta kommer aven att galla for framtida bebyggelse
inom planomradet. Vid eventuell framtida utbyggnad av fjarrvarme-
natet ar det dnskvart att fastigheterna inom planen ansluter sig till
flarrvarmenatet.

Avfallshantering
Bromolla kommun ansvarar for hanteringen av hushallsavfall och dar-
med jamforligt avfall.
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GENOMFORANDE

Genomfdrandebeskrivningen har ingen rattsverkan. Avsikten med
beskrivhingen ar att den ska vara vagledande vid genomférandet
av detaljplanen.

Organisatoriska fragor

Genomférandetid

Genomforandetiden ar 5 ar fran det datum da planen vunnit laga
kraft. Genomfdrandetid ar den tidsrymd inom vilken planen ar tankt
att genomfdras och fastighetsagare inom planomradet har en ga-
ranterad byggratt i enlighet med planen under denna tid. Efter ge-
nomforandetidens utgang fortsatter planen att galla men kan da
andras eller upphavas utan att de rattigheter som uppkommit ge-
nom planen behover beaktas. Efter genomférandetidens utgang
finns ocksa en 6kad mojlighet att gora avvikelser fran planen.

Ansvarsfordelning

Bromolla kommun ansvarar for att uppratta detaljplan, byggnation
av infrastruktur inom planomradet, att ansoka om fastighetsbildning
avseende Overforing av allman platsmark till lamplig kommunal fas-
tighet, att ansvara for iordningsstallande av allman platsmark sdsom
gator och ansGkan om ny fastighetsbildning.

Bromolla Energi och Vatten AB ansvarar for utbyggnad och omdrag-
ning av vatten- och avloppsledning samt dagvattenhantering, ut-
byggnad och omdragning av elnat pa begaran av kommun eller ex-
ploator.

Skanova (telenat) ansvarar for: utbyggnad eller omdragning av tele-
nat pa begaran av kommun eller exploator och eventuellt sakerstal-
lande av anlaggningen genom ledningsratt, servitut eller nyttjande-
ratt.

Framtida exploator ansvarar for att bekosta utbyggnad och omdrag-
ning av vatten- och avloppsledning samt dagvattenhantering inom
egen fastighet. Bekosta eventuell utbyggnad och omdragning av el-
nat.
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Huvudmannaskap for allman platsmark

Att ett omrade ar allman platsmark innebar att marken ar avsedd for
ett gemensamt behov. Bromoélla kommun ar huvudman for den all-
manna platsmarken som pa plankartan utgors av natur och lokal-
gata. Bromolla kommun ar huvudman for gatumark och natur samt
vatten- och avloppsledningar som ansluter till kvartersmark. Bromélla
kommun skall &ven vara huvudman for eventuella dagvattenled-
ningar inom omradet. Huvudmannen ansvarar for den allmanna
platsmarkens utbyggnad, drift och underhall.

Planavtal
Inga planavtal har upprattats.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetskonsekvenser

Foljande fastigheter foreslas genomga forandring eller nybildas vid
detaljplanens genomforande. Observera att sammanstallningen
inte ar bindande fér kommande lantmateriforrattning:

Bromolla 11:59 foreslas andra anvandningen fran natur till kvarters-
mark Bostad. For att planen ska genomforas behdver fastigheten
sedan styckas av i mindre fastigheter.

AnsOkan om lantmateriforrattning
Kommunen ans6ker om och bekostar erforderlig lantmateriforratt-
ning till Bromolla 11:59.

Ekonomiska fragor

Kostnader for planlaggning
Kostnaden for upprattandet av detaljplanen tas ut i samband med
tomtforsaljning.

Kommunala utbyggnadskostnader

Kommunen bekostar utbyggnaden av allman platsmark och vat-
ten- och avioppsnat i omradet.
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Ekonomiska konsekvenser for enskilda fastighetsagare

Alla anlaggningar, utfyllnader, byggnationer och ledningsdrag-
ningar inom kvartersmark bekostas av exploator, liksom eventuella
kompletterande geotekniska eller andra erforderliga utredningar.

Medverkande

Genomférandebeskrivningen ar framtagen i samrad med Lantma-
terimyndigheten och tekniska kontorets Kart & Mat avdelning
Tekniska enheten
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BEHOVSBEDOMNING AV MILJOPAVERKAN
OCH PLANENS MILJOKONSEVENSER

Behovsbeddmning

Enligt bestammelserna i 4 kap 34 8 plan- och bygglagen (PBL) samt
6 kap 11 § miljdbalken (MB) ska en miljobeddmning goras av detalj-
planer om dess genomforande kan antas medféra betydande mil-
jopaverkan. Som underlag for kommunens stalliningstagande till
detta gors en behovsbedomning med utgangspunkt fran MKB-
forordningens bilaga 4. Pavisar behovsbeddmningen en betydande
miljopaverkan ska en sarskild miljokonsekvensbeskrivning (MKB) upp-
rattas till planarendet. Denna behovsbeddmning utgor aven en be-
skrivning av planforslagets miljokonsekvenser.

Planens paverkan pa platsens varden

Planomradet ligger mellan befintlig bebyggelse och vag. Det ar
idag bevuxet med mestadels unga trad och sly. Planomradet be-
doms inte ha sddana naturvarden eller kulturvarden att en om-
vandling frAn natur till kvartersmark for bostader innebar en pataglig
skada.

Paverkan pa Natura 2000-omrade

Planforslaget beddms inte innebara en sddan paverkan pa Natura
2000-omradet att tillstAnd behover sokas enligt 7 kap. 28a § miljo-
balken.

Paverkan pa fridlysta arter enligt Artskyddsforordningen
Planforslaget bedoms inte innebéara att nagon fridlyst art enligt Art-
skyddsférordningen paverkas negativt.

Planens paverkan pa halsa och miljo

Planforslaget omfattar ca 9000 m? och utformning beddms inte in-
nebara problem for halsa och milj6. Planférslaget med markan-
vandning bostad kompletterar redan befintlig bostadsbebyggelse i
naromradet och ar val avgransat. Infrastruktur till omradet ar ut-
byggt eller finns in naromradet.
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TillstAnds- eller anmalningspliktig verksamhet

Planforslaget anger inte forutsattningar for en sadan tillstandspliktig
eller anmalningspliktig verksamhet eller atgard som alltid ska antas
medfora betydande miljopaverkan eller som kan komma att bli be-
domd som en s&dan enligt 3 § forsta stycket eller i bilaga 3 till for-
ordning (1998:905) om miljokonsekvensbeskrivningar.

Grund- och ytvatten

Planomradet ligger inom féreslagna sekundara skyddszonen for vat-
ten. Bromolla Energi och Vatten BEVAB har tagit fram ett forslag till
foreskrifter for vattenskyddsomrade for grundvattentakt i Bromolla
tatort. | det definieras sekundar skyddszon att det avgransas sa att
uppehallstiden for grundvatten fran skyddszonens yttre grans till vat-
tentaktszonen har en beraknad uppehallstid av minst ett ar. Den se-
kundéara zonen syftar till att bibehdlla en god grundvattenkvalitet.

Vattenskyddsomrade

Ett vattenskyddsomrade med tillhérande skyddsforeskrifter ar indelat
i olika zoner som ar olika kansliga for féroreningar: vattentaktszon,
primar skyddszon, sekundar skyddszon och tertiar skyddszon. Det be-
rorda planomradet ligger inom foreslagna sekundara skyddszonen
for vatten. For den sekundara zonen bor galla sddana skyddsfore-
skrifter att en hog grundvattenkvalitet behalls eller forbattras.
Bromolla Energi och Vatten BEVAB har tagit fram ett forslag till fore-
skrifter for vattenskyddsomrade for grundvattentakt i Bromolla tatort.
Sekundar skyddszon

Syftet med den sekundéara skyddszonen ar att bibehalla en hég yt-
och grundvattenkvalitet eller att forbattra kvaliteten. Den sekun-
dara zonen bor minst omfatta sa stor del av vattenskyddsomradet
att uppehalistiden for grundvatten fran skyddszonens yttre grans till
vattentaktszonen har en beraknad uppehdlistid av minst ett ar.
Utformning av skyddsforeskrifter

Nedan beskrivs nagra exempel pa verksamheter och typer av mar-
kanvandning som kan utgora risk for férorening av vattentéakt och
som regleras i skyddsforeskrifter: Skyddsforeskrifterna ar saval foreskri-
vande som informerande. Dessa tva funktioner gor att syftet med
skyddsforeskrifterna uppnas.
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Hantering av petroleumprodukter m.m.

Hantering av mer an 250 liter petroleumprodukter kraver tillstand av
tilsynsmyndigheten. Med hantering avses har inte anvandning i ma-
skiners och fordons egna tankar samt transporter genom skyddszo-
nen.

Hantering av bekampningsmedel m.m.
Hantering av kemiska bekampningsmedel utomhus kraver tillstand
av tillsynsmyndigheten i Bromolla kommun.

Avloppsanordningar
Nyetablering av enskilda avloppsanordning med grundvattnet som
recipient ar forbjudet.

Vagar och vaghallning

Spridning av vagsalt kraver anmalan till tillsynsmyndigheten i
Bromolla kommun.

Takter och markarbeten
Storre schaktnings- eller gravningsarbeten kraver tillstiAnd av tillsyns-

myndigheten i Bromolla kommun.

Anlaggningar for utvinning av energi eller uttag av vatten
Nya anlaggningar for lagring och utvinning av varmeenergi eller

kyla fran berg och vatten ar férbjudna.
Nya anlaggningar for uttag av vatten fran berg och jord ar for-
bjudna.

Planforslaget mojliggor for bostader dar hanteringen av petroleum
och andra kemiska produkter sker i liten skala. Omfattningen av
planforslaget ar dessutom litet, varfor paverkan och risken for paver-
kan pa vattenskyddsomradet bedoms vara liten.

Miljokvalitetsnormer

Planforslaget innebar ingen risk for att gallande miljokvalitetsnormer
overskrids. Omradet berors inte heller av miljokvalitetsnormer som re-
dan har overskridits eller dar risk finns att dessa ska 6verskridas.



£

' Bromolla kommun Datum sida 17(17)

2019-08-01
Dnr:2017/169

Buller

Planforslaget beddms inte innebara en sddan 6kning av buller att
angransande omraden overskrider riktvardena. Inte heller bedéms
planomradet vara utsatt for buller som Averskrider riktvardena. En
bullerutredningen har genomforts, daterad 2019-06-10, och den
visar att riktvardet 60 dBA ekvivalentnivd vid fasad klaras med god
marginal och att dven BBRs riktvarden fér inomhusnivéerna
berdknas klaras. Beroende pd var framtida uteplatser, om sddana
ska anordnas, placeras pd fastigheterna kan det krévas lokala
skarmar for att sdkra att riktvardena for uteplats klaras. Vilkka
eventuella adtgdrder som krdvs studeras nérmare i bygglovsskedet
dd& byggnadernas och uteplatsers placering och utformning har
faststallts. For att sdkerstalla en god boendemiljo vid uteplats infors
en planbestédmmelse angdende buller pd& plankartan

Klimatpaverkan

Avstandet till kollektivtrafiken ar éver 1 km varfor omradet bedoms
bli beroende av bil och cykel. Eftersom planforslaget endast omfat-
tar 8 nya villatomter bedoms paverkan bli liten.

Planforslaget bedoms framja en hallbar utveckling genom att
bygga i anslutning till befintlig bebyggelse och mojliggéra for bosta-
der nara Bromolla centrum.

Stallningstagande

Bedomningen ar att den befintliga miljon inte har sddana varden el-
ler en sddan sarbarhet och att planens storlek och dess risker for
manniskors halsa och miljon inte ar av en sddan omfattning att
denna kan vantas leda till betydande miljiopaverkan. Detaljplanen
utgor inte heller en del i ett sddant storre utbyggnadsprojekt dar de
olika delprojekten sammantaget kan innebara betydande miljopa-
verkan. Det innebar att en miljobeddmning med tillhérande milj6-
konsekvensbeskrivning enligt bestammelsernai 4 kap 34 § plan- och
bygglagen och 6 kap 118 miljdbalken inte behdver upprattas.

Tidigt samrad med lansstyrelsen
Tidigt samrad med lansstyrelsen har inte genomforts.

Bromolla kommun Samhallsbyggnadsutskottet
Avdelning, tekniska enheten

Jesper Havelid Fehmi Berisha
Teknisk chef Planarkitekt





