Detaljplan for sydostra delen av Hyllinge samhiille
”Parkbyn”

BESKRIVNING

Giillande oversiktsplan

Enligt av kommunfullméktige 1998-06-22 antagen 6versiktsplan ar omradet till storsta delen
avsett for bostéder.

Oversiktsplanen redovisar ocksa att Astorpsvégen skall anslutas till Brogérdavagen (Bjuvsva-
gen) nér bebyggelse inom omradet kommer till stdnd.

Bebyggelse
Omradet ar obebyggt.
P4 angrinsande fastigheter finns det lings Brogérdavigen dels ett storre f d spannmélsmaga-

sin som 4gs av Mélarkalk AB och nu anvinds for sméindustriell verksamhet, dels ett storre
bostadshus, fore detta “rittarebostaden” pa Stora Hyllinge gérd.

Detaljplan

Omradet ar belaget utanfor detaljplan.

Natur

Inom omradet finns ett mycket vardefullt natur- och skogsomréde som bestar av éldre kas-
tanjer, bjorkar, lindar, doda almar som bor saneras bort, dldre frukttrad m m. Detta omrade
utgor en omistlig tillgang i Hyllinge samhélle som i1 &vrigt har lite naturmark.

Avgrinsning

Omradet begrinsas av Spannmalsgatan som &r en intern bostadsgata i véster, Astorpsvégen i

norr samt Brogardavigen (Bjuvsvigen) i soder. I Gster begransas detaljplanen av ett befintligt
ledningsstrak.

Markégoforhallanden

NCC AB édger storre delen av omradet.

Lopttr Lublrs



I den 6stra delen, mellan NCC:s markinnehav och befintligt ledningsstrik, 4gs marken av
Lydinge gérd.

Samordning bor ske mellan NCC AB och Lydinge gérd betréffande detaljplanens genomfo-
rande.

DETALJPLANENS UTFORMNING
Trafik

Som ovan nédmnts foreslds Astorpsvagen anslutas till Brogardsvigen i tvé mjuka bagar.
Frén oster ansluter Brogérdavégen till Astorpsvigen nya strickning,

Med hansyn till det omfattande intrdng som ledningsstrk for elektriska hogspanningsled-
ningar utgor foreslds vagen folja ledningsstrdket. Detta blir en naturlig grans i landskapet.

Astorpsvagens nuvarande strickning foreslss brytas cirka 60 meters stricka dster om Dia-
mantvégens anslutning. Genom att genomgéende trafik bryts pa Astorpsvagen kommer det
nya exploateringsomradet pa ett limpligt sétt att hinga ihop med samhillet i 6vrigt och det
skapas forutsattningar for trafiksiker kontakt frén det nya exploateringsomradet med skola,
barnstuga etc. Detta har mycket positiva effekter dven pa den befintliga bebyggelsen vister
om Spannmalsgatan.

Dir Brogardavigen och Astorpsvigen méts cirka 300 meter véster om planomradet skall en
ombyggnad ske sa att Astorpsvigen ansluts till Brogardsvigen, i stillet for tvartom.

Trafikutredning har skett fér samhillet enligt bilaga 1.

Inom omrddet har det redovisats en traditionell utformning med bostadsgator som avslutas
med véndplatser.

Detaljplanen ér inte 1ast med avseende pa bostadsgatornas utformning utan den formella de-
taljplanen kommer att utformas som s k flexibel plan vilket innebér att detaljplanen anger
principer men inte detaljer f6r gatudragningar m m.

Bebyggelse

For omrddet narmast Spannmalsgatan foreslds en mer fortitad bebyggelse dels eftersom detta
omrdde &r det mest centrala dels eftersom man far en arkitektoniskt lamplig anknytning mel-
lan bebyggelsen pa Gamla Platsen och den nytillkommande bebyggelsen.

Bebyggelsen foreslds utforas med byggnader i hogst tva vaningar ndrmast Spannmalsgatan
och i 6vrigt med bebyggelse i hogst 1 ¥ vaning.

Med hénsyn till att Hyllinge samhille &r ett gruvsamhélle och att byggnadstraditionen i sam-
hallet &r tegel och puts bor den nytillkommande bebyggelsen utformas med tegel och/eller
putsfasader. Taktéckningen bor vara tegel med r6d firg. Svarta och bruna betongtakpannor
bor undvikas.



Antalet nytillkomna ligenheter bedoms vara cirka 60 pa NCC AB:s mark samt 30 pa Lydinge
géards mark.

Vatten- och avloppsforsorjning
Omrédet skall anslutas till kommunens ledningsnit. Det krivs en pumpstation inom omradet.

Pumpstationen skall placeras minst 50 meter frn ndrmast intilliggande bostadsbebyggelse
som kan uppforas enligt detaljplan.

Dagvatten foreslas omhandertas lokalt genom att ett dagvattenmagasin anordnas. Fran detta
dagvattenmagasin bor dagvattnet avledas till befintligt dversilningsomréde vid Vegedn norr
om omradet.

Dagvattenmagasinet kommer att utformas som en damm som forlaggs i planomradets nord-
ostra del.

Gronomrade — Park

Det befintliga skogs- och parkomradet som har funnits kring f d mangardsbyggnaden pd Stora
Hyllinge gérd 4r en mycket vardefull tillgdng. Det finns en del doda almar inom omrédet som
forutsitts tas bort. I $vrigt bor parkomrédet restaureras och parkgangar anordnas pa sitt som
illustrationsvis har angetts pa plankartan.

Parkomradet ér en viktig del for att exploateringen skall lyckas. Det &r naturligtvis oerhort
virdefullt att utgd fran en befintlig miljo d& man skall exploatera ett omrade.

Inom parkomradet skall lekplats utforas for sdval mindre som storre barn. Det ankommer pd
berorda exploatorer att utfora lekplatsen.

Sambhiillsservice

I nira anslutning till omrédet och norr om Astorpsvéigen finns Folkets Hus, barndaghem, kyr-
ka samt 1dg-, mellan- och hogstadieskola.

Kollektiva kommunikationer finns genom buss som har ett 20-tal dagliga forbindelser i varje
riktning mellan Helsingborg och Astorp, samt 5 forbindelser mellan Helsingborg — Bjuv.
Busshallplats finns i den centrala delen av omradet.

Nar Astorpsvigen bryts som genomgdende vég &r det viktigt att det finns forutséttningar for
buss att passera genom varfor man maste ansluta en bussgata mellan Diamantvigen och As-
torpsvéigen oster darom.

Kulturmiljo

Det planerade utbyggnadsomradet beror inte nagra kdnda fornlamningar men det kan dnda
finnas dolda, ej kanda, fasta fornlimningar i omradet. Patraffas fornlamningar i samband med
markarbeten etc. skall dessa, i enlighet med 2 kap 10 § Lagen om kulturminnen mm, omedel-
bart avbrytas och Lansstyrelsen underrittas.



MILJOKONSEKVENSBESKRIVNING

Markforhallanden

Omradet bestér av jordbruksmark med undantag for ett centralt parkbetonat omrade med aldre
lovtrad och frukttrad.

Parkomrédet kommer i sin helhet att beh8llas och restaureras. Vidare foreslas en utokning av
parkomradet ner mot Bjuvsvigen mellan befintlig €j stérande smaindustri och befintligt bo-
stadshus pa Hyllinge 26:273.

Jordbruksmarkens ianspraktagande for bebyggelse 6verensstimmer med upprattad oversikts-
plan for omradet.

Den aktuella utbyggnaden av Hyllinge samhélle 4r en avslutande del for sydéstra Hyllinge
och huvuddelen av jordbruksmarken ligger i dag i trada.

Grundforhallanden

Marken bestdr av fast och vl konsoliderad lera. Tilldten tryckbekénning ér cirka 2 kg/cm?.
Under omrédet har kolbrytning forekommit fram till 1925.

Kartbilaga 2 visar under vilken del av omrédet som gruvbrytning skett.

Praktiskt taget hela Hyllinge samhélle ligger p& utbrutet omride. S& gor dven Astorps, Ny-
vangs, Bjuvs, Billesholms m fl samhallen.

Gruvbrytningen har skett cirka 55 m under markytan.

Gruvbrytningen innebar inga fordndringar i markens stabilitet och inom Hyllinge samhille har
skador p g a gruvbrytningen aldrig forekommit. Samtliga geotekniska bedomningar som skett
vid tidigare utbyggnader inom Hyllinge samhille visar att gruvbrytningen inte innebar ndgon

risk for sattningar.

Gruvgangarna 4r vattenfyllda sedan 18ng tid tillbaka.

Elektriska hogspanningsledningar
I den Ostra delen av omrédet [oper 130 kilovolts ledning samt en mindre 10 kilovolts ledning.

Enligt de rekommendationer som finns skall magnetfiltet frén elektriska hogspanningsled-
ningar inte dverstiga 0,2 microtesla ddr manniskor stadigvarande vistas.

Mitning av magnetfiltet har skett enligt bilaga 3



Avgrinsning av bebyggelseomradet har skett sa att magnetfiltet inte 6verstiger 0,2 microtesla
dar byggnader far etableras.

Trafik

Befintliga forhallanden

Omradet berors av Astorpsvigen samt Brogardavigen vilka bdda ingér i allmént vagunder-
hall. Medeldygnstrafiken pa Astorpsvigen ar cirka 2500 fordon och pa Brogérdavigen 1400
fordon.

I den vastra delen av omradet 16per Spannmalsgatan som ar en lokal bostadsgata.

En stor del av trafiken p4 Brogérdavigen kommer frén Bjuvs samhalle. Genom att linsvag
110 har byggts ut soder om Hyllinge samhille erfordras inte Brogardavigen som forbindelse
mellan Hyllinge och Bjuvs samhiille.

Det har bedrivits ett s k dialogprojekt med de boende i Hyllinge samhalle i samverkan med
Vigverket. Enligt detta ”dialogprojekt” ar det onskvart att fa bort sd mycket som mojligt av

genomfartstrafiken genom Hyllinge samhille.

Om Brogérdavigen slopas kommer trafiken fran Bjuvs samhalle till Hyllinge och Hyllinge
handelsomrade i allt visentligt att anvdnda lansvég 110 i stéllet.

Trafikutredning har skett enligt bilaga 1.

Nytt trafiksystem
Genomfartstrafik pa Brogardavigen oster om detaljplanen foreslés slopas.

Enligt detaljplanen avses Astorpsvigen anslutas till Brogardavigen i en mjuk svang oster om
planomrédet.

Det innebir forbattrade trafikforhallanden for de boende 1 Hyllinge samhélle samt minskade
utsldpp av koldioxid, kvdve och skadliga &mnen 1 samhillet.

Astorpsvigen, vister om Diamantvdgen, kommer att avlastas fran genomgaende biltrafik. Det
blir endast busstrafik samt lokal trafik som kommer att belasta vagen.

Ur trafiksiakerhetssynpunkt innebér detaljplanen en avsevard forbattring eftersom minskad
trafik p4 Astorpsvigen innebir att de boende soder om Astorpsvigen far en trafiksaker for-
bindelse till skola, barnstuga, bibliotek, kyrka, fritidsgard och annan samhéllsservice.

Gang- och cykelvigar skall utbyggas enligt detaljplanen.

For att ytterligare minska oligenheterna av Astorpsvigen foreslds hastighetsbegransning till
30 km/h samt avsmalning av vigen pa lampligt satt.



Ur miljésynpunkt innebar detaljplanen ndgot dkade utslapp frén biltrafiken genom okad bil-
trafik. Samtidigt sker en forbattring av avgasreningstekniken, varfor utslippen pé langre sikt
kommer att minska. '

Kollektivtrafik
I planomrédets nordvistra del finns befintlig busshéllplats med vindskydd.

Busshallplatsen trafikeras av Skénetrafiken; linje 520 som har drygt 20 turer i varje riktning
mellan Astorp-Hyllinge-Helsingborg méndag-fredag samt ett 10-tal turer l6rdagar och sénda-
gar. Vidare gér linje 232 frén Billesholm-Bjuv genom Hyllinge till Helsingborg.

Avstandet frén langst bort beldgen bostadsbebyggelse till busshallplatsen blir 350 m. Det in-
nebér att omradet far nara anknytning till en effektiv transportlinje. Detta skapar forutstt-
ningar for okat kollektivtrafikresande och minskat bilinnehav bland de boende. Sammantaget
ger detta mycket positiva miljoeffekter.

Buller

Trafiken pa Brbgérdavégen—Astorpsvéigen alstrar buller. Trafikutredning enligt bilaga 1 revi-
sor forslag till bullerskydd.

Vigen kommer att utforas s att hastigheten dimpas.
En tvd meter hog bullervall skall utforas mot Astorpsvigen nya strackning.

Dimensionerande hastighet dr 50 km/h. Detta innebir att ljudnivan vid nirmaste bostadshus
kommer att understiga 55 dB(A) vilket verensstimmer med de nationella miljomélen under
forutsittning att en 2 m hog bullervall uppfors.

Detaljplanen har efter samrdd med Lénsstyrelsen och nu utford trafikutredning kompletterats
med krav pa 2 meter hog bullervall mot genomfartsgator.

Vidare redovisar detaljplanen krav pd ett 2 meter hogt bullerplank mot befintlig bostadsbe-
byggelse pa Hyllinge 26:273.

Andelen lastbilstrafik inom omradet blir mycket begransad eftersom det inte finns nigra verk-
samheter inom berérd del av Hyllinge samhille som genererar lastbilstrafik annat 4n av
mycket begrdnsad omfattning.

Intilliggande verksamhet, VW Custom & Speed Parts AB och Milarkalk AB, regleras av de-
taljplaner som anger att verksamheten inte far vara stoérande for de nirboende. Nattetid far den
ekvivalenta ljudniva vid bostadsbebyggelsen inte dverskrida 40 dbA. Verksamheten medfor
inga storningar i dag.

Radon
Radonmitning har skett enligt bilaga 4.

Omrédet ér att ldgriskomradet. Grundlaggning av bostéder skall ske enligt anvisningar i bila-
gad.



Foreslagen bebyggelse
Foreslagen bebyggelse utgors av cirka 80 sméhus.

Inom nordvastra Skane planeras cirka 3000 nya bostdder under den narmaste 10-arsperioden.
Dessa omraden bor lokaliseras sé att foljande kriterier uppfylls.

Nirhet till goda kollektiva kommunikationer.
Nirhet till god kommunal service.
Trafiksaker miljo.

Niarhet till ”grona miljoer”.

Nu aktuell bebyggelse tillgodoser ovanstdende kriterier.

Dagvatten

Exploateringen ger cirka 27000 m* hirdgjorda ytor.
Vid ett maximalt 2-arsregn genererar detta avrinning om cirka 250 sekundliter.

Den naturliga avrinningen frin orérd mark &r 2 sekundliter per hektar vilket for omrédet ger
cirka 25 sekundliter. For att inte 6ka belastningen pa Vegedn behovs ett dagvattenmagasin om
810 m’. For att skapa jamnare avrinning samt for att ta hand om vissa kvévefororeningar fore-
slas ett dagvattenmagasin med en yta om 3000 m® och en volym om drygt 2000 m’ i planom-
radets nordostra del.

Detta dagvattenmagasin kan bli ett virdefullt milj6tillskott dels ur estetisk synpunkt dels med
hansyn till fagel- och insektsliv.

Dagvattenmagasinet bor utformas sé att det normalt finns 40 cm vatten pé botten av magasi-
net. Magasinet skall utformas med ett sérskilt bryn med brynvéxter i strandkanten. Den effek-
tiva volymen vid 2-4rsregn kan beriknas till 1000 m * vid ett vattendjup om 70-80 cm.

Vatten och avlopp

Vatten och avlopp anslutes till det kommunala VA-nétet. Hyllinge samhille 4r anslutet till
Astorps kommuns reningsverk i Nyvang via en ¢verforingsledning,

Nyvéangsverket ar dimensionerat for att ta emot den nu aktuella bebyggelsen.

Vattenforsorjningen sker genom overforingsledning frin Astorps kommun. Astorps kommun
hamtar sitt vatten fran Kvidingefiltet 6ster om Astorps samhille dar det finns kapacitet att
gtminstone tredubbla dagens uttag. Kvidingefiltet forsorjer Astorps och Klippans kommuner
med vatten. Vattnet har mycket hog kvalitet.



Park samt gang- och cykeltrafik

Gang- och cykeltrafik avses anordnas i princip pé sétt som framgér av detaljplanen. Avsténdet
till skola dér det finns ldg, mellan och hogstadium &r hogst 800 m.

Géng- och cykelvagnitet ansluter till skolan samt till Brogardavigen som efter avlastning av
biltrafik blir ett cykelstrdk mot Bjuv.

Avstandet till forskola och barnstuga samt 6vriga samhallsfunktioner ér cirka 500 m. Omradet
har séledes ett centralt och lampligt lige och ger forutsattningar for trygghet och god sam-
héllsservice.

I den centrala delen av planomradet finns ett uppvuxet parkomrade om cirka 20000 m?.

Omrédet bestér av ett antal doda almar som skall saneras bort samt av bok, kastanj, bjork, lind
samt ett antal dldre frukttrdd. Omradet utgor en mycket virdefull grén “resurs” inom planom-
rddet. Parken skall gallras frdn doda trad och restaureras. Parken 4r ovirderlig for miljon.

Soéder om parken finns ett omrade om cirka 5000 m? mellan befintlig smaindustri, Malarkalk,
samt befintligt bostadshus som ligger pa en stor uppvuxen tomt. Detta omrade &r lampligt som
ett lekfilt och kan anvandas for lek- och bollspel for de yngre barnen.

Hyllinge har en aktiv idrottsforening. Cirka 500 m nordvist om omrédet finns en storre id-
rottsplats med traningsplaner. Har finns utrymme for aktivitet for de aldre barnen. Vidare
finns valutrustad lekplats for de dldre barnen i anslutning till skolan. Lekplatser for de yngre
barnen anordnas inom omradet. Norr om skolan och cirka 1 km frin omradet finns tennisba-
nor med klubbstuga.

- Sammanfattning
Exploateringen innebar endast positiva miljokonsekvenser genom

att trafiken totalt minskas genom omrédet eftersom genomgaende trafik dras kring omradet

att trafiksidkerheten aven for befintlig bebyggelse soder om den nuvarande Astorpsvigen ra-
dikalt forbittras

att nya bostéder tillkommer med god tillgang till kollektiva kommunikationer

att ett nytt bostadsomrdde etableras i direkt anslutning till befintlig parkmilj6, utan att in-
krékta pd denna, och i en bullerskyddad och lugn miljo

att genomfartstrafiken genom Hyllinge minskar genom att vigen frin detaljplanomradet dster-
ut mot Bjuv bryts for genomgéende trafik.

Genom de foreslagna atgarderna med dndrad trafikforing samt genom bevarande av den be-
fintliga parkmiljon och genom att omrédet &r anslutet till ett kollektivt transportnét innebar
exploateringen inga negativa miljokonsekvenser.

Nigon omgivande industribebyggelse som kan medfora stérningar finns inte. Befintliga elekt-
riska hogspanningsledningar medfor inga skadliga magnetfilt med de avstind som har fore-
slagits frin hogspanningsledningarna till planerad bostadsbebyggelse.



ILLUSTRATIONSPLAN

Bebyggelsen skall grupperas i huvudsak pa att sétt som angivits pa bilagd situationsplan, (bi-
laga 5).

SAMRAD

Samrad med berorda narboende har skett 2000-11-15. Samradsprotokoll framgér av bilaga 6.

Samrdd med Lansstyrelsen har skett enligt bilaga 7. Detaljplanen har justerats enligt Lanssty-

relsen samréadsyttrande.

MILJOKVALITETSNORMER ENLIGT 5 KAP MB.

2§ anger frdgor som beror forekomst av kemiska produkter eller biotekniska organis-
mer; hogsta nivé for buller, skakning, ljus, stralning m m samt hogsta eller ldgsta

niva for vattenstand eller flode i vattensystem etc.

Foljande miljokvalitetsnormer skall gilla.

a. Virden av bly i utomhusluft fr inte 6verskrida 0,5 pg/m? luft under ett kalenderar
(&rsmedelvirde);

b. Virden av svaveldioxid far inte 6verskrida:
Medelvarde
1 timme 200 pg/m’. Virdet far dverskridas 175 ganger/ar

under forutsittning att fororeningsniva aldrig dverstiger 350 pg/m’

under en timme 24 ganger per 4ar;

1 dygn 100 pug/m’. Virdet far dverskridas 7 ganger/ar under forutsittning
att fororeningsnivan aldrig overstiger 125 ug/m’ mer &n 3 génger
per ar.

c. Virden av kvéavedioxid och kviveoxid i utomhusluft far inte 6verskridas efter 31

december 2005

Medelvirde

1 timme 90 ug/m’. Virdet far dverskridas 175 génger/ar

under forutséttning att fororeningsnivén aldrig dverstiger
200 pg/m’ under en timme mer 4n 18 génger per ar.

1 dygn 60 pg/m’. Virdet far dverskridas 7 géanger/ar.
1 &r 40 pg/m’.
d. Partiklar (PM 10)

Till skydd for méanniskors hilsa far partiklar efter den 31/12 2004 inte forekomma i

utomhusluft mer dn

1. igenomsnitt 50 mikrogram per kubikmeter luft under ett dygn (dygns medelvar-
de), och
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2. 1genomsnitt 40 mikrogram per kubikmeter luft under ett kalenderar (drsmedel-
vérde).

Det virde som anges i forsta stycket 1 far verskridas 35 ganger per kalenderér ( 90
— percentil)

Miljofragor i 6vrigt

Buller
a. Ekvivalent ljudniva inomhus fér inte ¢verstiga 30 db(A) och utomhus vid bostad inte
overstiga 55 db(A).

Maximalt buller inomhus fér inte dverstiga 45 db(A) ljudniva nattetid och utomhus 70 db(A)

ljudniva vid uteplats i anslutning till bostad. Bullervall skall utforas si att ljudnivaerna ej
overskrids.

Elektromagnetiska filt

b. Elektromagnetiska félt kring kraftledningar far inte ge upphov till falt dverstigande
0,2 uT.

Radon

C. Radon
Markradondotterhalter dér bostadsbebyggelse skall etableras far inte overstiga 12
kBg/m’.

Marken bestar néstan uteslutande av lera.
I det fall marken bestér av sand (2 provpunkter) beror detta pa uppfyllnad.

Dagvatten

d. Dagvatten
Utslapp av dagvatten fran omradet kommer inte att fordndras i forhallande till natur-
lig avrinning eftersom ett dagvattenmagasin med en maxvolym om 2000 m® kommer
att anordnas.

GENOMFORANDEBESKRIVNING

Berorda exploatorer ansvarar for samtliga atgarder som foranleds av detaljplanen med un-
dantag for ombyggnad av Astorpsvigen i befintlig och ny strickning dar kommen skall svara
far 50 % av kostnaderna (berdknande till 1,4 Mkr) och berérda exploatorer for 50 % av kost-
naderna fordelat efter den exploateringsritt som detaljplanen medger. Ombyggnaden av As-
torpsvégen skall vara genomford senast 2005-12-31. Vidare svarar kommunen for beldggning
av Spannmalsgatan.

Genomforandetiden for detaljplanen 4r 15 ar.
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PLANBESTAMMELSER

Till detaljplanen horande bestimmelser har antecknats pa plankartan.

Astorp 2001-09

J OMensen
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Stadsarkitekt

Bilageforteckning:

Bilaga 1 Trafikutredning

Bilaga 2 Redovisning av gruvverksamhet
Bilaga 3 Mitning av magnetfalt

Bilaga 4 Radonmatning

Bilaga S Illustrationsplan

Bilaga 6 Samradsprotokoll, allménheten
Bilaga 7 Samradsprotokoll Lansstyrelsen

REVIDERING - KOMPLETTERING

Detaljplanen har efter utstéllningstidens slut kompletterats i foljande avseende.

1. Krav pé bullerplank till skydd for bebyggelse pd Hyllinge 36:273 har inforts.

2, Miljokvalitetsnormer har kompletterats med avseende pé partiklar (PM).

3. Antalet utfarter fran blivande bostéder till ny stallning av Astorpsvigen har minskats
till en.

4. - 1 miljokonsekvensbeskrivningen har bulleravsnittet kompletterats med maxnivéer.

3. Genomforandebeskrivningen har kompletterats med redovisning av kostnadsfordel-
ningen avseende ny strackning av Astorpsvigen.

6. Kulturmiljo har kompletterats om dtgérd vid patraffande av fornlamningar har in-
forts.

Astorp 2001-11-02 Detaljplanen
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