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PLANFORFARANDE

Milj6- och samhéllsbyggnadsnamnden (MSBN) beslutade 2021-06-16, § 88, att paborja
arbetet med att uppratta detaljplan. Kommunfullmaktige har 2022-09-27, § 113, antagit en
ny férdjupad éversiktsplan fér Tarnaby (FOP), “Tédrnaby med utsikt mot framtiden”.
Planférslaget bedoms vara i enlighet med den nya géllande FOP for Tarnaby. MSBN beslutade
darfor 2022-12-14, § 149, att dndra planforfarandet fran utokat forfarande till
standardforfarande med hanvisning till att férslag till detaljplan 6verensstimmer med den
nyligen antagna FOP.

Planprocessen regleras i plan- och bygglagens (PBL) 5:e kapitel (2010:900). Forfarandets
olika steg redovisas nedan:

Samrdd. Samrddet syftar till att samla in information, 6nskemdl och synpunkter som beror
planférslaget i ett tidigt skede i detaljplanearbetet. Dialog fors med Idnsstyrelsen, berérda
myndigheter och kommuner, kédnda sakdgare och boende, foéreningar, allmdnhet med flera. Syftet
med samrddet dr att forbdttra beslutsunderlaget och att ge méjlighet till insyn och pdverkan.

Samrddsredogorelse. Efter samrddet sammanstdlls inkomna synpunkter i en samrddsredogdérelse.
Handlingarna revideras dd det bedéms vara relevant. Samrddsredogdrelsen ingdr inte formellt i
processen, men beddéms dka tydligheten infér granskningen.

Underridittelse och granskning. Innan planen antas ska kommunen Idta forslaget till

detaljplan granskas under minst tvd veckors tid. Infor granskningen ska kommunen underrdtta dem
som berdrs av forslaget, exempelvis sakdgare, boende och 6vriga som har yttrat sig under samrddet
om férslaget till detaljplan. Den som vill Idimna synpunkter pd férslaget ska géra detta skriftligen.
Efter granskningen kan kommunen endast géra mindre dndringar av planférslaget. Om férslaget
dndras vdsentligt efter granskningen ska en ny granskning genomforas.

Granskningsutldtande. Efter granskningstiden sammanstills inkomna synpunkter

i ett granskningsutldtande. Aven synpunkterna frdn samrddet ska inkluderas i
granskningsutldtandet om dessa inte sammanstillts tidigare. Handlingarna revideras dd det bedéms
vara relevant.

Antagande. Detaljplanen antas av MSBN.

Laga kraft. Om inget 6verklagande inkommit 3 veckor efter antagandet vinner detaljplanen laga kraft.
Bygglov kan ddrefter medges.

STANDARDFORFARANDE
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HANDLINGAR
Planhandlingar

- Plankartaiskala 1:1000 (A2) med tillhérande planbestimmelser
- Planbeskrivning (denna handling)

- Samradsredogorelse

- Granskningsutlatande

Ovriga handlingar
- Grundkarta
- Undersokning av planens miljopaverkan (Storumans kommun, 2022-05-12)
- Oversiktlig PM/Geoteknik (LejonGEO, daterad 2023-09-19, reviderad 2023-11-29)
- Markteknisk undersokningsrapport MUR (LejonGEQ, daterad 2023-09-17, reviderad 2023-11-29)
- Inventering av naturvarden (daterad 2023-10-10)
- Dagvattenutredning (Sigma Civil, daterad 2023-10-27)
- VA-utredning (Sigma Civil)
- Vagutredning plan (Sigma Civil, daterad 2021-12-20)
- Fastighetsforteckning

PLANENS SYFTE

Detaljplanens syfte ar att skapa planmassiga forutsattningar for bostédder, i form av
fritidshusbebyggelse, mindre hotell samt tillhérande infrastruktur, VA och
dagvattenhantering. Syftet med detaljplanen ar dven att moéjliggora exploatering som tar
hansyn till omgivande bebyggelsestruktur.

BAKGRUND

Redan vid framtagande av gillande detaljplan for omradet vid Ravstigen fran 2017 var
intentionen att planldgga dven detta omrade men valde att ta det i ett senare skede. I gillande
detaljplan har man tagit hansyn att denna planlidggning kan bli aktuell och darfor lagt in
gatumark. Arrhenius Forvaltnings Aktiebolag har ansékt om att fa upprétta detaljplan for
cirka 35 tomter for bostider och en tomt for ett mindre hotell (Bed & Breakfast) pa
fastigheten Laxnas 1:123. Ett positivt planbesked lamnades av MSBN 2021-06-16, § 88.

SARSKILDA FRAGOR FOR BYGGLOVET
Hela planbeskrivningen galler som stod vid bygglovsprévning, men plankartan ar det
juridiskt bindande dokument som reglerar anviandningen av mark- och vattenomraden.

Sarskilda fragor for bygglovet ar:

e Dagvatten och sedimentation i byggnadsskedet. Vagdiken/trummor ska beaktas vid
planering av infart till tomt.

e Markens anordnande (tomter)
Brandsdkerhet

e Byggnaders gestaltning
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PLANDATA

Omradet lige och areal

Omradet ligger i vistra delen av Tarnaby och intill planlagt omrade for fritidshus, vaster om
Linbanan. Planomradet omfattar cirka 7 hektar.

829

LAXNAS

Linbana

Bild 1. Oversiktskarta.

Markigoforhallanden

Planomradet omfattar del av fastigheten Laxnds 1:123 samt mindre del av fastigheten Laxnas
1:153 som &gs av Arrhenius Forvaltnings Aktiebolag respektive Hemavan Alpint AB. Laxnas
1:153 berors endast av pa grund av placering av en teknisk anldggning, tryckstegringsstation.

Planférfarande

Planen handliaggs med standardforfarande, eftersom detaljplanen bedéms férenlig med
gillande FOP for Tarnaby antagen 2022 och att detaljplanen inte bedéms vara av betydande
intresse for allmdnheten eller antas medfora en betydande miljopaverkan.

Samrddskrets

Detaljplanens samradskrets bestar av narliggande fastighetsidgare samt andra som beddms
beroras direkt av ett genomforande av detaljplanen. I bild nedan redovisas detaljplanens
samradskrets.
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Inom plan

Utom plan

| . rs

Bild 2. Ungefirlig samrddskrets markerat med r()’n linje. ngefdrligt planomrdde markerat i rétt.

TIDIGARE BESLUT

Riksintressen

Omradet ligger inom riksintresse for friluftsliv (3 kap § 6 MB) och riksintresse rorligt
friluftsliv (4 kap § 2 MB). Platsen ligger intill redan exploaterat omrade.

Tillkommande bebyggelse beddms inte paverka riksintressena negativt.

Strandskydd
Planomradet omfattas inte av strandskydd.

Kulturskydd
Planomradet berdors inte av nagra (kinda) fornlamningar eller kulturskyddade omraden eller
objekt.

Om en fornldmning patraffas under gravning eller annat arbete, ska arbetet omedelbart
avbrytas till den del fornlimningen beroérs. Den som leder arbetet ska omedelbart anmala
forhallandet till lansstyrelsen. (2 kap 10 § Kulturmiljolagen, SFS 1988:950).

Naturskydd

En inventering av naturvarden har genomforts hosten 2023. Omradet omges av kvarvarande
skogstyp. Den dstra delen dr bevuxen med grés och dven en del orter, sdsom mjolkort
(rallarros) och alggras. Har har bjorkarna bérjat vixa i spridda sma dungar. Pa héjderna mitt
i markomradet forekommer enbuskar och hallonsnar. Hela marken ar har bevuxen med
husmossa, lingon- och blabarsris. Ett par lokaler med revlummer féorekommer dven. Sma
granar, tva till tio meter hoga finns glest vixande 6ver i omradet. I den branta sluttningen
mot sdder dr granskogen dominant. Naturtypen i den vastra delen avviker inte fran
vixtligheten, som finns pa de hogre omradena. At norr begransats markomradet av granskog.
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Den typ av kalhygge i fjallgranskog som identifierats vid inventeringen, ar lokalt vanlig pa

oplojda hyggen. Inga naturviardesobjekt har identifierats vid naturvardesinventeringen.

Bedémning

Revlummer ar fridlysta mot plockning for férsiljning samt mot uppgravning med rotterna
men &r ingen art som har ndgon speciell koppling till naturvarde. Arten ar vanligt
forekommande pa lokal, regional och nationell nivd. Kommunen bedémer att med de
atgarder planen medger inte kommer att paverka arten och att dispens inte behovs.

Mellankommunala intressen
Ndgra mellankommunala intressen beddms inte paverkas av aktuellt detaljplaneforslag.

Renniring
Omradet ligger inom Vapstens samebys aretruntmarker vilket medfor att atgarder inte far
vidtas som innebar avsevard oldgenhet for rennédringen (Rennaringslagen 30 §).

Oversiktliga planer och program

Oversiktsplan

Gallande 6versiktsplan for Storumans kommun antogs i maj 2011. Planen ligger till grund for
planeringen i kommunen. Kommunfullméktige har 2022-09-27, § 113, antagit en ny FOP for
Tarnaby, "Tdrnaby med utsikt mot framtiden”, Planforslaget bedoms vara i enlighet med den
nyligen antagna och lagakraftvunna FOP for Tarnaby.
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Utvecklingsomrdden Gallande markanvanding
7/ Hel3rsboende [ | Heldrsboende
v Turistboende Turistboende
B Kommersiell service Bl Kommersiell service
1220 Kulturcentrum (| Offentlig service
203 Industri B camping
[[T1 1amvagsreservat I Flygstation
[ rastplats B «yrkogird
1.1 sm3bitshamn [ Jordbruk
Stationsomride @ ndustri
[ vagreservat I skjutbana

[ Kulturcentrum
| Alpint utvecklingso mride
B8 Grands stall — Alpina slalomlinjer

Rekreation w Elljusspdr
| Rekreationsomrdde e Langdskidspar

Rekreation
[ Rekreationsanléggning

Naturomrdde
—— Tarnaleden
—— Faorslag pa lift
Bild 3. Utdrag frdn den nu antagna FOP, "Tdrnaby med utsikt mot framtiden”. Planomrddet dr inringat
med rétt.

Ovriga viagledande dokument

Serviceplan (2019-2022)

Den lokala serviceplanens syfte ar att 6ka engagemang, forstdelse och kunskap kring service
som en del av Storumans kommuns hallbara arbete med naringslivs- och
landsbygdsutveckling. Syftet med planen ar att servicetillgdngligheten vags in i kommunens
langsiktiga och strategiska planering. Serviceplan ar kopplad till det regionala
serviceprogrammet for Vasterbottens lan, kommunens dversiktsplan, kommunens
bredbandsstrategi, strategi for ladd-infrastruktur, kommunens bostadsférsorjningsplan,
kommunens trafikstrategi och andra styrdokument.

Utdrag ur planen: “Mdlsdttningen dr att servicenivan ska bidra till att fler mdnniskor kan bo
kvar och verka i kommunen, att den skapar attraktiva boende- och ndringslivsmiljéer med
mdjlighet att starta upp och driva féretag. Detta bidrar till att fler mdnniskor och verksamheter
flyttar in men ocksd attraherar fler att beséka var kommun.”

Strategisk plan (2020-2023)

Den strategiska planen ar ett viktigt styrdokument som ligger till grund for allt kommunen
gor i vara olika verksamheter. [ planen ndmns bland annat att “miljé- och
samhdllsbyggnadsndmnden och kommunstyrelsen forvintas sdrskilt prioritera

o att planera for attraktiva centra, bostadsomrdden och industrimark

o att forbdttra forutsdttningar fér dem som vill bygga permanentboende, fritidshus eller
féretagsverksamhet

o arbetet med oOversikts-, férdjupade éversiktsplaner och detaljplaner”.

[ detta fall avser planldggningen attraktiva bostadsomrade samt att forbattra
forutsattningarna for de som vill bygga fritidshus eller féretagsverksamhet.
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Detaljplaner

Planforslaget beror dessa gillande detaljplaner:
e Detaljplan for del av Laxnas 1:79 samt del av Skytteanska skolan 1:2, laga kraft 2008
(bet. 2421-P10/4)
e Detaljplan for del av fastigheten Laxnds 1:123, laga kraft 2017 (bet. 2421-P2017/1)
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Bild 6. Utdr.ag frdn plankarta, Detaljplan fér del av fastigheten Laxnds 1:123, laga kraft 2017 (bet. 2421-
P2017/1)

Om foreslagen detaljplan antas och vinner laga kraft upphor tidigare detaljplaner att gilla
inom planomradet, men fortsatter att gilla som tidigare utanfor det nu aktuella planomradet.

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Mark- och vattenomraden

Natur- och terrdngférhdllanden

Planomradet, som till stora delar dr bevéaxt med blandskog, ligger i en mer eller mindre
lutande sydvastsluttning av Laxfjallet. Norra delen sluttar norrut mot Stor-Laisan da omradet
avskiljs av en hojdrygg. En stor del av omradet har avverkats under senare tid. Marknivan
varierar mellan +504 meter vid befintligt bostadsomrade och +552 meter som hogst i norr
(RH2000).
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Bild 7. Ortfotordn 2013.

)

Bild 8. Ortofoto frdn 2021.
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Omradet ligger vackert beldget med utsikt 6ver Gautan i syddst och Stor-Laisan i nordvast.

Jrdcy !

Bild . V frdn omrédet

mot sdb’st med Rydllet och Gdtan i bakgrunden

Bild 10. Vy frdn omrddet mot nordvist med Gierevaartoe och Stor-Laisan i bakgrunden.
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Rekreation och friluftsliv

Aktuellt omrade ligger inom "6vriga fjall” med riksintresse for friluftsliv och turism enligt de
sarskilda hushallningsbestaimmelserna i miljobalken (MB) 4 kap. 1 och 2 §. Det ligger ocksa
inom riksintresse for rorligt friluftsliv enligt 3 kap. 6 § MB. Exploatering i enlighet med
aktuell detaljplan kan genom utveckling av turismen mdjligen bidra till 6kad tillgdnglighet till
riksintresseomradena.

Kommunstyrelsen arbetar med att ta fram en Friluftsplan for Hemavan Tdrnaby. Kommunens
ambition ar att alla invanare ska ha tillgang till trivsamma utemiljoer for lattillgangligt
friluftsliv och rekreation. I samband med att Tarnaby och Hemavan vaxer ar det viktigt att
ambitionen gillande goda utemiljoer ger sig uttryck i kommunens planering.

Med anledning av att det pagar kartlaggningen av friluftslivet kan det féranledda till att
Storumans kommun utpekar nya friluftsomraden.

0 05 1km
[ S |

Kartlayout: Storumans kommun 2023

Tarnaby - kartlaggning & klassificering

"1 Planomréde — Vandringsled
B A - hégsta varde s E|[jusspar

B - mycket hogt véarde ~ L&ngdskidsp&r 2
[ C- hogt varde 4 Badplats

i % B D - ¢j klassificerat omrde P Parkering
Bild 11. Utdragfranforslag till Frlluftsplanfor Tarnaby (granskningsversion). Planomrddet dr markerad
med lila punkt.

Friluftsliv och rekreation ar en betydande del av livsstilen hos invanare i Tarnaby.
Friluftslivet ska ges utrymme i planeringen och det ar viktigt att se till vilka
utvecklingsmojligheter som finns. Kungsleden som &r en av varldens mest kdnda
vandringsleder ligger tjugo kilometer fran de centrala delarna av Tarnaby, det finns med
andra ord goda forutsattningar for friluftsliv. I likhet med den variationen av naturomraden
finns dven en stor variation i rekreationsaktiviteter. Vintersasongen inbjuder till
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snoskoterakning, langdskidakning, utforsakning och pimpelfiske. Sommaren bjuder ocksa in
till fiske i ndgon av de manga sjoarna eller paddling och vandring fér den hurtige.

Verksamheter kopplade till friluftsliv i Tarnaby bestar idag till storsta delen av utforsakning
och vinterturism, men det har under senare aren férandrats genom produktutveckling for
aktiviteter &ven under andra delar av aret sisom vandring och cykling. Inom fjallomradet har
toppturskidakning utvecklats till en ny attraktion. Kommunen anser att denna sport i
reglerade former ar lamplig att vidareutveckla for Tarnabyomradets alpina skidprofil.
Samtidigt vardesatts tysta omraden alltmer i Tarnaby. Fiske och sportfiske ar ett vixande
intresse i Tarnaby.

Storumans kommun arbetar med att kanalisera turister och besokare till ledsystem i
Tarnaby. Ambitionen att forlanga Tarnaleden runt Laxfjillet foljer denna princip och ger
samtidigt battre forutsattningar for friluftslivet.

Tankar finns om att dra om narmaste skidpisten nagot. Befintliga nedfarten Byggis ar brant,
smal och svar att dka i for skiddkare och besvarlig att pista. Dar nedfartens sista brant borjar
dras nedfarten ut i en stor b6j mot vaster och ansluter langre ner med befintlig nedfart. En
pistmaskin kraver minst 6 meter och med ny dragning blir det en naturlig sving som
underldttar for pistmaskinen och in och utfart i skidsystemet blir bra och sdker (se bild 13).
Skidgator kan anldggas inom omrade NATUR utan att specificera var.
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Bild 12. Utdrag frdn FOP Térnaby 2022, planomrddet dr inringat i rétt. Se férstorad karta, bild 3.
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Bild 13. Plankartan mlagdz topografiska kartan med illustrerat férslag tzll ski-in i streckad gul Im]e
gul/orangeomrdde illustrerar en mdéjlig dndrad dragning av skidnedfart. Inom planomradet tilldts
anldggande av skidspdr/skoterspdr inom markanvdndning NATUR. Lila streckade linjer dr befintliga

stigar.
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Geotekniska forhdllanden, hantering av dagvatten, skyfall, risker for ras och skred
Forutom en oversiktlig geoteknisk undersokning som ar framtagen (LejonGEO AB, daterad
2023-09-19, reviderad 2023-11-29) har en markteknisk undersékningsrapport (MUR) tagits
fram. Under augusti manad 2023 har geotekniska faltundersékningar samt inméatningar inom
fastigheten utforts. Syfte att redogora for de geotekniska forutsattningarna for grundlaggning
av bostadshus. Utredningen ska ligga till grund for vidare projektering och byggande.

Omradet utgors i huvudsak av gles blandskog i kuperad terrdang. Berg i dagen forekommer
frekvent och ytblock patrédffas inom hela omradet. Marken utgjordes generellt av ytlig torv
overlagrande blockig moran pa berg. Berg forekommer frekvent i dagen. Moranen var sandig
siltig. I samtliga undersékningspunkter patriffades homogent berg pa mellan cirka 0,2-1,4
meters djup.

Narliggande homogent plansprangt berg och avsprangda slanter i lutning 1:1 bedéms inte
utgora risk for stabilitet for byggnader gator eller snéupplag. Ridande geologiska och
topografiska forhallanden samt avsaknad av storre narliggande tillrinningsomrade bedoms
medfora forsumbara risker for slamstrommar och motsvarande skredrisker.

Risk for skadlig pdverkan av energibrunnar och motsvarande, placerade sdder om
fastigheten, bedoms som mycket sma vid forsiktig sprangning med sma salvor.
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Dagvattenutredningen (Sigma Civil AB, 2022-03-25) visar inget hinder for utforande av
aktuell exploatering. Féroreningsberdakningar visar pa att foreslagen dagvattenhantering
skapar en reningsgrad pa ca 60 % men att vissa &mnen dkar i koncentration jamfoért med den
befintliga situationen. Bedomningen ar dock att planen inte bor paverka recipientens
miljokvalitetsnormer negativt vilket baseras pa fororeningsberakningar, planens
markanviandning samt den ytterligare rening som sker mellan planomradet och recipienten i

form av rinnstracka.

Inom allman platsmark foreslds diken med krossunderbyggnad for utokad flodesutjamnande
kapacitet dn traditionella diken vilket bedoms som en viktig aspekt da terrangen inom
omradet dr kuperad. Om mojligt kan diken dven anldggas med dimmen for att uppna samma
effekt. Ytterligare 16sningar foreslas utgoras av torrdammar/diken langs med planerad vag
for att fordroja och rena dagvatten. Flera mindre férdrojningar rekommenderas framfor fa
storre, detta for att minska flodeshastigheten dven vid storre regn.

Vid skyfall finns det omrade som ar utsatt inom planomradet i de centrala delarna. For att
minska belastningen mot denna fastighet ska en skyfallsvag i form av ett dike anlaggas.

Inom kvartersmark ska dagvatten tas hand inom den egna fastigheten.

Alla avskarande diken ska anldggas pa allman platsmark, och inte pa kvartersmark som anges

utredningen. Detta regleras i plankartan.

Lampliga platser for snéupplag ar utpekade i plankartan och ar beldgna i anslutning till

vandplatser.
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Skadeforebyggande atgirder och forsiktighetsmatt utifran erosion, ras och skred

Vid exploatering ska hansyn tas till de vattenrorelser som sker idag. Det ar viktigt att hansyn
tas till befintliga grundvatten- och avrinningsforhallanden vid projektering och att allt
dagvatten hanteras erosionssakert och sprids ut och slapps inom samma omrade dar det
skulle ha hamnat naturligt.

e Naturlig vegetation ska bevaras i sa stor utstrackning som majligt pa tomtmark for att ta
hand om lokalt dagvatten.

e Dagvatten leds inte ut 6ver slianter da det kan orsaka erosion.

e Under bygg- och etableringsfasen ska tillfdlliga lokala sedimenteringsfallor anordnas
inom planomradet. Avsedimentering kan ske genom utplacering av ex. halmbalar eller
risbaddar i dikesbottnar, giarna i kombination med mindre sedimentfallor.

e Framschaktade ytor ska erosionskyddas val. Aktuell jord ar erosionskanslig vilket maste
beaktas vid schaktarbeten. Ej kortvariga schaktslanter bor erosionskyddas.

e Grundlaggningen for byggnationer i slantfot ska utféras med dranerande material for att
sdkerstalla att slanterna kan fortsatta att dranera ut.

e  Vigdiken ska utforas med fullgott erosionsskydd for att forhindra skador under perioder
med mycket vatten sa som vid snésmaltning eller perioder med ihallande regn.

e  Bakslanter langs vagar klds in med tillvaratagen vegetation for att minska slamfléden
och andel fria jordytor under byggtiden och paskynda etablering av vegetation.

e De avskirande diken som beskrivs i dagvattenutredningen kommer inte att forsamra
stabiliteten eller 6ka risken for ras och skred sa lange dikena utfors erosionssédkert och
att vattnet som avleds hanteras kontrollerat.

o  Saker skyfallshantering foreslas uppnas genom att anldgga avskdrande diken som
tillsammans med planerade vagdiken och skyfallsvag sdkerstéller att vattnet tar sig
genom planomradet.

e Vid hotelltomten kan storre parkeringsytor anldggas och dar ska diken utféras med
direkt anslutning till dessa ytor och ska vara dimensionerade for att kunna férdroja
dagvattnet fran parkeringen. Vidare anslutning fran dessa diken sker till diken
nedstroms fastigheten. Pa detta sitt uppnas rening och fordrojning i flera steg vilket ar
viktigt for sarskilt fororenade ytor som parkeringsplatser.

e D3 planomradet lutar och marken bestar av stora delar berg kommer det beh6va ske
schaktning och sprackning/sprangning for att mojliggoéra exploatering. I stérsta man ska
schaktning och sprangning undvikas genom att anpassa exploateringen utifran
terrangen. Narliggande berg innebar att sprangningsarbeten dven kommer kravas for
ledningar, anslutande gator och avjamnande av tomtytor. For att minimera
omgivningspaverkan ska sprangningsarbeten utforas med forsiktighet.

e Narliggande bergslanter sprangs av runt fastigheter och gator sa att paverkansomrade
med lutning 1:1 erhalls.
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o Under genomforandet av detaljplanen ska blivande sldnter langs foreslagna lokalgator
sdkras och besiktigas av bergtekniskt sakkunnig. Uppféljning av geotekniska
konstruktioner inom vag- och naturomrade, inklusive bergsslanter, ska finnas med som
ansvarspunkt under en femarsperiod eller efter 6verenskommelse med kommunen.

De skadeforebyggande atgarder och forsiktighetsmatt som redovisas ar en forutsattning for
att planomradet ska kunna bebyggas utan att det uppstar pataglig risk for erosion, skred och
ras, vilket skulle kunna medfora viasentliga konsekvenser och medféra 6kad risk for
manniskors hélsa eller miljon. Dessa skadeférebyggande atgirder och forsiktighetsmatt ska
aven inga i kontrollprogrammet som ar kopplat till exploateringsavtalet. [
kontrollprogrammet ska en tydlig ansvarsfordelning finnas for skotsel da det ar en viktig
forutsattning for att minimera risken for till exempel erosion inom omradet.

Rekommendationer fér grundldggning
Narliggande homogent berg bedéms finnas inom hela fastigheten. Jord och bergschakt
kommer kravas for samtliga planerade tomter och anslutande gator samt snéupplag.

Schakt till berg ska utféras inom samtliga planerade husldgen, bergytan skall forutsattas
plansprangas.

Narliggande bergsldnter sprangs av runt fastigheter och gator sa att paverkansomrade med
lutning 1:1 erhalls enligt figur 1.
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Figur 1 4

Néarliggande berg innebar att sprangningsarbeten dven kommer kravas for ledningar,
anslutande gator och avjaimnande av tomtytor. For att minimera omgivningspaverkan ska
sprangningsarbeten utféras med forsiktighet.

Avskarande diken rekommenderas generellt vid fastigheters topografiska 6versidor for att en
god avvattning av fastigheterna skall erhallas.

Fyllningar utférs med packat bergkrossmaterial. Under vinterforhallanden och kdldgrader
skall fyllning under byggnadskonstruktioner utgoras av krossmaterial enligt CEB.211 alt. 213
i Anlaggnings AMA 20. Terrass skall vara otjdlad innan fyllning pafors. Packning utfors enligt
tabell CE/4 i Anlaggnings AMA 20.
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Grundlaggningssatt ska redovisas i bygglovsskedet.

Férorenad mark och vatten

Genomford geoteknisk undersokning har inte omfattat ndgra miljotekniska
undersokningar. Ingen misstanke finns dock om att markfororeningar forekommer inom
planomradet. Om fragan om sanering av fororenad mark blir aktuell ska den hanteras enligt
miljobalkens bestimmelser.

Radon

Forekomsten av markradon har i samband med planarbetet inte undersokts inom omradet.
Hoga radonhalter ar generellt inte vanliga i fjallomradet.

Inom hogriskomraden ska byggnader dar manniskor vistas mer an tillfalligt utformas
radonsékert. P4 normalriskomraden kan enklare atgarder vidtas. Metod ska redovisas i
samband med bygglov. Radonsdkert byggande rekommenderas dar markradon inte
undersokts.

Bebyggelseomraden

Befintliga forhdllanden

Soder om aktuellt planomrade ligger bostdder som anvénds till fritidsboende. Syd6st om
omradet ligger en skidbacke med linbana.

Planférslag

Planforslaget mojliggor for bostader och tillfillig vistelse. Pa plankartan regleras bostader [B]
och tillfallig vistelse [0]. Anvandningen bostdder [B] tillampas for omraden med olika former
av boende av mer varaktig karaktir. Anvandningen tillfallig vistelse [O] tillaimpas for
omraden for alla typer av tillfallig 6vernattning (exempelvis hotell och vandrarhem).

For kvartersmark med anvandning [B]/[O] far hogsta nockhojd far inte 6verstiga 10 meter
fran bottenbjélklag, mojliggors sluttningsvaning ar hogsta nockhojd 13 meter fran
bottenbjilklag [h1]. For 6vrig kvartersmark med anvandning [B] far hogsta nockhojd far inte
Overstiga 6 meter fran bottenbjalklag, mojliggors sluttningsvaning ar hégsta nockhojd 9
meter fran bottenbjalklag [h2]. For del av kvartersmark langs sydvast tillats bara byggnad
med sluttningsvaning [bz], detta for att undvika stora fyllnader. Hogsta nockhdjd pa
komplementbyggnad ar 4 meter. Taklutning regleras till minst 27 grader och hégst 35
grader.
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Nockhéjd

Bild 15. Illustration som visar principen for berdkning av totalhéjd (kélla: Boverket).

Hogsta utnyttjandegrad, byggnadsarea, ar 25 % av fastighetsarean inom
anvandningsomradet [e1] respektive 20 % av fastighetsarean inom anvdandningsomradet
[ez]. Byggnaders fasader ska vara av i huvudsak trd med dampade kulérer i naturtoner.

Fastigheternas storlek regleras till minst 1200 kvadratmeter [d1], minst 1000 kvadratmeter
[d2], minst 750 kvadratmeter [ds] samt minst 450 kvadratmeter [d4]. Tomtyta ska férutom
vid byggnad och parkeringsplats bestd/aterstillas till markvegetation [b4]. I branta slanter
ska jord schaktas bort alternativt forstarkas for att forhindra ras, galler inom hela
planomradet.

Staket, plank, stangsel eller liknande far inte sattas upp mellan eller runt tomter.
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Bild 16. Utdrag frdn plankartan.
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Gestaltning

Byggnader ska utformas pa sa sitt att det ar lampligt med hénsyn till stads- och
landskapsbilden, natur- och kulturvardena pa platsen och intresset av en god helhetsverkan
(2: a kap. 6§ PBL) samt att en byggnad ska ha en god form-, farg- och materialverkan (8:a kap.
1§ PBL). Fasadmaterial ska vara av i huvudsak tra med ddmpade kulorer i naturtoner. Tak far
inte utforas i reflekterande material och storre glaspartier ska vara av ej reflekterande glas.

Detta planforslag foljer i stora drag befintliga planer omradet vad galler tathet av
exploatering och utformning, se illustrationsbild nedan.
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Friytor
Delar av omradet ska fortsatt hallas gront. Anvandningen natur [NATUR] tillimpas for

frivixande gréonomraden som inte skéts mer dn genom viss stidning. Aven mindre park-,
vatten- och friluftsanlaggningar (skoterspar och skidgator) och andra komplement for
naturomradets anviandning ingar. Omraden for fordrojning av dagvatten samt diken ingar

aven i anvandningen.

Lokalgator
Vagar i omrddet har anviandning gata [GATA4]. Vagdiken samt skarningsslanter for vagar ska

skyddas mot erosion och sdkras for ras.

Barnperspektivet
Inom planomradet finns ytor som utgor allméan platsmark i form av naturmark som kan

nyttjas for saval rekreation som lek. Narheten till skidanldggningen anses ocksa vara
gynnsam ur ett barnperspektiv.

Stads- och landskapsbild
Planomradet bestar av oexploaterad mark i anslutning till befintligt bostadsomrade.
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Atgirder som vidtas inom planomradet ska genomféras med hinsyn tagen till platsens
naturliga forutsattningar. Stora markuppfyllnader inom kvartersmark ska i huvudsak
undvikas och markens naturliga karaktar bevaras. Byggnader ska forses med fasadmaterial
av trd och tak kan med fordel tickas av torv eller annat gront tak. Grona tak bidrar till att
bebyggelsen smalter val in i landskapsbilden sett ur ett fagelperspektiv, da landskapet ar
bergigt med stora nivaskillnader kan bebyggelsen ses pa avstand. Oavsett val av
taktackningsmaterial ar det av stor vikt att byggnadernas tak inte ger upphov till stérande
reflektioner. Aven stora fonsterpartier ska vara av ej reflekterande glas.

Genomforandet av aktuell detaljplan beddms inte paverka landskapsbilden pa ett betydande
satt.

Kommunikationer

Lokalgator

Planomradet nas fran E12 (Bla vigen) och den befintliga Kondsvigen - Linbanevégen -
Ravstigen. Nar omradet ar fullbelagt kan trafikalstring uppga till 50 fordonsrorelser per dygn.
[ genomsnitt over dret uppskattas omradet alstra 20 fordonsrorelser per dygn.

For att minska fordonsanvindandet samt att skidanldggning tillgdngliggors for boenden finns
mojlighet att ta sig pa skidor ut och in via terrangen inom omradet.

Vagar inom planomradet ska forses med enklare belysning. Vagarna inom planomradet utfors
med vagbredd (kérbana) 5,5 meter, med huvudsaklig maximalt 10% lutning. Vandplan med
18 meter i diameter, for att garantera raddningstjanstens framkomlighet. Vigarna ska inte
hardgoras. Utformning av vagar foljer Trafikverkets publikation 2022:001, Vagars och gators
utformning (VGU). Kvartersmarken begransas sa att vigarnas diken, sldnter och skdrningar
blir beldgna inom viagomradet.

Parkering

Storumans kommun har tagit fram en parkeringspolicy under 2022. Viljeinriktningen ar att
framja ett valstrukturerat trafiksystem for olika typer av fordon, géra kommunen attraktiv
for miljovanligare transportmedel och framja hallbara transporter och delningsekonomi.
Forslaget ska ocksd uppmuntra till platsbesparande beteendeférandringar.

Inom kvartersmark [B] ska minst 2 parkeringsplatser/lagenhet anordnas. Inom
kvartersmark [0] ska 0,5 parkeringsplatser per hotellrum alternativt 30 parkeringsplatser
per 1000 m2 bruttoarea, avser bade anstdllda och besokare.

Vid hotelltomten [OB] planeras for laddmojligheter for eldrivna fordon (minst 20 procent av
platserna) eller vara forberedda for senare installation (kanalisation) av de samma.
Fastigheten bor dessutom vara uppsakrad for att klara den 6kande elbelastningen. Den som
projekterar elsystemet bor ta hojd for en framtida utbyggnad av laddningspunkter.

Skotertrafik

Narmaste allman skoterled finns vaster om planomradet. Skoterkorning och annan
motoriserad fard i naturen anses inte inga i allemansratten, varfor ndgon sjalvskriven ratt att
kora skoter pa annans mark utan lov inte finns. Bestimmelserna i terrdngkorningslagen
medger dock mojlighet att kora med motordrivna fordon pa snétackt mark under
forutsattning att skada inte uppkommer, men den reglerar inte forhallandet mellan enskilda
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det vill sdga att man har ratt att kora pa annans mark utan att forst ha fatt tillstdnd av
markagaren.

[ Tarnaby finns inget skoterforbud infort enligt trafikférordningen, forutom i befintliga
skidbackar och elljusspar.

I den nu framtagna FOP Tarnaby har det féreslagits ett skoterstrak som ligger ovanfor
planomradet.

—— Forslag skoterleder J
— Befintliga skoterlede

Planférslag

A Heldrsboende

A Turistboende

[ vagreservat

Géllande markanvéndning|
Heldrsboende
Turistboende

/ L
: o=\
Bild 18. Utdrag frdn FOP Tdrnaby 2022.

Ny dragningen av skoterstrak till planomradet maste godkdnnas av markégare och utredas
nirmare med tanke pa lampligheten utifran terrdngen. Inom planomradet och
markanvandning NATUR ingdr dven mindre park-, vatten- och friluftsanldggningar
(skoterspar och skidgator) och andra komplement for naturomradets anvandning.

Stigar/skidgator

Tankar finns om att dra om narmaste skidpisten nagot. Befintliga nedfarten Byggis ar brant,
smal och svar att dka i for skiddkare och besvarlig att pista. Vid nedfartens sista brant bérjar
dras nedfarten ut i en stor b6j mot vaster och ansluter langre ner med befintlig nedfart. En
pistmaskin kraver minst 6 meter och med ny dragning blir det en naturlig sving som
underlattar for pistmaskinen och in och utfart i skidsystemet blir bra och sdker (se bild 13
och bild 20).

Nedan redovisas hur man skulle kunna fa ski-in och ski-outldge inom detta planomrade. For

att mojliggora att ta sig fram i terrdng inom planomradet har slapp med NATUR lagts in
plankartan.
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Bild 19. Plankartan inlagd i topografiska kartan med-illustreratférslag till ski-in i streckad gul linje,
gul/orangeomrdde illustrerar en mdjlig dndrad dragning av skidnedfart.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Dricks- och spillvatten

Omradet kommer att ingd i kommunens verksamhetsomrade for vatten och avlopp.
Reningsverket i Tarnaby ar dimensionerat for mottagande och behandling av spillvatten for
2000 personekvivalanter (pe). Enligt tekniska avdelningens kontroll av belastningar pa
avloppsreningsverket under perioden december 2021 - januari 2022 var den uppskattade
maximala genomsnittliga belastningen 473 pe. Den hogsta belastning under perioden var 706
pe. Tillkommande belastning kommer inte att innebara problem da tillkommande bebyggelse
berdknas ge en total belastning pa 185 pe enligt framtagen VA-utredning. Omradet beridknas
vara totalt utbyggt tidigast 2030.

Genom tecknande av exploateringsavtal mellan kommunen och exploatéren, dar det bland
annat regleras hur byggandet av ledningsnat ska ske samt under vems ansvar, kommer
omradet att anslutas till kommunens verksamhetsomrade.

Fastigheter i delomrade 3 (norr om Ravstigen) behdver anslutas med lattryckavlopp (LTA-
system). Det beror pa att markférhallandena och kan exempelvis gélla dar suterranghus
planeras och huvudledning ligger hogre beldget an lagsta vaningsplan (kalla: VA-utredningen,
Sigma Civil).

For 6vriga omraden géller avlopp med sjalvfall till huvudledning.
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Befintliga kommunala vatten- och avloppsledningar har beddmts ha en kapacitet for
exploateringen.

Dagvatten inom de enskilda fastigheterna
Omradet kommer att inga i kommunens verksamhetsomrade for dricksvatten och avlopp.
Dock finns inget kommunalt dagvattensystem enligt LAV (Lagen om allmanna vattentjanster).

Inom de enskilda fastigheterna tas dagvatten omhand lokalt. Fastigheterna inom
planomradet ska héllas vegetationsbekladda i sa stor utstrackning som majligt, sa att
dagvattnet kan infiltreras i fastigheternas gronytor. Olika forslag till hanteringen av
dagvatten inom de enskilda fastigheterna finns redovisade i dagvattenutredningen (Sigma
Civil, daterad 2022-03-25).

For en langsiktigt hallbar dagvattenhantering ska de naturliga forhallandena pad tomterna
bibehallas sd 1angt som mojligt. Anldggande av byggnader och infarter/parkeringsytor
innebdr att naturliga avrinningsforhallanden férandras. Genom lampliga materialval och ytor
for infiltration, rening och fordréjning kan paverkan minimeras. Dagvatten kommer att
omhdndertas enligt LOD (lokalt omhadndertagande av dagvatten). Dagvatten ska inte ledas
ned for slanterna. Det ar viktigt att leda ytvatten fran enskild fastighet pa ett kontrollerat satt
till anlagda diken och inte rakt ut i terrangen for att undvika erosion och ddrmed ras.

Detaljerad 16sning av omhandertagandet av dagvatten inom den enskilda fastigheten
redovisas i samband med bygglov.

Se aven rubrikerna Geotekniska férhallanden, hydrogeologiska férhdllanden, ras och skred
samt Skadeforebyggande dtgdrder och forsiktighetsmdtt utifrdn erosion, ras och skred

El samt tele- och datakommunikationer
Vattenfall (Eldistribution AB) har elanldggningar i narheten av planomradet.

Elférsorjning kan ombesoérjas genom anslutning till befintlig huvudmatning for el.
Anslutningspunkt anges av huvudman.

Storumans kommun ar natdgare av fiber- och bredbandsnétet i ndromradet. Den nya
bebyggelsen kan ansluta sig till stadsnatet for bredbandstillgang. Eventuell flytt/forandring
av befintliga ledningar utfors av respektive ledningsdgare men bekostas av exploatéren om
inte annan 6verenskommelse gjorts.

Fjarrvarme finns inte i Tarnaby.

Fastighetsdgare/exploator tar kontakt med respektive leverantor for el, tele- och
datakommunikationer i samband med projektering.

Fraga om uppvarmning hanteras i samband med bygglov for respektive fastighet.

Avfall
Avfallshantering inom omrddet skots av Storumans kommun. Ett befintligt omrade for
fritidshuskarl finns i anslutning till Kondsvagen.
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Rddddningstjdnstens behov

Raddningstjanstens behov av framkomlighet till angreppsvagar, brandposter och slackvatten
ska beaktas i samband med markprojektering. Vid tryckstegringsstationen ar det efter
samrad med raddningstjansten lampligt att anldgga brandpost.

Service
Planomradet ar beldget cirka 0,6 km nordvast om Tarnaby centrum dér olika typer av service
finns.

Tillgidnglighet och trygghet

Krav pa tillginglighet i byggnader och inom tomter omfattar inte fritidshus vid
bygglovsprovning. Kommunen anser att det ar efterstravansvart att bygga tillgangligt trots
att detta inte ar ett krav.

Manniskor med olika typer av funktionsnedsattningar och i alla aldrar ska bli fullt delaktiga i
samhallslivet, och ska alltid beaktas fullt ut vid nybyggnation. Alla ytor ska goras tillgidngliga,
trygga och anvindbara for alla grupper av manniskor sa langt det dr moéjligt och inom rimliga
kostnader. Detta giller bade fysisk och psyKkisk tillganglighet - allt fran den faktiska
framkomligheten till val av vixter som kan orsaka allergier som gor det svart for vissa
manniskor att vistas i miljon eller sddant som kan orsaka kinslan av otrygghet, till exempel
bristande belysning eller skotsel.

Stérningar och risker

Vigbuller

Enligt 4 kap. 33a § PBL ska planbeskrivningen om detaljplanen avser en eller
flera bostadsbyggnader innehélla en redovisning av berdknade varden for
omgivningsbuller. Det behdvs dock inte redovisning om det anses obehovligt
med hdnsyn till bullersituationen, vilket enligt en preliminar bedomning fran
Boverket och SKL innebar dtminstone 5 dBA under riktvardena.

Vid berdkning med hjilp av metod 1 (enligt Boverkets och SKL:s skrift "Hur mycket bullrar
vdgtrafiken?”)

Sammanfattningsvis bedoms den dygnsekvivalenta ljudnivaerna vid fasaderna vara lagre an
riktvardet pd 60 dBA vid fasad. Det vill siga att nagon utforligare bullerutredning inte
behover utforas.

Skyfall

Lansstyrelsen Vasterbotten har som ett led av klimatférandringar latit ta fram
skyfallskartering for lanets kommuner och tatorter (Skyfallskartering Visterbottens Idn
Storumans kommun, Ldnsstyrelsen i Visterbottens ldn, april 2018). Hansyn till skyfall har
tagits i dagvattenutredningen och se aven rubrik Geotekniska férhdllanden, hantering av
dagvatten, skyfall, risker fér ras och skred.

Risk for éversvdmning
Utifran rapporten Underlag fér samordnad beredskapsplanering vid héga fléden och

dammbrott i Umedlven (WSP 2015-04-20) framgar att omradet inte berors av 100-arsflodet.
Inga sarskilda atgarder bedéms behovas.
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MILJOKONSEKVENSER

Enligt 6 kap. miljobalken om miljobedémningar och miljokonsekvens-beskrivningar av
planer och program ska en myndighet eller kommun som uppréttar eller dndrar en plan eller
ett program gora en miljobedémning av planen, programmet eller &ndringen, om dess
genomforande kan antas medfora betydande miljopaverkan. Syftet med miljobedomningen
ar att integrera miljoaspekter i planeringen sa att en hallbar utveckling framjas.
Bedomningen ska goras enligt de kriterier som anges i férordning 1998:905 om
miljékonsekvensbeskrivningar och ska alltid utmynna i ett motiverat stillningstagande.

Innan myndigheten eller kommunen tar stillning till om betydande miljéopaverkan kan antas
uppsta sa ska den eller de lansstyrelser, kommuner och andra myndigheter som berérs av
planen, programmet eller andringen, ges tillfélle att yttra sig. Regeringen far meddela
foreskrifter om vilka slags planer och program som alltid kan antas medféra en betydande
miljopaverkan.

Om fordandringen antas innebara betydande miljopaverkan ska det uppréattas en
miljokonsekvensbeskrivning (MKB) dar konsekvenserna ska identifieras, beskrivas och
beddmas. Krav pd innehallet aterfinns i 6 kap. 12-13§ MB. Hanvisning till detta finns dven i
Plan och bygglagens (PBL) 4 kap. (348§).

Undersokning av detaljplanens miljopaverkan

Storumans kommun har tagit fram en undersokning av detaljplanens miljopaverkan
(Undersokning, Detaljplan for bostdder och mindre hotell pd fastigheten Laxnds 1:123 i
Tdrnaby, 2022-05-12).

Detaljplanens genomforande antas inte medfora betydande miljopaverkan och en
miljobedomning enligt 6 kap. 11 § MB och 4 kap. 34 § PBL ar inte nddvandig.

Lansstyrelsen har tagit del av kommunens undersékning och delar kommunens bedémning
att planen inte kan anses medféra betydande miljopaverkan och miljobedémning enligt 6
kap. 11 § miljobalken och 4 kap. 34 § plan- och bygglagen (2010:900) ar inte nddvandig.

Forenlighet med miljébalken

Aktuellt detaljplaneférslag bedoms vara forenligt med miljobalkens (MB) 3 kap.
(Grundldggande bestimmelser for hushdllning med mark- och vattenomrdden) och 4 kap.
(Sdrskilda bestdmmelser for hushdllning med mark och vatten for vissa omrdden i landet).

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer (MKN) ar ett juridiskt bindande styrmedel som inférdes med MB 1999
(5:e kap.) for att komma till ratta med miljopaverkan fran diffusa utslappskallor som till
exempel trafik och jordbruk. En MKN kan anges som en halt eller ett varde (hogsta tillatna
halt av ett &mne i luft, mark, eller vatten) men kan dven beskrivas i ord om lagsta godtagbara
miljokvalitet inom ett geografiskt omrade. MKN kan ses som styrmedel for att pa sikt na
miljokvalitetsmalen (www.miljomal.nu).

Det finns idag MKN for olika féroreningar i utomhusluften (SFS 2010:477), olika parametrar i
vattenforekomster (SFS 2004:660), olika parametrar i havsmiljon (SFS 2010:1341) olika
kemiska foreningar i fisk- och musselvatten (SFS 2001:554) samt fér omgivningsbuller (SFS
2004:675).
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Storumans kommun bedomer att aktuellt detaljplaneforslag inte paverkar nagon
MKN pa ett betydande negativt sitt (se dven Undersokningen).

MKN for utomhusluft

Det finns svenska MKN for den hogsta tillatna halten i utomhusluft av kvavedioxid och
kvaveoxider, svaveldioxid, kolmonoxid, ozon, bensen, fina partiklar (PM10 och PM2,5),
bens(a)pyren, arsenik, kadmium, nickel och bly i utomhusluft.

Tillkommande trafik i och med detaljplanens genomférande beddms inte innebara betydande
luftutslapp som leder till att MKN riskerar att 6verskridas.

MKN for vattenférekomster

Bottenvikens vattendistrikt dr Sveriges nordligaste vattendistrikt och omfattar hela
Norrbottens lan samt storre delen av Vasterbottens lan. Lansstyrelsen i Norrbottens ldn har
utsetts till vattenmyndighet i distriktet.

Vattenmyndigheten i Bottenvikens vattendistrikt beslutade i februari 2017 om MKN for
samtliga yt- och grundvattenférekomster i vattendistriktet vilka ska uppna god ekologisk
status (alternativt god potential) samt god kemisk ytvattenstatus om inte sarskilda skal finns.
MKN innefattar dven ett krav pa ickeforsdmring, vilket innebér att vattenférekomstens
miljotillstand inte far forsdmras till en lagre statusklass. Under 2021 har atgardsprogram,
forvaltningsplan och miljokvalitetsnormer reviderats (avseende cykeln 2017-2021, hdmtat
fran VISS 2022-11-07).

Vattenférekomster | EU-CD Ekologisk Kemisk | MKN MKN Miljoproblem
status/potential | status Ekologisk | Kemisk
status status
Goutan ("Gautan”) SE727782- | Otillfredsstéllande | Uppnar | Otillfreds- | God Miljogifter
148680 ekologisk ej god stillande | kemisk (Atmosfarisk
potential status deposition)
med
undantag
for Hg
och
PBDE
Stor-Laisan SE729320- | Mattlig ekologisk | Uppnar | God God Miljogifter
147860 potential ej god ekologisk | kemisk (Atmosfarisk
status status deposition),
2033 med flodes-
undantag | forandringar,
for Hg morfologiska
och forandringar
PBDE och kontinuitet

Samlad bedémning av MKN for vattenférekomster

Utveckling enligt planforslaget bedoms inte paverka om normerna for god

ekologisk eller god kemisk yt- och grundvattenstatus kan uppnas/uppratthallas for namnda
vatten. Enligt dagvattenutredningen (Sigma Civil, 2022-03-25) beddms planen inte paverka
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recipienternas miljokvalitetsnormer negativt vilket baseras pa fororeningsberakningar,
planens markanvandning samt den ytterligare rening som sker mellan planomradet och
recipienten i form av rinnstracka.

For en langsiktigt hallbar dagvattenhantering ska de naturliga forhallande pa platsen
bibehallas sa langt som mojligt. Anldggande av byggnader och vigar innebér oundvikligen att
naturliga avrinningsforhallanden férandras men bland annat genom lampliga materialval och
ytor for infiltration, rening och férdrojning kan paverkan minimeras.

MKN FOR havsmiljén
Inget vatten som paverkar kustvatten/MKN berors av aktuell utveckling.

MKN for fisk- och musselvatten
Ingen vattenférekomst som dr utpekat som fisk- eller musselvatten enligt
Naturvardsverkets forteckning (NFS 2002:6) finns eller berors av aktuell utveckling.

MKN for omgivningsbuller

MKN for buller bygger pa ett EG-direktiv for buller som inférdes i svensk

lagstiftning i forordning (2004:675) om omgivningsbuller. Enligt forordningen finns en
skyldighet att kartldgga buller och uppratta atgardsprogram samt strava efter att
omgivningsbuller inte medfor skadliga effekter pa ménniskors héalsa. Kravet pa kartering
borjar gilla nar ett samhélle har fler &n 100 000 innevanare.

Eftersom Tarnaby har farre 4n 100 000 innevanare, finns det inte nagot formellt krav pa
bullerkartering. Det finns darfor inte heller nagra beslutade miljokvalitetsnormer.

Tillkommande trafik bedoms inte innebéra betydande problem med buller.

ADMINISTRATIVA FRAGOR
Tidplan
Malsattningen ar att detaljplanen ska kunna antas under vintern 2024 (forsta kvartalet).

Genomforandetid

Genomforandetiden ar 120 manader (10 ar) fran den dag planen vunnit laga kraft. Planen
galler dock tills den upphévs eller ersitts med en ny detaljplan. Inom genomférandetiden
forutsatts att syftet med detaljplanen forverkligas.

De rattigheter som en detaljplan ger ar skyddade under genomférandetiden. Nar
genomforandetiden har gatt ut kan detaljplanen daremot dndras eller upphavas utan sarskild
hansyn till dessa rattigheter.

Genomforandetiden for gillande detaljplan (Detaljplan fér del av Laxnds 1:79 samt del av
Skytteanska skolan 1:2, laga kraft 2008, bet. 2421-P10/4) 16pte ut 2018. Den blir berérd av ny
placering av tryckstegring/brandpost.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap
MSBN, Storumans kommun, ansvarar for upprattandet av detaljplanen.
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Den allmanna platsmarken [GATA1] och [NATUR] har enskilt huvudmannaskap eftersom
marken ar privatdgd och att enskilt huvudmannaskap foreligger i omkringliggande omraden.
En gemensamhetsanldaggning kan forvaltas av en samfallighetsférening vilket innebéar att
foreningen ar att anse som ansvarig for skotseln.

Storumans kommun kommer inte att vara huvudman och ansvara for skotsel av

allmén platsmark eftersom omradet kommer att anvindas som fritidshusomrade. Ett annat
skal till detta ar fa en enhetlig forvaltning da lokalgator kan anslutas till
gemensamhetsanlaggning som finns i omradet, Laxnas Ga:16, andamal vag. Naturmark kan
anslutas till befintlig Laxnas Ga:17.

Exploator/fastighetsdgare ansvarar for genomforandet av planen.

Ledningsnat for vatten, avlopp, el, virme med mera kommer inom kvartersmark att dgas och
forvaltas av respektive fastighetsdgare som dven ansvarar for drift och underhall inom den
egna fastigheten.

Avtal

Planavtal

For framtagande av detaljplanen har ett avtal upprattats mellan Storumans kommun och
exploator som reglerar kostnader och ansvar.

Exploateringsavtal

Exploateringsavtal enligt PBL 6 kap. § 40 ska tecknas mellan Storumans kommun och
exploatoren/fastighetsidgaren av Laxnds 1:123. Innan detaljplanen antas ska, i enlighet med
kommunens riktlinjer for exploateringsavtal, avtal tecknas mellan kommunen och
exploatoren angaende genomforandet av planen. Avtalet dr en 6verenskommelse mellan
kommunen och exploatéren om hur exploateringen ska genomforas, till exempel att vidta
eller finansiera dtgarder for anldggande av vag och andra allmanna platser samt anldggningar
for vattenforsorjning och avlopp som ar nddvandiga for att genomféra planen. Villkor under
byggtiden ska dven behandlas. Det ska dven innehalla ett kontrollprogram kring
skadeforebyggande atgirder och forsiktighetsmatt for att sdkra skydds- och
sdkerhetshojande atgarder som ar nédvandiga att folja upp. Kontrollprogrammet ska
innehalla en tydlig ansvarsfordelning.

Exploateringsavtalets huvudrubriker ar foljande:

. Detaljplan

. Markoverlatelser och lantmateriférrattningar

. Utférande och bekostnad av allminna anlaggningar

. Utférande och bekostnad av 6vriga anldggningar inom planomradet
. Villkor under byggtiden/genomforande

. Administrativa kostnader, siakerhet, vite

. Ovrigt (tillstdnd, relationshandlingar, besiktningar m.m.)

Exploateringsavtalet innehaller inte dtaganden som strider mot PBL 6 kap. §§ 41-42.

Tidplan fér utbyggnad av de anldggningar som avtalet omfattar
[ exploateringsavtalet ska parterna komma 6verens om den tidsplan som ska galla for

exploateringsomradets utbyggnad.
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Séakerhet for dtaganden enligt avtalet
Exploatoren ska stilla sdkerhet till kommunen fér de dtaganden som exploatdren ansvarar

for enligt detta avtal.

Konsekvenser av att detaljplanen genomfors med stéd av exploateringsavtal

Exploatoren bekostar och utfér utbyggnaden av gatumark (allméan platsmark),
fordrojningsmagasiner, dagvattendiken och bekostar inrattande av gemensamhets-
anliaggningar. Under genomforandet av detaljplanen ska blivande slanter langs foreslagna
lokalgator sdkras och besiktigas av bergtekniskt sakkunnig. Uppfoljning av geotekniska
konstruktioner inom vag- och naturomrade, inklusive bergsslanter, ska finns med som
ansvarspunkt i kontrollprogrammet (bilaga till exploateringsavtalet) som f6ljs upp under en
femarsperiod eller efter 6verenskommelse med kommunen.

Exploateringsavtalet innebar att 6vriga fastighetsagare i omradet slipper kostnaden for
utbyggnad, da denna skulle kunna paforts dem genom en gatukostnadsutredning.

Ett avtal bor dven tecknas mellan exploatoren och ledningsdgaren betriaffande ledningar
inom omradet.

Lovplikt

Enligt 4 kap. 14-15§ plan- och bygglagen kan kommunen inom visa ramar besluta att minska
eller utoka bygglovspliktens omfattning. Lattnader i bygglovsplikten far emellertid inte
beslutas om bygglov kravs for att tillvarata grannars intressen eller allmdnna intressen.
Kommunen bedémer att det i aktuell detaljplan inte finns anledning att besluta om férandrad
lovplikt.

Startbesked far inte ges for ny bebyggelse forran lokalgata har kommit till stand.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning

Detaljplanen innebér att ett antal bostadsfastigheter kan bildas. De nya fastigheterna har
ingen sdkrad ratt till utfart mot gata och de kommer att fa direktutfart till lokalgata
(gemensamhetsanlaggning). For att genomfora detaljplanen bér en omprévning av
gemensamhetsanlaggningarna Laxnas Ga:16 och Ga:17 ske.

Ekonomiska konsekvenser avseende fastighetsbildning

Omprovningen innebar en utékad kostnad for vaghallning men det kompenseras av att fler
kommer att dela pa gemensamhetsanlidggningens kostnader, varfér omprovningen inte torde
medfora nagra betydande kostnader for fastigheter utom planomradet. Oavsett om nya
gemensamhetsanlaggningar bildas eller Laxnas Ga:16 och Laxnas Ga:17 utdkas bedoms
fordelarna med gemensamhetsanlaggning 6verviaga kostnader och eventuella oldgenheter
som kan komma i fraga pa grund av deltagandet i anlaggningarna (6 § anlaggningslagen). Vid
fastighetsbildningen provar Lantmateriet batnadsvillkoret.

Gemensamhetsanliggning, ledningsritt, servitut m.m.

For initiering och bekostande av bildande av gemensamhetsanldggning ansvarar
fastighetsdgare/exploator. De fastigheter som har nytta av dessa anldggningar kommer att
knytas till bildad gemensamhetsanldggning. Lampligtvis bildas en samfallighetsférening for

*
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skotsel och drift av gemensamhetsanlaggningen. De fastigheter som har nytta av dessa
anldggningar kommer att knytas till bildad gemensamhetsanlaggning. Lantmateriet bildar
samfillighetsféreningar som da far ansvaret for att ombesorja driften och skotseln av
anlaggningen.

Gemensamhetsanlaggningar kan bildas for:
e Naturmark
e Lokalgator

Avtalsservitut for tryckstregringsstationens placering pa fastigheten Laxnds 1:153 [Ez] kan
bli aktuellt att uppratta.

Konsekvenser for respektive fastighet inom planomradet

Detaljplanen innebér att ett antal bostadsfastigheter kan avstyckas fran Laxnas 1:123 (skifte
2). Del av Laxnds 1:153 berors av allmén platsmark gata och en teknisk anlaggning
(tryckstegringsstation/brandpost). De nya fastigheterna har ingen sikrad ratt till utfart mot
vag E12 och de kommer att fa direktutfart till lokalgata. Det ar exploatdr som ansvarar for att
initiera och bekosta behovliga fastighetsbildningsatgarder.

"y W ' Y e/
g‘-_-_ 3 112G _fa;}."lﬁ s = AR RN
Bild 21. Rédmarkerat omrdde ligger pd fastigheten Laxnds 1:153.

Konsekvenser for befintlig gemensamhetsanliaggning inom planomradet

Detaljplanen innebéar del av gemensamhetsanlidggning Laxnads Ga:17 med dndamal naturmark
kommer att minskas ner far att majliggora en teknisk anlaggning [E2],
tryckstegringsstation/brandpost.
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Bild 22. Utdrag frdn kartan ddr den del av Laxnds Ga:17 som behéver justeras.

] 1:14%

Konsekvenser for fastigheter utanfér planomradet

Befintliga fastigheter utanfor detta planomrade kommer att paverkas av nagot mer trafik som
passerar och sarskilt under byggtid. Befintlig gemensamhetsanldaggning for vag ska
omprovas, alternativ att en ny gemensamhetsanldaggning bildas, vilket kommer att resultera i
att fler ar med och delar pd gemensamhetsanlidggningens kostnader.

Tillkommande fastigheter innebar en utdkad kostnad for vaghallning men det kompenseras
av att fler kommer att dela pa gemensamhetsanlaggningens kostnader, och torde inte
medfora nagra betydande kostnader for fastigheter utom planomradet. Fordelarna med
gemensamhetsanlaggning anses évervaga kostnader och eventuella oldgenheter som kan
komma i frdga pa grund av deltagandet i anldggningarna (6 § anlaggningslagen). Vid
fastighetsbildningen provar Lantmateriet batnadsvillkoret.

Omradet kommer delvis att byta karaktar i forhallande till dagens forhallande eftersom delar
av naturmarken kommer bebyggas med bostader och vig. Men sammanfattningsvis anser
kommunen att befintliga byggnader och fastigheter utom planomradet inte kommer att bli
paverkad pa ett betydande sitt. Den markanviandning som anges kan inte anses medféra en
betydande oldgenhet enligt 2 kap. 9 § PBL.

EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi

Storumans kommun ansvarar och bekostar upprattandet av detaljplanen.
Fastighetsdgare/exploatéren ansvarar och bekostar genomférandet av detaljplanen samt
lantmaterifoérrattningar.

Planavgift
Planavgift kommer inte att tas ut vid bygglov.

Inlésen, ersittning
Ingen fastighet ar foremal for inlosen.
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Kostnader som exploatoren atar sig att betala
Exploatoren ska bekosta foljande atgarder:
e  Byggnation och projektering av lokalgata inklusive enklare gatubelysning [GATA1]
inom allmén plats.
e Kostnader for anldggande av dagvattendiken, [dike1], [dikez] och [dikes] inom allmén
plats.
e Kostnader for anldggande av fordrojningsmagasin, [férdrdéjning,], [fordrojning.],
[féordroéjnings] och [fordréjnings] inom allmén plats.
e  Projektering och anldggande av tryckstegringsstation/brandpost samt VA-ledningar.
e  Forrattningskostnader for fastighetsbildning och bildande av
gemensamhetsanlaggning.

Atagande om fastighetsrittsliga ersittningar

Exploatéren medger dven upplatelse om ledningsratt utan ersattning, detsamma galler for
inrattandet av gemensamhetsanldggning inom fastigheten Laxnis 1:123. Vid en prévning om
en gemensamhetsanlaggning for vag far ersattningsfrdgan hanteras i forrattningen vad avser
fastigheten Laxnas 1:153.

TEKNISKA FRAGOR
Anldggningar som exploatoren ska utfora
Exploatoren ansvarar for utbyggnad av samtliga fysiska anldggningar inom allman plats:
¢ Anldggande av ny lokalgata [GATA1] samt enklare gatubelysning inom allméan plats
e Anldggande av dagvattendiken, [dike1], [dikez] och [dikes] inom allmén plats.
e Anlaggande av fordrojningsmagasin, [fordrojning,], [fordrojning:], [fordréjnings]
och [fordrojnings] inom allman plats.
e Anldggande av tryckstegringsstation/brandpost samt VA-ledningar.

Behov av ytterligare utredningar
Inga ytterligare utredningar bedéms behdvas i samband med planens genomférande.

Behov av ytterligare tillstand

Vid bygglovshanteringen kommer kommunen stilla krav i enlighet med 8 kap. 9 § PBL som
hanterar tomters anordnande, till exempel nar en tomt ska bebyggas ska dess naturliga
forutsattningar i fraga om topografi, vaxtlighet och markbeskaffenhet samt sol-, temperatur-
och vindforhdllanden beaktas. Tomter med en pa platsen naturligt uppvuxen vegetation ar i
allménhet taligare mot slitage dn nyanlagda och nyplanterade tomter. Byggnads- och
anliaggningsarbeten bor darfor utféras sa att skador pa mark och vegetation sa langt mojligt
undviks.

For att inrattande av dagvattenanlaggning kravs en anmalan till kommunens miljé- och
samhallsbyggnadsndmnden enligt féorordning (1998:899) om miljofarlig verksamhet och
halsoskydd.

Skulle det behodvas gravning i vattendrag kravs en anméalan om vattenverksamhet enligt 11 9a
§ till Lansstyrelsen och breddning eller fordjupning av befintliga diken kraver tillstdnd for
markavvattning om det utfors for att varaktigt andra grundvattenytans lage i omradet.
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Sasom planen ar utformad inklusive vidtagna skyddsatgarder sa dr planen inte i strid med
artskyddsforordningens bestimmelser, och ansékan om dispens ar sdledes inte aktuell.

Om en fornldmning patraffas under gravning eller annat arbete, ska arbetet omedelbart
avbrytas till den del fornlimningen berdérs. Den som leder arbetet ska omedelbart anmala
forhallandet till lansstyrelsen (2 kap 10 § Kulturmiljélagen, SFS 1988:950).

For att kunna spranga inom detaljplanerat omrade maste det ansékas om tillstand hos
polisen. Utover tillstand fran polisen kan det kriavas marklov fran kommunen, om tomtens
markhojd kommer att forandras med mer dn 0,5 meter. Sprangningen ska utféras enligt de
sakerhetsforeskrifter som finns vid sprangning.

SAMRAD/GRANSKNING

Efter samrad respektive granskning har inkomna synpunkter att sammanstallts i en
samradsredogorelse respektive ett granskningsutlatande. Handlingarna har
reviderats/kompletterats om sd bedoms vara relevant. Planfragor diskuteras under hand
med berorda.

MEDVERKANDE TJANSTEPERSONER

Medverkande tjdnstepersoner i framtagande av detaljplanen ar Ulrika Kjellsdotter,
planhandlaggare, Ulrik Norgren, planerare/byggnadsinspektor, Elin Rutqvist, milj6- och
samhallsbyggnadschef och Anna Svingfors, miljoinspektdr. Dessutom har representanter fran
andra forvaltningar deltagit.

MILJO- OCH SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Elin Rutqvist Ulrika Kjellsdotter
Miljo- och samhallsbyggnadschef Planhandliggare
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