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PLANBESKRIVNING

Planens syfte och huvuddrag

Planen syftar till att &ndra markanvéandningen for fastigheten Orion 1 fran
enbart handelsandamal till att omfatta bade detaljhandel, restaurang,
samlingslokal, kontor och bostader samt att skydda byggnadens
karaktéristiska arkitektur.

Avvagning enligt miljobalken

Lidképings kommuns vision omfattar bland annat att det ar 2030 ska bo
minst 45 000 invanare i kommunen. Denna vision staller hoga krav pa fler
bostader i kommunen och framfor allt inne i Lidkdping. Att uppdatera aldre
stadsplaner for att mojliggdra for bostader i befintliga byggnader anses som
god hushallning med marken eftersom ingen oexploaterad mark tas i ansprak
samtidigt som utnyttjandet av befintlig struktur bade gallande byggnad och
géllande infrastruktur effektiviseras.

Planomradet &r belaget inom riksintresse for kulturmiljévarden, enligt 3 kap
8 6 i miljobalken och inom det geografiska riksintresset for det rorliga
friluftslivet kring Vanern med dar och strandomraden, enligt 4 kap § 2 i
miljobalken.

Riksintresset for kulturmiljovarden omfattar LidkGpings unika stadsbildning
fran 1600-talet som ar uppford enligt Magnus Gabriel De la Gardies
rutnatsplan. De uttryck for riksintresset som finns kvar idag (pa vastra sidan
av Lidan, Nya staden) ar den réatvinkliga rutnétsplanen, det stora torget med
Radhuset, tomtstrukturen och den smaskaliga aldre trabebyggelsen. For att
varna riksintresset regleras dels hojden pa bebyggelsen inom fastigheten och
dels byggnadens placering i fastighetsgrans mot gata. Dessa bestammelser
innebar att bade skalan och strukturen i stadsmonstret bibehalls.

Riksintresset for det rorliga friluftslivet for Vanern med Gar och
strandomraden anses inte paverkas negativt av detaljplanen eftersom omradet
redan idag ar bebyggt och planen medfor darmed inga inskrankningar pa
friluftslivet kring VVanern.

Plandata

Légesbestamning

Planomradet &r beldget i centrala delen av Lidkdping, langs sodra sidan av
Nya stadens torg. Planomradet avgransas i norr av Nya stadens torg, i oster
av Magasinsgatan, i vaster av Vinbergsgatan och i sdder av Sveagatan.

Areal
Planomradet omfattar ca 0,2 ha mark.

Markagoforhallanden
All mark 4r i privat ago.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan
Detaljplanen éverensstammer med kommunens 6versiktsplan fran 2003.

Fordjupad oversiktsplan
| Lidkoping GPL -80 ar planomradet utpekat for centrum, handel och service
vilket dverensstammer med planforslaget.

Detaljplaner

| den géllande detaljplanen for fastigheten tillats handelsandamal i tva
vaningar. Befintlig detaljplan Forslag till andring av stadsplan for kv. Odin,
Ottar, Orion och Penelope (nr 117) vann laga kraft 26 september 1958. | den
gallande detaljplanen ar fastighetens mittparti markerat som omrade med
overbyggd gard eller annan terrassbyggnad.

S ey A

-

E &

Utsnitt fran gallande detaljplan antagen 1958

Kommunala beslut i 6vrigt
Samhaéllsbyggnadsndmnden beslutade 2014-11-18 § 196 om att ge ett
positivt planbesked for fastigheten Orion 1.
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STALLNINGSTAGANDEN

Behovsbedtmning

Genomfdrandet av planen bedoms inte innebéra nagon betydande
miljopaverkan varfor nagon miljokonsekvensbeskrivning enligt PBL 4:34
inte bed0ms vara ndédvéndig. Detta framkom &ven i samband med
plansamrad med Léansstyrelsen den 5 mars 2015.

Barnkonventionen

Hela fastigheten &r redan bebyggd och detaljplanen medger i princip enbart
andringar géllande markanvandning vilket inte medfor nadgon paverkan pa
barn och unga. Detaljplanen kompletteras med anvandningen bostad vilket
innebdr att barn och unga kan komma att bo inom fastigheten. Eftersom
planomradet ar centralt belaget med nérhet till gronytor for lek och
rekreation anses inte heller detta medfora att barn och unga kommer
paverkas negativt av detaljplanen.

Jamlikhet

Detaljplaneomradet ar centralt belaget med inga eller fa nivaskillnader vilket
innebar att det ar enkelt att ta sig till och fran planomradet oavsett kon, alder
eller funktionsnedséttning. Samtliga busslinjer inom stadstrafiken passerar
busshallplatsen vid Nya stadens torg, ca 100 meter fran huvudentrén till
fastigheten. Bostaderna som mojliggdrs i och med detaljplanen innebér att
antalet hyresratter i centrala delen av Lidkoping 6kar vilket ar positivt ur
jamlikhetsperspektiv.
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FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR
OCH KONSEKVENSER

Natur

Mark och vegetation

Hela fastigheten ar bebyggd vilket innebér att det inte finns nagon vegetation
inom fastigheten.

Geotekniska forhallanden

En geoteknisk undersokning genomférdes for fastigheten 1956 av Ekmans
ingenjorsbyra. Undersokningen genomfordes infor byggnationen av den
byggnad som nu finns pa fastigheten. Den geotekniska undersékningen visar
pa att markbeskaffenheten ar relativt jamn éver fastigheten och att marken
till storsta del bestar av lera i 19 till 24 meter. Overst finns ett lager av fin
sand i ca 3 meter och under leran finns ett tunt grustéacke innan fast botten av
morén. Grundvattenytan uppmattes till 2,6 meter under markytan.

Fororenad mark
Det finns inga registrerade markféroreningar i eller i narheten av
planomradet.

Radon
Marken &r lagradonhaltig och nagra sarskilda byggtekniska krav behéver inte
stallas.

Risk for skred eller héga vattenstand

Vid projektering bor kontroller av slantstabiliteten goras. Hojderna pa
gatumarken runtom planomradet varierar mellan ca + 47,37 och + 48,66
meter (RH2000). Enligt rapport frén Lansstyrelsen ”Stigande vatten — en
handbok for fysisk planering i 6versvamningshotade omraden” och
faktabladet for Vanern ligger den framtida dimensionerande vattennivan pa +
47,18 meter (RH2000). Detta innebdr att den befintliga byggnaden samt
omkringliggande gator ligger pa en tillfredstallande hojd. Lidans
flodesmangd bedoms inte paverka sa att hogre nivaer ska anvandas an den
som ar satt for Véanern.

Strandskydd
Planomradet ar belaget ca 75 meter fran Lidan vilket innebér att fastigheten

befinner sig inom strandskyddat omrade. Strandskyddet ar i gallande
detaljplan upphavt men maste provas pa nytt vid framtagandet av en ny
detaljplan. Omradet ar redan ianspraktaget och allménhetens tillgang till
vattnet har skapats genom att anlagga en stadspark i anslutning till Lidan. |
plankartan finns bestammelsen a; for upphavande av strandskydd.

Fornldmningar

Planomradet ligger inom ett fast fornminnesomrade. Hela Nya staden &r av
Riksantikvarieambetet klassat som ett fornlamningsomrade. Detta innebar att
det vid gravning i marken kravs tillstand fran Lansstyrelsen. Om fornlamning
patraffas ska detta anmalas till Lansstyrelsen enligt 2 kap, Kulturmiljolagen.
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Bebyggelseomraden

Bostader

Vinden ar i dagslaget delvis inredd med lagenheter. | samband med att
lagenheterna skapades pa vinden ar 1996 gjordes aven indragna balkonger i
takfallet. Detaljplaneférslaget medger anvandningen bostader vilket innebér
att fler lagenheter kan skapas inom fastigheten. Fler balkonger far uppforas
men de maste placeras i takfallet och vara indragna likt de befintliga
balkongerna. Nagra ytterligare takkupor far inte uppféras mot Nya stadens
torg for att inte forvanska kulturvardet i byggnaden men takfonster tillats
enligt planforslaget.

Arbetsplatser
Eftersom byggnaden pa fastigheten idag i forsta hand anvéands for handel sa

finns det arbetsplatser inom planomradet. Dessa kan komma att 6ka i och
med att anvandningen for fastigheten utokas till att omfatta bade handel,
restaurang, samlingslokal och kontor.

Offentlig och kommersiell service

Planomradets lage vid Nya stadens torg gor att det ligger i de mest centrala
delarna av Lidkdping med all den offentliga och kommersiella service som
dar finns att tillga. Planomradet bestar dessutom sjélv delvis av kommersiell
service i form av detaljhandel.

Tillgdnglighet
Planomradet anses ha god tillganglighet da entréer &r forlagda i gatuniva utan

nagra trappor eller andra nivaskillnader.

Byggnadskultur och gestaltning

Orionhuset anses ha hdga kulturhistoriska varden och &r tidstypisk for 1960-
talets stilideal vilket gor att byggnaden foreslas att skyddas med
rivningsforbud. Byggnaden pa fastigheten Orion 1 upptar hela fastighetens
yta vilket ar helt i enlighet med riksintresset for kulturmiljovarden dar
kvartersstrukturen ska bevaras. Byggnaden ansluter tydligt i sin utformning
till bade den betydligt &ldre Schougska garden i véster och till det yngre
bankhuset i Oster.

Befintliga takkupor mot Nyé sfadens torg i

\/ Skifferplattor pa laksT -

Indragen balkong i takfallet

Karaktaristisk fonstersattning pa andra;
vaningen

Vardefulla karaktéarsdrag i byggnadens arkitektur
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Orionhusets tidstypiska arkitektur framhévs genom materialval, den putsade
ytan, de diskreta fonsteromfattningarna i metall, samt takets méte med
fasaderna och takfallets utformning. For att byggnadens kvaliteter ska
bibehallas och fortleva i framtiden har vissa karnvarden i byggnadens
exterior foreslagits som skyddsbestammelser. Detta omfattar fasadmaterialen
som aven fortsattningsvis ska besta av natursten och bréadriven slatputs.
Takmaterialet ska dven fortsattningsvis besta av skifferplattor ut mot gatan
och glas i byggnadens inre delar. Enbart befintliga takkupor tillats mot Nya
stadens torg. Fonstren utgor en stor del av byggnadens karaktar, forsta
vaningens horisontella fonsterband ska bevaras liksom andra vaningens
placering, storlek och antal fonster. Materialet i fonsterbagarna och karmarna
ar viktiga for byggnadens helhetsintryck vilket gor att nya fonster bor
uppfdras i samma material och dimensioner som befintliga.

Skyddsrum
Omradet utgors inte av skyddsrumsomrade. Skyddsrum behover inte

uppforas.

Friytor

Lek och rekreation

Eftersom hela fastigheten ar bebyggd finns det inte utrymme fér lek och
rekreation inom planomradet. Tack vare planomradets centrala lage finns det
goda forbindelser till gang- och cykelvagar, gronytor langs Lidan samt
Stadstradgarden som fungerar som rekreationsytor i stadsmiljon.

Gator och trafik

Gatunat, gang-, cykel- och mopedtrafik

Planomradet &r omgivet av gator samt Nya stadens torg i nordost. Gatorna
och torget ingar inte i detaljplanen utan kommer fortsatta fungera som i
dagslaget. Samtliga gator runt fastigheten ar enkelriktade.

Kollektivtrafik
Tillganglighet till kollektivtrafik dr god da samtliga stadsbussar gar via
busshéllplatsen pa Nya stadens torg, ca 100 meter fran planomradet.

Parkering, varumottagning

Planomradet rymmer inga parkeringsplatser eftersom hela fastigheten &r
bebyggd och det finns ingen yta for parkering inom byggnaden. Vid en
forandring som kraver bygglov prévas behovet av antal parkeringsplatser
utifran kommunens parkeringsnorm. Parkeringsnormen anvands inte
retroaktivt vilket innebdr att endast det antal parkeringsplatser som overstiger
tidigare behov pa fastigheten loses.

Varumottagningen sker utmed Sveagatan, den motsatta sidan fran
byggnadens huvudentré. Vid planarbetets start var varumottagningen beldgen
utmed Nya stadens torg och huvudentreén till bygganden. Den flyttades till
Sveagatan for att minska antalet transporter till och fran torget for att darmed
Oka tillgangligheten till byggnaden.



Storningar
Buller
Nagra storningar forekommer inte i omradet.

Teknisk forsdrjning

Vatten och avliopp

Fastigheten ar ansluten till det kommunala vatten- och avloppssystemet fran
kringliggande gator. En vattenservis finns i Vinbergsgatan och en
spillvattenservis finns i Sveagatan. Vatten-Avlopp, Teknisk Service ansvarar
for ledningarna fram till servispunkt i fastighetsgrans.

Dagvatten
Fastigheten ar kopplad till kommunens dagvattensystem via

forbindelsepunkter i kringliggande gatumark.

Varme

Fastigheten &r ansluten till fjarrvarmenétet. Lidkoping Energi ansvarar for drift
och underhall av ledningarna fram till och med anlaggningens servisventiler i
fasad.

El

Fastigheten &r ansluten till Lidkopings Elnat via forbindelsepunkt i
kringliggande gatumark. Lidkopings EInat ansvarar for drift och underhall av
dessa fram till varje enskild elmatare.

Bredband
Fastigheten &r ansluten till fibern&tet via kringliggande gatumark. Lidkopings
Bredband ansvarar for drift och underhall av ledningarna fram till byggnad.

Avfall

Kommunal hamtning av avfall sker i Lidkdpings kommun. Alla hyresgéster,
inklusive boende, ldmnar sitt avfall i ett separat soprum i gatuplan som
hanteras fran Sveagatan.

Administrativa fragor

Genomfdrandetid

Genomfdorandetiden ar den tid som detaljplanedndringen ar avsedd att
genomforas. Genomforandetiden raknas fran den dag detaljplanen vinner
laga kraft. Detaljplanen géller aven efter genomférandetidens utgang.

Detaljplanen foreslas fa en genomforandetid pa fem ar. Den korta
genomforandetiden motiveras med att majoriteten av de férandringar
detaljplanen medger redan ar genomférda genom tidsbegransat bygglov.
Dérmed finns det inget skal till att anvanda en langre genomfdrandetid.
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GENOMFORANDE

Organisatoriska fragor

Planforfarande

Detaljplanen handldggs med normalt planférfarande enligt Plan- och
bygglagen (2010:900) fran 2 maj 2011.

PLANUPPDRAG X . GRANSKNINGS- LAGA
SAMRAD 7 ANTAGANDE
PLANBESKED Z - KUNGORELSE GRANSKNING - UTiATANDE KRAFT

Planprocess enligt normalt forfarande

Tidsplan
Detaljplanen véntas kunna antas hosten 2017, om inget oforutsett sker.

Ansvarsfdrdelning och huvudmannaskap
Lidképings kommun &r huvudman for allmanna platser inom planomradet.

Fastighetsagaren ansvarar for kostnader for el, bredband, VA och fjarrvarme
samt eventuella Gvriga atgarder inom kvartersmark. Planomradet ligger inom
kommunens verksamhetsomrade for vatten och avlopp. Lidkopings elnét
ansvarar for eldistributionen inom omradet.

Fastighetsrattsliga fragor
Fastighetsbildning
Nagon fastighetsbildning &r inte aktuell.

Ekonomiska fragor

Planekonomi

Upprattandet av detaljplanen bekostas av kommunen. Planavgift tas ut i
samband med bygglov.

Exploateringskalkyl
Detaljplanens genomférande kommer inte att medfora nagra kommunala
kostnader eller investeringar.

Ansprak pa ersattning for rivningsférbud
Fastighetsdgare som berdrs av rivningsforbud pa deras fastighet har
mojlighet att anmala ansprak, vilket har hanterats i sarskild ordning.

Fastighetsdagaren gav mojlighet att anméla ansprak i samband med inforandet
av rivningsforbudet i detaljplanen for Orion 1. Anmaélningstiden var tva
manader, senast 11 oktober 2017. Fastighetsagaren har inte anmalt ratt till
ersattning varpa nagon ersattning inte kommer att ges.
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PLANBESTAMMELSER

Féljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven
anvandning och utformning ar tillaten. Bestdmmelser utan beteckning géller inom hela

planomradet.

GRANSER

—— — Planomradesgrans
ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN
Kvartersmark

_ Detaljhandel, restaurang, samlingslokal, kontor och bostader
PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE

Utformning
<> Hogsta byggnadshojd i meter

Hoégsta totalhsjd i meter

Varsambhet (befintlig bebyggelse)

ki Byggnad av sarskilt hogt kulturhistoriskt varde. Befintlig exterior far
inte forvanskas eller andras. Underhall ska ske med material,
kulérer och metoder som ar anpassade till byggnadens
kulturhistoriska varde. Fasadmaterialet ska besta av natursten och
bradriven slatputs. Takmaterialet ska besta av skifferplattor mot
gata och med en glaséverbygd gard i mitten av byggnaden. Enbart
befintliga tre takkupor tillats mot Nya stadens torg. Horisontella
fonsterband pa bottenvaningen ska bevaras. Fénster pa andra
vaningen ska i antal, placering och utformning bevaras.

Viérdefulla byggnader och omraden

O Byggnaden far inte rivas.
ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Genomférandetid

Genomforandetiden &r 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft

Andrad lovplikt, lov med villkor

Bygglov kravs for exteriora forandringar vid underhall, exempelvis andrad fasadkulér, utbyte av
fonster, andring av takmaterial mm.

Strandskydd
a Strandskydd upphévs
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