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HANDLINGAR

Till detaljplanen finns foljande handlingar:
e Plankarta med planbestimmelser
e Planbeskrivning (denna handling)
e  Genomforandebeskrivning
e  Sérskilt utlatande

DETALJPLANENS SYFTE

Detaljplanens syfte &r att prova lampligheten att andra detaljplanens anvindning
frdn bostadséndamal till att dven innefatta handelsindamal, detta for att dven
fortséttningsvis kunna driva verksamhet, restaurang, inom fastigheten Pegasus 4.
Ingen nybyggnad foreslés i detaljplanefsrslaget.

FORUTSATTNINGAR

Planomradet
Planomradet omfattar fastigheten Pegasus 4 och ligger i de centrala delama av
Tuna by i norra delen av 6n Ven.

Markanvéndning
Inom fastigheten bedrivs idag restaurangverksamhet med tillhrande uteservering.

Markéagoférhallanden
Marken &r i privat dgo.

Riksintressen och forordningar

Riksintresse f6r kulturmiljévarden

Omrédet berdrs av riksintresseomridet Ven (M:K23) (S:t Ibbs sn) enligt 3 kap 6§
miljobalken. Lansstyrelsens beskrivning lyder: O i Oresund med ett dppet
odlingslandskap med fornldmningar och bebyggelsemiljder samt ldmningar av
stort astronomiskt intresse. Lamningar efter omfattande tegelframsidlining som
under 1800-1900-talen var av betydelse for byggnadsverksamheten i
Oresundsregionen.

Riksintresse for naturvérden och friluftsliv

Omrédet berors av riksintresseomradet bendmnt Ven (M:N6) enligt 3 kap 6§
miljobalken. Omradet ligger inom riksintresse for friluftslivet, F3 Ven.
Intresseaspekterna omfattar natur- och kulturstudier, cykling, strévande samt bad,
batsport och fritidsfiske.
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Tidigare stéllningstaganden

Oversiktsplan

Enligt Oversiktplan 2000 +, godkind 2002-03-13, ska utbyggnadsmojligheterna pa
Ven prioriteras av aretruntboende men dock ej i form av nigra nya
utbyggnadsomraden utan endast som mindre kompletteringsbebyggelse i form av
enstaka hus. Nér det géller verksamheter tar 6versiktsplanen upp forbittrade
mdjligheter att bedriva egen verksamhet som en viktig punkt. Verksamheter pa
Ven bor anpassas till &ns struktur och skala.

Detaljplaner

For fastigheten Pegasus 4 giiller Forslag till stadsplan for Tuna by, Spl 1487 1282-
P09, upprittad den 26 oktober 1982. Fér den aktuella fasigheten medger planen
bostéder, uppforda som fristaende eller kopplade hus i en véning,

Kulturmiljé och arkeologi

Historik

Tuna by dr Vens dldsta bebyggelsegruppering. Av kartor fran 1500-talet framgar
att byn omfattade ldga skorstensldsa huslingor i en tit klunga i syddstra delen av
byn och en glesare krets i nordvist. Byns ldge kan forklaras av att den ligger i en
central sinka pd on med relativt god tillgdng pd vatten. 1 samband med
skiftesreformerna flyttades gardarna ut ur byn och Tuna by kompletterades istillet
med bebyggelse som inte hade anknytning till jordbruket. Vens bebyggelse priglas
av en anspraksloshet som framst har sin grund i byggnadstraditionen under 6ns
industriella hogkonjunktur och som vil bevarats. Byggnaden pa Pegasus 4
uppfordes pa 1890-talet. Huset har ursprungligen rymt bostad, affir och lager.
Huset &r en god representant for den bebyggelse som efter skiftesreformerna vixte
langs Landsvégen i Tuna by. Byggnaden ligger med langsidan lings Landsvégen i
den sydvéstra delen av Tuna by.

Arkeologi

Planomrédet ligger inom Tuna bytomt. Inga nya byggnader eller markarbeten
foreslas i detaljplanen.



ANTAGANDEHANDLING

Detaljplan fér Pegasus 4, Tuna krog,
Landskrona stad 2011-03-08

Bild fran Landsvigen pa byggnaden Tuna krog inom fastigheten Pegasus 4.
Service

Skola och férskola

Mitt p4 Ven finns Uranienborgs skola som omfattar arskurserna forskola till och
med arskurs 6. 1 anslutning till skolan ligger dven ns bibliotek. For hogre
arskurser hinvisas elever till fastlandet.

Handel

P4 Ven finns en livsmedelsaftir beldgen i Tuna by. Utdver forsiljning av
dagligvaror star butiken for postutlimning, fungerar som apotek och 4r ombud for
Systembolaget. Affdren har 6ppet mandag till 16rdag med utskade Gppettider under
sommarhalvaret. Utover livsmedelsaffiiren aterfinns minilivs/kiosk i Bickviken
som endast har 6ppet under sommarhalviret.

Gator och Trafik

Biltrafik
Biltrafik forekommer men i en relativt begransad omfattning pa Ven. Fastigheten
angors med bil fran Landsvigen.

Kollektivtrafik

Omradet kan nas med venbussarna, de nirmaste fasta héllplatserna 4r bel:igna
cirka 200 meter fran fastigheten. Omradet ligger cirka 2 kilometer fran Backvikens
hamn fran vilken batar gar till fastlandet och Landskrona stad.
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Gang- och cykeltrafik

Gang- och cykelstigar finns framfor allt lings Vens kuster, men dven Landsvigen
anvinds av cyklister i blandtrafik.

Parkering

Idag finns ingen besoksparkering for bil inom fastigheten samtidigt som
bilparkering lings med Landsvigen dr forbjudet pa bada sidorna av viigen.

Teknisk forsorjning

Fastigheten &r ansluten till kommunalt vatten- och avloppsnit. Anslutningspunkter
ligger s6der om fastigheten och kopplas till de ledningar som ligger i dkermarken
sydvist om fastigheten.

Inom planomradet finns 4ven tva ledningsomréaden. Ett ledningsomrade gér lings
den sddra fastighetsgrinsen och det andra ledningsomradet skiir in i nigra meter i
fastighetens sydvistra hom.

PLANFORSLAG

Omradets gestaltning och disposition
Ingen ny bebyggelse foreslas inom planomradet.

Foéreslagna atgarder

Planforslaget innefattar:
e Andring av indamal fran bostadsindamal till
bostads- och handelséindamal for méjlighet till
fortsatt restaurangverksamhet.

Bebyggelse

Bostader
Inga nya byggritter for bostéider foreslas i detaljplanen.

Verksamheter och handel

Planforslaget foreslar handelsindamal. Befintlig byggnad innefattar idag
restaurangverksamhet sedan 20 ar tillbaka pa tillfilligt bygglov.

Kulturhistoriskt vérdefull bebyggelse

Tuna by &r som némnts tidigare ons 4ldsta bebyggelsestruktur, dock genomfordes
stora fordndringar under de olika skiftesreformerna och strukturen fdrindrades.
Byn gick fran att innefatta ett flertal lantbruksgardar till endast ett fatal och vidare
kompletteras med byggnader dgmnade for bostdder utan anknytning till jordbruket.
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Byggnaden inom Pegasus 4 uppfordes ursprungligen som kombinerad bostads- och
affiirs och lagerlokal pa 1890-talet. Sedan dess har verksamheter siasom affir, café
och restaurang/krog, i kombination med bostad, bedrivits i byggnaden. Byggnaden
ligger med langsidan lings Landsvigen i den sydvistra delen av Tuna by. Huset &r
i 1 1/2 plan med halv kéllare. I vinkel mot huvudbyggnaden finns en mindre
utbyggnad putsad i en orange kulor. Byggnaden &r uppford i gulgrétt tegel i
kryssforband. Ovan fonstren finns rullskift. Rundbégar ovan dorrar. Utkragat
véaningsband under takfoten. Monstermurning med utkragat koppskift i rstt tegel
under vaningsbandet. Det 6stra takfallet ar klitt med korrugerad plat, det vistra
med slit papp. P4 taknocken finns tva vitputsade skorstenar. P4 det vistra takfallet
finns tre ventilationsror klddda i svart plat. Fonstren mot gatan #r vitmalade och
har korspost med en sprdjs. Har finns ocksa ett skyltfonster. Mot garden aterfinns
korspostfonstren men hér finns dven ett treluftsfonster med tva sprojsar. Pa
gavlarna finns tre fonster med korspost och en sprdjs, i det andra vaningsplanet
sitter treluftsfonster. Dorrarna dr svartmélade dubbla briddérrar. P4 baksidan finns
en svart dorr med ljusinsldpp samt ett verljusfonster. Utbyggnaden har ett
korrugerat plattak med en utkragad skorsten i gult tegel. Forindringar som skett pa
byggnaden &r utbyte av tak, tidigare fanns en veranda 4t sydvist som numera dr
riven. Vinkelbyggnaden har putsats. Vens bebyggelse priiglas av en ansprikslsshet
som frédmst har sin grund i byggnadstraditionen under 6ns industriella
hogkonjunktur och som vil bevarats. Trots vissa smérre foridndringar av
byggnaden pd Pegasus 4 framstéar huset som vilbevarad och en god representant
for den bebyggelse som vixte fram langs Landsvégen efter skiftesreformerna i
slutet av forra sekelskiftet.




ANTAGANDEHANDLING

Detaljplan for Pegasus 4, Tuna krog, y
Landskrona stad 2011-03-08

Bilder pa huset inom fastigheten
Pegaus 4.

Den befintliga byggnaden #r sérskilt viardefull ur kulturhistorisk och miljomassig
synvinkel varvid byggnadens fasad har fatt skyddsbestimmelser (g-beteckning).
Detta innebér att fasaden varken far rivas eller forvanskas. Aven det ursprungliga
fasadmaterialet skall bevaras. For byggnaden har varsamhetsbestimmelse (k-
beteckning) upprittats vilket innebér att vid byte av fonster ska dessa ersittas med
sidohéingda trifénster med korspost och en genomgaende sprijs. Takmaterial skall
vara papptak med trekantslist. Underhall skall provas sérskilt med syfte att
sdkerstélla skyddet av de kulturhistoriska virdena.

Trafik

Biftrafik
Négra nya tillfartsvagar for fordonstrafik foreslas inte till eller inom planomradet.

Gang- och cykeltrafik

Nagon ny géng- och cykelvig foreslas inte inom omradet. Omradet ligger i
anslutning till Landsvégen som fungerar som en del i gang- och cykelstriken pa
on.

Parkering

Besokande till restaurangen ér till storsta del cyklister och fotgéngare, men till viss
del @ven med bil. Erforderligt antal cykelplatser och parkeringsplatser for bil avses
iordningstéllas p4 den egna eller pa intilliggande fastighet. Detta sikerstlls i
samband med bygglov.
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Stérningar

Det ledningsomrade som gér lingsgdende med den sédra planomradesgrinsen
skyddas av ett u-omréde i detaljplanen for att marken ska vara tillganglig for
underjordiska ledningar. Detta omrade far e¢j bebyggas.

Teknisk forsorjning

Energiférsoérjning, tele samt vatten och aviopp

Négon forandring vad giller teknisk forsorjning foreligger ej. Fastigheten ansluter
som tidigare till anslutningspunkter séder om fastigheten.

Dagvattenhantering
Dagvatten skall tas omhand lokalt.

Renhallning
Avfall frin omradet ska sop- och kiillsorteras och tas omhand av
renhdllningsbolaget.

Lovplikt

Bygglov
Enligt 5 kap 26 § PBL ska de 6verviganden som ligger till grund for omfattningen
av kravet pd bygglov redovisas i planbeskrivningen.

Négon minskning av bygglovsplikten foreslas ej.

Uttkad lovplikt géller vid fonsterbyte samt byte av takmaterial.

KONSEKVENSER

Miljbbedémning enligt plan- och bygglagen

Bestdmmelserna i plan— och bygglagen om miljsbedémning syftar till att integrera
miljbaspekter i planen, s att en hallbar utveckling frimjas. Detaljplaner ska
miljobedémas och MKB upprittas, om man vid en behovsbedsmning kommer
fram till att genomforandet av planen kan leda till en betydande miljopaverkan.

Vid den behovsbedomning som utforts har foljande stillningstagande gjorts efter
samrad med ldnsstyrelsen:

Stadsbyggnadsforvaltningen beddmer med vigledning av férordningen om
miljékonsekvensbeskrivningar att planforslaget inte kan antas medfora betydande
miljépaverkan i den mening som avses i 6 kap 11 — 18 §§ miljobalken och i 5 kap
18§ plan- och bygglagen. Behovet av miljohidnsyn vid genomforande av
detaljplanen belyses dérfor inte i en miljobedémning enligt 6 kap miljobalken.
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Mark, luft och vatten

Geoteknik
Planférslaget innebér inga markingrepp eller ytterligare byggnation i omradet.

Luftféroreningar

Miljokvalitetsnormerna for utomhusluft enligt 5 kap miljobalken giller for
svaveldioxid, bly, kvavedioxid, kolmonoxid, partiklar (PM 10) och ytvatten- och
grundvattenférekomster.

Enligt miljéfrvaltningens uppgifter verskrids inte miljskvalitetsnormerna inom
Landskrona stad. Luftfororeningarna ligger inom godtagbara nivéer inom
planomréadet. De fordndringar som foreslés i detaljplanen bedéms inte fordndra
nivderna for befintlig bebyggelse.

Miljokvalitetsnormer for ytvatten- och grundvattenforekomster enligt 5 kap
miljobalken paverkas ¢j av aktuellt planforslag.

Markradon

Baserat p4 genomforda radonmétningar klassificeras planomradet som
lagriskomréide. (Lagriskmark 0-10 kBg/m®, normalriskmark 10-50 kBg/m’ och
hégriskmark >50 kBg/m®.)

Légriskmark innebdr att inga speciella atgiirder mot markradon krivs. Vid
normalriskmark ska byggnader utforas radonskyddade.

Markféroreningar
Omradet rymmer inga kdnda markféroreningar.

Hélsa och sdkerhet

Viégtrafikbuller

Biltrafiken pad Ven dr ytterst begrinsad, Landsviigen nyttjas i stort sett bara av
gang- och cykeltrafikanter samt buss. Fastigheten kan dirfor inte anses vara utsatt
for trafikbuller.

Natur- och kulturmiljé

Naturmiljé och biologisk mangfald

Forslaget faststéller befintlig verksamhet genom #&ndring av dndamal i befintlig
byggnad. Planforslaget innebér inga fordndringar vad giller forutsittningarna for
naturmiljo- och biologisk méangfald.
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Kulturmiljé

Avsikten &r att befintlig bebyggelse bevaras. Inga fordndringar sker vad giller
bebyggelse.

Sociala konsekvenser

Befolkning och service

Det dr viktigt for Ven att véima de fa verksamheter som finns pa 6n. Dessa
verksamheter skapar arbetstilifdllen och majlighet till sociala méten for savil 6bor
som turister. Planforslaget innebir ingen befolkningskning.

Tillgénglighet

Vid utarbetande av planforslaget har kravet pa god tillginglighet och anvandbarhet
for funktionshindrade beaktats. Hur kraven pa tillginglighet i 12 § BVF
(byggnader) samt 3 kap 15 § PBL (tomter) i detalj kommer att tillgodoses avgérs i
samband med byggnads- och markprojekteringen och darmed vid kommande
bygglovprévning och bygganmiilan.

Planforslaget innebar att tillginglighetskraven enligt ovan kan uppfyllas.

Medverkande

I planarbetet har planarkitekt Daniel Eklund, TSB, stadsantikvarie Lena Hector,
TSB och planarkitekt Aziza Holm, TSB medverkat.

Stadsbyggnadsforvaltningen

]06"[ Meal M )

Joel Hedin Caroline Dahl
Planarkitekt Tf. planchef



