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PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Detaljplanen utgors av plankarta i skala 1:1000 med planbestimmelser

Till planen hor dessutom;

Denna beskrivning
Genomforandebeskrivnig
Milj6konsekvensbedémning
Fastighetsforteckning
Illustrationskarta

SYFTE

Syftet med planen ir att skapa byggrattomrade for bostédder, 14 villor. Fér den
befintliga bebyggelsen, som inte tidigare iir detaljplanelagd, ges dven byggritt
for bostadsindamal, enbostadshus.

PLANDATA

Omridet, som dr beléget i den nordvistra delen av Brunnsing i Ostertilje
kommundel, gransar i sydost till Nydalaomridet. Planomradet omfattar cirka
2,9 hektar varav 2,6 hektar utgor kvartersmark for bostadsindamail, villor.
Inom omradet uppgér redovisad allminplatsmark, lokalgata samt géng- och
cykelvig, till cirka 0,3 hektar.

Markigofor- Del av fastigheten Brunnsing 1:1, fastigheten Brunnsang 1:6, del av fastigheten

hdllanden

Kollektiy-

© trafik

Ekgérden 1:1 och fastigheten Ekgérden 1:30 dgs av Sodertilje kommun. Ovrig
mark &r privatigd.

Kollektivtrafik saknas inom omradet. Gangavstand till nirmaste busshallplats,
som dr belagen vid Birkavigen/Brunnsingsvigen, #r cirka 500 meter. Den
nuvarande kollektivforsorjningen utgors av busslinjerna 750, 751 och 770. De
ansluter dels till Sédertilje centrum och dels till Ostertilje station via Weda och
Grusésenomradet.
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ykeva'gar Nydalavéign, som &r lokalgata, ingér i anslutande keltr.

Service [ Brunnsings centrum finns dagligvarubutiker dir dven post ingr. Extemhandel
med en mangfald utbud av varor och tjinster finns inom Wedaomridet, som 4r
beldget pd ett avstind av cirka 2 km.

Skolor [ Brunnséngsskolan, dit avstandet ir cirka 1,3 km finns 1ig-, mellan- och

: hogstadium. Dessutom finns en Sppen forskola samt en fritidsgard. Inom
Bergvik- och Nydalaomradet finns férskolor.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE

Oversikts-  Kommunfullmiktige antog i september 1990 "Oversiktsplan for Sodertilje”.

plan Oversiktsplanen redovisar att norra delen av omrédet grinsar till vigreservatet
for Linaleden. [den norra och nordvistra delen grinsar omrédet till omride
som har redovisats som viktigt for det rorliga fritlufislivet.

= = —

Gillande Omradet saknar detaljplan.

i

i detaljplaner

il Vig- Tanken bakom Linaleden var att nir trafikbelastningen p& Miilarbron natt sitt
reservat maximum, kunna féra §ver en del av trafiken mellan stadsomrédena pd 6mse

sidor av kanalen pé en ny bro. Utvecklingen efter 1990 visar emellertid att en ny
forbindelse mellan Lina och Ragnhildsborg skulle ge liten avlastning p4 grund
av den forhallandevis ringa bebyggelseutvecklingen inom stadens nordvistra
delar. Kommunstyrelsen beslét i december 1999 att skicka ut ett program for

ny oversiktsplan pa samrad. [ programmet ir viigreservatet avfort.

o bt s A D

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Bebyggelse Planomrédets viistra del, som utgors av fastigheterna Brunnsing 1:2-1:3 och
Ekgérden 1:27-1:29, utgors av befintlig bostadsbebyggelse, villor, samt uthus-
och garagebyggnader. Den ¢stra delen av planomradet, som utgérs av fastig-
heten Brunnsiing 1:4, inrymmer dven en bostadsbyggnad, villa, samt uthus- och
garagebyggnader. Fastigheten Brunnsing 1:28 dr bebyggt med en industri- och
kontorsbyggnad som skall rivas.

Planen medger att omradet fir anvindas for bostadsiandamail, enbostadshus, i
hogst tvd vaningar. Vind far inte inredas utéver angivet viningsantal. Killare far
inte anordnas. Hogst 25 % av fastighetens areal fir bebyggas. Stérsta tilldtna
byggnadsarea fér bostadshus ir 200 m”. Dessutom ges mjlighet att pa varje
fastighet uppforas tva (2) uthus/ garagebyggnader om totalt hégst 50 m” varav
det storsta uthuset/garaget fir uppga till en storsta byggnadsarea av 40 m’.

En planbestimmelse har redovisats som innebiir att en gemensamhetsan-

laggning (gata) skall bildas inom den éstra delen av bebyggelsenomridet som
foreslds séder om Nydalaviigen.

e

For den befintliga bostadsbebyggelsen som ingar i planomradet och som inte
tidigare har varit detaljplanelagd, foreslas planbestimmelser som overens-
stimmer med befintliga férhallanden.




Trafik

Tillfart till omrddet sker via befintlig viig, Nydalavigen.

For bebyggelseomridet séder om Nydalavigen kommer en viss del av infarts-
trafiken att ske pd den befintliga kér- och gangviig, som idag utgor dels en
infartsvig till fastigheten Brunnsiing 1:3 och dels en ging- och cykeiférbindelse
mellan Nydalaomridet och Nydalavigen.

I planen har Nydalavigen redovisats som lokalgata. Den avses att byggas om
och breddas samt foreslds hastighetsbegrinsas till 30 km/tim inom omrédet.
Detta giller dven for den foreslagna infartsvigen till bebyggelseomradet som ir
beldget Gster om fastighetema Brunnsiang 1:2 och 1:3. Ett mindre markomride i
anslutnig till vindplanen har redovisats som aliminplatsmark/gang- och cykel-
vig for att sikerstilia allménhetens tillginglighet till Nydalavigen.

Vatten- och
avlopp

Dagvatten

Byggnads-
teknik

Upp-
vdrmning

Miljékonse-
kvenser
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dalavégen skall hickar och annan vixtlighet inte oversuga en hojd av 0,8 meter
frdn gatuplanet. En planbestimmelse har redovisats som innebir att antalet kor-
bara utfarter mot Nydalavigen begrinsas.

Omridet skall anslutas till det kommunala VA-niitet. Den befintliga vatten-

ledningen, som 4r beldgen inom planomréidets nordéstra del, avses att liggas om
inom den del som bertr planomrédet.

Norr om Nydalaviigen finns ett mindre vitmarksomrdde, som 6vergér i ett 6ppet
dagvattendike och ansluter till den kommunala dagvattenledningen i Nydala-
vigen.

Inom den del av det foreslagna bebyggelseomridet, som idag berérs av dag-
vattendiket, avses diket att liggas om och kulverteras genom omridet for att
sedan tas om hand i den befintliga dagvattenledningen. Ett ledningsomréde har
redovisats for att sikerstilla detta.

Infartsviigen, som redovisas som gemensamhetsanliggning skall beldggas med
vattengenomslippligt material och dagvattnet bor om mdjligt tas om hand lokalt.

Dagvattnet bor om mgjligt tas om hand inom varje enskild fastighet.

Bostadshusens koksinredning bor forberedas for killsortering. Snalspolande
armaturer bor installeras.

Uppvirmning av bostadshusen fir inte ske med direktverkande el. Alternativa
uppvéarmningsanordningar, som &r typgodkinda enligt Boverkets Byggregler, fir
installeras. Vattenburen elvirme fir anordnas. Omrédet bor forberedas for
eventuell anslutning till fjérrvarmenitet. Fjdrrvirmeledningar finns inom
Nydalaomrédet.

MILJOKONSEKVENSBESKRIVNING

Fastigheten Brunnsing 1:28 inrymmer en f d industribyggnad, dir det bl a har
bedrivits tryckeriverksamhet. Undersokning dels av marken och dels av
industribyggnaden har gjort med avseende pa forekomst av féroreningar.
Undersokningarna har visat att det inom byggnaden lokalt finns hoga halter av
kvicksilver och bly. Markproverna redovisar hoga férekomser av nickel- och
blyfororeningar inom omrédet.

Innan byggnation sker méste fastigheten saneras. Dir forekomsten av foro-
reningar inom industribyggnaden forekommer skall vid rivning vidtas extra
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; forsiktighetsdtgirder. Avfallet skall behandlas som farligt avfall och fir inte
deponeras pa Tvetaverket. Jordmassorna som grivs bort skall transporteras till
godkind deponi. Massorna fir inte dteranviindas pd platsen och minst 0,8 meter
' ren jord skall liggas pa befintlig mark. Kontrollplan skall upprittas av exploa-
toren och godkinnas av Miljs- och stadsbyggnadsférvaltningen innan arbetena
! péabérjas. Se dven Miljékonsekvensbedomning upprittad 2000-02-14.

| Rivning Vid rivning av den befintliga industribyggnaden, som ar beligen pa fastigheten
av industri- Brunnsing 1:28, skall erforderligt rivningslov och rivningsanmilan goras hos
byggnaden Miljo- och stadsbyggnadsforvaltningen.

Vid rivning av kontors- och indutribyggnaden skall rivningsavfallet tas om
hand pd ett kretsloppsanpassat sitt sa langt det dr méjligt och materialet bor
dven killsorteras

Naturvird  Den del av planomridet som ligger norr om Nydalavigen utgérs till en del av ett
mindre vitmarksomride med alar och en del andra l6vtrid. Vitmarksomridet
har en fortsittning dven 8sterut och mot nordost.

Rent generellt dr denna biotop en bristvara i Sédertilje titort. Sivil 16vskogs-
; partier och Oppna vitmarker har oftast borttagits respektive drinerats i vara
bostadsomrdden. Detta innebir bl a att djurliv sdsom figlar, grodor och andra
djur lokalt forsvinner frin dessa omriden. I detta fall anses dock skadan
marginell eftersom biotopen finns strax utanfér exploateringsomradet.

' Omradet soder om Nydalaviigen har inga anmirkningsvirda naturkvaliteter.

Som hethet giller att det ir viktigt att bibehdlla 15 vskogspartier och alkirr i den
1 omgivande naturen med hansyn savil till biologiska mingfalden som for
| friluftslivet.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genom- Genomférandetiden dr femton (15) &r riiknat frin och med dagen efter det att
forande . planen har vunnit laga kraft.

Frdgor som berdr plangenomférandet, redovisas nirmare i en sirskild genom-
forandebeskrivning som tillhér detaljplanen.

Med- Terése Josefsson miljofragor
verkande  Ann-Charlotte Gjéthlén milj6lonsekvensbedémning (MKB)
tjdnsteman - Bo Ljungberg naturvird
Yngve Ydebrink trafikfrigor
Ake Svensson Tekniska forvaltningen, vatten- och avlopp
Bengt Liversten Tekniska forvaltningen, mark och exploatering

Mark- och grundunderstkningar har utférts av B R Consulting AB.

MILJO- OCH STADSBYGGNADSEORVALTNINGEN

Planeringsenheten
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Uno Dahlén Bengt Andrén Ingrid Norlén

miljé- och stadsbyggnadsdirektor planchef plantekniker




