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PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Antagandehandlingarna bestar av
- plankarta med bestimmelser
- planbeskrivning

- genomférandebeskrivning

- grundkarta

- fastighetsfirteckning

- samradsredogorelse

- utlitande efter utstéllning

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplanen uppriftas f8r att mdjliggéra en utbyggnad av Skogshdjdens skola.
Mark som i tidigare detaljplaner avsatts till forskola respektive naturmark kommer
att tas i ansprak for indamdlet.

PLANDATA

Planomradet ligger | dstra delen av Skogshdjden ca 4,5 km norr om Trollhittans
centrum. Storsta delen dr beligen mellan Skogshdjdsvdgen och Utsiktsgatan strax
soder om Korteredsvigens anslutning. [ sydvist grinsar planomradet till natur-
mark. Se figur sid. 2!

Omradets area dr pa ca 32 000 kvm och marken dgs av Trollhattans Kommun.



Planomrdders ldge

PLANENS FORENLIGHET MED NATURRESURSLAGEN

Den aktuella detaljplanen dr férenlig med en frin allmén synpunkt limplig anvind-
ning av mark- och vattenresurser enligt 2 kap naturresurslagen.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
Oversiktsplan

En férdjupad Sversiktsplan f8r Trollhittans tdtort antogs av kommunfullmiktige
1995-11-20.

[ planens redovisning f8r stadsdeien Skogshdjden diskuteras en utékning av den
befintliga skolan dven med ett mindre hogstadium. Detaljplanen r i princip
forenlig med Sversikisplanen. D4 lokalbehover e har kunnat tillgodosetts pa
skolans nuvarande tomt har besiut fartats om en utbyggnad i kv Dalkjusan. Se
program nedan!

[ Oversikisplanen hinvisas ocksd till kommunens energiplan. Den antogs av
kommunfullmiktige 1994-06-20.

[ komunens inriktningsmil fr energiomradet liggs bl a fast att kommunen skall
fréimya omstéillningen till ett mer birkraftigt energisystem och en langsiktigr hallbar
utveckling.



Som digiirder fOr detta anges bl a att ett projekt fir smaskalig fjdrrvirme pé viistra
sidan av Géta ilv och/eller | nigon av kommunens mindre titorter genomfiirs och
att en sirskild planbestimmelse avseende byggnaders uppvirmningssiitt infrs i
nya detaljplaner savil utom som inom kommunens fjirrvirmeomride.

Giillande detaljplaner

Detaljplancomridet ingdr till stdrsta delen i géllande detaljplan fér kv Bergkronet
m m antagen 1990-04-23. Hirutdver ingdr i sydvést en mindre del av detaljplanen
(stadsplan) for del av Skogshéjden faststilld 1987-05-08.

Planen grinsar 1 sdder till detaljplan fSr kv Bergtikten m m antagen 1991-02-25
och i vister till detaljplan fr kv Berghiillen m m antagen 1989-05-29.

Program

De beslut, som fattats | kommunala styrelser och nimnder enligt nedan, betriffande
lokalbehov och lokalisering for en utbyggnad av Skogshdjdens skola, utgér
program fGr upprittande av detaljplanen.

Kultur/Utbildning/Bamomsorg-distriktsnimnd II (KUB) godkénde 1995-09-
14 ett av KUB-forvaltningen upprittat lokalbehovsprogram fr utbyggnad av
Skogshéjdens skola.

Kommunstyrelsen beslutade 1996-01-11 bl a fresld kommunfullmiktige att
faststiilla programmet och att uppdra 4t samhillsbyggnadsnidmnden att uppriitta
erforderlig detaljplan fir skolans utbyggnad.

Kommunfullmiktige faststillde programmet 1996-02-26 och beslutade bl a
samtidigt att behovet av lokaltillskott i stdrsta méjliga utstriickning skulle ske
utanfdr det befintliga skolomrddet i kvarteret Graniten. I detta syfte borde
befintliga forskolor - Tomet och Kritan - tas med i dvervigandena, liksom
redan planlagda men ej umyttjade tomter fir forskole- och skolverksamhet
samt andra tinkbara lokaliseringar 1 omridet.

KUB dismktsndmnd [II beslutade 1996-03-04 att godkénna ett av KUB-
forvaliningen upprittat forslag till lokalisering av skolutbyggnaden. Se kartbild
sid. 4! Forslaget innebar att utbyggnaden skulle ske etappvis i tre olika
byggnader. I etapp | skulle en byggnad for skolverksamhet bvggas pd
tomtmark 1 kvarteret Dalkjusan. Marken var i gillande plan avsedd for
forskola. Parallellt med detta skulle en detaljplan uppriittas sd att intilliggande
markomrdde kunde anvindas ftir skola’/barnomsorg.

Kommunstyrelsen godkinde 1996-03-05 det framlagda lokaliseringsforslaget..

Samhillsbyggnadsnimnden informerades 1996-03-06 om lokaliserings-
forslaget och medgav 1996-05-22 de mindre avvikelser frin giillande detaljplan
som den fUrsta utbyggnadsetappen innebar. Bygglov for forsta etappen
limnades 1996-06-19.



Kartbilaga till KUB distrikesnimnd III besiut 1996-03-04
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Natur
Mark och Marken bestir till stérsta delen av plan naturmark med ligvuxen blandskog. I
vegetation sydvéstra delen finns en bergshdjd som ir bevuxen med gles blandskog. Nivéskiil-

naderna inom planomrader uppgér totalt till ca 9 meter.

Den plana marken i omrddet ir av sankmarkskaraktir och genomkorsas av mindre

diken. Avvattning sker mot norr.

Bergshdjden bér bevaras orérd 1 stérsta méjliga man.

Geoteknik Geoteknisk undersékning fSr den plana delen av kvartersmarken inom planomradet
har gorts av Geo-Viist och daterats 1996-03-22.



Radon

Fornlimningar

Gatuniit

Kollektivtrafik

Parkering

5
Undersdkningen visar att under ett ca 0,5 - 0,7 m tjockt skikt av organisk jord (torv
o gyttja) utgdrs de naturliga jordlagren av finsediment (lera, silt och finsand) i
viixellagring. Finsedimentets tjocklek uppgér till maximalt ca 9 m. Under finsedi-
mentet finns fast lagrad friktionsjord, sannolikt morin. Tidvis, vid sndsmiltning,
torde grundvattenytan lokalt ligga i niva eller strax under markytan.

Berggrunden i omrddet dr radonhaltig vilket maste beaktas vid val av grundligg-
ningssitt for byggnader i sddana ligen.

Inga kiinda fornlimningar finns inom planomradet.

Bebyggelseomride

For att ticka det 6kande behovet av elevplatser for omrddena pa vistra sidan dlven
avses bl a Skogshdjdens skola byggas ut till att omfatta grundskolans samtliga
drskurser. Den fOreslagna utbyggnaden medger att skolans kapacitet §kas till tvd
paralleller i tio drskurser.

[ géllande detaljplan utgdr kv Dalkjusan en forskoletomt med en areal av ca 4 000
kvm. For att tillgodose erforderlig markareal fér det lokalbehov som kravs for
skolans utbyggnad utdkas kvarteret till ca 18 500 kvm.

Anvindningsséttet anges till skola, forskola.

De bada enheterna av Skogshdjdens skola (kv Graniten och kv Dalkjusan) fir god
tillgang till friyta genom den naturmark som “sammanlinkar” dem.

Skyddsrum

Planomradet ligger inom hemskyddsomride 30050. Fér nirvarande stills inte krav
pa ytterligare skyddsrum. Infér handliggningen av kommande bygglovirenden
skall dock skyddsrumsbesked begéras.

Gator och trafik

Angdring med biltrafik sker frin Utsiktsvigen. En ging- och cyvkelvig redovisas
utmed Skogshdjdsvigen for att forbinda de bdda skolenheterna. GC-vigen fir en
anslutande link in pd skoltomten.

For de busslinjer som trafikerar Skogshdjdsviigen finns busshallplatser utmed
viigen ca 30 meter norr och sdder om Opalviigens anslutning.

Erforderligt antal bilplatser anordnas pi kvartersmark.

Stérningar

Utfdrda berikningar av trafikbullret frin Skogshdjdsvigen ger vid en trafik-
miingd av 900 fordon per dygn (1994 irs siffror) en uwtomhusniva av 52 dBA vid
fasad. Vid en férdubbling av trafiken kommer trafikbullret vid skolan att dverstiga
55 dBA.

Enligt Naturvirdsverkets anvisningar och rdd bér den dygnsekvivalenta ljudnivin
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fér undervisningslokaler ej Sverskrida 30 dBA inomhus och 55 dBA utomhus om
man vill undvika olidgenheter till f51jd av trafikbuller.

Att inomhusviirdet ej §verskrids beaktas genom att byggnaderna utformas och kon-
strueras pd limpligt séitt. Om en sddan 6kning av trafiken uppstér sa att grinsvirdet
55 dBA éversknids, bor dtgirder i form av exempelvis bulleravskéirmning vid tomt-
grins vidtas.

Trafiken pd Utsiktsgatan kommer ej att uppgd till sddan mingd att rekommen-
derade bullernivier dverskrids.

Teknisk forsérjning

Kvarterets spill-och dagvattenledningar ansluts till kommunens va-nit. I kvarterets
norra del passerar en kommunal dagvattenledning fran naturmarken vister om
Skogshdjdsvigen. Ledningens lige har "sikerstillts” genom "u-omride”. Ny
brandpost erfordras och anliggs i samrdd med rdddningstjinsten.

Skogshdjden ligger utanfér kommunens fjirrvirmeomrade och bebyggelsen i
stadsdelen dr i stort sett eluppvirmd.

Trollhdittan Energi AB (TEAB) svarar for fjimrvirmen i kommunen. En av
dtgirderna foir att uppnd kommunens inriktningsmal vad giller omstiillning till ett
mer bérkraftigt energisystem och en lingsiktigt hillbar utveckling ir att bygga ett
system for lokal fjarrvirme baserad pa biobranslen i Skogshdjden. En mdjlighet dr
ocksd art effektivisera uttaget av deponigas frin Hiljestorpstippen och att Norra
Alvsborgs Lasaretts panncentral utnyttjas som central i ett lokalt fjarrvirmenit.

Enligt kommunens antagna energiplan skall en sirskild planbestimmelse avseende
uppvirmningssitt infdras 1 nya detaljplaner sdvil utom som inom fjarrvirmeomra-
det. Planbestimmelsen har i detaljplanen getts fSljande lydelse:

Uppvirmning endast med fjdrrvdrme eller lokalt, miljévdnligt producerad virme.
Byvggnader med hdgst 500 kvm bruttoarea undantas.

Innebérden av “lokalt, miljévinligt producerad virme” skall tolkas som att virmen
ej produceras med

- olja, kol, gas eller torv eller
- med el, helt eller delvis, under perioden november t 0 m mars.

Fiér skolans férsta utbyggnadsetapp kommer TEAB, som en $vergingslsning, att
installera en elpanna for vattenburen virme. Efter det att fjdrrvirme byggts ut i
omridet kan konvertering till denna ske.

Trollhéttan Energi AB ansvarar for eldistributionen i omradet. Bebyggelsen ansluts
till befintligt niit.

En mindre del av naturomradet dster om Skogshdjdsviigen fAr anviindas fr dter-
vinningsstation.



MILJOKONSEKVENSER
Miljokonsekvenserna har beskrivits | samarbete med tjdnstemin frin miljékontoret.
Mark och vatten

Den byggbara markens geotekniska fdrhillanden medftr att, vid grundliggning av
bvggnader, all organisk jord mdste schaktas bort och ersittas med packad fyllning.

Ledningar for kvartersmarkens drinering anliggs, befintliga diken omgrivs och an-
sluts till fastighetens dagvattenledningar vilka ansluter till kommunala fSrbindelse-
punkter fr dagvatten i Utsiktsgatan.

Luft och klimat

Det minskade transportarbete som en fullt utbyggd grundskola i stadsdelen medftr
har pd sikt en viss positiv inverkan pa luftkvalitén.

Landskap och stadsbild
En forindrad landskapsbild kommer att uppsti genom att naturmark Svergar till att

bli bebyggd kvartersmark. Bebyggelsen kommer att utformas si att husens storlek
anpassas 1 skala till den befintliga bebyggelsen 1 Blibirsdalen.

Den minskning av naturmark, som detaljplanen medfér, beddms inte avsevirt
férsimra omradets kvalitét i detta avseende. Naturmarksomriadet mot de nidrmaste
bostiiderna bevaras.

Kulturmiljd
Ingen paverkan
Viixter och djur

For omridet som helhet har bebyggelsen ingen visentlig pdverkan pd vixt- och
djurliv.

Anvindning av mark och vatten

I géllande detaljplan ir byggritten i kvarteret avsedd fiir fsrskola. En utékning av
byggritten sker si att mark som enligt den gillande detaljplanen utgér allmin
platsmark, namr, tas | ansprdk fr bebyggelse. Utdver forskola utdkas

anvindningsittet med skolverksamhet. Fér dvrigt f6ljs 1 stort rekommendationer
och riktlinjer i gillande Gversiktliga planer.

Hiilsa och sikerhet

Separata gang- och cykelviigar lings Skogshdjdsviigen och Utsiktsgatan medfor en
hig trafiksékerhet for alla trafikantsiag.

Betriffande stérningar frin motortrafik pa angrinsande gator se under "St8rmingar"
ovan!



Sambhiillsservice, transporter

Eleverna 1 nuvarande rskurser 7 - 9 som bor pd viisira sidan ilven kérs for nir-
varande till Polhemsskolan 1 centrala staden. En utbyggnad av Skogshéjdens skola
till att omfatta grundskolans samtliga arskurser innebir en fSrhojning av
kommunens servicenivd vad giller skoltillginglighet. Det bér diven medfSra en
minskning i persontransportavseende.

Fér att erhilla en god kommunikation mellan skolbyggnaderna i kvarteret Dal-
kjusan och kvarteret Graniten anliggs en ging- och cykelviig utmed Skogs-
hdjdsvigens dstra sida.

En utbyggnad av Skogshdjdens skola till att omfatta grundskolans samtliga Ars-
kurser beddms ocksa Gka stadsdelens attraktivitet.

Energi
[ den mén detaljplanen mdjliggér minskat transportarbete minskar energitgingen.

Detaljplanens genomfiirande beddms péskynda uppforandet av ett system for
figrrvirme i stadsdelen. Detta innebdr ett steg i ritt riktning for att frimja
omstillningen till ett mer birkraftigt energisystem och en lingsiktigt hallbar
utveckling.

Rekreation

Den minskning av naturmarken i omradet som sker ir av sddan omfattning att det
inte avsevirt piverkar de boendes mdjligheter till niirrekreation.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Bvoslovplikt

Planens innehill motiverar ingen 6kad eller minskad bygglovplikt.
Genomfbrandetid

Genomfbrandetiden upphér vid utgingen av ir 2003. Fire genomfSrandetidens ut-
ging fir mot berdrda fastighetsiigares bestridande detaljplan 4ndras eller upphivas
endast om det dr nédvindigt pd grund av nya forhéllanden av stor allmén vikt, vilka
inte kunnat fSrutses vid planliggningen. Efter genomfSrandetidens slut har kom-
munen stérre frihet att indra eller upphiva planen. Detaljplanen giller dock dven
efter genomfSrandetiden tills den findras eller upphivs.

Trollhdttan i januari 1997

Stadsbyggnadsforvaltningen
STADSARKITEKTKONTORET

Leif Laf Gunnel Hallberg
stadsarkitekt kartassistent { Lars Karlsson
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ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Detaljplanen handliggs med normalt planférfarande och bér, under férutsittning av
att samhillsbyggnadsndmnden erhdller delegation att anta detaljplaner av viss
omfartming, kunna antas av némnden i mars méinad 1997.

Skolans utbyggnad avses ske i tre etapper. Etapp 1 som pabdrjats under 1996 avses
tas 1 bruk hosten 1997. Etapp 2 berilknas tas i bruk histen 1998. Fér etapp 3 har
tidpunkt dnnu &) bestimts.

Genomfirandetid

Genomfbrandetiden for detaljplanen enligt plan- och bygglagen upphér vid
utgingen av ir 2003. Se planbeskrivningens sista sida!

Ansvarsfordelning

Kommunen 4r huvudman {&r den allménna platsmarken.

Fastighetsdgaren ansvarar f&r genomf@randet inom kvartersmark.

Telia AB ansvarar for teleanliggningar och Trollhiittan Energi AB ansvarar fr el-
anliggningar inom sivil allmin platsmark som kvartersmark.
FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning

Fastigheten Dalkjusan 1 skall genom fastighetsreglering erhélla ca 14 500 kvm av
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fastigheten Skogshdjden 1:1. Utmed kvarterets grins mot Skogshdjdsviigen skall
genomfbras markutbyten mellan fastigheterna Dalkjusan 1, Skogshdjden 1:1 och
1:6.

Allménna ledningar inom kvartersmark skall sikras genom upplitelse av lednings-
riitt

TEKNISKA FRAGOR

Teknisk férsdrjning

D4 ett utbyggt system for fjdrrviirme ej finns i stadsdelen avses som en Svergings-
l6sning skolbyggnaderna att uppviéirmas med vattenburen elvirme genom TEAB:s
firsorg.

Utredning av olika system for fjdrrvirme pagér. Efter utbyggnad av beslutat system
kan konvertering till detta ske.

Geoteknik
Vid byggnaders grundliggning skall noggrant beaktas vad som anges i redan utfird

geoteknisk utredning. I samband med kommande bygglovansékningar kan komp-
letterande markundersékningar behéva géras.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN
Fastighetsrittsliga fragor har beskrivits av lantmiteriingenjér Anders Blom stads-
ingenjérskontoret.

Trollhittan i januari 1997

Stadsbygenadsférvaltningen
STADSARKITEKTKONTORET

Leif Laf Gunnel Hallberg
stadsarkitekt kartassistent / Lars Karlsson

planingen;ér



