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Detaljplan for Almnds 5:2 m fl planbeskrivning

Handlingar

Detaljplanen utgors av plankarta i skala 1:2000 med planbestimmelser. Till planen hor dess-
utom:

. denna planbeskrivning {inkl. genomforande)
. miljokonsekvensbeskrivning

. grundkarta

. fastighetsforteckning

Ovrigt planeringsunderlag

PM Geoteknik, Grontmij 2015

Arkeologisk forundersokning, 2015

Arkeologisk utredning, etapp 2, 2015

Arkeologisk utredning, etapp 1, Riksantikvarieimbetet 2014

Almnis Trafikutredning, Tyréns 2014

Dagvattenutredning, Grontmij 2014

Dagvattenutredning, Grontmij 2015

Analys av kulturvdrden - Almnds kasernomréde, £.d. Ing1, Sédertile, Tyréns 2012

Nyckelbiotopsinventring Almns f.d. skjutfaltet i Sodertilje kommun, Skogsstyrelsen 2012

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med planen &r att méjliggora etablering av industri med inrikening pa logistik samt ett
centrum for Almnésomradet med handel och servicefunktioner. Vid tillkommande bebyggelse
ska hédnsyn tas till kasernomrddet och dess helhetsmiljé. Inom omradet kommer dven finnas
allman platsmark - industrigator samt naturmark med diken och dammar for dagvattenhante-
ring.

Detaljplanen handldggs enligt Plan- och bygglagen - PBL 2010:900.

Miljopdverkan

Forenligt med 3, 4 och 5 kap MB

Genomftrande av detaljplanen for industriindamal i omridet bedéms medfora betydande mil-
jopaverkan enligt 3, 4 eller 5 kap. i Miljébalken (MB) och en miljokonsekvensbeskrivning (MKB)
behdéver tas fram.
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Behovsbedémning och miljokonsekvensbeskrivning

Behovsbedomningen for planprogrammet "Program for Almnasomradet” 2012 tog inte stéll-
ning till om planliggningen antogs medfora betydande miljopaverkan eller inte. Efter detalj-
planernas samradsskede har beddmningen pekat pa att genomfoérandet av detaljplanerna kan
antas fa en betydande miljopaverkan och att en miljokonsekvensbeskrivning, MKB, behdver
tas fram. MKB:n fokuserar pa de viktigaste miljoaspekterna som framkommit under plansam-
radet.

Miljokvalitetsnormer {MKN)
Vatten

Masnaren dr utpekad som en vattenforekomst enligt Vattendirektivet. [ vattenférekomsten
Misnaren ingir bada sjdarna stora och lilla Masnaren. Lilla Masnaren ligger uppstroms stora
Mésnaren. Masnaren ingdr i Brinningedns delavrinningsomride samt Ostersjokustens huvud-
avrinningsomrade- kustomrddet mellan Tyresan och Trosaan.

Vattenmyndigheten i Norra Ostersjon har enligt senaste klassningen angett Masnarens status
som otillfredstillande ekologisk status och god kemisk status (exklusive kvicksilver). Misna-
rens ekologiska status har forsimrats sedan 2009 dé den klassades som mattlig. Kvalitetskra-
ven, d.v.s. miljokvalitetsnormen, for Masnaren r satt till god ekologisk status till 2021. Tids-
fristen har forlingts pa grund av 6vergddning. Brinningean har mattlig ekologisk status och
god kemisk status (exklusive kvicksilver). Den ekologiska statusen har férbédttrats sedan 2009
da den var otillfredstiillande. Kvalitetskraven for Brinningean 4r god ekologisk status till 2021.
Tidsfristen har forlangts pa grund av dvergédning och kontinuitetsproblem.

Luft

1 Almnis trafikutredning har man tittat pa en del olika scenarios for berdkningar av trafikflo-
den och miljékvalitetsnormer. Det pavisar att ett scenario med en utbyggnad av Almnés med
en exploatering bestdende av stor andel séllankdpshandel och kontor utover industri (logistik),
men utan koppling sdderut mot Tvetaleden, &r det scenariot som har hogst trafikfléde. Detta
exploaterinsscenario kan innebira forhdjda halter av kvidveoxider. Inga av de berdknade scena-
rios pavisar dock nagon forhojd halt for PM10. De beriknade halter for NO2 som ¢8-percentil
dygn, dir MKN ir 6opg/m?, sa r det higsta berdknade virdet for NO2 i mitten pa en vig 115
pg/m3. Vid berikning av MKN for luft med en utbyggnad av Tvetaleden sig man inga férhojda
halter av kvaveoxider. Analysen har baserats pa statistiska beridkningar gillande fordelning av
trafikflodena.

MKN f6r utomhusluft verskrids inte idag i planomréadet och bedéms inte &verskridas med
foreslagen exploatering.
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Plandata

Lagesbestamning och areal

Planomrddet ligger ca 6 km sydvist om centrala Sodertilje tdtort och omfattar ca 63 ha. Vig
518 ansluter till planomrédet frdn Trafikplats Almnés vid E20 ca 1,6 km norr om omridet.
Mérbyomradet (Nykvarns kommum) angrinsar ca 600 meter norr om- och ca 1 km vister om
planomradet.

for Trafikplats
Almnis

:
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' ¥
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Detaliptanen - Almnds 5.2 m fl (skuggad) - cir en delplan i Almncisomrédet.

Markdgofdrhdllanden

Almnis 5:2 dgs av Peab Fu Almnis AB. Almnis 5:3 dgs av Telge Niit AB. Almnis 5:19 4gs av-
Fastighetsaktiebolaget Profossen AB.

Tidigare stidllningstaganden

Oversiktsplan

I kommunens dversiktsplan 2004 finns en malsittning att kunna erbjuda fler bostider i vat-
tenndra lagen samt att stimulera bybildning pa landsbygden. Dar framgar ocksa att Almnis ir
ett tinkt utbyggnadsomrdde for kommunen med 1000-2000 bostider.

[ kommunens dversiktsplan 2013 — 2030 (antagen av KF 28 oktober 2013) anges att inom Alm-
nadsomradet ska forutsattningar utredas for foretagsetableringar for bl.a. ytkrivande verksam-
heter med behov av goda logistiska forhallanden.

Riksintresse

Vag E20 ca 1,5 km norr om planomradet och Svealandsbanan direkt séder om omradet dr av
riksintresse for kommunikationer enligt 3 kap. 8 § miljobalken.
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Program for planomrddet

Programomradet ingar som en del av ett storre omride som marknadsfors under namnet
Stockholm syd (ca 2 200 ha) och dir den andra halvan ligger i Nykvarns kommun och beror
Mérbyomradet. Planprogrammet for Almnis omfattar ett mycket stort omrade om ca 1200 ha
som under en lang tid framdver (flera decennier) avses utvecklas for i forsta hand transportin-
tensiva verksamheter. Aven viss samhillsservice och bostader kan bli aktuellt. Programmets
"maxalternativ” utgor ett fullt utbyggt regionalt logistikcentrum med ca 170 ha mark inom
Almnisomridet for verksamheter, logistik, industri, icke storande industri. En centrumfunk-
tion med service for hela Almnasomradet planeras inom det redan bebyggda f.d. kasernom-
radet (Almnis 5:2). Mark for omlastning av gods mellan véag och jarnvag finns reserverad i
Nykvarns kommun. Omlastningsplatsen ska i ett senare skede vara mojlig att bygga ut till en
fullskalig central kombiterminal av regional betydelse enligt maxalternativet.

!
£
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Nykvarns kommun. (Skissade bostéder i Nykvarn dr dock inte lingre aktuellt,)

Programmet for Almnisomradet har varit utskickat pa samrad under tiden 10 juli 2012 - 30
september 2012. Inkomna yttranden finns sammanstillda i en samradsredogorelse 2012-10-
10.

Detaljplan
Omradet &r inte tidigare detaljplanelagt.
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Kommunala beslut i dvrigt

2008-02-22 § 47 fattade kommunstyrelsen ett inriktningsbestut rérande utveckling av Almnis.
Beslutet fattades med utgangspunkt i visionsarbetet frin 2007. Kommunen bedémde omradet
som en viktig markreserv for savil bostdder som verksamheter. Dess lige med mojlighet att
ansluta till sdvil E20 och Svealandsbanan gjorde det intressant for utrymmeskravande verk-
samheter med mdjlighet till miljomassigt hillbara transporter.

Forutsdttningar och fordndringar

Naturmarlk & Friytor
Terring och vegetation

Almnésomridet bestdr i huvudsak av blandskog som domineras av gran, asp, bjérk och en del
tall. Hér finns omréden kan om 20-40 ir bli nyckelbiotoper och inrymma hotade arter. Bjorkby
gamla tomt, ligger delvis inom planomradet i dstra delen, med asp varav vissa ir dldre med
vedsvamp och bohdl samt hasselbuketter. Aven signalarten blisippa forekommer.

Inom kasernomridet finns en bibehillen och mer eller mindre gestaltad skogsvegetation pa
kuperad mark mellan de stora byggnadskropparna norr om kaserngdrden. I dvrigt gestaltas
kasernomradet av planterad vegetation ofta i rader och grupper. I §stra delen finns en Oppen
yta med tidigare motionsanldggningar.

Allé

I omradet ingar en del av den gamla landsbygdsvigen mellan Solberga och Miltveta/Backa
fram till datida Almnis jarnvégsstation. Vigen kantas etappvis av fullvuxna allétrid och har
ett generellt biotopskydd. Vid eventuell atgird krivs dispens fran forbudet i 7 kap. 11 § andra
stycket miljobalken angdende biotopskydd. For dispens kriivs sirskilda skil. Unga trid med en

diameter under 20 cm i brosthojd omfattas inte av skyddet.

Park

Den 6ppna grasytan med berg i dagen, minnessten och skulptur vid Regementsgatan norr om
kanslibyggnaden ldmnas fri frin bebyggelse. Detta ir en central representativ plats i omridet
som moter alla besokare som kommer fran E20.

Rekreation och friluftsliv

Masnarenleden, en vandringsled bestdende av promenadstigar, skogsstigar och vigar med
nmycket omvixlande natur gar i planomradets norra gréns (landsbygdsvig). Hela striickan ir
cirka 12 km lang. Lings leden finns badplatser, campingplats, motionsstugor m.m.

Geotekniska forhallanden och grundliiggning

Marken i de flacka, sodra, centrala och nordostra delarna av omridet bestar av lera. De mer
kuperade delarna bestdr av morin och berg.

Geotekisk undersoknig har gjorts inom mark med lera (Grontmij, PM Geoteknik 2014-12-02).
Byggnader grundlaggs pd stddpalar av betong. Dir djupet till berg dr mindre kan alternativt
grundliggning ske pa packad springstensfyllning pa berg eller pa plintar eller pa slanka stil-
pdlar. I den norddstra delen av planomradet (séder om naturmarken med dagvattendamm) ir
lerdjupen stora. Dir blir det svart att anvinda tomten med hinsyn till den ligre marknivin och



Detaljplan for Almnas 5:2 m fl _ planbeskrivning

det hoga yt- och grundvattenstandet. Med hansyn till sittningar bor uppfyllning begransas till
0,7 meter. Om hogre fyllning onskas kan det bli aktuellt att gora markforstirkning med kalkce-
mentpelare.

Utan beaktande av trafiklast och utan nirliggande schakter kan 2,5 m fyllning laggas ut utan
risk for skred.

Fornlamningar

Inom planomradet finns fasta fornlimningar i form av tre gravar frn jinraldern (RAE Tveta
9:1-3) samt en bebyggelselimning kallad Lovtorp (RAE Tveta 134:1). Fornlimningsomradena
ligger pd naturmark i planen. (Se karta sid. 10.)

Fasta fornlimningar ir skyddade enligt kulturmiljolagen. Markingrepp, byggnader eller an-
ldggningar inom och i anslutning till fornldmning kriaver prévning enligt kulturmiljélagen.

Denna provning gors av Linsstyrelsen.

Bebyggelseomraden
Befintlig bebyggelse

Bebyggelsen inom omradet utgors av fore detta Ing1 kasernomrade och bestdr av en kansli-
byggnad, fem kasernbyggnader, en restaurangbyggnad, en skolbyggnad samt idrottshall med
utomhusbassiing. Vid omréidets norra entré ligger en vaktkur dar marken mdste tas i ansprak
for utbyggnad av gata. I 6vrigt finns en sjukhusbyggnad vister om Regementsgatan samt tva
bygenader norr om Pontonjargatan. [ sddra delen av omrédet finns industribyggnader med
bl.a. bilvardsanldggning, verkstdder samt en virmecentral.

Byggnadskultur och gestaltning

Ing1 Almnis uppfordes under aren 1965-1970. Alla byggnader utom idrottshallen dr uppforda
i samma material med i princip samma utforande. Fasaderna dr klidda med rott fasadtegel,
taket ar platt och den breda takfoten bestar av svartmalad plat.

Bebyggelsemiljon kring regementsomradets kaserngard bedoms ha sirskilda kulturvirden
som en sammanhadllen, vil bevarad och medvetet gestaltad militir anliggning frin 1960-talet.
Bebyggelsen viinder sig init mot omradets stora kaserngard. Denna utgor ett viktigt rum som
haller ihop bebyggelsen. Befintlig bebyggelsemiljo med byggnader samt markplanering och .
placering i landskapet dr sdrpriglad och kan bidra med karaktir till det nya verksamhetsom-
ride som utvecklas.
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Markanvandning

Centrum (C) - befintlig bebyggelse och struktur dr limplig att utvecklas som centrumfunktion
dir det kan finnas kontor, handel, hotell, service {bank,restaurang etc), samt vird av littare
karaktidr. Kompletterande exploatering kan ske p tidigare obebyggd mark i anslutning till
kasernomradet. (Max. 128 000 kvm BTA.)

Industri (J) — Industri- och logistikverksamhet inom befintlig bebyggelse och pi tidigare oex-
ploaterad mark. Centralt inom omradet fir smdindustri som ir av mindre stérande karaktir
finnas (] ). (Max. 241 000 kvm BTA.} Hogsta byggnadshéjd ir 15,0 meter. Inom industrimarken
isddra delen av omridet tilldts for en begrinsad del av fastighet (10% av markytan) byggnad
med en totalhdjd upp till 40 meter. Detta for att méjliggora for verksamheter med behov av
sarskilda volymkrivande byggnadskonstruktioner.

Skola (S ) - Lokaler for hogre utbildning (gymnasieskola, hogskola, vuxenutbildning) far finnas
i den befintliga f.d. skolbyggnaden inom kasernomridet. (Max. 12 300 kvm BTA.)

Sporthall (R } - Den befintliga f.d. idrottshallen/sporthallen inom kasernomrédet kan anvindas
for indamalet. (Max. 5100 kv BTA.)

Kasernomrddet med den f.d. kanslibyggnaden och restaurangbyggnaden till hiiger (Foto: Tyréns).

Anpassning av ny bebyggelse

Planen medger en fortitning av kasernomradet. Hogsta tilldtna byggnadshéjd (15,0 meter) ir
vasentligt hogre &n de befintliga kasernbyggnaderna och skolbyggnaden. Nya byggnader kan
om mojligt vara av samma 13ga karaktir som befintliga byggnader. Enstaka karaktirsbyggnader
kan fa en hogre hojd dir volymer anpassas for att inte stéra helhetsintrycket av miljon.

Kaserngardens oppna och asfalterade yta bedéms vara viktig for omridets karakeir. Planen
medger hir en begrinsad exploatering med en hojd som inte ska dominera den befintliga be-
byggelsen (nockhdjd 8,0 meter). Mellan trapporna ner till kaserngirden frin norr och kasern-
byggnadernas entéer bildas en méingd linjer for passage dver kaserngirden, vilka hinsyn ska
tas till vid placering av ny bebyggelse och utformning av parkeringsplatser. Centralt ir iven att
inte bygga for visuella samband mellan Regementsgatan och kaserngirden (p,)-



Detaljplan for Almnds 5:2 m fl planbeskrivning

X [ P . * o T T
Loomdbe e, o et L S R P LA P VA N
Kaserngdrdens rumsliga karaktdir (gul) och visuella linjer (bld) som hinsyn ska tas tiil vid place-
ring av ny bebyggelse.

Strandskydd

Generellt strandskydd om 100 meter giller vid Médsnarens véstra strand. Strandskyddet fore-
slis upphévas for befintliga tekniska anldggningar - en pumpstation och en transformatorsta-
tion - i norra delen av planomradet. Kvartersamark for tekniska anléggningar (E,) skapas for
den mark som redan &r iansprakstagen.

Motiv firr upphéivande av strandskyddet

Eftersom dessa anlidggningar ir befintliga sa fordndras inte allméinhetens tilltrdde till strand-
omréadet i nigon som helst utstrickning. Inte heller paverkas vixt- och djurlivet till det samre.

Ett upphivande av strandskyddet for anlidggningsomradet bedéms darmed befogat.

Sirskilda skil enligt miljobalken 7 kap. 18 c § 4r att omradet redan har tagits i ansprak pa ett
satt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets syften. I omradet sikerstills dven fri
passage for allminhet och bevarandet av goda livsvillkor for vixt och djurliv enligt 7 kap. 18 f §
miljobalken.
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Gator och trafik
Gatunit

Inom planomréadet kommer befintliga viigar att ingd i det allminna gatundtet for Almnasomra-
det. Gatorna foreslas utformas enligt tvd olika typsektioner. Vid norra infarten till omridet kan
de tva 3-vigskorsningarna byggas om till en 4-vagskorsning (B).

RAA Tvela

101

Fornldmningar och gatuniitet inom Almniis 5:2.
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Bedémningen ir att med de trafikméngder som fds vid de modellkdrda scenariona i Almnds
Trafikutredning bor korsning B i Alternativ 1 (fyrvigskorsning) klara kapaciteten under dver-
skidlig tid. Korsningen medfor en uppbyggnad mot nordvést men betydligt mindre dn vid
alternativet med cirkulationsplats. Korsning A héjs till ca +39 m, dvs ca 1,5 m, for att dstadkom-
ma en jimn lutning mot korsning B. Det kan krivas nagon form av brokonstruktion eftersom
marken under korsningen utgors av vatmark. Bergskirning krivs dessutom mellan korsning A
och korsning B for att vigsektionen ska rymmas. Alternativ 2 med korsning B utformad som
cirkulation har en mycket hog kapacitet. Den kridver uppbyggnad av slint eller stodmur for att
ta upp hojdskillnaden pa ca femn meter mot nordvist.

Alternativ 2 - exempel med korsning B utformad som cirkulation.

1
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Huvudgatan genom kasernomradet far en utformning enligt sektion 2 som ir anpassad till
forhillandena i den befintliga bebyggelsemiljén, dir det delvis finns en separerad gang- och
cykelvag.Lampligt utrymme att anlidgga bussfickor finns i norra delen vid korsning B.

SEKTION 1
: f :
g | :
25% 25% | 25%
|
W | \/-J
SR DKE GANG OCH CYKEL OKE SR KURBANA SR DRE 5':1
VAG
250 30 250 5 70 250
200

De lokala industrigatorna utformas enligt sektion 2. Den dstra industrigatan i nord-sydlig rikt-
ning kan utformas enligt den bredare sektion 1. Denna gata har en mer uppsamlande funktion
och majliggor dven utrymme for framtida bussfickor.

SEKTION 2
§ L‘/IL &
- :
g & ' 3
£ Q p

—25%, 25% } 25%

T~ ' V

I
SR OXE GANG OCH CYKEL [SR KORBANA SR OKE SR

VAG
P59 250 30 £ 70 2% 059
1 ' 1 T il
70
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I norra delen av omradet ingar en del av den gamla vigen (landsbygdsvig) mellan Solberga
och Miltveta/Backa. Vigen som etappvis kantas av fullvuxna allétrid fick sin nuvarande raka
strackning kring 1870 och anvinds dven for Misnarenleden. (Se dven sid. 6.)

En mindre del av industrigatan i detaljplan for Tveta-Valsta 4:1 m.fl. del 1a med allétrad ligger
inom planomradet.

YR

Den gamla alléviigen i riktning dsterut.

Gang-, cykel- och mopedtrafik

Den gamla banvailen norr om planomrédet kan komma att ingd i en regional gang-, cykel- och
mopedvig. Denna ansluter till planomradets interna gdng- och cykelvdgnat i norra delen av
omradet.

Kollektivtrafik

Buss 780 trafikerar E20 mellan Sédertilje centrum och Nykvarn. Tre turer gar fran Sodertilje
till det fore detta militira omradets entré i Almnis under morgonen pa vardagar och tre turer i
retur pa eftermiddagen. I framtiden kan en storre eller mindre del av Almnédsomradet trafike-
ras av buss. ’

Stomlinjen som planeras gi pa E20 forbi Stockholm syd foresias dras genom omradet. For att
klara de mil som ir satta for stomlinjerna i Stockholm forslas tvd hallplatslagen inom Stock-
holm syd varav ett ligger inom Almnis. Stomlinjen gér alla dagar och erbjuder ett relativt bra
utbud.

13
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Kommuntrafiken (roda linjen) foreslas g lite mer lokalt inom omradet och ticka upp de delar
som inte stomtrafiken nar. P4 kartan visas dven hur kommuntrafiken skulle kunna dras in i

omradet beroende pa hur omrddet utvecklas och for att klara acceptabla gangavstand till nir-
maste hallplats.

— —~—rr K

«15F
o"oo I
gotPFfPdooarsno®

Teckenforkaring '-.
L
»
ongoopocno ] — i’
Kommungréns Stomlinje cit. 1 Kommuntinje alt 1 .
[ ]
Omraden o -"
Lokaigator Stomtinje alt. 2 Kommunlinje alt. 2
DS [ LT
G/C - strak Jamvag Kommunlinje att. 3
| L aswmsessm
Huvudgator Ev. framtida Ev. framtida koll frafik

jamvagsstation

Alternativa dragningar pa foreslagen kollektiverafik i Almndis.
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Parkering, varumottagning, utfarter

Parkering och annan fordonsuppstillning avses ske inom kvartersmark. Utfart fran industri-
mark mot planerad huvudgata utanfor planomradet i sydvdstra delen begransas.

Risk, sdkerhet och stdorningar

Oversvimning

1 vissa delar méiste kvartersmark fyilas upp till en angiven lagsta markniva (m ) for att inte
riskera markéversvimningar vid kraftiga regn. De ligsta marknivaerna ska minimera risken
for dversvimningar enligt skyfallssimulering som gjorts for ett 100-arsregn. Markuppfyllning i
nordostra delen nirmast marken for dagvattendamm kan kriva markforstarkning. (se geotek-
nik sid. 6).

Buller

Industriverksamhet inom kvarter med annan centrumverksamhet (C) och i nirhet av utbild-
ningslokaler (S) far inte utgora risk eller storning for dessa. Byggnader med utbildningstokaler
bor utformas sé att Folkhilsomyndighetens (FOHMFS 2014:13) allminna rid om buller inom-
hus, vilka anger 30 dB som rikevirde innehalls. For industriverksamhet i nirhet av utbildnings-
lokalerbor hégsta ekvivalenta ljudniva inte Gverstiga 50 dB(A) vid fastighetsgrans, dag kl 07-18.
{Naturvardsverkets riktvirden tillimpas.)

Risker frin farligt gods-transporter

Svealandsbanan angrinsar till planomradet och utgor primar transportled for farligt gods.
Linsstyrelsens rekommendation ir att en riskanalys/riskhantering sker inom150 meter fran
transportled for farligt gods. Riktlinjerna har utarbetats med avseende pa farligt godstranspor-
ter pa vag och jarnvag.

Verksamheterna inom planomradet kommer sannolikt inte att vara sérskilt arbetsintensiva,
vilket innebir att relativt f manniskor ror sig pa platsen. Majoriteten av personerna som vistas
i omradet arbetar troligtvis inom nagon av platsens verksamheter, och antas dirmed ha god
kinnedom om riskerna av transportleden (Svealandsbanan) for farligt gods i anslutning till
arbetsplatsen. Denna Iokalkinnedom, tillsammans med avsaknaden av bostdder inom omra-
det, hade kunnat innebira att konsekvenserna vid en eventuell olycka blir sma. Men eftersom
verksamheterna planeras att ligga s3 pass nira transportleden bedoms konsekvenserna istallet
bli mirkbara.

Inom 30 meter narmast spar, dir det enligt Trafikverkets riktlinjer bor vara bebyggelsefritt,
forekommer inte heller ndgon kvartersmark. Bebyggelse kan uppforas som nirmas ca 40 meter
fran sparkant.

Radon

Almnis klassas i stort som ett normalriskomrade. De flackare lermarkerna klassas som lagrisk-
omraden.
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Fororenad mark

Inga av forsvarsmakten kinda fororeningsobjekt finns inom planomridet. Eftersom provtag-
ningar kan vara riktade mot endast kiinda fororeningar/objekt kan omridet fortfarande inne-
hélla fororeningar.

Teknisk forsdrjning
Vatten och aviopp

Omréadet ansluts till kommunalt VA och ingr i verksamhetsomridet. Huvudvattenledning
mellan Djupdals vattenverk i Sodertilje och Jarna distributionsniit gir i nord-sydlig riktning
genom omradet ldngs vigen dster om kaserngirden. Befintliga ledningar inom kasernomradet-
kommer att erséttas. Tvd tekniska anliggningar fér pumpstationer (E,) finns i norra- respektive
sodra delen av omrédet.

Dagvatten

Planforslaget innebir en kraftig 6kning av bade dagvattenfléden och fororeningar i omradet.
Som dtgiird kommer vita dammar f6r f5rdréjning och rening av dagvatten att anliggas. (En
damm per avvattnigsomrade). Inom planomradet anliggs dammar (3922 kvm och 1500 kvm)
med gemensamt utlopp i Mésnaren. Omrddena for damm i planen &r avgrinsade med hinsyn
till viss justering av storlek och placeringen samt till &tkomst for drift och underhall av dessa.
Dammarna och de omraden som omger dammarna bér utformas for att efterlikna naturliga
biotoper. Vid grinsen mot landsbygdsvigen/allén bér higre avskirmande vegetation finnas.

Utdver detta foreslds att vagdiken anlédggs enligt foreslagna viigsektioner (se sid 12). Rekom-
menderat dr dven att 1dngd pa diken efterstrévas att vara minst 60-80 m ldnga samt grisbeklad-
da for att erhalla maximal rening.

For dimensionering avdammar som reningsanliggningar antas 80 % vara hirdgjord yta (tak,
asfalt). Optimal specifik dammstorlek ur reningssynpunkt &r 250 m?/ha hirdgjord yta for res-
pektive avvattningsomrade. Vigdagvattnet renas i dikena men en mindre andel fororeningar
kommer nd dammarna och medfor att dammarean §kas nigot. Med korrekt dimensionering
bedSms detta som tillrdckligt for att begrinsa utgdende fléden till dagens nivier.

Se MKB kap. 5.2 for 6vriga miljorelaterade dtgirder samt kap. 6 for uppfoljning av dammar och
diken efter fardigstillande.

Dimensioneringen utgar frén att tomtmark utférs med hirdgjorda ytor dir den samlade avrin-
ningskoefficienten inte Gverstiger 0,7.

Virme

Bebyggelse inom planomradet virms upp med fjirrvirme och inom omridet finns en virme-
central/panncentral (Ea). Ledningar ansluter mellan denna och huvudledningar mellan Séder-
téilje och Nykvarn i den gamla banvallen norr om planomridet Fjarrvirmenitet fran militirens
tid &r i behov av upprustning. Behovet av upprustning ir beroende av hur stor expansionen blir
for omradet. u-omraden for fjarrvirmeledningar finns inom kasernomradet.
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El

Inom omradet finns ett stiliverk med inkommande luftiedningar i norra delen. Befintliga
transformatorstationer och ldgen for nya stationer finns inom omridet (E ). u-omréden for el-
ledningar finns inom kasernomradet.

Elektronisk kommunikation

Stadsnit har ledningar inom planomradet. Bredband via stadsniitet kommer att kunna erbju-
das.

Genomforande

Organisatoriska fragor
Tidplan

Samrad 3:e kvartalet 2014
Granskning  2:a kvartalet 2015
Antagande  4:¢ kvartalet 2015
Genomforandetid

Detaljplanens genomforandetid 4r 10 ar fran den dag planen har vunnit laga kraft. Under
genomforandetiden har fastighetsigaren en garanterad ritt att bygga i enlighet med planen
och detaljplanen fir inte dndras utan att synnerliga skil foreligger. Efter genomforandetidens
utging fortsitter planen att gilla, men den kan da éndras eller upphivas utan att fastighetsiga-
ren har rit till ersidttning (for exempelvis foriorad byggritt).

Ansvarsfordelning

Sodertilje kommun ansvarar for utbyggnad/upprustning av allménna gator. Telge Niit AB
ansvarar for utbyggnad av det allménna vatten- och spillvattensystemet. Telge Nit AB ansvarar
for utbygenad av dagvattenanliggningar. Sodertilje kommun ansvarar for lokalt omhénderta-
gande av dagvatten fran vigar. Blivande fastighetsigare ansvarar for utbyggnad inom kvarters-
mark, samt den framtida forvaitningen av densamma.

Huvudmannaskap

Kommunen &r huvudman for naturmark, allménna gator samt dagvattendammar och diken

pa allmén plats. Telge Nét AB dr huvudman for det allmanna vatten- och spillvattennétet samt
dagvatten.

Avtal

Ett exploateringsavtal/genomforandeavtal upprattas mellan kommunen och dgaren till fastig-
heten Almnis 5:2 dir bland annat kostnader for byggande av allménna gator och ge-vagar samt

VA-anlaggningar etc kommer att regleras mellan parterna. Avtalet kommer dven att reglera
kostnader for infrastruktur med mera utanfor planomradet.
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Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

Fastighetsreglering sker mellan Tveta-Valsta 4:1 och Almnis 5:2 dir mark for kommunala all-
manna végar och dagvattendammar och diken éverfors till Tveta-Valsta 4:1. Mark for tekniska
anlaggningar kan dverforas till Tveta-Valsta 4:1 eller avstyckas till nya fastigheter.

Avstyckning sker frin Almnas 5:2 for nya fastigheter for kvartersmark for industri, centrum,
sporthall och skolandamal.

Gemensamhetsanliggning

Beroende pa fastighetsindelningen kan gemensamhetsanldggningar bildas for in- och utfarts-
vagar for avstyckade fastigheter. Inom dessa vigomriden ska dven gemensamhetsanliggningar
for VA-ledningar bildas. Avstyckningar kan dven medfora bildande av gemensambhetsanligg-
ningar for VA-ledningar inom 6vrig kvartersmark.

Servitut och ledningsritt

Ledningsritt for allménna underjordiska ledningar pa kvartersmark (fjarrvirme, VA, stark-
strom) kan bildas efter ansokan av ledningshavaren. Vigservitut och ledningsritter som inte ir
aktuelia upphévs.

Fastighetskonsekvenser

Almnds 5:2 avstdr mark tiil allmén plats (natur, huvudgata, industrigata) och tekniska anligg-
ningar. En byggnad maste rivas {vaktkur).

Ekonomiska fragor

Planekonomi

Genomforandet av planen samt 6vriga kostnader foranledda av planen redogérs i de avtal som
upprittas mellan kommunen och égaren till fastigheten Almnis 5:2.

Sociala konsekvenser

Hdlsa, sakerhet och trygghet

Den foreslagna markanvindningen i detaljplanen beddms inte medfora ndgon betydande pa-
verkan pd ménniskors hilsa . Paverkan blir i stor utsrickning beroende pa vilken typ av verk-
samheter som etableras i omradet.

Planforslaget bedéms inte medfora forindringar for sikerhet och trygghet i omradet. Omradet
kommer huvudsakligen endast vara befolkat dagtid.
Barn och ungdomar

Barn och ungdomar antas inte vistas i omridet pd grund av omradets karaktar och funktion
som industriomrade.
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Medverkande tjansteman

Kommunen

Bengt Larsson - Etableringsingenjor v
Nils Rundgvist - Exploateringsingenjor .'
Liselotte Lothagen - Miljoplanerare

Emma Tibblin - Stadsantikvarie

Anna Gustafsson - Trafikplanerare

Anders Eklind - Utredningsingenjor (trafik}

SAM HALLSBYGGNADSKONTORET

Urban Dahlbe Magnus Ericsson
plan- och bygglovchef planarkitekt
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