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LASANVISNING

Planforfarande

Har redogors for vilket forfarande som tillampats for planprocessen samt vart i processen planforslaget
befinner sig.

Detaljplanens syfte och bakgrund

Hiér redogors for planens syfte och bakgrunden till att detaljplanen tagits fram.

Beskrivning av detaljplanen

I detta kapitel redogdrs inledningsvis drendeinformation och handlingar som tagits fram i samband
med planldggningen listas i en overskadlig forteckning, mer ingdende information om respektive
planeringsunderlag aterfis under kapitlet Planeringsunderlag. Dérefter beskrivs omradets befintliga
markanvandning. Detaljplanens huvuddrag redovisas utifran vilka markanvindningar som foreslas for
allméin plats, kvartersmark och vattenomrade. Hir beskrivs vilka mojligheter som planforslaget skapar.

Detaljplanens regleringar

I detta kapitel redovisas vad planbestimmelserna i plankartan betyder och motiven till att dessa valts
ut. Varje enskild reglering motiveras utifran detaljplanens syfte.

Planeringsunderlag

Héar sammanfattas de planeringsunderlag som anvénts inom ramen for planarbetet och de slutsatser av
dessa som varit relevanta for forslagets utformning och omfattning.

Planeringsforutsattningar

I detta kapitel redovisas de forutséttningar pa platsen och i omgivningarna som har haft betydelse for
detaljplaneforslagets utformning och omfattning. Redovisningen beskriver de viarden, karaktdrsdrag
och forhallanden i den fysiska miljon som kan ha betydelse for detaljplaneforslaget men ocksa vilka
risker och utmaningar som behdver hanteras i planarbetet.

Konsekvenser

I detta kapitel redovisas en bedomning av konsekvenserna av planforslagets genomforande. For varje
agmnesomrade sammanfattas konsekvenserna och redovisas i en slutsats. I kapitlet redogoérs under
rubriceringen Fastigheter och rittigheter sadana konsekvenser av planens genomforande som kan
komma att paverka berdrda fastighetsiagare.

Genomforandefragor

I detta kapitel redogdrs for de fastighetsréttsliga-, tekniska-, ekonomiska- och organisatoriska fragorna
som é&r viktiga for planens genomforande. Hér redogdrs dven om det av planforslaget foreslas
rivningslov eller bevarandekrav och om provning enligt annan lagstiftning foreligger.



PLANFORFARANDE

Planen handldggs med ett utdkat forfarande enligt 5 kap. plan-och bygglagen (2010:900).

Utokat forfarande

Kungorelse Samrad Samrads- Underréttelse Gransknings- Antagande Laga kraft
redogérelse utlatande

DETALJPLANENS SYFTE OCH BAKGRUND
Bakgrund

Planarbetet for Stocka hamn har varit ett pdgdende drende for samhéllsbyggnadsenheten i ett flertal ar.
Sambhillsbyggnadsenheten fick genom ledningsutskottets beslut LU § 176 2019-10-14 i uppdrag att
paborja planarbetet for att “skapa forutsdtiningar for utveckling av befintliga och nya verksamheter,
bostider och till omrddet dndamdlsenliga gdang- och cykelvdgar”. Diarefter togs 2020-06-24 ytterligare
ett beslut av byggnadsndmnden BN § 40 dér samhéllsbyggnadsenheten &terigen fick ett uppdrag att
paborja planarbetet. Dérefter har planarbetet pa grund av personalomséttning och viljeinriktning (dér
andra projekt haft hdgre prioritet) vid flera tillfallen legat vilande. Sommaren 2021 var planforslaget
ute pd samrad.

Med anledning av den méngd yttranden som inkom under samradet 2021, de synpunkter som
framkom och den tid som gétt sedan planforslaget var ute pa samrad, omarbetades forslaget infor
ytterligare ett samrad. Erforderliga utredningar genomfordes och handlingarna reviderades.
Byggnadsndmnden beslutade 2025-05-22 BN § 31 att lata planforslaget ga ut pa samrad med berorda.
Samradet pagick mellan 29 maj och 30 juni 2025. En kungorelse annonserades i Hudiksvalls tidning
samt p4 kommunens anslagstavla. Kungorelsen skickades dven ut till sakdgare och berérda.
Planforslaget fanns under ovanndmnd tid att tillgd pa kommunhuset i Bergsjo pa Sodra Végen 14 och
pa kommunens hemsida. Ett ”Oppet hus” hélls dven den 18 juli pa Kajutan i Stocka, dir handlingarna
fanns tillgéngliga och tjinstepersoner fran samhéllsbyggnadsenheten var pa plats for att svara pa
fragor géllande planforslaget. Totalt inkom 30 yttranden under samradstiden. 17 yttranden inkom frén
privatpersoner.

Handlingarna reviderades efter det andra samradet. Utredningar géllande arkeologi, naturvirden och
artskydd arbetades fram som planeringsunderlag infér granskningen.

Byggnadsndmnden beslutade 2025-10-30 § 73 att lata planforslaget stillas ut for granskning av
berdrda. Granskningen pagick mellan 4 november och 4 december 2025. En underréttelse om
granskning anslogs pd kommunens anslagstavla och ett meddelande om underrittelsens innehall
skickades ut till sakdgare och berdrda. Planforslaget fanns under ovannamnd tid att tillga pa
kommunhuset i Bergsjo pa Sodra Végen 14 och pad kommunens hemsida. Totalt inkom 15 yttranden
under granskningstiden. 9 yttranden inkom frén privatpersoner.



Syfte

Detaljplaneforslaget syftar till att mojliggora utveckling av Stocka tétort. Syftet ar att utveckla besoks-
och turistniringen och tillgingliggora kuststrickan inom omradet for allminheten, dels genom ett nytt
gang-och cykelstrak, dels genom att mdjliggdra en utdkning av befintlig gédsthamn, tillskapa nya
stéllplatser och Gvernattningsstugor samt medge en utokning av befintlig restaurang. For att stirka den
besdks-och turistnédring som bedrivs inom omrédet idag, ger forslaget 4ven mojlighet till en mer
flexibel utveckling. Den foreslagna markanvindning for tillfallig vistelse innefattar 4ven andra
verksamheter 4n de som bedrivs inom omrédet idag.

Tillkommande bebyggelse i anslutning till hamnen ska harmoniera med befintlig bebyggelse och
verka for en god helhetsverkan i kustmiljon. Syftet dr ocksa att bevara stora delar av det 6ppna
landskapet mot havet och sikra tillgdngen till naturen och strandlinjen. Vidare mojliggors attraktiva
havsnéra bostéder i den norra delen av omradet. Dessa bostéder anses kunna fridmja serviceunderlaget
i Stocka och bidra till en variation av boendeformer.

Figur 1. lllustrationsplan tillhorande aktuellt detaljplaneforslag.



BESKRIVNING AV DETALJPLANEN

Arendeinformation
Detaljplan for Stocka 3:21 och Stocka 3:132, Stocka hamn i Nordanstigs kommun, Gévleborgs lan.

Diarienummer: BYGG.2021.28
Planuppdrag: BN § 40 20200624

Beslut om samrad: BN § 31 20250522
Beslut om granskning: BN § 73 20251030

Handlingar

Planforslaget bestar av plankarta med bestimmelser. Koordinatsystem d&r SWEREF 99 16 30. Dar
hojder forekommer redovisas dessa i hojdsystemet RH2000. Boverkets allménna foreskrifter om
detaljplan och planbeskrivning har tillimpats vid uppréttandet av handlingarna.

Till planen hor:

e Planbeskrivning

e [llustrationsplan

e Grundkarta (redovisad med plankarta)
e Miljokonsekvensbeskrivning

o Fastighetsforteckning

e Samradsredogorelse samrad 1

e Samradsredogorelse samrad 2

e Granskningsutldtande

Utredningar
e Fagelinventering
e Habitat & boplatskartering
e Sedimentundersokning
e PM Trafik
e Lokaliseringsutredning stillplatser
e Bullerutredning Trafik
e Dagvattenutredning
e Géasthamnsutredning
e Arkeologisk utredning
e Naturvérdesinventering
e Artskyddsutredning
o Kompletterande PM Dagvatten 50 érs flode

Detaljplanens omfattning och lokalisering

Omréadesbeskrivning

Planomradet ligger i Ostra delen av Stocka tétort, ca 9 km 6ster om Harménger och avgrénsas av havet
i soder och Strandvégen 1 norr. I Stocka finns allmén service och skola. Omradet har néra till
kollektivtrafik som finns ldngs Strandvdgen samt mdjlighet till bredbandsanslutning. Planomradet
omfattar fastigheterna Stocka 3:21, som dgs av kommunen, samt Stocka 3:132, som ér i privat dgo.

Areal
Planomradet omfattar drygt 11 ha mark- och vattenomrade. Av dessa utgdr cirka 4 ha vattenomrade.



Allmanplats

For att sdkra allminhetens tillgang till omraden ldngs stranden har en kombination av natur-och
parkmark (NATUR och PARK) lagts ut ldngs med strandlinjen fran ost till vdst genom omradet. Vidare
finns ett omrade som utgdrs av parkmark i mitten av planomradet. Omradet anses vara ett vardefullt
inslag av gronska mellan befintlig restaurang, befintliga stallplatser och gasthamnen. I omradets norra
delar lings med Bergsstigen har dven befintlig gronstruktur virnats genom att tillféras anvéindningen
NATUR.

Den befintliga végstrickan av Strandvigen har tillforts anvindningen for vig (VAG) och utgérs
sdledes av allménplatsmark. Den befintliga vagstrackan av Bergstigen samt de foreslagna nya
vagstrackorna som ger atkomst till de planerade bostiaderna, 6vernattningsstugorna och stéllplatserna
utgor dven det allménplatsmark och har tillforts anvandningen lokal gata (GATA).

Kvartersmark

Kvartersmarken i omradet utgdrs av anvandningarna for Friluftsliv och camping (N), Tillfallig vistelse
(0), Campingstugor (O;) Bostéader (B), Sjobodar (Vi) , Gasthamn (V>), Pumpstation (E;) och
Transformatorstation (E»).

Vattenomrade

For stora delar av det vatten som ingér i planomradet regleras anvandningen till vattenomrade (W), dar
ska karaktdren av Oppet vatten bevaras. I det ldge dér batplatser for ldngtidsuthyrning till smébétar
mojliggors har anvindningen specificerats till anvédndningen Smébétshamn (W»). Befintliga bryggor
som tillkommit innan strandskyddslagstiftningen och séledes fér anses vara lagligt tillkomna, bekréftas
med anvéndningen Bryggor (W) Runt dessa bryggor har anvéndningsgrénsen lagts 1 meter fran
respektive bryggkant, detta for att ta hojd for eventuella osdkerheter vid kartering av bryggornas lagen.
Direkt 6ster om gidsthamnen pekar forslaget ut ytterligare ett lage for en framtida bryggetablering
(W).

Genomforandetid

Genomforandetiden ér tio ar fran den dag da beslutet att anta planen far laga kraft. Under
genomforandetiden har fastighetsédgaren en lagstadgad rétt att bygga i enlighet med planen och
detaljplanen far inte dndras eller upphévas utan att synnerliga skal foreligger. Efter
genomforandetidens slut fortsitter planen att gélla tills kommunen tar fram en ny plan eller upphéver
géllande plan. Fastighetsédgaren dger efter genomforandetidens slut ingen rétt till erséttning for
forlorade rittigheter som fanns i den ursprungliga planen och som forsvinner nér den ursprungliga
planen andras, ersitts eller upphévs. Tio ar bedoms vara en rimlig tid for utbyggnad enligt vad
planforslaget medger. Den utékning av gdsthamnen som mdjliggors samt tillskapandet av nya lagen
for bostader, innebér efterkommande provningar som kan komma att ta tid. Tidsspannet som foreslas
grundar sig i att kvartersmarken och den allménna platsmarken bor hinna iordningsstéllas under
genomforandetiden.

Huvudmannaskap

Huvudmannaskapet for den allménna platsmarken &r delat. Vaghallare for Strandvagen ar
Trafikverket. Bergstigen &r en enskild vdg som forvaltas av vagforening. Huvudmannaskapet for
denna végstracka ér dirfor enskilt i detaljplanen. For de nya végstrackor som mdjliggors av forslaget,
har dven dér ett enskilt huvudmannaskap reglerats. For 6vrig allménplats &r huvudmannaskapet
kommunalt.

Enligt 4 kap.7 § plan-och bygglagen (2010:900) ska alla allmédnna platser i detaljplanelagda omraden
ha en huvudman. Huvudmannen for de allménna platserna &r ansvarig for att stélla i ordning och
forvalta platserna, till exempel for att skota gator. Huvudregeln i plan- och bygglagen anger att
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kommunen dr huvudman for de allménna platserna i en detaljplan. Om det finns sérskilda skél for att
ha enskilt huvudmannaskap kan kommunen bestimma detta i detaljplanen. Det sérskilda skilet som
motiverar ett enskilt huvudmannaskap for gatumarken inom planomradet (al) &r att det i Nordanstigs
kommun é&r tradition att vigforeningar forvaltar all vigmark i kommunen och ansvarar for drift och
skotsel. Undantag géller dock for de statliga vigarna. For att frémja en enhetlig forvaltning av vigarna
inom tétorten bor darfér huvudmannaskapet, i enlighet med aktuellt planforslag, vara enskilt for den
gatumark som inte utgors av statlig vig. Vid enskilt huvudmannaskap aligger ansvaret for den
allménna platsen pa fastighetsdgaren/fastighetsdgarna enskilt eller gemensamt.

MOTIV TILL DETALJPLANENS REGLERINGAR

Motiv till reglering

Detaljplanen innehéller regleringar for att uppné detaljplanens syfte. Enligt Boverkets forordning
om planbeskrivning (2020:8) ska kommunen motivera varje enskild reglering och lagra motivet
digitalt. Nedan foljer en lista pa bestimmelser och deras motiv

Reglering av allmanplats - Anvandningar
VAG

Motivet till regleringen &r att bekréfta den pagaende markanvindningen for befintliga vagstracka av
Strandvigen (vig 783).

GATA Lokalgata

Motivet till regleringen &r dels att bekréfta den pagéende markanvindningen for befintlig végstricka
av Bergsstigen, dels att mojliggora for tva nya végstriackor som syftar ge aterkomst till nya
campingstugor, stillplatser och bostdder. De tva nya vagstrickorna har dimensionerats sa att utrymmen
for exempelvis diken ryms bredvid vigbanan.

NATUR

Motiven till regleringen ar att
sdkra allménhetens tillgéng till
strandomréadet och bevara
forutséttningarna for djur- och
vaxtlivet pa land och i vatten.
Vidare sikerstiller
naturmarken att omradets
karaktér och 6ppenhet mot
havet bevaras samtidigt som
omgivningspaverkan for
nirboende begrinsas. Den
sdkerstéller dven att gronytor
finns som kan omhénderta,
fordréja och genom
markinfiltration, rena
dagvatten inom omradet.

Figur 2. lllustration over planerade villatomter och flerbostadshus.
I anvéndningen ryms Naturmark utgor gréna sldpp i strukturen & maojliggor

komplement som gangstigar, spridningskorridorer.
géng-och cykelvigar och
utrymmen for omhéndertagande av dagvatten.



PARK

Motiven till regleringen &r att sdkra allménhetens tillgang till strandomradet och bevara
forutsattningarna for djur- och vaxtlivet pa land och i vatten. Vidare sdkerstéller parkmarken slapp
mellan den kvartersmark som mojliggdrs av planforslaget, vilket bevarar omrédets karaktér och
Oppenhet mot havet samtidigt som omgivningspaverkan for ndrboende begrénsas. Parkmarken
sakerstéller dven att stora ytor fortsatt kommer att utgoras av gronyta som kan omhénderta, fordroja
och genom markinfiltration, rena dagvatten inom omradet.

Skotseln har bor ske i enlighet med skoétselplan och med én tétare regelbundenhet &n for planomréadets
naturmark. I anvidndningen ryms komplement sdsom exempelvis gang- och cykelstrék, planteringar,
mindre lekplatser, scener, kiosker och ytor for spontanidrott etcetera.

P-PLATS

Motivet till regleringen é&r att bekréfta den pagaende markanvindningen for befintlig grusparkering i
anslutning till gdsthamnen och restaurangverksamheten. Har ska marken &ven fortsittningsvis hallas
genomslépplig. I anvindningen ingér komplement till parkeringen som till exempel laddstolpar,
belysningsarmatur med mera.

Reglering av allmanplats — Egenskapsbestammelser

Huvudmannaskap

a

Huvudmannaskapet ar enskilt for viss gatumark inom planomradet. Motivet till detta &r att frimja en
enhetlig forvaltning i enlighet med ortens sed. Lds mer om det enskilda huvudmannaskapet under
avsnittet Detaljplanens omfattning och lokalisering, Huvudmannaskap.

Sténgsel, utfart och annan utgang

Utfartsforbud
Motivet med bestimmelsen &r att sdkerstélla att inga ytterligare utfarter mojliggors till Strandvigen.

Den nya lokalgatan som angor i planomrédets vistra del och fortsétter dsterut mot hamnomréadet
omfattas av utfartsférbudet och innebér att vigen endast kan angoras fran Strandvégen, utfarter far inte
ske fran lokalgatan.

Upphévande av strandskydd

az- Strandskydd ar upphavt

For befintliga vigar &mnar bestimmelsen sékerstilla att strandskyddet &r upphdvt inom de vagstrackor
som &r inom 100 meter fran stranden. For den nytillkomna vigen motiveras bestimmelsen av att den,
tillsammans med befintlig parkeringsplats, syftar till att skapa ordnade trafikférhéllanden och
tillgéngliggdra omradet for besokare till camping och allménhet.

Utformning av allman plats

Genomslapplig4

Bestdmmelsens motiv ar att sikerstélla att markytorna inom anvéndningsomradena anléggs med
genomsléppligt material for att begrdnsa andelen hardgjorda ytor inom planomrédet.



Tréd1

Motivet till bestimmelsen &r att befintliga trid inom parkmarken och delar av naturmarken sé langt
som mojligt ska bevaras. De befintliga tallarna léings med vattnet dr karaktaristiska for kustlandskapet.
Befintlig skog inom den utpekade naturmarken &r viktig for de naturvirden som finns dir. Traden
bidrar med gronska, livsmiljoer och ett battre mikroklimat pé platsen. Tréd far dérfor endast fallas om
de ar sjuka eller utgor sdkerhetsrisk. Inom naturmarken dr motivet dels att bibehalla de
skogligavirdena i omréadets norra delar, dels att virna de livsmiljoer som traden utgor for vissa arter.

Figur 3. Befintliga tallar inom ett av de parkomrdde som

omfattas av bestdmmelsen om trddfdllning. Figur 4. Parkmarken med reglering om

att trdd endast far fillas om de dr sjuka
eller utgor sikerhetsrisk.

Reglering av kvartersmark — Anvandningar

Bostader

Motivet till bestimmelsen ar att mojliggora for nya attraktiva havsndra bostader i Stocka.
Anvindningen tillsammans med de egenskapsbestimmelser som reglerats mojliggor for en
kombination av flerbostadshus och enbostadshus.

Figur 5. Modell dver planerade
flerbostadshus och villatomter.




Pumpstation - E1

Motivet till bestimmelsen &r att bekréfta den pumpstation som stér pa platsen. En marginal om cirka 3
meter har lagts runt befintlig byggnad i véstlig, nordlig och 0stlig riktning for att mojliggéra underhéll
och ge utrymme for eventuella ombyggnadsatgérder.

Transformatorstation — E>

Motivet till bestimmelsen &r att sékerstélla att yta finns inom omréadet for en framtida nétverksstation.
E-omradet &r till ytan cirka 7x7 meter, detta for att ge utrymme till underhall. Stationen som placeras
inom omréadet kommer vara betydligt mindre.

Friluftsliv och camping- N

Motivet till bestimmelsen &r att bekréfta den besoks-och turistverksamhet som idag redan finns
kopplad till gdsthamnen och att mojliggoéra en utveckling av densamma. Anvandningen &r endast
avsedd for tillfallig uthyrning av platser for enkelt flyttbara enheter, med undantag for det komplement
som behovs for driften for verksamheten, sdsom exempelvis servicebyggnader och elstolpar.

Foreslagen markanvindning innebér att en utdkning av befintliga stillplatser kan ske. De nya
stallplatsldgena forldggs inbdddade i naturen (PARK) och dr grupperade samt lokaliserade pé ett
sadant sitt att deras omgivningspaverkan begriansas. Sikten for ndrboende har beaktats och ldgena for
nya stéllplatser har forlagts sé att uppvuxna trad sé 1dngt som mojligt kan bevaras inom omslutande
parkmark.

Figur 6. Anvindningsomrddet for Friluftsliv och Camping mojliggér bland annat nya 18 nya ldgen for
stallplatser.

Ytorna for de nya stéllplatslédgena har tagit hojd for att rekommenderade brandsékerhetsavstand mellan
campingfordon (husvagn eller husbil) kan sikerhetsstillas. Stéllplatsytorna varierar i storlek. Dér en
stéllplats ligger ensam ar utrymmet 5 meter brett. Dér fler stallplatser mojliggdrs i rad varierar bredden
fran minst 5,7 meter till 6,5 meter. Inom respektive anvindningsomrade sdkerstélls ett utrymme om
minst 4 meter mellan de parkerade fordonen gér att uppfylla.

For omradet inom vilket befintliga stillplatser redan idag finns anlagda &r motivet att bekréfta den
pagaende anvandningen. For omradet ndrmast Strandviagen mojliggdrs dven for saidana byggnader som
kan utgoéra komplement till anvéindningen, sisom exempelvis servicehus.

Tillfallig vistelse — O

Motivet till anvéindningen &r att medge séddan vistelse eller boende som inte dr av varaktig karaktir
inom planomradet. Syftet med anvédndningsbestimmelsen &r att frimja en 1angsiktig utveckling av
besoks-och turistverksamheter pa platsen.

Bestdmmelsen bekriftar den pagéende restaurangverksamheten for restaurang Mésen och skapar
tillsammans med egenskapsbestimmelserna mojlighet for en utdkning av verksamheten.
Anvindningsbestimmelsen skapar ocksé en flexibilitet och mojliggor dven for annan verksamhet dn
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just restaurang. Tillfallig vistelse (O) i kombination med anvindningen for Friluftsliv och Camping
(N) syftar till att skapa en storre flexibilitet inom anvindningsomradet. Har inryms exempelvis
verksamhet for pensionat, vandrarhem och konferens.

Tillféllig vistelse — O1 Campingstugor

Motivet &r att mojliggdéra campingstugor som kan fridmja turism-och besoksverksamheten inom
omrédet. [ kombination med de verksamheter som redan idag bedrivs inom omradet forespés ett
tillskott av campingstugor kunna stirka serviceunderlaget i Stocka i allménhet, besdks- och
turistnéringen i synnerhet. Tva omraden inom planen pekas ut som omraden dér campingstugor far
uppforas.

Figur 7 & 8. lllustration av de tvd omraden ddr
overnattningsstugor medges av planforslaget.

/
I

Uthyrningsstugor a 40 m?
Stallplatser

Sjébod — V¢

Motivet &r att bekrifta befintliga sjobodar och sékra anvdndningen for framtiden. Tillsammans med
egenskapsbestimmelser gillande hojd och utformning sékerstills att eventuella framtida om- till- eller
nybyggnationer sker i enlighet med den karaktir som aterfinns hos sjobodarna i omradet.

Gésthamn- V;

Motivet ér dels att bekrifta pdgdende mark-och vattenanvéndning for befintlig gésthamn, dels att
mojliggora en utdkning av densamma. Bestdmmelsen har specificerats till just Gdsthamn (jmf. Hamn),
for att avgransa anvindningen och dirigenom undvika de storningar som den bredare anvindningen
for Hamn (V) kan ge upphov till.

Omradet inkluderar dven vatten. Att kvartersmark valts att ldggas ut i vattenomradet motiveras dels av
antalet batplatser som mojliggors av forslaget, dels av att sddana komplement som ingar i
anvindningen, dven kan anldggas i vattnet. Bedomningen r att en framtida utékning av befintlig
gisthamn inte kan bibehélla den karaktér av 6ppet vatten som krévs for att en
anvandningsbestimmelse for vattenomrade (W) skulle kunna tillimpas.
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Reglering av kvartersmark — Egenskapsbestammelser

Begrénsning av markens utnyttjande

Prickmark — Marken far inte forses med byggnad

For de ytor som avser bekréfta pdgdende markanvéndning for stéllplatser samt de ytor dir nya
stallplatser kan genomf6ras d&mnar prickmarken sékerstilla att inga byggnader placeras. Ytorna ska
hallas tillgdngliga for enkelt flyttbara enheter. Bestimmelsen sékrar att omradena halls obebyggda och
deras omgivningspaverkan med avseende till bland annat sikt kan f6ljaktligen begrinsas.

Fastighetsstorlek

ds- Minsta fastighetsstorlek ar 1200 m?

Motivet &r att sdkerstéilla minsta fastighetsstorlek vid tillskapande av nya enbostadshustomter. 1
kombination med bestammelser om hojd och utnyttjandegrad tillférsdkras en dnskvard
bebyggelsestruktur for enbostadshusen, dédr en lamplig andel av fastighetsaren hélls obebyggd. Ytor
som kan sorja for bland annat lokalt omhéndertagande av dagvatten och utemiljder.

d.- Storsta fastighetsstorlek ar 1800 m?

Motivet dr att sdkerstélla storsta fastighetsstorlek vid tillskapande av nya enbostadshustomter. I
kombination med bestammelser om héjd och utnyttjandegrad tillférsdkras en dnskvard
bebyggelsestruktur for enbostadshusen, dir en ldmplig andel av fastighetsaren hélls obebyggd. Ytor
som kan sorja for bland annat lokalt omhéndertagande av dagvatten och utemiljder.

Héjd pa byggnadsverk

hq- Hégsta nockhéjd ar 6 meter

Motivet dr att sdkerstélla att bebyggelsen halls relativt lag. I de 1dgen dar befintlig bebyggelse
bekréftas ger 6 meter i nockhdjd viss marginal och tillforsékrar att planstridigheter inte bildas. For den
sOdra delen av planomradet sikerstéller bestimmelsen samspel 1 h6jd med hansyn till befintlig
bebyggelse och landskapsbilden och bidrar till god helhetsverkan. For de planerade bostadstomterna i
norr mdjliggdr en nockhdjd om 6 meter fran markens medelmarknivé enbostadshus i 1-och 1,5-plan.
Bestimmelsen har hér reglerats for den s6dra raden av planerade enbostadshus.

h2- Hégsta nockhéjd ar 20 meter
Motivet dr att mojliggora for flerbostadshus om fem vaningar. Genom att komma upp i hojd kommer
havsutsikt att ges fran framtida boenden.

hs;- Hogsta nockhojd ar 8 meter

Motivet dr mojliggdra bostadshus i tva vaningar norr om den planerade vagstrackan. Genom att
bebyggelsen norr om den planerade vagstrackan ges mojlighet till ytterligare en vaning skapas
mojlighet till havsutsikt. Bestimmelsen sédkerstéller en variation i hdjd som samspelar med
landskapsbilden och bidrar till god helhetsverkan.

hs- Hogsta nockhojd ar 5 meter

Motivet &r att sdkerstélla att nya campingstugor ges en hojd som ger en begrénsad
omgivningspéverkan for befintliga bostéder. En nockhojd om 5 meter &r tillrdcklig for att nya
campingstugor ska kunna uppforas med loft.

Markreservat for allménnyttiga &ndamal

x1- Markreservat for allmannyttig gang- och cykeltrafik

Motivet &r att sdkerstélla det gdng-och cykelstrak som planeras 16pa frén vist till st ldngs stranden
inom planomradet. Stora delar av ge-straket forldggs inom allmén plats (PARK och NATUR) men
delar av strackan kommer att 16pa genom kvartersmark. For att sdkerstélla strakets utrymme och
allménhetens tillgang till detta regleras ett markreservat.
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Placering

p1-Campingstugorna ska placeras med ett avstdnd om minst 2 meter fran intilliggande stugor.
For att sdkerstilla fristdende stugor som skapar sldpp ner mot havet och pa sa sétt minskar sin
omgivningspaverkan for ndrboende i avseende av skymd sikt, regleras placeringsbestimmelsen.
Placeringsbestimmelsen fyller 4ven syftet att tillforse att brandskyddsavstand hélls mellan den
planerade bebyggelsen.

p2- Huvudbyggnad ska placeras minst 4,5 meter fran fastighetsgrans.

Motivet till placeringsbestémmelsen ar att tillforsékra att det inom framtida bostadsfastigheter ska
finnas tillrdckligt avstdnd mellan tillkommande bebyggelse och framtida fastighetsgrénser. Detta for
att trygga brandskyddsavstand, avstand till gatumark, men &ven sékra att underhéll av framtida
byggnader kan ske inom den egna fastigheten. Placeringsbestimmelsen ger dven en tydlig
bebyggelsestruktur i omradet, ndgot som bidrar till en god helhetsverkan.

p3- Huvudbyggnad ska placeras minst 4,5 meter fran fastighetsgrans. Vid bebyggelse av
radhus eller parhus far byggnaden sammanbyggas over fastighetsgranser inom
egenskapsomradet.

Motivet till placeringsbestémmelsen ar att tillforsékra att det inom framtida bostadsfastigheter ska
finnas tillrdckligt avstand mellan tillkommande enbostadshus och framtida fastighetsgranser. Detta for
att trygga brandskyddsavstand, avstand till gatumark, men dven sékra att underhall av framtida
byggnader kan ske inom den egna fastigheten. For att moéjliggora radhus eller parhus inom
egenskapsomradet sé far radhus eller parhus sammanbyggas Over fastighetsgrans.

p4s- Komplementbyggnad ska placeras minst 2 meter fran fastighetsgrans.

Motivet till placeringsbestimmelsen &r att tillférsdakra att det inom framtida bostadsfastigheter ska
finnas tillrdckligt avstdnd mellan tillkommande bebyggelse och framtida fastighetsgrénser. Detta for
att trygga brandskyddsavstand, avstand till gatumark, men &ven sékra att underhéll av framtida
byggnader kan ske inom den egna fastigheten. Placeringsbestammelsen ger dven en tydlig
bebyggelsestruktur i omradet, nagot som bidrar till en god helhetsverkan.

Takvinkel

0O1-Minsta takvinkel ar 25 grader.
Bestédmmelsen sékrar att ny bebyggelse i anslutning till hamnomrédet utformas med hénsyn till
befintligt taklandskaps karaktar.

Utformning

f1.Gavlarna ska vara vanda i nordlig respektive sydlig riktning

Bestimmelsen sdkerstiller att eventuella till- eller nybyggnationer placeras med gavlar i nordlig
respektive sydlig riktning. Motivet till detta &r att anpassa tillkommande bebyggelse till den struktur
och karaktér som finns genomgéende i de vattennéra ldgena inom planomradet.

f2- Byggnader ska utformas med sadeltak
For att sékerstilla att sjobodar inom omradet vid framtida om-, till- eller nybyggnationer fortsatt
bibehéller sin karakteristiska takutformning regleras bestimmelse om sadeltak.

Utférande

b1.Marken ska vara genomslapplig

For att sikerstélla att ytor som planlagts for anvéndningen Friluftsliv och Camping (N) anléggs med
genomslédppliga material har egenskapsbestimmelsen b; anviands. Denna bestimmelse géller dven for
omradet nidrmast gisthamnen dér genomsléppliga ytor for stéllplatser redan finns anlagda.
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b,- Fasad ska vara bekladd med trapanel, malad i réd slamféarg.
Motivet dr att sdkerstélla att befintlig och tillkommande bebyggelse anpassas till omradets
kustbebyggelse.

bs- Grundldaggning av nya byggnader ska goras pa en lagsta hojd av +2,4 meter (RH2000).
For att garantera att nya byggnader klarar en hogsta hogvattenniva i havet pa +2,4 meter och
dérigenom foljer kommunens dvergripande riktlinjer géllande klimatanpassning. Bestimmelsen har
reglerats for den kvartersmark som majliggér sddan nybyggnation som for sin funktion inte behdver
ligga néra vattnet.

bs- Grundldggning av nya byggnader ska goras pa en hogsta hojd av +4,5 meter (RH2000).
Motivet dr att grundlaggningen for de nya campingstugorna i det vdstra omradet (O;) inte ska komma
upp i en for hog markniva. Grundlaggningen for stugorna ska ligga pa en lagre h6jd dn Strandvégen
och befintliga bostéder ldngs med denna. Tillsammans med bestdammelsen som reglerar nockhojd
sdkras att bebyggelsen halls sméskalig och att omgivningspaverkan begrinsas.

bs- Minst 50% av marken ska vara genomslapplig.
Genom att sékerstilla att minst 50 % av marken runt planerade flerbostadshus hélls genomslapplig
skapas mdjlighet for att bromsa avrinning samt att ldta marken infiltrera dagvattnet.

Utnyttjiandegrad
e1- Storsta byggnadsarea dr 200 m? inom anvandningsomradet.

Motivet &r att mojliggora flera campingstugor inom anvéndningsomradet. Campingstugornas
byggnadsarea far inte
tillsammans utgoéra mer dn 200
m?inom omradet. Syftet ér att
begréinsa nya campingstugors
omgivningspaverkan och sikra
en god helhetsverkan.
Tillsammans med bestimmelsen
om storsta byggnadsarea om 40
kvm och stugornas placering i
forhallande till varandra,
tillforséakras att volymerna inte
blir for dominerande i
landskapsbilden.

Figur 9. Vy lings Strandviigen 6ver det vdstra omrddet ddr
overnattningsstugor mojliggors.

e2- Storsta byggnadsarea ar 40
m?2 per campingstuga.

Motivet ér att mojliggdra for
campingstugor om max 40 m?
inom anvéndningsomradet. Ett
fullt utbyggt alternativ inom
omradet, innebér tillsammans
med bestimmelsen e, att fem
campingstugor om 40 m? kan
uppforas. Bestimmelsen skapar
dven viss flexibilitet,
campingstugorna kan ges en
mindre byggnadsarea &n 40 m?

= e ] Figur 10. Vy frdn befintlig villatomt over det vistra omrddet ddr
och darigenom mdjliggora for overnattningsstugor mojliggors.
flera mindre stugor. Tillsammans
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med bestdimmelser om storsta byggnadsarea inom anvindningsomradet och stugornas placering i
forhallande till varandra, tillforsékras att volymerna inte blir for dominerande i landskapsbilden.

e3- Storsta byggnadsarea ar 125 m? inom anvandningsomradet.

Dir byggritt medges inom anvidndningen regleras denna till en byggnadsarea om 125 m?. Den
bagarstuga som idag star pa platsen utgor cirka 45 kvm. Motiven till att halla byggritten relativt 1ag ar
dels att begrinsa omgivningspaverkan fran tillkommande bebyggelse, dels att bibehalla den
sméskalighet som finns inom hamnomréde idag.

e4- Storsta byggnadsarea ar 100 m? inom anvandningsomradet.

Motivet &r att mojliggdéra campingstugor inom anvéandningsomradet.

Campingstugornas byggnadsarea far inte tillsammans utgdéra mer dn 100 m?inom omradet. Syftet r
att begrinsa nya campingstugors omgivningspaverkan och sékra en god helhetsverkan. Tillsammans
med bestdimmelsen om storsta byggnadsarea om 25 kvm och stugornas placering i forhéllande till
varandra, tillférsékras att volymerna inte blir for dominerande i landskapsbilden.

es- Storsta byggnadsarea ar 25 m? per campingstuga.

Motivet dr att mojliggora for campingstugor om max 25 m? inom anvindningsomradet. Ett fullt
utbyggt alternativ inom omradet, innebar tillsammans med bestimmelsen e, att fyra campingstugor
om 25 m? kan uppforas. Bestimmelsen skapar dven viss flexibilitet, campingstugorna kan ges en
mindre byggnadsarea dn 25 m? och dirigenom méjliggora for flera mindre stugor. Tillsammans med
bestdimmelser om storsta byggnadsarea inom anvindningsomradet och stugornas placering i
forhallande till varandra, tillforsékras att volymerna inte blir for dominerande i landskapsbilden.

Figur 11. Vy fran befintlig villatomt ner mot planerade évernattningsstugor éster om befintlig
restaurangverksamhet.

es- Storsta byggnadsarea ar 320 m? inom anvandningsomréadet.
Motivet till regleringen é&r att skapa utvecklings- och utbyggnadsmojligheter for befintlig verksamhet.
Befintlig bebyggelse inom anvindningsomrédet utgér idag cirka 240 m?.

e7- Storsta byggnadsarea ar 250 m? per fastighet.

Motivet till regleringen dr skapa byggritt for enbostadshus inklusive komplementbyggnader i
attraktivt havsnira ldge. Befintliga enbostadshus lédngs Strandvédgen och Bergsstigen varierar mellan
cirka 150-200 kvm byggnadsarea. Bedomningen &r att en ndgot storre byggritt &r motiverat da
omrédet skiljs fran befintliga bostdder genom Bergstigen och tillsammans med reglering om
fastighetsstorlek tillforser att bebyggelsens storlek harmonierar med de tilltagna fastighetsstorlekarna.
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Figur 12. lllustration éver foreslagna bostadstomter.

eg- Storsta byggnadsarea dr 20 % av fastighetsarean inom egenskapsomradet.

For de bostadsfastigheter som kan skapas norr om den planerade végstrackan regleras byggnadsarean i
procent i forhéllande till fastighetsarean. Detta for att skapa flexibilitet som gor att det dels gar att
bilda fastigheter for enbostadshus, dels gér att bilda storre fastigheter som medger flerfamiljshus i
form av mindre radhus alt. parhus. Detta for att skapa forutsattningar for varierande boendeformer
inom planomradet specifikt, i Stocka som ort generellt.

eo- Storsta byggnadsarea ar 30% av fastighetsarean inom egenskapsomradet.

Motivet &r att mojliggora for flerbostadshus inom det nordligaste egenskapsomradet. Genom att
reglera 30 procent av fastighetsarean skapas en maximal byggritt om 771 kvm inom
egenskapsomradet, detta forutsatt att egenskapsomréadet fastighetsbildas till en fastighet om 2570 kvm.
Skapas i stillet tva fastigheter om 1285 kvm, blir byggnadsarean cirka 385 kvm per fastighet.
lustrerade flerbostadshus har en byggnadsarea om cirka 360 kvm vardera. Syftet med att mojliggora
for flerbostadshus i omrédet ér att forutsittningar skapas for varierande boendeformer inom
planomrédet specifikt, i Stocka som ort generellt.

Varsamhet

ki - Foljande karaktarsdrag och varden hos byggnadens yttre ska
sarskilt beaktas vid dndring: fasadernas falurodfargade trapanel,
fonstrens utformning med fonsterluckor i svartmalat tra och dess
svartmalade knutar och foder.

Motivet till bestimmelsen &r att sékerstilla att byggnadens sdrdrag bevaras.

Den trdhusbebyggelse i hamnen som reglerats med varsamhetsbestimmelser vittnar om att fisket haft
stor betydelse pa orten. Bebyggelsen anses vara karaktéristiska for byggnader i kustmiljon.
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k- Foljande karaktarsdrag och varden hos byggnadens yttre ska
sarskilt beaktas vid dndring: fasadernas falurodfargade trapanel,
fonstrens utformning med fonsterluckor i falurott tra och dess
rodmalade knutar och foder.

Motivet till bestimmelsen ar att sékerstilla att byggnadens sirdrag bevaras.

Den trahusbebyggelse i hamnen som reglerats med varsamhetsbestimmelser vittnar om att fisket haft
stor betydelse pa orten. Bebyggelsen anses vara karaktaristiska for byggnader i kustmiljon.

ks- Foljande karaktarsdrag och varden hos byggnadens yttre ska sarskilt beaktas vid andring:
fasadernas falurédfargade trapanel, fonstrens utformning och indelning.
Motivet till bestimmelsen ar att sékerstilla att byggnadens sirdrag bevaras.

Den trahusbebyggelse i hamnen som reglerats med varsamhetsbestimmelser vittnar om att fisket haft
stor betydelse pa orten. Bebyggelsen anses vara karaktaristiska for byggnader i kustmiljon.

Egenskapsbestammelser for all kvartersmark
Upphévande av strandskydd

Motivet dr att upphdva strandskyddet inom all kvartersmark som ligger inom strandskyddat omrade 1
planen. Syftet ar att kunna utveckla utpekat LIS-omrade.

Reglering av vattenomrade - Anvandningar
Vattenomrade (W)

Anvindningen syftar till att sdkra att stora delar av vattenomradet som innefattas av detaljplanen
fortsatt ska ha karaktdren av Oppet vatten. Regleringen tydliggor vilket vatten som ska hallas Gppet.
Vattenomrédet ska héllas fritt fran stérande ingrepp.

Bryggor (W)
Anvindningen syftar dels till att bekréfta pagaende vattenanvandning for befintliga bryggor, dels att i
ett 1age, 1 anslutning till befintlig gdsthamn, mojliggoéra for anldggandet av ytterligare en brygga.

Smabatshamn (W)
Anvindningen syftar till att mojliggora for ytterligare brygganlaggningar for langtidsuthyrning i
anslutning till befintlig gésthamn.

Reglering av vattenomrade — Egenskapsbestammelser

Upphévande av strandskydd

az — Strandskyddet ar upphavt.

Motivet dr att upphdva strandskyddet for befintliga bryggor som ar lagligt tillkomna. Motivet dr dven
att upphéva strandskyddet i féreslagna ldgen for bryggan i anslutning till gdsthamn(W) samt
smabatshamnen (W>).
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PLANERINGSUNDERLAG

Kommunala

Oversiktsplan
For omradet géller Oversiktsplan-Nordanstig 2040, laga kraft 2024-07-23.

Oversiktlig klimatriskanalys

Som ett planeringsunderlag till kommunens nyligt antagna Gversiktsplan genomfordes en 6versiktlig
klimatriskanalys. Analysen ska anvéndas som planeringsunderlag i samband med avvégningar inom
savil planerade utvecklingsomrdden som kommande detaljplanlédggning och bygglovsforfragningar.

Bostadsférsériningsprogram

Kommunfullmaktige beslutade 2024-02-26 om att anta riktlinjer for kommunens bostadsférsorjning
genom bostadsforsorjningsprogram. Dar fastslés bland annat vilka insatser som prioriteras for ett okat
bostadsbyggande. En viktig insats dr att verka for en planberedskap for smahus i attraktiva ldgen, en
annan 4r att verka for en variation i boendeformer.

Detaljplaner
Byggnadsplan for Stocka samhdlle (akt.nr 21-HAR-899) samt Omrddesbestimmelser for del av Stocka
3:21 (aktnr. 2132-P00/2) dr idag géllande for aktuellt omrade.

Undersékning om betydande miljépaverkan

En undersdkning om betydande miljopaverkan genomfordes infor det andra samradet. Den
sammanvégda bedomningen var vid undersdkningen att ett genomférande skulle kunna antas medfora
betydande miljopéverkan. Detta eftersom delar av planomrédet ianspraktas for att mojliggora sddana
mark-och vattenanvéndningar som réknas upp i 4 kap. 34 § plan-och bygglagen samt finns beskrivna i
miljobeddmningsférordningen (2017:966) bilaga.

Av den genomforda undersokningen framgar att tonvikten i en miljokonsekvensbeskrivning bor ligga
vid fororeningarna i bottensedimenten. Hur planforslaget paverkar och péverkas av dessa fororeningar.
Kopplingen till MKN vatten blir foljaktligen ocksé viktig. Vad géller utdkningen av stéllplatserna
(som samhéllsbyggnadsenheten beddmer falla in under Campingplats) ér tolkningen att dven dessa
innefattas av 4 kap. 34 § plan-och bygglagen.

Sérskilt beslut om betydande miljépaverkan

Enligt 6 kap. 6 § miljobalken (1998:808) ska kommunen nér undersékningen genomforts, i ett sérskilt
beslut, avgéra om genomférandet av planen, programmet eller 4ndringen kan antas medfora en
betydande miljopaverkan. Beslutet ska redovisa de omstandigheter som talar for eller emot en
betydande miljépaverkan. Om planen inte kan antas medfora en betydande miljopaverkan enligt det
sdrskilda beslutet ska skdlen for bedomningen redovisas i planbeskrivningen i enlighet med 4 kap. 33
b § plan-och bygglagen (2010:900).

Sarskilt beslut om betydande miljopaverkan fattades av byggnadsnamnden 20251030 BN § 72.

Miljbkonsekvensbeskrivning

En miljokonsekvensbeskrivning har tagits fram av Norconsult Sverige AB (20250514) for aktuellt
detaljplaneforslag. Infér granskningen har miljokonsekvensbeskrivningen reviderats (20251022) Den
sakliga avgransningen i denna innebér att miljoaspekterna for Vattenmiljé, Hélsa (buller och
fororeningar), Naturmiljé och Kulturmiljo konsekvensbeskrivs.

18



Samradsredogérelse fran férsta samradet

Under det forsta samradet ar 2021 inkom totalt 40 yttranden till byggnadsndmnden. En
sammanfattning av inkomna synpunkter som da inkom och samhéllsbyggnadsenhetens bemétande
finns i uppréttad Samrddsredogorelse samrdd 1.

Samradsredogérelse fran andra samradet

Under samradet 2025 sa inom totalt 30 yttranden till byggnadsndmnden. 17 yttranden inkom fran
privatpersoner. En sammanfattning av inkomna synpunkter och samhéllsbyggnadsenhetens bemdétande
finns i upprittad Samrddsredogorelse samrad 2.

Granskningsutlatande fran granskningen

Under granskningen sa inkom totalt 15 yttranden till byggnadsndmnden. 9 yttranden inkom fran
privatpersoner. En sammanfattning av inkomna synpunkter och samhéllsbyggnadsenhetens bemdétande
finns i upprittat granskningsutlitande.

Utredningar

Med anledning av inkomna samradsyttrande och det avgransningssamrad som genomfordes togs ett
antal utredningar (planeringsunderlag) fram under dren 2021-2022. Dérefter holls ett nytt
undersdknings- tillika avgransningssamrad (2024) med lansstyrelsen och bedémningen gjordes att en
miljokonsekvensbeskrivning skulle uppréttas infor det andra samradet. Inom ramen for det arbetet togs
ytterligare tva utredningar fram; gasthamnsutredning samt dagvattenutredning. Vidare gjordes
beddmningen att en arkeologisk utredning for den norra delen av planomradet borde genomforas.
Utredningen arbetades fram till granskningsskedet. Efter genomford granskning har dven
kompletterande dagvattenberdkningar tagits fram. Detta for att hitta lamplig atgérd for att fordréja
dagvatten sd nagon 6kad belastning inte sker pa Trafikverkets vagtrumma vid ett 50 ars flode.
Trafikverket har efter granskningen godként berdkningarna och atgérdsforslaget.

Samtliga genomforda utredningar kommer i sin helhet att bildggas denna samradshandling. En
redovisning over respektive utredning/inventering gors nedan. Utredningsresultaten redovisas under
planbeskrivningens avsnitt Férutsdtiningar och Konsekvenser. For en mer detaljerad redogorelse
hanvisas till respektive utredning i sin helhet.

e Fagelinventering, PM (Johan Myhrer 20210825)

e Habitat & boplatskartering (20211129 Calluna AB)

e Sedimentundersokning (20220530 Sigma Civil AB)

e PM Trafik (20220530 Sigma Civil AB)

e Lokaliseringsutredning stéllplatser (20220530 Sigma Civil AB)
e Bullerutredning Trafik (20220620 Tunemalm Akustik AB)

e Gisthamnsutredning (20250425 Sigma Civil AB)

e Dagvattenutredning (20250411 Sigma Civil AB)

e Arkeologisk utredning steg 1 (20250616 Lansmuseet Gévleborg)
e Naturvérdesinventering (20250926 Calluna AB)

e Artskyddsutredning (20251009 Calluna AB)

o Kompletterande PM Dagvatten 50 ars flode (20260109 Norconsult)

19



PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Kommunala forutsattningar

Oversiktsplan

Av kommunens 6versiktsplan (2024) framgar av den lokala utvecklingsinriktningen att Stocka &r en av
kommunens Kustutvecklingsnoder. Vid dessa noder finns platser och verksamheter som bor varnas och
utvecklas for savél boende som besokare. I dessa omraden framgar av dversiktsplanen att sméskaliga
servicefunktioner, fritidsbétar, husbilsturismen bér uppmuntras.

Stora delar av planomradet dr av kommunens 6versiktsplan ett utpekat omrade for
landsbygdsutveckling i strandnéra lagen (LIS). Bedomningen &r att det hér finns mdjlighet till
attraktiva havsnéra bostéder, vilka pa ett positivt sitt skulle bidra till att bibehalla serviceunderlaget i
Stocka. Den befintliga smabatshamnen ges forutsattning att utvecklas med kringliggande faciliteter
och service som attraherar besokare till Stocka via vattnet och frén land. Platsen anvénds delvis redan
idag for andamalet. Straket i Oster ar for att i huvudsak mojliggora for ett promenadstrak ut mot
Ronnskdr.

Figur 13. Utpekat LIS-omrdde L22 i Nordanstigs éversiktsplan (2024).

For planomradet pekar 6versiktsplanen ut utvecklade markanvéndningar for méngfunktionell
bebyggelse, ssmmanhéingande bostadsbebyggelse (smaskalig bostads/fritidsbebyggelse) och
smébédtshamn. Foér omraden inom vilken den méngfunktionella bebyggelse pekats ut ska fortétning och
funktionsblandning efterstravas och dér nya bostader planeras ska mélséttningen vara en variation i
upplatelseformer och storlekar, sa att nya bostédder kompletterar den bostadsstruktur som finns pa
orten. Bebyggelsen ska lokaliseras sa att det finns en fri passage mot stranden och med korridorer som
mojliggdr for allminhetens atkomst till vatten och spridningsvégar for vaxt- och djurliv. For omraden
inom vilken den sméaskaliga bostads/fritidsbebyggelsen pekas ut framgéar att dessa omraden ska
mojliggora for attraktiv bostadsutveckling i anslutning till infrastruktur och befintliga bebyggelsestrak.
Tillkommande bebyggelse ska ta hdnsyn till savél det lokala bebyggelsemdnstret som platsens terréng.
Vidare bor det ses som fordelaktigt om ny bebyggelse kan anslutas till kommunens VA-omréade. For
omraden inom vilken anvidndningen for smabéatshamn pekats ut s& ska gisthamn eller annan angdring
for fritidsbétstrafik kunna utvecklas. I anslutning till dessa kan med fordel annan service som starker
anvéindningen tillatas. Vidare framgér att tillgéngligheten frén land och vatten ska vara hog och
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atgirder som skapar attraktiva miljéer for besokare prioriteras. Av oversiktsplanen framgar dven att
ndr prioritering krdvs mellan olika liknande anldggningar ska sambanden med andra anldggningar
langs kusten beaktas for att gynna bétturismens utveckling.

Oversiktlig klimatriskanalys

Av klimatriskanalysen framgér att omradet kan komma att paverkas av stigande havsnivaer. Dér
redogors fOr att vattennivderna kan stiga sé att strandlinjen flyttas mellan 5—-15 meter in mot land. I
samband med extremfloden vid stormhéndelser kan vattennivan moéjligen berora en storre del av LIS-
omradet, vilket bor beaktas pa lang sikt.

I Stockaviken férekommer riskomraden avseende skyfall, se rodmarkeringar i figur 1. Tvd av dessa dr
beldgna lédngs Strandvégen, utanfor tilltdnkt planomréde. Ett dr beldget inom tilltdnkt planomrade,
strax sdder om det omrade ldngs Bergstigen som av OP pekats ut for sméskaligt bostads- och
fritidshusbebyggelse. Lagpunkten hér aterfinns norr om Strandvégen, langs Bergstigen i 0stlig
riktning. Omradet kan ses ansamla stérre mangder vatten vid 100-arsregn. Generellt bor nybyggnation
av byggnader och vigar undvikas i lagpunkter for att minska risken for 6versvamning.

Figur 14. Tva riskomrdden lings Strandviigen vister om planomrddet markerad med rod cirkel. Lagpunkt
korsningen Strandvigen/Bergstigen markerad med bld kvadrat.

Gaéllande detaljplan
Omrédet &r sedan tidigare detaljplanelagt. Omradet omfattas av en byggnadsplan och
omradesbestaimmelser.

Inom det nu foreslagna planomrédet &r byggnadsplan for Stocka samhélle (akt.nr 21-HAR-899) samt
omradesbestammelser for del av Stocka 3:21 (aktnr. 2132-P00/2) gédllande. Av byggnadsplanen,
lagakraftvunnen 1971-11-29, regleras markanvindningen, inom aktuellt omrade, som allmén plats for
park, plantering eller gata. Omradesbestimmelserna vann laga kraft 1995-05-31 och omfattar
fastigheten Stocka 3:132 samt befintligt gdsthamnsomrade inom Stocka 3:21.
Omradesbestimmelserna anger anvéndningarna restaurang, kafé och fritidsaktivitet (RN), hamn och
fritidsverksamhet (VN) samt 6ppet vatten (W).

I samband med aktuell planldggning kommer géllande byggnadsplan (for aktuell del) och
omradesbestammelser (i sin helhet) att upphévas.

Planbesked
Planbesked och planuppdrag gavs 2020-06-24.
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Riksintressen
Planomradet omfattas av tva riksintresseomraden och ar beldget i nirhet av ett tredje.

Riksintresse fér rennéring, yrkesfiske eller vattenbruk 3 kap 5 § MB (1998:808).

Omradet omfattas av riksintresse for yrkesfiske.

Riksintresse fér totalférsvaret 3 kap 9 § MB (1998:808)

Omradet omfattas av riksintresset for Totalforsvaret; Paverkansomréade viaderradar.

Riksintresse for naturvard 3 kap. 6 § MB (1998:808)

Cirka 240 meter sydvédst om aktuellt planomrade, pa andra sidan Stockaviken, finns ett riksintresse for
Naturvard (Harméangersén, med Harsjon).

Hushallningsbestammelser enligt 3.kap miljobalken

Jordbruksmark
Planomradet omfattar inte ndgon jordbruksmark.

Skogsbruk

Planomradet omfattar inte ndgon skogsmark som har betydelse for skogsniringen. Det foreslagna
omradet for mojliggdrandet av bostidder 1 planomradets norddstra del, angréansar i nordlig riktning till
ett omrade dar avverkning skett for mer dn 10 &r sedan, enligt kartunderlag fran Skogsstyrelsen.
Skogen inom det omrade som mdjliggdr bostidder dgs av Nordanstigs kommun.

Oexploaterade omraden

Planforslaget innebar att tidigare oexploaterade ytor ianspraktas for att moéjliggora en utveckling av
Stocka hamn och skapa mdjlighet for nya bostider i kustnéra ldge. Vidare ianspraktas mark for att
mojliggora ett tillgdngliggdrande av strandlinjen for allménheten genom det foreslagna gang- och
cykelstraket

Ekologiskt sérskilt kdnsliga omraden
Planomradet omfattar inte ndgot ekologiskt sarskilt kansligt omrade.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer ér ett juridiskt bindande styrmedel som inférdes med Miljobalken &r 1999.
Miljokvalitetsnormer kan innefatta fororeningsnivaer och stérningsnivéer som inte far understigas
eller 6verskridas. Normerna reglerar att manniskor och naturen/miljon inte utsitts for patagliga
olagenheter och syftar till att uppfylla de gemensamma kraven inom EU. Miljokvalitetsnormerna
omfattar vattenférekomster, utomhusluft, omgivningsbuller.

Luft

Miljokvalitetsnormen for utomhusluft géller i hela landet och framgéar av luftkvalitetsforordningen
(2010:477). Normen bestar av bade gransvéirden och malsittningsvérden for ett antal luftféroreningar,
déribland kvévedioxid (NO2) och partiklar (PM10, PM2,5).

Kommunens oversiktsplan anger att luftkvaliteten i Nordanstig 6verlag dr god och att
bebyggelseutvecklingen ska ske pa sadant sétt att gdng-, cykel- och kollektivtrafik fradmjas. I omraden
dér nya bostadstdder foreslas medfors ofta en lokalt 6kad biltrafik, men inte i sddan omfattning att det
paverkar uppfyllelsen av miljokvalitetsnormerna for luft.

Vatten

Miljokvalitetsnormerna (MKN) i en vattenforekomst beskrivs utifrén olika kvalitetsfaktorer. En viktig
del av ramdirektivet for vatten ar forsdmrings- och dventyrandeforbudet, vilket innebar forbud mot att
forsdmra och dventyra mdjligheten till forbattring. Det innebér ocksé att statusklassen for en
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kvalitetsfaktor inte far forsaimras. MKN for vatten avser ekologisk eller kemisk ytvattenstatus for en
vattenforekomst och géller ned till kvalitetsfaktorniva. De biologiska kvalitetsfaktorerna &r styrande
(viktigast i rang) inom ekologisk status. Den regionala vattenmyndigheten beslutar om MKN for
vattenforekomsterna inom myndighetens geografiska ansvarsomréde.

Planomradet innefattar delar av vattenforekomsten Norra och Mellersta Bottenhavets kustvatten
(Stockaviken). Den ekologiska statusen for vattenforekomsten bedoms till Méttlig med tillforlitlighet 3
— Hog. Risken att minst ett av de s kallade sérskilda fororenande #imnena (SFA) dverstiger
bedomningsgrunden for god ekologisk status och att god status inte kommer att kunna uppnas till 2027
baseras p& paverkansanalysen av betydande paverkanskillor och statusklassningen av SFA.

Den kemiska ytvattenstatusen ar klassad till ”Uppnar ej god status” med tillforlitlighet 1 — Lag. Den
sammanvigda beddmningen av kemisk status klassas som simre dn god i vattenforekomsten. Minst ett
av de undersokta sa kallade prioriterade &mnena i vattenférekomsten dverskrider géllande
bedomningsgrund.

Verksamheter far inte paverka vattenforekomsten sa att kvaliteten blir sdmre an vad som anges i MKN.
Det har darfor varit viktigt att under framtagandet av aktuellt forslag utreda vilken paverkan detta har
pa vattenforekomsten, sé att kvalitén inte forsdmras av forslaget. En redovisning géllande
planforslagets konsekvenser kopplat till MKN Vatten gors del i upprittad miljokonsekvensbeskrivning
(MKB) och dels i planbeskrivningens avsnitt Konsekvenser.

Buller

For buller finns en miljokvalitetsnorm som sdger att man ska efterstriva att omgivningsbuller inte
medfor skadliga effekter pa manniskors hélsa. Normen anses foljas nér strdvan ar att undvika skadliga
effekter pd méanniskors hilsa av omgivningsbuller.

Den marginella trafikokning som kan véintas av planforslaget medfor inte att gdllande riktvérden for
trafikbuller kommer att dverskridas inom omréadet. En redovisning kring trafikbuller gors dels i
upprittad bullerutredning, dels i planbeskrivningens avsnitt Konsekvenser.

S6der om planomradet, pa andra sidan Stockaviken, inom det fore detta sdgverksomradet finns idag
verksamhet. Nagra uppgifter kring att dessa skulle generera bullernivaer som stor den planerade
markanvandningen inom aktuellt planomréde finns inte.

Miljo
Strandskydd

Strandskyddet regleras enligt 7 kap. miljobalken (13—18 §). Omréadet omfattad delvis av strandskydd
pa 100 meter. En forutséttning for upphdvande av strandskyddet r att djur- och véxtlivet inte paverkas
pa ett oacceptabelt sitt, att allmédnhetens tillgang till strandomraden inte forsdmras samt att det finns sa
kallade sérskilda skél” som anges i lagtexten.

Omradet &r sedan tidigare planlagt genom detaljplan (aktnr.21-HAR-899) samt genom
omradesbestammelser (aktnr. 2132-P00/2). Strandskyddet aterintrdder fér omradet i samband med den
nu aktuella detaljplaneliggningen. Omradet #r ett antaget LIS-omrade (OP, 2024) och bedémningen ir
saledes att dispensskal finns i enlighet med 7 kap. 18 d § MB for stora delar av omradet. Fri passage
kommer sékras mellan ny foreslagen bebyggelse och strandlinjen. Bedomningen &r saledes att dven
om strandskyddet paverkas, sa ska planforslaget anpassas sé att paverkan inte dr negativ. En
redogorelse kring hur planforslagets mark-och vattenanviandning paverkar strandskyddet och vilka
dispensskilen som aberopas gors i planbeskrivningens avsnitt Konsekvenser.
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Dagvatten

Dagvatten inom omradet omhéndertas idag lokalt. Nagot dagvattennit &r inte utbyggt i omradet.
Omrédet bestar idag framst av genomsléapplig naturmark med inslag av berg. Det dagvatten som
uppstar pa hardgjorda ytor avleds ytligt och rinner direkt till havet eller infiltrerar lokalt. Den laga
exploateringsgraden resulterar i 1dga fororeningsnivéer i dagvattnet. Det saknas dagvattenanldggningar
inom omréadet men det finns en l&glént yta norr om korsningen Strandvégen/Bergstigen, som ansamlar
dagvatten. Ytan uppehaller, infiltrerar och renar delar av vigdagvattnet som uppstér pa Bergsstigen. En
vagtrumma finns nedstroms ytan och ligger under Strandvagen.

Planomradets recipient dr Norra Bottenhavets kustomrade. Enligt den senaste statusklassningen i VISS
(Vatteninformationssystem Sverige) klassificerades den ekologiska statusen for recipienten som
”Mattlig” och den kemiska statusen som ”ej god”.

Nordanstig kommun foljer riktlinjer enligt Svenskt Vattens publikation P110, vilket innebér att
omradet ska dimensioneras for ett 10 ars regn med klimatfaktor 1.25 enligt bebyggelse typen ’Gles
bostadsbebyggelse”. Vid ett Vid ett 10 ars regn innebér detta att dagvatten ska ges majlighet att
infiltrera eller avledas direkt till recipient sé att inga skador uppkommer pa egen eller narliggande
fastighet, eller annan infrastruktur.

En dagvattenutredning dr genomford for att redogora for konsekvenser av aktuellt férslag kopplat till
dagvattenhanteringen. Till dagvattenutredningen har, efter dialog med Trafikverket, ett kompletterande
PM tagits fram som redovisar ett 50-arsflodes paverkan pé Trafikverkets anldggning 14ngs
Strandvégen. En redogdrelse kring dagvattenutredningen och foreslagen dagvattenhantering gors i
planbeskrivningens avsnitt Konsekvenser, Dagvatten.

Naturmiljé

Planomradet ar beldget i Stockaviken som ar en havsvik i Bottenhavet. Delar av kustremsan i
planomradet karaktériseras av blockig terrdng langst strandkanten. Inom omradet mellan Strandvédgen
och havet finns ett jdmnarigt tridskikt som domineras av tall med inslag av vartbjork och klibbal.
Filtskiktet bestar av olika risviaxter. Omradet ar delvis bevuxet med sly.

T
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I anslutning till befintlig
restaurangverksamhet och gésthamnen
finns idag ett gronomréade insprangt i
strukturen, omgiven av grusade
parkeringar for stéllplatser och
besdkande. Aven hir ér terriingen blockig
och ett antal tallar utgor vixtlighet.

I planomrédets vistra del finns en Gistvall
pa denna vixer en ladlav (Calicium
tigallare). Arten finns fragmentariskt och i
minskande omfattning pa naturlig ved och
obehandlad kulturved varfor det ar
angelaget att skydda de rester som finns.

Planomrédets norra del, dar
bostadsdndamélet mojliggors av forslaget,
utgors naturen idag av framst av barrskog,
med inslag av 16vtrad. Filtskiktet utgors
framst av lingon- och blabaérsris. Bitvis
forekommer dven rena 16vpartier, med
klibbal, ronn och sdlg. Det finns dven
omraden med storre stenblock och Gppna
torrare partier dér tall dominerar, samt
sankor med hogre luftfuktighet dar granar
och triviallov trivs. Skogsomradet inom
planomrédet, samt nérliggande skog har
tidigare brukats. Inom planomréadet har

det avverkats under 1970-talet, och norr om
detta har en foryngringsavverkning skett under
tidigt 2000-tal. S6der om omradet for
bostadsdndamal finns idag ett sankt omrade
som till stor del ar bevixt med sly.

En naturvérdesinventering har genomforts for
delomraden inom planomradet dér
exploatering majliggors. Vid inventeringen
avgransades ett omrdde med klassning som
naturvirdesbiotop. Detta klassades som
naturvardesklass 3 — Pdtagligt naturvdrde.
Den avgrédnsade biotopen beskrivs i1 detalj i
genomford inventering. Objektet tacker hela
ytan inom inventeringsomradet som ir av
vérde for den biologiska méngfalden. Det
finns enstaka éldre trid samt viss forekomst av
haligheter, men skogen saknar annars en
langre kontinuitet av skog som kan innebéra
hogra virden.

Ett utsok 1 artportalen ger f4 observationer av
vixter. De rodlistade véxter som finns
registrerade i artportalen inom omrédet ér,

Figur 16. Flygfoto 6ver gisthamn, restaurang,
parkeringsytor och grénstruktur.

Figur 17. Foto fran planomrddets norra del och den
naturvirdesbiotop som avgrdnsats.

Teckenforklaring

€ cALLUNA

Figur 18. I gult markeras det omrade som
avgrdnsats till naturvdrdesbiotop med pdtagligt
naturvirde.
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forutom tidigare beskrivna Ladlav, Hérslinga, Ladkantlav, Pestskrap, Strutbdacken, Vednyttelav och
Alnate.

Av naturvirdesinventeringen framgar att det inom planomradet, eller i dess ndrhet, sedan tidigare finns
14 fridlysta och nio rédlistade arter. Vid genomomforandet av inventeringen patraffades Spillkraka
(rodlistad & fridlyst), Talltita (rodlistad & fridlyst) och Kungsfagel (fridlyst). Mer om de rodlistade
fagelarterna finns under kommande rubricering Fdglar.

Faglar

Alla vilda faglar samt vissa utpekade véxter och djurarter &r fridlysta genom artskyddsforordningen
(2007:845). Det innebér att det &r forbjudet att pé olika sétt skada eller stéra dem. For alla vilda faglar
giller forbudet att avsiktligt finga eller doda dem, skada deras bon eller dgg, samla in faglars dgg samt
att avsiktligt stora vilda faglar, sarskilt under deras hacknings- och uppfédningsperioder.

En fagelinventering har genomforts i omrédet langs vattnet. Inventeringen pévisade en relativt fattig
fagelfauna langs Strandvégen i Stocka. Undersokningsomrédet dr under paverkan av ménsklig
aktivitet vilket avskriacker de flesta storre faglar att vistas dar annat dn kortare perioder. Avsaknaden av
buskage i strandzonen forsamrar faglarnas mojlighet till skydd. Pa andra sidan fjarden finns en kénd
koloni med tarnor och méasfagel och dnder/géss observerades parvis vilket starkt talar for att storre
faglar redan viljer bort det inventerade omradet som hickplats.

I den naturvérdesbiotop som avgransats av genomford naturvardesinventering registrerades
virdearterna Spillkraka och Talltita, bada vilka &r fridlysta och rodlistade. En artskyddsutredning for
dessa har tagits fram. Omraden dér spillkraka fodosoker frekvent eller hdckar har god tillgang till dod
ved och insekter och landskap dér arten &r talrik &r ofta artrika vardelandskap. Talltita forekommer
framst 1 barrskog med inslag av murken ved, frimst av 16vtrad, dér bon hackas ut.

I planbeskrivningens avsnitt Konsekvenser -Miljo -Naturmiljé gors en beddmning av hur de tva
prioriterade arterna kan komma att paverkas av en exploatering, om exploateringen utldser forbuden i
artskyddsforordningen samt vika skyddsatgérder som krévs for att undvika forbuden.

Fladdermoéss

Fridlysta djurarter aterfinns i 4 a§ artskyddsforordningen (2007:845). Det &r forbjudet att avsiktligt
fanga eller doda dessa djur, stora djur, forstora eller samla in 4gg i naturen samt att skada eller forstéra
djurens fortplantningsomraden eller viloplatser.

Av genomford habitat-och boskapskartering konstateras att fyra arter av fladdermoss har observerats
inom Nordanstigs kommun, ndmligen nordfladdermus, tajgafladdermus, brunldngéra och
vattenfladdermus. Dessa fyra arter kan potentiellt rora sig genom planomradet i Stocka, men utifran
omradets forutsittningar med brist pa lampliga habitat, brist pa boplatser och brist pa skyddande
buskage samt med storning fran gatubelysning bedoms sannolikheten som lag att fladdermdoss
anvénder utredningsomradet for yngelkoloni. Det kan didremot inte uteslutas att migrerande
fladdermoss anvénder strukturer i omrédet for vila eller att lokala populationer jagar i omrade. Under
fladdermossens migrationsperioder var och host kan méanga arter forflytta sig ldnga strickor. En del
arter forldnger sdsongen genom att migrera till kontinenten eller flytta frén norra Sverige till sddra. I
samband med dessa forflyttningar anvands kusten som ledlinje.

Invasiva arter

Av genomford naturvardesinventeringen noterades den invasiva frimmande arten blomsterlupin langs
ett viagavsnitt av Bergstigen. Inga 6vrigt kdnda fynd av frimmande invasiva arter finns fran omradet
sedan tidigare.
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Halsa och sakerhet

Omgivningsbuller

Som tidigare redovisats finns, séder om planomradet, pa andra sidan Stockaviken, ett
verksamhetsomrade. Nagra uppgifter kring att dessa skulle generera bullernivaer som stor den
planerade markanvéndningen inom aktuellt planomrade finns inte.

Férorenad mark

For den sodra delen av Stockaviken 1ag tidigare Stocka sagverk, dir bland annat doppning
medtraskyddsmedel bedrivits. Sagverket togs i drift i mitten av 1850-talet och har sedan dess satt sin
pragel pa omréadet i stort fram tills att det stingde 1993. De kemikalier som brukats under sagverkets
tid bestér bland annat av traskyddsbehandlingsmedel, bly, hydraulolja, eldningsolja och spillolja.
Omradet har undersokts och sanerats ett flertal gdnger, och innehéller hdga halter av dioxin och
tungmetaller. Undersokningar visar att spridning skett till ytvatten, via grundvatten, dér hoga halter av
fororeningar bland annat konstaterats i sediment i

Enligt Lansstyrelsens EBH-karta finns det fem identifierade potentiellt férorenade omraden (objekt)
kring planomradet och gédsthamnen.

Pé den plats dér Stocka gédsthamn idag bedrivs har det funnits en hamn sedan innan 1960-talet.
Smaébéts- och gisthamnar kan medfora fororeningar, framst av tennorganiska foreningar som tidigare
har anvénts i bétbottenfarg men numera ér forbjudna.

Efter det forsta samradet av detaljplaneforslaget (2021) konstaterades att en sedimentprovtagning
behovdes for att utreda fororeningssituationen i anslutning till gésthamnen. I det samradsforslag som
dé arbetats fram fanns ldgen for fler batplatser och en ny badplats utpekade. Den sedimentprovtagning
som genomfordes av Sigma Civil under 2022 pavisade generellt mycket hoga halter fororeningar
(PAH: er, PCB, tennorganiska foreningar och dioxiner). Fororeningar som patraffats forekommer
stéllvis 1 koncentrationer som forvintas ge biologiska effekter pa kénsliga arter. Denna undersékning
bekriftar resultat fran tidigare undersékningar i Stockaviken som har rapporterat hoga PAH-, PCB-
och dioxinhalter i sedimentet. Mot bakgrund av hdga fororeningsnivaer foreligger risker kopplade till
muddring av sediment och att vistas i och intill vatten dkar risken for exponering for fororenade
sediment.

Efter Sigma Civils sedimentundersdkning har SGU tillsammans med Lansstyrelsen Géavleborg
paborjat ett projekt for Stocka sdgverk dér en efterbehandling av verksamhetsomradet och Stockaviken
ingar. I dagslédget har en omfattande undersékning av landomréden kring ségverket samt sediment i
Stockaviken utforts, men inget resultat finns publicerat. Planen &r att erforderliga tillstdnd for
efterbehandlingarna soks under 2025 och att arbetet med efterbehandling av sediment i viken som
tidigast paborjas under 2026.

Risk fér olyckor
En brénslecistern finns idag i gdsthamnen. Pumpen &r placerad langst ut pa befintlig kryssarka,;.
Skyddsavstand frén denna kan idag hallas for Overnattande géster.

Arbeten ndra befintlig drivmedelsstation och ledningar samt anvindning av arbetsmaskiner kan
medfora en 6kad risk for olyckor och spill av framst av drivmedel och olja till recipient.

Risk fér 6versvdmning

Av kommunens 6versiktliga klimatriskanalys framgar att delar av planomradet (LIS-omradet) kan
komma att paverkas av stigande havsnivaer. Enligt tillgdngligt kartunderlag kan vattennivaer i
framtiden stiga sd att strandlinjen flyttas ca 5—15 m in mot land. I samband med extremfléden vid
stormhéndelser kan vattennivan méjligen berdra en storre del av LIS-omradet, vilket bor beaktas pa
lang sikt. Ett kommunoévergripande stéllningstagande dr att nya byggnader ska klara en hogsta
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hogvattenniva i havet pa +2,40 m jamfort med RH 2000. For samhéllsviktiga funktioner géller att
klara en hogsta hogvattenniva i havet pa +2,7 m jamfort med RH 2000.

Av den skyfallskartering som gjorts inom ramen fér ovanndmnd analys, pekas en lagpunkt ut norr om
korsningen Strandvédgen/Bergstigen. Omradet kommer vid ett 100-ars regn ansamla en stor mangd
vatten. Foreslagna dagvattenatgarder presenteras under planbeskrivningens avsnitt Konsekvenser.

Risk fér vdrmebdéljor och vindtunneleffekter

Med ett fordndrat klimat och fler varma dagar okar risken for urbana varmebdoljor i titbebyggda
omraden. Omraden med hog byggdensitet, en stor andel hardgjord yta samt fa inslag av gronska och
vatten kan lagra mycket virme och ddrmed bli mer riskutsatta &n andra omraden. Véxter och trad ar
mycket viktiga element for att kyla/ dimpa vérme. Bedomningen ér att risken for virmebdljor i
aktuellt omrade far anses vara lag.

Risk for harda vindar ifrén havet foreligger och omradet kan idag upplevas som vindutsatt.
Vegetationen i omréadet fyller en viktig funktion inte bara for véixt-och djurliv, den skyddar d&ven mot
vindar fran havet och drivbildning under vinterhalvaret.

SMHI:s observationer vid Kuggoren har anvénts for att fa fram representativa vindforhallanden for
aktuellt omréde. Vinden i omrédet kommer i huvudsak fran syd — sydvist, medelvindhastigheten ér ca
5 m/s. Vad géller omradets utsatthet for vgor s& har SMHI pé uppdrag av Nordanstigs kommun tagit
fram ett underlag kopplat till de befintliga vagbrytarna som finns Gster om aktuellt planomrade
(SMHI, 2019). I denna konstateras att Stocka utsétts for vagor vid palandsvind, alltsa vind i sektorn
nordost till sydost. Vid andra vindriktningar, till exempel syd till vést, skapas endast lokal sjé som
dértill fortplantar sig ut fran land i Stockaomradet. Vid sddan vind sker inte ndgon végverkan av
betydelse pa strander och kajer. En vanligt forekommande vind fran ost har styrkan 8—10 m/s. Den
rader under nagot dygn per ménad forutom de lugnaste sommarménaderna. Om vagtillstdndet under
vid dessa vindférhallanden skulle dndras vasentligt kommer det att fa en betydelsefull paverkan pa
omradet. I det uppdrag som gavs till SMHI ingick att studera skillnaden i vagklimatet med véagbrytare
och en situation utan vagbrytare. I genomsnitt en gdng per ar kommer vagbrytarna att triffas av vagor
med signifikant vaghojd pa 1,3 till 1,6 meter under nagra timmar. Detta innebér att enstaka vagor med
vaghojd pa 2,6-3,2 meter kommer att triaffa dem. Vagbrytarna utsétts alltsa for starka nedbrytande
krafter under s&dana, inte alltfér ovanliga episoder. Under sammanlagt ett tiotal dygn per &r kommer
vagbrytarna tréffas av vagor med signifikant vaghojd pé 0,8 till 1,0 meter under ndgra timmar. En
redan skadad vagbrytare kommer sannolikt att ytterligare brytas ner under sddana episoder. Vid ett
scenario helt utan vagbrytare skulle vaghdjden generellt 6ka med knappt 50 % under minst ett tiotal
dygn per 4r. I den vistligaste delen av Stockviken skulle 8kningen bli 10-30 %. Okningen skulle
sannolikt tydligt pdverka anldggningar som bryggor, fortéjda fartyg och liknande. Det gér darfor att
konstatera att vagbrytarnas funktion ar viktiga for vagforhallandena inom planomradet och saledes en
forutsittning for att gdsthamnsomradet ska kunna vidareutvecklas.

Risk for erosion, skred & ras

For Stocka hamn finns inget utpekat aktsamhetsomrade. Jordarten i omradet utgdrs av mordn. En
jordart som klassas som fastmark. Moréan &r for det mesta fast och hard, men i slanter med sandig-
siltig morén kan skred utlosas om jordarten &r vattenmaéttad. Marken i omradet har en medelhdg
genomslépplighet. Geotekniska undersokningar bor utforas infor exploatering for att kontrollera
jordart, sittningar och stabilitet, om denna kunskap inte redan finns for aktuell plats. Det kan saledes i
efterkommande bygglovs- och tillstindsprovningar bli aktuellt med geotekniska undersdkningar inom
omradet.

Risk fér radon

Norra delen av planomrédet, langs Bergstigen, pavisar hoga viarden for gammastralning och utgdor ett
riskomrade for markradon.
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Geotekniska forhallanden

Enligt kartor fran Sveriges geologiska institut (SGU) bestar berggrunden av metamorf intrusiv och
ytbergart, Arenit. Jordarten i omradet bestar av mordn. Morédnen i omradet klassas enligt SGU:s
genomslédpplighetskarta att ha medelhdg genomslapplighet. Enligt SGU:s kartvisare for jorddjup visar
den mycket oversiktliga yttackande modellen ett skattat jorddjup till berg pa 1020 meter inom
omradet. Inom planomrédet finns det flertalet jorddjupsobservationer pa 13—30 meter.

Terrdngen inom planomrédet sluttar
fran nordvést mot Stockaviken, och
hojden i omradet varierar mellan 0
och 7,5 meter 6ver havet. Enligt
tidigare sedimentprovtagning
(Sigma Civil 2022) ar vattendjupet
vid tva provtagningspunkter utanfor
gisthamnen 2,4 meter och 4,3 meter.
Utanfor resterande del av
planomrédet varierade vattendjupet i ;
provpunkterna mellan 0,2 meter och f B

I o
2,5 meter. ,}’;;‘y“ -

3

© Lantmateriet

Topografi, terrangskuggning

Planomrédesgrans Hojdkurver (2,5 m)
:] Gasthamn O Provtagningspunkter (Sigma Civil 2022) +
Kulturmiljo S 13000 i tpn
Fornlédmningar Figur 19. Topografi och terringskuggning 6ver omrddet. Kdlla

Omradet som av forslaget mojliggér ~ geodata: Nordanstigs kommun och Lantmdteriet.
for nya bostader (langs Bergstigen)
ligger mellan 5 och 10 meter Gver
dagens havsnivé, fornldmningar pa
dessa nivaer kan forekomma, varfor ¢
en arkeologisk utredning (steg 1) genomfordes
under varen 2025. En kolbotten efter resmila
patraffades. Lamningen &r skadad av senare
ingrepp och rotviltor och &r darfor svaravgransad.
Cirka 12 meter Osterut finns ett mojligt spisrose
efter en kolarkoja. En rotvélta gor dock att detta
med sikerhet inte gér att bekréfta. Eftersom
kolbottnen &r belédget cirka 3,5 kilometer frén
Stroms bruk (med jérntillverkning mellan 1672
och 1889) ér det rimligt att anta att den tillkommit
fore 1850. Den antikvariska bedémningen ar
dérfor fornlamning (L2025:3422).

I 6vrigt finns inga kénda fornldmningar eller
andra ldmningar inom planomradet. I Stocka som
ort finns dock ett litet antal fornldmningar i form
av forhistoriska gravar i norra kanten av och norr S id e LS / 1:2 000
om bebyggelsen i Stocka. Gravarna ligger alla pa H L.
en niva av 10 meter 6ver dagens havsniva eller

hogre. Soder om Bergstigen dr nivaerna betydligt
lagre, varfor det &r osannolikt att nagra

Figur 20. Karta frdn arkeologisk utredning med
fornldmning (L2025:3422) markerad med bldtt.
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forhistoriska ldmningar skulle finnas dir. Inom omradet finns heller inte ndgot som tyder pa att nagon
bebyggelse eller verksamhet fanns dar innan sagverksepoken.

Mer den arkeologiska utredning och planforslagets konsekvenser kopplat till limningar gors i
planbeskrivningens avsnitt Konsekvenser.

Kulturhistoriskt landskap

Sagverksepoken under 1800-talets andra halft, ar 1855, kom att bli grunden till det samhélle som sa
smaningom véxte fram i Stocka. Numera aterstar mest spar efter forna tiders nedlagda verksamheter
till exempel pappersmassefabriken. Orten priglas av havets narhet med ett stort hamnomrade med ett
antal skyddande pirar. Ute pa 6n Ronnskar som har broférbindelse med fastlandet har sjofart,
yrkesfiske och annan havsanknuten verksambhet satt sina avtryck i bebyggelsestrukturen som bland
annat kan avlésas av alla sjobodar och fiskeldgen som radvis finns kantade utmed stranden. I Stocka
finns en gésthamn som byggdes under 1850-talet och hér finns éldre tribebyggelse som vittnar om att
fisket har haft en stor betydelse pé orten. Vister i omradet ner mot Stockaviken, finns en éldre
Gistvall. Gistens skick ar daligt och stora delar av den ligger idag pa marken.

Langs med Strandvégen, i hojd med befintlig restaurangverksamhet finns en éldre stenmur bevarad.

Figur 21. Planomrddets vdstra del pa flygfoto taget av AB Flygtrafik 1953 Foto ur Linsmuseet
Gavleborgsbildarkiv. (Bild XLM . FLYG0292).
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Fysisk miljo

Landskapsbild och bebyggelsestruktur

Omradet ldngs med havet &r 6ppet och till stor del oexploaterat, endast ett fatal sjobodar och bryggor.
Bostadsbebyggelsen dr koncentrerad norr om Strandviagen. Flertalet av villorna ldngsmed
Strandvégen, i direkt anslutning till planomradet, &r av tidstypisk 20-talsklassicism. Enstaka villor som
tillkommit senare har typiskt I
funktionalistiskt uttryck. Tillsammans ger s
bebyggelsen ett sammanhallet intryck
med villor placerade pa stora fastigheter
med generds forgardsmark.

I Stocka har det sedan innan &r 1960
funnits hamnverksamhet p& den plats dér
befintlig gdsthamn idag &r etablerad.
Gisthamnen bestar idag av
angoringsplatser for batar, bland annat en
kaj, storre brygga, bojar, sjobodar,
stéllplatser for husbilar och tillhérande
servicebyggnad. I anslutning till
gisthamnen finns byggnader med en
tydlig koppling till den havsknutna
verksamheten. Har finns bland annat

den gamla sjordddningsstationen och en
magasinsbyggnad som restaurants
varsamt under senare tid samt ett storre
bathus. Den dldre tribebyggelsen

vittnar om att fisket haft stor betydelse
pa orten. Byggnaderna &r enkla i sitt formsprak och gavelstéllda
mot havet. Sadeltaken, de sma fonsterpartierna och tripanelerna
ar karaktéristiska for byggnader i kustmiljon.

Figur 22-23. Befintliga
byggnader i anslutning till
hamnomraddet.

Planforslaget sékrar att stora delar av landskapet fortsatt far vara
oexploaterat och att ppenheten mot havet inte byggs bort. I
planbeskrivningens avsnitt Konsekvenser redogors for hur
planforslaget kommer att paverka landskapsbilden och hur den
foreslagna strukturen anpassas till landskapet och vérden i den
befintliga bebyggelsen. Y Tuma e :

Figur 24. Befintlig gdsthamn.
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Sociala forutsattningar

Barnperspektivet

Sedan 1 januari 2020 dr FN:s barnkonvention del av svensk lag. Barnkonventionen ar ett rattsligt
bindande internationellt avtal som slér fast att barn &r individer med egna rittigheter. I fragor som ror
barn ska barnkonventionens fyra grundlaggande principer alltid beaktas:

e Alla barn har samma rattigheter och lika vérde.

e Barnets bista ska beaktas vid alla beslut som ror barn.

e Alla barn har ritt till liv och utveckling.

e Alla barn har rétt att uttrycka sin mening och fa den respekterad.

Barnperspektivet utgér fran den vuxnes medvetenhet utifran sin erfarenhet och forstaelse och forsoker
aterskapa barnets perspektiv. Vid planldggning innebar det att synliggora och utforma den fysiska
miljon efter barns behov och forutsittningar.

Trygghet och tillganglighet

Att ménniskor med olika typer av funktionsnedséttningar och att ménniskor i alla &ldrar ska goras
delaktiga i samhéllslivet dr av stor vikt att beakta vid nybyggnation. Den byggda miljon ska kunna
anvindas bade av personer som har full rérlighet och personer som anvéander till exempel rullstol,
rollator eller kiipp. Aven personer som har nedsatt syn, nedsatt horsel eller nedséttning av andra
orienteringsformégor ska kunna anvédnda den byggda miljon. Alla gemensamma ytor skall goras
tillgdngliga, trygga och anvédndbara for alla grupper i samhaéllet, sa ldngt det ar mojligt och inom
rimliga kostnader. Tillgdnglighetskraven i plan-och bygglagen (PBL) och plan- och byggférordningen
(PBF) ska beaktas.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp
Stora delar av planomréadet ingar idag i kommunens verksamhetsomrade for VA.

Snéupplag

Snohanteringen pa platsen sker idag genom att bortforslad sno laggas upp pa genomslépplig mark i
naromradet for smaltning. Den smélta snén som kan innehalla partiklar med mera tas omhand i jorden
pa naturligt sdtt. Ur miljésynpunkt dr det oftast béttre att ldgga bortforslad sn6 pé land 4n i vatten.
Fororeningarna fran snon kan dé stanna i marken, och risken for att de sprids vidare i miljon minskar.
Hantering av snd vid till exempel sndskottning kan enligt MB 15 kap 1§ ses som avfall och bor darfor
inte dumpas 1 direkt nérhet till strandlinjen. Mer om hur den framtida snoéhanteringen inom omradet
foreslas att 16sas finns redovisat under avsnittet Konsekvenser.

El, vdrme och fiber
Elnét och fibernit finns utbyggt i omradet. Uppvérmningen av de verksamheter som finns pé platsen
idag sker genom direktverkande el.

Avfallshantering

Avfallshanteringen inom omrédet skots av Nordanstigs kommun.

Service

Inom omradet finns idag en restaurangverksamhet och servicebyggnader kopplade till befintliga
stéllplatser och gésthamnen. Cirka 300 meter fran planomradet finns livsmedelsbutik med tillhrande
service. Stocka skola ér beldgen cirka 1 km fran planomrédet och i Harménger cirka 9 km fran
planomrédet finns tillgang till hdlsocentral och annan service.
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Trafik
Motortrafik

Genom planomradet 16per den statliga vig 783, inom omradet kallad Strandvédgen. Pa Strandvigen
uppmiittes enligt Trafikverkets senast genomfdrda métning (ar 2019) Arsmedeldygnstrafiken (ADT)
till 317 fordon per drsmedeldygn. Hastighetsgransen dr S0km/h.

Bergstigen ir en enskild vig och nigra genomforda métningar av ADT ir inte genomforda.
Hastighetsgransen ldngs denna végstracka ar 50 km/h.

Léangs Strandvédgen finns idag flera anslutningar till planomradet. Vissa in-och utfarter ligger tétt,
andra har idag begréinsade siktstrickor och saknar vilplan. Vid korsningen Bergstigen-Strandvigen
finns risk att véaxtlighet kan paverka sikten.

Gang- och cykel

Gang-och cykeltrafik sker idag langs med Strandvédgen och Bergstigen, nagot separerat gdng-och
cykelstrak finns inte. For gdende och cyklister medfor den smala végstrackan langs Strandvégen stora
brister bade vad géller trafiksdkerhet och tillgdnglighet. Oskyddade trafikanter dr hdnvisade till
blandtrafik eftersom separerad gang- och cykelvég saknas. I kommunens 6versiktsplan finns ett
utpekat gang-och cykelstrak fran Ronnskér som 16per vidare vister ut, genom aktuellt planomrade, till
Stocka skola

.
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Figur 25. Utpekat gdng-och cykelstrdk i kommunens éversiktsplan (2024).

Kollektivtrafik
Planomradet trafikeras av X-trafiks linje 30, hallplatslage finns i 6stra delen av planomradet 1angs med
Strandvégen.

Parkering

I anslutning till gdsthamnen och befintlig restaurang finns idag en parkeringsyta. Parkeringen &r
grusad och inrymmer idag bade stéllplatser och parkeringar for besokare till bade restaurangen och
gisthamnen. Den befintliga parkeringsytan innehéller idag 26 parkeringsplatser och 22 stéllplatser. Av
aktuellt forslag foresléas en viss omstrukturering av platser. Under avsnittet Konsekvenser beskrivs de
foreslagna fordndringarna géllande parkering.
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KONSEKVENSER

Fastigheter och rattigheter

Planomradet omfattas idag endast av tva fastigheter, Stocka 3:21 och Stocka 3:132. Inom planomréadet
kan nya fastigheter bildas for bostadséndamal (B), genom avstyckning frén Stocka 3:21. De nya
fastigheterna kommer att f& del i befintlig och/eller nya gemensamhetsanldggningar. Vidare kan
avstyckning fran Stocka 3:21 dven goras for ovrig kvartersmark inom den befintliga fastigheten. Det
finns heller inget som hindrar avstyckningar sker inom kvartersmarken for fastigheten Stocka 3:132.

Allmén plats har reglerats for att bekréfta pagaende markanvéndning inom befintlig fastighet Stocka
3:132. For att fa en enhetlig forvaltning av parkmarken och parkeringsytan ér kommunens ambition att
dessa ytor genom fastighetsreglering ska tillforas kommunens fastighet Stocka 3:21. Fastighetsdgaren
till fastigheten Stocka 3:132 ges planmaissiga forutsittningar att utoka sin fastighet osterut, da
avstyckning kan ske fran kommunens fastighet Stocka 3:21.

Inom planomradet finns idag en gemensamhetsanlaggning Stromsbruk GA:14.
Gemensamhetsanldaggningen har uppréttats for flera enskilda vigar i omradets niarhet, men berdr inom
planomradet vagstrackan ldngs Bergstigen. Gemensamhetsanlaggningen forvaltas av Strom Stocka
vagforening.

I gemensamhetsanldggningen deltar flera fastigheter och de bekostar bade anldggandet och driften
enligt andelstal som faststdlls av lantméaterimyndigheten. I samband med att nya fastigheter bildas kan
befintlig gemensamhetsanldggning komma att omprévas. Detta skulle innebéra att andelstal for drift
och underhéll fordndras. Omfattningen, ersittningar for anslutningar och andelstalen kommer att
utredas efter ans6kan om lantméteriforrattning. Vidare kan nya gemensamhetsanldggningar komma att
bildas i samband med bildandet av nya fastigheter inom omrédet. Aven hir far omfattning, ersittning
for anslutningar och andelstalen utredas i kommande lantméteriforrattningar.

Det finns tvé officialservitut inom omradet som belastar fastigheten Stocka 3:21, dér ovanndmnd
gemensamhetsanldggning ér forménstagare. Ett servitut géller utrymme, det andra rojningsrétt och
grindférbud. Servituten bedoms inte paverkas av aktuellt detaljplaneforslag, da Bergsstigens
strackning endast bekriftats planméssigt. Dar anslutning fran Bergsstigen sker till det framtida
bostadsomradet finns idag en befintlig infart/utfart.

I tidigare samradsforslag (2021) angriansade planomradet till fastighetsgrénser till bostadsfastigheterna
langs Strandvégen. Planomradesgransen har i detta forslag flyttats séderut och bedémningen é&r att
befintliga fastighetsgrianser for omndmnda bostadsfastigheter inte paverkas. Bedomningen é&r alltsé att
nagra fastighetsrittsliga konsekvenser, utéver sidana kopplade till férdnderliga andelstal i ovan
beskrivna gemensamhetsanldggning, inte foreligger for boende langs med Strandvégen eller
Bergsstigen.

Vidare finns inom planomradet ett antal arrende- och nyttjanderittsavtal. Dessa omfattar omraden
inom den kommunalédgda fastigheten Stocka 3:21. Kommunen kommer fortlopande infor planens
genomforanden att se dver dessa avtal och vid behov teckna nya och omforhandla befintliga.

Gallande befintliga nyttjanderéatter invid den gamla sjérdddningsstationen sa kommer kommunen att
initiera en omforhandling. Det arrendeavtal som finns for mark i anslutning till aktuellt bathus ar ett
lagenhetsarrende och uppségningstiden regleras i avtalet. Om en dverenskommelse inte kan nas
genom omforhandling, kan kommunen komma att siga upp avtalet. Det finns inget besittningsskydd
for arrendatorn vid ett lagenhetsarrende. Upplysningsvis sa har kommunen &ven rétt att, i enlighet med
6 kap. 13, 16 §§ plan-och bygglagen (2010:900), 16sa in mark eller annat utrymme som enligt
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detaljplanen ska anvindas for allmén plats med kommunalt huvudmannaskap, detta giller 4ven for
mark som omfattas av nyttjanderétter. Vidare finns ett nyttjanderéttsavtal for omradet soder om
sjoraddningsstationen ner mot och i vattnet. Av avtalet framgar att omradet ska anvédndas for batplats
vid brygga och slip. Uppsigningstiden regleras av avtalet. Soder om Sjordddningsstationen illustreras
av forslaget att ett vattennéra strak skulle kunna upprittas. Stréket dr &nnu inte detaljprojekterat for
aktuell stracka, varfor dess exakta ldge inte reglerats plankartan. Bedoémningen &r dock att
nyttjanderdtten och ett enklare strak inte behover sté 1 konflikt med varandra. Kommunen initierar en
omforhandling av avtalet, om en 6verenskommelse inte kan nas genom omférhandling, kan
kommunen komma att sdga upp avtalet. For den allménna platsmarken s6der om
sjordddningsstationen géller samma ritt for kommunen att 16sa in rattigheten som redovisats tidigare,
6 kap. 13, 16 §§ plan-och bygglagen (2010:900).

Inom den kommunédgda fastigheten Stocka 3:21 har ett markreservat reglerats. [ vist ansluter
markreservatet for allméan platsmark (PARK) inom vilket kommunalt huvudmannaskap rader.
Markreservatet fortsitter sedan ner mot vattnet och befintliga kajer inom kvartersmarken for (V2), for
att sedan i1 nordostlig riktning passera inom kvartersmarken for (NO). Markreservatet ansluts i ost till
allménplats for (NATUR) inom vilket kommunalt huvudmannaskap rdder. Markreservatet sakrar
allméinhetens tillgang till omradet inom kvartersmarken och forhindrar bygglovsgivningar som skulle
hindra allménhetens tilltrdde till omradet.

Inom det vattenomréde som ingér i planen utgdrs delar av outrett vatten. Enligt registerkartan ar delar
av vattenomrade utanfor fastigheten Stocka 3:21 outrett. Kommunens bedémning &r att en
fastighetsutredning kréavs forst infor genomforandet av den planerade vattenverksamheten. Da
verksamhetsutdvaren, for att f4 bedriva vattenverksamhet, méste ha radighet 6ver vattnet inom det
omrade dér verksamheten ska bedrivas. Detta giller som huvudregel for all vattenverksamhet, oavsett
om den ér tillstdndspliktig eller inte

Mer om fastighetsbildning, rittigheter, arrende-och nyttjanderéttsavtal finns under planbeskrivningens
avsnitt Genomforandefrdagor.

Mellankommunala intressen
Bedomningen ar att planforslaget inte paverkar nagra mellankommunala intressen.

Kommunala forutsattningar

Som tidigare redovisats dr Stocka en av kommunens utpekade Kustutvecklingsnoder. Av
Oversiktsplanen framgar att i anslutning till dessa noder sé ska smaskaliga servicefunktioner,
fritidsbatar och husbilsturism uppmuntras. Noderna bor varnas och utvecklas for sdvil boende som
besokare. Bedomningen ér att aktuellt planforslag skapar forutséttningar for att starka det
serviceunderlag som idag finns i Stocka. Forslaget mojliggor for ytterligare platser for bade
fritidsbatar och husbilar, ndgot som forespés generera ytterligare turism till Stocka. Stora delar av
aktuellt planomrade 4r, som tidigare redovisats, ett utpekat LIS-omrade. Beddmningen ér att ett
genomforande av planforslaget bidrar till den landsbygdsutveckling som kommunen vill se i dessa
lagen.

For den markanvandningar som pekas ut av dversiktsplanen inom aktuellt omrade (mangfunktionell
bebyggelse, ssmmanhéngande bostadsbebyggelse och smabatshamn) dr beddmningen att planforslaget
inforlivar 6versiktsplanens intentioner. Detta da planforslaget mojliggor fortatning och
funktionsblandning, attraktiv bostadsutveckling i anslutning till redan befintliga bebyggelsestrak och
en utveckling av befintlig gédsthamn. Detta samtidigt som allménhetens atkomst till vattnet sdkras
genom mdjliggdrandet av nya géng-och cykelstrak och spridningsvégar for véixt-och djurliv beaktas.
Tillkommande bebyggelse bedoms ta hdnsyn béde till terrdng och det lokala bebyggelsemonstret och
platsspecifika virden hos befintliga byggnader sikras genom planbestammelser.
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Av den klimatriskanalys som togs fram inom ramen for dversiktsplanarbetet pekas en lagpunkt ut strax
soder om det omrade som nu planldggs for bostdder. Lagpunkten aterfinns norr om Strandvégen, langs
Bergstigen i 0stlig riktning (inom NATUR). Omradet kan ses ansamla storre méngder vatten vid 100-
arsregn. Av klimatriskanalysen framgér att nybyggnation av byggnader och vigar undvikas i
lagpunkter for att minska risken for 6versvdmning. Genom att i planforslaget ldgga naturmark for detta
omrade mdjliggdrs ingen nybyggnation och marken kan tillfélligt klara att 6versvimmas.

Inom omréadet finns, som tidigare redovisats, tvd géllande planer: Byggnadsplan for Stocka samhélle
(aktnr.21-HAR-899) samt omradesbestammelser for del av Stocka 3:21 (aktnr. 2132-P00/2). 1
samband med aktuell planldggning kommer dessa att, inom den nu aktuella planomrédesgrénsen,
upphévas. Detta innebér att omradesbestimmelserna slacks ut i sin helhet, medan byggnadsplanen
fortsatt ar gdllande for det mark-och vattenomrade som inte regleras av aktuellt forslag.

Riksintressen
Riksintresse fér rennéring, yrkesfiske eller vattenbruk 3 kap 5 § MB (1998:808).

Omradet omfattas av riksintresse for yrkesfiske. Bedomningen ar dock att forslaget inte kan anses ha
nagon negativ paverkan pa riksintresset. Stora delar av det vatten som planlaggs kommer dven
fortséttningsvis utgora ett 6ppet vattenomrade. Den utdkning som sker av befintlig gdsthamn bedoms
inte vara av den storleksordning att riksintresset skulle komma att paverkas.

Riksintresse fér totalférsvaret 3 kap 9 § MB (1998:808)
Omrédet omfattas av riksintresset for Totalforsvaret; Paverkansomrade vaderradar. Aktuellt forslag
bedoms dock inte medféra nagon negativ paverkan pa riksintresset.

Riksintresse fér naturvard 3 kap. 6 § MB (1998:808)

Cirka 240 meter sydvést om aktuellt planomréade, pa andra sidan Stockaviken, finns ett riksintresse for
Naturvérd (Harmangersén, med Harsjon). Bedomningen é&r att aktuellt planforslag inte kommer att
innebéra ndgon negativ paverkan pa riksintresset.

Hushallningsbestammelser enligt 3.kap miljobalken

Planforslaget innebér inte ndgon péverkan pa jordbruksmark eller ekologiskt sdrskilt kansliga
omraden, di sddana omraden inte finns inom planomradet. Daremot paverkas skog och tidigare
oexploaterad mark av forslaget. I planomrédets norra del mojliggérs for nya bostéder, detta omrade
utgdrs idag av skogsmark. Skogsmarken bedéms inte ha betydelse for skogsniringen och dgs idag av
kommunen. Oexploaterade ytor ianspraktas till formén for en utveckling av Stocka hamn, bostéder i
kustnéra ldgen och for de gang-och cykelstrak som foreslas tillgdngliggora strandlinjen for
allmanheten. En utveckling av omréadet i enlighet med 6versiktsplanens utpekade markanvandningar
anses motivera den exploatering som mojliggors av forslaget. Beddmningen ér att
hushéllningsbestimmelserna enligt 3 kap. miljobalken (1998:808) inte paverkas negativt av forslaget.
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Miljokvalitetsnormer

Luft

Luftkvalitén i Nordanstig dr god. Planforslaget mojliggor for en bebyggelseutveckling i anslutning till
redan befintliga strukturer. Det goda kollektivtrafiklaget och mojliggdrandet av ett nytt gang-och
cykelstrak bor ses som positiva dtgirder kopplat till luftkvalitén. En utokning av stéllplatserna,
gisthamnen och tillskapandet av nya bostader kommer att medfora en lokalt 6kad biltrafik. Enligt
uppréttad PM Trafik visar utredning att det forvéantade trafikflodet for &r 2040 pé Strandvégen under
hogsdsong, efter utbyggnad enligt detaljplanen, bedoms uppga till cirka 850 fordon/dygn. Den 6kade
trafikalstringen fir dock ses som marginell i ssmmanhanget och beddms inte vara av den omfattning
att den paverkar uppfyllelsen av miljokvalitetsmalet for luft.

Vatten

Planforslaget mojliggdr en utveckling av Stocka gésthamn. I den gdsthamnsutredning (Sigma Civil)
som tagits fram till aktuell detaljplan presenteras ett utformningsforslag dir befintlig kaj utdkas med
en pirkonstruktion samt att ytterligare flytbryggor anldggs inom hamnomrédet. Forslaget utokar antalet
batplatser fran ca 10—12 till ca 45-50. Utbyggnad av gdsthamnen medfor atgirder i vattenomradet.
Hur omfattande dessa atgérder blir beror pa bottenforhallanden som inte ar helt kdnda i nuldget. Av
genomford gasthamnsutredning ges flera forslag pa atgarder som kan tillampas vid en framtida
utbyggnad.

Atgirder som krivs for en utbyggnad av gisthamnen kan komma att paverka de fororenade
sedimenten inom hamnomradet. Det kan forvéntas att atgarderna medfor grumling med risk for
spridning av fororeningar och dkad sedimentation. I det fall muddringsatgirder krdvs kan dven
bottenforhéllandena fordndras och lakvatten fran muddringsmassor kan péverka vattenkvalitén. Dessa
paverkansfaktorer forvintas vara kortsiktiga och frimst ske under byggskedet. For att forhindra
konsekvenser for de organismer som kan finnas i omradet ar det centralt att muddring begrénsas i
omfattning till vad som dr nddvandigt bade avseende djup och yta. Det behover dock avviagas mot de
risker som sedimenten i sig utgdr om de ligger kvar.

Ett 6kat antal batplatser forespas generera en 0kad béttrafik inom omrédet. Utvecklingen av
gisthamnen forvéntas dven underlétta for battrafik. Batarna kan till viss del ocksa bli storre, om fler
batplatser for till exempel segelbatar anldggs. Den 6kade battrafiken kan medfora en 6kad risk for spill
och olyckor som medfér utslipp, frimst kopplad till tankning inom hamnomradet. Okningen kan dven
medfora en dkad grumling och spridning av fororeningar vid till exempel ankring och frén propellrar
och svall. Dessa paverkansfaktorer forvintas vara langsiktiga och sker kontinuerligt efter det att
hamnen utdkats. I det fall planforslaget medfor ett avldgsnande av fororenade sediment inom
hamnomradet kommer denna paverkan minska.

Planforslaget mojliggdr ingen ytterligare utveckling eller ansprék av vattenomraden ldngs med
Stockaviken utdver gésthamnen. I dessa omraden forvéntas de fororenade sedimenten finnas kvar och
dd MKN nulédget paverkas av hoga halter av bland annat koppar i sediment kommer denna péverkan
kvarstd med paverkan pa biologiskt kénsliga arter i omrédet. Risken &r dock stor for aterférorening
frén omkringliggande omraden.

Bedomningen &r den utdkning av gésthamnen kan komma att péverka de férorenade sedimenten.
Gisthamnsutredningen redogor for vilka atgérder som skulle kunna vara tillimpbara vid ett
genomforande, men mer detaljerade undersokningar kommer att krivas. En utbyggnad av gisthamnen
forvéntas utgora vattenverksamhet enlig 11 kap. miljobalken (1998:808) vilket innebar att atgarderna
ar anmilningspliktiga eller tillstindspliktiga. Vidare kan efterbehandling och hantering av de
fororenade sedimenten vara anmélningspliktiga. Det dr forst vid efterkommande miljoprovningar som
det med sékerhet gar att faststdlla hur MKN Vatten kommer paverkas av ett genomfoérande med
avseende till de fororenade sedimenten.
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Gillande dagvatten och dess féroreningar kopplat till MKN Vatten s& redogér genomford
dagvattenutredning (Sigma Civil) att med dagvattenatgirder kommer fororeningshalten att vara i det
niarmsta ofordndrad eller minska, enbart ndgra grinsvarden dverskrid. Nagon negativ paverkan ur ett
dagvattenperspektiv bedoms saledes inte foreligga.

Buller

Den marginella trafikokning som kan véntas av planforslaget medfor inte att gdllande riktvéarden for
trafikbuller kommer att 6verskridas inom omradet. For det foreslagna bostadsomradet 1angs
Bergsstigen gors beddmningen att en utredning av buller inte &r nédvéndig. Genomford
bullerutredning visar att utom omradet, for de boende ldngs Strandvégen, 6verskrids redan riktvérden
for uteplats for ett antal fastigheter for prognos ar 2040, tillaggas bor dock att vissa av dessa inte har
iordningstillda 6ppna uteplatser. Vid fordndringar av antalet trafikrorelser pa grund av nya
verksamheter eller ombyggnad av vigar maste man tillimpa de bullerkrav som géllde da husen utmed
viagen byggdes. For bostdder som ar uppfoérda mellan 1997 och 2015 tillimpas Regeringens
propositionen 1996/97:53 och for hus uppforda innan 1997 tillampas ofta den praxis som framgar av
Naturvardsverket vigledning ANR-NV-08465-15.

Dygnsekvivalent ljudniva - Lasgasn, Maximal ljudniva - LarFmaz,
dB| dB
Byagar Beskrivning vid fasad pa uteplats pa uteplats
- Nya
<2015 bostadsbyggnader 60 50 70
1957 - - i
2015 Nyare befintlig miljd 55 kil 70
= 1997 Aldre befintlig miljé 65

Tabell 1. Olika riktvirden for trafikbuller vid bostdder uppforda under olika drsintervall.

Genomford bullerutredning har baserats pa trafikuppgifter uppskattade till &r 2040. Det som av
utredningen omnamns som Hégtrafik avser sommartrafik utan inverkan av trafikalstringen som
planforslaget bedoms generera. Det som av utredningen omnédmns som Summan avser uppskattad
drsmedeldygnstrafik (ADT) inklusive den uppskattade dkade trafikalstringen till foljd av planforslaget.
For Strandvégens strickning lings med omrédet uppskattas trafikflodet vid Hogtrafik till 1110 fordon
per dygn for den vistra delen av véigstrackan och 640 for den dstra. En 6kning fran 1110 fordon till
1320 fordon (véstra delen) respektive fran 640 till 850 (stra delen) uppskattas ske under de
hogtrafikerade sommarmanaderna med den trafikalstring som planforslaget genererar.

Bullerutredningen visar att dygnsekvivalenta ljudnivéer 6kar med 4 dB for vissa hus langs
Strandvégen med den trafikalstring som &r forvéntad av planforslaget. Riktvardena for trafikbuller vid
fasaderna for hus byggda mellan 1997 och 2015 uppnas f6ljaktligen trots 6kningen. Fér den maximala
ljudnivén sker egentligen ingen 6kning, men fler fordon 6kar den statistiska férekomsten av ljudtoppar
vilket medfor att den nominella nivan 6kar med upp till 2 dB vid fasad. Vidare pavisar utredningen att
bade dygnsekvivalenta och maximala ljudnivaer 6verskrider riktvarden for uteplatser, de maximala
ljudnivéaerna overskrids dock redan for prognos ar 2040, detta alltsa utan att vare sig hogtrafik eller
den véntade trafikbkningen berdknats. Vidare konstateras i bullerutredningen att den 6kning som sker
frén hogtrafik &r 2040 (utan att planforslaget genomfors) till hogtrafik &r 2040 inklusive den
forvantade trafikokningen ligger inom 1 dB, en 6kning som knappt bdr vara méirkbar. Beddmningen ér
att det inom befintliga bostadsfastigheter lings Strandvigen finns ytor déir en skyddad uteplats gar att
iordningsstalla.

Séder om planomrédet, pa andra sidan Stockaviken, inom det fore detta sdgverksomradet finns idag
bland annat lagerlokaler och verksamhet for trahantering med tillverkning av strovirke och emballage.
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Négra uppgifter kring att dessa skulle generera bullernivaer som stor den planerade markanvandningen
inom aktuellt planomrade finns inte.

Den samlade bedomningen ar att ndgon negativ paverkan pa MKN Buller av aktuellt planforslag inte
foreligger. Bedomningen dr vidare att ny bebyggelse inom planomradet kommer att klara rddande
riktvarden for buller vid bostadsbyggande.

Geotekniska forhallanden

I planomradets norra del, langs Bergstigen, mojliggors for nybyggnation av bostéader. I detta omrade &r
det av vikt att utreda de geotekniska forhallandena sé att grundlidggningen av den nya bebyggelsen
sker pa ett lampligt sétt. [ Ovriga delar av planomrédet mdjliggors inte ndgon storskalig exploatering,
befintlig verksamhet ges forutséttning att expandera, nya stéllplatser och dvernattningsstugor
mojliggors, men i sddan begriansad omfattning att bedomningen 4r att nigon mer detaljerad utredning 1
dessa ldgen inte dr nddvandig inom ramen for planarbetet.

Kulturmiljo

Fornlédmningar

Omradet som av forslaget mojliggor for nya bostéder (langs Bergstigen) ligger mellan 5 och 10 meter
over dagens havsniva och en arkeologisk utredning har genomforts. I omrédet hittades, som tidigare
redovisats, efter genomford arkeologisk utredning, en kolbotten efter resmila som nu registrerats som
fornldmning (L2025:3422). Lamningen kunde efter faltinventering konstateras skadad av senare
ingrepp och rotviltor och &dr darfor svaravgransad. Rapporten beskriver att det stéllvis forekommer
rikligt med kol. Vidare redogors att det cirka 12 meter Gsterut finns ett mojligt spisrose efter en
kolarkoja. En rotvélta gor dock att detta med sédkerhet inte gér att bekréfta.

I samband med leveransen av den arkeologiska utredningen (steg 1) fordes dialog med Lansstyrelsen.
Bedomningen var att skyddsavstanden for den registrerade kolbotten och den mojliga grunden till
kolarkojan skulle komma att vara ytkrdvande. Lénsstyrelsen rekommendation var dérfor att dessa
undersoks och tas bort. Kommunen delar denna beddmning och kommer infor en exploatering i
omrédet ta ytterligare kontakt med Lénsstyrelsen, sa att kolbotten och kolarkojan undersdks och
darefter tas bort.

Kulturhistoriskt landskap

Bedomningen ér att planforslagets regleringar sett till varsamhetsbestémmelser vérnar de byggnader
som bedoms vara karaktirsdanande i hamnomrédet. Vidare tillforses att den sméskalighet och karaktar
som vittnar om den havsknutna verksamheten som funnits pa platsen, dven fortséttningsvis kommer att
beaktas.

Den gistvall som tidigare beskrivits bedoms blir opaverkad av aktuellt detaljplaneforslag. Denna ligger
inom den utpekade parkmarken och dess direkta ndromradet kommer dven fortséttningsvis vara
obebyggt. Den stenmur som finns bevarad norr om befintlig restaurangverksamhet har lagt inom
naturmark och bedomningen &r den saledes inte kommer att paverkas av nagon exploatering.

Fysisk miljo
Landskapsbild och bebyggelsestruktur

Planforslaget sékrar att stora delar av landskapet fortsatt far vara oexploaterat och att Gppenheten mot
havet inte byggs bort. Tillskapandet av nya stéllplatser och campingstugor kan ske pa ett sadant sétt att
Oppenheten mot havet fortsatt finns kvar, da havsglimtar ges mellan stéillplatser och den smaskaliga
bebyggelsen.

I anslutning till befintliga verksamheter ges mojlighet till utokning, men egenskapsbestimmelser
sékrar att den smaskalighet och karaktéar som finns i anslutning till gdsthamnsomradet inte byggas
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bort. Anpassningar sker till befintliga bebyggelsestrukturer med avseende till bland annat hdjder,
taklandskap, fargsattning och gavlarnas forhéllande till havet. Bedomningen &r att den exploatering
som mojliggors i anslutning till gdsthamnsomradet kommer att harmoniera vil och bidra till en god
helhetsverkan for omradet.

I de ldge dar nya bostdder mojliggors, ldngs med Bergstigen, kommer landskapsbilden att fordndras.
Bedomningen dr dock att nya enbostadshus och flerbostadshus hér inte kommer paverka
omkringliggande bebyggelse pa ett negativt sétt. Framtida bostadsfastigheter hélls stora och den
byggritt som mojliggors for enbostadshus dr marginellt storre dn befintliga enbostadshus langs
Bergstigen och Strandvégen. Bedomningen ér att landskapsbilden hér klarar en hogre bebyggelse utan
att paverka befintlig och kommande bebyggelsestruktur negativt. En hogre bebyggelse ger ett tillskott
i den variation av boendeformer som efterstrivas av kommunen.

F

Figur 26 & 27. Vy frdn havet respektive vy fran Ronnskdr over
planerade flerbostadshus i 5 vaningar.

Mojligheten att skapa fler bétplatser och komplement till féreslagen anvéndning for gdsthamnen
forvantas forstirka intrycket av det redan etablerade hamnomradet. Ett myllrande batliv forvintas
bidra till platsens attraktivitet under sommarhalvaret, stirka besoksmalet och gynna den 6nskade
landsbygdsutvecklingen. En gisthamnsutredning har tagits fram av Sigma Civil (2025). Hér ges ett
exempel pa hur en utdkning av giasthamnen skulle kunna ske och atgardsforslag kopplat till en
framtida utokning ges. Utformningsforslaget tillgodoser ett framtida behov av cirka 20 batplatser for
besokare och 25 till 30 batplatser for smébatar for uthyrning. Forslaget skapar en skyddad hamn under
den mer besoksintensiva perioden pa aret med service som café, 6vernattnings- och tankmajligheter.
Utformningen har gjorts for att battre klara av de kallare och blésigare perioderna pa éret, och ha
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tillrackligt robusta bryggor och kajkonstruktioner for att klara av bade vagor, vind, islossning och
drivis.
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Figur 28. Utformningsforslag utékning av Gésthamn (Sigma Civil, 2025).

For en mer detaljerad redogorelse dver tekniska losningar vad géller exempelvis forslag pa
konstruktion, fortojning etcetera hinvisas till genomford gésthamnsutredning. Planforslaget har sékrat
att ytor for det foreslagna l6sningarna kan tillgodoses inom anviandningen Gésthamn (V2). En
utokning kommer dock att kréva ett mer omfattande utredningsarbete infér de efterkommande
miljoprovningar (vattenverksamhet, saneringsatgirder med mera) som krivs for denna typ av
anlaggning. Det gar dérfor inte att redan nu fastsla vilka konsekvenser en utdkning innebér. Ett
antagande &r att foljande atgéarder skulle komma att behdvas vid ett genomforande: sénkning av botten,
anldggning av stenkaj, anldggning av ovriga bryggor och batplatser, hantering av petroleumbaserade
drivmedel samt hantering av fororenade massor. Av utredningen ges fler atgérdsforslag kopplade till
grumling, sedimentation, fororeningsspridning, buller, oljeldckage, masshantering och lakvatten.

Den slutliga konsekvensbeddmningen av en framtida utékning maste ske i efterkommande provningar,
dé anldggningen detaljprojekterats och atgirdsforslag fastlagts. Bedomningen ar att planforslaget
skapar mojligheter for en utdkning, utan att reglera fast framtida 16sningar.
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Halsa och sakerhet

Omgivningsbuller

Bedomningen ar att aktuellt planfoérslag och de anvdndningar som medges, inte dr sddana mark- och
vattenanvandningar som generar omgivningsbuller som medfor skadliga effekter pd ménniskors hélsa,
varken i eller i anslutning till aktuellt planomrade.

For den trafikalstring som &r bullergenererande gors dels en konsekvensbeskrivning i
planbeskrivningens avsnitt Konsekvenser, MKN Buller, dels bedoms fragan i genomford
Miljokonsekvensbeskrivning. 1 MKB beddms planforslaget medfora mattliga konsekvenser for
miljoaspekten méanniskors hédlsa, da bullernivaerna okar nagot. Tilldggas bor dock att dven
nollalternativet forvéntas generera 6kade bullernivéer till f6ljd av 6kade trafikfloden och dven
nollalternativet beddms medfora mattliga konsekvenser for angiven miljéaspekt.

Férorenad mark

En utveckling av gésthamnen och ett tillgangliggérande av planomradets vattennédra ldgen forvéntas
innebéra att fler personer kan vistas intill vatten, vilken innebér en risk for exponering for fororenade
sediment. Den risken foreligger dock dven idag for de boende och besokare som vistas intill vattnet.
Fler batrorelser inom omréadet kan ocksa innebéra en 6kad grumling och spridning av féroreningar vid
till exempel ankring och frén propellrar och svall. Vid genomforandet av platser i de vattennéra ldgena
ar det viktigt att hédlsoriskerna forenade med bad och vattenknutna aktiviteter framgar. Kommunens
process med riskvardering och framtida kommunikation kommer att drivas parallellt med planens
genomforande och sékerstéllas fortlopande vartefter platser i vattennéara ldgen tillgdngliggors.

En utdkning av gdsthamnen kommer innebéra ett storre utredningsarbete infor de miljéprévningar som
kommer krivas. I det fall gdsthamnens utveckling medfor ett avldgsnande av fororenade sediment
inom hamnomradet forvéntas paverkan for manniskors hélsa, kopplat till exponering for féroreningar,
att minska. Vidare forespéas den planerade efterbehandling av Stockaviken, som Lansstyrelsen och
SGU bedriver, komma att innebéra positiva konsekvenser for vattenmiljon. Vid planering av vidare
atgérder 1 gésthamnen ar det déarfor av stor vikt att skedet av saneringen av Stockaviken tas i
beaktande, for att fa s& goda samverkanseffekter av dtgérder som mdjligt och minska riskerna med
aterfororening.

Vid ett genomforande av ett framtida gang- och cykelstrék och ytor i anslutning till detta &r det viktigt
att kommunen, i egenskap av huvudman for den allménna platsmarken, informerar om hélsorisker
forenade med bad och andra vattenanknutna aktiviteter tas upp. Sddan information bor dven framga till
gisthamnens besdkare.

Risk fér olyckor

Inom gésthamnsomrédet finns idag en brénslecistern som forsorjer befintlig tankstation pé
kryssarkajen med brénsle. Ett sdkerhetsavstind om 25 meter for 6vernattning ska hallas intill en
sjObensinstation. Vid en framtida utékning av hamnen, maojliggors av planforslaget ett nytt 1age for
tankstation. Bedomningen &r att ett avstand om 25 meter for 6vernattande stillplats- och batgéster kan
hallas bade fran ett nytt ldge och fran befintlig placering av cisternen.

Anvandningen for gasthamnen (V) tillskapar yta 6ster om befintlig cistern. Detta for att inte lasa fast
cisternens befintliga placering. Denna kan i framtiden behdva flyttas, obeaktat om brygglosningen
med en ny tankstation inférlivas. Skulle branslecisternen flyttas dsterut, sdkrar planforslaget att inga
nya byggnader inom Tillfillig vistelse (O), Campingstugor (O1) eller Friluftsliv och camping (N) kan
uppforas inom 25 meter frén cisternen. Den forvéntat 6kade battrafiken, vid en utbyggnad av
gisthamnen, kan medfora en 6kad risk for spill och olyckor som medfor utslépp, frimst kopplad till
tankning inom hamnomradet. Det blir viktigt att beakta géllande sdkerhetsavstand fran eventuella
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framtida cistern- och tankstationslésningar i efterféljande provningar. Planforslaget sikerstéller dock
att det idag géllande skyddsavstandet for befintlig cistern uppfylls.

Vad giller brandsédkerheten sa har planforslaget sdkerstillt erforderliga ytor for att halla
sdkerhetsavstand inom kvartersmarken. For stillplatserna tillforsdkras att gidllande
brandskyddsavstand kan uppfyllas, fér campingstugorna sdkras ett avstand mellan respektive stuga
och for bostadsomradet norr om Bergsstigen uppfylls sdkerhetsavstdnd &dven diar genom bestdmmelse
om placering. Vidare s& ska rdddningstjédnstens behov av framkomlighet beaktas i samband med
markprojektering, samt behov av brandposter och slidckvatten.

Arbeten néra befintlig drivmedelsstation och ledningar samt anvidndning av arbetsmaskiner kan
medfora en okad risk for olyckor och spill av framst av drivmedel och olja till recipient. Risker for
oljelackage vid muddring och anldggning kan reduceras med god egenkontroll vid verksamheterna,
som hantering och forvaring av kemikalier, medan konsekvenser kan begrinsas genom skyddséatgarder
som mdjlighet att samla upp spill.

Risk for 6versvémning

Vattennivaerna kan i framtiden stiga sé att strandlinjen flyttas ca 5—15 meter in mot land. [ samband
med extremfldden vid stormhdndelser kan vattennivan mdjligen berora en storre. En viktig
forutsittning for utvecklingen av omradet ar att befintliga vagbrytare langre ut i viken fortsattningsvis
kan skapa ett lugnare vatten inne i Stockaviken.

Planforslaget har anpassats sd genom att nya byggnader ska klara en hogsta hdgvattenniva i havet pa
+2,40 m jamfort med RH 2000.Vidare 1dmnas stora ytor langs med vattnet obebyggda och park-och
naturmarken klarar att tillfalligt 6versvdmmas. Flera ytor inom planens kvartersmark regleras med
bestammelser om att marken ska hallas genomsldpplig. Nér detaljprojekteringen av framtida strak
genom planomradets park- och naturmark sker, ar det viktigt att sidana material som klarar att
oversvammas eller latt kan dterstdllas efterstravas. For befintliga sjobodar och gidsthamnens faciliteter,
byggnader och anldggningar som for sin funktion méste ligga vid vattnet, &r det svart att planméssigt
sdkra l0sningar for framtida dversvimningar fran havet.

Vidare ska dagvattenfragan hanteras och planomradet forvéntas med rekommenderade 16sningar att
klara ett 100 arsregn, med konsekvens att ett foreslaget dike breddas samt att en stdrre vattensamling
bildas inom naturmarken séder om planerade bostédder. Vid ett sddant regn berdknas vatten bradda over
Strandvigen, vilket begransar men inte hindrar framkomligheten. Vattennivan uppskattas till cirka 5—
10 cm, vilket kan jamforas med att utryckningsfordon normalt klarar nivéaer upp till 20 cm. Det
rekommenderas darfor att vigtrumman under Strandvédgen kontinuerligt underhalls. Kommunen har,
efter dialog med Trafikverket som &r vaghallare for Strandvagen, dven utrett férutsdttningarna vid ett
50-arsflode. Syftet har varit att identifiera fordrojningsétgérder som sékerstéller att den planerade
bostadsexploateringen norr om Strandvégen inte medfor 6kad belastning pé Trafikverkets anldggning.
Utredningens resultat och foreslagna &tgérder redovisas under avsnittet Konsekvenser, Dagvatten.

Vid genomforandet av aktuellt planforslag blir det viktigt att beakta dagvattenfrdgan kopplat till
hojdséttningen av marken. Detta géller bade vid anldggning av nya végar och vid uppforande av
bostéder, for att undvika att vatten blir stdende mot fasader. For en mer detaljerad redogdrelse kring
skyfall och fordrojning, se efterfoljande avsnitt i planbeskrivningen avseende Konsekvenser,
Dagvatten, genomford Dagvattenutredning (ink. Kompletterande PM) och
Miljokonsekvensbeskrivning.

Risk fér vdrmebdéljor och vindtunneleffekter

Planforslaget sékerstiller att stora ytor med gronstruktur fortsatt kommer att finnas. Det &r viktigt att
virna den vegetation och vaxtlighet som bidrar till ett gott mikroklimat i omradet som helhet.
Bedomningen ar att vegetationen och vindarna fran havet minskar risken f6r varmebdéljor och att
planforslaget inte paverkar eller paverkas av framtida varmeboljor i ndgon stérre omfattning.
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Planforslaget bedoms inte paverka vindférhallandena pa platsen pa ett sddant sétt att
vindtunneleffekter uppstar. Ett genomforande av en utékning av gasthamnen i enlighet med det forslag
som utarbetas i gdsthamnsutredningen, skulle dock innebér att ett lugnare vatten skapas i direkt
anslutning till gdsthamnen. Nagot som bor ses som positivt for batgéster och batdgare i hamnomradet.
Planomradet paverkas dock av stundtals starka vindar fran havet och befintliga vagbrytare sydost om
aktuellt omréde fyller en viktig funktion. Dessa bor ses som en forutsittning, inte bara for den
planerade mark-och vattenanvindning som nu foreslas, utan dven for den pagaende mark-och
vattenanvandning som sker i Stocka idag.

Risk fér erosion, skred & ras

For kvartersmarken dér bostdder mojliggors kan de geologiska forutséttningarna infor framtida
grundlaggningsarbeten behdva utredas vidare inom ramen for framtida bygglovsprévningar. For den
Ovriga kvartersmarken inom planomradet gors bedomningen att de byggratter som mojliggors inte dr
av den omfattning och storlek att framtida grundlaggning skulle paverka markens hallfasthet.

Fo6r den utveckling av hamnomradet som mojliggors av planforslaget kommer det infor ett
genomforande krivas ytterligare utredningar. Atgirder kopplade till hamnens anldggningar och risk
for erodering kan komma att bli aktuella.

Benédgenhet for jordskred i de finkorniga jordarterna i regionen &r 1ag, bendgenheten for jordskred och
ras i den fastmark som finns inom planomradet far bedomas som dnnu ldgre och nagra kinda fall av
skred 1 anslutning till omradet i nértid finns idag inte. Det geologiska samhanget i sin helhet gor att
beddmningen &r att ndgon pétaglig risk for ras och skred inte foreligger for omradet.

Risk for radon

Norra delen av planomrédet, ldngs Bergstigen, pavisar hoga vérden for gammastrélning och utgor ett
riskomrade for markradon. Ingen vidare undersdkning av markradonrisken inom planomradet har
genomforts. En forutséttning for all ny bebyggelse inom detaljplancomrédet ér att denna genomfors
radonsédkert i enlighet med Boverkets byggregler som anger gransvirdet for radonhalt och
gammastralning. Detta géller for rum dar ménniskor vistas mer én tillfalligt.

Sociala konsekvenser

Barnperspektivet

Planforslaget bekraftar i stora delar den havsnéra natur som finns inom omradet idag. Ett
genomforande av planen forvéntas gora naturen i omradet mer lattillgénglig och mdjligheten att
iordningstélla ytor som uppmuntrar lek och rorelse finns bade inom den utpekade parkmarken och den
utpekade naturmarken. Hér skulle exempelvis lekotoper med fordel kunna anléggas, dér kombineras
lekvirden med naturvérden, ndgot som forespas stimulerar bade fantasin och framjar en god hélsa.
Det finns dven mojlighet att inom kvartersmarken skapa olika platser som tilltalar barnen.

Befintliga stéllplatser och tillskapandet av nya stéllplatser skapar en trafikmiljo, som ur ett
barnperspektiv, kan innebéra viss risk kopplat till bilarnas rorelser inom omrade. Det &r darfor viktigt
att planforslaget mojliggor att barnens rorelsemonster kan ske pa ett sddant sétt att ytorna dar
trafikering sker kan undvikas. Bedomningen ér att barnen efter ett genomforande av planen kan na
malpunkter inom, dster och vister om omradet utan att behova vistas i stillplatsmiljoerna.
Planforslaget mojliggor dven att gang-och cykeltrafiken som idag sker ldngst Strandvégen kan
undvikas. Genom det gdng-och cykelstrak som kan genomforas frén Ronnskér vidare vésterut,
tillférses en forbattrad och sidkrare miljo for barnen.

Trygghet och tillgénglighet

Att manniskor med olika typer av funktionsnedsdttningar och att manniskor i alla aldrar ska goras
delaktiga i samhéllslivet &r av stor vikt att beakta vid nybyggnation. Den byggda miljon ska kunna
anvéndas bade av personer som har full rorlighet och personer som anvénder till exempel rullstol,
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rollator eller kiipp. Aven personer som har nedsatt syn, nedsatt horsel eller nedséttning av andra
orienteringsformagor ska kunna anvénda den byggda miljon. Alla gemensamma ytor skall géras
tillgéingliga, trygga och anvindbara for alla grupper i samhallet, sa 1&ngt det &r mojligt och inom
rimliga kostnader. Tillgénglighetskraven i plan-och bygglagen (PBL) och plan- och byggforordningen
(PBF) ska beaktas.

Trafik
Motortrafik

Ett planeringsunderlag for trafiksituationen lédngs Strandvégen togs fram efter det forsta samradet som
holls under &r 2021. Av underlaget konstateras att trafikeringen langs vagstrackan ar sdsongsbetonad
och Okar nér beldggningen i gédsthamnen har sin hdgsésong. Under augusti varierar beldggningen
mellan cirka 30-100%. Det dr framfor allt under juli som stéillplatserna i princip &r fullbelagda. I maj
och september &r beldggningen betydligt lagre, mellan 30—45%. Under hogsidsong bedomdes ett
genomforande kunna generera cirka 200-220 nya fordonsrorelser per dygn. Eftersom aktuellt
planforslag medger nagot fler bostdder och campingstugor jamfort med samradsforslaget dr
beddmningen att cirka 240-270 nya fordonsrorelser per dygn kan forvintas under hogsédsong. I
samradsforslaget fran 2021 inkluderades dven en ny allmén parkeringsyta om 20 platser, ndgot som
aktuellt forslag inte medger. Uppskattningsvis sker alltsa en marginell 6kning av trafikrorelser utifrdn
aktuellt planforslag.

Ar 2040 prognostiseras ADT lings aktuell striicka av Strandvigen till 365 fordon per dygn, under
hogsdsong 640 fordon per dygn. Den prognostiserade hogtrafiken for ar 2040 efter ett genomforande
av aktuellt planforslag hamnar d4 mellan 880-910 fordon per dygn.

Trafiken léngs Strandvigen kommer att 6ka nér detaljplanen genomfors. Som tidigare beskrivits finns
idag flera anslutningar fran planomradet till Strandvégen. For anslutningarna léngst dsterut konstateras
att anslutningarna ar smala och har begrinsade siktforhéllanden. Dessa kommer dérfor inte att
planmaéssigt bekréftas. Langs strickan regleras naturmark.

Vid hamnomradet finns idag tre anslutningar till Strandvégen. Tva av dessa kommer faststéllas i
detaljplanen. Mellan dessa regleras ett utfartsforbud, da nya anslutningar bedoms vara oldmpliga. For
den Ostra av de tre anslutningar kommer marken regleras med naturmark, anslutningen kommer inte
att faststéllas i detaljplanen. Redan idag mojliggors tilltrade inom kvartersmarken fran fastigheten
Stocka 3:21 till Stocka 3:132. For att 6ka trafiksékerheten dr beddmningen att anslutningen mot
Strandvégen kan stingas vid framtida lantméteriforrattning samtidigt som tilltréde till Stocka 3:132
fortsatt kan sikerstillas.
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Figur 29. Befintliga anslutningar mot
Strandvdiigen, de tva dstra faststdlls av

45



Den nya sodra lokalgatan ansluts i véster till Strandvéigen. Langs anslutningen och vidare ster ut
langs med parkmarken regleras i planen ett utfartsférbud, se figur 30. Vid aktuell anslutning tillats
infart, vilket innebér att gatan blir enkelriktad. Detta kommer sékerstillas med hjilp av lokala
trafikforeskrifter. Det blir viktigt att med skyltning forvisa forare som kommer fran hamnen att utfart
visterut inte 4r tillaten.

FLINATUMN
o I

o e

7\7A(_3_e--'—e--—e--—e—--e"-9"-9--—€
S

a, " PARK
trad,
- b
. N N /e-rroﬁ\'sﬁ
e \/@
__ N - 1INV A

Figur 30. Reglerat utfartsforbud lings med Strandvigen.

Det finns i plan-och bygglagen en principiell rétt till pagdende markanvéndning. En bestimmelse om
utfartsforbud innebér alltsé inte att det automatiskt ar forbjudet att anvénda en befintlig utfart utan
forbudet avser anldggande av ny utfart. Om det behdvs med hansyn till trafiksdkerheten kan dock
byggnadsndmnden i enlighet med 11 kap. 23§ plan-och bygglagen (2010:900) foreldgga dgaren av en
fastighet eller byggnad att ta bort en befintlig utfart. Ett sddant foreldggande ger rétt till ersittning for
den skada som foreldggandet medfor i enlighet med 14 kap. 3§ plan-och bygglagen. Ett sddant
foreldggande kan anviandas inom detaljplanelagt omrade dven om det inte finns en planbestimmelse
om utfartsforbud.

Vid korsningen Bergstigen-Strandvagen finns risk att vegetation skymmer sikten. Vegetationen véster
om Bergstigen bor dérfor siktrojas.

Bedomningen ar att den trafikokning som forvéntas till f61jd av planforslaget, efter genomforda
atgérder, inte dr av sddan omfattning att trafiksédkerheten for motorfordon paverkas mer dn marginellt.

Gang- och cykel

Planforslaget sékrar att ytor finns {for det av dversiktsplanen utpekade straket. Detta gors dels genom
den allménna platsmarken, dels genom det markreservat som sdkrar att straket kan forldggas inom
berdrd kvartersmark. Ett genomforande av gang-och cykelstrak innebar en forbattrad trafiksituation
langs Strandvégen, da gang-och cykel inte langre behover ske 1 blandtrafik. Det innebar ocksa en
sdkrare skolvag for barnen.

Kollektivtrafik
Planforslaget bedoms inte paverka kollektivtrafiken negativt. Fler bostdder och fler besokare i
hamnomradet kan dock komma att generera en dkad efterfragan pa turtéthet.

Parkering

Av planforslaget bekréftas befintlig parkering for gdsthamnens och restaurangverksamhetens besokare.
Den grusade ytan fortsatter idag ner mot gésthamnen och upplevelsen ér att befintliga 26
parkeringsplatser och de 22 stillplatserna alla tillhér samma yta. Av planforslaget sarskiljs dessa nu at.
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De 26 besoksparkeringarna kommer ingé i den allménna platsmarken for parkering. Befintliga
stdllplatser kommer i stillet att inrymmas inom anvindningarna for Friluftsliv och camping (N),
Tillfallig vistelse (O) samt Gésthamn (V;). Bedomningen &r att ytan som avsitts for en allmén
parkering ar tillrdcklig for de med besoksmaél inom omradet. Nagon paverkan pa denna parkeringsyta
bedoms sédledes inte foreligga.

Parkeringar for de tillkomna campingstugorna ska 18sas inom respektive kvartersmark. Ytor for detta
sdkerstills av planforslaget. Parkeringar for de planerade bostiderna norr om Bergstigen l0ses inom
respektive framtida fastighet, ytor for detta sdkerstélls av planforslaget.

For stéllplatsparkeringarna inom kvartersmarken kommer viss omlokalisering behdva ske. Tvé
stéllplatser finns idag ldngs med det planerade markreservatet. Dessa tvé platser ska tas bort. Vidare
bor tva stéllplatser vid befintlig bagarstuga flyttas ndgot mer vésterut om en lamplig utbyggnad av
servicehusfunktion ska kunna ske i anslutning till bagarstugan. Ytterligare en stéllplats bor kunna
tillskapas vid den allminna parkeringsytan for gédsthamnen och restaurangen. Hér kan forslagsvis en
tydlig avgrinsning med mur atskilja stillplatsytorna fran parkeringsytorna.

Tva stéllplatser flyttas nagot vasterut
fran befintligt lage.

En stallplats kan tillskapas, forslagsvis
med tydlig avgransning mot befintlig
personbilsparkering.

|:| Tva stéllplatser tas bort till forman for
7 markreservatet for allmén gang-och
cykel.

Figur 31. lllustration over foreslagen placering av stillplatserna. Markerade ytor
pavisar fordndring jamfort med dagens placeringar:
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Miljo
Strandskydd

Landsbygdsutveckling i strandnéaralage (LIS)

Kommunen har mojlighet att i sin 6versiktsplan peka ut omraden for landsbygdsutveckling i
strandnéra ldgen, sa kallade LIS-omraden, dir vissa lattnader i strandskyddet ska gélla. Inom dessa
omraden kan dven det sirskilda skélet landsbygdsutveckling anvéindas nér man prévar dispenser eller
upphéver strandskyddet i detaljplan. Syftet &r att ta tillvara strindernas attraktionskraft och pa sa satt
stimulera en utveckling pé landsbygden. Delar av aktuellt omrédet &r, som tidigare redovisats, ett
utpekat LIS-omrade.

Ett genomforande av aktuellt forslag skulle innebéra en avsevird 6kning av géstnétter i ett redan
populért turistmal, ndgot som kommer att framja turistndringen. Mojligheten att utveckla
verksamheter, stéllplatser och nya batplatser i anslutning till befintlig gdsthamnen kommer att skapa
forutséttningar for fler arbetstillfillen och stirka det lokala serviceunderlaget. Vidare innebér ett
genomforande av planen att upp till 40 nya bostéder i varierande boendeformer tillskapas, nagot som
ocksa kan forvéntas stérka serviceunderlaget. Sammantaget forespas planforslaget bidra till en god och
langsiktig landsbygdsutveckling. For kvartersmarken och gatumarken i planforslaget gors darfor
beddmningen att skil for upphdvande av strandskydd kan ges i enlighet med 7 kap. 18 d § miljobalken
(1998:808).

Gasthamnen och intilliggande bryggor

Befintlig gdsthamn ingéar som en del i det utpekat LIS-omrade. Den utékning som mojliggors av
aktuellt forslag stricker sig ndgot utanfor den avgriansning av LIS-omradet som gjorts i géllande
oversiktsplan. Oversiktsplanens grinser maste dock ses som évergripande och den utdkning av
gésthamnen som mdjliggdrs, bedoms aktivt kunna bidra till den landsbygdsutveckling som efterstriavas
for omradet som helhet. Bedomningen ar séledes att skil for upphévande av strandskyddet inom
gisthamnsomradet (V2) bedoms foreligga i enlighet med 7 kap. 18 d § miljobalken (1998:808). Vidare
bedoms dven 7 kap. 18 ¢ § punkt 3—4 vara skal for att upphédva strandskyddet inom aktuellt
giasthamnsomrade. Detta dels da en utokning bor ses som en utvidgning av pagaende verksamhet dir
utvidgningen inte kan genomforas utanfér omradet, dels for att anldggningen for sin funktion maste
ligga vid vatten och behovet inte kan tillgodoses utanfor omradet.

For att koncentrera antalet smabatsplatser i Stockaviken mojliggors av forslaget att anvandningen
smabatshamn (W>) lokaliseras i ndra anslutning till den redan befintliga gdsthamnen, detta forespas ha
synergieffekter dels vad géller framtida anldggningsarbeten (muddringsarbeten etcetera) och driften av
tillkommande anldggningar, dels vad géller platsens attraktivitet kopplat till att ménniskor i storre
utstrdckning vistas i hamnmiljon. Vidare mdjliggdr planforslaget dven for en brygga (W) strax sdder
om befintlig brinslecistern. Tankning sker idag frén den befintliga kryssarkajen, sékerhetsavstandet for
Overnattning intill en sjobensinstation ar 25 meter. For att kunna mojliggora fler batplatser for
Overnattande géster mojliggors av forslaget en ny placering for en brygga som kan ombesorja behovet
av sjobensinstation och samtidigt beakta ovanndmnt skyddsavstand. Mdjligheten till tankning ar viktig
for gdasthamnen och en utdkning av densamma och forespas locka besokare fran vattnet. Av
kommunens 6versiktsplan framgar att den befintliga smébéatshamnen ska ges forutséttning att
utvecklas med kringliggande faciliteter och service som attraherar besokare till Stocka via vattnet och
frén land. Beddmningen é&r att en sjonbensinstation &r helt i linje med 6versiktsplanens intentioner for
omradet.

Ett myllrande och aktivt batliv forvéntas inte bara gynna platsen utan i forléingningen den
landsbygdsutveckling som planforslaget avser att frimja. Bedomningen ér att det for de ldgen som av
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forslagen pekats ut som sméabatshamn (W,) och (W) finns skél att upphéva strandskyddet i enlighet
med 7 kap. 18 d § miljobalken (1998:808).

Befintliga bryggor och sjobodar

Redan innan 1 juli 1975, da bestimmelser om det generella strandskyddet i naturvardslagen
(1964:822), NVL infordes, var Stockaviken en plats priaglad av sagverksindustri, sjofart, yrkesfiske
och annan havsanknuten verksamhet. Majoriteten av de bryggor som idag finns inom vattenomradet,
fanns dér redan innan ar 1975 och é&r f6ljaktligen att se som lagligt tillkomna. Av planforslaget
upphévs strandskyddet for de etablerade bryggorna inom vattenomradet som bedoms vara lagligt
tillkomna. Strandskyddet foreslas upphévas for den del av vattenomrédet som bryggorna idag upptar,
pa grund av eventuella métosikerhet géllande bryggornas exakta placering har en marginal om 1 meter
lagts runt befintliga bryggor. Skél for upphdvande bedoms foreligga i enlighet med 7 kap. 18 ¢ § punkt
1, omradena anses redan ha tagits i ansprak pa ett sitt som gor att de saknar betydelse for
strandskyddets syften.

Park & naturmark

For park & naturmarken upphévs inte strandskyddet. Dessa anvandningar &mnar sékra allmédnhetens
tillgang till vattnet och bidrar till fortsatta spridningsvégar och livsmiljoer for véxt-och djurliv. Gang
och cykelstréken som illustreras i illustrationsplanen &r inte detaljprojekterade och exakta lige gér
dessforinnan inte att faststdlla. Det &r heller inte klarlagt hur genomférandet av straken ska finansieras,
ndgra investeringsmedel finns idag inte avsatta. Den politiska viljeinriktningen och ambitionen (OP,
2024) dr dock att stréken ska genomforas. Bedomningen r att nir ett genomforande blir aktuellt s&
foreligger dispensskél for de nya géng- och cykelstraken, det finns saledes inget behov att i aktuellt
forslag slacka ut strandskyddet for delar av park-och naturmarken. Stora delar av planomradet utgor,
som tidigare redovisats, ett utpekat LIS-omrade och skélet enligt 7 kap. 18 d § miljobalken (1998:808)
beddms kunna tilldimpas for framtida anldggningar (exempelvis gdng-och cykelvégar) som bidrar till
utvecklingen av landsbygden.

Bostader langs Bergstigen
Beddmningen &r att omradet
inom vilket de nya bostiderna
planeras ligger utanfor
strandskyddat omrade, da
planomrédesgrinsen forlagts
100 meter fran den faktiska
strandlinjen. Den karterade
strandlinjen gor ett invik strax
norr om broféstet 6ver till
Ronnskér. Bedomningen 4r att
den karterade strandlinjen hir
inte 6verensstimmer med den
faktiska. Strandlinjen har darfor
infor detta samréd justerats pé
ett sadant sétt att hinsyn inte
tas till den karterade viken, en
linje har i stéllet dragits mellan
de tvé uddarna i den karterade
vikens yttre del. Strandlinjen har definierats pa ett praktiskt sdtt. Marken inom den karterade viken ar
stora delar av aret torrlagd och medelvattennivan forvéntas finnas i h6jd med uddarna. Med den
justerade strandlinjen hamnar samtliga planlagda ytor i denna del, utanfor strandskyddat omrade.

2

Figur 32. Ortofoto ddir den torrlagda ytan och karterad strandlinje tydliggors.

Sl
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Dagvatten

Den upprittade dagvattenutredningen (Sigma Civil, 2025) har
analyserat fororeningarna i redovisad tabell och programvaran som
anvénts for berdkning av dagvattenfloden och fororeningsbelastning &r
Stormtac. Dagvattenutredningen utgick fran ett scenario dir 10
enbostadshustomter mojliggjordes i planomradets norra del, dessa har
nu reducerats till 7 enbostadshustomter. Vilket innebdr mindre
hardgjorda ytor, ndgot som ur perspektivet dagvatten ar positivt.

Skyfall

Vid en modellering av ett skyfall motsvarande ett 100-arsregn med 6 h
varaktighet tydliggors att det av planen angivna naturomradet sdder om
planerade enbostadshustomter och norr om korsningen
Bergstigen/Strandvéigen ansamlar en stor méngd vatten. Omradet pekas
ut av kommunens dversiktliga klimatriskanalys. Planforslaget medger
dérfor ingen byggnation eller anldggning inom detta omréde.

Vattendjup_skyfall

Value
<5cm
5-10cm

BN 10 - 20 om

. 70 - 30 om

B == 30 - 40 cm

F 4 plangranspolygon

Amne/parameter

Fosfor (P)

Kvave (N)

Bly (Pb)

Koppar (Cu)

Zink (Zn)

Kadmium (Cd)

Krom (Cr)

Mickel [Ni)

Suspenderat material

PAH1G6

Bens(a)pyren, BaP

Tabell 2. Tabell fidn
dagvattenutredning (Sigma
Civil, 2025). Redovisning av de
fororeningar som analyserats av
utredningen.

Befintlig
trumma

Figur 33. Resultat fran modellering vid ett 100 dars
regn med varaktighet 6h och klimatfaktor 1.3 i enlighet
med befintliga forhdllanden i omrddet (Sigma Civil,
2025).

1 Avrinningsomrade
— Flodesvagar_500kvm

Utredningen betonar vikten av
hojdséttningen av det nya omradet.

Att denna sékerstéller rétt nivaer
for den vdgen och den planerade
bebyggelsen vid framtida
exploatering. Golvnivan bor
placeras sa att vattenflodet passerar
nagra meter frén fasaden, i stéllet
for langs med den. Detta kan
uppnas genom att ldgga golvnivén
hogre dn den omgivande marken
och végen.

Vattendjup_skyfall
Value
< 5am
5-10cm
N 10 - 20 cm
00 - 30 cm
30 - 40 cm
F 4 plangranspolygon
[ Awinningsomrade

, — Flidesvagar_500kvm

Figur 34. Resultat frdn modellering
vid ett 100 drs regn med varaktighet
6h och klimatfaktor 1.3 (Sigma
Civil, 2025). i enlighet med
planforslaget.



Léangs en strackning om cirka 100 meter ger dagvattenutredningen forslag pa att ett svackdike placeras
s0der om den planerade tillfartsvagen till bostdderna (se pilar i figur 35 nedan). Vid skyfall bér dven
hojdséttningen ta hénsyn till nér vattnet braddar fran foreslaget dike. Diket 4r dimensionerat for ett 10
ars regn. Dagvattenutredningen foreslar att framtida tomter genom hojdséttning av marken kan luta s
att dagvatten ges mojlighet att bridda s6derut mellan planerade tomter pé sikert avstdnd fran
byggnaderna.

Figur 35. Karta fran genomford
dagvattenutredning (Sigma Civil,
2025). Svackdike och justering av
flédesvigar vid framtida
bostadstomter.

Intill de planerade végstrackorna finns utrymmen for att genomfora svackdiken. Hér finns ocksa
mojlighet att med hojdséttning tillforse att vigytorna hamnar ldgre 4n omkringliggande
bebyggelsestrukttur. Ingen av vagstrackorna har dock dnnu projekterats, varfor en sadan hojdséttning
inte har reglerats av planforslaget. Fragan behover beaktas vid efterfoljande projektering och
lovgivning. Stora ytor i planen kommer dven fortsdtnningsvis vara vegetationsbeskladda och/eller
genomslédppliga. Bedomningen ar att dessa ytor tillfalligt klarar att 6versvimmas.

For kvartersmarken blir det viktigt att i kommande bygglovsprovningar tillforse att hojdséttningar,
lutningar och fordréjningsmaéjligheter beaktas, sa att vatten inte blir stdende mot byggnader i hdndelse
av skyfall. Nya byggnader bor ha en fardig golvniva som ligger hdgre dn omkringliggande mark.
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Dagvattenfordrojning

Kommunen foljer riktlinjerna enligt Svenskt Vattens publikation P110, vilket innebér att omradet ska
dimensioneras for ett 10 &rsregn med klimatfaktor 1.25. Ett 10 arsregn med en varaktighet om 10
minuter skulle ge ett totalt flode om 484 /s fran planomradet. Jamfors detta mot ett outbyggt
alternativ, sd innebdr tilltdnkt exploatering en 6kning med 1751/s. En fordrojning av den 6kningen
skulle innebéra en volym pa 118 m3. Dagvattenutredningen ger forslag pa svackdiken och stenkistor
vars syfte dr att hantera det 6kade flodet och rena vattnet fran den foreslagna exploateringen.
Svackdiken dr foreslagna att placeras sdder om det tva tillfartsvdgarna (GATA) for de nya bostader
respektive stéllplatser och campingstugorna.

stenkista
= Yagdiken
* 4 plangrénspodygon
markanvindning forslag
marktyp
= psfalt
== berg
grus
- i
wegetation
villaomride
= villaomiride hus

Figur 36. Karta fran genomford
dagvattenutredning (Sigma Civil,
2025). Lige A foreslagen placering
av svackdike och stenkistor. Ldge B
foreslagen placering av svackdike.

I omrade det norra bostadsomrédet foreslas att takvattnet leds till stenkistor. Kommunens bedémning
ar dock att specifika 16sningar pa kvartersmarken inte ska regleras av planforslaget. Eftersom omradet
ligger utanfor verksamhetsomradet for dagvatten ar det den enskilda fastighetsdgarens ansvar att
forhindra eventuell miljopéverkan som verksamheten inom fastigheten kan medfora. Det finns dven
andra 16sningar for framtida fastighetségare skulle kunna tillimpa som exempelvis dagvattenkassetter.

Dagvattenutredningen visar att en 1lamplig dagvattenfordréjning gér att 16sa inom planomradet.
Beddmningen é&r att det finns stora vegetationsbeklddda ytor inom den allménna platsmarken som kan
fordjora och infiltrera dagvatten innan det nar recipienten. Regleringar géllande markens
genomslipplighet sker pa flera platser. Intill de planerade végstrickorna finns utrymmen for att
genomfora dikeslosningar. Ingen av végstrackorna har dock édnnu projekterats, varfor dikernas exakta
utformning i detta skede inte gér att faststélla. Fragan behdver beaktas vid efterfoljande projektering
och lovgivning. For de framtida bostadsfastigheterna visar en 16sning med exempelvis stenkistor att
fordrojning kan ske pa lampligt sitt.

For mer en mer detaljerad redovisning av tillimpade avrinningskoefficienter och dimensionering av
foreslagna 16sningar pa dagvattenfordrojning hénvisas till genomford dagvattenutredning.
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Dagvattenfordrojning 50-ars flode mot Trafikverkets vag
Efter dialog med Trafikverket har kommunen gjort

en kompletterande utredning for att bedoma behovet

av ytterligare fordrojning i omradets Ostra delar, dar
exploatering for nya bostdder mojliggors. Detta for

att inte 6ka méngden vatten som nar Trafikverkets
trumma under Strandvégen vid ett 50 arsregn.

£ plangranspolygon
— Flidesvagar_500kvm
D avrinningsomrade_trumma

Vid den framtida exploateringen av
bostadsbebyggelse norr om trumman, som redovisas
i tabell 3, har flodet for befintlig situation berdknats
utan klimatfaktor enligt Trafikverkets dldre
dimensioneringsstandard TDOK:0051 MB310. For
den framtida situationen har daremot klimatfaktor
1,3 anvénts for att ta hénsyn till klimatférdndringar.
Detta innebér att flodet kar fran 203 /s 1 befintlig
situation till 327 I/s vid en framtida exploatering.
Skillnaden mellan dessa fldden motsvarar en
fordréjningsvolym pa 74 m3.

I dagvattenutredningen for planomradet foreslas
atgérder for att fordrdja en del av denna volym. For
byggnaderna pa bostadsfastigheterna foreslas
stenkistor med en kapacitet pa 10,7 m?® per fastighet,
och for den nya grusvigen foreslas ett dike med en
kapacitet pa 28 m*. Inom avrinningsomradet
uppstroms trumman finns tre fastigheter samt diket
for grusvégen, vilket ger en sammanlagd

Figur 37: Trafikverkets trumma och dess
avrinningsomrdde samt markanvindning i
Y X i ) befintlig situation (dvre bilden) och i framtida
fordrojningskapacitet pa cirka 60 m*. For att inte 6ka  situation(nedre).

belastningen pé trumman under Strandvédgen behdver

alltsé ytterligare ca 14 m3 fordrojas.

Area (m2) Avrinningskoefficient | Varaktighet (min) | 50 ars flsde (I/s)
Befintligt
Vegetation 20 067 0.1
Asfalt 1427 0.9
Hus 1358 0.9 10 203
Grus 3555 0.2
Totalt 26408 0.2
Framtid
Villaomrade 5865 0.3
Vegetation 13 500 0.1
Asfalt 1427 0.9 10 327
Hus 1358 0.9
Grus 4257 0.2
Totalt 26408 0.24

Tabell 3: Flodesberdkningar vid ett 50 drs regn till den befintliga trumman i
befintlig och framtida situation.
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For att inte 6ka midngden vatten som nar trumman vid ett 50 ars regn ska, vid en framtida exploatering,
en torrdamm anldggs norr om trumman inom den planlagda naturmarken. Att fordrdja 14 m3 vatten
fran ett framtida bostadsomrade ger ett areaansprak pa ca 60 m2 vid ett dammdjup pa 0,5 meter och
slantlutningar pé 1:3. . \ \ \

: \

| \ \ \ \\
Torra dammar ar nedsinkta grona ytor \\ B ‘ b ,\L ——— \
som anvénds for att fordroja dagvatten 1 did hi p— -

. . . 1P2ps & \ e Y
vid hoga floden och till en viss grad \ e
. 11 e . /

rena dagvatten. En tillfallig — x—‘__\< \ NATUR >
vattenspegel bildas vid hoga flsden g, < P
och forsvinner direfter successivt. \\ .
Nedsénkningen samt i vissa fall \\ \
underliggande mark skapar en \\ J ;
fordréjningsvolym. : ‘\ g
Fordrojningsvolymen ér ddrmed V‘, 2=
beroende av nivén pé nedsdnkningen -
samt underliggande marks Figur 38: Naturmarken inom vilken en grisbeklidd torrdamm anliiggs

infiltrationshastighet. vid en framtida bostadsexploatering.

—

Griésklddda dversvdmningsytor/torra
dammar behover slds minst en géng per
sdsong. De bor dven rensas fran trad,
buskar och sly som inte dr grds som
eventuellt viaxer. Underhéllet av en
framtida torrdamm ska redovisas i den
skotselplan som tas fram for
naturmarken.

Figur 39: Exempel pa grdsbeklddd torrdamm.
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Dagvattenrening

Av dagvattenutredningen framgér att planforslaget, med de foreslagna dagvattenatgérderna, forbéttrar
halterna for majoriteten av de studerade fororeningarna. Kalium forblir dock oférandrad och for nickel
sker en 6kning med 4 % vid en exploatering i enlighet planen. Grinsvérdet for nickel ar 8,6 pg/l enligt
Havs- och vattenmyndighetens forfattningssamling (HVMFS 2013:19), vilket skulle underskridas vid
ett genomforande av planen. Vidare visar dagvattenutredningen att méngden fororeningar (kg/ar) till
recipienten minskar for hélften av de studerade fororeningarna. For resterande halft 6kar dock
mingden till recipienten, med undantag for kvive som forblir oforindrad, se tabell 4. Okning beror pa

den 6kade avrinningen per ar som nar recipient, som kommer dka som resultat av

klimatforédndringarna.

Amne/parameter | Befintlig Framtida Framtida

situation situation situation

(kg/ar) utan atgird | med atgéard

(kg/ar) (kg/ar)
Fosfor (P) 1.2 1.6 1.3 . ) )
kvave (N) 15 71 15 ?b?ll 4. Tabellfmn dagvateten?tredmn{g (Sigma
ivil, 2025). Mdngder per ar for samtliga

Bly (Pb) 0.044 0.074 B analyserade parametrar. Rodmarkerade vdrden dr
Koppar (Cu) 0.13 0.19 0.12 sadana som okar i framtida situation medan gréna
Zink (Zn) 0.32 0.57 0.31 dr de som minskar och vitmarkerade dr de som de
Kadmium (Cd) 0.0025 0.004 0.003 inte sker nagon fordndring i.
Krom (Cr) 0.045 0.063 0.043
Mickel (Ni) 0.029 0.05 0.036
Suspenderat
material 300 410 260
PAH16 0.0019 0.0038 0.0021
Bens(a)pyren 0.00018 0.00033 0.00019

Det av dagvattenutredningen foreslagna dagvattenlosningarna forvéntas leda till en tydlig minskning
av majoriteten av de fororeningshalter som nér recipienten. Bland de studerade &mnena visar
resultaten att koppar, som enligt VISS beddms ha en méttligt hog halt i recipienten, minskar vilket ar
sarskilt positivt for recipienten. Kadmium forblir ofdréndrat och nickel uppvisar en marginell 6kning
men fortfarande under gransvardet pa 8,6 pug/l. Sammantaget visar analysen att exploateringen i
enlighet med forslaget och foreslagna dagvattenlosningar inte forsvarar mojligheterna att uppnd MKN.

Eftersom omradet ligger utanfor verksamhetsomradet for dagvatten ar det den enskilda
fastighetsdgarens ansvar att forhindra eventuell miljopaverkan som verksamheten inom fastigheten
kan medfdra. For kvartersmarken blir det darfor viktigt att i kommande bygglovsprovningar tillforse
att likvardiga dagvattenlosningar for rening blir genomforda.

For mer en mer detaljerad redovisning av dimensionering av foreslagna dagvattenldosningar hanvisas

till genomford dagvattenutredning.
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Naturmiljé

En stor del av naturen mellan Strandvdgen och havet kommer dven fortséttningsvis att vara
oexploaterat. De reglerade anvdandningarna for PARK och NATUR beddms sdkra de naturvirden som
finns inom omradet. De kinda rodlistade vixtarterna som finns registrerad i artportalen ligger i 1agen
som av planforslaget forblir oexploaterade. Kommunen &r huvudman for park-och naturmarken i
planen och édger ocksé fastigheten inom vilka ovanbeskrivna vaxter finns registrerade. Den radighet
kommunen har 6ver marken gor det enklare att utan ytterligare regleringar i planen, sékerstilla att
bevarandevird véxtlighet och miljéer beaktas vid skotseln av omradena. For parkmarken och
naturmarken foreslas nya skotselplaner arbetas fram infor genomférandet av planforslaget.

I den en naturvérdesinventering som genomfort (Calluna, 2025) avgrénsades en naturvérdesbiotop
som omfattar totalt 1,9 hektar (inom inventeringsomradet) i planomradets nordostra del. Den klassas
som pdtagligt naturvérde (naturvardesklass 3). De hogsta naturvidrdena i inventeringsomradet bestar
av den avgransade barrblandskogen med tillhdrandeprioriterade fagelarter. Naturvardesbiotoper har
inget lagligt skydd i sig, men biotoper med lagre naturvirdesklass kan vara viktiga for den biologiska
mangfalden. De kan tillskapa en mosaik av olika livsmiljder, vilket &r avgérande for att bevara ett rikt
och varierat landskap. I samradet (samréd 2) mojliggjordes en exploatering om 10 enbostadhustomter
(alternativt radhus/parhus) i omrades norra del. Efter utford naturvérdesinventering kommer tre av
dessa tomter utebli, i stdllet kommer NATUR att regleras for del av naturvérdesbiotopen.
Bedomningen ar att flera av skogsytorna véster och norr om Stocka och inventeringsomradet
(landskapsomrade L1) hyser begransade naturvarden, da de ar brukade och fragmenterade.
Planforslagets natur i de norddstra delarna anses darfor vara viktig att virna. I tilligg till naturmarken
regleras dven en bestimmelse som avser skydde befintliga trdd i omradet.

Faglar

Bedomningen é&r att genomforandet av aktuellt forslag inte, pé ett betydande sétt, kommer att forédndra
fagelfaunan inom omradet. Fran vést till 6st kommer genomgéende omradet nidrmast stranden att
planldggas som natur- eller parkmark. Négot som inte bara tillforsékrar allménhetens tillgéng till
vattnet utan ocksé bevarar befintliga livsmiljoer for djur-och vixtlivet. I de ldgen, mellan Strandvagen
och havet, som mojliggdr for nybyggnation och anldggning ér bedémningen att fagelfaunan redan idag
ar begransad med anledning av den méanskliga aktiviteten.

Under naturvérdesinventering de tvé skogslevande och hdnsynskrévande fagelarterna talltita och
spillkréka. En tidigare inventering av fagelfaunan ldngs Strandvégen nira Bottenhavet genomfordes
dven ar 2021 (Myhrer, 2021), dér det konstaterades att viarden for figelfaunan var begrénsade. Varken
talltita eller spillkraka patraffades i omradena utmed vattnet. En artskyddsutredning har tagits fram for
de tva fagelarterna.

Gallande Talltita konstateras av utredningen att en avverkning av objektet skulle innebara risk for
negativ paverkan av ett revir, med tanke pa det redan fragmenterade omgivande landskapet. Vilket
innebdr att forbud enligt 4 § 4 punken artskyddsférordningen utldses. Av utredningen specificeras
skyddsétgirder for att undvika forbud. Dar foreslas att en del av det norddstra omradet undantas
avverkning och forbéttras med hénsyn till talltitans biotopkrav. Denna del bedoms lampa sig vl for
detta da det grénsar mot en lite myr samt dr forbunden med en Ostlig korridor till mer
sammanhéngande skog. Planforslaget har darfor anpassats sé att tidigare mark for bostadséindamalet
(tre enbostadshustomter) i stéllet regleras till NATUR. Vidare anges av utredningen skyddsatgird som
bor ske 1 den avsatta skogen:

e Skapa hogstubbar eller stdende dod ved.
e Ringbarkning av bjork, al, tall eller gran. och genom att sétta upp
e Uppsittning av Kutterspansholkar.

Darutover krivs att avverkning sker utanfor talltitans hdckningstid; 21 april— 20 juli.
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Gillande Spillkraka konstaterades av utredningen att det avgransade objektet sannolikt dr av marginell
betydelse for arten i omradet och att betydande paverkan ddrmed uteblir vid en potentiell avverkning.
Som en frivillig forsiktighetsatgard bor grova trid, som kan utgora potentiella botrad for spillkrékan,
sa 1&ngt som mojligt undantas fran avverkning.

Kommunen avser att, infor genomférandet av planen, ta fram en skotselplan f6r naturmarken. De
atgdrder som specificerats av artskyddsutredningen ska inkluderas i denna och dérefter genomforas
och f6ljas.

Under planbeskrivningens avsnitt Forutsdttningar redogors for att alla vilda faglar ér fridlysta genom
artskyddsforordningen (2007:845). Det innebdr att det dr forbjudet att pa olika sétt skada eller stéra
dem. For alla vilda faglar géller forbudet att avsiktligt finga eller doda dem, skada deras bon eller dgg,
samla in faglars 4gg samt att avsiktligt stora vilda faglar, sérskilt under deras hicknings- och
uppfodningsperioder. Detta ska beaktas vid genomférandet av detaljplanen.

Fladderméss

For att forbattra forutsattningarna for fladdermoss i planomradet rekommenderas av genomford
utredning att de trdd som pekats ut med héligheter eller andra skador som framjar koloni- och
viloplatser for fladdermdss bevaras. De omndmnda traden ligger inom den av planen utpekade
allménna platsmarken for PARK och NATUR. Hér rader kommunalt huvudmannaskap och det ar
foljaktligen kommunen som ansvarar for platsernas drift och underhall. Att vérna triden i dessa lagen
anses dérfor genomforbart, utan att reglering om tradféllning infors.

For fladdermoss ar strukturer i trad- och buskskikt viktiga. Trad och buskar skapar vindskyddade
platser dér insekter ej blaser bort och strék av trdd och buskar gor att fladdermoss kan forflytta sig pa
ett skyddat sitt mellan olika omréden. Det kan darfor vara positivt om éldre trad 4r sammankopplade
med strak av vixtlighet, for att skydda fladdermdssen i samband med forflyttningar och jakt. I de
omraden som beddms som restaureringsomraden saknas idag till stor del skydd for fladdermdssen i
form av buskage. Buskage foreslas darfor av utredningen slappas upp naturligt for att skapa mer skydd
at fladdermdss nér de forflyttar sig, och for att skydda insekter mot vind. Det restaureringsomrade som
omndmns av

utredningen TECKENFORKLARING:
innefattar delomrade Habitatkartaring
1,2,8,10,11 & 121
bilden nedan.
Delomrade 1, 10 &
12 ligger utanfor
aktuellt
detaljplancomrade.
For omréade 2 och 8
medger planforslaget
NATUR och
beddmningen &r
buskage inom denna
mark kan tillatas

sléppas upp.
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Figur 40. Habitatkartering
genomford av Calluna (2022).




Vidare rekommenderas av utredningen att de stycken av mark (delomrade 2) som ldnkar samman
strandmiljon med skogsomradet bevaras. Av aktuellt forslag planldggs dven denna mark som NATUR
for att sdkra den pagaende markanvéndningen.

Den sammanvigda bedémningen ar att aktuellt detaljplaneforslag ger forutsédttningar att varna
befintliga miljéer. Planforslaget bedoms darfor inte ha ndgon negativ paverkan pa fladdermdssen.

Som tidigare redovisats under planbeskrivningens avsnitt Forutsdttningar ar vissa djurarter fridlysta
genom artskyddsforordningen, déribland ingér fladderméssen (2007:845). Det ar forbjudet att
avsiktligt finga eller doda dessa djur, stora djur samt att skada eller forstora djurens
fortplantningsomraden eller viloplatser. Detta ska beaktas vid genomforandet av detaljplanen.

Invasiva arter

Forekomsten av den invasiva frimmande arten blomsterlupin som finns lings en av vigkanterna,
vilket skulle kunna innebéra en negativ faktor for den biologiska méngfalden. Det finns en generell
risk att denna art konkurrerar med inhemska éngsarter, &ven om sédana vérden inte har noterats inom
det inventerade omradet. Stora delar av véagstrackan langs Bergstigen, bekréftas endast av planen. Vid
ett genomforande av planforslaget avser kommunen vidta atgérder sé att spridning inte sker.
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Miljbkonsekvensbeskrivning och miljbbeddémning

En miljokonsekvensbeskrivning har upprittats av Norconsult Sverige AB (2025) till aktuellt
detaljplaneforslag. Om planen kan antas medfora en betydande miljopaverkan ska den genomga en
miljobeddmning och en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) ska upprittas i enlighet med 6 kap.
Miljobalken (1998:808). Syftet med miljobedomningen &r att integrera miljoaspekterna i planarbetet
sa att en héllbar utveckling framjas. For att uppné detta ska miljobedémningen fokusera pa den
betydande miljopéverkan som planens genomforande kan antas orsaka. Miljobedomningen inleds med
ett avgransningssamrad for att avgora miljokonsekvensbeskrivningens omfattning och
detaljeringsgrad.

Den sakliga avgrinsningen i uppréttad miljokonsekvensbeskrivning har skett utifrdn de miljoaspekter
som redovisas i tabellen nedan.

Miljéaspekt Paverkan Fokusomrade

Vattenmiljo Atgarder i vattenmiljo med fororenade | Paverkan pa miljokvalitetsnormer  for
sediment. Tillforsel av fororeningar via | vattenkvalitet.
dagvatten.

Halsa Tillkommande trafik medfér 6kat buller. | Buller och férorenade sediment

Okade méjligheter till vattenanknuten
turism i omrade med féroreningar.

Naturmiljo Naturmark tas i ansprdk som kan hysa | Skyddade och hotade arter
skyddade och hotade arter.

Kulturmiljo Mark som ligger i anslutning till | Arkeologi
fornlamningsmiljéer tas i ansprak.

Okénda fornlamningar kan finnas.

Tabell 5. Miljokonsekvensbeskrivningens avgrinsade miljéaspekter.

En nivdavgriansning har gjorts for miljobeddmningens detaljeringsgrad och anpassas till detaljplanens
niva av redovisning och mdjligheter till reglering av markanvandningen. Ett flertal atgdrder som
foreslas som en del av hamnutvecklingen dr vattenverksamheter som ocksé ska tillstindsprovas eller
anmadlas enligt miljobalken. Det &r i det skedet en mer detaljerad redovisning av genomférandet kan
goras och effektiva skyddsatgarder formuleras och bedomas.

Prognosaret for miljokonsekvensbeskrivningen ér satt till 2040, vilket Gverensstimmer med
Oversiktsplanens malar.

Nollalternativet

Nollalternativet for Stocka hamnomrade innebér att befintliga bestimmelser fortsatt dr géllande och
utveckling inom omradet utéver detta uteblir. Det finns inga andra beslutade planer eller
tillstindsgivna verksamheter i omradet.

Sveriges geologiska undersokning (SGU) och Lénsstyrelsen i Gévleborgs 14n har 2013-2014 och
2023-2025 utfort undersokningar och pabérjat atgardsforberedelser for efterbehandling av
fororeningar i stora delar av Stockaviken inkl. delar av vattenomradet inom planomradet. Enligt
SGU:s tidplan planeras en efterbehandling som tidigast till 2026. Efterbehandlingen av fororenade
sediment inom delar av planomrédet kan ha stor paverkan pa de miljoaspekter (kopplade till
fororenade sediment) som studeras i foreliggande miljokonsekvensbeskrivning. Efterbehandlingen
beddms paverka bade nollalternativ och planforslag i samma omfattning och antas medfora positiva
effekter pa vattenkvalitet.

I nollalternativet antas klimatforindringarna paverka miljoforhallandena i ndgon méan. Géllande
prognoser (SMHI 2015) géller for slutet av seklet och det ar svart att avgora hur mycket av
forandringarna som kommer att ske fram till prognosaret. En utveckling mot hogre temperaturer med
varmare vintrar antas, fram till sekelskiftet bedoms temperaturen 6ka med 3—5 grader i Gavleborgs
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l4n. Vegetationssisongen dkar och drsmedelnederborden blir stérre med storst 6kning vintertid. Aven
tillfallen med kraftig nederbord okar.

Miljokonsekvenser och miljobedémning

I miljokonsekvensbeskrivningen (MKB) har varje avgridnsad miljoaspekt tilldelats ett avsnitt. For varje
respektive avsnitt beskrivs bedomningsgrunder, forutsittningar, bedémning av nollalternativ,
bedomning av planforslag, inarbetade atgirder samt rekommendationer och fortsatt arbete. For en
detaljerad redogorelse hinvisas till upprattad MKB. Nedan redovisas endast den sammanfattade matris
dar vérdet pa berdrda intressen vdgs samman med den bedémda effekten, konsekvensens storlek kan

utldsa.

fororeningar i sedimenten med
bibehallen risk for spridning och
paverkan pa miljon.

Mycket stor negativ | Stor negativ. | Mattligt negativ Liten negativ | Ingen eller forsumbar | Positiv
konsekvens konsekvens | konsekvens konsekvens | konsekvens konsekvens
Miljéaspekt Nollalternativ Planforslag

Vattenmiljo | ett nollalternativ kvarstar Planférslaget medfér risk for stora

konsekvenser pa grund av spridning
av férorenade sediment i samband
med genomférande och drift av
hamnanlaggningen. De
vattenanlaggningar som planen
medger ar anmalnings- och
tillstandspliktiga vattenverksamheter
och i samband med prévning av
dessa behdver anlaggningsmetoder
och skyddsatgarder som ar
tillrackliga for att hantera
miljériskerna tas fram.

Manniskors halsa — buller

Trafiken pa Strandgatan bedéms 6ka
enligt Trafikverkets trafikprognoser
till féljd av den generella
trafikutvecklingen. Detta medfor att
bullernivaerna 6kar, men riktvarden
for ekvivalenta nivaer klaras. For
maximala ljudnivaer klaras inte
riktvarden for uteplatser mot vagen.

Trafiken pa Strandgatan bedéms 6ka
enligt Trafikverkets trafikprognoser
till féljd av den generella
trafikutvecklingen. Detta medfor att
bullernivaerna 6kar, men riktvarden
for ekvivalenta nivaer klaras. For
maximala ljudnivaer klaras inte
riktvarden for uteplatser mot vagen.
Planférslagets bidrag till trafiken
bedéms inte vara avgorande for
bullernivaerna.

Manniskors halsa — féororenade
sediment

Nollalternativet medfér ingen 6kad
frekvens av manniskor i omradet.
Fororeningar i vattenomradet
kvarstar och risken for kontakt med
halsoskadliga @mnen okar darfoér
nagot.

Planférslaget bidrar till en 6kad
narvaro av besokare och boende vid
ett vattenomrade med hoga halter av
féroreningar i sedimenten. Risken for
kontakt med halsoskadliga @mnen
Okar darfér nagot.

paverkan pa kanda kulturmiljéer.

Naturmiljé Nollalternativet medfor ingen En del av ett naturvardesobjekt med
férandring av naturmiljon nar det patagliga naturvarden tas i ansprak
galler ianspraktagande av mark. for bebyggelse. Viktiga livsmiljoer
Ekologiska funktioner i omradet ar och strukturer for fladderméss och
bristfalliga for faglar och fladdermoéss | faglar bevaras. Skotselplan for
vilket langsiktigt kan ha negativa parkmark kan anvandas for att 6ka
effekter pa den lokala forekomsten férutsattningarna for fladdermoss
av dessa. och faglar jamfért med nulaget.

Atgarder for att minska stérning
behdver beaktas vid fortsatt
planering av omradet.

Kulturmiljé Nollalternativet medfor ingen En kolbotten som utgér fornlamning

behdver tas bort i samband med
genomférandet av planen.
Fornldmningen ar skadad och
beddms inte vara betydelsebarande
for kulturmiljons helhet.

Tabell 6. Sammanfattning av detaljplanens konsekvenser i forhallande till nollalternativet.
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Rekommendationer och fortsatt arbete

Av miljokonsekvensbeskrivningen ges rekommendationer infor det fortsatta arbetet. Dar konstateras
att utbyggnaden av gésthamnen forvéntas utgora vattenverksamhet enligt 11 kap. miljobalken
(1998:808) ar atgarderna anmélningspliktiga eller tillstdndspliktiga. Utbyggnaden kan dven vara
anméilningspliktig kopplat till efterbehandling av férorenade sediment samt hantering av lakvatten. I
dessa fall kommer miljopaverkan samt krav pa skyddsétgarder provas av tillsynsmyndigheten i
respektive fall. For en fortsatt projektering av gdsthamnen rekommenderas flera
utredningar/inventeringar som bland annat ber6r bottenférhallanden, bottenfauna och ytterligare
provtagning. Vidare dr det viktigt att framtida atgarder samordnas med projektet for Stockaviken i
stort, sé att goda samverkanseffekter av atgarder kan uppnas.

Ytterligare rekommendationer gors gillande dagvatten. Det &r viktigt att 1 efterkommande
bygglovsprovningar fortsatt bevaka metodval av dagvattenanldggningarna inom kvartersmarken sa att
berdknade reningseffekter uppnés

I samband med utvecklingen av gésthamnen med promenadstrék och bryggor bor fragan om hur
besokare ska informeras om hélsorisker med bad och andra vattenanknutna aktiviteter tas upp.

Vad giller artskyddet rekommenderas for skydd av faglar att avverkning inte sker under
hackningsperioden, april-augusti. For talltita rekommenderas skyddsatgarder for att forbuden i
artskyddet inte ska tréda i kraft, nimligen att: Att avverkning inom och i anslutning till
naturvirdesobjektet sker utanfor talltitans hdckningstid; 21 april — 20 juli, att hdgstubbar och staende
dod ved skapas genom riktade atgérder i den kvarstdende skogen samt att ett antal kutterspansholkar
satts upp 1 kvarstdende skog. For spillkrdka rekommenderas att grova trdd som kan utgora potentiella
botrdd undantas fran avverkning.

En riktad artinventering géllande fladdermossen bedoms inte vara motiverad. Ett antal atgarder skulle
dock kunna forbittra forutsittningarna for fladdermoss i omradet sdésom en 6kad andel buskage i
strategiska l4gen, bevarandet av dod ved och storre variation av tithet i skogsbestanden.

Ovanndmnda dtgirder kopplade till artskydd bor ingé i den eller de skotselplaner som tas fram for
park- och naturmarken.

En kolbotten som utgdr en skyddad fornldmning behover tas bort i samband med genomforandet av
planen. Detta kraver tillstdnd enligt kulturmiljélagen.

Uppfdljning
Utifran miljokonsekvensbeskrivningens resultat foreslas foljande effekter omfattas av en uppfoljning:

e Fororeningsnivéer i sediment

e Dagvattenanldggningens reningseftekt

e Forekomst av kvalitativa livsmiljder for talltita

o Forbiattrade ekologiska strukturer enligt vad som inarbetas i skotselplan

Sérskilt beslut om betydande miljépaverkan

Beslutet om betydande miljopaverkan har fattats av byggnadsndmnden. Bedomningen var initialt att
planforslaget kunde antas medféra en betydande miljopaverkan, varfor en strategisk miljobedomning
och miljokonsekvensbeskrivning har genomforts, se foregdende rubricering
Miljékonsekvensbeskrivning och miljobedomning.

Under planprocessen har flera utredningar tagits fram. Fokus har legat pa vattenkvalitet, ménniskors
hilsa, buller, naturmiljé och kulturmilj6. Den uppréttade miljokonsekvensbeskrivningen visar att
planen har anpassats for att minska paverkan, bland annat genom skyddsétgérder, reglering av
markanvindning och egenskapsbestimmelser samt krav pa fortsatt uppfoljning.
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Den samlade bedomningen ar att aktuellt detaljplaneforslag, efter inarbetade atgarder, inte langre kan
antas medfora en betydande miljopaverkan. Den uppf6ljning som anges av
miljokonsekvensbeskrivningen far, efter ett genomforande, sakerstélla att bedomningarna varit
korrekta.

GENOMFORANDEFRAGOR

Organisatoriska fragor

Tidplan

Planarbetet bedrivs enligt féljande 6versiktliga tidplan:
Planuppdrag 2020-06-24

Samrad 1 2021-03-15

Samrad 2 Kvartal 2 2025
Granskning Kvartal 4 2025
Antagande Kvartal 2 2026

Laga kraft Kvartal 2 2026
Genomférandetid

Genomforandetiden for planen dr 10 ar fran det att planen vunnit laga kraft.

Exploateringsavtal

Négot exploateringsavtal ér inte aktuellt i samband med framtagandet av planhandlingarna.
Bedomningen ér att den utokning av befintliga verksamheter som mojliggors inte ar av den omfattning
att ett exploateringsavtal krdvs. For det planerade bostidderna finns &nnu inte ndgon exploatdr och
kommunen har heller inte &nnu marknadsfort platsen. Skulle det under planprocessens gdng komma att
bli aktuellt med en eller flera exploatorer for omradet, s kommer exploateringsavtal att tecknas.

Det tinkta detaljplaneomradet ligger delvis inom och delvis utom kommunalt verksamhetsomrade for
vatten och avlopp. Vid nybyggnation kan utbyggnad komma att hanteras genom ett avtal mellan
exploator och Nordanstig Vatten AB.

Markanvisningar

Négon markanvisning ar inte aktuell i samband med framtagandet av planhandlingarna.
Markanvisning for de utpekade bostadsomradet kan dock komma att bli aktuellt antingen senare i
planprocessen eller efter det att planen vunnit laga kraft.

Mark-och utrymmesforvarv
Skyldighet inlésen

Kommunen har valt att, fér del av fastigheten Stocka 3:132, reglera allmén plats for park- och
parkering. Detta for att skapa en enhetlig forvaltning av den allménna platsmarken och bekréfta de
faktiska markanvindningarna pa platsen. Enligt 14 kap. 14 § plan-och bygglagen (2010:900) innebér
detta att kommunen é&r skyldig att 16sa in marken pé fastighetsdgarens begéran.

Ratt till inlbsen

Kommunen har valt att, for del av fastigheten Stocka 3:132, reglera allmén plats for park- och
parkering. Detta for att skapa en enhetlig forvaltning av den allménna platsmarken och bekriéfta de
faktiska markanvindningarna pa platsen. Enligt 6 kap. 13 § punkt 1 plan-och bygglagen (2010:900)
innebér detta att kommunen har rtt att 16sa in mark som kommunen ska vara huvudman for.
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Av 6 kap. 16 § plan-och bygglagen framgar dven att om ndgon har sarskild ratt till mark eller annat
utrymme som omfattas av kommunens ratt enligt 13 §, sé far kommunen ocksé 16sa in den sérskilda
ritten. For befintliga nyttjanderétter inom omradet kommer omforhandling att ske. Kommunens vilja
ar att nyttjanderéttsinnehavarna dven fortséttningsvis ska ges mojlighet att nyttja delar av marken. Om
omforhandling inte 4&r mojlig s kan uppsdgning av avtalen ske. Kommunen har &ven rétt att 16sa in,
bland annat nyttjanderétter, inom allmén plats med kommunalt huvudmannaskap.

Om kommunen anvinder sig av sin rétt enligt 6 kap. 13, 14, 15 eller 16 §, ska ersittningen bestimmas
enligt 4 kap. expropriationslagen (1972:719) i enlighet med 6 kap. 17 § plan-och bygglagen
(2010:900).

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsindelningsbestémmelser
Négra fastighetsindelningsbestdmmelser har inte reglerats av aktuellt detaljplaneforslag.

Féréndrad fastighetsindelning

Niér detaljplanen har vunnit laga kraft kan fastighetsréttsliga atgérder genomforas. Ansokan om
avstyckning, anldggningsforrittning eller ledningsrétt inléimnas till lantméaterimyndigheten.
Omprovning och inrdttande av ledningsritt soks av berors ledningshavare. Fastighetséigarna ansvarar
for att ansoka och bekosta fastighetsbildningsatgérder som krévs for att genomfora detaljplanen.

For planens genomforande kréivs fastighetsbildning. Omrade utlagt som kvartersmark kan utgéra en
eller flera separata fastigheter, som bildas genom avstyckning och/eller fastighetsreglering. Provning
av tillkommande fastigheters lamplighet provas av lantméterimyndigheten vid lantmaéteriforréttning.

Av planen mojliggors kvartersmark for Campingstugor (O) dster om befintlig fastighet Stocka 3:132.
Norr om befintlig fastighetsgréns for Stocka 3:132 regleras Tillfédllig Vistelse (O). Vidare har inom
fastighetens Gstra del, befintliga ytor for gronomréadet och parkeringen inom fastigheten, av planen
bekriftats med parkmark respektive parkering. For att fa en enhetlig forvaltning av parkmarken och
parkeringsytan dr kommunens ambition att dessa ytor genom fastighetsreglering ska tillforas
kommunens fastighet Stocka 3:21, se figur 41-42. Samtidigt som fastighetsdgaren till fastigheten
Stocka 3:132 ges planmaéssiga forutséttningar att utdka sin fastighet och dérigenom utveckla sin
pagéende verksamhet. Vid en framtida lantmaéteriforréttning dr beddmningen att tilltréde till
fastigheten Stocka 3:132 kan sdkras genom servitut, om befintlig utfart norr om fastigheten tas bort.
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Raéttigheter

Ledningsratt
Négon ledningsrétt ir idag inte kénd inom omradet.

Nedldggningar av ledningar och ror under mark ska samordnas. Utférande part ska i samrad med
ledningssdgare svara for samordning av ledningsdragning och de eventuella ledningsflyttar som kravs
for exploateringens genomforande. Det aligger utférande part att i god tid forvissa sig om befintliga
ledningars 14ge inom omradet samt informera sig om eventuella flyttningskostnader for
genomforandet av ny bebyggelse. Utforande part ska ansvara for att befintliga ledningars funktions
sakerstills under byggtiden och bekosta eventuell flyttning av ledningar inom omradet. Behover
ledningsrétter bildas, omprovas eller upphdvas ansvarar ledningsréttshavaren for ansdkan om
lantméteriforrattning och bekostar forrattningskostnader
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Servitut

Négot servitut bedoms idag inte péverkas av planforslaget. Det finns, som redovisats under avsnitt
Konsekvenser, Fastigheter och rdttigheter, tvéa officialservitut ddr gemensamhetsanldggningen for
Stromsbruk GA14 dr formanstagare. Officialservitut sikrar rétt till utrymme (végstrackan ldngs
Bergstigen) samt rojningsrétt och grindférbud inom fastigheten Stocka 3:21. Officialservitut bedoms
dock ej paverkas av forslaget.

Gemensamhetsanlaggningar

En gemensamhetsanldggning ar en anlaggning som dr gemensam for flera fastigheter. 1
gemensamhetsanldggningen deltar flera fastigheter och de bekostar bade anldggandet och driften
enligt andelstal som faststdlls av lantméaterimyndigheten. Inom planomradet kommer troligtvis en eller
flera gemensamhetsanldggning/-ar att inrdttas eller omprovas. Omfattningen kommer att utredas efter
ansOkan om lantmaéteriforréttning. Eventuella erséttningar for anslutning samt andelstal for drift och
underhall far 16sas vid en lantméteriforrattning.

Befintlig vigstracka av Bergstigen ingar idag i gemensamhetsanlidggning for Stromsbruk GA:14. 1
samband med att nya bostadsfastigheter norr om Bergstigen bildas, kan en omprovning av befintlig
gemensamhetsanlidggning goras, detta sker genom en lantmateriforrattning. Andelstalen for drift och
underhéll kommer da att férdndras for de fastigheter som ingar i gemensamhetsanlédggningen.
Utférande part (kommunen eller framtida exploator) ansdker om och bekostar erforderliga
lantmaéteriforréattningar.

Arrende- och nyttjanderattsavtal

Kommunen ar fastighetsdgare till fastigheten Stocka 3:21. Inom fastigheten finns ett flertal bryggor,
byggnader (sjobodar) och markomraden som arrenderas eller innehar nyttjanderatt. Arrendena och
nyttjanderatterna visas i figur 43 och tabell 7 pa néstkommande sida.

Arrenden inom Detaljplaneomradet

3 B3 ’5 8 Sirandvagen
L R T ~20
3 Gy . 25
j A&\
- \7
Strancivage”
Strandvagen'
3\ 4 /
: 2 \ s \\
-~ \
Teckenférklaring
[] Arrendeomrade
o 75 150 m
]

Figur 43. Kénda arrenden inom detaljplaneomradet.
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Belastad fastighet Férmanstagare Andamal

Stocka 3:21 Privatperson Lagenhetsarrende. Upplatelse for
Omréde 1 att anvanda markomradet som
tomtmark.
Stocka 3:21 Privatperson Nyttjanderatt for att anvanda
Omrade 2 markomradet som tomtmark.
Stocka 3:21 Privat person Arrende i anslutning till befintlig
Omréade 3 sjobod/bathus. Dispositionsratt for
batplats invid brygga & slip.
Stocka 3:21 Stocka hamnférening Arrende fér gasthamnen och
Omréade 4 branslecistern, samt omrade runt

befintlig bagarstuga strax séder
om Strandvagen.

Stocka 3:21 Privatperson Lagenhetsarrende. Upplatelse for
Omrade 5 att anvanda markomradet som
tomtmark.
Stocka 3:21 Privatperson Lagenhetsarrende. Upplatelse for
Omrade 6 att anvanda markomradet for
behallande av brygga.
Stocka 3:21 Privatperson Lagenhetsarrende. Upplatelse for
Omrade 7 att anvanda markomradet for
behallande av brygga.
Stocka 3:21 Privatperson Lagenhetsarrende. Upplatelse for
Omrade 8-9 att anvanda markomradet for

sjobod och brygga.

Tabell 7. Kéinda arrende-och nyttjanderdttsavtal inom planomradet.

Idag finns nio kdnda arrenden- och nyttjanderdttsavlat inom omradet. For de bryggor och byggnader
som det inte finns tecknade arrende- och nyttjanderéttsavtal med kommunen, kommer kommunen
fortlopande under planprocessen avgora for vilka nya behover tecknas. Befintliga avtal kommer dven
att ses Over och vid behov kommer omforhandling att ske.

Rédigheten Over de bryggor och byggnader som avtal ej finns tecknad for aligger kommunen som
fastighetségare, vid stort underhéllsbehov kan dessa foljaktligen komma att tas bort.

Befintliga avtal som ror sjdlva gdsthamnsomradet kommer att omforhandlas, dels for att sdkra
allménhetens tillgang till den utpekade gdng-och cykelstraket och den allménna platsmarken, dels for
att utdka hamnforeningens markarrende infor anliggandet av nya stéllplatser. Det avtal som tecknas
med hamnforeningen kommer tydligt att reglera fragor géllande omrédets drift och skotsel.
Kommunen ansvarar for tecknandet av nya avtal inom omradet.

Markreservat for allmannyttig gang- och cykeltrafik

Inom den kommunédgda fastigheten Stocka 3:21 har ett markreservat reglerats. I vést ansluter
markreservatet for allméan platsmark (PARK) inom vilket kommunalt huvudmannaskap rader, 1 st till
allmanplats for (NATUR) inom vilket kommunalt huvudmannaskap rader. Kommunen ar
fastighetségare och ansvarig for x-omrédet. Skulle en framtida lantméteriforréttning ske och
markégoforhallandena forédndras, ser kommunen inget hinder for att kommunen i egenskap av
huvudman for anldggningen forvérvar rattigheten att utnyttja markreservatet. Antingen genom att
kommunen ansvarar for att ett avtalsservitut skrivs med framtida fastighetségare eller genom att
kommunen ansvarar och bekostar en framtida lantmaéteriforrattning for bildandet av réttighet.
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Tekniska fragor
Utbyggnad av allmén plats

De planerade vagstrackorna (GATA) for aterkomst till de planerade Gvernattningsstugorna,
stéllplatserna samt till det nya bostadsomradet omfattas av enskilt huvudmannaskap. Det aligger
saledes fastighetsidgare enskilt eller gemensamt (genom bildandet av en gemensamhetsanldggning) att
iordningstilla dessa véigar. De tva vigstrackorna dr beldgna inom den kommunégda fastigheten Stocka
3:21. Eftersom kommunen idag &r ensam fastighetsdgare, kan ndgon gemensamhetsanlédggning i
dagsliget inte bildas. Vagstrackorna kan dock efter ett genomforande komma att upplétas till
gemensamhetsanldggningar om fler fastigheter har bildats, som dérefter ansvarar for driften av vigen
gemensamt.

For ett scenario dér det planerade bostadsomradet i norr séljs till exploatér kommer det att foregétts av
en fastighetsbildning. Exploatoren blir i sdédana fall fastighetsidgare och det enskilda
huvudmannaskapet tillfaller da denne. Genomférandet av planerad végstrécka tillfaller d& framtida
exploatdr. Nér bostadsfastigheter bildas, kan driften for vagen 16sas genom gemensamhetsanlaggning
for fastigheterna gemensamt.

Kommunen &r idag ansvarig for utbyggnaden av de nya vidgarna inom planomradet, dndras
fastighetsdgarforhallandena sa kan dven ansvaret for utbyggnaden av vagstrackorna dndras.

For framtida atgérder inom park- och naturmarken rdder kommunalt huvudmannaskap och kommunen
dar darfor ansvarig. Framtida atgirder inom det utpekade markreservatet dligger &ven kommunen.

Vatten och avlopp

Nya fastigheter och byggnader ska anslutas till det kommunala verksamhetsomradet for VA. Nya
ledningar och anslutningspunkter behovs for att forsorja de nya fastigheterna och tillkommande
bebyggelse. Anslutningspunkt anges av VA-huvudman Nordanstig Vatten AB.

For de omréden inom planen som ligger utanfor verksamhetsomradet for VA ansvarar fastighetsidgare
for ledning fram till angiven anslutningspunkt. Gemensamhetsanldggning bedoms kunna bildas for
framtida ledningar som ansluts till kommunens verksamhetsomrade for VA. Vid nybyggnation kan,
som redovisats tidigare, utbyggnad av VA komma att hanteras genom ett exploateringsavtal mellan
exploatdr och Nordanstig Vatten AB. Om det krdvs uppdimensionering eller andra atgérder pa
befintligt ledningsnét for att ansluta nya fastigheter sa ska dessa atgarder bekostas av utforande part.

Dagvatten

Dagvatten ska omhéndertas lokalt inom den egna fastigheten. Fastighetsdgare ansvarar f6r och
bekostar nodvéindiga dagvattenldsningar inom kvartersmark. Den enskilda fastighetsdgarens ansvar att
forhindra eventuell miljopaverkan som verksamheten inom fastigheten kan medfora.

For dagvattenatgirder inom den allménna platsmarken ansvarar kommunen. Vid en framtida
exploatering av bostdderna i planomradets norra del, ansvarar kommunen for att anldgga den
foreslagna torrdammen inom naturomradet séder om exploateringsytan.

Snéupplag

Av genomford dagvattenutredning ges forslag pa tre lagen for sndupplag. Ett direkt Gster om planerade
bostader, ddr sméltvatten kan rinna 6sterut langs med skogsterrdngen ned mot recipienten utan att
paverka befintlig bebyggelse. Strax sydvist om den planerade angéringsvégen for campingstugor och
stallplatser pekas ytterligare ett omréde for snéupplag ut. Beskriv foreslagna ytor i enlighet med
slutlevererad dagvattenutredning. Dér denna végstrécka ansluter till gdsthamnen ges forslag pa
ytterligare en sndupplagsyta. Bdda dessa ytor ér forlagda inom planlagd parkmark. Bedomningen é&r att
nagra regleringar for dessa ytor séledes inte dr nddvéandiga. Tillrédckligt med gronytor som kan sikra en
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fordréjning och avrinning av sméltvatten utan paverkan pa tillkommande bebyggelse eller
anldggningar bedoms finnas.

El, vdrme och fiber
Ledningar for el, tele och fiber finns i anslutning till planomradet och det finns mojlighet att ansluta de
nya byggnaderna till ledningsnatet.

For att elforsorja tillkommande byggnader 1 detaljplanens norra krivs etablering av nytt ledningsnét.
Nya lokalnédtsledningar for eldistribution kan ges utrymme i allmén platsmark inom planomradet.

For att sékra elforsorjningen for utdkad och tillkommande verksamhet i planens sddra del har ett E-
omrade for en ny elnitstation sdkerstéllts.

Avfallshantering

Avfallshanteringens behov av transportvégar och rétt dimensionerade avfallsutrymmen ska alltid
beaktas i samband med ny- och ombyggnationer. Gatumarken i planen har dimensionerats sa att
forutsattningar finns for avfallsfordon. Vagar inom kvartersmark ska anldggas sa att de ar farbara med
sedvanliga avfallsfordon fram till avfallsutrymmen. Vidare ska det finnas tillrdcklig yta i anslutning till
avfallsutrymme for att vinda avfallsfordon. Vid behov anldgger exploatdren erforderliga ytor,
byggnader med mera som behdvs for omradets avfallshantering. Avfallshanteringen (hdmtning) inom
omradet skots av Nordanstigs kommun.

Ekonomiska fragor
Planavgift

Kostnader for framtagande av detaljplanen bekostas av Nordanstigs kommun.

For erforderliga markforvarv, rittighetsupplételser, projekteringskostnader, byggnationer och
anldggningsarbeten ansvarar och bekostar utférande part. Detta inkluderar

dven kostnader for eventuella flyttningar av markledningar och ombyggnadsatgarder i
angransande ytor.

Erséattningsansprak

Forelaggande for okad trafiksdkerhet

Om byggnadsndmnden meddelar ett foreldggande i enlighet med 14 kap. 3 § plan-och bygglagen om
att exempelvis en utfart ska éndras, har den som édger byggnadsverket rétt till ersittning. Erséttningen
ska betalas for fastighetens marknadsvérdesminskning och for 6vriga ekonomiska skador som drabbar
dgaren till foljd av foreldggandet. I enlighet med 15 kap. 5 § plan-och bygglagen ska den som vill
begéra ersattning gora det inom tva ar fran den dag da beslutet om foreldggandet fick laga kraft.

Kommunens ritt att 16sa in fastigheter, mark och andra utrymmen
6 kap. 17 § plan-och bygglagen. Om kommunen anvéander sig av sin ratt enligt 13, 14, 15 eller 16 §,
ska ersattningen bestimmas enligt 4 kap. expropriationslagen (1972:719).

Drift vatten och avlopp
Nordanstig Vatten AB dr huvudman for vatten och avlopp. For varje tillkommande fastighet
tillkommer anldggnings-och brukningsavgifter. Avgifter regleras enligt den for tillfallet gdllande taxan.

Gatukostnader
Huvudmannaskapet for planens gatumark é&r statligt eller enskilt. Kommunen kommer f6ljaktligen inte
ta ut nagra gatukostnader.
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Utredningar

Eventuell detaljerad geoteknisk undersékning for grundlaggning av byggnader med mera genomfors
och bekostas av berord fastighetsdgare. Fastighetsdgaren ansvarar och bekostar dven detaljutredning
angdende utformning av ledningsnét och dagvattensystem vilket ska redovisas i samband med

bygglov.

Provning enligt annan lagstiftning

Om kommunen bedomer att genomf6randet av detaljplanen kan antas medfora
provningar enligt annan lagstiftning ska kommunen redovisa detta i
planbeskrivningen enligt 2 kap. 12 § BFS 2020:8.

Anldaggande av bryggor, pirar med mera omfattas av anmélan om vattenverksamhet (11
kapitlet 9a § miljobalken och férordningen (1998:1388) om vattenverksamheter med mera) om
bottenytan som paverkas av utfyllnaden &r mindre 4n 3000 kvadratmeter i andra
vattenomraden dn vattendrag, annars kravs tillstand.

Att vidta en avhjélpandeatgérd, exempelvis hantering av muddermassor och rening av
lakvatten fran avvattning, &r anmélningspliktigt enligt 28 § forordning (1998:899) om
miljofarlig verksamhet och hélsoskydd.

Muddring &r en tillstdnds- eller anmélningspliktig vattenverksamhet enligt 11 kapitlet 3 §
miljobalken. Anmélningsplikt for annat vattenomrade &n vattendrag géller om den bottenyta
som verksamheten omfattar uppgar till hogst 3000 kvadratmeter, annars krévs tillstand.

Avvattning av muddermassor dr anmalningspliktig verksamhet enligt 29 kapitlet 39 §
miljoprovningsforordningen (2013:251) om det handlar om icke-farligt eller farligt avfall och
mingden som behandlas &r hogst 2000 ton. For storre miangder géller tillstandsplikt.

Fornlamningar ar skyddade enligt 2 kap. 6 § Kulturmiljolagen (1988:950). Skyddet innebér att det &r
forbjudet att utan tillstdnd dndra eller skada en fornlimning, till exempel genom att den tas bort, griavs
ut eller ticks over. Infor genomforandet av planen ska aktuell fornlimning undersdkas och tas bort,
vilket innebdr att tillstdnd méste sdkas hos Lansstyrelsen.
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Upplysningar

Detaljplanens genomforandetid dr 10 &r frdn den dag planen vinner laga kraft.
Under genomforandetiden kan planen normalt inte &ndras eller upphévas om inte
sdrskilda skal finns. Om kommunen inte dndrar eller upphaver planen efter
genomforandetidens utgéng fortsétter den att gélla. Efter genomforandetidens
utgéng kan dock planen dndras eller upphévas utan att uppkomna réttigheter i
planen behover beaktas.

MEDVERKANDE TJANSTEPERSONER

Anna Ryttlinger Christina Englund
Planarkitekt Stadsarkitekt/enhetschef
Samhéllsbyggnadsenheten Samhéllsbyggnadsenheten
Nordanstigs kommun Nordanstigs kommun
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