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ALLMANT

Detaljplanens syfte

Syftet med detaljplanen ar att mdjliggora for en bredare anvandning av fastigheten Plasten
2 pa Nasby industriomrade. Anviandningen dndras fran industri till verksamheter med
forsaljning, kontor, restaurang, industri och lager samt teknisk anldaggning (Z1,K,C4,J1,E).
Detaljplanen medger dven tva nya vaganslutningar fran Industrigatan till Plasten 3 och 5
for att mojliggora for egna in- och utfarter.

Lage och omfattning

Planomradet ligger ca 2 km norr om Kristianstad C i anslutning till Tegelbruksvégen och
Industrigatan. Planomradet omfattar fastigheten Plasten 2 samt mindre delar av
fastigheterna Nasby 35:22 och Nasby 35:43. Planomradet omfattar totalt 40 891 m2, varav
38 837 m2 utgors av kvartersmark.

Uppdrag och bakgrund

Byggnadsnamnden gav miljo- och samhaéllsbyggnadsfoérvaltningen (tidigare
stadsbyggnadskontoret) i uppdrag att uppratta detaljplan for Plasten 2 m.fl. i Kristianstad,
2013-02-26 § 42.

Samrad genomfordes under tiden 2017-03-09 till 2017-01-30. Granskning genomfordes
under tiden 2020-03-19 till 2020-04-13. Efter granskning framkom det ett behov av
ytterligare markundersokning inom fastigheten. Markundersokningen genomfordes ar
2021 av WSP. Detaljplanen antogs av byggnadsndmnden 2022-01-25 § 7. Detaljplanen
overklagades inte.

Markagoforhallanden

Fastigheten Plasten 2 dgs av Leif Hultén Fastighets AB och Nasby 35:22 och 35:43 ags av
Kristianstad kommun.

Planhandlingar

Plankarta

Planbeskrivning

Samradsredogorelse

Utlatande

Oversiktlig miljéteknisk markundersékning, WSP 2010-12-02

Klorerande 16sningsmedel-resultat fran matningar av porluft och inomhusluft, WSP
2021-12-20

e Grundkarta, 2021-12-01

e Fastighetsforteckning
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Behov av miljékonsekvensbeskrivning (MKB)

For den aktuella detaljplanen har ingen sarskild miljokonsekvensbeskrivning upprattats.
Se vidare i avsnittet "Bedémning av miljopaverkan och planens miljékonsekvenser”.

Planprocess

Processen for en detaljplan regleras i plan- och bygglagen (PBL). Denna detaljplan har
handlagts med standardforfarande.

Laga kraft
Tidplan
Uppdrag Byggnadsndmnden 2013-02-26 § 42
Godkéannande for samrad Byggnadsndmnden 2017-02-28 § 37
Godkannande for granskning Byggnadsndmnden 2020-02-13 § 34
Antagande Byggnadsndmnden 2022-01-25§7
Laga kraft 2022-02-17
Medverkande

Foérutom planforfattare Helén Schrewelius har Marie Thiman pa
kommunledningskontorets mark- och exploateringsenhet, representanter fran
lantmaéteriavdelningen, milj6- och hélsoskyddsavdelningen samt tekniska forvaltningen
tagit fram gransknings- och antagandehandlingar. De tidigare samradshandlingarna har
upprattats av planeringsarkitekterna Anna Magnusson och Johannes Sandgren pa SWECO
i samarbete med planeringsarkitekt Evelina Simonsson, Kristianstads kommun. WSP har
tagit fram miljoteknisk undersékning.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Gallande planer

Gallande detaljplaner

For omradet géller tva detaljplaner dir ingendera har nagon pagaende genomforandetid.
Den forsta ar detaljplan Ndsby Industriomrdde, mellersta delen, i Kristianstad, antagen
1986-03-11 (1180-P86/0714). Planen anger anvandningen industri med en tillaten
byggnadshojd pa 10 meter samt allman platsmark-park. Ny detaljplan ersatter delar av
denna detaljplan.

Utsnitt frdn gdllande detaljplan 1180-P86,/0714.

Den andra ar detaljplan Ndsby industriomrdde, del av, i Kristianstad antagen 1995-12-19
(1180-P95/1219/2). Planen anger anvandningen industri med en tilldten byggnadshojd
pa 10 meter samt allmén plats park, gc-vag, och utfart. Ny detaljplan ersitter delar av
denna detaljplan.
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Angransande bygglov
Parallellt med planprocessen har det sokts bygglov fér byggnad och in- och utfart till
Industrigatan fran Plasten 3, vilket beviljades 2021.

Oversiktsplaner och férdjupningar

Nu detaljplan 6verensstimmer med den nyligen antagna éversiktsplanen for Kristianstad
stad (antagen av KF 2021-12-14) som anger pagdende markanvandning for planomradet
(industri).

Aktuellt planforslag bedoms vara forenligt med bade tidigare och den nyligen antagna
oversiktsplanen for Kristianstad stad.

Riksintressen

Planomradet ligger inte inom nagot riksintresse. Daremot ar Blekinge kustbanans
sparomrade, som ligger 6ster om planomradet, utpekat riksintresse for kommunikationer
enligt 8 kap. 8§ MB. Riksintresset bedoms inte paverkas av detaljplanen.

Ovriga skyddsbestammelser

Grundvattenskydd
En mindre del av planomradets sédra del (ca 4 000 m2) ligger inom grundvattenskydd.
Storsta delen av grundvattenskyddet beror fastigheterna séder om planomradet.

Enligt skyddsbestimmelserna far upplag av andra for grundvattnet skadliga &mnen sdsom
smorj- och transformatoroljor, fenoler, tjarprodukter, organiska l6sningsmedel, gifter for
bl.a. skadedjursbekdmpning och vaxtutrotning, dammbindningsmedel etc. ej anordnas om
ej miljo och halsoskyddsndmnden efter sarskild prévning lamnat tillstand dartill.
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Fornlamningar
Inom omradet forekommer inga kdnda fornldmningar.

Om andra fornlamningar (stenpackningar, hardar, skelettdelar etc.) skulle framkomma i
samband med markarbeten i omradet skall dessa omedelbart avbrytas och Lansstyrelsen
underrattas i enlighet med 2 kap 10 § Kulturmiljolagen (1988:950). For ingrepp eller
borttagning av eventuella patraffade fornlamningar kravs Lansstyrelsens tillstand.

Vardefull kulturmiljé
Planomradet ligger inte inom vardefull kulturmiljé och &r inte utpekat i ndgot kommunalt
kulturmiljoprogram.

Biotopskydd

Tradalléer omfattas av biotopskydd med stod av 7 kap 11 § miljobalken (MB) nar

minst fem, till 6verviagande del vuxna, 16vtrad star planterade i enkel eller dubbel rad.
Befintliga planterade trdd, bland annat utmed Industrigatan och Tegelbruksvagen,
omfattas av biotopskydd. Om trad behover fillas eller om triaden kan paverkas negativt
krédvs dispens fran biotopskyddet, vilket provas av lansstyrelsen genom sarskild ansékan.

Dispens har sokts for att avverka ett (1) trad och flytta ett (1) trad som star pa den sédra
planerade in- och utfarten pa Industrigatan. Lansstyrelsen beviljade 2020-05-29 dispens
med foljande villkor: Fyra nya trad ska planteras inom fastigheten Plasten 3 (nuvarande
Plasten 3 och 5) inom tre ar fran det att atgdrderna genomfoérts. Dispensen upphor att
gilla om arbetena inte paborjas inom tva ar och avslutas inom fem ar.

Lansstyrelsens beddmning var att de tva trad som ansékan gillde var unga och hade dnnu
inte utvecklat de strukturer for hdga naturvirden som aterfinns hos dldre trad. De
utgjorde vidare en mycket liten andel av den drygt 2 km langa allén langs Industrigatan.
Biotopskyddets syften bedomdes fortfarande kunna tillgodoses da resten av allén inte
paverkades och da fyra trad kom att planteras som kompensation for atgarderna.

For den norra planerade in- och utfarten utmed Industrigatan till fastigheten Plasten 3 har
dispens fran biotopskyddet dnnu inte sokts. Detta da det i nartid inte planeras for nagon
nybyggnation inom fastigheten Plasten 3. In- och utfart till Plasten 3 hanteras sa lange
genom ett servitut pa Nasby 35:22 s3 att tillfart samordnas mellan Plasten 1 och 3.
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PLATSENS FORUTSATTNINGAR

Mark och bebyggelse

Marken inom planomradet ar relativt flack och ligger pa mellan 0,5-3 meter och sluttar
svagt norrut. Inom fastigheten Plasten 2 finns tva storre byggnader vilken inrymmer
foretaget Hultén Forsaljning.

[ anslutning till planomradet finns olika typer verksamheter, exempelvis Starka
Betongindustri, DeGaVi cykelservice, GB grossisten och Cleanosol AB samt Nilssons
elektriska AB. Direkt soder om planomradet ligger en gymnasieskola.

Pa fastigheterna Plasten 3 och 5 planeras for en atervinningscentral och snickeriverkstad.

Historik

Fastigheten Plasten 2 borjade utvecklas i borjan av 1960-talet fran akermark till
industriella Andamal. [ det kommunala bygglovsarkivet aterfinns bygglovsansékningar
utforda i borjan av 1960-talet samt i mitten av 1970-talet.

Mellan aren 1963 till 2010 har i princip verksamheten varit densamma pa fastigheten.
Mellan 1963 och 1997 var Ericsson verksamhetsutdvare och efter detta har verksamheten
bedrivits i Nolatos regi. Verksamheten har omfattat plastindustri med bland annat
formsprutning av plastkomponenter, pressning av hardplast och tillverkning av
formverktyg.

Ar 2010 saldes fastigheten till Leif Hultén Fastighets AB. Hultén Forsaljning har haft sitt
huvudkontor pa fastigheten sedan 2011 och dess verksamhet inkluderar administration,
lager, packning och forséljning. Hultén Forsaljning dr en godisgrossist som importerar
godis.

Miljéunders6kningar

En oversiktlig miljoinventering upprattades ar 2010 (Miljorevision, Torbjorn Brorson, okt
2010) till syfte att utvardera férekomsten av potentiella miljorisker. [ miljdinventeringen
angavs att risken for mark- och grundvattenféroreningar var 1ag inom fastigheten Plasten
2. Slutsatsen baserades bland annat pa att anldggningen endast anvant begransade
mangder flytande kemikalier och oljor. Miljérevisionen foreslog dock att en begransad del
av fabriksomrddet dér oljor och farligt avfall hade hanterats och lagrats skulle utredas
sarskilt.

Med anledning av detta upprattades en 6versiktlig miljoteknisk markundersokning ar
2010 for gamla Nolato Alpas fabrik inom Plasten 2 (WSP, 2010-12-02). Syftet med
markprovtagningen var att rikta provtagningen till de tva identifierade
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uppstallningsplatser fér en miljécontainer och en spilloljetank for att utreda férorening
som kunde hirstamma fran Nolato Alpas fabrik.

Undersokningen omfattade faltarbetet (genom iakttagelser, observationer och 18
jordprover och 2 grundvattenror) och laboratorieanalyser. Slutsatsen fran resultaten var
att det inte kunde pavisas nagra fororeningar i jord eller grundvatten som kunde utgoéra en
risk for manniskors hilsa eller miljé inom omradet.

Miljorevisionen fran 2010 noterade att en tri-tvatt (trikloretylen) anvénts under 1970-
talet. Utrustningen hade varit beldgen inomhus i killaren men nagra spill- eller
olyckshandelser fanns inte rapporterade. Efter detaljplanens granskningsskede (2020)
gjorde miljo- och hilsoskyddsavdelningen ny bedémning utifrdn diskussion med
lansstyrelsen att risken att paverkan pa mark och vatten genom hanteringen av amnet tri
inte helt kunde uteslutas. Lansstyrelsen meddelade dven i sitt granskningsyttrande att det
med anledning av att markféroreningar inte var helt utredda kunde planforslaget komma
att provas utifran 11 kap. 10-118§§ PBL.

En miljoteknisk undersékning (WSP, 2021-12-20) upprattades darfor som inkluderade en
historisk inventering och provtagning for att klargoéra markens lamplighet fér den
foreslagna markanvindningen med verksamheter med forsaljning, kontor, restaurang,
industri och lager samt teknisk anldggning.

Matning genomférdes pa inomhusluft och porluft inom de omraden dér klorerade
l6sningsmedel (tri) antogs ha anvénts forr inom Plasten 2. Erhallna resultat visade pa att
uppmatta halter av sdval TCE som PCE var ldga och visade inte pa ndgon betydande
fororening. Utifran erhallna resultat fran undersékning av inomhusluft och porluft finns
det inget som visar pa nagra halter som innebar risker for manniskor som vistas i
lokalerna.

Milj6- och hélsoskyddsavdelningen i Kristianstads kommun har tagit del av den
miljotekniska undersékningen och analysresultaten fran provtagning av inomhusluft och
porluft. Baserat pa samstimmiga uppgifter fran tidigare anstallda om hur och var
produkten har anvants, har provtagningen kunnat riktas mot relevanta platser, dar
misstanken om férorening har varit som storst. Betingelserna under provtagningen har
motsvarat ett varsta scenario, men avstdngd ventilation och férseglade dorrar. Miljo- och
hilsoskyddsavdelningen kan konstatera att uppmatta halter av saval inomhusluft som
porluft ar 1aga vid jamforelse med relevanta referensvarden.

Sammantaget anser miljé- och hilsoskyddsavdelningen att det finns ett tillrackligt
underlag fér bedomningen att den tidigare anvandningen av klorerade 16sningsmedel inte
utgor nagon risk for den pagaende eller planerade verksamheten. Detaljplanens
markanvandning beddms darmed vara lamplig utan oacceptabla miljé- och halsorisker.

8(28)



Kristianstads
kommun LAGA KRAFTHANDLING

LAGA KRAFT: 2022-02-17
BN 12-9653

Milj6- och halsoskyddsavdelningen i Kristianstad har varit i kontakt med lansstyrelsen och
meddelat utfallet och beddmningen (2021).

Det foreligger diarmed inget behov av efterbehandlingsatgard for att marken ska vara
lamplig for den aktuella markanvandningen.

Geotekniska férhallanden

Planomradet bestar enligt SGUs jordart- och bergartskarta utav ospecificerad glacial lera
och sedimentar bergart av kalksten till kalkférande sandsten.

Ingen geoteknisk undersokning har genomforts infor nu aktuell detaljplan.

Omradet har varit foremal for geotekniska undersokningar, framst pa 60- och 70-talet. For
norra delen av Plasten 2 och nuvarande Plasten 5 gjordes det en geoteknisk undersdkning
ar 1975. Utredningen visade att stora delar av det studerade omradet bestar av maktig
lera med inslag av silt och sand. Grundvattenytan lag vid mattillfillet (mars 1975) ca 2,5 m
under markytan. For Plasten 5 gjordes kompletterande geotekniskt utredning 2014.
Utredningen bekréaftade bilden fran en tidigare undersékning. Grundvattenytan i de tre
punkterna patraffades pa djupen 1,7, 1,4 och 2,3 meter under befintlig markyta vilket
motsvarar nivaer pa +0,8, +1,4 respektive -+0. De forekommande jordarterna lera och silt
har délig genomslapplighet vilket innebéar att mojligheterna for infiltration ar begransade.

Planomradet ligger inom radonklass 3 (lagrisk). Kraven i BBR har hojts sa att all
grundlaggning av ny bebyggelse ska utformas med utgangspunkt i hog radonférekomst
och fragan regleras i samband med det tekniska samradet efter bygglovsskedet.
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Natur- och rekreationsvarden

Planomradet innefattar inte nagra specifika natur- och rekreationsvarden. Planomradets
sydvastra del bestar av grasytor med trad- och hiackplanteringar. Omradet mellan
planomradet och de intilliggande vagarna utgors av tradplanterade grasytor samt gang-
och cykelvagar. Omradet narmst jarnvagen utgors av hogre tradvegetation som fungerar
som en visuell barridr mellan planomradet och jarnvagen/bostadsomradet. I dvrigt bestar
omradet av asfalterade (hardgjorda) ytor som till stor del utgors av parkeringsytor.

Utmed Industrigatan och Tegelbruksvagen finns allétrad.

Vy frdn Tegelbruksvdigen. Foto: Kristianstads kommun
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PLANFORSLAG

Planens huvuddrag

Detaljplanen mojliggor for andrad anvandning inom fastigheten Plasten 2, fran industri till
verksamheter med forsaljning, kontor, restaurang, industri och lager samt teknisk
anldggning. Dessa verksamheter &r i huvudsak i linje med vad som bedrivs i omradet idag.

Planomradet ligger nira jairnvagen som utgor transportled for farligt gods men ingen
sarskild riskutredning har tagits fram for omradet utan planforslaget forhaller sig till
RITSAM (Riktlinjer for riskhansyn i samhallsplaneringen, Lansstyrelsen Skane 2007:6).

Utnyttjandegraden regleras till 50% BYA med en hogsta totalh6jd till mellan 12 och 15
meter vilket mdjliggor en utdokad exploatering av befintliga byggnader inom fastigheten
Plasten 2.

Detaljplanen mojliggor aven for tva nya in- och utfarter till fastigheten Plasten 3 och 5 fran
Industrigatan. Detta for att fa tva oberoende in- och utfarter till de tvda kommande
verksamheterna inom fastigheterna.

Planomradets avgransning

Planomradet omfattar fastigheten Plasten 2 samt den tidigare planlagda marken for
industridandamal s6der och vaster om den nuvarande fastigheten Plasten 2. Planomradet
omfattar en mindre del av fastigheten Nasby 35:22 och 35:43 for att bland annat
mojliggoéra nya infarter till fastigheten Plasten 3 och 5.

>
e 8

Ortofoto 6ver Plasten 2 m.fl. Karta: Kristianstads kommun
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Kvartersmark for J1E och Z4,J1,E samt Z1KC1J1E

Markanvandning

Kvartersmarkens tillitna markanvandning har differentierats utifran avstandet till
jarnvagen. Detta da jarnvagen utgor en risk med hansyn till att den utgor en transportled
for farligt gods.

Avstand fran Markanviandning Tilliten Kvartersmarkens
jarnvigen nockhojd areal
0-40 meter  Allman plats-Park (i aldre gillande detaljplan) - -
40-70 meter  J1E (Industri och Lager, Teknisk anlaggning) 12 meter 1 638 m?
70-150 meter Z4]J1E (Verksamheter med forsiljning, Industri och 12 meter 13 146 m?
Lager, Teknisk anlaggning)
150- Z1KC1J1E (Verksamheter med férsiljning, Kontor, 15 meter 24 053 m?2
Restaurang, Industri och Lager, Teknisk anldggning)
Summa:
38 837 m2

Tilldten markanvdndning inom kvartersmarken.

Jarnvagen ligger som narmst ca 40 meter och som langst ca 310 meter syddst om
kvartersmarken. Markanvindningen har anpassats utifran Lansstyrelsen for Skanes
rapport RIKTSAM (Riktlinjer for riskhdnsyn i Samhallsplaneringen, 2007:06) anges bland
annat riktlinjer for avstand mellan olika markanvdandningsomraden och transportleder for
farligt gods utan att sirskilda atgarder eller analyser behover vidtas (enligt Vagledning 1).
Riktlinjerna i Vagledning 1 anges kunna tillimpas av den enskilda planfoérfattaren.

Enligt RIKTSAM far ingen bebyggelse uppforas inom avstandet 0-30 meter fran
transportleden. Detta da ett bebyggelsefritt avstind om 30 meter ger en betydande
reduktion av samhallsrisken. Detta krav uppfylls da kvartersmarken inom fastigheten
Plasten 2 ligger som narmst 40 meter fran jarnvigen och regleras som Allman plats-Park i
angransande gillande detaljplan och berdrs darfor inte i nu aktuell detaljplan.

Inom avstandet 30-70 meter fran transportled for farligt gods, bér markanvandningen
enligt RIKTSAM utformas sa att fa personer uppehaller sig i omradet. Enligt RIKTSAM ar
sillankdpshandel (sallankdpshandel), industri, lager (utan betydande handel, tekniska
anliggningar och parkering lamplig markanvindningen, under forutsattningar att
befolkningstiatheten underskrider 1 person/1000 m? tomt. Till 70 meter fran jarnvagens
ndrmsta rél anger plankartan markanvandningen till industri och lager (J1) och tekniska
anliggning (E) och uppfyller ddrmed kraven i RIKTSAM.

Inom anvindningen J-industri inryms all slags industriell produktion med undantag av
produktion av energi. Inom industri ingar ocksa lager, for att fortydliga detta indexeras
planbestammelsen till ], industri och lager. Inom J-Industri ingar ocksa tekniska
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anlaggningar som kompletterar verksamheter och behover egentligen inte preciseras med
E, men laggs dndock in som ett fortydligande av markanvandningen. Inom J-industri ingar
dessutom partihandel (vilket dven var fallet ar 2007 da publikationen RIKTSAM gavs ut),
alltsa handel som inte riktar sig till enskilda. Denna handel kan bedrivas med varor som
produceras inom omradet likvdl som med lagervaror. Utgangspunkten med
planbestammelsen ar dock att fa personer ska uppehalla sig i omradet med hansyn till
farligt gods pa jarnvégen.

For omradet mellan 70 och 150 meter anger RITSAM att de flesta typer av
markanvindningar kan forlaggas utan sarskilda dtgarder eller analyser. Undantaget ar
sddan markanvandning som innefattar manga eller utsatta personer. RITKSAM anger att
bland annat att kontor (ett plan), lager (dven med betydande handel), idrott kan vara
lampliga &ndamal, vilket bygger pa en berdkningsforutsattning pa en befolkningstiathet om
4 person/ 1000 m? tomt. Inom detta omrade reglerar plankartan det lampligt med Z;
verksamheter med tillhérande férsaljning, utover industri och lager (J1) och tekniska
anlaggning (E). Pa sa vis skapas en robust samhaéllsplanering. Inom Z (som ar en
nytillkommen markanvandning sedan publikationen RIKTSAM gavs ut) far olika typer av
ytkravande verksamheter bedrivas som har begriansad omgivningspaverkan. Det ingar
lokaler for serviceverksamheter, tillverkning, lager och verkstader. Det kan till exempel
vara fordonsservice, bilprovning eller liknande. Aven verksamheter med behov av lokaler
for material eller utrustning sa som el- och byggforetag eller foretag som erbjuder
hushallsnara tjanster ingar. Handel med varor som produceras inom omradet kan inga i
anvandningen. Det handlar da framfor allt om partihandel.  mindre utstrackning far dven
forsaljning till enskilda forekomma med varor som producerats i omradet. Handel med
skrymmande varor ingar ocksa i anvandningen. Utbildningar med behov av stort utrymme
eller med viss omgivningspaverkan, som utbildningar inom bygg- eller fordonsteknik kan
ocksd inrymmas i anvandningen. I anvdndningen ingar dven komplement till
verksamheten, sa som parkering och kontor. For att fortydliga att det d&ven ingar
partihandel och mindre utstrackning forsaljning till enskilda indexeras planbestammelsen
till Z;, Verksamheter med tillhérande forsaljning. Plankartan reglerar dven J; och E precis
som omradet inom 40-70 meter fran jarnvagen.

Efter omradet 150 anger RIKTSAM Vagledning 1 att individrisken i princip ar obefintlig
efter detta avstand och markanvandningar sasom kontor (flera plan), bostader, vard, skola
etc. etableras. Plankartan reglerar darfor att kontor (K) och restaurang (C1) far etableras,
vilket dr dagens markanvandning. Inom K-kontor kan férutom kontor, dven
vuxenutbildning ingd, konferenslokaler etc. For att fortydliga att ny detaljplan tillater
befintlig restaurang , som sedan ldnge ar etablerad inom fastigheten Plasten 2, preciseras
planbestidmmelsen till C1- Restaurang. Plankartan reglerar dven Z, 1 och E precis som
omradet ndrmare jarnvagen.
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Bebyggandets omfattning

Exploateringsgraden ar 50 % byggnadsarea per fastighetsarea. Pa sa vis skapas ett
effektivare markutnyttjande av den befintliga industrimarken.

Mark som inte far forses med byggnad, s.k. prickmark, regleras utmed Plasten 2 norra,
sodra och Ostra fastighetsgrans pa 4,5 meter for att uppratthalla avstand mot parkmark,
och angriansande fastigheter. Ytan utmed Industrigatan regeras med 11 meters prickmark,
i likhet med underliggande detaljplan. Utmed Plasten 2 6stra grans regleras prickmark till
fordel for uppvixt vegetation. Detta innebar att befintlig lagerhall delvis blir icke
planenlig, men det har ingen betydelse da bygglov medgivits for denna innan nu aktuell
detaljplan fatt laga kraft.

Utformning

Den hogsta tilldtna totalhéjden regleras till 12 respektive 15 meter. I totalhdjden raknar in
saker som skjuter upp 6ver nocken sdsom uppstickande skorstenar, don, hisschakt etc.
Totalh6jd regleras istéllet for nockhojd (takkonstruktionens hogsta del) med hansyn till
att planomradet ligger invid ett bostadsomrade. Totalhdjden pa 12 meter motiveras med
deras tankta framtida tillbyggnad av hoglager. Anledningen till att byggnadshéjden sanks
nagot mer narmast sparomradet anges vara att det blir mindre visuell byggnad mot det
befintliga bostadsomradet.

Totalh6jd gors ocksa for att reglera denna detaljplan pa liknande séitt som en nyligen laga
kraftvunnen detaljplan pa Nasby industriomrade (Detaljplan fér Betongen 1, BN 18-567).

Tillaten totalh6jd ar som hogst langst i fran befintligt bostadsomrade och vise versa, trots
att dar ar hog vegetation som skiljer omradena at.

Allman platsmark fér park och gata

Markanvandning

Den allmanna platsmarken utgérs av park (PARK) som avser Industrigatans
vagkantsomrade som utgors av klippt gras och tradplanteringar. Tva nya infarter regleras
utmed Industrigatan till fastigheterna Plasten 3 och 5. Dessa tva regleras till infart (GATA1)
och har inplacerats sa optimalt som mojligt utifran befintliga in- och utfarter utmed
Industrigatan.

Befintliga infarter till Plasten 2 (en i séder fran Tegelbruksvagen och en utmed
Industrigatan i vaster) avses bibehdllas och regleras i angriansande gillande detaljplan for
Ndsby industriomrdde, del av, i Kristianstad antagen 1995-12-19, 1180-P95/1219/2.
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Administrativa bestammelser

Markreservat for allménnyttig &ndamal

Underjordiska ledningar (vatten- och teleledningar) har sikerstillts genom att ett sa kallat
u-omrade (markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar). Ledningar passerar
inom allmén platsmark séder om planomradet men mark har reserverats inom den sédra
kvartersmarken utmed Tegelbruksvagen for att sdkerstilla framtida drift och underhall
for spill- och dagvattenledning. U- omrade har dven sakerstallts for befintliga
teleledningar. For att forhindra byggnation i pa och vid ledningarnas direkta narhet
regleras dven att denna mark inte far forses med byggnad (prickmark).

Trafik och parkering

Trafik

Tillfart till fastigheten Plasten 2 sker fran Tegelbruksvagen och Industrigatan. Planen
innebar inga forandringar avseende befintliga tillfarter (en fran Tegelbruksvéagen i soder
och en fran Industrigatan i vast). Planen mojliggor tva nya tillfarter, norr om Plasten 2, till
fastigheterna Plasten 3 och 5 fran Industrigatan. De tva tankta in- och utfarter har
inplacerat sa optimalt som mojligt sett till Betongen 2 in- och utfart.

Den medlopande gang- och cykelvagen utmed Tegelbruksvagen och Industrigatan kan
med fordel fa en annan markbeldggning vid korsande in- och utfarter eller andra
trafiksdkerhetshdjande atgarder for att forbattra for de oskyddade trafikanterna.

Sdvida ny verksamhet/markanvindning, som i linje med nu aktuell detaljplan och den
utokade byggratten nyttjas sd bedéms inte Tegelbruksvigen mot Oster, dver
jarnvagsovergangen, utgéra den primara anslutningen till fastigheten. Det finns inga
uppgifter pa att det ar kapacitetsproblem i korsningspunkten mellan jarnvagen och
Tegelbruksvagen. De storre matargatorna Tegelbruksvagen fran Snapphanevégen i vister
samt Industrigatan bedoms vara planomradets primara tillfartsvag. De storre tillfarterna
fran vast ar hastighetsreglerad till 40 km/h, medan viagen 6ver jarnvagspassagen till
bostadsomradet dr begransad till 30 km/h samt ar utformad med hindrande bommar vid
jarnvagssparet. Att Tegelbruksvagen fran Snapphanevégen i vister anvands i storre
utstrackning dn det 6vriga vagnatet gar att utlasas fran trafikmatningar i ndromradet.

Ny detaljplan kan beroende pa typ markanviandning generera olika mangd trafikrorelser
till och fran fastigheten men dessa olika verksamheter beddms inte ha potential att skapa
en betydande 6kning av trafik i omradet. Hela Nasby industriomrade genererar olika
mycket trafik pa olika tider pa aret och dygnet. Det dr oundvikligt att det kan bildas kder
och 6kade trafikrorelser vid tillfallen nar en verksamhet inom industriomradet har
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hogsdsong. Det ar inte majligt att utforma trafiknatet efter hogtrafik. Den enskilda
verksamheten fa i mojligaste man optimera sin trafik till fastigheten.

Parkering

Planen innebar inga férandringar avseende parkering, Parkeringsbehovet ska ske inom
befintlig fastighet. Gallande Parkeringsnormer fér Kristianstads kommun som antogs av
kommunfullmiktige 2018-10-09 ska tillampas. Beroende pa typ av verksamheter som
etableras stélls olika krav pa antal parkeringsplatser. Planomradet ligger inom den s.k. zon
3 dar 15 bilplatser och 8 cykelparkeringar ska anordnas per 1 000 m2 per
industriverksamhet (dar mycket av det som ryms under Z-verksamheter bedéms ingd)
och 31 bilplatser och 18 cykelparkeringar ska anordnas per 1 000 m2 renodlad
kontorsverksamhet.

Behovet av platser kommer alltsa att skilja sig mycket at beroende pa vilka varianter och
kombinationer av K-kontor och Z-verksamheter som planomradet anvands for.

[ dagslaget upptar byggnaderna inom Plasten 2 ca 21 070 m2 BTA. Detta innebar ett p-
behov for 316 bilar och 168 cyklar enligt parkeringsnormen savida byggnaden anvands till
industri. Det finns idag 157 bilparkeringsplatser och ca 30 cykelparkeringar och dessa ar
sillan fullbelagda trots lunchservering och ca 50-75 anstilla. Byggratten pa 50%
utnyttjandegrad med en reglerad nockhdjd pa 12-15 meter kan beroende pa rumshojder
och vaningsplan moéjliggora for betydligt storre bruttoarea. Behovet av parkeringsplatser
kan komma att begransa méjligheten att nyttja byggratten maximalt.

Parkeringstal
Cykel Bil
zon1l zon 2 zon zon 4 zon1l zon 2 on3 zon4
Boende + beokare
Smahus varav 10 % &r be{6
rP—platser per 1000 m2 BTA (géller vid detaljplaneldggning) 8 9 10 13
P-platser per bostad - - 1 1,3 1,5
Boende |- besokale Boende + beokare
Flerbostadshus varav 30 % &| besoksglatser varav 10 % &r beto
P-platser per 1000 m’BTA (géller vid detaljplaneldggning) 33 33 33 33 10 11 16 16
Plats per ldgenhet "standard" 23 23 23 23 0,7 0,8 11 11
Plats per liten ldgenhet (<40 m2) i3 1,3 g i3 0,3 0,5 0,38 0,8
Plats per stor ldgenhet (>90 m2) 33 3,3 83 33 0,8 0,9 1,2 i
Utbildning
Forskola: p-platser per 1000 m® BTA * 22 20 18 16 2 10 14 18
Grundskola &k F-3: p-platser per 1000 m? BTA ** 38 64 37 23 1 5 6 8
Grundskola &k 4-9: p-platser per 1000 m” BTA ** 38 64 37 23 1 5 6 8
Gymnasieskola: p-platser per 1000 m” BTA 20 19 18 17 1 5 7 9
Hogskola eller annan hégre utbildning: p-platser per 1000 m’BTA 20 19 18 17 8 19 35 58
Kontor och industri
Kontor: p-platser per 1000 m” BTA 26 22 18 13 4 22 31 40
Industri: p-platser per 1000 m’ BTA 13 11 8 6 2 11 15 19
Handel
Livsmedelsbutik: p-platser per 1000 m” BTA 38 32 25 19 11 22 39 52
Detaljhandel och narbutik: p-platser per 1000 m? BTA 30 25 20 15 9 17 31 41
Handelsplats fér tjanster: p-platser per 1000 m” BTA 33 28 22 17 9 22 36 47
Sallankopsbutik: p-platser per 1000 m?BTA 24 20 16 6 7 14 25 33
Restaurang
P-platser per 1000 m” BTA 41 33 25 17 8 19 B 37
BTA - Bruttototalarea

* Angoringsplats for hdmtning och ldmning ingdr inte i normen. Det bér finnas 2 bilplatser/avd for fér hdmtning och ldmning.
** Angoringsplats for hamtning och ldmning ingar inte i normen. Det bor finnas 1 bilplats/klass fér for hamtning och lamning.

Utdrag frdn Kristianstads kommun parkeringsnorm.
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Teknisk forsorjning

Vatten och aviopp

Omradet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade for vatten, spillvatten och dagvatten
och fastigheten ar ansluten till det befintliga ledningsnatet.

Dagvatten

Omhaéndertagande av dagvatten sker genom anslutning till befintligt ledningsnat.

Dagvattnet har sarskilt studerats. En forutsattning for att kunna omhénderta dagvatten
fran fastigheten ar ett kommunalt fordréjningsmagasin anlaggs utanfor planomradets
norddstra del da befintliga dagvattenledningar i Industrigatan har begransad kapacitet.
Fordrojningsytan kommer anldggas inom allman platsmark i gillande detaljplan.

Dagvattenservisledningen som Plasten 2 fortsattningsvis kan ansluta sig till ligger invid
fastighetens sydostra del pa 1,3 meters djup. Marken inom fastigheten Plasten 2 hojdsatts
lampligast genom att marknivderna anpassas sa att ytavrinning fran Plasten 2 sker mot
sydost till servislaget for dagvatten. Kravet ar att dagvattnet renas pa fastigheten innan
utslapp sker till servisen. Detta kan utféras bland annat genom att ett internt ledningsnat
skapas till servisledningen och att vattnet passerar svackdiken pa tomten for att fordroja
och rena dagvattnet.

PLASTEN 7

Dagvattenservisledningen for Plasten 2.

Fjarrvarme, el, tele och bredband

Befintlig byggnad ar anslutet till kommunalt natverk for el, tele och bredband.

Ett storre opto strak langs med Industrigatan, vilket ska beaktas vid anldggandet av nya
infarter.
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Som upplysning finns en h6gspanningsledning en bit dster om fastigheten Plasten 2 dstra
grans. Hogspanningsledningen nyttjas av Plasten 2 och det finns en servis inom det
syddstra hornet av fastigheten.

Omradet ar inte anslutet till fjarrvarmenatet, men det finns mojlighet till inkoppling fran
Industrigatan.

Teleledning gar inom planomradet s6dra och vastra del.

Mark har avsatts for underjordiska ledningar (u) vid vatten- och teleledningar utmed
Tegelbruksvagen och Industrigatan.

/
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Tegelbruksvagen
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Befintliga teleledningar i omrddet. Orangea ledningar utgér teleledningar (Teliasonera Skanova Access).

Avfallshantering
Avfallshamtning sker inom fastigheten.

Posthantering
Ladsamling ska ske vid infarten till omradet for att post ska kunna delas ut miljovanligt,
kostnadseffektivt och med hansyn till arbetsmiljon for chaufférer och brevbarare.
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Brand
Planomradet ligger inom normal insatstid, dvs. 10 minuter.

Om en angransande verksamhet i framtiden vill ha tillstand for férvaring av storre
mangder brandfarlig vara utomhus, kan det leda till inskrankningar for dem med hansyn
till skyddsavstand/riskavstand.

[ ett senare skede ska exploatoren/fastighetsagaren till Plasten 2 uppratta och tillsinda
raddningstjansten en Brandskyddsdokumentation.

Risker och stérningar

Risk for 6versvdmning och skyfallshantering

Planomradet har marknivaer +1,3 m - +2,5 m och skyddas av Hammarslundsvallen for
oversvamning vid hoga vattennivder i Hammarsjon. Vid normalvatten i Hammarsjon ar
2100 berdknas vattennivan vara mellan +0,63 m - +1,63 m. Vid ett virsta scenario utifran
BHF och havsvattennivan ar 2100 beridknas vattennivan kunna né upp till ca +3,0 m i
Hammarsjon. Riskbilden for 6versvamning ar ett vallbrott i Hammarsjon utifran ett varsta
scenario ar 2100, i en sadan situation blir hela omradet 6versvimmat och i de laga
partierna blir 6versvamningen upp till 1,7 meter. Markanvandningen ar val anpassad till
mark som kan komma att hotas av 6versvamning vid ett vallbrott ar 2100.

[ anslutning till befintlig byggnad finns angoringsytor och uteplatser som ar férsankta och
riskerar att 6versvimmas vid skyfall, genomférandet av planen paverkar inte risken for
skyfallsoversvamning. Vid en omdisponering av byggnaden kan ytorna nivaanpassas till
omKkringliggande marknivaer vilket minskar risken for 6versvamning vid skyfall.

Farligt gods

Transport av farligt gods forekommer pa jarnvigen 40 m fran planomradet. Planfoérslaget
forhaller sig till Lansstyrelsen for Skanes rapport RIKTSAM (Riktlinjer for riskhdnsyn i
Sambhallsplaneringen, 2007:06).

Buller
Planomradet ar paverkat av buller. Se utdrag av bullerkartor pa nasta sida sett till dagens
situation.
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For att klara géllande riktvardena fran Svensk Standard (SS 25268:2007) for
kontorsverksamhet finns det bullerriktvarden for kontor, lokaler, verksamheter inomhus
att forhalla sig till. Det finns inga riktvarden utomhus att férhalla sig till. | Boverkets
byggregler (BBR), foreskrifter och allminna rad avsnitt 7:1, anges bland annat att
arbetslokaler avsedda for kontorsarbete ska utformas sa att uppkomst och spridning av
storande ljud begransas sa att olagenheter for manniskors halsa kan undvikas. Som
vagledning till hur férskriftens krav kan uppfyllas hianvisas till ljudklass C i standarden for
lokaler SS 25268. Se tabell nedan.

Tabel 4. Dimensionenng av byggnadens ljudisolering mot yitre ljudkéllor (sammanfattal ur S5 25268:2007
foir fjudklass C).

Inomhus

Utrymme for presentationer (> ca 20 personer) 30 45
| ex starre konferensrum
- Utrymme for enskilt arbete, samtal eller vila
t ex cellkontor, métesrum, reception, vilrum 35 50
- Dock i stora utrymmen
| ex 6ppen planlasning, kontorslandskap 35 55
Ovriga utrymmen dar manniskor vistas mera an
tillfalligt 40 -
t ex restaurang, matsal, pausutrymmen
Utrymmen dar manniskor vistas tillfalligt 45 -
t ex korridor, foajé, entréhall, kopiering mm

Onskas hogre ljudklass, A eller B, sa skdrps kraven ovan med 8 respektive 4 dB jamfart med
ovanstaende.

Ljudklass A utgér hégklassig ljudmiljé medan ljudklass C motsvarar minimikraven i BBR.

Sarbart grundvatten
Delar av planomrddet ligger inom grundvatten. Se dven sidan 5.
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GENOMFORANDE OCH KONSEKVENSER

Genomforandebeskrivningen har ingen réattsverkan. Avsikten med beskrivningen ar att
den ska vara vagledande vid genomforandet av detaljplanen.

Organisatoriska fragor

Genomférandetid

Genomforandetiden ar fem (5) ar fran det datum da planen fatt laga kraft.
Genomforandetid ar den tidsrymd inom vilken planen ar tankt att genomforas och
fastighetsdgare inom planomradet har en garanterad byggratt i enlighet med planen under
denna tid. Efter genomforandetidens utgang fortsatter planen att gilla men kan da dndras
eller upphévas utan att de rattigheter som uppkommit genom planen behover beaktas.

Huvudmannaskap fér alimén platsmark

Att ett omrade ar allméan platsmark innebar att marken ar avsedd for ett gemensamt
behov. Kommunen dr huvudman fér den allmanna platsmarken som pa plankartan utgors
av PARK och GATA:. Huvudmannen ansvarar for den allminna platsmarkens utbyggnad,
drift och underhall.

Planavtal

Mellan exploatoéren/agaren till fastigheten Plasten 2 och Byggnadsndmnden i
Kristianstads kommun, genom Miljé- och samhéllsbyggnadsférvaltningen, har avtal
traffats om upprattande av detaljplan.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetskonsekvenser

Det finns ett officialservitut 1290K-3242.2, for utfart till forman for Plasten 5 och som
belastar Nasby 35:22. Nar nu aktuell detaljplan far laga kraft mojliggors en egen in- och
utfart direkt fran Plasten 5 till Industrigatan. Officialservitutet kommer automatiskt att
upphora att gélla da detaljplanen far laga kraft, da det ar begransat i tid. Darmed kravs
ingen ytterligare lantmateriférrattning och det kommer heller inte uppsta nagra
forrattningskostnader nar servitutet upphor.

Det finns ett officialservitut 1290K-3242.1, for utfart till forman for Plasten 3 och som
belastar Nasby 35:22. Nar nu aktuell detaljplan far laga kraft mojliggors en egen in- och
utfart direkt fran Plasten 3 till Industrigatan. Officialservitutet kommer automatiskt att
upphor att galla da detaljplanen far laga kraft, da det ar begransat i tid. Darmed kravs
ingen ytterligare lantmateriforrattning och det kommer heller inte uppsta nagra
forrattningskostnader nar servitutet upphor.
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Servitut (1290K-3242.1) har upprdttats sd att in- och utfart sdkerstills fran Plasten 3 norrut via Nésby 35:22 och
samordnas ddrmed med Plasten 1. Servitutet nyttjas tills dess att nu aktuell detaljplanen fitt laga kraft och under
forutsdttning att biotopskydd beviljas for berdrda trdd. Karta: Kristianstads kommun

Ett s.k. u-omrade laggs in inom planomradets sddra del for spill- och dagvattenledningar
och en teleledning och ett u-omrade ar forlagt inom planomradets vastra del till f6ljd av en
teleledning. Spill- och dagvattenledningar kan tryggas genom ledningsratt eller servitut
och det 4&r kommunen som ledningsdgare séker om och bekostar detta. Kommunen ska
kontakta Skanova fore dverlatelse av marken och medverka till att Skanova utan
intrangsersattning erhaller servitut eller ledningsrétt for befintliga teleledningar med
hanvisning till 17 § i markavtalet mellan kommunen och Skanova.

Del av fastigheterna Nasby 35:22 och 35:43 kan komma att kdpas in och tillféras
fastigheten Platsen 2. Observera att nedanstidende sammanstillning inte dr bindande for
kommande lantmateriférrattning:

Omrade A (Kvartersmark Z;,K, C4,J1,E) som ar ca 1 440 m2 kan fastighetsregleras fran
Néasby 35:22 till Plasten 2. Inom omradet ska nyttjanderatt, ledningsrétt eller
avtalsservitut bildas for en dag- och spillvattenledning samt teleledning till forman for
Kristianstads kommun eller dess fastighet samt Skanova.

Omrade B (Kvartersmark Z1,K, C1,]J1,E och Z, ], E samt ]1,E) som dr ca 920 m2 kan regleras
fran Nasby 35:43 till Plasten 2. Inom omradet ska nyttjanderétt, ledningsratt eller
avtalsservitut bildas for en dag- och spillvattenledning samt teleledning till forman for
Kristianstads kommun eller dess fastighet samt Skanova.
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Plasten 2 kan, genom avstyckning, komma att indelas i flertal nya fastigheter.
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Fastighetskonsekvenskarta. Karta: Kristianstads kommun

Ans6kan om lantmateriforrattning

Fastighetsdgaren till Plasten 2 ansdker om och bekostar erforderlig lantmateriférrattning
for exploateringsfastigheterna savida de vill genomféra markéverféring. Kommunen
ansvarar for bildandet av antingen avtalsservitut eller ledningsratt (fér allmanna
ledningar) inom kvartersmaken i planomradet.

Kommunen ska kontakta Skanova fore overlatelse av marken och medverka till att
Skanova utan intrangsersattning erhaller servitut eller ledningsratt.
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Ekonomiska fragor

Kostnader for planlaggning

Kostnaden for upprittandet av nu aktuell detaljplan svarar exploatoren for. Nagon
planavgift i samband med framtida bebyggelse ska darfor inte tas ut for tillkommande
bebyggelse och andra anldggningar inom planomradet.

Kommunala utbyggnadskostnader
Kommunen bekostar utbyggnaden av allman platsmark i omradet.

Ekonomiska konsekvenser

Alla anldggningar, utfyllnader, byggnationer och ledningsdragningar inom kvartersmark
bekostas av fastighetsdgaren, liksom eventuella kompletterande geotekniska eller andra
erforderliga utredningar.

Om 6nskemal uppstar fran fastighetsagaren till Plasten 2 om att forvarva del av Nasby
35:22 och 35:43 utgar kostnad fér markinkop. Fastighetsdgaren till Plasten 2 anséker om
och bekostar i sa fall ocksa erforderlig lantmateriforrattning for
exploateringsfastigheterna savida de vill genomféra markoverforing. Kostnader som
uppkommer for att ordna nyttjanderatt, ledningsratt eller avtalsservitut till allménna
ledningar kan tryggas genom ledningsritt eller servitut och det &r kommunen som
ledningsigare séker om och bekostar detta.

Kommunen ska kontakta Skanova fore dverlatelse av marken och medverka till att
Skanova utan intrangsersattning erhaller servitut eller ledningsratt for befintliga
teleledningar med hanvisning till 17 § i markavtalet mellan kommunen och Skanova.

Tekniska fragor

Behov av ytterligare tekniska utredningar

De dldre oversiktliga geotekniska utredningar som gjorts ar tillrackliga for 6verviganden i
plansammanhang. Infér detaljprojektering av kvartersmarken (husgrundlaggning,
uppfyllnader m.m.) kan ytterligare undersékningar behdvas.

Medverkande

Genomforandebeskrivningen ar framtagen i samrad med Lantmaterimyndigheten,
Kommunledningskontorets mark- och exploateringsenhet samt tekniska forvaltningen.
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BEDOMNING AV MILJOPAVERKAN OCH PLANENS
MILJOKONSEKVENSER

Behovsbedémning

Enligt bestaimmelserna i 4 kap 34 § plan- och bygglagen (PBL) samt 6 kap 11 § miljobalken
(MB) ska en miljobedémning goras av detaljplaner om dess genomférande kan antas
medfora betydande miljopaverkan. Som underlag for kommunens stillningstagande till
detta gors en behovsbedémning med utgangspunkt fran MKB-forordningens bilaga 4.
Pavisar behovsbedomningen en betydande miljopaverkan ska en sarskild
miljokonsekvensbeskrivning (MKB) upprattas till plandarendet. Denna behovsbedémning
utgor dven en beskrivning av planférslagets miljokonsekvenser.

Planens paverkan pa platsens varde

Planforslaget bedoms inte paverka nagra miljovarden da fastigheten sedan tidigare ar i
ansprakstagen som industritomt. Planforslaget medger férdndrad anvandning fran
industri till industri till verksamheter med forsaljning, kontor, restaurang, industri och
lager samt teknisk anldggning (Z1,K,C1,J1,E). Detaljplanen medger dven tva nya infarter fran
Industrigatan till Plasten 3 och 5 for att mdjliggora egna in- och utfarter. Detaljplanen
mojliggor for befintlig verksamhet att utvecklas.

Paverkan pa riksintresse och Natura 2000-omrade

Planomradet berdr inte nagot riksintresse. [ narheten av planomradet (ca 40 meter) ligger
jarnvagen som omfattas av riksintresse for kommunikationer. Riksintresset bedéms inte
paverkas av planforslaget.

Paverkan pa fridlysta arter enligt Artskyddsférordningen
Planforslaget beddms inte innebara att nagon fridlyst art enligt Artskyddsférordningen
paverkas negativt.

Paverkan pa biotopskydd

Alla tradallér inom och strax utanfor planomradet dr biotopskyddade objekt. Endast de
som behover fillas for att mojliggora in- och utfarter paverkas negativt.
Kompensationsatgarder kopplade till dispensansokan ska siakerstilla att den negativa
paverkan minskas/uteblir.

Planens paverkan pa hélsa och miljoé
Planforslaget beddms inte medfora nagra negativa aspekter gillande hilsa och miljé.

Tillstands- eller anmalningspliktig verksamhet
Planforslaget anger inte forutsattningar for en sadan tillstandspliktig eller
anmalningspliktig verksamhet eller atgard som alltid ska antas medfora betydande
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miljopaverkan eller som kan komma att bli bedomd som en sadan enligt 3 § forsta stycket
eller i bilaga 3 till forordning (1998:905) om miljokonsekvensbeskrivningar.

Milj6kvalitetsnormer
Planforslaget innebar ingen risk for att gdllande miljokvalitetsnormer for vatten eller luft
overskrids.

Planomradet berors framfor allt av miljokvalitetsnormer for féljande vattenférekomster:

- Grundvattenforekomsten Norra Kristianstadssldtten, SE621214-454046, en
sedimentar bergférekomst. Miljokvalitetsnorm ar god kemisk och kvantitativ
status. Forekomsten bedéms dock vara i risk att inte uppna god kemisk och
kvantitativ status ar 2027, framforallt beroende pa miljogifter (framst PFAS och
bekdmpningsmedel) och stora vattenuttag.

- Rdbelévskanalen, SE621454-139872, dar miljokvalitetsnorm ar mattlig ekologisk
status ar 2033 och god kemisk ytvattenstatus. Status idag ar dalig ekologisk och
uppnar ej god kemisk status. Det finns risk for att god status inte uppnas till 2027,
bl a pa grund av miljégifter och urban markanvandning.

- Hammarsjon, SE 620406-140165, med miljokvalitetsnorm att férekomsten ska
uppna god ekologisk status och god kemisk ytvattenstatus. Statusklassning idag ar
god ekologisk status, men uppnar ej god kemisk status. Forekomsten bedéms vara
i risk att inte uppna god kemisk status till ar 2027 p.g.a. punktkalla (reningsverk)
och atmosfarisk deposition.

Markanvandning inom planomradet bedéms framst kunna ge upphov till negativ paverkan
genom uppkomst av fororenat dagvatten. Marken inom och i anslutning till planomradet
bestar huvudsakligen av lera. Det dr darfor sma forutsattningar att infiltrera dagvatten
lokalt. En mindre andel fororenat dagvatten skulle genom diffus spridning kunna na
grundvattenférekomsten, eller genom ledningar och diken belasta ytvatten, om inte
forebyggande dtgarder vidtas. Planen mojliggér en minskad negativ paverkan pa alla
berorda vattenfdorekomster genom en fordrojningsyta for dagvatten och ytor for rening av
vatten inom fastigheten samt férdrojningsyta kan anordnas utanfor planomradet inom
planlagd allmén platsmark for park.

Syftet ar dven att bevara god status pa alla nedstréoms vattenférekomster och havet.
Planomradet berors av miljokvalitetsnormer for utomhusluft (galler i hela landet). De
amnen som omfattas av normer ar kvavedioxid/kvaveoxider, partiklar (PM10/PM2,5),
markndara ozon, bensen, kolmonoxid, arsenik, kadmium, nickel och bens(a)pyren.
Kristianstads kommun uppfyller generellt samtliga normer. Férebyggande atgarder ar att

planera for en god ventilation inom bebyggelsen samtidigt som gronska bevaras eller
tillfors. Sarskilt trdd och buskar renar luften fran stoft och partiklar.

27 (28)


http://www.notisum.se/rnp/sls/lag/19980905.HTM#P3S1
http://www.notisum.se/rnp/sls/lag/19980905.HTM

Kristianstads
kommun LAGA KRAFTHANDLING

LAGA KRAFT: 2022-02-17
BN 12-9653

Planens férhallande till gallande miljokvalitetsmal
De kommunoévergripande miljdmalen som har relevans for detaljplanen dr "mangfalden i

miljon”, "god vattenstatus”, "giftfritt och sdkert”, "energi och transporter” och "hallbar
bebyggd miljo”.

Planforslaget bedoms inte forsvara mojligheterna att uppfylla dessa.

Stallningstagande

Beddmningen ar att den befintliga miljon inte har sddana varden eller en sddan sarbarhet
att planforslaget omfattning medfor risker for ménniskors hélsa och miljon. Planforslaget
ar inte ar av en sddan omfattning att denna kan véntas leda till betydande miljopaverkan.
Detaljplanen utgor inte heller en del i ett sddant storre utbyggnadsprojekt dar de olika
delprojekten sammantaget kan innebira betydande miljopaverkan. Det innebér att en
miljobedémning med tillhdrande miljokonsekvensbeskrivning enligt bestimmelsernai 4
kap 34 § plan- och bygglagen och 6 kap 11§ miljobalken inte behdver upprittas.

Lansstyrelsen delade kommunens bedomning att ett genomférande av planforslaget inte
kan antas medfora betydande miljopaverkan i den mening som avses i 6 kap. miljobalken
(lansstyrelsens granskningsyttrande 2020-04-23).

MILJO- OCH SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Tommy Danielsson Helén Schrewelius
forvaltningschef planeringsarkitekt

28 (28)



	PLANBESKRIVNING
	Detaljplan för Plasten 2 m.fl. i Kristianstad
	ALLMÄNT
	Detaljplanens syfte
	Läge och omfattning
	Uppdrag och bakgrund
	Markägoförhållanden
	Planhandlingar
	Behov av miljökonsekvensbeskrivning (MKB)
	Planprocess
	Tidplan
	Medverkande

	TIDIGARE STÄLLNINGSTAGANDEN
	Gällande planer
	Gällande detaljplaner
	Angränsande bygglov
	Översiktsplaner och fördjupningar

	Riksintressen
	Övriga skyddsbestämmelser
	Grundvattenskydd
	Fornlämningar
	Värdefull kulturmiljö
	Biotopskydd


	PLATSENS FÖRUTSÄTTNINGAR
	Mark och bebyggelse
	Historik

	Miljöundersökningar
	Miljö- och hälsoskyddsavdelningen i Kristianstad har varit i kontakt med länsstyrelsen och meddelat utfallet och bedömningen (2021).
	Det föreligger därmed inget behov av efterbehandlingsåtgärd för att marken ska vara lämplig för den aktuella markanvändningen.

	Geotekniska förhållanden
	Natur- och rekreationsvärden

	PLANFÖRSLAG
	Planens huvuddrag
	Planområdets avgränsning
	Kvartersmark för J1E och Z1,J1,E samt Z1KC1J1E
	Markanvändning
	Bebyggandets omfattning
	Utformning

	Allmän platsmark för park och gata
	Markanvändning

	Administrativa bestämmelser
	Markreservat för allmännyttig ändamål

	Trafik och parkering
	Trafik
	Parkering

	Teknisk försörjning
	Vatten och avlopp
	Dagvatten
	Fjärrvärme, el, tele och bredband
	Avfallshantering
	Posthantering
	Brand

	Risker och störningar
	Risk för översvämning och skyfallshantering
	Farligt gods
	Buller
	Sårbart grundvatten


	GENOMFÖRANDE OCH KONSEKVENSER
	Organisatoriska frågor
	Genomförandetid
	Huvudmannaskap för allmän platsmark
	Planavtal

	Fastighetsrättsliga frågor
	Fastighetskonsekvenser
	Ansökan om lantmäteriförrättning

	Ekonomiska frågor
	Kostnader för planläggning
	Kommunala utbyggnadskostnader
	Ekonomiska konsekvenser

	Tekniska frågor
	Behov av ytterligare tekniska utredningar

	Medverkande

	BEDÖMNING AV MILJÖPÅVERKAN OCH PLANENS MILJÖKONSEKVENSER
	Behovsbedömning
	Planens påverkan på platsens värde
	Påverkan på riksintresse och Natura 2000-område
	Påverkan på fridlysta arter enligt Artskyddsförordningen
	Påverkan på biotopskydd
	Planens påverkan på hälsa och miljö
	Tillstånds- eller anmälningspliktig verksamhet
	Miljökvalitetsnormer
	Planens förhållande till gällande miljökvalitetsmål

	Ställningstagande
	MILJÖ- OCH SAMHÄLLSBYGGNADSFÖRVALTNINGEN


