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PLANPROCESSEN

For denna plan tillimpas Plan- och bygglagen (2010:900). Planldggning
sker med standardforfarande.

En detaljplan ger en samlad bild av den avsedda mark- och vattenanvind-

ningen och hur miljon avses foréndras eller bevaras. En detaljplan redovisas
som ett avgriansat omrade pé en karta med bestimmelser. Till detaljplane-
kartan hor en planbeskrivning som forklarar syftet och innehallet i planen
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samt vad som behover goras for att planen ska kunna forverkligas.

Den samlade bedomningen av markens och vattnets anvindning som gors 1
en detaljplan ger ocksa ramarna for provning av olika framtida lov, till ex-
empel bygglov, rivningslov och marklov. Detaljplanens bestimmelser ligger
dven till grund for tillstdnd enligt miljobalken och prévning enligt till exem-
pel fastighetsbildningslagen, anldggnings lagen och ledningsréttslagen. I och
med att ett omrade har detaljplan finns savél faststillda byggritter som ett
skydd mot oonskade fordndringar. Harigenom gér lovprovning bade snabb-
bare och enklare. Det blir &ven mindre risk for grannrittsliga tvister.

Planforslaget har varit ute pa samrad 2018-08-21 — 2018-09-18. Inkomna
synpunkter har sammanstéllts i en samradsredogdrelse.

Planforslaget har varit ute pd granskning 2020-04-21 —2020-05-19.
Inkomna synpunkter har sammanstallts i ett granskningsutldtande.

Arbetet befinner sig nu i ett sé kallat antagandeskede. Planforslaget foreslas
nu att antas av kommunfullméktige. Fran det att protokollet fran kommun-
fullméktige har justerats och anslagits pd kommunens anslagstavla sa har de,
som inte fatt sina synpunkter tillgodosedda, tre veckor pa sig att 6verklaga
detaljplanen. Ett beslut om antagande far laga kraft och borjar gélla om det
inte overklagas inom dessa tre veckor.

-—0—0—0—0

Startskede Samrad Granskning Antagen Laga kraft

Figur 1 Flodesschema éver plan skedet
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Figur 2 Oversiktskarta éver planomrddets lokalisering.

Under senare ar har det skett en kraftig inflyttning till Virmdo. Ménga fri-
tidshusomraden har successivt omvandlats till permanentbostidder och i och
med det har behovet av samhéllsservice 6kat. Permanentboséttningen inne-
bér ocksa att vattenuttaget och belastningen pa enskilda avloppsanliagg-
ningar och recipienter okar liksom trafiken pa végar till och inom omradena.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Huvudsyftet med planarbetet i de prioriterade fordndringsomradena (PFO)
ar att anpassa omradena for fritids- och permanentboende genom att ange

riktlinjer for hur och 1 vilken form en fortsatt utbyggnad av omradena kan
ske samtidigt som kommunalt vatten och avlopp byggs ut.

Oversiktsplanen (2012 - 2030) anger att malen med planliiggningen av utpe-
kade fordndringsomraden ar bland annat:

- Utpekade fordndringsomraden med stor andel permanentboende ska
pa sikt forses med kommunalt vatten och avlopp och utokade bygg-
ratter.

- Det ska vara mojligt att omvandla vilbeldgna fritidshus inom
Viarmdo till retruntbostéder.

- Fortitning genom avstyckning ska undvikas i férandringsomraden.

- Karaktiren inom prioriterade forandringsomraden ska bibehallas ge-
nom att fortitning undviks.

Planomrédet bestér av 52 fastigheter, huvudsakligen bebyggda smahus. |
omradet som heter Ryttinge finns dven 14 fastighetsindelade tomter som é&r
obebyggda. I samband med planarbetet har fragor om fastighetsstorlek,
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byggritt och byggnadsutformning provats. Minsta foreslagna fastighetsstor-
lek stracker sig mellan 2 000 kvm till 13 000 kvm och har faststillts utifran
den specifika platsens beldgenhet och forutsittningar. Byggritten varierar
med storleken pé fastigheten och fastigheternas inbordes unika forutsitt-
ningar. Vid nyttjade styckningsmdjligheter resulterar forslaget i 8 nya fas-
tigheter.

Fragor som ror det allménna intresset har ocksa utretts, sd som végarnas ut-
formning, hantering av dagvatten och forutséttningarna for avfallshantering.
Detaljplanen hanterar natur- och vattenomraden samt omrdden som behdvs

for dagvattenhanteringen och avfallshanteringen. Kulturmiljons bevarande-

varden hanteras ocksa i detaljplanen.

Planen stimmer dverens med den gillande versiktsplanens intentioner. Pla-
nen dverensstimmer dven med den dversiktsplan som ar under framtagande.

FORENLIGT MED 3, 4 OCH 5 KAP. MILJOBALKEN

Miljobalkens (MB) kapitel 3 och 4 innehéller grundldggande bestimmelser
for hushéllning med mark- och vattenomraden samt sirskilda bestimmelser
for hushéllning med mark och vatten for vissa omraden. Enligt 2 kap. 2 §
Plan och bygglagen (PBL) ska dessa foljas vid planldggning. Kapitel 51 MB
anger att regeringen far meddela foreskrifter for miljokvalitetsnormer om
kvaliteten pa mark, vatten, luft eller miljon 1 6vrigt och att kommunerna ska
ansvara for att de foljs.

Planomrédet omfattas av riksintresse i enlighet med 4 kap 2§ och 4 kap 4§
miljobalken (MB), hogexploaterad kust. Stora mark- och vattenomraden
som inte alls eller endast obetydligt dr paverkade av exploateringsforetag el-
ler andra ingrepp 1 miljon skall sa langt mojligt skyddas mot atgérder som
patagligt kan paverka omradenas karaktar.

De atgérder planen medger beddms vara forenliga med en ur allmén syn-
punkt lamplig anvindning av mark- och vattenresurser genom att markom-
rdden kommer anvéndas for ett andamal som omradet bedoms vara vil 1dm-
pat for med hansyn till beskaffenhet och lage samt foreliggande behov. Om-
radet berors av 4kap Miljobalken (MB). Bestaimmelserna i 4 kap. MB utgor
inte hinder for kompletteringar till befintlig bebyggelse eller utvecklingen
av befintliga tatorter om tillborlig hdnsyn tas till det rorliga friluftslivet. Pla-
nen bedoms vara forenlig med bestimmelserna i detta kapitel. Planen be-
doms inte heller medge sddan markanvéndning att ndgra miljokvalitetsnor-
mer Overskrids varfor detaljplanen far anses vara forenlig med 3, 4 och 5 ka-
pitlet MB.
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PLANDATA

Lage och avgransning

Planomradet Stromma S6 ligger pd sddra delen av Viarmdolandet, ca 8,5 km sydost
om Gustavsbergs centrum och 4 km sydsydost om Alstiiket. Omradet avgriinsas i
syd och sydvist av vattenomridena - Aterldgafjirden och Herreviken. Landomrédet
Ryttinge, avgransas av Herrvik i véster och védg 222 i norr. Norr om planomradet
ligger ’Storskogen”, det centrala gronomradet pd Varmdolandet som angrinsar till
Nacka-Varmdokilen, Storskogen-Skirmar6 kilomrade. Fastigheterna Herrvikstom-
ten 67:2, Herrvikstomten 67:3, Stromma 1:310 har lyfts ur planarbetet eftersom de
ar fastighetsindelade och avsedda att bebyggas men obebyggda och ligger inom
strandskyddat omrdde samt inom omrdde som omfattas av MB 4 kap. Fastigheterna
ar inte lampliga att planldgga som natur och inte heller 1dmpliga att planldgga som
kvartersmark. Konsekvensen av att dessa lyfts ur detaljplanen anses forsumbar ef-
tersom det med géllande lagstiftning inte dr mdjligt att bevilja bygglov pa dessa
fastigheter. Fastighet Herrviksnis 2:1 har lyfts ur planomréadet eftersom fastighets-
dgaren Onskar avstycka fastigheten pé ett sitt som inte stods av genomford konse-
kvensutredning for kulturmiljon, White Arkitekter (2021-02-06).

Réttholmen N

i o . TR e i i
‘\ ' : N ol 8 LV A

Figur 3 Planarbetets avgrinsning redovisas med rod linje, graskrafferade omrdden ingar inte i detaljplanen.

Areal och markagoférhallanden

Planomradet bestér av totalt 52 fastigheter, varav 32 &dr bebyggda och 4 nytt-
jas som permanentbostdder. En majoritet av de obebyggda men fastighets-
bildade tomterna har kdpts upp av en ekonomisk férening vid namn Herr-
viksintressenter (FHI) Utan Personligt Ansvar (U.P.A.) Det éar ett flertal fas-
tighetségare i omradet som dr medlemmar i féreningen.
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Féreningen

— Herrviksintressenter (FHI)
Utan Personligt Ansvar,
(U.P.A)

Figur 4 Fastigheter som dgs av foreningen Herrviksintressenter (FHI) Utan Personligt Ansvar (U.P.A)

PEAB éger den nord vistra delen av marken som dr beldgen i strickningen
av Gamla Stavsndsvigen, Herrvikstomtens fastighetsédgarforening dger res-
terande del av Gamla Stavsndsviagen samt en liten del av omradet som plan-
laggs som NATUR. Aktuella fastigheter och fastighetsdgare framgér av fas-
tighetsforteckningen.

Allman plats, kvartersmark och vattenomraden

Vigar och huvudmannaskap

Den tidigare byggnadslagen (1947:385) skilde pa stadsplaner och byggnads-
planer. I titorter anvéndes stadsplaner och dd ansvarade kommunen for ut-
byggnad och drift av gatunitet. Utanfor titorter anviandes byggnadsplaner
och dér blev det i stéllet vigforeningar eller motsvarande som ansvarade for
vigarna. Virmdo kommun &r en utpriaglad landsbygdskommun med stora
fritidshusomraden, som byggts ut med stod av dldre byggnadsplaner. I dessa
omraden finns det ofta en vdgforening som ansvarar for vigarna. Numera
kallas det for enskilt huvudmannaskap. Enskilt huvudmannaskap rader
mycket konsekvent 1 hela kommunen forutom 1 ett fatal omraden, till exem-
pel 1 Gustavsberg.

I Virmdo kommun finns alltsd en tradition av att ansvar for vagar och andra
allméinna platser forvaltas och finansieras av de boende med sa kallat enskilt
huvudmannaskap. I planomradet rader sedan tidigare enskilt huvudmanna-
skap dven om vig 222 dr en statlig vdg. Eftersom karaktiren i Rytting-
eomradet kommer att bibehallas och eftersom vigarna i angransande omréa-
den omfattas av enskilt huvudmannaskap sa dr det inte motiverat att i sam-
band med planldggningen applicera ett kommunalt huvudmannaskap for
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vaghéllningen eller de allminna platserna i planomradet. Det enskilda hu-
vudmannaskapet fortsitter gélla, detta motiveras med ovanstaende samt att
det framfor allt &r de enskilda som har nytta av omradets vagar och all-
maénna platser. For mer information om de sérskilda skédlen som motiverar
enskilt huvudmannaskap, se avsnitt: huvudmannaskap for allmdn plats ne-
dan.

Det finns dessutom ett uttalat onskemal om fortsatt enskilt huvudmannaskap
1 planomradet och Ryttinge vigsamfallighet & huvudman f6r vignatet i
planomrédet. Viagverket dr huvudman for viag 222 som loper utmed planom-
radets nordostra del. Huvudmainnen for vignitet ansvarar for projektering,
anldggande, drift och underhall av vigarna.

En uppgradering av infrastrukturen kommer genom planlédggningen att moj-
liggoras sa som anldggande av vindplatser och breddning av vigar.

VS (Vatten och spillvatten)

Ledningsnitet kommer sa ldngt mojligt att forldggas 1 allmén platsmark; be-
fintliga lokal- och uppsamlingsvégar inom planomrédet. Ledningsnitet
kopplas samman med befintliga ledningsomraden. I norr kopplas lednings-
ndten samman genom ledningsdragning under statlig vdg. Detta foranleder
ett markreservat for underjordisk ledning pa kvartersmark och berdr fastig-
het Herrviksnds 5:6. I vister kopplas ledningsnitet samman med befintliga
ledningsdragningar i Herrvik.

Gemensamma vistelseytor

Planomréadet inrymmer flera olika typer av allménna platser sa som végar,
badplatser av lokal karaktir, bad- och batbryggor och gronomraden. Planar-
betet har tillsett att plats dven avsatts for lek och utrett var snéupplag lampli-
gen sker. Samtliga allménna platser forvaltas med enskilt huvudmannaskap.

Stora delar av vattenomradet dr outrett, for klargorande av rittigheter och
fastighetsgrinser i vattenomrdaden behdver fastighetsbestdmning ske. Vid
den centralt beldgna allmidnningen finns 8 bryggor anlagda, varav en ar en
gammal dngbétsbrygga.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Kommunstyrelsens planutskott beslutade 2017-04-20 att godkénna start-PM
for Stromma, delomréade S6 — Ryttinge. Beslutet innebar att ett planarbete
paborjades.
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Kommunstyrelsens planutskott beslutade 2018-06-07 att uppdra at samhlls-
byggnadsavdelningen att samrada om forslag till detaljplan for det priorite-
rade fordndringsomradet Stromma, delomrade S6, Herrvikstomten och
Strommadal, (nu bendmnd Herrvikstomten, del av Herrviksnds och del av
Stromma)

Kommunstyrelsens planutskott beslutade 2020-03-31 att uppdra &t samhalls-
byggnadsavdelningen att ga ut pa granskning om f6rslag till detaljplan for
det prioriterade fordndringsomradet Stromma, delomrade S6, Herrvikstom-
ten och Strommadal, (nu bendmnd Herrvikstomten, del av Herrviksnés och
del av Strémma)

Kommunstyrelsens planutskott beslutade 2021-02-09 att anta Riktlinjer for
planbestimmelser i PFO-omraden.

Beslut om byggnadsforbud

2015-03-30 beslutade Lansstyrelsen i drende med beteckning: 2583-1088-2013 att
ett utokat bebyggelsefritt avstdnd om 30 meter ska gélla laings med Stavsnésva-
gen. Bestdmmelsen géller inte omrdden med detaljplan eller om atgérden ar bygg-
lovspliktig. Trafikverkets darendenummer d&r TRV 2013/1814.

OVERSIKTLIGA OCH GALLANDE PLANER

RUFS
Regionplanen for Stockholmsomradet anger att planomradet utgor ett sekundart
bebyggelseldge, gul markering.
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Figur 5 lllustration ur RUF'S 2050. Gula omrdden dr sekunddra bebyggelseomrdden.

Varmdoé kommuns dversiktsplan, 2012 - 2030

I kommunens 6versiktsplan for 2012 - 2030 &r planomradet utpekat som ett sa
kallat prioriterat forindringsomrade (PFO-omrade). Oversiktsplanen anger att
dessa omraden ska planldggas och att kommunala vatten- och spill-vattenled-

ningar (VS) ska byggas ut i omradena.

Stromma &r 1 Varmdo kommuns tidigare dversiktsplan frdn 2003, tillsam-
mans med Varmdovik och Herrviksnis, utpekat som ett sé kallat prioriterat
fordndringsomrade som ska detaljplaneldggas och dér anldggningar for
kommunalt vatten- och spillvatten ska byggas ut.

Oversiktsplanen anger dven att naturen #r en viktig del av vart vilbefin-
nande och kan bidra till en 6kad livskvalitet. Stora och sammanhéngande
gronomraden &r viktiga ur ett regionalt perspektiv, da de fungerar som
spridningskorridorer. Gronomraden har dven ett stort upplevelsevirde och
uppfattas som sévil rekreativa som kvalitetshdjande. Ju ndrmare bostider ett
gronomrade #r beldget, desto tillgingligare uppfattas det. Oversiktsplanens
intentioner dr att bevara en sammanhéllen gronstruktur.

Detaljplanen 6verensstimmer med Oversiktsplanens intentioner samt med intent-
ioner 1 den oversiktsplan som &dr under framtagande.

Gallande detaljplaner

Planomradet dr till storsta delen inte detaljplanelagt sedan tidigare. Ett
mindre omréade i nord dstra delen av planomradet omfattas av bp 141 och dp
190. Det ar den tidigare landsvégen och en liten del av gronomradet som
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omfattas av planen. Denna tidigare planlagda del (Herrviksnés 5:1) inklude-
ras 1 detta detaljplanearbete for att mojliggora en tillfartsvag fran Gamla
stavsndsvagen till Herrviksnds 5:3 och 5:2.

Figur 6 I nordost finns en liten del av bp 141 och dp 190

KOMMUNALA PROGRAM OCH BESLUT

Ett program upprittades for omrddena Stromma, Varmdovik och Herrviks-
nds 2005. Totalt berdr programmet ca 1100 fastigheter. Efter programsamra-
det har programomradet delats upp 1 fler mindre delomraden. Denna detalj-
plan dr en av flera planerade detaljplaner inom Strdmma och har fatt namnet
PFO Stromma S6.

Efter programarbetet har kommunen tagit fram en ny 6versiktsplan 2012 —
2030 med nya riktlinjer som delvis avviker fran programmet. Det innebér att
nya stillningstaganden i programmet har omprovats, till exempel ny bebyg-
gelse, delning av fastighet, 6kad byggritt och hogre standard pa végarna.

2021-02-09 beslutade kommunstyrelsens planutskott (KSPU) att anta rikt-
linjer for planbestimmelser i PFO-omraden. Riktlinjer har inarbetats i plan-
handlingarna f6r PFO S6.

En ny 6versiktsplan har varit pd samrad under 202 1. Planforslaget dverens-
stimmer med samradshandlingen.
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2015-03-30 Beslutade Lénsstyrelsen i drende med beteckning:2583-1088-2013 att
ett utdkat bebyggelsefritt avstdnd om 30 meter ska gélla ldngs med Stavsndsvégen.

Bestdmmelsen giller inte omrdden med detaljplan. Trafikverkets d&rendenummer ér
TRV 2013/1814.

BEHOVSBEDOMNING OM BETYDANDE MILJOPAVERKAN

Enligt 6 kap. 11 § miljobalken (MB) ska kommunen goéra en miljobedom-
ning ndr en detaljplan uppréittas om dess genomforande kan antas medfora
betydande miljopaverkan. En behovsbeddmning ar underlag till bedom-
ningen om planens genomforande riskerar att medfora betydande miljopa-
verkan. Om denna risk foreligger ska en miljokonsekvensbeskrivning upp-
rittas (4 kap. 34 § PBL). Betydande miljopaverkan innebér att vdsentlig pa-
verkan sker pa ett eller flera miljovérden.

En behovsbeddmning har gjorts och detaljplanen antas inte ha en sddan be-
tydande miljopaverkan att en miljokonsekvensbeskrivning behover upprit-
tas. Detta motiveras av att omradet sedan tidigare ar ianspraktaget och plan-
laggs pa ett sdtt som utgar fran raidande anvindningsomraden.

RIKSINTRESSEN

Planomradets strandskyddade fastigheter omfattas dven av riksintresse i en-
lighet med 4 kap 2§ och 4 kap 4§ Miljobalken (MB) (figur 8) som reglerar
hushéllning med mark o vatten for vissa omraden for natur- och kulturvir-
den (Hogexploaterad kust). Planomradet dr, med héinsyn till de natur- och
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kulturvirden som finns av riksintresse. Exploateringsforetag och andra in-
grepp 1 miljon far komma till stdnd endast om:

1. det inte mdter nidgot hinder enligt 4 kap 2-8 §§ MB och

2. det kan ske pa ett sdtt som inte patagligt skadar omradenas natur- och kul-
turvdrden.

Fritidsbebyggelse far komma till stdind endast i form av kompletteringar till
befintlig bebyggelse. Om det finns sérskilda skél far dock annan fritidsbe-
byggelse komma till stdnd, foretradesvis sadan som tillgodoser det rorliga
friluftslivets behov eller avser enkla fritidshus 1 nirheten av de stora tatorts-
regionerna.
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Stora delar av omradet omfattas
av strandskyddat omrdde (MB 7
kap. 13§). Strandskydd géller vid
hav, insjdar och vattendrag och
syftar till att langsiktigt trygga
forutséttningarna for allemansrétt-
slig tillgéng till strandomraden
och till att bevara goda livsvillkor
for djur- och vixtlivet pa land och
F igu‘ 9 Bild av allmdinningen nedan Ryttingevdigen. i vatten. Skyddet omfattar ett land
Foto: Anna Fredriksson och vattenomrade 100 meter fran
strandlinjen ut i vattnet och upp
pa land, vid normalt vattenstdnd. Strandskyddet innebér i1 korthet bland an-
nat att det dr forbjudet att vidta atgdrder for att avhalla personer frén strand-
skyddat omrade, eller vidta atgérder som viasentligt fordndrar livsvillkoren



http://www.notisum.se/rnp/sls/lag/19980808.HTM#K4P2
http://www.notisum.se/rnp/sls/lag/19980808.HTM#K4P8
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for djur och vixter.

Enligt 4 kap. 17 § PBL far kommunen upphéva strandskydd enligt 7 kap. miljo-
balken for ett omrade, om det finns sdrskilda skél for det och om intresset av att ta
omradet i ansprak pa det sétt som avses med planen véger tyngre én strandskydds-
intresset. Att det i dag strandskyddade omradet dessutom delvis &r beldget inom
riksintresse 1 enlighet med 4 kap 2§ och 4 kap 4§ Miljobalken (MB) som reglerar
hushallning med mark o vatten for vissa omrdden for natur- och kulturvirden
(Hogexploaterad kust), innebdr att ett restriktivt forhallningssatt giller vid uppha-
vande av strandskydd.

Upplysning

Alla atgirder inom strandskyddat ldge som forandrar forutsattningarna for
véaxter och djurliv kréver strandskyddsdispens. Strandskyddsdispens for fall-
ning av trad ska hanteras restriktivt for trdd inom strandskydd eftersom trad
har stor betydelse for den biologiska mangfalden och dven sma forandringar
1 tradbestandet kan ge vésentliga fordndringar. Trad far endast fallas om det
utgor en sakerhetsrisk. Vid provning av strandskyddsdispens for féllning av
trad bor trad med en stamdiameter om 10 cm eller storre matt 1,3 meter
ovan mark aterplanteras med samma tridslag. Planbestimmelse anger
gransvarde for stamdiameter om 30 cm utom strandskyddat omrade, ef-
tersom storre restriktivitet bor rdda inom strandskyddat omrade.

Vid dispensprévning for tradfdllning eller omfattande borttagande av véxtlighet
ska samrad med kommunekolog ske.

Om en atgérd kan ha negativ paverkan pa ett sirskilt skyddsvart trad enligt
Naturvdrdsverkets definition kan det innebéra en vésentlig d&ndring naturmiljon.
Den som planerar att vidta atgérden ska darfor ldmna in en anmilan for samrad till
Linsstyrelsen, enligt Miljobalken 12 kap. 6 §.

Hemfridszoner

Eftersom Ryttingeomradet dr bebyggt sedan 1930-talet och Strémma &r be-
byggt sedan 1910 - talet, det vill sdga innan strandskyddslagstiftningen
trddde 1 kraft har en utredning gillande utbredningen av hemfridszoner ge-
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nomforts. Strandskyddet foreslas att lyftas ddar marken redan &r iansprakta-
gen.

For att omprova och avgora hemfridszonens utbredning har en distans om 15 me-
ter mitts ut frdn varje huskropp och en distans fran strandlinjen om 25 meter. Av-
standet 25 meter har valts utifrén tidigare domar samt avvégning utifrén platsens
beskaffenhet. Dirutéver har platsbesok genomforts. Aven tidigare bygglovsbeslut
har tagits i beaktande och strandskyddat omrade har sedan samradet justerats i en-
lighet med tidigare beslut pa fastigheter Herrvikstomten 67:12 och 67:13.

Figur 10 Distans fran bostadshuset om 15 meter markeras i svart, upphdvt strandskydd i rétt.

Upphévande av strandskydd inom hemfridszon pd bebyggda fastigheter mo-
tiveras med att marken redan tagits i ansprak pa ett sdtt som gor att det sak-
nar betydelse for strandskyddets syften 1 enlighet med Miljobalken (MB), 7
kap 18 c-d§§.

Kvarstéende strandspassage motiveras med 7 kap 18F§ MB, sékerstéllande
av fri passage. "Ett beslut om att upphdva eller ge dispens fran strandskyd-
det ska inte omfatta ett omrdde som behovs for att mellan strandlinjen och
byggnaderna eller anliggningarna sdkerstdlla fri passage for allmdnheten
och bevara goda livsvillkor for djur- och vixtlivet. Detta gdller inte om en
sddan anvdndning av omradet ndrmast strandlinjen dr omdjlig med hdnsyn
till de planerade byggnadernas eller anldiggningarnas funktion.
[ ett dispensbeslut ska det anges i vilken utstrdckning mark far tas i an-

sprak som tomt eller annars anvdndas for det avsedda dndamalet. Lag
(2009:532).”



Antagandehandling
Planbeskrivning
Dnr: 15KS/115
Sida 15 (116)

Planen mojliggor en uppgradering av kommunens infrastruktur med indra-

get vatten och spillvatten, samt uppgradering av befintlig enskild infrastruk-
tur med mojlighet till vindplaner och plats for motande bilar.

Upphévande av strandskydd i vigomrade, gangvidg och pumpstation motiveras
med att marken behover tas i1 ansprak for att tillgodose ett allmdnt angeldget in-
tresse som inte kan tillgodoses utanfor omradet, i enlighet med MB 7 kap 18 c-

dss.

Strandskyddet foreslas dven havas for befintlig transformatorstation och befintlig
vattenpump och brunn pé den centralt beldgna allménningen eftersom pumpstat-
ion anses utgora ett allmdnt angeldget intresse som inte kan tillgodoses utanfor
omrdadet, i enlighet med MB 7 kap 18 c-dSy.

Figur 11 Strandskyddet foreslas upphdvas inom rodskrafferat omrdde.

ail Upphéavande av strandskydd (PBL 4 kap 17§)
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Bryggor

Forutsattningar/Forandringar

virwp¢ Vattnet soder om planomradet korsas

av en farled. Enligt Sj6fartsverket; bor

nya bryggor utformas med hénsyn till

béttrafiken. Ur sjosdkerhetssynpunkt

anser Sjofartsverket att bryggor dven

fortséttningsvis bor utgoéras av sepa-
__ rata enheter.

9 ) : Sjofartsverket menar dven att det ar av
"~ stor vikt att anpassning av nya bosti-

Figur 12 Farled utanfor planomradet, kélla ) ]
Sjofartsverket der som ligger mot farleder utfors sé

att boenden inte kommer att storas av

fartygstrafiken, vilket pa sikt annars skulle kunna leda till klagomal och krav pé
inskriankningar for sjofarten.

Medlemmar i Féreningen Herrviksintressenter U.P.A., hade vid omradets
bildande ritt till batplats pa sodra sjoallmédnningen, om den egna fastigheten inte
hade vattenkontakt. Ursprungs handlingar finns enligt uppgift inte kvar. Bryggan-
laggningar har enligt uppgift frdn foreningen funnits pa platsen sedan 1930-talet.
Pé 1980-talet beslutade Foreningen Herrviksintressenter U.P.A. (FHI) att inga yt-
terligare bryggor skulle fa uppforas. Behov av ny bryggplats skulle efter denna
tidpunkt anmalas till styrelsen, som fordelade nya platser pé befintliga bryggor i
samrad med dgarna. 2014 tecknade alla bryggégare pa varsitt bryggavtal med da-
varande styrelsen i Foreningen Herrviksintressenter U.P.A. — en ansvarsforbin-
delse att halla bryggan 1 vardat och sdkert skick. Bl4 markerade fastigheter i figur
14 har tecknat ansvarsforbindelse.

En bryggutredning infoér upphivande av strand-
skydd for att mojliggdra angoring har foretagits
for de bryggor som ansluter mot allmén plats-
mark. Brygga med nummer 4 och 7 finns inte pa
flygfoto (figur 15). Enligt uppgift tog isen brygga
4 vintern som flygfotot togs, endast betongfunda-
menten fanns kvar. Brygga 4 har enligt uppgift
funnits pé platsen sedan omradet bebyggdes.
Detta stods av flygfoto fran 1958 samt av foto-
dokumentation fran 1960-talet. Eftersom doku- 10, /5 1 unagiisier ﬁ,-,, brygga 4 dr av
mentation for brygga 7 saknas helt s& mdjliggdrs etz dldre slag.

bryggan inte av detaljplanen.




Antagandehandling
Planbeskrivning
Dnr: 15KS/115
Sida 17 (116)

e w-"ﬁ}
-

.. -:T H-._::‘ ne
o
.

'
| B

PR T
| o g

e |
S

Figur 15 Med borjan fran dngbdtsbryggan i vister brukas bryggorna idag av féljande fastigheter: (1)
Angbdtsbrygga (allmdin brygga), (2) 67:27 (3) 67:38, (4) 67:20 och 40, (5) 67:37, (6)(Ursprungligen
foreningens allmdnna batbrygga) 67:21, 25 och 26, (7) 67:39

Figur 16 Flygfoto 1976, angbdtsbryggan och ytterligare fem bryggor dr befintliga pd den centralt beldigna
allmdnningen. Brygga pd vistra allmdnningen dr synlig.
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For brygga mot vidstra allménningen finns en réttighet i form av ursprungligt
kopeavtal. Bryggan syns pa flygfoto fran 1976 (figur 16).

For att mojliggdra angoring av brygga mot allminning (PARK) har ett hamnom-
rade (V) inréttats for bryggfaste. Samrad har skett med kommunens strandskydds-
och bygglovshandldggare. Beslut har fattats om att strandskydd inte hivs i hamn
eller vattenomradet.

Planforslaget att befintliga bryggor som var befintliga vid inférande av strand-
skyddslagstiftning 1975 ligger kvar pd samma sitt som tidigare. Samrad har dven
skett med fastighetsdgarna Herrviksintressenter U.P.A och samfillighetsfor-
eningen (RVS).

Vid planldggning av bryggor har det allmédnna intresset av en gynnsam miljo
for vaxt- och djurliv vigts mot motstaende enskilda intressen, ddr négra fas-
tighetsédgare onskar en samforlagd brygga och andra fastighetsdgare 6nskar
att befintliga bryggor ér kvar i nuvarande lége.

De som i dagslédget nyttjar bryggorna har ldmnat 6nskemal om att bryggorna
dven fortsattningsvis utgdér sma separata enheter. Det finns ett virde med se-
parata enheter ur kulturmiljosynpunkt d& de sma separata bryggorna for
fram beréttelsen om omradets tillblivande. Lansstyrelsen, kommunekologen
och strandskyddshandlédggaren menar att det 4r mer fordelaktigt for djurlivet
och ekosystemen att samforldgga befintliga bryggor som angér mot allmén-
ningen till en enda brygga. Samtidigt onskar Sjofartsverket att bryggorna
inte samforlaggs.

Aven om en samforlagd brygga att foredra ur en ekologisk synvinkel sa har
planarbetet beslutat att folja Sjofartsverkets och enskilda fastighetségares
Oonskemal om att bibehalla bryggorna som mindre och separata enheter.

W1 Oppet vatten och vatten med mindre anléggningar déar karaktéren av éppet vatten avses
bibehallas (PBL 4 kap 5§ punkt 3)

w2 Oppet vatten dar maximalt sju bryggor far anléggas. Bryggan far uppta maximalt 24
kvadratmeter och far uppféras med en maximal bredd om 2,5 meter och en maximal
langd ut i vattnet om 9,5 meter. Bryggor ska utféras sa att ljus kan strala ner i vattnet
under bryggan(PBL 4 kap 5§ punkt 3)

W3 Oppet vatten dar en brygga far anlaggas. Bryggan far uppta maximalt 20 kvadratmeter
och far uppféras med en maximal bredd om 2,5 meter och en maximal 1angd ut i vattnet
om 6 meter(PBL 4 kap 5§ punkt 3)

\Y Hamn
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Bryggor mot kvartersmark har inte utretts. Det dr upp till fastighetsdgaren att an-
s0ka om strandskyddsdispens och gora anmélan om vattenverksamhet.

Upplysning

Bryggor som uppfors ska sldppa ner ljus till botten och utforas antingen pé pélar
eller med distans mellan plankorna sd att ljuset strilar ner.

Diér strandskyddet inte upphévts kravs strandskyddsdispens. Alla atgérder inom
vattenomrade krdver anmélan om vattenverksamhet. Det kan dven krivas andra
dispenser. Brygga mot allmén platsmark kridver dessutom bygglov. Anldggande
av smabdtshamn dr en bygglovspliktig atgiard. Det dr s6kanden som ansvarar for
att erforderliga dispenser beviljats.

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR

Nedan redogors for vilka forutsdttningar som rader i omradet och vilka for-
andringar som sker i och med planldggning. Forutséttningarna och forénd-
ringarna dr uppdelade efter sakomrdde sa som Bebyggelse och landskaps-
bild, Natur och rekreation, Geologi och geoteknik och sé vidare. Sakomra-
dena redovisas var och en for sig.

BEBYGGELSE OCH LANDSKAPSBILD

Landskapsbild

Forutsattningar

Kulturmiljon ar ett viktigt allmént intresse och kommunerna har ett stort an-
svar for att skydda kulturmiljon. Vid planldggning framgar tydligt att stor
hénsyn ska tas till en plats kulturvirden nidr val av atgérd och utformning
regleras. Om en miljo uppfattas som sirskilt virdefull bebyggelse ska den
skyddas vid planldggning, detta framgar av 2 kap. § 6 PBL.

Viarmdo kommuns dversiktsplan 2012 — 2030 anger att det ar sarskilt viktigt
att skydda virdefulla kulturmiljéer i en tid med snabba forédndringar i be-
byggelsen. De uttalade malen &r att lokala och riksintressanta kulturmiljoer
skall bevaras och skyddas. Den lokala identiteten skall frimjas och sam-
héllsbyggandet skall ta tillvara historiska sammanhang och estetiska varden.
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Ryttingeomrédet har sitt namn efter torpet Ryttingsdal. Ryttingsdal omndamns ar
1627 1 jordeboken. Efter &r 1673 kallades torpet Ryttinge, torpet var beldget pa
Ostra sidan om inloppet till Herrviken. Pa en skérgardskarta fran 1600-talets se-
nare del dr Herrvik och ”Ryttingtorp” inritade. Pa en lantmaiterikarta fran 1887 ar
de inritade med &ker- och dngsmark. Ryttingsdal lag under Herrvik som omnidmn-
des som gérd 1608. Innan dess omndmns Herrvik som ett “’skattetorp” horandes
till gdrden Vik som ligger nordvast om Herrviksnds. Jarnaldersgravfilt tyder i sin
tur pa att Viks bebyggelse 1 sin tur har forhistoriska anor. Varken garden Herrvik
eller torpet Ryttinge finns kvar i dag. Torpet Ryttinge beboddes av en torparfamilj
fram till 1935.

Av den hiradsekonomiska kartan fran 1901-1906 gar det att utldsa att omradet
praglades av naturmark innan det blev fastighetsindelat. Ryttinge, Strémmadal
och Sofiedal var da etablerade namn.

PRAVETTLO S 0N
125 f=

Figur 17 Héradsekonomiska kartan 1901 — 1906. Kdlla Lantmditeriet

Landsvigen som l6per genom omradet har funnits 14ngt tillbaka i tiden.
Landsvégen aterfinns pad Arealavmatningen frdn 1887. Att den ursprungliga
landsvégen fortfarande dr ldsbar och binder samman omradet med Herrvik
och sedan 16per vidare norr ut skapar en ldsbarhet och forstaelse for den
miljé som tidigare fanns pa platsen, langt innan omrédena bebyggdes.
Vigen ér grusbelagd och omges av skog och utgor en bevaransvérd kultur-
miljo.
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Figur 18 Arealavmditning 1887, kélla Lantmditeriet

Under seklet 1900 borjade gérdar i Strommadals nérhet avstyckas till forman for
sommarndjesbebyggelse for vilbemedlade stadsbor som ville fly undan den
ohidlsosamma staden under sommarhalvaret. Till gardarna i Strdmmas nérhet
horde Brevik, Vik, Herrvik och Fagelbro. Tidigare hade sommarndjena forlagts i
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innerskédrgarden men till f6ljd av att skdrgarden i allt storre grad kom att trafikeras
av dngbaétar, tillgidngliggjordes attraktiva omraden allt ldngre ut fran fastlandet. I
Strommaomradet gjordes dock enbart ett fatal avstyckningar under 1900-talets
forsta decennier.

Inom planomrédet representeras semesterbostadens utveckling frdn sommarndjen
vid havet for de formogna i Strommadal, till 1930-talets sportstugeomraden dér
hogre tjanstemén kopte semesterbostider, med senare tilldgg av fritidshus fram till

1 dag.

Ar 1905 avstyckades Strommadal 2, dvs. dagens Herrviksnis 2:1 frin Vik och
Herrviksigor. Fastigheten var 18 775 kvm stor och koptes av stadsfiskalen Per
Cederborg. Vid den tidpunkten bestod Strommadal av ett vitt stenhus och ett gront
trahus (Grona villan) nere vid vattnet, uppford i tva viningar. Négra ar senare pé-
borjades byggnationen av Strommadal 2. Huset stod fardigt 1908 och beboddes av
Per Cederborg, hans fru Inga och deras son Birger. Fastigheten har enligt
Strdomma hembygdsférening bland annat bebotts av Ernst Rolf och nyttjades un-
der mellankrigstiden som semesterhem f6r KF:s personal

] 5
Semesterhammet, Strémmeadal < '

Figur 19 Flygbilden visar huvudbyggnad och ett av de vita uthusen. Pa bilden syns ytterligare en mindre
byggnad till viinster. Annu dr tennisbanan inte anlagd och infarten syns placerad i linje med entrén.
Sluttningen mot vattnet var bevuxen med bjorkar. Pa tomten syns dven andra trdslag som tall och gran. Foto:
Freddy Weiss Vykort fran Virmdé 1936. Bildkdlla: Digitaltmuseum, Kdlla: Konsekvensanalys Herrvikstomten
2:1, White arkitekter, 2021
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De tidiga sommarndjena utgjordes ofta av pakostade villor med en individuell ge-
staltning praglade av tidens arkitektoniska ideal, oftast uppforda i en langt driven
panelarkitektur. Stenvillor var ett ovanligt inslag bland sommarngjesbebyggelsen 1
Viarmdos skargard. Bebyggelsen kompletterades med uthus, sjostugor och ekono-
mibyggnader som gestaltades i samspel med huvudbyggnaden. De pampiga som-
marndjena placerades ofta pa den viltaliga tomtens mitt, i hdjdldgen med goda ut-
blickar 6ver havet. Tomten erholl en naturlig pragel med rekreativa varden. Plana
ytor skapades inte séillan kring byggnaden och i sluttningarna med hjilp av stod-
murar. Tomternas gestaltning kompletterades med grusade gangar, vackra grindar
och stentrappor. (Planbestimmelse anger att stddmurar ska undvikas generellt
daven om vél avgransade stodmur 1 naturmaterial 1 anslutning till uteplats kan vara
motiverat).

Ar 1933 upprittades en avstyckningsplan for Herrvikstomten. Samma ar bildades
Foreningen Herrviksintressenter U.P.A (FHI). Avstyckningsplanerna visade hur
marken skulle indelas i fastigheter utanfor stadsplanelagt omrade. Provningen i
avstyckningsplanen inskrénktes till att ta hinsyn till behovet av mark for 1ampliga
trafikleder och parker samt till att vid behov se till att ledningar kunde anordnas. |
avstyckningsplanen gjordes inte nagon provning av om marken frn oversiktlig
plansynpunkt var 1amplig att bebyggas eller inte.

Avstyckningsplaner har genom dvergangsbestimmelser i 1947 ars byggnadslag
jamstéllts med byggnadsplaner och giller som detaljplaner, 1 de delar de inte om-
fattas av forordnanden enligt 168 § byggnadslagen om forbud mot tétbebyggelse.
Dar sddana forordnanden funnits har planerna upphort att gilla. Herrvikstomten
omfattas av forordnande enligt 168 § byggnadslagen.

GGG

B i )

292

STYCKNINGSPLAN

Figur 20 Avstyckningsplan for Herrvikstomten
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Vid avstyckningar av Herrvikstomten 1933 upprittade lantmétaren en karta (figur
21), dér varje avstyckad fastighet bland annat gavs ritt att till utfart och ritt att be-
gagna landsvégen.
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Figur 21 Karta over avstyckningar

Ekonomiska kartor fran 1952 visar pa hur sommarstugeomradena vixte fram. Se-
nare genomford planldggning har utgatt frdn de ursprungligen genomforda fastig-
hetsindelningarna.

Figur22 Ekonomisk karta fran 1952. Kdlla Lantmditeriet

Inom planomradet finns atta avsondrade fastigheter, fem av dessa planldggs
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med kvartersmark. Fastighetsgranserna har utretts vid uppréttande av grund-
karta. Regelritt fastighetsbestimning via lantmaéteriet har inte skett.

Figur 23 Fastigheter med lila markering har avsondrats.

Av planomradets 52 fastigheter utgor endast fyra permanentbostiader ar
2019 (figur 24). Av Herrvikstomten 42 avstyckade tomter dr 15 obebyggda
och tva beldgna utom plan.

Figur 24 Permanentbostdder 2019 markeras med gron prick.
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Kanslighetsanalys

Figur 25 lllustration av kinslighetsanalys. Kdlla: Kulturmiljéinventering, 2017

Kaénslighetsanalysen utgér fran risken att de kulturhistoriska virdena for-
stors eller minskar vid foréndring eller tilligg. Analysen klargor kulturmil-
jons mojlighet att ta emot nya inslag utan att dess kulturhistoriska karaktar
eller viarde patagligt fordndras. Grunden i analysen dr de vardebdrande ut-
tryck, strukturer och samband som ar sérskilt nodvéndiga for foreteelsens
helhet och relevans. Omradet som helhet utgdr en tydligt ldsbar miljo som
visar pd Varmdos utveckling som semesterort inom Stockholmsomradet,
med sérskild tonvikt pad 1930-talets framvéxt av sportstugeomraden.
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Landskapsbild

Forandringar

Framfor allt &r det helhetsmiljon 1 omrade A (figur 22, 26) som enligt kulturmiljo-
utredningen bor beaktas. Storre delen av planomradet bedoms dock vara taligt for
tilligg och anpassad éndring. Ny bebyggelse kan tillkomma om denna utfors en-
ligt de rdd och riktlinjer som anges i Kulturmiljoutredningen. Framforallt dr det
vyerna langsmed vdgarna och in mot de smaskaliga bostadshusen som &r kénsliga
for dndring eller tilldgg, bland annat med anledning av detta har prickmark inforts
sex meter fran allmén plats. Den gemensamma ytan i omrade A som utgor strand
och allménning kénslig for tilldgg eftersom denna aldrig varit avsedd att bebygg-
gas. Vyerna ner mot vattnet dr enligt utredningen mycket viktiga att bevara. All-
méanningen utgdr en gemensam samlingspunkt inom omradet med flera sma pri-
vata bryggor.

Hantering av marknivier

Markarbeten sa som murar, terrasseringar och djupa markschakt inom omrade A
och B bor undvikas da de forvanskar den naturliga karaktaren. Undantag géller f6r
fastighet Herrvikstomten 67:15 dér stenmurarna utgor en viktig del av karaktéren.

Marklov krévs for schaktning, fyllning och sprangning som péverkar tomtens
hojdlage med mer dn 0,5 m eller annan fordndring som vésentligt pdverkar natur-
och kulturmiljén och/eller paverkar lokalt omhéndertagande av dagvatten. Stod-
murar vid fastighetsgréans ska undvikas. Stodmur i1 naturmaterial som nyttjas for
att skapa en 1 storlek vél avviagd uteplats kan vara forenligt med omgivande land-
skapsbild sa ldnge fastigheten till storsta delen bestar av naturmark och byggna-
derna dr varsamt inplacerade i densamma. Vid d@ndring av markniva ska marken
ansluta f6ljsamt mot omgivande fastigheter, lutningen far inte overstiga 1:2 ef-
tersom en storre lutning kan medfora risk for ras.

Marklov kravs aven for schaktning, fyllning och sprangning som paverkar tomtens hojdlage
med mer an 0,5 m. Stédmurar ska undvikas. Vid andring av markniva ska marken ansluta
félisamt mot omgivande fastigheter, lutningen far inte éverstiga 1:2. Vid marklov skall hdnsyn
tas till dagvattenhantering, naturvarden och kulturmiljé av naturtomter och byggnaders
inplacering (PBL 4 kap 15 §)

P& Herrvikstomten 67:36 och 67:39 har stora marknivéforédndringar genom-
forts under planarbetets gdng. Aven omfattande utfyllnad har skett och av-
fall har lagts ut pa fastigheten. Planarbetet har mottagit sakkunnigutlatande
via fastighetsdgaren att risk for ras eller skred inte foreligger. Planbestam-
melse har inforts att fororeningar méste avhjélpas innan startbesked medges.
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Avstyckningar

For att bevara omradets karaktér och for att folja dversiktsplanens intention und-
viks avstyckning i planomradet. Planomradet kan delas upp i tre delar av olika ka-
raktar (A-C), se figur 26. Det finns fastigheter i omrade A som ér stora och inte
kan avstyckas 1 sig sjdlva men som kan avstyckas vid en sammanslagning. Detta
ror fastigheter som &r storre dn 5 000 kvadratmeter och beldgna utom strandskydd
och utom omrade som omfattas av MB kap. 4. Vid maximalt nyttjande av denna
mojlighet kan ytterligare tre nya fastighetsbildningar ske. En fastighet inom
strandskydd och MB kap 4 kan avstyckas; Herrvikstomten 67:8, som dr bebyggd
med tva huvudbyggnader.

I omrade B medges avstyckning av fastigheterna Herrviksnis 5:5, Herrviksnis
5:4, Herrviksnés 5:3 och Herrviksnds 5:2. Avstyckning medges eftersom sjédlva
fastigheterna dr mycket stora och eftersom karaktiren for omradet inte bedoms

paverkas.

Vid avstyckning foreslds angoring anordnas genom skafttomter eller servitut.

d0000 Fastighetsstorlek - minsta fastighetsstorlek (PBL 4 kap 188§)

Bebyggelsekaraktar
Forutsattningar

Den vistra delen, omrade A (figur 26),
bestar av en sportstugemiljé med bygg-
nader uppforda under 1930-talet, samt
senare tillkomna byggnader uppforda un-
der 1940-tal, 1970-tal samt 2000-tal.
1930-talets planideal dr tydligt avldsbart i
landskapet, men dven 1900-talets sam-

Figur 26 Planomrddets olika karaktdrer med héHSUtVeCkhng.
héinseende pa kulturmiljo, Kdlla
kulturmiljoinventering, 2017
Omréadet A som helhet bedoms ha ett

hogt kulturhistoriskt varde da det r en tydlig representant for de sommar-
stugeomraden som uppfordes under 1930-talet pa Varmdo.

Omréde B (figur 26), har tidigare bestatt av sportstugor, men &r i dag i hogre
grad fordndrat genom till- och ombyggnader vilket paverkat ldsbarheten i
miljon. Det kulturhistoriska virdet bedoms som nagot lagre.
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Den 6stra delen, omrade C (figur 26), bestér av villor frén tidigt till sent
1900-tal, och har en brokig karaktir med begransad ldsbarhet. Den kvarva-
rande sekelskiftesvillan 1 Strommadal (Herrviksnis 2:1) har dock ett hogt
virde da den visar pd omradets tidigare historia som sommarndje med kopp-
ling till Strémmakanal.

Klassificering av fastigheter

Begreppet kulturhistoriskt viarde definieras av Riksantikvariedmbetets plattform
for vardering och urval. Fastigheterna har inventerats och byggnader med ett kul-
turhistoriskt virde finns beskrivna per fastighet 1 kulturmiljéinventeringen;
Stromma S6, Antikvarisk forundersékning, Konsekvensbedomning (WSP). Be-
skrivning och karaktirsdrag for respektive byggnad ska vara vigledande vid
bygglovsprovning. Fastigheterna har klassats med fargkoder blétt, gront och gult.

e BIlitt motsvarar en byggnad eller fastighet med ett mycket hogt, eller syn-
nerligen hogt kulturhistoriskt virde.

e Gront motsvarar en byggnad eller fastighet med ett hogt kulturhistoriskt
varde och betyder att bebyggelsen dr sirskilt vardefull fran historisk, kul-
turhistorisk, miljomaéssig eller konstnirlig synpunkt.

e Gult motsvarar ett visst kulturhistoriskt vérde eller av positiv betydelse for
landskapsbilden.

Visst

|
: | Kanslig

I:l Synnerligen hogt
Hogt

Visst

LI

Ej klassificerat

0 50 100 200 M

.............

Figur 27 Klassificering av fastigheter efter inventering. Kdlla kulturmiljéinventering 2017.

Det finns en blaklassad fastighet 1 planomradet: Herrvikstomten 67:4 som utgor
en samlad anldggning och dr en mycket vilbevarad representant for de privatigda
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byggnader som flyttades fran Dalarna under tidigt 1900-tal. Byggnaderna pa fas-
tigheten &r inte bara viardefulla for omrédet och for Varmdd, utan dven i en storre
regional kontext.

De gronklassade fastigheterna utgors av: Herrvikstomten 67:15 och Herrvikstom-
ten 67:38. De vilbevarade byggnaderna pé dessa fastigheter visar pé ett tidstypiskt
uttryck och dr ddrmed av sérskild vikt for ldsbarheten av omradet.

De 21 gulklassade fastigheterna, som specificeras i kulturmiljoutredningen,
visar pa omradets kontinuitet och har i och med detta miljoskapande virden,
se figur 27. Ursprungliga byggnadsvolymer é&r i varierande grad utldsbara
och har kompletterats pa olika sétt Gver tid.

Befintliga gron/gulklassade sportstugor fran 1930-talet kan byggas till pa ett an-
passat sitt, exempelvis sa att den ursprungliga volymen kan avlésas.
i?),f?;?*

| e T

Figur 28 Exempel pd bevaransvirda detaljer att Figur 29 Exempel pd bevaransvirda detaljer att

bevara och/eller vidareutveckla: Stockpanel, bevara och/eller vidareutveckla: Traditionell
fonsterluckor, sprojsade fonster, tallar, bjork, takvinkel, matkdllare under huset med
naturtomt utan arrangerad trddgdrd eller staket. grundliggning som anpassats till marknivder.
Killa: kulturmiljéinventering, 2017 Killa: Kulturmiljéinventering, 2017

é\laransvﬁrda karaktarsdrag att bevara och vidareutveckla \

e Stockpanel

e Locklistpanel

e Spréjsade fonster

e Fonsterluckor

e Matkdllare under huset med grundldggning som anpassats till marknivéer
e Stensockel

e Sadeltak

\o Jordkdllare /
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Bebyggelsekaraktar
Forandringar
Planens syfte dr att endast ett friliggande enbostadshus ska medges per fastighet.

Endast friliggande enbostadshus, (PBL 4 kap 16 § punkt 1)

Befintliga gulklassade byggnader fran 1930-talet har ett stort miljoskapande vérde
och bor inte rivas. Karaktdrsdrag bor bibehallas och befintliga byggnader bor ut-
gora forlagor vid utveckling av de gulklassade fastigheterna. Befintliga gulklas-
sade sportstugor fran 1930-talet kan byggas till pé ett anpassat sétt, sa att den ur-
sprungliga volymen kan avlisas.

Upplysning

Samtliga klassificerade byggnader finns beskrivna i genomford kulturmiljo-
inventering; Kulturmiljéutredning, 2017-11-27 (WSP). Kulturmilj6utred-
ningen ska vara végledande vid bygglovsprovning.

Det finns ett politiskt beslut géllande riktlinjer for byggrétter i PFO-omraden
(KSPU 2021-02-09); byggritt for huvudbyggnad &r 180 kvm BYA och 240 kv
BTA med en nockhdjd om maximalt nio meter. Detaljplanearbetet foljer riktlinjer
for PFO-omrdden for fastigheter som ansluter Ryttingevégen. I omrédet Stromma-
dal (del av Herrviksnids och del av Stromma) har fastigheterna medgetts maximal
byggnadsarea utifran storlek pa befintlig bebyggelse, platsens forutsattningar och
lamplighet for bebyggelse.

Eftersom planomradet dr utpekat som ett prioriterat fordndringsomrade och
snarare dr representativt dn unikt som sadant sa har detaljplanen avvigt det
allménna intresset av en kulturmiljé gentemot det enskilda intresset av
okade byggritter. Samrad har skett med kommunantikvarien.

Byggnaderna 1 planomradet ar uppforda pa relativt stora naturtomter med bland-
skog och hillmark, och har en indragen placering pa fastigheten. Naturmarken
med &ldre tallar och 16vtrad ar viktiga att bevara for att bibehalla omradets karak-
tir. Ny bebyggelse ska anpassas till befintlig bebyggelsestruktur, topografi och
vegetation och placeras s att markingrepp minimeras. Det innebér att byggnader
ska placeras friliggande pd naturtomterna. Nivaskillnader vid grundldggning ska
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tas upp genom en helgjuten sockel. Sockel far anordnas utdver tilldten hogsta
byggnadshdjd till en maximal medelh6jd om 20% av fasadlivets ldgsta hojd.
Grundldggning pa plintar anses ocksé forenligt med omradets karaktér.

Ny bebyggelse ska anpassas till befintlig bebyggelsestruktur, topografi och vegetation och placeras sa att
markingrepp minimeras. Nivaskillnader vid grundlaggning ska tas upp genom en helgjuten sockel. Sockel
far anordnas utdver tillaten hogsta nockhéjd/byggnadshdjd till en maximal medelhdjd om 20% av fasadli-
vets lagsta hojd, (PBL 4 kap 16 § punkt 1)

I och med att storre byggritter medges ar det dnnu viktigare att behélla
andra delar som ar karaktdristiska for omradet sa som byggnadernas place-
ring pa fastigheten, anpassning till omgivande naturmark, materialval och
begriansningar vad giller taklutning samt att bibehélla de byggnader som
uppbir hdga kulturmiljévirden. Aven firgsittningen tillméts betydelse for
att bibehélla omradets karaktér.

Bebyggelsemiljon dr relativt varierad men samtidigt traditionell i sin gestaltning,
vilket kan vara utgdngspunkt for att anpassa nya byggnader inom omrédet. Nya
byggnader behover inte uppforas i dldre stil eller motsvarande befintlig. P4 sa sitt
kommer de nya byggnaderna utgdra en avldsbar arsring 1 miljon.

Fasader ska (om inte annat anges) vara av trapanel i for omradet karaktaristisk bruten kulér. (PBL 4 kap
16 § punkt 1)

f1 Fasader far utforas i ljus puts (PBL 4 kap 16 § punkt 1)

Takvinkel - en storsta vinkel om 35 grader géller i hela planomradet. (PBL 4 kap 11§ punkt 1 eller 16§
punkt 1)

For Herrvikstomten medges generellt en byggnadsarea (BYA) om 180 kvadratme-
ter och en maximal bruttoarea (BTA) om 240 kvadratmeter. Det innebér att det ar
mojligt att uppfora hus i antingen en vaning om 180 kvadratmeter eller tva va-
ningar eller suterrdng (suterrdngvaning radknas som en vaning) om maximalt ca
115 kvadratmeter.
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Stérsta BYA for huvudbyggnad &r 180 kvm stérsta BTA &r 240 kvm.
Storsta BYA for komplementbyggnad &r 80 kvm varav enskild max. 50 kvm, (PBL 4 kap 11§ punkt 1)

Hogsta nockhéjd for huvudbyggnad ar 9 meter, om inte annat anges
Hogsta nockhdéjd for komplementbyggnad &r 4,0 meter

Komplementbyggnader

Komplementbyggnader avses utgdra bostadskomplement och far inte inredas som
permanentbostider, diremot kan de byggas om till s kallade Attefallshus.

Komplementbyggnader far byggas om for att nyttjas for tillfallig vistelse. Det in-
nebdr att tekniska egenskapskrav inte motsvarar de krav som stills for permanent-
bostad, dirmed dr de inte lampade for permanentboende.

Attefallsatgirder

Behovet av fler bostidder har avvégts mot eventuella konsekvenser vad gil-
ler inverkan pa platsens identitet och trafikbelastning pa det statliga vigna-
tet. Genomford avvigning har dven tagit hidnsyn det allménna intresset av
fler bostdder 1 form av Attefallshus, vilket innebér att detaljplanen dven
medger sa kallade Attefalls atgérder. Attefallsbyggnation och sé kallade At-
tefalls dtgirder forvéntas inte generera en egentlig trafikokning.

Attefallsreglerna innebér bland annat att enbostadshus har mgjlighet att inrymma
ytterligare en bostad i huvudbyggnaden samt tillskapa ytterligare en fristaende bo-
stad pa fastigheten for att mojliggora till exempel generationsboende. Attefallsat-
girder dr mojliga att genomfora pa samtliga fastigheter utom pa fastighet som om-
fattas av skyddsbestimmelse.

a4 Fastigheten ingar i en sarskilt vardefull kulturmiljé. Inom fastigheten
galler utdkad lovplikt fér komplementbyggnader och tillbyggnader
som annars ar lovbefriade enl. PBL 9 kap. 4§

Skydds- och Varsamhetsbestimmelser

En fastighet har forsetts med skyddsbestammelse (q) och tva fastigheter har for-
setts med varsamhetsbestimmelse (k). For mer information se respektive fastighet
nedan.
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Upplysning

Samtliga byggnader med ett kulturhistoriskt vdrde finns beskrivna per fastighet 1
kulturmiljdinventeringen; Strémma S6, Antikvarisk forundersékning, Konsekvens-
bedomning. Beskrivning och karaktirsdrag for respektive byggnad ska vara végle-
dande vid bygglovsprévning. Ovriga byggnader inom omride A sisom jordkillare
och komplementbyggnader bor ocksa bevaras och omfattas av varsamhetskrav en-
ligt PBL.

Byggnader som ér gronklassade omfattas av varsamhetsbestimmelse (k). Blaklas-
sade byggnader omfattas av skyddsbestimmelse (q). Bestimmelserna avser att
skydda det kulturhistoriska vérdet.

Befintliga gron/gulklassade sportstugor fran 1930-talet kan byggas till pa ett an-
passat sitt, exempelvis sa att den ursprungliga volymen kan avlésas.

Arenden om bygglov for fastighet Herrvikstomten 67:4, 67:15 och 67:38 skall re-
mitteras till kommunantikvarien och/eller annan certifierad sakkunnig for talig-
hetsanalys och konsekvensbeddmning.

Herrvikstomten 67:4

Byggnader flyttade frdn Réttvikstrakten 1934.
Sammansatt gérdsbildning av flera byggnader
uppforda pé kuperad naturtomt i sddersluttning.
Huvudbostaden ar exteriort dekormalad, artalet
1934 4r malat i kurbits over farstun. Taket omlagt
med nytt tegel. Anldggningen inkluderar hérbre
och andra komplementbyggnader, samtliga vél- :
héllna. Omsorgsfulla fasaddetaljer forekommer Figur 30 Horrvikstomien 67- ‘
aven 1 de enklare komplementbyggnaderna, sa huvudbyggnad. Killa

" . Cq. . kulturmiljoinventering, 2017
som att triets naturliga vridning &r en del av bygg-
nadens gestaltning.
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Infart till fastigheten och avgransning ut mot lokalgata
med storgdrdsgard och portal av ett par stockar kronta av
stenar. Den kraftiga sluttningen ned mot vattnet har han-
terats genom en grovskalig och slingrande stig som kan-
tas av storre stenblock, bevarad naturtomtskaraktar.

I fastighetens véstra del finns tva rosen som utgor en del
av anlidggningens karaktir, dir helheten speglar en nat-
ionalromantisk vision och 1930-talets historiesyn.
Anlédggningen 1 sin helhet framstar som ett mycket gott

. .. . . Figur 31 Herrvikstomten
och vilbevarat exempel for 30-talets nationalromantiska 67%4, héirbre. Killa

stromningar, dar de flyttade dalagirdarna ar ett uttryck. — kultwrmiljginventering, 2017
Herrvikstomten 67:4 ar sannolikt en av de bést bevarade

helhetliga anldggningarna av sitt slag inom hela Stock-

holmsregionen.

-

Figur 32 Herrvikstomten 67:4, Fl'gur 33 Herrvikstomten 67:4, Figltl‘ 34 Herrvikstomten 674

gardsgard. Killa overblick. Killa fornldmning. Kdlla
kulturmiljginventering, 2017 kulturmiljGinventering, 2017 kulturmiljoinventering, 2017
q Sarskilt vardefull bebyggelsemiljo som avses i 3 kap. 12 § PBL. Inom omradet ska be-

byggelsen och dess ursprungsmiljé med uthus, gardsgard och stenrdsen inte forvanskas.
Huvudbyggnaden, harbre och uthus far inte rivas (PBL 4 kap 16§ punkt 3)

Herrvikstomten 67:15

Sportstuga med ursprunglig byggnadsvolym och
bibehallen karaktir

Bevarad sportstuga som utgér ett tydligt exempel
for 1930-talets ideal, har med veranda under tak.
Liggande stockpanel i rott, snickerier i gront.
Stengrund med kallare. Naturtomtskaraktar.

Fi igul* 35 Herrvikstomten 67:15,
huvudbyggnad. Killa:
kulturmiljoinventering, 2017.
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k4

Kulturhistorisk vardefull byggnad med tidstypisk; takvinkel och veranda under tak, farg-
sattning samt material; sa som liggande stockpanel och stengrund med kallare. Underhall
och andring av exteriér far inte férvanska byggnadens kulturhistoriska vérde. Atgarder
betraffande utseende, fargsattning och kvalitet ska valjas i 6verenstammelse med origi-
nalutférande eller i ett utférande som &r typiskt for byggnadens tillkomsttid Eventuell till-
byggnad underordnas byggnaden i placering, skala och arkitektoniskt uttryck. (PBL 4 kap
16§ punkt 2)

Herrvikstomten 67:38

Sportstuga med ursprunglig byggnadsvolym och
bibehallen karaktir

Bevarad sportstuga som utgér ett tydligt exempel
pa 1930-talets ideal, hir med nationalromantiska
drag. Liggande stockpanel i brunt, med fonster-
luckor och 6vriga snickerier 1 vitt och rott. indra- g o
gen veranda under tak i soderldge. Naturtomtska-  Figur 36 Herrvikstomien 67:38,

raktar.

huvudbyggnad. Kdlla:
kulturmiljéinventering, 2017.

Kulturhistorisk vardefull byggnad med tidstypisk takvinkel och indragen veranda under
tak, fargsattning och material sa som liggande stockpanel. Underhall och andring av ex-
teriér far inte férvanska byggnadens kulturhistoriska vérde. Atgérder betriffande utse-
ende, fargsattning och kvalitet ska véljas i 6verenstammelse med originalutférande eller
i ett utférande som ar typiskt for byggnadens tillkomsttid. (PBL 4 kap 16§ punkt 2)

Rivningsforbud

Sarskilt viardefulla befintliga bla/gronklassade bostadshus far inte rivas, och om-
fattas dven av rivningsforbud (r) i detaljplanen i enlighet med PBL 9 kap 34§.

Lr

rivningsférbud J

K-bonus

Fastigheter med byggnader som omfattas av varsamhetsbestimmelse (k) erhaller
sa kallad K-bonus. Forutsittningen for K-bonus ir att ytterligare ett bostadshus
kan placeras pa fastigheten pa séddant sitt att kulturmiljon inte paverkas negativt.
Det innebir att om den ursprungliga byggnaden bevaras vid nybyggnation sa till-
godordknas den ursprungliga byggnadens byggnadsarea utover maximal byggritt.



Antagandehandling
Planbeskrivning
Dnr: 15KS/115
Sida 37 (116)

Beslut om K-bonus har fattats utifran forutsattningarna pé platsen och befintlig
byggnads klassificering. Bonusen innebadr att planen medger tvd huvudbyggnader.

Motivet till sirskilda bestimmelser om byggrétt for fastigheter med byggnad som
har ett hogt kulturhistoriskt vérde ar att ursprunglig byggnads karaktdrsdrag och
kulturhistoriska vérde riskerar att forvanskas om byggnaden far en storre utbygg-
nad.

Forhoppningen ar att de ursprungliga byggnaderna finns kvar som ett tilligg jamte
nyare bebyggelse och synliggdr platsens sammanhang och framvixt.

Herrvikstomten 67:15 och Herrvikstomten 67:38 omfattas av sa kallad K-bonus.

Komplementbyggnader och kompletterande bostadshus ska uppta karaktirsdrag
frdn huvudbyggnaden och utformas sé att de kulturhistoriska virdena pa platsen
tas tillvara.

Kompletterande bostadshus ger inte ratt/mdjlighet att avstycka fastigheten.

Motivering for K-bonus anges i bilaga 3.

Herrvikstomten 67:15

e3 Fastighet med kulturhistorisk vardefull byggnad som far inrymma tva bostadshus. Stérsta
byggnadsarea (BYA) for tillkommande bostadshus ar 120 kvm, stérsta BTA &r 200 kvm.
Storsta BYA for komplementbyggnader ar 80 kvm varav enskild max. 50 kvm (PBL 4
kap 11 § punkt 1)

Herrvikstomten 67:38

e2 Fastighet med kulturhistorisk vardefull byggnad som far inrymma tva bostadshus. Stérsta
byggnadsarea (BYA) for tillkommande bostadshus ar 180 kvm, stérsta BTA &r 240 kvm.
Storsta BYA for komplementbyggnader ar 80 kvm varav enskild max. 50 kvm. PBL 4
kap 11 § punkt 1)
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Fornminnen

Figur 38 Herrvikstomten 67:4. Foto: Anna Fredriksson.
Foto: Anna Fredriksson.

Tva fornminnen finns registrerade i Riksantikvarieimbetets (RAA) databas, bada
ar beldgna pa Herrvikstomten 67:4. De utgors av stenformationer som enligt
dokumentationen pd RAA markerar vardkasar'. Fornminnena benimns av RAA
som &vrig kulturhistorisk 1imning. Anléiggningarna ir enligt RAA, ej forntida
utan antas ha anlagts i samband med att de knuttimrade byggnaderna uppfordes pa
platsen under 1930-talet, &ven om stenpelare finns inritade pa platsen pa en 1700-
tals karta.

Enligt en av de boende som har talat med ett 6gonvittne som var med vid
byggnationen pa 1930-talet, fanns kumlen (sjdmérkena) pa platsen innan husen
uppfordes och var gamla redan da. De tva kumlen ligger ldngs en gammal farled
fran Stockholms mellanskirgard in till Vaxholm och Stockholm. Enligt en karta
fran 1720, ritad av Homann, Niirnberg, ir sundet vid Alstiiket farbart och de tvé
kumlen finns utsatta pa kartan (Reijo Riister och Lars Westman: Inomskérs,
1989).

Fornldmningar dgs av den som dger marken, men markdgaren behover dnda till-
stdnd av lansstyrelsen nir hon eller han vill gora ett ingrepp 1 fornlamningen, till
exempel bygga ett hus eller gora skogsvardsatgirder som plantering och markbe-
redning. Lénsstyrelsen har ansvar for det statliga kulturmiljoarbetet i 14net, och
kan besluta om vilka ingrepp som tillats for enskilda fornlimningar i ett l&n. Forn-
lamningar skyddas av kulturmiljélagen (1988:950) (KML).

L En vardkase ir en del av ett forntida optiskt signalsystem som ingick i ett stérre férsvarssystem.
Vardkasar tandes for att varna befolkningen for fara och for att mobilisera krigsmakten.
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NATUR OCH REKREATION

Forutsattningar

Norra delen av programomradet for Stromma har nérhet till det stora regionala
gronomradets virdekédrna pa Varmdolandet. Delar av planomradet omfattas av
strandskydd, se sidan 11.

. » & \

Figur 39. Nacka — Viirmdoé kilen. Planomradet markerad med en rod ellips

Regional gronstruktur och spridningsvagar

Ryttinge ligger inte inom men har nérhet till Nacka-Varmddokilen. Rent fysiskt, ur
ekologisk och rekreationsmissig synvinkel, hianger dock omradet ihop med den
regionala gronstrukturen.

Planomradets skogsmarker dr enligt Lansstyrelsens underlag viktiga livsmiljoer
for barr- och barrblandskogsarter. Stora delar av denna skogsmark ér del av de 5
procent viktigaste omraden for spridning av barrskogarter enligt modeller som har
gjorts och utgor darfor mycket viktiga skogsomraden ut ett regionalt perspektiv
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(se roda omraden i Figur 40). Planomrades barr- och barrblandskogar hanger vl
samman med likande skogsomraden norrut pa Varmddélandet. Planomradets
skogsomraden och trad utgor dven viktiga koppling till barr- och
barrblandsskogsomraden pa Tranard och Ingard (se spridningslénkar i Figur 40).
Forekomst av skogsfaglarna spillkraka, svartmes och tofsmes visar att skogarna i
Stromma har héga virden for skogslevande arter, samt har starka ekologiska
samband med skogsomréadena i notr.

b K e B
eckenforklaring

Bpridningslankar Livsmiljger barr- och barrblandskog
Trolig spricning - Ovriga livsmioer

"
&
e Spridning ansirangd I e 305 viktigaste omraden for spricini

- Spridning mycket anstrangd F Da 5% viktigaste omraden ridni - - B '

Figur 40. Gréninfrastruktur. Barr- och barrblandskogssamband. Roda, grona och bla omraden utgor

livsmiljoer linjer spridningsldnkar mellan de. Réda markeringar illustrerar de 5% viktigaste omraden for
spridning av barrskogsarter. Planomrddet markerad med en réd ellips. Kdlla, Lénsstyrelsen Stockholms ldn
2019.

Kommundvergripande kartldggning av gron infrastruktur

Vid framtagande av ny Oversiktsplan for Virmdé har Ekologigruppen pa
uppdrag av kommunen tagit fram en rapport som kartlagt Virmdé kommuns
grona infrastruktur pa land. Arbetet innefattade beddmning och analys tro-
liga livsmiljer och sprindningssamband med hjalp av befintliga underlag
for fem olika arter- eller artgrupper. Arterna som har analyserats &r fridlysta,
rodlistade och/eller skyddade enligt fageldirektivet eller art- och habitatdi-
rektivet samt goda representanter for naturtyper 1 Varmdo. De bestar av
grongdling, mindre hackspett, nattskérra, spillkraka, hasselsnok och artgrup-
pen storre vattensalamander + dkergroda. Aven sérskilt virdefulla livsmil-
joer for pollinatorer har identifierats.
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Av arterna ovan kan enligt modellerna grong6ling, mindre hackspett, nattskérra,
spillkraka och hasselsnok har livsmiljoer och i vissa fall spridningsviagar inom
planomrédet (se figur 41, 42, 43, 44). Aven pollinatorer kan ha en mindre del sir-
skilt vardefulla miljoer utspridda i omradet. Planarbetet har ett restriktivt forhall-
ningssatt till byggnadsvolymer och avstyckningar samt bekréftar omradets ra-
dande struktur och forutséttningar. I kombination med bibehéllen naturmark,
prick- och korsmark samt marklov for tradfallning och sprangning enligt plankar-
tan dr paverkan pa arterna och de naturtyper som de representerar lag. Sérskild
noggrannhet krdvs dock av utforare av atgérder for spillkraka och hasselsnok, se
under respektive rubrik. Om dven andra skyddade arter 4ndé skulle paverkas av
atgirder i omradet 1 enskilda fall ligger ansvaret hos utforaren av atgéarden.

s Aeiogs. e
~ Hemomrade
J

! Vintervila och reproduktion
e =
_.. Spridningsméjligheter_max_500m =

g} Habitatnatverkets barkraft

Tranaro

Lig & ‘
Patagligt -
Hag 4 :\?}_‘ \
[ Mycket hogt ” AR £ S
a e e

Figur 41 Lampliga livsmiljéer for hasselsnok och mycket héga spridningsmdjligheter finns enligt
habitatnditverksanalys i planomradet med omnejd (Ekologigruppen 2021, Calluna 2020).
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M Spillkrakemiljs med medelalder Gver 100 ar \/ ) .
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0 Livsmilj spillkraka Sméwwamnb L’i’i’_’f:'_ _"\J
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Figur 42 Lampllga livsmiljoer for spillkrdka finns enligt habitatnétverksanalys i planomradet med omnejd
(Ekologigruppen 2021). Analysen for nattskdrra visar pd att nattskdrrans livsmiljoer dr overlappande i omradet
och separat karta for nattskdrra visas inte

'N lngaréstrand

B Livsmiljs mindre hackspett f‘\. A o
Vardeomriden mindre hackspett “"
ek ﬂb&i?m s ;'.W g F,tlllhrr

Figur 43 Lampliga livsmiljoer och virdeomrdden for mindre hackspett finns enligt habitatndtverksanalys i
planomrddet med omnejd (Ekologigruppen 2021).
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Figurd4 Ldampliga livsmiljoer for grongéling finns enligt habitatndtverksanalys i planomrddet med omnejd
(Ekologigruppen 2021).

Identifierade naturvarden

Inom det kuperade planomradet finns stora naturpartier med en naturskogsartad
karaktdr med inslag av gamla och vérdefulla trad, framst tallar, men dven en del
granar, ekar och aspar. Hojderna domineras av hiallmarker med sura urbergs-
bergarter som gnejs och granit. Dessa omges av flackare partier med frimst morédn
och mindre partier med lera. Hallmarkstallskog dominerar pa hojderna, och i ldgre
liggande partier finns framst frisk, néringsrik barrskog och en del blandskog med
objekt med ddellovskogsbranter med lind forekommer. Omradet &r till viss del pa-
verkat av skogsbruk i form av gallring och plockhuggning, men skogen ér fler-
skiktad med en del gamla trdd och ganska gott om ndstan gamla trad av frimst
tall. Pa hdllmarkerna finns partier med lag eller marginell paverkan. De flesta av
de trdd som markerats som skyddsvéarda dr mellan 100 och 200 &r gamla, men det
finns dven ndgra f4 mycket gamla trdd: gran, tall, ek och bok dldre &n 200 ar, 6v-
riga tradslag édldre dn 140 ar. I 6vrigt forekommer en hel del yngre trdad, 50 - 100
ar. Dod ved forekommer sparsamt med frimst torrakor.

Planomrédets obebyggda fastigheter har inventerats och klassats enlig SIS-stan-
dard for naturvédrdesinventering (NVI). Det huvudsakliga syftet med en NVI ir att
beskriva och virdera naturomraden (objekt) av betydelse for biologisk mangfald.
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Naturvirdesinventeringen resulterar 1 avgridnsning av omraden och naturvardes-
klassning, samt objektbeskrivningar av avgrinsade sa kallade naturvédrdesobjekt.

g |
i ‘L s

Skyddsvarda trid
T Asp, Sarskin skyddsvard

A, Skyddsvard

Asp, Skydosvard

Asp, Vardetul

Bjork, Skyddsvird

Bjork, Vardetul

Ex, Vardefull

Gean, Virdetal

Ce®kPpPeeon

Tal, Sarskit skyddsvard
®  Teh, Skyddsvaed
& Tal, Vardefull
Naturvardesklass
@ 2Hoo nawnvarde
B 3 Patagligt naturvarde

4 Visst naturvarde

Fastighetsgranser

Figur 45 Skyddsvirda trdd och naturvirdesklasser i planomrddet, Kdlla Naturvirdesinventering,
Ekologigruppen, 2018

Fastigheterna Herrvikstomten 67:30, 67:31, 67:32 och 67:33 omfattas av hogt na-
turvirde — naturvirdesklass 2, hir har dven spar av spillkraka observerats. Aven
naturtomten vésterut pa Herrvikstomten 67:1 innehar vdarden motsvarande natur-
klass 2. I denna klass beddms varje omrade vara av sdrskild betydelse for att upp-
ratthalla biologisk mangfald pé regional eller nationell niva. I vardeklassen fore-
kommer framst naturtyper som &r sdllsynta ur ett nationellt eller internationellt
perspektiv. I omridet aterfinns &ven omraden med naturvdrdesklass 3, patagligt
naturvéirde och naturvirdesklass 4, visst naturvirde. For vidare information se Na-
turinventering med bilagor.

Rodlistade arter

En majoritet av de patriffade naturvardsarterna dr knutna till omrdden med lang
skoglig kontinuitet. Samtliga forekomster av naturvardsarter finns listade i Natur-
inventering med bilagor. I omrade A har naturvédrdesinventeringen identifierat 18
naturvardsarter, varav sex dr rodlistade. Fodosok for Spillkraka har identifierats,
boplatser har dock inte lokaliserats.
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Tabell 1Rodlistade arter med forekomst i planomradet. Rodlistkategorier (RK): NT-Néra hotad, VU-Sdrbar,
EN- Starkt hotad, CR- Akut hotad, Kdlla Naturvirdesinventering, Ekologigruppen, 2018. Observera att
kungsfagel sedan tabellen skrevs inte lingre anses vara rédlistad.

Svenskt namn Artgrupp Forekomst | Indikatorvarde RK. Kalla

objekt
Tallticka Storsvampar 1,2ochB Mycket hogt NT Ekologigruppen 201 7
Maotaggsvamp Storsvampar 4 och 8 Haqt NT Ekologigruppen 201 7
Gul taggsvamp Storsvampar 4 Haqt NT Ekologigruppen 201 7
Svedjentva Karbvaxtar L] Hagt NT Ekeclogigruppen, 2018

samt fran Ulla Jacobs-
son (beoende), 2005

..
Spillkraka Faglar 4.8 Haqt NT Varmdd kommun, 2014
Kungsfagal Faglar 1,2, 4,9, 11 Lagt vu Ekeclogigruppen 201 7

Spillkrika

Spillkrékan &r en rodlistad art och skyddad art
dé den bade ar fridlyst och upptagen pa EU:s fa-
geldirektiv i bilaga 1. Den &r vér storsta hack-
spett och inventering har visat att den finns 1
planomrédet. Spillkrdkan har mycket stora revir,
ofta 400—1000 hektar skogsmark for ett hick-
ande par. Livsmiljoerna maste innefatta gamla
trdd, asp och tall dr de viktigaste tridslagen. De
stora reviren och kraven pa gamla trdd och dod
ved gor att spillkrdkan vanligen forekommer 1
laga titheter, sirskilt nér livsmiljoerna dr frag-
menterade, och den &r kénslig for forlust av
sammanhédngande skogar och avverkning av
gamla trid. Aven den rddlistade mindre hack- [

spetten som det finns ObS?I’Vﬁthl’lGI’ p 4 1 ndrom- Figur 46 Bild'pd spillkrda som tittar ut L;" ett
ridet dr beroende av relativt stora skogsomra- 40417 en asp (bilden dir inte tagen i

den och gynnas av bevarandet av dessa, och av  planomradet). Killa Pixabay, bilden dr
16vtrad och fuktig mark ocksa. beskuren

Nattskirra dr en annan skyddad fagel som enligt modeller har lampliga livsmiljoer
1 planomradet. Arten har dock inte bekriftats finnas i planomradet men om den
anda skulle forekomma bor skydds- och hdnsynsatgérder riktade mot spillkréka
aven skydda nattskdrran da deras livsmiljoer 6verlappar enligt modellerna och en-
ligt delar av arternas faktiska habitatpreferenser.
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N\

Spillkrkan (Dryocopus martius) dr liksom alla vilda faglar fridlyst i hela landet enligt 4
§ artskyddsforordningen. Det innebér att det dr forbjudet att:

Faktaruta om artskydd for spillkraka

avsiktligt fanga eller déda djur,

avsiktligt stora djur, sérskilt under djurens parnings-, uppfodnings-, dvervint-
rings- och flyttningsperioder,

3. avsiktligt forstora eller samla in 4gg 1 naturen, och

4. skada eller forstora djurens fortplantningsomraden eller viloplatser.

N —

Forbudet giller alla levnadsstadier hos djuren. Spillkrdkan dr dven upptagen pé fageldi-
rektivets bilaga 1 och &r dven rodlistad som néra hotad och rodlistade direktivsarter har
enligt rattspraxis hittills prioriterats i artskyddsfragor. En skdrpning ar av tolkningarna
kan dock komma att ske efter en EU-dom mot Sverige i mars 2021 rérande hanteringen
av artskydd for fagel. Spillkrakan hotas av framforallt av forlust av livsmiljoer besta-
ende av skog med gamla trdd samt brist pa dod ved.

Negativ paverkan pa arten kan utlosa forbud enligt artskyddsforordningen. Dispens kan
sokes hos lansstyrelsen men ges restriktivt. Behov av dispens bor forebyggas med
skyddsatgarder.

\ 4

Hasselsnok

% 4 b 5 * Lo Ao ” ‘ o
Figur 47 Bild av hasselsnok. Kdlla Gron infrastruktur i Virmdo, Ekologigruppen, 2021
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Hasselsnoken dr orm som saknar gifttinder. Den rdknas som sarbar (VU) 1 2020
ars rodlista fran Artdatabanken vid Sveriges Lantbruksuniversitet. Hasselsnoken
ar skyddad enligt 4 § 1 artskyddsforordningen vilket innebér att djuren liksom de-
ras livsmiljoer dr skyddade under hela livscykeln.

Upplysning

Alla ormar i Sverige ar fridlysta vilket innebér att man absolut inte far déda, skada
eller fanga ormar - detta omfattar &ven ormarnas dgg. Det enda undantaget 4r om
man hittar en huggorm pa sin tomt, da far man finga och flytta ormen, och om
alla mojligheter till att gora det ar uttdmda far man doda ormen.

Hasselsnoken dr virmekrédvande och har en forhéllandevis bred biotoppreferens.
Arten antrédffas néstan bara i trakter med stor andel block eller berg i dagen. Bio-
toperna karakteriseras av tit markvegetation eller stenig mark i sol exponerat lége.
Exempel pa biotoper ar 16vskogsbryn, ljunghedar och hagmarker samt hallar med
gles tallskog. Patriffas inte sdllan i eller 1 anslutning till byggnader i vars grund
den ocksa kan overvintra. Den dter andra reptiler som kopparddla och huggorm,
ndbbmdoss och smagnagare utgoér den viktigaste fodan. Hasselsnoken forvéxlas
ofta med huggorm och slas darfor ibland ihjal.

I planomradet forekommer det sydsluttningar som ar mycket lampliga mil-
joer for hasselsnok. Stora delar av omradena som utgors ocksa av ldmpliga
spridningsmiljéer for hasselsnok (Figur 41). Omradena som ar lampliga for
hasselsnok ligger huvudsakligen pa tomtmark vilket i sig inte dr ett problem
for arten eller ur artskyddssynpunkt sa lange ormarna fér vara ifred och livs-
miljoerna inte forstors.

Individer av hasselsnok har inte rapporterats in i planomridet men observat-
ioner har rapporterats in i niromradet. Hasselsnoken dr mycket svar att {4 se
eller inventera di den héller sig gomd storsta delen av tiden. Det &r dock tro-
ligt att hasselsnok finns i planomradet. I de nérliggande omrédena vid Lill-
stromsudd och nordvéstra Fagelbro har inventering utforts och flera fynd
aven rapporterats in till kommunen av medborgare. Resultaten for invente-
ringen och bedomningen av viktiga omraden i falt stimde vél dverens med
de modellerade resultaten dédr. Ddrmed anses inventering troligen inte till-
fora mer information for planomradet.
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Faktaruta om artskydd av hasselsnok

Hasselsnok (Coronella austriaca) ar fridlyst i hela landet enligt 4, 5 §
artskyddsforordningen. Det innebér bland annat att det dr forbjudet att:

avsiktligt fanga eller déda djur,

avsiktligt stora djur, sérskilt under djurens parnings-, uppfodnings-,
overvintrings- och flyttningsperioder,

avsiktligt forstora eller samla in dgg 1 naturen, och
skada eller forstora djurens fortplantningsomraden eller viloplatser.

Forbudet géller alla levnadsstadier hos djuren. Arten dr dven listad 1 art- och
habitatdirektivets bilaga 4 och ar rodlistad som sarbar. Rodlistade direktivsarter
har enligt rattspraxis hittills prioriterats i artskyddsfragor. En skérpning dr av
tolkningarna kan dock komma att ske generellt efter en EU-dom mot Sverige i
mars 2021 rérande hanteringen av artskydd for fagel. Hasselsnoken ar hotad av
biotopforandringar till f61jd av &ndrad markanvandning, framforallt genom
igenvaxning och igenplantering av 6ppna och halvéppna blockmarker och
hedbiotoper. Negativ paverkan enligt ovan utléser forbud enligt
artskyddsforordningen. Dispens kan sokas hos ldnsstyrelsen men ges restriktivt.
Behov av dispens bor forebyggas med skyddsétgérder.

Hasselsnok — foridndringar, fordjupning

Genom att planldgga omrédet bevaras 1 hog grad fastighetsstorlekar och
exploatering begrénsas sa att arten inte missgynnas. Om omradet inte planldggs
bedoms risken for omfattande exploatering relativt hog for negativ paverkan pa
eventuellt forekommande hasselsnok.

Att strandskyddet bibehélls 1 strandkanten anses gynna hasselsnoken da stora de-
lar av de limpligaste omradena ligger vid stranden. Aven restriktivitet med av-
styckning ar positivt da det begriansar paverkan som kan ske nidr man bebygger
mark. Om man ser till vilken storleksordning sjdlva exploateringarna utgor yt-
missigt (den yta som omfattas av byggnader tillfartsvig mm) i férhallande till den

totala ytan ldmpliga livsmiljoer som finns inom utredningsomradet beddms enligt
den ytmissiga paverkan bli mycket liten, sirskilt di ménga fastigheter inom de
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Skadebegrinsande atgarder for hasselsnok

e Under byggskedet maste hdnsyn tas till tillfdlliga etableringsytor sa att
dessa inte placeras i miljoer dér det finns hasselsnok.

e Spriangningsarbeten i ldmpliga livsmiljoer sker under perioden oktober
— till slutet av februari for att undvika att hasselsnoken skadas eller do-
das 1 sina sommarvisten.

e Schaktningsarbeten i marker som kan utgdra évervintringsomraden for
hasselsnok genomfors under perioden april — september.

viktigaste omraden enligt modellen redan dr bebyggda. Detaljplanen medger métt-
liga byggnadsareor dér ett mindre fotavtryck premieras.

Ett flertal planbestimmelser har inforts for att begransa inverkan pd mark och na-
tur. Diribland bestimmelse om att markingrepp ska minimeras. Aven tridfill-
ningsbestammelser och krav pad marklov vid storre forandringar och hardgérande
av ytor anses gynna bevarandet av naturmarken och sjélva biotopen.

Om man vid en exploatering undviker livsmiljoer som kan halla hasselsnok be-

doms detaljplanen inte medfora att gynnsam bevarandestatus forsdmras eller att
uppréatthdllande av statusen forsvaras for den lokala populationen av hasselsnok.
Upprétthallandet av den kontinuerliga ekologiska funktionen inom omrédet be-

doms da heller inte forsvéras.

Om det i samband med exploatering och val av plats for byggnader inte gar att
undvika ldmpliga livsmiljoer dér hasselsnok visar sig finnas méste skyddsatgarder
genom riktade habitatforstarkande atgarder genomforas for att motverka forlusten
av livsmiljderna. Om livsmiljoer som hyser hasselsnok exploateras behdver de
alltsa erséttas med likvérdiga miljder i ndra anslutning till exploateringsomrédet,
annars riskerar forbud utlosas enligt artskyddsforordningen. Skyddsétgiarderna
madste utforas innan exploateringen pébdrjas for att kunna sékerstélla att den kon-
tinuerliga ekologiska funktionen uppratthalls. Om det inte dr mojligt att undvika
negativ paverkan ens med skyddsétgarder kan dispens sokas hos ldnsstyrelsen.
Dispenser ges dock vanligen restriktivt.

Vid avstyckningar av befintliga tomter kan hdnsyn behova tas till hasselsnoken. I
och med att dessa drenden kan se mycket olika ut gér det inte att gora en bedom-
ning av paverkan pd den eventuella lokala populationens bevarandestatus i detta
skede. Diaremot kan generella forslag till habitatforstarkande atgédrder ges som bi-
drar till att bibehalla kontinuerlig ekologisk funktion.
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Vid en avstyckning kan det vara nddvandigt att gora atgidrder som forbéttrar forut-
sdttningarna pa platsen om man tar naturmark i ansprak som kan tdankas utgéra en
lampliguppehéllsplats for hasselsnok. Nedan listas nagra atgarder som bedoms
sarskilt viktiga inom det aktuella omradet.

Specifika atgarder som forbattrar forutsattningarna for hasselsnoken

e Anldgga stenmurar med mojlighet for ormarna att gomma sig i, dessa
bor ligga i relativt solexponerade ldgen men det gor inget om delar &r
nagot mer beskuggade.

e Plantera lagvaxande buskar pa solexponerade platser dér ormarna kan
soka

e skydd och soka foda.

e Spara ytor med naturmark eller partier dér graset far vara hogvéxt.

e Ligga ut mindre stockar och grenar i hogar dir hasselsnoken gérna
soker skydd.

o Attefallshus placeras ldmpligen pa plintar eller torpargrundslikanande
konstruktion i omraden dér hasselsnoken kan férvéntas finnas.

Planforslaget som helhet bedoms inte padverka bevarandestatusen for eventuellt {6-
rekommande hasselsnok negativt pa lokal niva forutsatt att limpliga livsmiljoer
kan undvikas. Om man undviker att exploatera eller géra markarbeten pé partier
som har strukturer som gynnar hasselsnoken, exempelvis solexponerade hillmar-
ker, branter, blockmarker eller andra solexponerade miljoer ddr det finns ldimpliga
skydd for arten bedoms paverkan pé eventuell lokal population utebli.

Natur och rekreation

Forandringar

I planomrddet &r det framfor allt enskilda som har nytta av allménna platser och
gronomrdden. Nér hoga naturvérden &r beldgna i nérhet av bebyggelse (inom 300
meter) skapas mervérden eftersom naturen upplevs som tillgangligare.

Omkring 1/3 av fastigheterna i omrade A utgors av obebyggda fastigheter med va-
rierande naturviarden. Vid ianspréktagande av tidigare obebyggd mark riskerar
omradet att fragmentiseras vad géller natur och rekreation. En sammanvigning av
omradets specifika kvaliteter och upplevelseviarden samt mojlighet till exploate-
ring av redan fastighetsindelade tomter har mynnat ut de i planen faststdllda plan-
bestimmelserna som motiveras nedan.
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Bevarandet av skog med hoga naturvdrden samt skyddsvérda trad &r en forutsatt-
ning for bevarandet av flera arter, varav nagra ar rodlistade. I och med att omra-
den med hoga naturvédrden planliggs som NATUR samt kvartersmark forses med
korsmark och tradféllningsbestimmelser anses spillkrdkans ekologiska kontinuitet
bibehéllas och dirmed utldses ej artskyddsforbudet. Att kvartersmark forses med
korsmark bevarar ocksé spridningsvagar for eventuellt forekommande hasselsnok
1 omrédet. Korsmarken har forlagts i huvudsak dér det finns ett flertal skydds-
vérda trad. Det finns ingen regel som reglerar hur bred en spridningskorridor be-
hover vara. En tradkrona ér ofta 10 meter i diameter. I en blockig terrdng eller ter-
rang med héllmark sa kan rotterna 16pa langt at ett hall. Inforda korridorer anses
realistiska 1 storlek med avseende pa att skydda trdd som bildar viktiga livsmil-
joer.

Planomrédets forutsittningar har dven medfort begransningar i form av krav
pa marklov vid tradfallning. P4 kvartersmark har dven specifika trad skyd-
dats med beteckningen n1, skog med skyddsvérda trdd skyddas med beteck-
ningen n2. Trédd har ocksa skyddats pa kvartersmark genom korsmark. Kors-
marken har paverkat var huvudbyggnader kan placeras pa kvartersmark.
Korsmarken medger uppforande av komplementbyggnader.

Upplysning

Om en atgérd kan ha negativ paverkan pa ett sirskilt skyddsvart trad enligt
Naturvardsverkets definition kan det innebéra en vésentlig d&ndring naturmiljon.
Den som planerar att vidta atgdrden ska darfor ldmna in en anmélan for samrad till
Léansstyrelsen, enligt Miljobalken 12 kap. 6 §.

Samrad har skett med kommunekolog och ekolog som genomfort naturvardesin-
ventering. Naturmark (NATUR) planeras pa Herrvikstomten 67:1 och bestér hu-
vudsakligen av allmdnningen i den sddra delen av planomradet, allmédnningen i
den vistra delen av planomradet och vitmarkerna i de norra delarna av planomra-
det. Fastigheter som omfattas av naturvardesklass 2 planlidggs ockséd som NA-
TUR.

Parkmark (PARK) &r utlagt 1 skyddszonen om 30 meter fran viag 222 samt i delar
av den centralt beldgna allminningen 1 den sddra delen av planomradet. Parkmar-
ken invid 222 mojliggor for Trafikverket att genomfora eventuella trafiksdkerhets-
hojande dtgéirder sa som exempelvis gallring av trdd och buskskikt. Parkmark
finns dven pa allménningen och mojliggdr eldning, valborgsméssofirande, rojning
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av sly samt iordningstillande av lekplats om strandskyddsdispens medges och
samfalligheten si onskar.

Krav pa aterplantering kan endast stédllas vid marklov. Om trédd faller av al-
der eller vid storm dr det fordelaktigt om det pa forhand finns en skdtselplan
som reglerar hur traden bast tas om hand. Manga ginger kan faunadepaer
vara gynnsamma sitt att hantera stormféllda trad d& dod ved ar en forutstt-
ning for ett stort antal arter.

Fastighetsdgarnas onskemal om NATUR

Fastighetsdgaren Herrviksintressenter U.P.A (FHI) dger ett flertal obe-
byggda fastigheter i planomradet och har dérfor tillsatt en fastighetsgrupp
som har hanterat foreningens 6nskemaél om att lata delar av de redan fastig-
hetsindelade fastigheterna planldggas som NATUR.

Vid extrainkallad stimma 27 januari 2020 rostade foreningens medlemmar
for att bilda Naturmark pa obebyggda fastigheter enligt féljande:

En klar majoritet rostade for att foresla planlaggning av omrade G (figur 48)
till NATUR. En knapp majoritet rostade ja till att &ven omréde T1 skulle {6-
reslas att planldggas som NATUR. Knappt hélften rostade for att alla tre
omraden (G + T1 + T2) skulle planliggas som NATUR.

T / "' | | BT43 | . \
1 '

o (TN . [ 6738 | 67:39 |

/ ! | 67:40 | ! \

N gz.25 /

Figur 48 Illustration av farstighetsdgarens (Herrviksintressenter U.P.A.) forslag till stimman 2020-01-27,
angdende hantering av obebyggda fastigheter med varierande naturvdrden.
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Med stod av genomford omrdstning jamte det allménna intresset av natur-
varden och forekomst av den rodlistade arten spillkrdka samt dvriga utpe-
kade habitatomraden 1 gron infrastruktur for Varmdo sé har planarbetet be-
slutat att fastigheter Herrvikstomten 67:30, 67:31, 67:32 och 67:33 plan-
liggs som NATUR. Aven av linsstyrelsen utpekade spridningsvigar for
barrskogssamband har végts in i beslutet. Ndmnda fastigheter omfattas &dven
av naturvirdesklass?2.

Upplysning
For att gynna den biologiska méngfalden och skogensrekreativa vérden,
bade pa NATUR och kvartersmark, rekommenderas framtagande av en
skotselplan.

Vixtlighetens betydelse for ekosystemtjanser och biologisk méngtfald, kul-
turmiljo, risk for ras och skred samt dagvattenhantering bor beaktas vid an-
sOkan om tradfallningslov. For fordjupad information se under respektive
rubrik i denna handling och respektive utredning

Vid bygglovsprovning och i genomforandeskedet bor mojlighet till beva-
rande av naturvérden iakttas och kommunekologen remitteras. Marklovsa-
rende som géller tradfallning remitteras till kommunens ekolog.

Vid lamplighetsprovning av tradfallning inom strandskyddat omrade bor
endast trdd medges lov att fallas om det utgor en sdkerhetsrisk. Vid prov-
ning av strandskyddsdispens for fallning av trdd i strandskyddat omrade bor
trid med en stamdiameter om 10 cm eller storre matt 1,3 meter ovan mark
aterplanteras med samma tradslag.

Kontrollerad naturvirdsbrianning pa parkmarken rekommenderas sérskilt eftersom
det framjar forekomst av den rodlistade arten Svedjendva. Arbetet ska utforas med
hog sédkerhetsmedvetenhet helst bor utforas av sakkunnig naturvardare och kom-
munen kontaktas.
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GEOLOGI OCH GEOTEKNIK

Forutsattningar/ Férandringar
Det aktuella omradet kidnnetecknas av huvudsakligen kuperad skogsmark och
hillmarker med berg i dagen. Marknivan inom planomrédet varierar frdn ca +40 —

+0. Inom obebyggda fastigheter varierar marknivéerna frdn ca +40 — +16

"--‘——A"_I Ll (LI !
o -y,
-

=

Figurd9 lllustration av geotekniska forutsdttningar hela planomradet

Marken bestér inom de kuperade, hogre beldgna partierna, frimst av fast lagrad
morén (Ljusbla markering), berg i dagen och/eller yt-ndra berg (r6d markering). I
dalgidngarna mellan hdjdpartierna samt i de lagre liggande, plana partierna fore-
kommer lokalt omraden med glacial lera (gul markering). Lerans tjocklek och
egenskaper har inte undersokts men kan, ovan grundvattennivian samt utmed slutt-
ningarna dér inga storre mingder grundvatten ansamlas, forutsittas besta av hu-
vudsakligen fast lera av torrskorpe-karaktir. Inom de ldgre liggande plana parti-
erna, dir grundvattnet troligen tidvis ligger ytnéra, kan dven lera av 19sare karak-
tar forekomma. I omradet finns dven ndgra mindre skogskérr, med ytlager av or-
ganisk jord (torv och gyttja) (Brun markering). Bdde den organiska jorden och le-
ran bedoms dock 1 huvudsak ha ringa tjocklek och underlagras ett lager moran
ovan berget. Mordnen 1 omradet &r stéllvis stenig och blockig och i1 dvrigt av ka-
raktiren sandig moran.

Planomradet ar inte markerat i ldnsstyrelsens databas som osdkert omrade
vad giller stabilitet. En 6versiktlig kartering av jordlager- och grundvatten-
forhallanden har genomforts inom obebyggda fastigheter, kartering av lamp-
ligheten att bebygga aktuella fastigheter (se figur 49) samt dversiktlig be-
domning av risken for skred och ras.
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Figur 50 lllustration av geotekniska forutsdtmingar, obebyggda fastigheter

Utifran nedanstdende kriterier och underlag i form av SGU:s jordartskarta
samt utforda platsbesok bedoms stabilitetssituationen inom idag obebyggda
fastigheter som tillfredstéllande.

Tabell 2 MSB:s karteringsmodell. Stabilitetszon Jordart Kriterier Stabilitetsforhallanden, Kdlla PM
Geoteknik 2017

Stabilitetszon | Jordart Kriterier Stabilitetsfirhillanden
I Lera, och Lutmng =1:10 Forutsatmngar for skred
silt*) Mark mom 50 m frin | kan finmas
strandlinjen fér sj8ar
och stére vattendrag
{dlvar/aar)
Mark mom 25 m frin
strandlinje fér
vattendrag
{backar/diken).
I Lera och Luming =1:10 Famutsatmingar for
silt*) initialskred sakmas.
I Meordn, sand Fomtsattmingar for
ster block initialskred saknas.
eller ber

*) Lera och silt 1 dagen eller tdckt med Gverlagrande jord
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Huvudsakligen bestar marken av berg och morin (r6d och bla farg). Ingen
markforstarkning eller restriktioner erfordras for gator, ledningar och hard-
gjorda ytor.

For omrdden med 0 — 2,5 meter lera (gul markering) Mark{orstarkningsét-
gérder for gator, ledningar och hardgjorda ytor erfordras normalt inte vid
mattliga uppfyllnader <1,0 m. Fér omraden med > 2,5 erfordras normalt

inte markforstiarkningsatgérder for gator, ledningar och hardgjorda ytor vid upp-
fyllningar mindre &n ca 0,5 m. Omraden med lera forses med korsmark.

For omraden med organisk yt-jord, (beige markering), bor bebyggelse und-
vikas. Omraden med organisk yt-jord (beige markering) prickas bort fran
plankartan.

Upplysning
Byggnader grundldggs lampligen med plattor pa morén, pa packad sprang-
botten eller direkt pa fast berg.

Omfattande markingrepp inverkar negativt pa savél ekosystem, natur- som kul-
turmiljévirden samt dagvattenhantering. Vid marklov skall hdnsyn tas till dagvat-
tenhantering, kulturmiljo och naturvédrden. Vid springning bor dven risken att fri-
gora sulfider och andra skadliga &mnen végas in.

Byggnader bor placeras sa att fastighetens naturliga forutséttningar tas tillvara och
onddiga sprangningar undviks (figur 51)

Stodmur i naturmaterial som nyttjas for att skapa en i storlek vél avvigd uteplats
kan vara forenligt med omgivande landskapsbild sa ldnge fastigheten till storsta

delen bestar av naturmark och byggnaderna dr varsamt inplacerade i densamma.
Fastigheter ska ansluta foljsamt mot omgivande fastigheter.
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VAR VARSAM MED BERGTOMTEN

Figur 51 En artikel om vikten av att placera stugan i harmoni med tomten och pa sd vis undvika onodiga
sprdngningar (Birger Lundquist, Hem i Sverige nr 2B, 1934:91)

P& Herrvikstomten 67:36 och 67:39 har det under planarbetet skett omfattande mar-
knivaforindringar i form av utfyllnad. Aven byggavfall har dumpats pa fastighet-
erna och ett miljodrende ar padgaende under tiden for planldggning. Planarbetet har
efterfragat och erhallit utlatande att risk for ras eller skred inte foreligger med an-
ledning av marknivaforandringar. Med anledning av avfallsmassor har planarbetet
infort bestimmelse (a3) om att markfororeningar ska avhjilpas och marken upp-
fyller krav for kédnslig markanvéandning.
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MILJOKVALITETSNORMER

Enligt 2 kap. 10 § plan- och bygglagen (2010:900) ska miljokvalitetsnormer
(MKN) for luft- och vattenkvalitet samt omgivningsbuller iakttas vid plane-
ring och planldggning i enlighet med 5 kap. i miljobalken. Dessa fragor be-
handlas under stycken nedan.

YT- OCH GRUNDVATTEN (inkl. MKN)

Ytvatten

Forutsattningar/ Férandringar

Omrédet kan delas upp i sex delavrinningsomraden dér majoriteten av dag-
vattnet avrinner till Tranardfjarden och en del i norr avrinner till Breviken.
Dagvattenavrinningen sker dvervigande diffust pa tomtmarkerna och endast
ett fatal rinnstrak finns. Rinnstraken forekommer framst dar diken &r be-
lagna.

Figur 52 Delavrinningsomrdden och rinnstrak. Kdlla, dagvattenutredning, rev. 2019

De flesta dikena Ioper utmed vagarna men det finns dven grivda diken som 16per
utmed plangrinsen, Gver fastigheterna i planens nordvistra del. Diket maérks i
plankartan ut med illustrationstext dike.

Ett samlat avrinningsstrak finns dven vid den allménna dngsmarken som leder ned
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till bryggorna. Rinnstraket 6ver allmdnningen mérks i plankartan ut med illustrat-
ionstext dike.

Oppna dagvattenlosningar ér att foredra gillande fordrdjning och transport. Oppna
16sningar stodjer att naturligt omhéndertagande av dagvattnet och ger en mer robust
hantering som gynnar infiltration och medfor jamnare floden. Vigdiken bor ddrmed
behallas och inte ersittas av ledningar i gata.

Berdkningar av dimensionerade floden visar att framtida omvandling av tomtmark
frén fritidshus till permanentbostidder medfor 6kade dagvattenfloden. Den arliga av-
rinningen dr dock oférandrad.

I och med att avrinningen till stérsta delen sker diffust finns inget behov av en sam-
lad dagvattenhantering.

Miljoproblem och paverkanskillor

Bada recipienterna har miljoproblem som &r kopplade till framfor allt Gver-
godning.

Tranarofjarden

Enligt VISS, 2020 har de prioriterade &mnena kvicksilver och PBDE sérskilt
utpekats som ett miljoproblem. Atmosfarisk deposition via langvéga luftbu-
ren spridning har identifierats som framsta paverkningskélla. Den ekolo-
giska statusen uppges vara mattlig och Tranar6fjarden uppnér ej god kemisk
status.

For tillforsel av ndringsdmnen har utslépp fran reningsverk, urban markan-
viandning, enskilda avlopp och omgivande vatten bedémts ge betydande pa-
verkan pd vattenforekomsten. Ca. 60% av ndringsimnen beddms komma
fran utsjon. For att uppna god ekologisk status behover den totala tillforseln
av totalfosfor och totalkvdve minska med 28% respektive 20%.
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Medraknas infe de &3 kallade "6verall Gverskridande pricriterade amnen”, Hg och PBDE, i statust2ddmningen $a ar det statusen 1or TBT Som gar alt god kemisk
status aliamt inte: UDDH&S | vattentorekomsten.

Tranarofjarden Sparas som PO
Vattenfdrekoms! | MS_CD: WAS4S43108 | WVISS EU_CD: SES91655-183200 | Senaste beddmning
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Figur 54 5Statusklassning for Tranardfjdrden. Kdlla: Viss 2020

Breviken

Enligt VISS, 2020 har de prioriterade &mnena kvicksilver och PBDE och
kvicksilver sarskilt utpekats som ett miljoproblem. Atmosfarisk deposition
via langvéga luftburen spridning har identifierats som frémsta paverknings-
killa. Den ekologiska statusen uppges vara mattlig och Tranar6fjarden
uppnar ej god kemisk status.

For tillforsel av ndringsdmnen har utslépp fran reningsverk, urban markan-
vindning, enskilda avlopp och omgivande vatten bedomts ge betydande pa-
verkan pa vattenforekomsten. Ca. 60% av naringsimnen beddms komma
frén utsjon. For att uppna god ekologisk status behover den totala tillforseln
av totalfosfor och totalkvdve minska med 15% respektive 5%.
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Medraknas infe de 53 kallade "Gveralit overskridande prioriterade amnen”, Hg och PEDE, | statusbeomningen s ar det statusen for TET som gor att god kemisk
status aljamt inte uppnds | vattenforekomsten.

Breviken —
Wattenforekomst | MS_CD: WA44421693 | VISS EU_CD: SES91755-183895 | Senasle bedomning
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Figur 55 Statusklassning Breviken. Kdlla: Viss 2020

Omvandlingen fran fritidshusomrade till permanentbostadsomrdde berdknas gene-
rellt medfora en framtida minskning av néringsimnen som ar kopplad till utbygg-
nad av kommunalt VS och en 6kning av fororeningar som &r kopplad till for-
donstrafik, se tabell 3.
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Tabell 3 Féroreningshalter (ug/l) berdknat for hela planomrdadet for befintlig och framtida markanvindning
utan reningsdtgdrder. Halter over riktvdrdet 1M markeras med rod fet text. Kdlla, dagvattenutredning,2017,
rev. 2019

Hela planomradet
Konceniration Mangder
Amne Flktvards’ Bel. mark- Framtida mark- | Sef. mark- | Framilda mark-
L] arreandning anvandning anvardning | anvandning
I's s kgudr kiiar
P - Fosfor 160 120 o3 9.3 8.1
H - Kvdve 2000 220 1100 170 3z
Pb - Bly B 28 3B 0.21 0.3
Cu - Koppar ia O 10 0.58 0.85
Zn - Fink 75 35 43 7 35
d - Kadmium 0.4 014 0.2z 0.014 D018
1 - Krom i 1.3 17 0.053 013
HI - Micksl 15 33 33 0.25 0.27
Hg - Kvicksliver 0,03 0.007a 0.0a70 0100060 0.00as7
::ﬁr;::ap“"m““ 40 000 25 Dan 74 000 1500 1700
olja 400 B2 160 £.2 13
PAHIE - 0.14 0.28 0.011 0.023
:::a-:-allapyrmn 0,03 0.043 0.015 0.000497 0.0012
Grundvatten

Forutsattningar/ Forandringar

Med hénsyn till topografin och avrinningsomradets storlek dr grundvattnets fluk-
tuation troligen hog till fljd av nederbdrdens variation. Aven inom de hdgre be-
lagna leromradena kan, inom delar av aret, mindre lokala grundvattenmagasin {6-
rekomma. Generellt bedoms grundvattennivéan i omradet fluktuera fran nagon
halvmeter till ett par meters djup under markytan.

Ur geoteknisk och miljomaéssig synvinkel dr det viktigt att grundvattensituationen
inte fordndras — speciellt inte inom omraden med lera och organisk jord.
Nybildning av grundvatten sker frdmst genom infiltration och perkolation av
regnvatten inom hogre liggande fastmarksomraden, sa kallade instingda
omraden, vilket innebér att inom dessa omraden kan vatten samlas och bli
stdende utan tydlig ytlig avrinningsvég. Dessa platser dr markerade med

blatt nedan och har betydelse for grundvattenmagasinen i omréadet eftersom
nederbord ansamlas, infiltrerar och pa sa vis fyller pa grundvattenmagasinen
over tid.
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Inom planomrédet foreslar genomford dagvattenutredning lokalt omhénderta-
gande av dagvatten (LOD) och avvattning 1 vigdiken. Utifran omradets forutséatt-
ningar och 6§ Lagen om allminna vattentjanster gér genomford dagvattenutred-
ning beddmningen att det saknas skél att inrétta ett verksamhetsomréde i syfte att
omhénderta dagvatten frn detaljplaneomradet.

Forutsittningen for LOD dr goda inom planomridet och berdkning med schablon-
véarden for LOD visar pd en reducering av fororeningsméngder.

Upplysning

LOD-16sningar kan utgoras av stenkistor, 0ppna diken eller dammar, upphdjda
vixtbdddar, med mera. Det som é&r viktigt dr att LOD-16sningarna dimensioneras
efter de hardgjorda ytornas omfattning och platsens forutséttningar. Fér goda ex-
empel géllande dagvattenldsningar se kommunens dagvattenstrategi och genom-
ford dagvattenutredning.

Det ér viaghallaren som ansvarar for att ordna en skotselplan for diken

Instdngda omriden dr viktiga for dterbildande av grundvatten, dessa ytor ska be-
varas och far inte hardgoras. Lagpunkter dér vatten ansamlas dr markerade med
prickmark och illustrationstext éversvimningsrisk 1 plankartan.

Instingda omraden i norra delen av planomradet har planlagts som NATUR och
PARK.

. Hardgjord yta inom fastigheten far utgéra maximalt 12% av totalarean (PBL 4 kap 16§ punkt 1)
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Figur 56 Planomrddet och dess recipienter. ~ Figur 57 Instingda omrdden, markerade i blatt. Killa,
Kiilla, dagvattenutredning, 2017, rev. 2019  dagvattenutredning, 2017, rev. 2019

Grundvattnets sarbarhet baseras pa befintliga data fran SGUs jordartskartor, mo-
dellerade jorddjup, grundvattenmagasin samt grundvattenférekomster utpekade
inom vattenforvaltningen. Sérbarhetskartan &r 1 princip en beddmning utifran
jordart, grundvattenférekomster och grundvattenmagasin i berg och jord. Figur
58, nedan, redovisar hog sarbarhet for omrade markerat med rosa. Sérbarhetskar-
tan har generaliserats till att omfatta ytor storre dn ca 1 ha. Noggrannheten i un-
derliggande material &dr av skiftande kvalitet och for att géra en mera omfattande
beddmning av sarbarheten for en viss plats maste en detaljerad undersékning go-
ras pa plats.

I och med att dagvatten enligt planbestimmelse ska omhéndertas lokalt och infil-
treras ner till grundvattnet kommer grundvattnet inte att pdverkas negativt i plan-
omradet. Planbestdmmelsen begransar dven andelen hardgjorda ytor for att moj-
liggora att dagvatten infiltreras och bildar nytt grundvatten.

Vid om- och nybyggnation ska i forsta hand material véljas som inte férorenar
dagvattnet. Material som bor undvikas dr exempelvis kopparbleck, omalade zink-
ytor eller annat rostskyddat material som kan sldppa metaller.

Figur 58 SGUs karta over grundvattnets kénslighet. Killa, dagvattenutredning, 2017, rev. 2019
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Upplysning
Omrédet som utpekats som kénsligt i figur 58 &r inte lampligt for t.ex. sndupplag,
parkering, batupplagsplats och liknande.

Snoupplag

Snoupplag sker i diken eller inom vétmarken, inringat omrade inom figur 59.
Vindytor inkluderar 1,5 meter sidoyta for sndupplag. Snéupplag kan dven ske pa
naturmarken i planomradets norra del.

En méttlig méngd vatten kunna avledas till befintliga sumpmarker. Inom befint-
liga diken kan viss modifiering tilldta en hogre belastning av vatten. Tankbara at-
girder inom dikena dr da t.ex. makadamvallar for att ytterligare fordroja och dér-
med rena dagvatten framforallt genom att partiklar sedimenteras. Alternativt kan
man meandra befintliga diken pé dessa platser for att ytterligare fordréja avrin-
ning och dirmed minimera antalet partiklar som transporteras till recipient.

Figur 59 Omrade som identifierats som ldmpligt for samlad dagvattenhantering och/snéupplag utifran

dagvatten- och recipientsynpunkt. Kdlla, dagvattenutredning, rev. 2019

HYDROLOGI OCH DAGVATTEN

Forutsattningar/ Férandringar

Hydrologi ar laran om vattenforhallandena pa jorden och vattnets kretslopp. For
att mojliggora ett balanserat kretslopp 1 bebyggda miljoer behover ytor for infiltre-
ring av grundvatten finnas, jdmte 6ppna diken for avrinning och avdunstning. Den
grundlidggande principen for ett gott kretslopp ér att andelen hardgjorda ytor ska
hallas 1ag och viaxtlighet bibehallas 1 s stor utstrickning som mojligt.

All vegetation minskar dessutom risk for erosion och stabiliserar marken. Viéxtlig-
heten hjdlper dven till att bryta ner fororeningar. Sarskilt virdefulla dr trdd som



Antagandehandling
Planbeskrivning
Dnr: 15KS/115
Sida 67 (116)

kan uppta stora mangder vatten. Marklov for tradféllning har inforts (dessa redo-
gors for under rubriken Natur och rekreation).

Att en liten andel hardgjorda ytor endast medges stodjer vattnets naturliga krets-
lopp. Vixtligheten spelar stor betydelse for fordrojning och evaporation, liksom
Oppna diken. En stor andel hardgjorda ytor inverkar negativt pa mojlighet till eva-
poration och infiltration. Om endast en liten andel vatten infiltreras minskar ny-
bildningen av grundvatten. Om grundvattnet minskar s kan saltintringning ske.
Se figur 60.

P4 de platser det dr oundvikligt bor man anldgga harda men permeabla material
som ger dagvattnet en mojlighet att infiltrera, perkolera och bilda nytt grundvat-
ten.

Stor andel hardgjorda ytor Liten andel hardgjorda ytor
Nederbord Nederbord

Liten
evaporation

Stor
evaporation

F &

N
Grundvattenbildning

il

—~

Figur 60 Schematisk skiss 6ver vattenbalansen vid stor andel hardgjorda ytor och vid liten andel hardgjorda
vtor. Kdlla, dagvattenutredning,2017, rev. 2019

I samband med att tomtmarker omvandlas frén fritidshusboenden till &retruntbo-
ende forvéntas en del fordndringar i markanvéndning. Fordndringarna antas dock
vara av mindre karaktér. Flodesberdkningarna visar att framtida dimensionerande
floden kommer 0ka i hela planomradet. Den storsta delen av 6kningen beror pa att
fler ytor kan forvintas bli hardgjorda. Kompenserande fordrojningsatgérder kan
behdva genomforas for att mojliggora infiltration av dagvatten pa den egna fastig-
heten.

For att mojliggora god fordrojning dr det viktigt att behalla befintlig vaxtlighet
inom tomterna samt flodesméngden i dikena. Sammantaget dr bedomningen i ge-
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nomford dagvattenutredning att det framtida foreslagna omhéndertagandet av dag-
vatten inom planomradet inte 6kar fran dagens niva. I helhet bedoms planens ge-
nomforande medfora en betydande minskning géllande belastning av néringsam-
nen pa recipienten. Detta med hédnsyn till att enskilda avlopp ersétts av anslutning
till det kommunala spillvattennétet.

Andelen hardgjorda ytor minimeras for att undvika risk for erosion och saltvatten-
intrangning, se figur 60. En rekommendation &r att avrinningskoefficienten inte
far oka till mer dn 0,20 inom tomtmark. Detta motsvarar ett scenario dar 12 % av
tomtmarken utgor hardgjord yta (bl.a. tak eller asfalt) och 6vrig mark bestar av
gronytor och utan fordrojningsétgarder. Ett sétt att minimera andelen hardgjord
yta dr till exempel att vdlja andra alternativ dn asfalt, exempelvis grus, singel, hél-
sten av betong eller marksten med genomslédppliga fogar. Vid nybyggnation ska
byggnader med takytor storre dn 25 kvadratmeter anslutas till dagvattenfordro-
jande anldggningar inom fastigheten, med en lamplig lagringsvolym specifikt be-
riknad utifrén takytornas storlek. Den totala avrinningen (avrinningskoefficien-
ten) far inte oka.

Diken ska underhallas och forses med makadamvallar for att skapa fordréjning
och rening. Diken kan ocksd meandras (forldggas slingrande) for att ytterligare
fordrdja avrinning, anmilan om vattenverksamhet kan behovas. Det dr byggherren
eller fastighetsdgaren som ansvarar for att ansdka om erforderliga tillstdnd.

RISK OCH SAKERHET

Oversvamningsrisk

Forutsattningar/ Forandringar

Som redovisats i figur 57 sé finns sju omraden inom planomradet som &r identifie-
rade som instidngda, vilket innebér att vatten kan samlas och bli stdende utan tyd-
lig ytlig avrinningsvag. Det &r inte lampligt att bebygga instdngda omréaden.

Pé grund av padgdende klimatfordndringar riskerar havsnivaerna att stiga. Det ljus-
blda omrédet i figur 61 visar de omrédden som ligger inom riskzonen om havsni-
vén stiger 3 meter. Eftersom majoriteten av fastigheterna sluttar ner mot vattnet sd
befinner sig tre meters-kurvan ca 10 — 30 meter fran strandkanten, beroende pa
markens lutning.
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Figur 61 Planomradet med en simulerad héojning av havet 3 meter:

PBL (2010:900) 2 kap 4§ anger att mark far tas i1 anspréak for att bebyggas
endast om marken fran allmén synpunkt ar ldmplig for &ndamalet. Mark
som riskerar att versvdmmas &r inte lamplig for byggnation. Omraden som
inte dr ldmpliga att bebygga pé grund av 6versvimningsrisk ovan tre meters-
kurvan markeras med sé kallad prickmark och skall inte bebyggas.

Detaljplanen har reglerat lagstanivan for grundldggning med en planbestdmmelse,
for att byggnader inte ska kunna uppforas dar de riskerar att hamna under grund-
vattennivén vid stigande havsytenivaer om maximalt tre meter. Tremeterskurvan
ar markerad med illustrationslinje pa plankartan.

Lagsta niva i underkant av grundlaggning ar +2,7 meter enligt RH 2000, med hansyn till dversvamnings-

Radon

Forutsattningar/Férandringar

Risk klassificering av marken med hénsyn till radon har 6versiktligt kontrollerats.
Enligt SGU:s gammaspektrometriska matningar, figur 62, som ger en indikation
pa radonhalten 1 markens porluft, dver omradet dr markens uranhalt 14g till nor-
mal.

Pé fastigheterna Herrviksnés 67:36 och 67:39 har omfattande markarbeten ge-
nomforts under tiden for planldggning och en stor volym av fyllnadsmassor har
tillforts. For dessa fastigheter kan genomforda gammaspektrometriska métningar
inte ligga till grund, eftersom fyllnadsmassorna inte kontrollerats utifran fore-
komst av gammastralning.
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I samband med bygglovsprovning och i samband med byggsamradet kan en mer
utforlig radonunders6kning kriavas for att klarligga behov av eventuella skyddsat-
gérder.

Radonsékert byggande med téta rorgenomforingar och radonslang under grunden
rekommenderas.

Uranhalt

(Bq/kg) (ppm eV)
>98 >8

<0,5

Figur 62 Uranhalten i mark enligt SGU:s gammaspektrometriska mdtningar.

Rekommenderad vag for farligt gods, sekundar vag
Forutsattningar/Férandringar

Stavsndsvégen (vig 222) gar fran centrala Stockholm ut till Stavsnis i den yttre
delen av skirgarden och dr mellan trafikplats Alstiket och Stavsnis utpekad som
sekundir viag for farligt gods. Vdg 222 &r dock varken genomfartsled eller
omledningsled.

Sex fastigheter ligger 1 direkt anslut-
ning till vig 222; Herrviksnds 5:2,
Herrviksnas 5:6, Stromma 1:2,
Stromma 1:308 och Stromma 1:166. En
mur mot vig 222 finns uppford i anslut-
ning till Strémma 1:2, Strémma 1:308
och Stromma 1:166.

Figur 63 Del av mur vid Strommadal. Foto: Anna
Fredriksson
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Enligt riskidentifieringen bedoms att foljande olycksscenarion bor beaktas 1 riska-
nalysen.
- Olycka med brandfarlig gas: jetbrand, gasmolnsbrand/explosion och
flaskexplosion

- Olycka med brandfarlig vétska: pélbrand

Efter inventering av mottagare eller avsdndare i omréadet &r det frimst de sjo-
mackar som aterfinns ldngre ut i skdrgarden samt rederier som transporterar gasol-
flaskor for privat bruk fran Stavsnds hamn som har identifierats. Detta innebar att
betydande andel av transporterna kommer utgoras av brandfarlig gas (klass 2.1)
men framforallt utav brandfarlig vétska (klass 3). For att avgora vilka méngder av
farligt gods som transporteras anvéinds Trafikverkets Nationella Vigdatabas
(NVDB) [5] for att uppskatta mingden tung trafik till 800 ADT. Av denna miingd
utgdr 3,6 % farligt gods, enligt statistik fran Statistiska centralbyran.

Tabell 4 Uppskattad fordelning av ADR-klasser. Kdlla: Riskutredning, Afry, 2020

ADR | Typer Fordelning [%%0]

1 Explosiva dmnen 0

2.1 Brandfarlig gas &

2.2 Icke brandfarlig, icke 2
giftig gas

2.3 Giftig gas 0

3 Brandfarlig vatska 65

4.1 Brandfarliga fasta 3mnen | 0

5 Oxiderande dmnen a

6.1 Giftiga dmnen 1

6.2 Smittfdrande dmnen 4]

7 Radioaktiva amnen 4]

8 Fratande amnen 6

a Ovriga farliga amnen och 18
faremal

Totalt 100

Produkter som har potentiella egenskaper att skada méanniskor, egendom eller
miljo vid felaktig hantering eller olycka, gir under begreppet farligt gods. Farligt
gods pé vég och jarnvég delas in i nio olika klasser (ADR/RID) beroende av art
och vilken riskdmnet forknippas med. Eftersom klasserna utgor en god indel-
ningsgrund vid en riksinventering delas transporterna in i dessa klasser. For vidare
information se riskutredning, Afry, 2020.
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Under utredningens skede identifierades endast transporter med brandfarlig gas i
storre flaskpaket. Da det inte kan uteslutas att tankbilstransporter i framtiden kan
forekomma genomfordes en kvantitativ kénslighetsanalys. Forandringarna for
bade individ- och samhéllsrisk var inom det acceptabla omradet, varfor inga ytter-
ligare dtgérder behdver vidtas for att det eventuellt 1 framtiden tillkommer tankbi-
lar med brandfarlig gas.

Individrisken ligger inom ALARP-omrédet pd avstdnd nidrmre dn 40 m fran vég-
kanten av véag 222, vilket till storsta delen beror pa transporterna av brandfarlig
vitska, se figur 64. Planomrédets enda befintliga bostadshus inom avstandet 40
meter frdn vigen dr Herrviksnés 2:1 som ar en kulturhistoriskt vardefull byggnad.
Fastigheten har en befintlig mur med god riskreducerande utformning. Om muren
rekonstrueras rekommenderas att muren vara 2 meter hog och utforas i obrannbart
material och 1 ldgst brandteknisk klass EI30 ldngs med hela fastighetsgransen mot
végen.

Individrisk
1,00E-03 T T T T T T

F e | NI P IR
1,00E-04 - —HY Gvre |-

s LN M2l

1,00E-05 =

1,00E-08 ; -

Frekvens [per dr]

LOCE-DV =

1,00E08 -

1,00E-05

0 10 20 30 40 530 60 PO 80 90 100 110 120 130 140 150

Avstand fran vig (m)

Figur 64 Individrisk pa avstand fran vig 222. Kdlla: riskutredning, 2020.

Sambhéllsrisken hamnar ocksa inom ALARP-omradet. Den relativt 1aga persontét-
heten och de korta konsekvensavstdnden bidrar till att hdlla samhéllsrisken ldgre
an den tolerabla nivan. De faktorer som bidrar till att samhéllsrisken hamnar éver
den acceptabla grinsen dr de topografiska forutsittningarna och miangderna brand-
farlig vétska som transporteras, se Figur 65.
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Figur 65 Samhdllsrisken for planomrddet med korrigerade acceptanskriterier. Kdlla: Riskutredning, Afry
2020.

Upplysning

Prickmark har anlagts 13 meter fran vigkant i enlighet med begéran fran TRV.
Byggnader inom prickmark ges 1 och med detta ett planstridigt utgdngsléage, vilket
innebaér att bland annat volymtillskott inte far medges.

Korsmark har anlagts 40 meter fran vigomradet. Endast komplementbyggnader
fir uppforas i detta omrade med anledning av forekommande risker.

Det enda befintliga bostadshus inom avstandet 40 meter fran vigen ar Herrviksnés
2:1 som &r en kulturhistoriskt vardefull byggnad, utom planlagt omrade. Fastig-
heten har en befintlig mur med god riskreducerande utformning. D4 befintlig mur
inte inkluderats i berdkningarna kan riskreduktionen tillgodorédknas. Om muren re-
konstrueras rekommenderas att muren dr 2 meter hog och utforas i obrédnnbart
material och 1 ldgst brandteknisk klass EI30 ldngs med hela fastighetsgransen mot
vagen. Muren bor utforas séker ur ett trafiksdkerhetsperspektiv. Inga Gvriga atgér-
der for fastigheten rekommenderas.
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Aven &vriga fastigheter i Strommadal (del av Herrviksnis och del av Stréomma)
har murar som skyddar mot virmestralning. Dessa forhindrar emellertid inte alltid
vitska fran att kunna rinna in till planomradet via 6ppningar for grindar och por-
tar. Den skyddande effekten mot virmestralning kan dock tillgodordknas som en
atgérd da den inte har inkluderats i berdkningarna. Dartill ligger dessa bostider
inom acceptabel riskniva pd mer &n 40 meters avstind fran viag 222. Skydd mot
brandfarlig vitska som rinner in mot planomradet kan erhéllas genom att komplet-
tera grindar och portar med en asfalterad eller betonglagd upphdjning liknande en
viagbula om 20 - 30 centimeter. Planbestimmelse (m2) har inforts om att vigbula
om 20 — 30 centimeter ska uppforas.

For nybyggnationer eller ombyggnationer inom planomradet pd avstand liangre dn
40 meter fran viagkant dr byggnadstekniska dtgdrder inte nddvandiga eftersom de
olycksscenarion som identifierats inte har konsekvenser dver 40 m.

For ny- och ombyggnationer inom planomrédet, inom 40 meter frin vagkant fore-
slar planarbetet utifrdn sammanvégda resultat i risk- och bullerutredning f6ljande
byggnadstekniska atgirder:

e Entré till bostadshus ska mynna bort fran vig 222. Dock bedoms det som
acceptabelt att en entré fran bostiderna vetter mot vag 222 forutsatt att ut-
rymning kan ske bort fran vig 222 via t.ex. en altandorr eller dylikt.

e Fasad som vetter mot vig 222 ska utforas 1 brandteknisk klass EI30 eller
bittre.

e Fonster haller motsvarande brandteknisk klass (EW30) och kan utforas
Oppningsbara, utan andra begrénsningar &n de nimnda i BBR.

e Friskluftsintag ska sitta pa vigg som inte vetter mot vdg 222 for att for-
hindra att brandgaser kommer in med friskluften.

e Mur ska uppforas lings med fastighetsgrans mot vig 222. Om muren re-
konstrueras rekommenderas att muren &dr 2 meter hog och utforas i obréann-
bart material och i ldgst brandteknisk klass EI30 1dngs med hela fastighets-
gransen mot vigen. Muren ska utforas sdker ur ett trafiksdkerhetsperspek-
tiv.

e Mur ska dimensioneras utifrdn risk och buller

e Markniva far inte dndras ndrmast vigen, pd grund av att brandfarlig vétska
inte far rinna in pa fastigheten.
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UTOMHUSLUFT (inkl. MKN)

Forutsattningar/Férandringar

Enligt Stockholms och Uppsala lans luftvardsforbund riskerar inte miljokvalitets-
normer (MKN) for utomhusluft att 6verskridas nagonstans i Varmdo. Enligt en
kartlaggning 2010 visade méitningar/ berdkningar dygnsmedelvarde langt under
géllande MKN dygnsmedelvérde for kvavedioxid (60 pg/m?). Mitningar av luft-
fororeningshalter visar regelmassigt att kvdvedioxid (i vissa fall tillsammans med
partikelhalterna) &r de som ligger ndrmast att overskrida motsvarande miljokvali-
tetsnormer. Miljokvalitetsnormerna for 6vriga dmnen bedoms klaras med god
marginal. Planldggningen forvéntas inte medfora att miljokvalitetsnormerna Gver-
skrids.
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MILJOFORHALLANDEN OCH STORNINGAR

Buller (inkl. MKN)

Forutsattningar/ Forandringar

Generellt sett dr ljudnivéerna fran végtrafiken
laga inom omrddet Stromma S6, men ndrmast
vig 222 &r det ett par hus som har ljudnivéer
over riktvirdena for permanentbostdder. Vid en
bostadsfastighet ut mot viag 222 &r ljudnivéerna Figur 66 Maximala fjudnivier 2 m ovan

1 riktning mot viagen sd hoga och riktvéardet for  mark inom omrdde S6, verkliga ljudnivier.
savil ekvivalent ljudniva vid fasad som ekviva- @/ Bullerutredning 2017
lent och maximal ljudniva vid uteplats dver- WP
skrids vid fasad i riktning mot viagen. Vid yt-
terligare tva bostadsfastigheter overskrids rikt-
vérdet for ekvivalent ljudniva vid fasad i rikt-
ning mot vigen, men riktvirdet for maximal Figur 67 Ekvivalenta ljudnivder 5 m ovan
ljudniva pa uteplats klaras i markplanet. I rikt- %;{; ”;f’;;lf,"l y ,";i;ifg ;eo'ﬂig” udnivéer:
ning bort fran viagen klaras alla riktvarden for

alla tre husen. Eftersom dessa, totalt tre bo-
stadshus ar byggda fore 1997 anger dock Na-
turvardverket att atgarder inte behover overva-
gas om inte de ekvivalenta ljudnivaerna dver-
skrider 65 dB(A), vilket da endast omfattar Figur 68 Maximala ljudniver 2 m ovan
ovre vaningsplanet pa delar av en av byggna-  mark inom omride 56, verkliga ljudnivier.
derna, Herrviksnis 2:1, som utgatt ur planarbe- 4/ Bullerutredning 2017

tet. Om byggnaderna pa Herrviksnds 5:6 byggs
pa med ytterligare en vaning sé riskerar ocksa
de att bli bullerutsatta. Med anledning av detta
forses fastigheterna Herrviksnés 2:1 och Herr-
viksniés 5:6 med bestimmelse om att minst half-  riour 69 Maximala ljudnivier 5 m ovan

ten av bostadsrummen ska vara vinda mot bul- 747k inom omrade S6, verkliga
. . ljudnivaer., Kdlla: Bullerutredning 2017
lerddmpad sida.

[\

Upplysningsvis noteras dven att det ofta dr lagfrekvent buller som orsakar stor-
ningar till omgivningen. Risken for bullerstorningar dr som hogst vid hallplatser.

Bullerutredningen anger att nybyggnation av permanentbostdder inom omradet
bor genomforas endast inom de omraden som for forsta vaningsplanet har hogst
50 dB(A) i ekvivalent ljudniva, sérskilt om man dnskar kunna anldgga uteplatser
fritt 1 vilken riktning som helst inom tomten. Ser man till att uteplatser anldggs 1
skydd av det egna huset, i riktning bort fran vigen kan bostéder anldggas inom
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omraden med hogst 60 dB(A). Plankartan har forsetts med korsmark 1 hela det
omrade som &r bullerstort, det innebér att endast komplementbyggnader far uppfo-
ras.

m1 Minst halften av bostadsrummen ska vara vanda mot ljuddampad sida (PBL 4 kap 12 §
och 14 § punkt 4-5)

Batbuller

Bétbuller beskrivs i dag med dBA fo6r maximal ljudnivd men Naturvardsverket
anger att det inte finns nigra sérskilda riktvdrden for vare sig bostider, natur- och
kulturmiljoer eller rekreationsomrdden nér det géller buller fran fritidsbatar. For
storre fartyg och vid hamnar dér lossning och lasting sker finns dock riktvirden
for lagfrekvent ljud respektive industribuller, men det dr det inte frdgan om 1 far-
vattnet utanfor planomradet. Det finns alltsé inga riktvirden for hur mycket ba-
tarna fér bullra pa land vid t ex bostider.

Det ér av stor vikt att anpassning av nya bostidder som ligger mot farleder utfors sa
att boenden inte kommer att storas av fartygstrafiken, vilket pa sikt annars skulle
kunna leda till klagomal och krav pd inskrankningar for sjofarten.

GATOR OCH TRAFIK

Avgransning Trafikverkets vagomrade

Forutsattningar/Férandringar

Avgrinsningen av Trafikverkets omrdde har samrétts med Trafikverket som
godkint forslaget. Avgriansning av vigomrade har skett i enlighet med Tra-
fikverkets riktlinjer och VGU. Over lag #r avstindet satt till tvA meter inn-
anfor diket fran vigbanan sett, utom dar det finns en mur, dér ar avstandet
satt till en meter utanfér muren sa att muren ska kunna underhallas fran den
egna fastigheten. Vid befintliga utfarter har vigomradet avgréansats i enlig-
het med VGU. Plangransen mot viag 222 har justerats ndgot efter granskning
1 samrad med Trafikverkets vigingenjorer for att ldmna plats for busshall-
plats utanfor detaljplaneomrédet. Fastigheter som avgrinsas med mur mot
véig 222 ansvarar sjédlva for att god sikt upprétthalls vid utfarterna med sikt-
triangel. Generellt krédvs fri sikt om minst 3 meter. Trafikverket avgér behov
av sikt fran fall till fall. Muren ar befintlig och trafiksdkerhet forutsétts ha
granskats vid provning av bygglov och vid genomforande.
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Arsmedeldygnstrafik

Forutsattningar/ Forandringar

Enligt Trafikverkets senaste rakning fran 2013 uppgér arsmedeldygnstrafiken pa
vag 222 till 8 400 fordon, varav 8 procent dr tung trafik. Skyltad hastighet péd vig
222 &r 50 km/h strax soder om korsningen med Ryttingevéigen och sdderut men
70 km/h norr om denna punkt. P& Ryttingevigen dr skyltad hastighet 30 km/h.
Trafikmétningar saknas pd Ryttingevégen.

Nar planomradet till fullo utgors av permanentbostidder anger Trafikverkets trafik-
alstringsverktyg att cirka 260 nya bilresor alstras fran planomrédet per dygn ar
2040. Med verktygets antagande om beldggning motsvarar det 190 nya fordonsro-
relser pa Ryttingevégen. Till detta kommer ocksa viss nyttotrafik och darfor antas
att trafiken pa Ryttingevédgen 6kar med totalt 200 fordon per dygn. For vig 222
antas storsta delen av trafikokningen ske pé strickan norr om omradet, mot Gus-
tavsberg.

Dagens trafik pd vig 222 uppgér till knappt 8400 fordon per arsmedeldygn. Ett
tillskott av 200 fordon gor inte stor skillnad pa denna végtyp. P4 Ryttingevigen
innebér dock tillskottet en stor trafikokning i relativa tal men fran en mycket 1ag
niva, cirka 15 fordon per dygn f6r dagens nio permanentboende i omradet, om
man gor samma antaganden for dessa personer som for de nyinflyttade.

Kollektivtrafik

Forutsattningar/Férandringar

Planomradet anses vara i granslandet mellan landsbygd och titort eftersom bebyg-
gelse och natur ér relativt jamnt fordelade. Busshéllplatserna ligger i relativt god
ndrhet till planomradets allmidnna malpunkter som natur och badplatser av lokal
karaktdr. En majoritet av bostdderna ligger inom 700 meter fran busshallplatserna.

Hallplatserna vid Ryttingevigen anses vara vil beldgna. Hallplatsliget mot Gus-
tavsberg anses hélla fullgod kvalitet medan hallplatsldget mot Stavsnés anses vara
av lag kvalitet eftersom kantstensseparerad vintyta saknas, liksom gingyta och
géngbana som knyter ihop Ryttingevdgen med héllplatsen. Héllplatslagena vid
Strommadal (del av Herrviksnés och del av Strdmma) anses vara av samre kvalitet
dels pa grund av att det inbordes avstandet mellan busshallplatserna ar f6r langt
och dels pa grund av att det ena héllplatsldget ar forlagt pa en infart/utfart och
kantstensseparerad véntyta saknas liksom gangvig till hallplats. Prelimindra for-
slag till fordndrade hallplatsldgen har tagits fram i utredning av planarbetet. Tra-
fikverket har inlett ett tillgdanglighetsprojekt som inventerar hallplatser och har
dessutom fattat beslut om AVS for Stavsnisvigen. Dirmed hiinvisas eventuella
behov av fordndringar av héllplatsldgen till TRV:s padgdende dversyn.
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Skolskjuts

Forutsattningar/Forandringar

Skolbarn fran planomradet hénvisas till Viks skola om de gér 1 arskurs 1-6 och
Hemmestaskolan om de gér i arskurs 7-9.

Kommunen har en upphandlad buss som gar till Viks skola och Grantomta mon-
tessoriskola. Bussen stannar pa befintliga héllplatser pa viag 222. Elever som valt
en annan skola &n dessa beviljas normalt inte skolskjuts. Ak 7-9 beviljas normalt
resor med SL till och frén skolan oavsett vilken skola de valt.

Ar 2018 var det enligt Virmdd kommun 5 elever som dker med kommunens skol-
skjuts till och frén héllplats Ryttingevagen, och 27 elever som aker till och fran
hallplats Strommadal. For tillféllet finns det nio personer mantalsskrivna i plan-
omrédet. Vid full permanentboséttning berdknas omkring 150 personer bo i plan-
omrédet (Attefallsdtgirder ej inrdknade). Av dessa berdknas 30 vara barn (0 — 18
ar).

Mojligheten att ta sig till kollektivtrafiken pa ett sdkert sidtt genom att erbjuda

sdkra 6vergangar och gangbana till hallplatsen ar extra viktigt dir ménga barn tar
bussen. Plangrinsen gér vid Trafikverkets vigomrade. En AVS har paborjats for
vag 222, mojlighet till sékra 6vergangar over statlig vig foreslas tas upp i1 denna.

Det dr samfalligheten som ansvarar for att det samfdllda végnatet haller god tra-
fiksékerhet.

Utfarter

Forutsattningar/Forandringar
A BN AR Inga inrapporterade olyckor har skett vid

. in- eller utkdrning fran de enskilda utfar-

1 ternai Strommadal, eller vid in- eller utkor-

f<_ ning frin Ryttingevigen.

Figur 70 Befintliga in- och utfarter mot vig 222, Pa Herrvikstomten finns ett samfallt
killa: trafikutredning, 2017 vignit med en gemensam utfart via
Ryttingevigen mot viag 222. Fastig-
heterna i Strémmadal har enskilda direktutfarter mot vig 222. Siktforhéllan-
dena bedéms som relativt goda for samtliga utfarter. Det finns ofta en vint-
yta vid utfarterna som gor det mojligt att overblicka trafiksituationen infor
utkdrning. Planarbetet foreslar att befintliga utfarter finns kvar och mgjlig-
g0r dessutom for fastighet Herrviksnés 5:2 och 5:3 att anordna utfart mot
Gamla Stavsnisvigen. Om fastigheter Herrviksnis 5:2 — 5:5 avstyckas sd
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foreslas in- och utfart mot Gamla Stavsndsvigen att samforliggas med be-
fintliga utfarter.

Lokalgata, GATA

Forutsattningar/Férandringar

Oversiktsplanen anger att prioriterade forindringsomriden planliggs med
hénsyn till befintlig infrastruktur. Merparten av vdgarna inom fordndrings-
omridena betraktas som lokalvdgar som bor medge mote mellan personbil
och gaende. Vissa végar kan uppfylla funktionen av uppsamlingsvigar. Pa
dessa bor enligt oversiktsplanen tva personbilar och gaende kunna métas
samtidigt.

Inne i omradet fungerar den centrala delen av Ryttingevigen som uppsam-
lingsgata. Uppsamlingsgatan sluttar relativt brant ner mot vattnet (mer én 8
procent) och vintertid kan det vara svart att kora upp for backen. Med anled-
ning av backens lutning mdjliggors dven en véstlig vigforbindelse med om-
radet Herrvik, se figur 71. Upplysningsvis ndmns att brandbilar inte klarar
att framfOras vid en brantare vaglutning dn 8 procent. Underhéll vintertid ar
avgorande for riddningstjanstens framkomlighet. Avakningsskydd rekom-
menderas.

. Gamla Stavsnisvigen som i dag

, anvénds enbart for gdng- och cy-
¢ keltrafik, och som leder mellan
"7, Vig 222 och Fiskarvi-
gen/Alstigen i Herrviksnis plan-
o~ laggs som GATA, lokalgata, for

- att mojliggdra angoring for tva av

Figur 71 Gamla stavsndsvigen, markerad i bldtt, ny
forbindelse mot Herrvik i ritt de obebyggda tomterna Herrviks-

tomten 67:28 och Herrvikstomten
67:29, Herrviksnds 5:2, 5:3, 5:4 och 5:5, se Figur 71. Gamla Stavsnisvéigen angor
Stavsndsvigen 1 dster med en befintlig gangvag.

Samtliga végar i Ryttingeomradet dr smala grusvégar, mellan 2,6 meter och
3,8 meter, med enstaka motesplatser. Vagomradet mellan befintliga fastig-
hetsgrianser ar generellt 7 meter.
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Iypsekton Lokl Det finns en stark vilja bland de boende

150 (A1) att bevara befintlig infrastruktur och be-
| Hm — fintliga vigomraden sa att markintrang
| ) il undviks. Om en lokalgata anldggs med
kommunal standard krévs ett vigom-
rade om 9,5 meter. Minsta korbredd for
sopbil dr 3,5 meter eller anlagda motes-
platser. Minsta korbredd for brandbil ér
tre meter eftersom hjulbredden uppgér
till 2,4 meter. Med sju meters vigom-
Figur 72 Typsekiion lokalgata. Killa teknisk - rdde bedoms en vdgbana pa 3,5 meters

handbok, Virmdé kommun. veeqs .
bredd vara mojlig att genomfora.

Vid enskilt huvudmannaskap &r det fastighetsdgarna inom omradet som an-
svarar fOr att viagnitet utvecklas i takt med de behov som uppstar. Om
végarna ingér i en gemensamhetsanldggning, fordelas kostnaderna mellan
fastighetsigarna utifrdn de andelstal som faststilldes 1 lantméteriets anldgg-
ningsbeslut.

Parkering

Forutsattningar/Férandringar
: N ONRALY s

'S AL TR 1

Pé begéran fran samféllighets-
foreningen (RVS) har ett bre-
dare vigomrdde medgetts norr

":f-'”':"-?'" S Q om infarter for att mojliggora

e < SO x%‘%‘-_ uppstillning av firre in tio bi-

NN VEED N R lar. Samfilligheten och fastig-
¢ o U | X \ hetségaren (FHI) har dven

— onskat att yta avsiltts i detalj-
= | planen for att mojliggora iord-
e = [ PR R ningstéllande av parkerings-
platser lite langre in i omrédet.

Parkeringsplatser for fler @n tio bilar stéller krav pa anordning for rening av dag-
vatten. Planen mojliggdr for fastighetsdgaren att vidta nddvéndiga dtgédrder genom
att ge utrymme for ett dike med fordrojning av dagvatten och uppsamling av tung-
metaller med mera. Det dr fastighetsdgaren och/eller byggherren som ansvarar for
att erforderliga tillstdnd och tekniska anordningar finns.
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GANG

Forutsattningar/Forandringar

Den smala végen ner till stranden och den gamla dngbatsbryggan planlaggs
som GANG.

Den gamla landsvigen loper frdn Herrviken till den statliga vigen. Eftersom
det inte dr lampligt med fler utfarter mot statlig vig planldggs avslutet av
den gamla landsvigen som GANG dir den angér mot statlig vig.

Vandplatser

Forutsattningar/Forandringar

Vindplatser mgjliggors inom omradet for att mdta krav for forsorjning av
brandvatten och for att mdjliggora en trafikséker miljo.

Sophdmtning i Ryttingeomradet hinvisas till anvisad plats, inom E-omréde,
pa grund av den mycket branta backen ner till omradet som upplevs som
svarforcerad vintertid. Se vidare under rubrik teknisk forsorjning.

Vatten fran vigbanan bor samlas upp 1 6ppna diken. Det dr vighallaren som
ansvarar for att halla savél viag som diken 1 ett gott skick.

Figur 74 Principskiss vindytor (réd cirkel)
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Belysning

Forutsattningar/Forandringar

Gatubelysning saknas helt i omradet.
Trafikutredningen lyfter fragan om ga-
tubelysning eftersom anldggande av
belysning &r ett sétt att 6ka trafiksa-
kerheten. Det dr samfdlligheterna som
sjdlva beslutar om och genomfor an-
laggande av belysning 1 planomradet.
Gustavsbergs kommun antog 2014-02-
03 ett belysningsprogram som samfal-
ligheterna har mojlighet att anvinda
sig av infor eventuell projektering
och/eller som beslutsunderlag.

wnun 2014-02-03

Figur 75 Belysningsprogran for Virmdo
kommun

Upplysning

All belysning inom planomradet bor utformas sa att den inte verkar blan-
dande for sjotrafiken eller paverkar funktionen pa de ljuspunkter som ar av-
sedda for sdker navigation. Detta géller dven arbetsbelysning under anldgg-
ningsfaser

Vid belysningsatgérder ska hansyn tas till eventuell forekomst av fladderméss och
insekter. Belysning ska anpassas och avblindas.

TEKNISK FORSORJNING

Vatten och spillvatten

Forutsattningar/férandringar

Det dr kommunfullméktige som beslutar om att fastigheter ska inga i kommunens
verksamhetsomrade for vatten och avlopp. Inom verksamhetsomréadet har kom-
munen skyldighet att bygga ut ledningsnétet sa att alla fastigheter far tillgang till
kommunalt vatten och avlopp. I och med att omradet ar vélbeldget sa har det pe-
kats ut som lampligt for permanentboende i savdl RUFS som 6versiktsplanen.

Planomrédet ar vid planldggning huvudsakligen ett sommarstugeomrade. I omra-
det finns enskilda brunnar och en gemensam brunn vid det centrala gronomradet.
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Ledningsnitet for vatten och spillvatten forlaggs huvudsakligen i gatan. Ett sa kal-
lat u-omrade (markreservat for underjordisk ledning) har uppréttats pa fastigheten
Herrviksnéds 5:6. U-omradet ar forhallandevis stort eftersom en stor schaktgrop
kommer att behova gravas di ledningar kommer att dras till fastigheterna under
den statliga vagen. Detta innebdr att ett frdnsteg kommer att goras avseende place-
ring av forbindelsepunkt som vanligen anvisas en halv meter utanfor fastighets-
gransen. P& denna fastighet kommer forbindelsepunkten att ligga inom fastigheten
med anledning av att forbindelsepunkten inte kan ldggas i den statliga vigen.

u Underjordiska ledningar — omrade eller utrymme som ska vara tillgangligt for allmannyt-
tiga underjordiska ledningar (PBL 4 kap 6 §)

Inom planomradet kommer en kombination av LTA-system och sjdlvfalls system

att anldggas, jimte en pumpstation med tillhérande braddningsmagasin. Till varje

fastighet uppréttas en sa kallad forbindelsepunkt. Normalt ligger den cirka en halv
meter utanfor fastighetsgransen.

I och med att vatten- och spillvattennétet byggs ut och dagvattenhanteringen ses
over sé skapas goda forutsdttningar att forbéattra kvalitén av sdvil grund- som yt-
vatten.

EL, Tele och bredband

Forutsattningar/Forandringar

Skanova har markforlagda teleledningar samt luftledningar inom detaljplaneomra-
det. Skanova har byggt ut fiber i det nu aktuella omradet och onskar att sa langt
som mojligt behalla befintliga teleanldggningar i nuvarande lage for att undvika
oldgenheter och kostnader som uppkommer i samband med flyttning.

Sophamtning
Forutsattningar/ Férandringar
Vid planldggning sker hdmtning av avfall i separata kirl vid respektive fastighet.

Pé Herrvikstomten verkar sopbilen i dagsldget back-vinda inne pa tomtmark. Det
saknas vid planldggning anordnade véndytor for sopbil och annan nyttotrafik,
dven om vigomrade dr avsatt for vindplan. Planarbetet har tydliggjort vindplaner
och sékerstéllt att samfalligheten har mdjlighet att anldgga dessa sa att saval ar-
betsmiljo som trafiksdkerhet uppnas.
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Eftersom Ryttingevagen sluttar brant (mer adn 8 procent) har sopbilen svart att ta
sig upp for backen vintertid. Sopuppsamlingsplats mdjliggors déarfor 1 korsningen
Ryttingevigen/gamla landsvégen, se bild 65. Uppsamlingsplatsen dimensioneras
for fraktionering av sopor och en byggrétt om 50 kvadratmeter i en vaning medges
for sop och teknikhus.

Planarbetet har i samrdd med Ryttinge vigsamfillighet mojliggjort utfart till om-
radet Herrviken for att mojliggora en alternativ vigstrackning och pa sa sitt till-
gingliggdra omradet for nyttofordon. Det krdvs dock ett kompletterande planar-
bete i1 invidliggande omrade for att denna vég ska kunna realiseras.

I Strémmadal stannar sopbilen vid varje utfart for att himta sopkérlen som stér
uppstillda vid tomtgréns, vilket innebar att vigrenen samt del av kor-ytan anvands
for uppstallning av sopbilen under himtning. Enligt Varmdos tekniska handbok
for renhallningsavdelningen far sopbil inte hindra trafiken under himtning. Statlig
vég ingdr inte 1 planomradet, darfor har inga atgérder vidtagits.

Brandvatten

Forutsattningar/ Forandringar

Ett s kallat alternativt brandvattensystem kommer att tilldimpas inom planomra-
det. Det innebér att relativt f4 brandposter kommer att anléiggas och att brandfor-
svaret 1 forsta hand forvintas kunna slicka med det vatten man har med sig i tank-
bilen. Ett sa kallat konventionellt brandvattensystem innebér kortare avstdnd mel-
lan brandposter och anvénds framforallt i centrumomréden och/eller omraden med
flerbostadshus. Kontakt har tagits med representant for Stockholms Brandfor-
svarsforbund i samband med VA-projekteringen for stillningstagande till place-
ring av brandpost. I enlighet med SSBF végledningsdokument (VL2014-122) ska
brandposterna placeras med max ca 500 meters mellanrum och ge minst 900
1/min.

I planomradet rader enskilt huvudmannaskap for vignatet. Detaljplanen medger

anldggande av vindplatser i enlighet med teknisk handbok for att brandbilar och
andra nyttofordon ska kunna védnda. For mer information se under rubriken gator
och trafik.

Slackvatten

Forutsattningar/ Férandringar

Vid nyanldggning av omraden i stadsmiljo kan sérskilda anlaggningar for upp-
samling och hantering av sldckvatten efter eventuell brand vara nodvindiga. Med
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hinsyn till omradets karaktdr med gles bebyggelse och stora ytor behovs ett stort
antal anldggningar for att fylla behovet och dirmed bedéms det inte vara rimligt.

OFFENTLIG OCH KOMMERSIELL SERVICE
Offentlig service

Forutsattningar/ Férandringar

Post

Post ska kunna delas ut miljovénligt, kostnadseffektivt och med hénsyn till
arbetsmiljon for chaufforer och brevbéarare. For att det ska kunna genomfo-
ras 1 praktiken behover utdelningen standardiseras. Vid nybyggnation av vil-
lor/radhus och verksamhetsomriden placeras postlddan i en 1ddsamling vid
infarten till omréadet.

Upplysning
Kontakta Post Nord i god tid for dialog gidllande godkdnnande av postmot-
tagning i samband med nybyggnation.

Skola och forskola

Samrad har skett med Utredningsenheten och det har faststillts att planldggning
av omradet inte medfor behov av ytterligare skol — eller forskoleplatser.

Skolbarnen hénvisas till Viks skola om de gér i arskurs f — 6 och Hemmestaskolan
om de gar i arskurs f— 9.

Forskolebarn 1 omradet hdnvisas till befintliga forskoleplatser i Hagberg och
Hemmesta omradet.
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FRIYTOR OCH PARKOMRADEN

Forutsattningar/Férandringar

Malpunkterna i planomradet utgors av lokala malpunkter som framst nyttjas av de
boende sjdlva. Malpunkterna ar beldgna i Ryttinge-omradet och utgérs av badplat-
ser av lokal karaktar och natur. Badplatserna dr beldgna vid naturomradet 1 véster
och nedan allménningen i s6der pé fastighet Herrvikstomten 67:1, figur 77. Bad-
platser av lokal karaktir markeras med illustrationstext bad.
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Figur 77 Badplatser av lokal karaktdir, markerade med bla prickar

Det finns en mindre allménning i véster. Over denna allminning 16per
”Margits stig” som delvis dr stenlagd. Stigen dr en del av en slinga som le-
der vidare till invidliggande planomrade och nyttjas av sévil boende i plan-
omradet som invidliggande omraden. Allménningen i véster planldggs som
NATUR.
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Allménningen nedan Ryttingevédgen har kantats av batbryggor och en dngbats-
brygga sedan omrédet bildades. Eftersom allmadnningen ligger inom strandskyddat
omradet géller allemansritten och allménheten har séledes tillgang till hela omré-
det som inte far privatiseras. Alla bryggor utom dngbétsbryggan och brygga num-
mer 6 dr uppforda av enskilda fastighetsdgare i omradet som dr medlemmar i den
ekonomiska foreningen Herrviksintressenter U.P.A. For mer information om
bryggor, se under rubriken Bryggor.

P& allménningen finns ett pumphus och ett teknikhus. Dessa kommer att
kompletteras med en pumpstation. Allménningen rymmer dven en bastu och

tva bodar. Det betraktas som forenligt med detaljplanen att anldgga sma
byggnader som motsvarar befintliga byggnaders funktioner, forutsatt att
strandskyddsdispens medges i det fall den berdrda platsen omfattas av
strandskydd.

Den centralt beldgna allménningen planldggs som NATUR och PARK vilket ger
mojlighet att behélla platsens nuvarande karaktir och halla de pa parkmarken for-
lagda delarna 6ppna pa samma sétt som gjorts sedan omradet bebyggdes. Dessu-
tom mojliggors anldggande av plats for lek genom att parkmark far férses med ut-
rustning som hor till park. Omradet skyddas dock av strandskydd. Det dr byggher-
rens ansvar att ansdka om erforderliga tillstind med mera. Det &r viktigt att even-
tuella ytor for lek eller annan samvaro medger att karaktdren av natur bibehélls
och att artrikedomen inte hotas. Framfor allt bestdnd av Svedjendva och bevarans-
vérda trdd som finns pa allminningen bor bevaras. Det samfillda omradet ldmpar
sig vl for valborgsfirande eftersom svedjendvan ér beroende av att eldning sker
regelbundet.

For anvindningsomrade PARK anger Boverket foljande: Park dr en generell an-
vandningsbestdmmelse som bor tillimpas for gronomrade som helt eller delvis dr
anlagt och som krdiver skotsel. En park dr framst avsedd for rekreation och pro-
menader. Naturliga komplement i en park dr exempelvis dammar, fontdner, skulp-
turer, paviljonger och mindre byggnader, for exempelvis restaurang, kioskverk-
samhet eller toaletter.

Natur med hoga naturkvalitéer dr beldgen pa fastigheten Herrvikstomten
67:1, 67:30, 67:31, 67:32 och 67:33. Fastighetsdgaren har ldmnat 6nskemal
om att planldgga dessa fastigheter som NATUR. Detta 6nskemal samstim-
mer med befintliga spridningsstrak for barrskogssamband och hoga natur-
varden vilket motiverar anvindningsomradet NATUR. Naturmarken &r
lamplig plats for fantasilekar och kojbygge. Dér finns &dven bér och svamp
samt ett rikt djurliv.

Ostra delen av Ryttinge-omradet utgdrs av vitmarker och befintlig natur.
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Detaljplanen faststéller den befintliga anvdndningen NATUR.

SOCIALA FRAGOR

Forutsattningar/ Forandringar

Sociala fragor omfattar bland annat savil barnperspektiv trygghet och iden-
titet som hélsa och sdkerhet. For att uppnd goda forutséttningar for socialt
samspel sd krivs platser for moten som ér tillgéngliga och upplevs som
trygga och jamlika. De sociala fragorna handlar ocksa om hur planomradet
samspelar med omgivande omraden och hur kopplingar mot kommunens
kdrnomraden och samhillsservice ser ut och upplevs.

Indragning av vatten- och spillvatten samt brandvatten i omradet dkar incitament
for permanentboséttning. Det skapar ocksa forutsdttningar for en hdlsosam och sé-
ker livsmiljo.

Kulturmiljon i planomradet star for en kontinuitet och &r identitetsskapande vilket
1 sin tur ger en kénsla av trygghet. Kulturmiljon ger ocksé en orientering och igen-
kénnbarhet i tid och rum. Spéren av tidigare livsmonster ger en historisk anknyt-
ning och borgar ddrmed for en 6vergripande social héllbarhet.

I huvudsak bibehallna fastighetsstorlekar tillsammans med for platsen avviagda
byggritter och bibehallen gronska skapar forutséttningar for ldsbarhet av den ur-
sprungliga platsens identitet samtidigt som mdjlighet ges for att skapa nya, tidsty-
piska avtryck.

Planomradets bada badplatser dr av lokal karaktdr och skapar tillsammans med in-
vidliggande grona omraden platser for moten och umgange. Om samfalligheten
onskar sé finns det mojlighet att anlédgga en lekplats 1 park-omrédet, forutsatt att
strandskyddsdispens medges.

I och med att gronomréadena i planomradets norra del bibehalls och skyddsbestdm-
melser infors for trad sd bibehélls de grona kvaliteterna och spridningsvégarna lik-
som kopplingen mot Nacka-Véarmdokilen och andra omgivande gronytor vilket i
sin tur ger ndrbeldgna rekreationsomraden.

Skyddsbestammelser for trad och begransning av andel hardgjorda ytor skapar
ocksa goda forutsittningar for aterbildande av grundvatten och minskad risk for
saltvattenintrangning. Skyddsbestimmelser for trad skapar forutsittningar for for-
dréjande av dagvatten, dirmed minskar risken for oldgenheter till f6ljd av 6kad
dagvattenavrinning. Aven kulturmiljon stirks av att skyddsbestimmelser infors
for fallning av for trad.
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Planen skapar ocksa forutsdttningar for en saker trafikmiljo med goda vindmojlig-
heter. Samfilligheten beslutar sjdlva nér och om de onskar fordndra trafikmiljon
och till exempel anlidgga belysning.

I och med att byggritt medges for de obebyggda fastigheterna inom planomradet
skapas forutsittningar for sé kallade informella observatorer, vilket i sin tur med-
for en 6kad upplevd trygghet.

Det finns tva busshallplatser i anslutning till planomradet, dessa medger goda
kopplingar till samhéllsservice och nojesliv med mera.

Barnperspektivet

Forutsattningar/ Férandringar

I dagslédget har planomradet plats for savil fri lek som regellekar pa de enskilda
fastigheterna i och med att tomterna dr sé spatidsa. Det saknas dock iordning-
stallda lekplatser och/eller idrottsytor. Samfalligheten har mdjlighet att anldgga
lekpark eller inplacera lekredskap pd parkmarken, se under rubriken Sociala fra-
gor.

Den trafikutredning som genomforts i planomradet har belyst barnperspektivet. Ef-
tersom det inte ligger nigra skolor inom gangavstand s& har eleverna i omradet
mojlighet att 8ka buss till skolan. I samband med planarbetet har behov av att sé-
kerstélla sékra Overgangar over vig 222 lyfts till Trafikverket, liksom behov av
trottoarer for att na busshallplatser. Trafikverket har inlett ett eget projekt gillande
tillginglighet pa busshallplatser. En tgirdsvalsstudie (AVS) har genomforts for
vag 222. Trafikméngden pa viag 222 anses inte paverkas i nagon storre omfattning
genom detaljplaneldggningen eftersom detaljplanen framst faststéller befintliga fas-
tigheter.

Planlidggningen mojliggor for samfélligheten att anordna trafiksékra 16sningar
inom planomrédet.

Planarbetet bedomer att foreslagen detaljplan bidrar till att mojliggora ett attrak-
tivt boende for barnfamiljer, bl.a. med tillgéng till kvalitetskontrollerat dricksvat-
ten och miljoriktigt omhéndertagande av avlopp.
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GENOMFORANDE

For genomforandet av en detaljplan krdvs i de flesta fall fastighetsrdittsliga datgdr-
der som t.ex. avstyckning och bildande av servitut, ledningsrditt eller gemensam-
hetsanldggning for att fa tillgang till utfart, vatten- och spillvattenledningar m.m. 1
detta kapitel finns information om hur detaljplanen dr avsedd att genomforas. Av
redovisningen framgdr de organisatoriska, fastighetsrdttsliga, tekniska och ekono-
miska dtgdrder som behovs for att planen ska kunna genomforas pd ett samordnat
och dndamdlsenligt sditt, samt vilka konsekvenser dessa dtgdrder far for fastighets-
dgarna och andra berorda.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Planforfarande

Planprocessen genomfors med ett sa kallat standardforfarande enligt PBL
(2010:900 1 dess lydelse 2015-01-01) dér planarbetet bestar av samrad, underrét-
telse, granskning, granskningsutldtande och antagande innan planen kan vinna
laga kratft.

Tidplan

Planarbete
- Samrad kv.2 2018
- Granskning kv. 22020
- Antagande i kommunfullméktige kv. 12021
- Laga kraft tidigast kv. 22021

Genomforandetid

Genomforandetiden dr den tid inom vilken en detaljplan dr tinkt att genomforas.
Under genomforandetiden har fastighetsdgarna en garanterad byggritt i enlighet
med detaljplanen. Efter genomforandetidens slut fortsdtter detaljplanen att gdlla
tills den dndras, ersdtts eller upphdvs. En detaljplan kan dock dndras eller upphd-
vas fore genomforandetidens utgdang. Da har den som dger en fastighet ritt till er-
sdttning av kommunen for den skada som dndringen eller upphdvandet medfor for
dgaren.

Genomforandetiden for allminna platser (GATA, GANG, PARK, NAUT), kvar-
tersmark for tekniska anldggningar (E1, E2, E3, E4, Es), parkering (P) och hamn (V>)
ar 15 ar och Ioper frén det datum detaljplanen vinner laga kraft. Genomforandetiden
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for kvartersmark for bostdder (B) &r 13 ar och borjar tva ar efter det datum detalj-
planen vinner laga kraft. Detta kallas for forskjuten genomforandetid. Genomfo-
randetiden &r satt med héansyn till bland annat utbyggnad av kommunalt-VA. Ge-
nom att forskjuta genomforandetiden for 6vrig kvartersmark tva ar efter planen fatt
lagakraft undviks att nya bostéder byggs utan ordnat vatten- och spillvatten samt
storande byggtrafik fran VA-utbyggnaden.

Bygglov inom kvartersmark kan dock, efter det att detaljplanen fatt laga kraft med-
ges tidigare, under forutsdttning att utbyggnaden av det kommunala va-nétet dr ge-
nomfort samt att dtgdrden i1 Gvrigt Gverensstimmer med detaljplanebestdmmel-
serna.

Huvudmannaskap for allman plats

Inom en detaljplan skiljer man pd kvartersmark, allmdn plats och vattenomrdden,
se mer info under avsnitt PLANDATA ovan. Allmdn plats omfattar exempelvis
vdgar och naturomrdden som enligt detaljplanen dr avsedd for ett gemensamt be-
hov. All allmdin plats ska ha en huvudman. Huvudmannen for allmdn plats i en de-
taljplan dr den som ansvarar for anldiggande, drift och underhdll av den allmdnna
platsmarken. Vad som i detaljplanen dr allmdn plats framgdr av plankartan.

Huvudregeln, enligt PBL, dr att kommunen ska vara huvudman for allmdn plats.
Om det finns sdrskilda skdl far kommunen besluta om att huvudmannaskapet for
allmdn plats ska vara enskilt.

Om kommunen inte ska vara huvudman for allmdn plats inom planomradet aligger
huvudmannaskapet for allmdn plats pa fastighetsdgarna gemensamt, sd kallat en-
skilt huvudmannaskap. Enskilt huvudmannaskap innebdr att det dr fastighetsd-
garna sjdlva inom planomrddet som bestimmer hur den allmdnna platsen ska ord-
nas, skotas och underhdllas. Detta kan till exempel organiseras genom en gemen-
samhetsanldggning, men kan ocksa organiseras genom att fastighetsdgarna sjdlva
kommer overens om hur den allmdnna platsen ska skotas. Bestdmmelser om inrdt-
tande av gemensamhetsanliggning finns i anldggningslagen.

I denna detaljplan &r huvudmannaskapet enskilt. Nedan foljer en beskrivning av de
sdrskilda skdl som motiverar valet av huvudmannaskap:

»  Véarmdoé kommun har under lang tid varit en utpriglad landsbygds-
kommun med stora fritidshusomrdden. Kommunen har darfor en lang
historia med enskilt huvudmannaskap inom planlagda omraden. En-
skilt huvudmannaskap rader konsekvent i hela kommunen forutom i ett
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fatal omraden, till exempel i1 delar av vignitet inom centralorten Gus-
tavsberg.

I kommunens 6versiktsplan forordas ett enskilt huvudmannaskap inom
utpekade forandringsomraden. Planomradet Strémma S6 ir ett fordnd-
ringsomréde.

I angrénsande, planlagda omraden till Stromma S6 géller enskilt hu-
vudmannaskap.

Det forekommer inte ndgon genomfartstrafik genom omrédet.

Omradet &r delvist redan utbyggt. Omradet ar ett dldre bebyggelseom-
rade ddr den ursprungliga karaktdren med blandad permanent- och fri-
tidsbebyggelse med ett enkelt vignét kan till stora delar bibehallas.

Omradets befintliga vigar ingdr i en befintlig gemensamhetsanliagg-
ning Herrvikstomten ga: 1, som forvaltas av Ryttinge vigsamfillighet.
Foreningen stiller sig positiv till enskilt huvudmannaskap inom omra-
det.

Kommunen saknar fastigheter inom detaljplaneomradet.

Avstandet till ndrmsta tétort dr relativt langt.

Fortatningen 1 det aktuella omradet dr relativt begrinsat, 1ds mer under
rubriken “’Fastighetsbildning”

Den allménna platsmarken dr av lokal karaktir och nyttjas frimst av
fastighetsigare inom omradet.

Ansvarsfordelning

Allmin plats, enskilt huvudmannaskap

Att kommunen inte dr huvudman for en allmdn plats innebdr att det dr upp till fas-
tighetsdgarna inom planomradet att bestimma hur den allmdnna platsen ska ord-
nas och underhdllas. Normalt hanteras detta genom att man i enlighet med an-
ldggningslagen bildar en gemensamhetsanldggning, som sedan forvaltas av en
samfdllighetsforening eller genom deldgarforvaltning. Se mer information under

rubriken “Fastighetsbildning/Gemensamhetsanldggningar”.
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Vid enskilt huvudmannaskap kan fastighetsdgare med mark planlagd som allmdn
plats begdra att marken léses in utav huvudmannen (samfdllighetsforening/vig-
forening). Inlosen av mark kan ske genom antingen forvirvandet av marken och
dganderditten eller uppldtande av gemensamhetsanldggning inom det aktuella ut-
rymmet. Huvudman har rdtt att vilja pd vilket sdtt markdtkomsten ska ske. Om
nagon gemensamhetsanldiggning inte kommer till stand pa initiativ av ndgon som
ska delta i anldggningen, har markdgaren rdtt att begdra en forrdttning enligt an-
ldggningslagen.

For allmin plats inom planomradet (PARK, NATUR, GATA, GANG) ansvarar
fastighetsdgarna inom detaljplaneomradet. Merparten av allmén plats, gata ingar i
befintlig gemensamhetsanldggning, Herrvikstomten ga:1, som forvaltas av Ryt-
tinge vigsamfillighet. Gemensamhetsanldggningen och samfallighetsforeningen
har inrédttats genom en anléggningsforrattning av Lantmateriet r 1958, se akt. 01-
VAM-2150. Ovrig allmin plats avses att ing4 i en eller flera gemensamhetsan-
laggningar.

Vattenomraden

Stora delar av vattenomrédet dr outrett. Samtliga omraden inom planen som omfat-
tas av strandskydd kraver strandskyddsdispens for atgérder. Detta krivs for bland
annat renovering eller ombyggnad/nybyggnad av bryggor. Den enskilda fastighets-
dgaren/gemensamhetsanldggningen ansvarar for att ansoka om strandskyddsdis-
pens och anmélan om vattenverksambhet.

Vatten och spillvatten

Med aviloppsvatten avses i miljébalkens (1998:808), mening bland annat spillvatten
eller annan flytande orenlighet. Utsldpp och annan hantering av avioppsvatten dr
en miljofarlig verksamhet enligt 9 kap. MB och den som ansvarar for hanteringen
och bedriver denna verksamhet dr ansvarig for att miljobalkens bestimmelser i ka-
pitel 2 och 9 foljs. For den som hanterar dricks- och avioppsvatten giller bestim-
melser om hdlsoskydd bl a i miljoébalkens 2 och 9 kapitel samt i forordningen
(1998:899) om miljofarlig verksamhet och hdlsoskydd.

Planomrédet avses inga i det kommunala verksamhetsomradet for vatten och spill-
vatten. Kommunen &r med andra ord huvudman for vatten- och spillvattennétet,
vilket innebar att kommunen bygger ut samt ansvarar for de vatten- och spillvatten-
ledningar, pumpstationer med mera som behdvs inom verksamhetsomradet, fram
till varje forbindelsepunkt. Forbindelsepunkten dr den punkt dér fastighetségarens
ledningar ansluts till det kommunala vatten- och spillvattennétet. I normalfall ligger
forbindelsepunkten 0,5 meter utanfor fastighetsgréns. Inom fastighet pd kvarters-
mark ansvarar fastighetsidgaren for respektive ledningar.
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Dagvatten

Vatten som avleds for avvattning av mark inom planlagt omrdde som inte gors for
en viss eller vissa fastigheters rdkning inom planlagt omrdde dr avloppsvatten i
miljobalkens mening. Hantering av sdadant avloppsvatten dr en miljofarlig verk-
samhet enligt 9 kap. MB och den som ansvarar for hanteringen och bedriver denna
verksamhet dr ansvarig for att miljébalkens bestimmelser i bdde 2 och 9 kapitlen
foljs. For den som hanterar dagvatten inom detaljplanen gdller bestimmelser om
hélsoskydd bl.a. i miljobalkens 2 och 9 kapitel samt i forordningen om miljofarlig
verksamhet och hdlsoskydd.

Planomradet ingar inte i det kommunala verksamhetsomrédet for dagvatten, (for
mer information, se avsnitt yt- och grundvatten samt hydrologi och dagvatten
ovan). Kommunen é&r sdledes inte huvudman for dagvattennitet. Inom den egna
fastigheten &r det fastighetsdgarens ansvar att ta hand om dagvattnet.

Respektive fastighetségare ansvarar for anliggande och upprustning samt drift och
underhall av samtliga anldggningar pa den egna fastigheten, t.ex. dagvattenmaga-
sin, diken och dagvattenledningar.

I samband med planen dr Ryttinge vagsamféllighet genom Herrvikstomten ga:1 an-
svarig for att erforderlig dagvattenavrinning kan ske frdn gemensamma végar och
naturomraden (allmén plats). Detta kraver att Herrvikstomten ga:1 omprovas, eller
att en ny gemensamhetsanldggning bildas for dagvattenhanteringen. Lds mer om
gemensamhetsanldggningar under rubriken "Gemensamhetsanldggning” nedan.

Elforsorjning
Vattenfall Eldistribution AB &r elnitsdgare och ansvarar for elférsorjningen inom
planomradet.

Tele- och fiberniit

Skanova ansvarar for tele- och fibernétet inom planomradet.

Kvartersmark for enskilt indamal

Respektive fastighetsdgare ansvarar for anldggande och upprustning av samtliga
anldggningar och bebyggelse pd kvartersmark for enskilt &ndamal.

For de fastighetsdgare som far en utokad byggritt i detaljplanen &r det viktigt att
tanka pa att flera atgérder kraver bygglov, rivningslov eller marklov, enligt 9 kap.
plan- och bygglagen. Det bor ocksd uppmérksammas att inom planlagt omrade gél-
ler utdkad lovplikt for ett flertal dtgdrder, jamfort med omraden utanfor detaljplan.
Nedan redovisas ndagra exempel pé nar olika typer av lov kan kridvas inom omrade
med detaljplan. Det aligger varje enskild fastighetsdgare att ansdka om erforderliga
lov. For redovisning av samtliga lov som kravs hinvisas plankartan.
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Bygglov

Bygglov kridvs exempelvis for att uppfora en ny byggnad, uppfora till-
byggnader pa befintliga byggnader, att uppfora skyltar och ljusanord-
ningar samt for vissa dndringar som vésentligt paverkar en byggnads
utseende.

Rivningslov

Rivningslov krivs for att riva en bygglovspliktig byggnad, eller del
av en sadan byggnad, inom detaljplanelagt omrade.

Marklov

Marklov krévs for schaktning, fyllning och sprangning som péverkar
tomtens hojdlige med mer dn 0,5 m eller annan forandring som vé-
sentligt paverkar kulturmiljon och/eller paverkar lokalt omhéinderta-
gande av dagvatten.

For information om sérskilda egenskapsbestimmelser inom kvartersmark hanvi-
sas rubrik ”Natur och rekreation” samt plankartan.

Bullerskydd

For kvartersmarken, inom fastigheterna angransande till vig 222, giller att vid byg-
gande inom bullerstért omrade ska bullerskyddskraven beaktas vid atgérder som
forutsétter bygglov (se dven plankartan).

Riskhantering vid transporter av farligt gods

Vig 222 klassas som en led for transport av farligt gods. Inom kvartersmark pa
fastigheter intill vdgen, géller 4ven restriktioner p.g.a. den risk transporter av farligt
gods innebir. Bebyggelsefritt avstand pa 25 meter fran vig 222 har darfor tillimpats
1 form av prickmark, volymtillskott pa befintliga byggnader inom omradet kan ¢j
tillkomma (planstridigt utgangslige). Lis mer under rubriken "RISK OCH SA-
KERHET” samt fastighetskonsekvenstabell for fastigheter som berors av detta.

Prickmark

Prickmark &r en planbestimmelse som innebér restriktion for bebyggelse inom ett
specifikt omrade. I detaljplanen har bestimmelsen planlagts 6ver omraden som dr
olampliga for bebyggas (med hiansyn till exempelvis oversvimningsrisk, markfor-
hallanden, m.m.). Prickmark har dven tillimpats 6 meter fran de allménna vigom-
raddena for trafiksikerheten.
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Avtal

Kommunen avser ej att teckna exploateringsavtal i samband med planen.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR OCH KONSE-
KVENSER
Markégoforhallanden

Inom planomradet finns 54 fastigheter, varav 33 &r bebyggda. En majoritet av de
obebyggda fastigheterna dgs av ekonomiska foreningen Herrviksintressenter
U.P.A. Flertalet av fastighetsdgarna i omradet &r medlemmar i féreningen.
Foreningen Herrviksintressenter U.P.A ér dgare till foljande 13 fastigheter;

- Herrvikstomten 67:1

- Herrvikstomten 67:17
- Herrvikstomten 67:18
- Herrvikstomten 67:19
- Herrvikstomten 67:22
- Herrvikstomten 67:28
- Herrvikstomten 67:29
- Herrvikstomten 67:30
- Herrvikstomten 67:31
- Herrvikstomten 67:32
- Herrvikstomten 67:33
- Herrvikstomten 67:34

- Herrvikstomten 67:35

Med hénsyn till hdga naturviarden samt 6nskemal fran U.P.A Herrvikstomten
planldggs fyra av foreningens obebyggda fastigheter for allmént &ndamal (NA-
TUR). For information om alla fastigheter som planldggs for allmédnt &ndamél och
gemensamhetsanléggning hinvisas fastighetskonsekvenstabellen, bilaga 2.

Stora delar av végnétet inom planomrédet tillhor fastighet Herrvikstomten 67:1,
vilket ar upplétet till gemensamhetsanldggningen Herrvikstomten GA:1. Fastighet
Viarmdovik 19:4, (gul markering) 4gs av PEAB SVERIGE AB och utgdr dven den
ett mindre vigomrade, likasa Fastighet Herrviksnids 5:1, (bla markering) vilken dgs
av Herrvikstomtens fastighetsdagarforening.
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Figur 78 Graskrafferad linje Visar utbredningen for Herrvikstomten GA:1, gul linje visar vig som dgs av

PEAB och bld linje visar vig som dr beldgen inom fastighet Herrviksnds 5:1.

Fastighetsbildning

Den fastighetsindelning som rader idag har till stora delar bildats genom tva lant-
materiforrattningar i borjan pa 1930-talet, se akt 01-vim-549 och 01-vdm-631.

Figur 79 Avstyckningskarta fran 1931. Akt. 01-vim-549
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Figur 80 Avstyckningskarta frdan 1933. Akt. 01-vam-631

For att bevara omrddets karaktér och for att folja dversiktsplanens intention undviks
avstyckning i planomradet genom minsta fastighetsstorlek. For mer information, se
kapitel, BEBYGGELSE OCH LANDSKAPSBILD ovan.

Undantag fran detta gors dock for vissa av de storre fastigheterna som anses lamp-
liga for bostadsdndamal samt for att tillgodose en lamplig fastighetsanvdndning.
Avstyckning mojliggdrs for fastigheterna Herrviksnéds 5:2 — 5:5. Herrvikstomten
67:8 dr bebyggd med tva huvudbyggnader samt &r storre &n omgivande fastigheter,
déarfor medges dven hir avstyckning. Om fastighetsstorleken dkas pé vissa av de
storre fastigheterna genom fastighetsreglering kan avstyckning for dven dessa fas-
tigheter goras. Fastigheter som medges avstyckning redovisas narmare i fastighets-
konsekvenstabellen, bilaga 2.

Fastighetsbildning enligt detaljplanen kan ske forst da detaljplanen vunnit laga kraft
och provas da vid forrattning av Lantméteriet.

Servitut

Ett servitut dr en rdttighet som dr knuten till fastighet. Servitut gdller dérfor obe-
roende av vilka personer som dger fastigheterna. Ett servitut kan till exempel avse
rdtt for en viss fastighet (den hdrskande fastigheten) att ta vig éver en annan fas-
tighet (den tjdinande fastigheten). Servitutsrdtt kan bildas genom beslut av Lantmd-
teriet enligt bestdmmelserna i fastighetsbildningslagen (1970:988). Ett sddant ser-
vitut kallas officialservitut. Servitut kan ocksa uppldtas genom avtal mellan fastig-
hetsdgare utan inblandning av Lantmditeriet enligt bestimmelser i jordabalken
(1970:994), och kallas i dessa fall normalt avtalsservitut. Avtalsservituten kan in-
skrivas i fastighetsregistret och far dd starkare rdtt vid overldtelse av fastigheten.
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Alla kénda servitut inom planomradet framgar av bilagd fastighetsforteckning.

De flesta fastigheter i planomradet har servitutsritt till fastighet Varmdovik 19:4,
som bildades i samband med avstyckning vid lantmaéteriforréttning, se akt 01-vim-
549 och 01-vdm-631. Ursprungliga syftet till detta var att fastigheterna inom plan-
omrédet skulle kunna nyttja gamla landsvdgen for att ta sig ut till den nya landsva-
gen, idag Stavsndsvégen (vdg 222). Servituten avses att upphivas i samband med
omprdvning av gemensamhetsanldggning Herrvikstomten ga:1, dir berort vigom-
rade avses upplétas till gemensamhetsanlédggningen.

I samband med avstyckning bildades servitutsritt for vatten och fiske. se akt 01-
vam-549 och 01-vam-631 f6r mer information, (ursprungliga avstyckningar och
servitut). P4 Herrvikstomten 67:1 finns dven servitutsritt for bryggor som angor
mot fastigheten. Vissa av servituten skapades under avstyckningen som utfordes
pa 30-talet, for de fastigheter som ej hade vattenkontakt. Vid omradets bildande
och bryggornas uppforande utgjorde angbéatsbryggan en koppling till vattenvé-
garna. Nuvarande brygga nummer 6 fran véinster enligt figur 15 var foreningens
allménna brygga som kunde nyttjas av foreningens samtliga medlemmar. Under
senare tid har avtal tecknats for drift och underhéll av bryggorna mellan fore-
ningen och respektive berord fastighet (ej &ngbétsbryggan). Forslagsvis kan be-
fintliga avtal som tecknats for respektive brygga inskrivas hos Lantmaéteriet.
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Figur 81 Blamarkerade fastigheter ovan har tilldelats bryggplats av féreningen Herrviksintressenter U.P.A.

Om avstyckning sker maste infartsvig l16sas, exempelvis i form av servitut som
bildas i samband med lantmaéteriforrattningen eller verenskommelse mellan fas-
tighetsédgare.
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Gemensamhetsanliggningar

En gemensamhetsanldggning dr en anldggning som dr gemensam for flera fastig-
heter och som ska skotas gemensamt. Inrdttandet av en gemensamhetsanldggning
provas vid forrdttning av Lantmditeriet med stéd av anldggningslagen (1973:1149).
1 beslutet (s.k. anldggningsbeslut) om att inrdtta en gemensamhetsanldiggning fram-
gar vad som ingdr i anldggningen (t.ex. en vdg eller en brunn). Beslutet far inte
strida mot detaljplanens bestimmelser, men mindre avvikelser far goras i den mdn
som syftet med detaljplanen inte motverkas. I beslutet framgar dven vilka fastig-
heter som ingdr i anldggningen, vilket utrymme som upplats for anldggningen, vil-
ken eventuell ersdttning som upplatande fastighet ska erhalla, inom vilken tid utfo-
randet av anldiggningen ska ske samt vilket andelstal respektive deltagande fastig-
het har. Andelstalet reglerar hur kostnaderna for utférande och drift av gemensam-
hetsanldggningen ska fordelas mellan de fastigheter som deltar i den.

Inom planomrédet finns befintlig gemensamhetsanldggning Herrvikstomten ga:1,
som forvaltas av Ryttinge vigsamfallighet. Gemensamhetsanldggningen har inrét-
tats genom en anliggningsforrittning av Lantmiteriet ar 1958, se akt. 01-VAM-
2150.

Herrvikstomten ga:1 behdver omprdvas sd den innefattar all allmén plats inom
planomradet. Alternativt kan en/eller flera gemensamhetsanléggningar inrittas for
delar av allmén plats beroende pa dndamal.

For anldggande av eventuell gemensam brygga innanfor Herrvikstomten 67:1
(dngbétsbryggan) kan, om samtliga villkor enligt anldggningslagen uppfylls, ge-
mensamhetsanlédggning bildas for samtliga berorda fastighetsdgare hos Lantméte-
riet. Fastigheter som ligger med sa kallad strandtomt beddms inte ha behov av att
inga 1 gemensamhetsanldggning for allmén brygga.

Markreservat for gemensamhetsanldggning har planlagts over fastigheterna
Herrvikstomten 67:15, Herrvikstomten 67:28, Herrvikstomten 67:30 for in-
fart efter 6nskemal av fastighetsdgarna.

Samfillighetsforening

En samfillighetsforening kan bildas for forvaltning av en eller flera gemensam-
hetsanldggningar. Samfdllighetsforeningen har endast rdtt att ansvara for under-
hall och drift av den eller de anldggningar som beskrivs i anldggningsbeslutet. Det
innebdr att nya anldggningar inte far anldggas eller dndras inom det for gemen-
samhetsanldggningen uppldtna omrddet utan att det gdllande anliggningsbeslutet
for berérd gemensamhetsanliggning omprovas. En samfillighetsforening bildas av
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Lantmditeriet och dr en juridisk person och en demokratisk organisation med god-
kéinda stadgar som styrs av lagen om forvaltning av samfdlligheter. Fattade beslut
gdller dven om inte alla dr overens. Besluten kan overklagas till mark- och miljo-
domstolen.

Om det inte bildas en samfdllighetsforening sker forvaltningen av gemensamhets-
anldggningen genom s.k. deldgarforvaltning, vilket innebdr att alla deltagare i ge-
mensamhetsanldiggningen mdste vara 6verens om de beslut som fattas. Deldgarfor-
valtning dr lampligt om det dr fd deldgande fastigheter och kostnaderna for drift
och underhall dr laga.

Ryttinge vigsamfillighet forvaltar idag gemensamhetsanldggningen Herrvikstom-
ten ga:1, se Akt. 01-VAM-2150. I samband med att Herrvikstomten ga:1 ompré-
vas, alternativt nybildande av gemensamhetsanldggning for allmén plats, kommer
foreningen att paverkas.

Ledningsritter

En ledningsrdtt innebdr en rdttighet for ledningshavaren att vidta de atgdrder som
behovs for att dra fram och anvinda en ledning eller annan anordning pd den be-
lastade fastigheten. Ledningsrdtt kan bara uppldtas for de typer av ledningar av
allmdn betydelse som sdrskilt angivits i ledningsrdttslagen (1973:1144) och kan
bara bildas av Lantmdteriet. En ledningsrdtt medfor en mycket stark rdttighet for
ledningshavaren gentemot den fastighetsdigare som upplatit utrymme med lednings-
ratt.

Inom planomrddet finns ledningsritt inom fastighet, Varmdovik 19:4 och Herrviks-
tomten 67:1 (Lr, 0120-09/6.1). Ledningsrétten ir till forman for Varmdo kommun.

Kommunen kommer att ansoka om ledningsrétt for de kommunala vatten- och spill-
vattenledningar som anldggs inom planomradet. Fastigheter berérda med planbe-
stimmelsen u; for allmédnna ledningar (vatten- och spillvatten) har ritt att begéra
inldsen av kommunen, kommunen bestimmer dock vilken ritt som forvérvet ska
avse. Ledningarna kommer att anlédggas inom allméan plats, Lokalgata och Natur-
mark samt inom u- och E-omrade. u-omrade planldggs pa fastighet Herrviksnis 5:6.

Fastighetsrittsliga konsekvenser

Detta kapitel beskriver vilka fastighetsrdttsliga konsekvenser som detaljplanen
medfor for fastighetsdgare och marksamfdlligheter inom planomrddet.

1 bilagd fastighetskonsekvenstabell redovisas de fastighetskonsekvenser som upp-
kommer for fastigheter och marksamfdlligheter inom planomradet.
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Befintlig bebyggelse

For hela planomradet géller att befintliga byggnader som tillkommit i laga ordning
och som inte 6verensstimmer med bestimmelserna i den nya detaljplanen ska anses
planenliga. Om siddan byggnad helt eller delvis forstors genom vada far ny byggnad
ateruppforas om inte byggnadens volym eller vaningsantal 6kas.

EKONOMISKA FRAGOR

Finansiering av planarbete

Framtagandet av detaljplanen bekostas genom uttagande av planavgift. Se
mer information under rubriken Planavgift nedan.

Virdeokning till foljd av planen

Utokad byggritt samt anslutning till det kommunala vatten- och spillvattennétet
forviantas medfora en virdedkning for bostadsfastigheterna inom planomrédet.

Ersittning

Rdittigheter

Fragan om erséttning for upplatelse av mark till gemensamhetsanlédggning, servitut
och ledningsritt hanteras i Lantmateriets respektive beslut utifran utfoérd vérdering.
Berorda sakdgare kan ocksd, i vissa fall komma 6verens om erséttning som laggs
till grund for Lantméteriets beslut. Erséttning ska ocksd bestimmas vid &nd-
ring/upphodrande av servitut eller annan rattighet. Ersdttningen kan bestimmas ge-
nom overenskommelse mellan parterna eller genom beslut av Lantmateriet.

Kommunen kommer att betala erséttning till respektive fastighetsdgare/marksam-
fallighet for upplatelse av ledningsritt for kommunala vatten- och spillvattenled-
ningar.

Skyddsbestdmmelser och rivningsforbud

Enligt plan- och bygglagen ska erséttning utgd om rivningsforbudet medfor en
skada som &r betydande i1 forhéllande till vardet pd berdrd fastighet. Den skada som
vid rivningsforbud inte kan anses vara betydande dr fastighetsdgaren alltid skyldig
att tala. Ersdttning kan ocksd utgd om skyddsbestimmelser (q) medfor att den pa-
géende anvindningen av fastigheten avsevért forsvéras, exempelvis om underhalls-
kostnaderna blir fordyrande. Detta forutsétter att skyddsbestimmelserna stéller sér-
skilda krav pé tekniskt utforande och sérskilda material vid underhall och som kan
fordyra underhéllsatgarden. Ersittning for forvantansvirde erlaggs ej.

Ratten till ersattning géller endast om den skada som rivningsforbudet eller det vag-
rade rivningsforbudet medfor dr betydande 1 forhallandet till virdet av den berérda
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delen av fastigheten. Merkostnad for ett fordyrat underhall utgor inte nagon grund
for erséttning. Enligt skriften ”Kommuner och kulturmiljéer” som Stockholms léns-
museum tagit fram kan erséttning aktualiseras om forvaltningskostnader paverkar
sd att byggnadens marknadsvérde sjunker med mer &n 5-10 % p4 grund av skydds-
bestimmelser eller mer 15 % pa grund av ett rivningsforbud. I omrdden med hoga
marknadspriser dr det sdlunda mindre troligt att erséttningskrav kan stallas. I prak-
tiken dr ekonomisk erséttning till fastighetsédgare pd grund av skyddsbestimmelser
eller rivningsforbud &r mycket ovanligt.

Talan om erséttning ska véckas inom tva ar, frdn den dag da det beslut som talan
grundas pa vann laga kraft. En talan far dock véckas senare om skadan inte rimligen
kunde forutses inom tvaarsperioden.

Forrattningskostnader

De kostnader som uppkommer i samband med forrattning hos Lantmateriet, t.ex.
vid avstyckning och omprévning av gemensamhetsanldggning hanteras 1 Lantma-
teriets beslut.

Ryttinge vagsamfillighet ansvarar for att ansdka om forréttningen for omprovning
av gemensamhetsanldggningen Herrvikstomten ga:1. Om ny gemensamhetsanlagg-
ning bildas kan forrattningskostnaderna fordelas av Lantméteriet. Lantmaiteriet be-
slutar om forrédttningskostnaderna.

Viarmdo kommun ansvarar for att ansoka om och bekosta forrittning for lednings-
ratt for kommunala vatten- och spillvattenledningar, pumpstation mm inom plan-
omradet.

Respektive fastighetsidgare ansvarar for forrdttningskostnader i samband med fas-
tighetsbildning av de fastigheter som i planen medges avstyckning.

Respektive nitdgare ansvarar for att bekosta forrattning for ledningsrétt for respek-
tives ledningar inom planomradet.

Anliggande, drift och underhall

Allmin plats, enskilt huvudmannaskap

Kostnaden for anldggande, drift och underhéll bekostas av fastighetsdgarna enligt
anldggningsbeslut.

Kvartersmark

Kostnaden for bygg- och anldggningsatgirder, drift och underhéll bekostas av re-
spektive fastighetsigare.
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Vatten och spillvatten

Anlédggande, drift och underhéll av de kommunala vatten- och spillvattenledning-
arna inom allmén platsmark och u-omrade bekostas av kommunen. Respektive fas-
tighetségare star for kostnaden for framdragning av servisledningar inom kvarters-
mark, upprittande av forbindelsepunkt for respektive fastighet samt drift och un-
derhéllskostnader for dessa.

Dagvatten

Kostnader hanforda till anliggande, drift och underhall av dagvattensystem for av-
ledande av dagvatten fran allmén plats star Ryttinge vagsamfillighet f6r, genom
andelstal som beslutas av Lantméteriet.

Inom den egna fastigheten &r det fastighetsdgarens ansvar att ta hand om dagvattnet.
Respektive fastighetsdgare ansvarar for anldggande och upprustning samt drift och
underhdll av samtliga anldggningar pd den egna fastigheten, t.ex. dagvattenmaga-
sin, diken och dagvattenledningar. Se vidare i dagvattenutredning (Bjerking 2017)
om forslag pa utbyggnad och omhéndertagande av dagvatten.

Elforsorjning, telenit, fiberniit

Respektive nétdgare betalar for anldggande, drift och underhdll av ledningar. Ny-
anldggningar och omflyttningar av befintliga ledningar som krévs for fastighetsa-
garens byggande eller annan dndring av markanvindningen bekostas av denne.

Vigar och gronomraden

Fastighetsdgarna inom omradet ska, genom sitt deltagande i gemensamhetsan-
laggningen Herrvikstomten ga:1.bekosta de dtgarder som berér gemensamhetsan-
laggningen. Gemensamhetsanldggningen kommer att behova omprovas av Lant-
materiet for att mojliggora vigbreddning, utbyggnad av foreslagna végar, vand-
planer, utdkning av naturmarksomraden med mera. Nir en gemensamhetsanlagg-
ning omprovas fordelas kostnaderna mellan de fastigheter som har nytta av an-
laggningen. Kostnaderna utgors bland annat av utférandekostnader, erséttningar
for ianspraktagande av mark och forrittningskostnader. Genom de andelstal som
faststélls bestdms hur kostnader for utforande och drift ska fordelas. Las mer un-
der rubriken "gemensamhetsanliggningar”.

Fastighetsdgare som har tillfart som inte ingar i det gemensamma véagnatet svarar
sjdlva for kostnader vad avser anldggande och drift av den privata véagen.
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Avgifter

Bygglovavgift

Bygglovsavgiften betalas av den som ansdker om bygglov for att utnyttja den bygg-
ritt som medges i detaljplanen. Byggnadsndmnden far ta ut avgifter for beslut om
lov m.m. enligt 12 kap. 8 § plan- och bygglagen. Grunderna for hur avgifterna ska
berdknas ska anges 1 en taxa som beslutas av kommunfullméktige. Den taxa som
géller varje ar finns tillgdnglig pa kommunens hemsida. Den taxa som avgiften ba-
seras pa dr den géllande taxan det &r d& handldggning av bygglovsarendet paborjas.

Planavgift

Kommunen far ta ut planavgifter for att tdcka kostnader for att upprétta eller d&ndra
detaljplaner eller omradesbestammelser. Generellt géller att planavgiften debiteras
fastighetsigare inom planomradet efter att de beviljats bygglov. Den vid varje till-
félle géllande taxan finns tillgénglig pa kommunens webbplats.

VA-anliggningsavgift

Kommunen tar ut en anliggningsavgift av respektive fastighetsdgare for framdrag-
ning av servisledningar samt upprattande av forbindelsepunkt enligt VA - taxan for
Viarmdo kommuns allmédnna vatten- och avloppsanlidggning. Avgifter enligt denna
taxa tas ut for att ticka de nodvéandiga kostnaderna for Vairmdoé kommuns allménna
vatten- och avloppsanldggning. Avgifter enligt denna taxa ska betalas av dgare till
fastigheter inom anlédggningens verksamhetsomrade.

Avgiftsskyldigheten intrdder ndr kommunen har uppréttat forbindelsepunkter och
informerat fastighetsdgaren om denna. Den vid varje tillfille gidllande taxan finns
tillgidnglig pd kommunens webbplats.

Elforsorjning, telenit, fibernit

Respektive fastighetsdgare bekostar eventuell anslutning till bredband, el- och tele-
nat.

Avgifter for miljotillsyn
Kommunen tar ut avgifter for anmélan och ansékan enligt miljobalken samt

for strandskyddsdispens. Den vid varje tillfélle géllande taxa finns tillgédng-
lig pa kommunens webbplats.
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TEKNISKA FRAGOR

Vatten och avlopp

Kommunen dr huvudman for vatten- och spillvattennitet, vilket innebar att kom-
munen bygger ut samt ansvarar for de vatten- och spillvattenledningar, pumpstat-
ioner med mera som behdvs inom verksamhetsomrédet, fram till varje forbindelse-
punkt. Férbindelsepunkten dr den punkt dér fastighetsdgarens ledningar ansluts till
det kommunala vatten- och spillvattennitet. I normalfall ligger férbindelsepunkten
0,5 meter utanfor fastighetsgrins. Inom fastighet pa kvartersmark ansvarar fastig-
hetsédgaren for respektive ledningar.

Vatten- och spillvattenledningar kommer att dras i allmén plats Lokalgata och Na-
tur samt inom u-omrade. Utéver ledningar kommer kommunen anldgga en pump-
station inom E-omrade (E1), pa fastighet Herrvikstomten 67:1. Fastigheten som
omfattas av E-omrddet uppléter mark for pumpstation.

Fastigheter som ar anslutna till sjdlvfallsledning (men inte till LTA-ledning, LTA
= lattrycksavlopp), kan i vissa fall, om bostadshuset ligger ldgre dn anslutnings-
punkten, behova utrustas med en avloppspump. Denna pump anlédggs och be-
kostas av fastighetsdgaren.

Dagvatten

En dagvattenutredning har uppréttats av Bjerking 2017, aktnummer 17U32950. Ut-
redningen visar kritiska punkter i omrddet och forslag pa dtgérder for att hantera
dagvattenfloden.

En generell bestimmelse har darfor inforts for hela planomradet, att hardgjord yta
inom fastigheten far utgéra maximalt 12% av totalarean

Instingda omraden (viss del av prickmark 1 plankartan) &r viktiga for aterbildande
av grundvatten, dessa ytor ska bevaras. De instdingda omradena &r dock inte
lampliga att bebygga och har med anledning av detta planlagts med prickmark.
For mer information, se avsnitt yt- och grundvatten samt hydrologi och dagvatten
ovan.

El

Vattenfall har befintliga ledningar inom planomréddet. Luftledningar som &r inom
allmén plats kommer att markforlaggas. P4 kvartersmark behalls luftledningarna.
Inom planomradet planldggas tvd E-omradden for befintliga nitstationer (E3). Fas-
tigheterna som omfattas av E-omraden upplater mark for respektive andamal.
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Tele/fibernit

Skanova har befintliga ledningar inom planomradet.

Skanova har byggt fiber i det nu aktuella omradet och onskar att s& ldngt som maj-
ligt behélla befintliga teleanldggningar i nuvarande lage for att undvika oldgen-
heter och kostnader som uppkommer i samband med flyttning.

Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgérder eller skydda telekablar for att moj-
liggora exploatering eller utbyggnad av VA forutsitter Skanova att den part som
initierar atgérden dven bekostar den.

Inget nytt E- eller u-omrade behover planldggas for Skanova.

For anslutning till elndt och telenét ska kontakt tas med respektive ansvarigt bolag,
se mer information under rubriken Ansvarsfordelning/Elférsorjning, tele- och fi-
berndit.

Avfall

I dagslédget sker himtning av avfall i separata kérl vid respektive fastighet. Det sak-
nas anordnade véandytor for sopbil och annan nyttotrafik. P4 Herrvikstomten verkar
sopbilen 1 dagsldget back-vénda inne pa tomtmark.

I Strommadal stannar sopbilen vid varje utfart for att hdmta sopkérlen som star upp-
stallda vid tomtgréns, vilket innebér att viigrenen och del av korytan anvédnds for
uppstéllning av sopbilen under himtning. Enligt Virmdé kommuns tekniska hand-
bok for renhallningsavdelningen, far sopbil inte hindra trafiken under himtning

Sopuppsamlingsplats (E2) mojliggors déarfor 1 korsningen Ryttingevigen/gamla
landsviigen, inom allmin plats Lokalgata. Se avsnitt TEKNISK FORSORJNING
ovan for mer information.

Viagar

En uppgradering av infrastrukturen kommer genom planlédggningen att moj-
liggoras sa som anldggande av vindplatser och breddning av vdgar. Vigarna
1 omrédet ska ha en standard som sékerstéller att sopbilar, utryckningsfor-
don och fordon for snéhantering och halkbekdmpning kan rora sig 1 omradet
enligt riktlinjer 1 Varmdoé kommuns Tekniska handbok.

For mer information om végstandard, se avsnitt GATOR OCH TRAFIK ovan.
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Natur

For drift och underhall av naturomraden inom planen finns mgjlighet att
uppratta skotselplan. Om aktuellt &ligger ansvaret fastighetsdgare/forening
inom planomradet att upprétta skétselplan.

Forutsittningar for brandvattenforsorjning

Idag finns inget brandvattensystem inom planomrédet. Ett s& kallat alternativt
brandvattensystem kommer att tillimpas inom planomradet. Det innebdr att relativt
f4 brandposter kommer att anléiggas och att brandforsvaret i forsta hand forvéntas
kunna sldcka med det vatten man har med sig i tankbilen. Ett sa kallat konvention-
ellt brandvattensystem innebér kortare avstdind mellan brandposter och anvinds
framfor allt 1 centrumomréden och/eller omrdden med flerbostadshus. Brandposter
placeras 1 samrdd med Stockholms Brandf6rsvar i samband med projekteringen av
vatten- och spillvattennétet.

KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE
MILJOKONSEKVENSER

Grundvatten och ytvatten forbattras nir omradet ansluts till kommunens vat-
ten- och spillvattennt.

Dagvatten kommer i forsta hand omhéndertas lokalt i enlighet med kommu-
nens dagvattenpolicy.

Planldggning anpassas sé att risker orsakade av klimatférandringar minimeras. Om-
rdden som inte bor bebyggas pa grund av éversvimningsrisk redovisas pa detalj-
planekartan. Marklov kravs for fillning av trad eftersom féllning av trdd kan skapa
konsekvenser for dagvattenhanteringen. Pé platser for instingda omraden fir bygg-
nader inte uppforas.

Planen har tagit tillvara landskapsmiljoer och kulturmiljéer s& som gronstruktur och
kulturhistoriskt vardefull bebyggelse. Planen har ockséd provat kénsliga naturmil-
joer och utrett behov av skyddsbestimmelser. Planen medger exploatering av
skogsmark med patagliga naturvirden. Dessa skogsomriden ingar 1 de ur ett reg-
ionalt perspektiv 5 % for viktigaste barr- och barrblandsskogsomraden. Barrskogs-
samband bevaras genom planldggning av NATUR samt korridorer av plussmark,
dédrigenom utldses inte artskyddet trotts att fodosok for spillkrdka noterats. Planom-
rddet har dven utpekats som lampligt habitatomrade for hasselsnok. Eftersom
strandskyddet bibehalls i viss utstrickning och da byggrétten premierar ett mindre
fotavtryck samt dd fa avstyckningsmojligheter medges anses artskyddet inte utlo-
sas.
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Bullernivaer har utretts och skyddsbestimmelser har inforts.

Sdkerhetsavstand har inrittats till utpekad vég for farligt gods, sekundér vig.

SOCIALA KONSEKVENSER

De boende far genom planldggningen mdjlighet att ansluta till vatten och
spillvatten.

En detaljplanldggning innebir att tydliga och tillforlitliga bestimmelser om
byggritt.

I huvudsak bibehallna fastighetsstorlekar tillsammans med for platsen av-
viagda byggritter och bibehallen gronska skapar forutséttningar for ldsbarhet
av den ursprungliga platsens identitet samtidigt som mojlighet ges for att
skapa nya, tidstypiska avtryck. Kulturmiljon i planomradet stir for en konti-
nuitet och dr identitetsskapande vilket 1 sin tur ger en kénsla av orienterbar-
het och trygghet.

Inom detaljplanearbetet har tillgang till allménna platser sdkerstillts sa som
till exempel natur, badplatser och strandomraden. Detaljplanearbetet har ut-
rett behov andra allménna platser s& som t.ex. lekplatser.

Planen kommer mojliggora for vdghallarna att skapa sikrare trafikmiljoer
med god framkomlighet och vindningsmdjligheter for renhédllningsfordon
och rdaddningstjénst.

Trafikmédngden pa vig 222 anses inte paverkas i ndgon markbar omfattning genom
detaljplaneldggningen eftersom detaljplanen framst faststiller befintliga fastig-
heter.

Se dven sociala fragor och barnperspektivet ovan

FASTIGHETSKONSEKVENSER

Se Fastighetsrittsliga frdgor och konsekvenser ovan.
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Viveca Jansson, Kommunekolog (samrad)

Lenore Weibull, Kommunantikvarie (samrad, granskning)
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Patrik Stenberg, Oversiktsplaneenheten (samréd)
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Annika Andersson, t.f. kommunantikvarie
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GATA, lokalgata
GANG, gang

PARK, park
NATUR, natur
E, tekniska anlaggningar

g, markreservat gemensamhetsanlaggning/sevitut
u, markreservat, underjordisk ledning
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BILAGA 2. FASTIGHETSKONSEKVENSTABELL

Se separat handling.

' VARMDO KOMMUN
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BILAGA 3. MOTIVERING BYGGRATT - K-BONUS

Herrvikstomten 67:15
Sportstuga med ursprunglig byggnadsvolym och bibehallen karaktar

Bevarad sportstuga som utgor ett tydligt exempel for 1930-talets ideal, har med
veranda under tak. Liggande stockpanel i rott, snickerier i gront. Stengrund med
kallare. Naturtomtskaraktar.

Fastigheten ar begransad i storlek och sluttar mycket brant ar sydvast. Den bygg-
bara ytan ar begransad och darfér anses det inte mojligt att uppfora ytterligare
en bostadsbyggnad som ar storre an foreslagna 120 kvm BYA.
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Herrvikstomten 67:38
Sportstuga med ursprunglig byggnadsvolym och bibehallen karaktar

Bevarad sportstuga som utgor ett tydligt exempel pa 1930-talets ideal, hdar med
nationalromantiska drag. Liggande stockpanel i brunt, med skickerier i vitt och
rott. indragen veranda under tak i soderlage. Naturtomtskaraktar.

Fastigheten sluttar visserligen brant mot séder, men med anledning av fastighet-
ens storlek anses det maojligt med ytterligare ett bostadshus som ar lika stort som
ovriga tillkommande bostadshus om 180 kvm BYA och 240 kvm BTA.
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Herrvikstomten 67:4

Anlaggningen i sin helhet framstar som ett mycket gott och vélbevarat exempel
for 30-talets nationalromantiska stromningar, dar de flyttade dalagardarna ar ett
uttryck. Herrvikstomten 67:4 ar sannolikt en av de bast bevarade helhetliga an-
laggningarna av sitt slag inom hela Stockholmsregionen.

Forutom en anldaggning med flera nedflyttade dalagardar som troligen ar avse-
vart dldre an det artal de fordes till platsen (1934) sa finns det pa fastigheten tva
fornlamningar.

Fastigheten anses inte tala tillskott i form av K-bonus eller Attefalls atgarder.




Planbeskrivning S6, BILAGA 2. FASTIGHETSKONSEKVENSTABELL

Teckenforklaring
GATA, lokalgata
GANG, gang

PARK, park
NATUR, natur
E, tekniska anlaggningar

g, markreservat gemensamhetsanlaggning/sevitut
u, markreservat, underjordisk ledning

Fastighet, ga, marksamfillighet,
ev. fiskelott

Nuvarande
markanvandning, rattigheter

Ny markanvandning
Minsta
fastighetsstorlek,
byggratt

tillatna

Fastighetsrattsliga
konsekvenser och atgarder

Fastighetskonsekvenskarta,
markintrang

(Omraden framgar i bilaga 1 med firg

och siffra)

Fastigheter inom planomrade

Herrviksnéas 5:1

Vag, gronomraden. Planlagt
(Bp 141) som allmén plats,
park.

Sv, 01-VAM-2254
Officialservitut Vag, O6ppna
platser, Belastar Herrviksnas
5:1.

Planldaggs som allmén plats
(PARK, NATUR, GATA och

GANG).

Fastighet omfattas

av

omrade med vardefull skog

som ska bevaras (trad).

Inom fastigheten upplats
utrymme till
gemensamhetsanlaggning
for den del som utgor allméan
plats, 1ds mer under rubriken
Gemensamhetsanldaggning i
planbeskrivningen.

Ersattningsfrdgan for ev.
markoverlatelse eller
markupplatelse samt
omprévning av
Herrvikstomten ga:l
hanteras i

lantmateriforrattning  eller
genom overenskommelse.

Herrviksnéas 5:2

Bebyggd tomt, bostadshus.

Planldggs som kvartersmark

bostader (B)
vattenomraden (W1i).

och

Fastighet  far  avstyckas.
Servitut bor bildas for infart
till tillkommande fastighet.




Minsta tillatna
fastighetsstorlek 5000
kvadratmeter utanfor
strandskyddat omrade.

En huvudbyggnad per
fastighet med hogsta

nockhojd pa 6 meter. Storsta
totala BYA for
huvudbyggnad ar 260 kvm.
Storsta totala BYA for
komplementbyggnad ar 80
kvm (varav enskild max 50
kvm).

Tillkommande fastighet:

En huvudbyggnad per
fastighet,
Storsta totala BYA for

huvudbyggnad &ar 180 kvm
och far maximalt uppta 240
kvm BTA. Storsta totala BYA
for komplementbyggnad ar
80 kvm (varav enskild max 50
kvm).

Del av fastighetens
strandskydd upphévs
(hemfridszon, ai). Delar av
fastigheten omfattas av
prickmark for
oversvamningsrisk och
korsmark foér vardefull skog
(n2) samt riskavstand for
farligt gods (a2).

For ytterligare infart (Gamla
stavsnasvagen) kan
Herrviksnds 5:2  inga i
gemensamhetsanlaggning
Herrvikstomten ga:1 efter
omprovning.




Herrviksnds 5:3

Bebyggd tomt, bostadshus.

Planlaggs som kvartersmark
bostader (B)

Minsta tillatna
fastighetsstorlek, 5000
kvadratmeter utanfor
strandskyddat omrade.

En huvudbyggnad per
fastighet. Storsta totala BYA
for huvudbyggnad ar 180
kvm och far maximalt uppta
240 BTA. Storsta totala BYA
for komplementbyggnad ar
80 kvm (varav enskild max 50
kvm).

Tillkommande fastighet:

En huvudbyggnad per
fastighet. Storsta totala BYA
for huvudbyggnad ar 180
kvm och far maximalt uppta
240 BTA. Storsta totala BYA
for komplementbyggnad ar
80 kvm (varav enskild max 50
kvm).

Del av fastighetens
strandskydd upphévs
(hemfridszon, ai). Delar av
fastigheten omfattas av
prickmark for
oversvamningsrisk och
korsmark for vardefull skog
(n2) samt riskavstand for
farligt gods (az).

Fastighet  far  avstyckas.
Servitut bor bildas for infart
till  tillkommande/befintlig
fastighet.

Fastighet Herrviksnds 5:3
avses att ingd i
gemensamhetsanlaggning
Herrvikstomten ga:1 efter
omproévning.




Herrviksnéas 5:4

Bebyggd tomt, bostadshus.

Planldaggs som kvartersmark
bostader (B)

Minsta tillatna
fastighetsstorlek, 7000
kvadratmeter utanfor
strandskyddat omrade.

En huvudbyggnad per
fastighet med hogsta
nockhojd pa 6 meter. Storsta
totala BYA for
huvudbyggnad ar 260 kvm.
Storsta totala BYA for
komplementbyggnad ar 80
kvm (varav enskild max 50
kvm).

Tillkommande fastighet:

En huvudbyggnad per
fastighet. Storsta totala BYA
for huvudbyggnad ar 180
kvm och far maximalt uppta

Fastighet  far  avstyckas.
Servitut bor bildas for infart
till  tillkommande/befintlig
fastighet.

Fastighet Herrviksnds 5:4
avses att ingd i
gemensamhetsanlaggning
Herrvikstomten ga:1 efter
omproévning.




240 kvm BTA. Storsta totala
BYA for
komplementbyggnad ar 80
kvm (varav enskild max 50
kvm).

Del av fastighetens
strandskydd upphavs
(hemfridszon, ai). Delar av
fastigheten omfattas av
korsmark foér vardefull skog

(n2).

Herrviksnéas 5:5

Bebyggd tomt, bostadshus.

Planldggs som kvartersmark
bostader (B)

Minsta tillatna
fastighetsstorlek, 5000
kvadratmeter utanfor

strandskyddat omrade.

En huvudbyggnad per
fastighet. Storsta totala BYA
for huvudbyggnad &r 180
kvm och far maximalt uppta
240 BTA. Storsta totala BYA
for komplementbyggnad ar
80 kvm (varav enskild max 50
kvm).

Tillkommande fastighet:

En huvudbyggnad per
fastighet. Storsta totala BYA
for huvudbyggnad ar 180
kvm och far maximalt uppta
240 BTA. Storsta totala BYA

Fastighet  far  avstyckas.
Servitut bor bildas for infart
till  tillkommande/befintlig
fastighet.

Fastighet Herrviksnds 5:5
avses att ingd i
gemensamhetsanlaggning
Herrvikstomten ga:1 efter
omproévning.




for komplementbyggnad ar
80 kvm (varav enskild max 50
kvm).

Del av fastighetens
strandskydd upphévs
(hemfridszon, ai). Delar av
fastigheten omfattas av
korsmark fér vardefull skog

(nz)

Herrviksnas 5:6 Bebyggd tomt, bostadshus. Planldggs som kvartersmark | Inom fastigheten upplats m 7 —!
bostader (B) samt | utrymme w5 i
Markreservat for | ledningsrattshavare inom

allmannyttiga underjordiska
ledningar (U).

Minsta tillatna
fastighetsstorlek, 10 000
kvadratmeter.

En huvudbyggnad per
fastighet med hogsta
nockhojd pa 6 meter. Storsta
totala BYA for
huvudbyggnad &ar 260 kvm.
Storsta totala BYA for
komplementbyggnad ar 80
kvm (varav enskild max 50
kvm).

Del av fastighetens
strandskydd upphévs
(hemfridszon, ai). Delar av
fastigheten omfattas av
prickmark for markreservat

markreservat, u-omrade.

Ersattningsfragan for ev.
markoverlatelse eller
markupplatelse samt
forrattningskostnader
hanteras i
lantmateriforrattning  eller
genom Overenskommelse.




och korsmark for vardefull
skog (n2) samt riskavstand
for farligt gods (a2).

Herrvikstomten 67:1

Vagar, gronomraden.

Avtalsservitut 2016-
00046140:1, kraftledning,
transformatorstation

Till forman for Bulland6 1:9
Belastar Herrvikstomten 67:1

Officialservitut 01-VAM-528,
Fiske dver vattenomrade, Till
forman for Herrvikstomten
67:1

Officialservitut 01-VAM-549,
Vag, till  férman  for
Herrvikstomten 67:2 — 67:14,
samt vattenomrade och fiske,
till forman for
Herrvikstomten 67:5 — 14.
Officialservitut 0120-99/96,
vag. Till  férman  for
Herrvikstomten 67:43.

Ledningsratt, 0120-09/6.1
Ledningsratt, vatten och
avlopp. Till foérman for
Varmdo kommun, Belastar
del av Varmdovik
Herrvikstomten 67:1.

Planldaggs som allméan plats
(NATUR, PARK, GANG och
GATA), kvartersmark for
tekniska anlaggningar (Es, Ea,
Es, Es4 Es), parkering (P),
hamn (V2) och vattenomrade
(W1, W2)

Storsta byggnadsarea for
avfalls- och
sophanteringsbyggnad ar 50
kvm. Hogsta nockhojd pa 4
meter.

Del av fastighetens
strandskydd upphavs (inom
GATA, GANG, och tekniska
anlaggningar, ai1) Fastighet
omfattas av omrade med
vardefull skog som ska
bevaras (trad).

Inom fastigheten upplats
utrymme till
gemensamhetsanldggning
for den del som utgoér allman
plats, 1ds mer under rubriken
Gemensamhetsanldaggning i
planbeskrivningen. Se &ven
markintrangskarta for exakt
areal som behover upplatas
till
gemensamhetsanlaggningen.
Gemensamhetsanlaggning
Herrvikstomten ga:1 behdver

omproévas

Ersittningsfragan  for ew.

markéverlatelse eller
markupplatelse samt
omproévning av
Herrvikstomten ga:l
hanteras i

lantmateriforrattning  eller
genom Overenskommelse.




Avtalsservitut (ej inskrivna),
belastas av rétt till bryggor pa
fastighet.

Nyttjanderatt (ej inskriven),
belastas av ratt nyttja
infartsvag, brygga och
sjobod. Till forman for
Herrvikstomten 67:15 och
Herrvikstomten 67:42.

Fastigheten  belastas av
gemensamhetsanlaggning,
Herrvikstomten ga:1.

Herrvikstomten 67:4

Bebyggd tomt, bostadshus.

Officialservitut 01-VAM-549,
ratt  till vag, belastar
Herrvikstomten 67:1.

Fastigheten har del i
gemensamhetsanldaggningen
Herrvikstomten ga:1

Planlaggs som kvartersmark
bostader (B)

Minsta tillatna
fastighetsstorlek, 7000
kvadratmeter

Storsta BYA for

huvudbyggnad ar 100 kvm i
en vaning. Storsta yta for
komplementbyggnad &ar 100
kvm, (varav enskild max 50
kvm).

Rivningsférbud (r)
Skyddsbestammelse (q),
utokad lovplikt.

Sarskilt vardefull
bebyggelsemiljé som avses i
3 kap. 12 § PBL. Inom
omradet ska bebyggelsen

Eventuellt ratt till ersattning

for inférande av
rivningsforbud och
skyddsbestammelse (q/r i
plankartan). Talan om

ersattning for bestimmelsen
ska vackas inom tva ar fran
den dag da beslut som talan
grundas pa vann laga kraft.
En talan far dock véackas
senare om skadan inte
rimligen kunde férutses inom

tvaarsperioden. Mer
information, se rubrik
ekonomiska fragor i

planbeskrivningen.




och dess ursprungsmiljo
med uthus inte férvanskas.
Huvudbyggnaden far inte
rivas.

Fornlamning. Del av
fastighetens strandskydd
upphévs (hemfridszon, ai).
Hela fastigheten omfattas av
sarskilt vardefull kulturmiljo
(as). Delar av fastigheten
omfattas av prickmark for
oversvamningsrisk.

Herrvikstomten 67:5

Bebyggd tomt, bostadshus.

Officialservitut 01-VAM-549,
ratt till Vag, Fiske, Vatten,
belastar Herrvikstomten
67:1.

Fastigheten har del i
gemensamhetsanldaggningen
Herrvikstomten ga:1

Planldggs som kvartersmark
bostader (B)

Minsta tillatna
fastighetsstorlek, 6500
kvadratmeter

En huvudbyggnad per
fastighet. Storsta totala BYA
for huvudbyggnad &r 180
kvm och far maximalt uppta
240 BTA. Storsta totala BYA
for komplementbyggnad ar
80 kvm (varav enskild max 50
kvm).

Del av fastighetens
strandskydd upphavs
(hemfridszon, a1).

Herrvikstomten 67:6

Bebyggd tomt, bostadshus.

Officialservitut 01-VAM-549,

Planlaggs som kvartersmark
bostdder (B)




ratt till Vag, Fiske, Vatten,
belastar Herrvikstomten
67:1.

Fastigheten har del i
gemensamhetsanlaggningen
Herrvikstomten ga:1

Minsta tillatna
fastighetsstorlek, 6500
kvadratmeter

En huvudbyggnad per
fastighet. Storsta totala BYA
for huvudbyggnad ar 180
kvm och far maximalt uppta
240 BTA. Storsta totala BYA
for komplementbyggnad ar
80 kvm (varav enskild max 50
kvm).

Del av fastighetens
strandskydd upphavs
(hemfridszon, a1).

Herrvikstomten 67:7

Bebyggd tomt, bostadshus.

Officialservitut 01-VAM-549,
ratt till Vag, Fiske, Vatten,
belastar Herrvikstomten
67:1.

Fastigheten har del i
gemensamhetsanldaggningen
Herrvikstomten ga:1

Planlaggs som kvartersmark
bostader (B)

Minsta tillatna
fastighetsstorlek, 5000
kvadratmeter

En huvudbyggnad per
fastighet. Storsta totala BYA
for huvudbyggnad &r 180
kvm och far maximalt uppta
240 BTA. Storsta totala BYA
for komplementbyggnad ar
80 kvm (varav enskild max 50
kvm).

Del av fastighetens
strandskydd upphévs
(hemfridszon, a1).




Herrvikstomten 67:8

Bebyggd tomt, bostadshus.

Officialservitut 01-VAM-549,
ratt till Vag, Fiske, Vatten,
belastar Herrvikstomten
67:1.

Fastigheten har del i
gemensamhetsanldaggningen
Herrvikstomten ga:1

Planlaggs som kvartersmark
bostader (B)

Minsta tilldtna
fastighetsstorlek, 2000
kvadratmeter utanfor

strandskyddat omrade.

En huvudbyggnad per
fastighet. Storsta totala BYA
for huvudbyggnad &r 180
kvm och far maximalt uppta
240 BTA. Storsta totala BYA
for komplementbyggnad ar
80 kvm (varav enskild max 50
kvm).

Tillkommande fastighet:
Storsta totala BYA for
huvudbyggnad &ar 180 kvm
och far maximalt uppta 240
BTA. Storsta totala BYA for
komplementbyggnad ar 80
kvm (varav enskild max 50
kvm).

Del av fastighetens
strandskydd upphévs
(hemfridszon, a1).
Skyddsavstand for

avloppsstation (korsmark).

Fastighet  far  avstyckas.
Servitut bor bildas for infart
till tilkommande fastighet.

Herrvikstomten 67:9

Bebyggd tomt, bostadshus.

Officialservitut 01-VAM-549,
ratt till Vag, Fiske, Vatten,

Planldggs som kvartersmark
bostdder (B)

Minsta tillatna

Fastighet kan kopa till mark
fram till




belastar Herrvikstomten
67:1.

Fastigheten har del i
gemensamhetsanlaggningen
Herrvikstomten ga:1

fastighetsstorlek, 6000
kvadratmeter

En huvudbyggnad per
fastighet. Storsta totala BYA
for huvudbyggnad ar 180
kvm och far maximalt uppta
240 BTA. Storsta totala BYA
for komplementbyggnad ar
80 kvm (varav enskild max 50
kvm).

Del av
strandskydd
(hemfridszon, a1).

fastighetens
upphévs

Herrvikstomten 67:10

Bebyggd tomt, bostadshus.

Officialservitut 01-VAM-549,
ratt till Vag, Fiske, Vatten,
belastar Herrvikstomten
67:1.

Fastigheten har del i
gemensamhetsanldaggningen
Herrvikstomten ga:1

Planlaggs som kvartersmark
bostader (B)

Minsta tillatna
fastighetsstorlek, 6000
kvadratmeter

En huvudbyggnad per
fastighet. Storsta totala BYA
for huvudbyggnad &r 180
kvm och far maximalt uppta
240 BTA. Storsta totala BYA
for komplementbyggnad ar
80 kvm (varav enskild max 50
kvm).

Del av
strandskydd
(hemfridszon, a1).

fastighetens
upphavs




Herrvikstomten 67:11

Bebyggd tomt, bostadshus.

Officialservitut 01-VAM-549,
ratt till Vag, Fiske, Vatten,
belastar Herrvikstomten
67:1.

Fastigheten har del i
gemensamhetsanldaggningen
Herrvikstomten ga:1

Planlaggs som kvartersmark
bostader (B) och
vattenomrade (W1)

Minsta tillatna
fastighetsstorlek, 6000
kvadratmeter

En huvudbyggnad per
fastighet. Storsta totala BYA
for huvudbyggnad &r 180
kvm och far maximalt uppta
240 BTA. Storsta totala BYA
for komplementbyggnad ar
80 kvm (varav enskild max 50
kvm).

Del av
strandskydd
(hemfridszon, a1).

fastighetens
upphévs

Herrvikstomten 67:12

Bebyggd tomt, bostadshus.

Officialservitut 01-VAM-549,
ratt till Vag, Fiske, Vatten,
belastar Herrvikstomten
67:1.

Fastigheten har del i
gemensamhetsanlaggningen
Herrvikstomten ga:1

Planldaggs som kvartersmark
bostdder (B)

Minsta tillatna
fastighetsstorlek, 5000
kvadratmeter

En huvudbyggnad per
fastighet. Storsta totala BYA
for huvudbyggnad ar 180
kvm och far maximalt uppta
240 BTA. Storsta totala BYA
for komplementbyggnad ar
80 kvm (varav enskild max 50
kvm).

Del av fastighetens




strandskydd
(hemfridszon, 1).

upphavs

Herrvikstomten 67:13

Bebyggd tomt, bostadshus.

Officialservitut 01-VAM-549,
ratt till Vag, Fiske, Vatten,
belastar Herrvikstomten
67:1.

Fastigheten har del i
gemensamhetsanldaggningen
Herrvikstomten ga:1

Planlaggs som kvartersmark
bostader (B)

Minsta tillatna
fastighetsstorlek, 3500
kvadratmeter

En huvudbyggnad per
fastighet. Storsta totala BYA
for huvudbyggnad ar 180
kvm och far maximalt uppta
240 BTA. Storsta totala BYA
for komplementbyggnad ar
80 kvm (varav enskild max 50
kvm).

Del av
strandskydd
(hemfridszon, a1).

fastighetens
upphévs

Herrvikstomten 67:14

Bebyggd tomt, bostadshus.

Officialservitut 01-VAM-549,
ratt till Vag, Fiske, Vatten,
belastar Herrvikstomten
67:1.

Fastigheten har del i
gemensamhetsanlaggningen
Herrvikstomten ga:1

Planldaggs som allman plats
(GATA) och kvartersmark
bostader (B).

Minsta tillatna
fastighetsstorlek, 3500
kvadratmeter

En huvudbyggnad per
fastighet. Storsta totala BYA
for huvudbyggnad &r 180
kvm och far maximalt uppta
240 BTA. Storsta totala BYA
for komplementbyggnad ar
80 kvm (varav enskild max 50

Inom fastigheten upplats
utrymme till
gemensamhetsanlaggning
for den del som utgor allméan
plats, las mer under rubriken
Gemensamhetsanlaggning i
planbeskrivningen. Se &ven
markintrangskarta for exakt
areal som behover upplatas
till
gemensamhetsanlaggningen.

Ersattningsfragan for ew.
markoverlatelse eller
markupplatelse samt




kvm).

Del av fastighetens
strandskydd upphévs
(hemfridszon och GATAs, a1).

omproévning av
Herrvikstomten ga:l
hanteras i

lantmateriforrattning  eller
genom Overenskommelse.

Herrvikstomten 67:15

Bebyggd tomt, bostadshus.

Officialservitut 01-VAM-549,
ratt till Vag, Fiske, Vatten,
belastar Herrvikstomten
67:1.

Officialservitut 01-VAM-
1739, Utrymme och brunn, Ej
lokaliserad

Till forman for
Herrvikstomten 67:42
Belastar Herrvikstomten
67:15

Nyttjanderatt (ej inskriven),
infartsvag till forman for
Herrvikstomten 67:42,
belastar Herrvikstomten
67:15. Samt ratt till brygga
och sjobod, belastar
Herrvikstomten 67:1.

Planldggs som kvartersmark
bostader (B) och
markreservat for
gemensamhetsanlaggning

(8).

Minsta tillatna
fastighetsstorlek, 3000
kvadratmeter

Fastigheten far inrymma tva
huvudbyggnader och
komplementbyggnader.
Befintlig byggnad motsvarar
befintlig byggnadsarea (80
kvm i BYA), 5 meter
nockhéjd.  Byggratt  for
tillkommande
huvudbyggnad (k-bonus) far
maximalt uppta 120 kvm i
BYA och 200 kvm i BTA.
Storsta totala BYA for
komplementbyggnad ar 80
kvm (varav enskild max 50
kvm).

Varsamhetsbestammelse (ki
och  rivningsforbud  (r),
utokad lovplikt.

fastigheten far ej avstyckas.

Gemensamhetsanlaggning
kan bildas 6éver markreservat
(g) for infart med
grannfastighet.

Eventuellt ratt till ersattning

for inférande av
rivningsférbud (r i
plankartan). Talan om

ersattning fér bestimmelsen
ska vackas inom tva ar fran
den dag da beslut som talan
grundas pa vann laga kraft.
En talan far dock véckas
senare om skadan inte
rimligen kunde forutses inom
tvaarsperioden. Mer
information, se rubrik
ekonomiska fragor i
planbeskrivningen.




Underhall och andring av
exterior far inte forvanska
byggnadens kulturhistoriska
varde. Atgarder betraffande
utseende, fargsattning och
kvalitet ska  valjas i
Overenstammelse med
originalutférande eller i ett
utférande som ar typiskt for
byggnadens tillkomsttid.
(PBL8 kap 13 §)

Del av fastighet omfattas av
korsmark.

Herrvikstomten 67:16

Obebyggd tomt.

Officialservitut 01-VAM-631,
Vag

Till forman for
Herrvikstomten 67:15 - 67:41

Fastigheten har del i
gemensamhetsanldaggningen
Herrvikstomten ga:1

Planlaggs som kvartersmark
bostader (B)

Minsta tillatna
fastighetsstorlek, 5000
kvadratmeter

En huvudbyggnad per
fastighet. Storsta totala BYA
for huvudbyggnad &r 180
kvm och far maximalt uppta
240 BTA. Storsta totala BYA
for komplementbyggnad ar
80 kvm (varav enskild max 50
kvm).

Delar av fastigheten
omfattas av prickmark for
oversvamningsrisk och
korsmark for sarskilt
vardefullt trdad (n1) samt
korsmark for vardefull skog




(nz)

Herrvikstomten 67:17

Obebyggd tomt

Officialservitut 01-VAM-631,
Vag

Till forman for
Herrvikstomten 67:15-67:41

Fastigheten har del i
gemensamhetsanlaggningen
Herrvikstomten ga:1

Planlaggs som allman plats
(GATA) och kvartersmark
bostader (B).

Minsta tilldtna
fastighetsstorlek, 5000
kvadratmeter

En huvudbyggnad per
fastighet. Storsta totala BYA
for huvudbyggnad ar 180
kvm och far maximalt uppta
240 BTA. Storsta totala BYA
for komplementbyggnad ar
80 kvm (varav enskild max 50
kvm).

Delar av fastigheten
omfattas av korsmark for
sarskilt vardefullt trad (ni)
och korsmark for vardefull
skog (n2).

Fastighet Herrvikstomten
67:17 avses att ingd i
gemensamhetsanlaggning
Herrvikstomten ga:1 efter
omprovning.

Inom fastigheten upplats
utrymme till
gemensamhetsanldggning
for den del som utgor allmén
plats, lds mer under rubriken
Gemensamhetsanlaggning i
planbeskrivningen. Se &ven
markintrangskarta for exakt
areal som behover upplatas
till
gemensamhetsanlaggningen.

Ersittningsfragan  for ew.

markéverlatelse eller
markupplatelse samt
omproévning av
Herrvikstomten ga:l
hanteras i

lantmateriforrattning.

Herrvikstomten 67:18

Obebyggd tomt.

Officialservitut 01-VAM-631,
Vag

Till forman for
Herrvikstomten 67:15-67:41

Planldaggs som allman plats
(GATA) och kvartersmark
bostader (B).

Minsta tillatna
fastighetsstorlek, 5000
kvadratmeter

Inom fastigheten upplats
utrymme till
gemensamhetsanlaggning

for den del som utgor allméan
plats, las mer under rubriken
Gemensamhetsanlaggning i
planbeskrivningen. Se &ven
markintrangskarta for exakt




Fastigheten har del i
gemensamhetsanldaggningen
Herrvikstomten ga:1

En huvudbyggnad per
fastighet. Storsta totala BYA
for huvudbyggnad &r 180
kvm och far maximalt uppta
240 BTA. Storsta totala BYA
for komplementbyggnad ar
80 kvm (varav enskild max 50
kvm).

Delar av fastigheten
omfattas av korsmark for
sarskilt vardefullt trad (ni)
omrade med vardefull skog

(n2).

areal som behover upplatas
till
gemensamhetsanlaggningen.

Ersattningsfragan for ev.

markoverlatelse eller
markupplatelse samt
omproévning av
Herrvikstomten ga:l
hanteras i

lantmateriforrattning.

Herrvikstomten 67:19

Obebyggd tomt.

Officialservitut 01-VAM-631,
Vag

Till forman for
Herrvikstomten 67:15-67:41

Fastigheten har del i
gemensamhetsanldaggningen
Herrvikstomten ga:1

Planlaggs som kvartersmark
bostader (B)

Minsta tillatna
fastighetsstorlek, 5000
kvadratmeter

En huvudbyggnad per
fastighet. Storsta totala BYA
for huvudbyggnad &r 180
kvm och far maximalt uppta
240 BTA. Storsta totala BYA
for komplementbyggnad ar
80 kvm (varav enskild max 50
kvm).

Delar av fastigheten
omfattas av korsmark for
sarskilt vardefullt tréad (ni)
och vardefull skog (n2).

Gemensamhetsanlaggning
Herrvikstomten ga:1 behover
omproévas, las mer under
rubriken
gemensamhetsanlaggning

Eventuell  ersattning  for
omproévning av
Herrvikstomten ga:l
hanteras i

lantmateriforrattning




Herrvikstomten 67:20

Bebyggd tomt, bostadshus.

Officialservitut 01-VAM-631,
Vag

Till forman for
Herrvikstomten 67:15-67:41

Avtalsservitut (ej inskrivet)
for nyttjande samt drift och
underhall av brygga Over
Herrvikstomten 67:1.

Fastigheten har del i
gemensamhetsanldaggningen
Herrvikstomten ga:1

Planlaggs som kvartersmark
bostader (B)

Minsta tillatna
fastighetsstorlek, 4000
kvadratmeter

En huvudbyggnad per
fastighet. Storsta totala BYA
for huvudbyggnad ar 180
kvm och far maximalt uppta
240 BTA. Storsta totala BYA
for komplementbyggnad ar
80 kvm (varav enskild max 50
kvm).

Delar av fastigheten
omfattas av och korsmark
for o6versvamningsrisk och
skyddsavstand till
avloppsstation.

Herrvikstomten 67:21

Bebyggd tomt, bostadshus

Officialservitut 01-VAM-631,
Vag

Till forman for
Herrvikstomten 67:15-67:41

Avtalsservitut (ej inskrivet)
for nyttjande samt drift och
underhall av brygga Over
Herrvikstomten 67:1.

Planlaggs som kvartersmark
bostdder (B)

Minsta tillatna
fastighetsstorlek, 5000
kvadratmeter

En huvudbyggnad per
fastighet. Storsta totala BYA
for huvudbyggnad ar 180




Fastigheten har del i
gemensamhetsanldaggningen
Herrvikstomten ga:1

kvm och far maximalt uppta
240 BTA. Storsta totala BYA
for komplementbyggnad ar
80 kvm (varav enskild max 50
kvm).

Delar av fastigheten
omfattas av prickmark och
korsmark fér vardefull skog

(nz)

Herrvikstomten 67:22

Obebyggd tomt.

Officialservitut 01-VAM-631,
Vag

Till forman for
Herrvikstomten 67:15-67:41

Fastigheten har del i
gemensamhetsanlaggningen
Herrvikstomten ga:1

Planlaggs som kvartersmark
bostdder (B)

Minsta tillatna
fastighetsstorlek, 5000
kvadratmeter

En huvudbyggnad per
fastighet. Storsta totala BYA
for huvudbyggnad ar 180
kvm och far maximalt uppta
240 BTA. Storsta totala BYA
for komplementbyggnad ar
80 kvm (varav enskild max 50
kvm).

Delar av fastigheten
omfattas av  prickmark,
sarskilt vardefullt trad (ni)
och korsmark for vardefull
skog (n2).

Herrvikstomten 67:23

Bebyggd tomt, bostadshus.

Planldggs som kvartersmark
bostdder (B)

Gemensamhetsanlaggning
Herrvikstomten ga:1 behover




Officialservitut 01-VAM-631,
Vag

Till forman for
Herrvikstomten 67:15-67:41

Avtalsservitut (ej inskrivet)
for nyttjande samt drift och
underhall av brygga over
Herrvikstomten 67:1.

Fastigheten har del i
gemensamhetsanlaggningen
Herrvikstomten ga:1

Minsta tillatna
fastighetsstorlek, 5000
kvadratmeter

En huvudbyggnad per
fastighet. Storsta totala BYA
for huvudbyggnad &r 180
kvm och far maximalt uppta
240 BTA. Storsta totala BYA
for komplementbyggnad ar
80 kvm (varav enskild max 50
kvm).

Delar av fastigheten
omfattas av korsmark for
sarskilt vardefullt trad (ni)
och vérdefull skog (n2).

omprovas, las mer
rubriken

under

gemensamhetsanlaggning

Eventuell
omprovning
Herrvikstomten
hanteras
lantmateriforrattning

ersattning

for
av
ga:l
i

Herrvikstomten 67:24

Obebyggd tomt.

Officialservitut 01-VAM-631,
Vag

Till forman for
Herrvikstomten 67:15-67:41

Fastigheten har del i
gemensamhetsanlaggningen
Herrvikstomten ga:1

Planldggs som kvartersmark
bostdder (B)

Minsta tillatna
fastighetsstorlek, 5000
kvadratmeter

En huvudbyggnad per
fastighet. Storsta totala BYA
for huvudbyggnad ar 180
kvm och far maximalt uppta
240 BTA. Storsta totala BYA
for komplementbyggnad ar
80 kvm (varav enskild max 50
kvm)

Delar av
omfattas

fastigheten
korsmark  for




sarskilt vardefullt trad (ni)
och  skyddsavstand il
avloppsstation.

Herrvikstomten 67:25

Bebyggd tomt, bostadshus.

Officialservitut 01-VAM-631,
Vag

Till forman for
Herrvikstomten 67:15-67:41

Avtalsservitut (ej inskrivet)
for nyttjande samt drift och
underhall av brygga over
Herrvikstomten 67:1.

Fastigheten har del i
gemensamhetsanlaggningen
Herrvikstomten ga:1

Planldggs som kvartersmark
bostdder (B)

Minsta tillatna
fastighetsstorlek, 4000
kvadratmeter

En huvudbyggnad per
fastighet. Storsta totala BYA
for huvudbyggnad &r 180
kvm och far maximalt uppta
240 BTA. Storsta totala BYA
for komplementbyggnad ar
80 kvm (varav enskild max 50
kvm).

Delar av fastigheten
omfattas av korsmark for
skyddsavstand till
avloppsstation.

Del av fastighetens
strandskydd upphavs (a1).

Herrvikstomten 67:26

Bebyggd tomt, bostadshus.

Officialservitut 01-VAM-631,
Vag

Till forman for
Herrvikstomten 67:15-67:41

Planlaggs som kvartersmark
bostader (B)

Minsta tillatna
fastighetsstorlek, 5000
kvadratmeter




Avtalsservitut (ej inskrivet)
for nyttjande samt drift och
underhall av brygga Over
Herrvikstomten 67:1.

Fastigheten har del i
gemensamhetsanldaggningen
Herrvikstomten ga:1

En huvudbyggnad per
fastighet. Storsta totala BYA
for huvudbyggnad ar 180
kvm och far maximalt uppta
240 BTA. Storsta totala BYA
for komplementbyggnad ar
80 kvm (varav enskild max
50 kvm).

Delar av fastigheten
omfattas av korsmark for
vardefull skog (n2).

Herrvikstomten 67:27

Bebyggd tomt, bostadshus.

Officialservitut 01-VAM-631,
Vag

Till forman for
Herrvikstomten 67:15-67:41

Avtalsservitut (ej inskrivet)
for nyttjande samt drift och
underhall av brygga over
Herrvikstomten 67:1.

Avtalsservitut (ej inskrivna),
belastas av ratt till bryggor pa
fastighet.

Fastigheten har del i
gemensamhetsanldaggningen
Herrvikstomten ga:1

Planldaggs som kvartersmark
bostdder (B)

Minsta tillatna
fastighetsstorlek, 5000
kvadratmeter

En huvudbyggnad per
fastighet. Storsta totala BYA
for huvudbyggnad &r 180
kvm och far maximalt uppta
240 BTA. Storsta totala BYA
for komplementbyggnad ar
80 kvm (varav enskild max 50
kvm).

Delar av fastigheten
omfattas av prickmark for
oversvamningsrisk och
korsmark for sarskilt
vardefullt trdad (ni1) samt
vardefull skog (n2).




Herrvikstomten 67:28

Obebyggd tomt

Officialservitut 01-VAM-631,
Vag

Till forman for
Herrvikstomten 67:15-67:41

Fastigheten har del i
gemensamhetsanldaggningen
Herrvikstomten ga:1

Planlaggs som kvartersmark
bostader (B)

Minsta tilldtna
fastighetsstorlek, 5000
kvadratmeter

En huvudbyggnad per
fastighet. Storsta totala BYA
for huvudbyggnad &r 180
kvm och far maximalt uppta
240 BTA. Storsta totala BYA
for komplementbyggnad ar
80 kvm (varav enskild max 50
kvm).

Delar av fastigheten
omfattas av korsmark for
sarskilt vardefullt trad (ni)
och vardefull skog (n2).

Gemensamhetsanlaggning
kan bildas éver markreservat
(g) for infart med
grannfastighet.

Herrvikstomten 67:29

Obebyggd tomt

Officialservitut 01-VAM-631,
Vag

Till forman for
Herrvikstomten 67:15-67:41

Fastigheten har del i
gemensamhetsanldaggningen
Herrvikstomten ga:1

Planlaggs som kvartersmark
bostader (B)

Minsta tillatna
fastighetsstorlek, 4000
kvadratmeter

En huvudbyggnad per
fastighet. Storsta totala BYA
for huvudbyggnad &r 180
kvm och far maximalt uppta
240 BTA. Storsta totala BYA
for komplementbyggnad ar
80 kvm (varav enskild max 50
kvm).

Gemensamhetsanlaggning
kan bildas éver markreservat
(g) for infart med
grannfastighet.




Herrvikstomten 67:30

Obebyggd tomt.

Officialservitut 01-VAM-631,
Vag

Till forman for
Herrvikstomten 67:15-67:41

Fastigheten har del i
gemensamhetsanlaggningen
Herrvikstomten ga:1

Planldaggs som allmén plats
(NATUR) och kvartersmark
med markreservat  for
gemensamhetsanlaggning

(g).

Fastighet omfattas av
omrade med vardefull skog
som ska bevaras (trad).

Inom fastigheten upplats
utrymme till
gemensamhetsanldggning
for den del som utgoér allmén
plats, las mer under rubriken
Gemensamhetsanlaggning i
planbeskrivningen. Se &ven
markintrangskarta for exakt
areal som beho6ver upplatas
till
gemensamhetsanlaggningen.

Gemensamhetsanlaggning
kan bildas 6éver markreservat
(g) for infart med
grannfastighet.

Ersittningsfragan  for ew.

markéverlatelse eller
markupplatelse samt
omproévning av
Herrvikstomten ga:l
hanteras i

lantmateriforrattning.

Herrvikstomten 67:31

Obebyggd tomt.

Officialservitut 01-VAM-631,
Vag

Till forman for
Herrvikstomten 67:15-67:41

Planldaggs som allméan plats
(NATUR)

Fastighet omfattas av
omrade med vardefull skog
som ska bevaras (trad).

Inom fastigheten upplats
utrymme till
gemensamhetsanlaggning

for den del som utgor allméan
plats, las mer under rubriken
Gemensamhetsanlaggning i
planbeskrivningen. Se &ven
markintrangskarta for exakt




Fastigheten har del i
gemensamhetsanldaggningen
Herrvikstomten ga:1

areal som behover upplatas
till
gemensamhetsanlaggningen.

Ersittningsfragan  for ew.

markoverlatelse eller
markupplatelse samt
omproévning av
Herrvikstomten ga:l
hanteras i

lantmateriférrattning.

Herrvikstomten 67:32

Obebyggd tomt.

Officialservitut 01-VAM-631,
Vag

Till forman for
Herrvikstomten 67:15-67:41

Fastigheten har del i
gemensamhetsanlaggningen
Herrvikstomten ga:1

Planldaggs som allmén plats
(NATUR)

Fastighet omfattas av
omrade med vardefull skog
som ska bevaras (trad).

Inom fastigheten upplats
utrymme till
gemensamhetsanldggning
for den del som utgoér allmén
plats, las mer under rubriken
Gemensamhetsanlaggning i
planbeskrivningen. Se &ven
markintrangskarta for exakt
areal som behoéver upplatas
till
gemensamhetsanlaggningen.

Ersattningsfragan for ew

markéverlatelse eller
markupplatelse samt
omprovning av
Herrvikstomten ga:1l
hanteras i

lantmateriforrattning.

Herrvikstomten 67:33

Obebyggd tomt

Officialservitut 01-VAM-631,
Vag

Till forman for
Herrvikstomten 67:15-67:41

Planlaggs som allman plats
(NATUR)

Fastighet omfattas av
omrade med vardefull skog
som ska bevaras (trad).

Inom fastigheten upplats
utrymme till
gemensamhetsanlaggning

for den del som utgor allméan
plats, lds mer under rubriken
Gemensamhetsanlaggning i




Fastigheten har del i
gemensamhetsanldaggningen
Herrvikstomten ga:1

planbeskrivningen. Se &ven
markintrangskarta for exakt
areal som behover upplatas
till

gemensamhetsanlaggningen.

Ersittningsfragan  for ew.

markéverlatelse eller
markupplatelse samt
omproévning av
Herrvikstomten ga:l
hanteras i

lantmateriforrattning.

Herrvikstomten 67:34

Obebyggd tomt

Officialservitut 01-VAM-631,
Vag

Till forman for
Herrvikstomten 67:15-67:41

Fastigheten har del i
gemensamhetsanlaggningen
Herrvikstomten ga:1

Planldaggs som kvartersmark
bostdder (B)

Minsta tillatna
fastighetsstorlek, 5000
kvadratmeter

En huvudbyggnad per
fastighet. Storsta totala BYA
for huvudbyggnad &r 180
kvm och far maximalt uppta
240 BTA. Storsta totala BYA
for komplementbyggnad ar
80 kvm (varav enskild max 50
kvm).

Delar av fastigheten
omfattas av korsmark for
sarskilt vardefullt trad (ni)
och vérdefull skog (n2).




Herrvikstomten 67:35

Obebyggd tomt

Officialservitut 01-VAM-631,
Vag

Till forman for
Herrvikstomten 67:15-67:41

Fastigheten har del i
gemensamhetsanldaggningen
Herrvikstomten ga:1

Planlaggs som kvartersmark
bostader (B)

Minsta tilldtna
fastighetsstorlek, 5000
kvadratmeter

En huvudbyggnad per
fastighet. Storsta totala BYA
for huvudbyggnad &r 180
kvm och far maximalt uppta
240 BTA. Storsta totala BYA
for komplementbyggnad ar
80 kvm (varav enskild max 50
kvm).

Delar av fastigheten
omfattas av korsmark for
sarskilt vardefullt trad (ni)
och vardefull skog (n2).

Herrvikstomten 67:36

Obebyggd tomt.

Officialservitut 01-VAM-631,
Vag

Till forman for
Herrvikstomten 67:15-67:41

Fastigheten har del i
gemensamhetsanldaggningen
Herrvikstomten ga:1

Planlaggs som kvartersmark
bostader (B)

Minsta tillatna
fastighetsstorlek, 2000
kvadratmeter

En huvudbyggnad per
fastighet. Storsta totala BYA
for huvudbyggnad &r 180
kvm och far maximalt uppta
240 BTA. Storsta totala BYA
for komplementbyggnad ar
80 kvm (varav enskild max 50
kvm).




Starbesked far ej medges
innan markfororeningar
avhjalpts (as).

Herrvikstomten 67:37

Bebyggd tomt, bostadshus

Officialservitut 01-VAM-631,
Vag

Till forman for
Herrvikstomten 67:15-67:41

Avtalsservitut (ej inskrivet)
for nyttjande samt drift och
underhall av brygga Over
Herrvikstomten 67:1.

Fastigheten har del i
gemensamhetsanldaggningen
Herrvikstomten ga:1

Planldggs som kvartersmark
bostdder (B)

Minsta tilldtna
fastighetsstorlek, 5000
kvadratmeter

En huvudbyggnad per
fastighet. Storsta totala BYA
for huvudbyggnad ar 180
kvm och far maximalt uppta
240 BTA. Storsta totala BYA
for komplementbyggnad ar
80 kvm (varav enskild max 50
kvm).

Herrvikstomten 67:38

Bebyggd tomt, bostadshus

Officialservitut 01-VAM-631,
Vag

Till forman for
Herrvikstomten 67:15-67:41

Avtalsservitut (ej inskrivet)
for nyttjande samt drift och
underhall av brygga over
Herrvikstomten 67:1.

Fastigheten har del i
gemensamhetsanlaggningen
Herrvikstomten ga:1

Planldaggs som kvartersmark
bostdder (B)

Minsta tillatna
fastighetsstorlek, 7000
kvadratmeter

Fastigheten far inrymma tva
huvudbyggnader och
komplementbyggnader.
Befintlig byggnad motsvarar
befintlig byggnadsarea (100
kvm i BYA), 5,5 meter
nockhojd.  Byggratt  for
tilkommande

Eventuellt ratt till ersattning

for inférande av
rivningsforbud och
skyddsbestammelse (r i
plankartan). Talan om

ersattning for bestimmelsen
ska vackas inom tva ar fran
den dag da beslut som talan
grundas pa vann laga kraft.
En talan far dock vackas
senare om skadan inte
rimligen kunde férutses inom
tvaarsperioden. Mer
information, se rubrik




huvudbyggnad (k-bonus) far
maximalt uppta 180 kvm i
BYA och 240 kvm i BTA.
Storsta totala BYA for
komplementbyggnad ar 80
kvm (varav enskild max 50
kvm).

Varsamhetsbestammelse
(k2) och rivningsférbud (r),
utokad lovplikt.

Underhall och &andring av
exterior far inte forvanska
byggnadens kulturhistoriska
virde. Atgérder betraffande
utseende, fargsattning och
kvalitet  ska valjas i
Overenstammelse med
originalutférande eller i ett
utférande som ar typiskt for
byggnadens tillkomsttid.
(PBL 8 kap 13 §).

ekonomiska fragor
planbeskrivningen.

Herrvikstomten 67:39

bebyggd tomt, bostadshus

Officialservitut 01-VAM-631,
Vag

Till forman for
Herrvikstomten 67:15-67:41

Avtalsservitut (ej inskrivet)
for nyttjande samt drift och
underhall av brygga Over
Herrvikstomten 67:1.

Fastigheten har del i

Planlaggs som kvartersmark
bostader (B)

Minsta tillatna
fastighetsstorlek, 5000
kvadratmeter

En huvudbyggnad per
fastighet. Storsta totala BYA
for huvudbyggnad ar 180
kvm och far maximalt uppta
240 BTA. Storsta totala BYA
for komplementbyggnad ar




gemensamhetsanldaggningen
Herrvikstomten ga:1

80 kvm (varav enskild max 50
kvm).

Starbesked far ej medges
innan markféroreningar
avhjalpts (as).

Herrvikstomten 67:40

Bebyggd tomt, bostadshus

Officialservitut 01-VAM-631,
Vag

Till forman for
Herrvikstomten 67:15-67:41

Avtalsservitut (ej inskrivet)
for nyttjande samt drift och
underhall av brygga over
Herrvikstomten 67:1.

Fastigheten har del i
gemensamhetsanlaggningen
Herrvikstomten ga:1

Planldggs som kvartersmark
bostdder (B)

Minsta tillatna
fastighetsstorlek, 5000
kvadratmeter

En huvudbyggnad per
fastighet. Storsta totala BYA
for huvudbyggnad &r 180
kvm och far maximalt uppta
240 BTA. Storsta totala BYA
for komplementbyggnad ar
80 kvm (varav enskild max 50
kvm).

Delar av fastigheten
omfattas av korsmark for
sarskilt vardefullt trad (na).

Herrvikstomten 67:41

Obebyggd tomt

Officialservitut 01-VAM-631,
Vag

Till forman for
Herrvikstomten 67:15-67:41

Fastigheten har del i

Planldaggs som kvartersmark
bostdder (B)

Minsta tillatna
fastighetsstorlek, 5000
kvadratmeter

En huvudbyggnad per




gemensamhetsanldaggningen
Herrvikstomten ga:1

fastighet. Storsta totala BYA
for huvudbyggnad &r 180
kvm och far maximalt uppta
240 BTA. Storsta totala BYA
for komplementbyggnad ar
80 kvm (varav enskild max 50
kvm).

Delar av fastighetens
strandskydd upphavs (a1),
omfattas av korsmark for
sarskilt vardefullt trad (n1)
och vardefull skog (n2).

Herrvikstomten 67:42

Bebyggd tomt

Officialservitut 01-VAM-
1739, Utrymme och brunn, Ej
lokaliserad

Till forman for
Herrvikstomten 67:42
Belastar Herrvikstomten

67:15

Nyttjanderatt (ej inskriven),
Ratt att nyttja infartsvag,
belastar Herrvikstomten
67:15. Samt brygga och
sjobod, Belastar
Herrvikstomten 67:1.

Fastigheten har del i
gemensamhetsanlaggningen
Herrvikstomten ga:1

Planlaggs som kvartersmark
bostader (B)

Minsta tillatna
fastighetsstorlek, 3000
kvadratmeter

En huvudbyggnad per
fastighet. Storsta totala BYA
for huvudbyggnad &r 180
kvm och far maximalt uppta
240 BTA. Storsta totala BYA
for komplementbyggnad ar
80 kvm (varav enskild max 50
kvm).

Delar av fastigheten
omfattas av prickmark for
oversvamningsrisk.

Gemensamhetsanlaggning
kan bildas éver markreservat
(g) for infart med
grannfastighet for infart.




Herrvikstomten 67:43

Obebyggd tomt

Officialservitut 0120-99/96,

Vag. Till forman  for
Herrvikstomten 67:43,
belastar Herrvikstomten
67:1.

Planlaggs som kvartersmark
bostader (B)

Minsta tilldtna
fastighetsstorlek, 4000
kvadratmeter

En huvudbyggnad per
fastighet. Storsta totala BYA
for huvudbyggnad &r 180
kvm och far maximalt uppta
240 BTA. Storsta totala BYA
for komplementbyggnad ar
80 kvm (varav enskild max 50
kvm).

Delar av fastigheten
omfattas av korsmark for
sarskilt vardefullt trad (n1).

Stromma 1:2

Bebyggd tomt, bostadshus

Officialservitut 0120-83/85.1.
Vag Till forman for Stromma
1:310, Belastar Stromma 1:2

Fastighet innanfor
trafikverkets vagratt (222)

Planldaggs som kvartersmark
bostader (B) och
vattenomrade (W1)

Minsta tillatna
fastighetsstorlek, 7000
kvadratmeter

En huvudbyggnad per
fastighet. Storsta totala BYA
for huvudbyggnad &r 180
kvm och far maximalt uppta
240 BTA. Storsta totala BYA
for komplementbyggnad ar
300 kvm (varav enskild max
110 kvm).




Del av fastighetens
strandskydd upphavs
(hemfridszon, ai). Delar av
fastigheten omfattas av
korsmark for sarskilt
vardefull skog (n2) samt
riskavstand for farligt gods

(32)

Stromma 1:166

Bebyggd tomt, bostadshus

Officialservitut 01-VAM-
3174.1. Utfart

Till férman for Stromma
1:308

Belastar Stromma 1:166

Fastighet innanfor
trafikverkets vagratt (222)

Planlaggs som kvartersmark
bostdder (B)

Minsta tilldtna
fastighetsstorlek, 13 000
kvadratmeter

En huvudbyggnad per
fastighet. Storsta totala BYA
for huvudbyggnad ar 480
kvm. Storsta totala BYA for
komplementbyggnad ar 350
kvm (varav enskild max 270
kvm).

Del av fastighetens
strandskydd upphévs
(hemfridszon, ai). Delar av
fastigheten omfattas av
korsmark for sarskilt
vardefull skog (n2) samt
riskavstand for farligt gods

(32)




Stromma 1:308

Bebyggd tomt, tennisbana.
Officialservitut 01-VAM-
3174.1. Utfart

Till férman for Stromma
1:308

Belastar Stromma 1:166

Fastighet innanfoér
trafikverkets vagratt (222)

Planlaggs som kvartersmark
bostader (B)

Minsta tilldtna
fastighetsstorlek, 5000
kvadratmeter

En huvudbyggnad per
fastighet med hogsta
nockhojd pa 5 meter. Storsta
totala BYA for
huvudbyggnad &ar 480 kvm.
Storsta totala BYA for
komplementbyggnad ar 350
kvm (varav enskild max 270
kvm).

Del av fastighetens
strandskydd upphévs
(hemfridszon, ai). Delar av
fastigheten omfattas av
korsmark for sarskilt
vardefull skog (n2) samt
riskavstand for farligt gods

(az).

Varmdovik 19:4

Gammal vag

Ledningsratt, 0120-09/6.1
Ledningsratt, vatten och
avlopp. Till férman for
Varmdo kommun, Belastar
del av Varmdovik 19:4

Fastigheten har del i
marksamfalligheten
Varmdovik S:4

Planldaggs som allméan plats
(GATA)

Inom fastigheten upplats
utrymme till
gemensamhetsanldggning
for den del som utgor allmén
plats, las mer under rubriken
Gemensamhetsanlaggning i
planbeskrivningen.

Ersittningsfragan  for ew.
markoverlatelse eller
markupplatelse samt




Fastigheten har del i
gemensamhetsanldaggningen
Varmdovik ga:3

Fastigheten  belastas av
gemensamhetsanlaggning,
Herrvikstomten ga:1.

omproévning av
Herrvikstomten ga:l
hanteras i
lantmateriforrattning  eller
genom Overenskommelse.

Anlaggningssamfilligheter
inom planomradet

Herrvikstomten ga:1

Andamal Vagar.

Gemensamhetsanlaggning
Herrvikstomten ga:1 behover
omprovas.

Ersattningsfragan for ev.

markoverlatelse eller
markupplatelse samt
omproévning av
Herrvikstomten ga:l
hanteras i

lantmateriforrattning.

Herrvikstomten ga:1 kan
omprovas sa all allman plats
inom planomradet kan ingd i
gemensamhetsanlaggningen.
Alternativt att ny
gemensamhetsanldggning
bildas for resterande allman
platsmark.
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