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Bakgrund

Kungsbacka kommun dr en attraktiv kommun med ett hogt tryck pa inflyttning och nya bo-
stider. Samtidigt har Kungsbacka kommun en ambition att vixa som ett héillbart samhalle.

Asa har som ort en stor attraktionskraft redan idag med badstrinder, naturskéna omriden
och méjlighet till att utéva idrott och rekreation. Milet dr att samhillet fortsatt ska locka
aret runt genom fler satsningar pa strandpromenader och nya park- och naturomraden i
samband med att samhillet vixer. Asas centrum har méjlighet att utvecklas med en méing-
fald av nya bostider och foretag. Genom etableringen av pendeltigsstation, fler bostider,
foretag och méjlighet till hillbara transporter stirks Asa i regionen.

Kommunen har under dren mottagit flera férfragningar om exploatering i det aktuella
omréidet. Kommunstyrelsen har godkint ett planprogram f6r bostider och forskola for det

aktuella omradet 2018-04-24 §95 som ska ligga till grund for detaljplanearbetet.

Uppdrag

Byggnadsnimndens arbetsutskott beslutade 2019-01-10 §3 att uppdra it forvaltningen att
uppritta detaljplan f6r Stockalid 1:4 och 1:39, i Asa.

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen ir att mojliggora for uppforande av bostider och forskola inom
Stockalid 1:4 och 1:39. Bebyggelsen ska anpassas till befintlig terring for att minimera
paverkan pa landskapsbilden. Detaljplanen méjliggor dven £6r en ging- och cykelvig som
ansluter till befintligt gdng-och cykelnit mot Asa och Asa station.

Lage, areal och markagoforhallanden

Planomradet ligger i den nordéstra delen av Asa, séder om Klidppavigen och ster om Asa
station. Planomradet bestir idag till huvudsak av ett skogsbeklitt bergsparti pa cirka 21
hektar. Marken ir i privat dgo.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktliga planer

Fastigheterna Stockalid 1:4 och 1:39 ligger inom utvecklingsomridet for Asa i kommunens
oversiktsplan, antagen av kommunfullmiktige 2006, aktualiserad 2013. Ny storre bebyggel-
se bor koncentreras inom utvecklingsomraden for att fortita dessa. Pé sa sitt kan flera kvali-
teter av samhaillsintresse skapas, bland annat centrumutveckling, forbittrade férutsittningar
for kollektivtrafik och minskat bilberoende, ett lokalt serviceutbud och lokala métesplatser.

I fordjupning av versiktsplanen for Asa fran 2013 (FOP13) dr visionen att Asa fortsatt ska
vara en levande och livlig del av kommunen. For att uppni visionen lyfts fyra huvudstra-
tegier fram. Samhallet foreslas ga frin ett bilberoende till mer hillbara resor, genom en ny
pendeltagsstation och forbittrade cykelférbindelser. For att si minga som mojligt ska vilja
hallbara transporter binds den nya stationen ihop med samhillet, centrum och stranden ge-
nom ett strik. Att promenera och cykla i Asa avses vara forstahandsvalet. For att striket ska
bli attraktivt och tryggt och for att Asa ska fi en balans mellan boende och arbetstillfillen
foreslas samhaillet vixa i mellanrummet mellan centrum och stationen. Kommunen stéller
sig i FOP13 positiv till att prova fortitning av bostider och foretag generellt inom Asa titort
samt inom nirliggande Klippa och Vassbick. Det aktuella planomridet pekas i FOP13 ut

som ett utredningsomrade for bostider.
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Planprogram och detaljplaner

Ett planprogram for bostider inom Stockalid 1:4, Klippa 1:12, 1:13, 1:105 mfl. i Asa god-
kindes av kommunstyrelsen 2018-04-24 §95.

Det finns i dagslidget ingen detaljplan for det berérda omradet. I anslutning till planomréidet
finns en detaljplan sedan tidigare. Denna giller {r ett befintligt villaomride séder planom-
radet som detaljplanerades 1969 (O49) och senare gjordes ett tilligg till detaljplanen 1991
(Op77).

Kommunala beslut i 6vrigt

I Bostadsforsorjningsprogram 2019-2025 anges att huvudinriktningen f6r kommunens
expansion ska koncentreras till mittstriket Anneberg, Kungsbacka, Fjiras, Asa och Frillesis
med sirskild fokus pi Kungsbacka stad. Asa ska vixa med ungefir 45 bostider per ir under
denna period.

Flygfoto som visar planomradet (orangemarkering) och dess naromrade. (Kungsbacka kommun)
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Forutsattningar och forandringar

Natur

Mark och vegetation

Planomradet utgors av en skogbeklidd hojdrygg som sluttar flackt ner mot nordost och har
en lite brantare lutning mot sydvist. Marknivan f6r omradet varierar och ligger pa mel-

lan cirka +16,5 och +29 meter 6ver havet (h6jdsystem RH 2000). Marken ir kuperad och
omrédet dr relativt otillgingligt idag. Berg i dagen finns pa flera platser i de vistra, sddra och
sydostra delarna av omrédet.

Hillmarkstallskog dominerar pa héjden med inslag av bjork. Bitvis férekommer ocksi ek,
rénn och asp. Skogen ir 6verlag ung och inga gamla trid forekommer. Flera enbuskar och
ett par stenmurar férekommer i skogsmiljderna vilket vittnar om att omradet forr kan ha
varit mer 6ppet och anvints som betesmark. Inom omréadet finns det ocksa fuktiga partier,
ett dike samt ett litet 6ppet smévatten.

Fastigheten Stockalid 1:39 séder om Olmevallavigen ir iordningstilld som tomtmark for
bostadsindamal.

Enligt behovsbedémning har omréidet inga sirskilda naturvirden, férutom befintligt dike
och stenmurar. Bedémning av naturvirden inom planomrédet dr gjord pé plats av kom-
munekolog. Avsaknaden av virden i dagsliget beror till stor del pi att det efter betesdrift
tillatits vixa igen pad ménga partier med mycket sly som resultat. Omréadet har potential att
utveckla virden pa sikt och vid en exploatering bor trid och buskar och vixtlighet sparas dir
sd dr mojligt.

Planférslag

Planférslaget innebir att ett tidigare obebyggt omrade tas iansprik f6r ny bebyggelse. Om-
radet dr kuperat och befintliga markférhallanden kommer att paverkas vid byggnation och
anldggning av infrastruktur, s som gator, ledningar och dagvattenhantering.

Gronstruktur och ekosystemtjanster

I planforslaget planliggs de centrala delarna som kvartersmark for i férsta hand bostadsin-
damil. Omgivande natur sparas och planliggs som NATUR och PARK. Omridets gron-
struktur har utformats med utgingspunkten att allmén plats ska samspela med de privata
bostadsgardarna pa kvartersmark. Den byggda och naturliga miljon ska erbjuda trygga och
tillgangliga offentliga och semi-oftentliga platser och strik, som dr attraktivt utformade for
att bidra till vilbefinnande och sociala méten.

Pi allmin plats NATUR kan platsens befintliga karaktir och funktion bevaras. Det innebir
att skogspartier, berghillar, inslag av dngsmark med mera sparas som viktig del av bo-
stadsomradet som kan nyttjas for spontanlek med mera vilket ger forutsittningar till social
interaktion mellan boende. Den 6ppna ytan norr om diket planliggs som PARK och kan
exempelvis anvindas for gemensam odling och kan utvecklas till en viktig métesplats.

Befintlig dike utgér en kvalitet och viktig ekologisk funktion i omradet som ska bevaras,
detta regleras genom egenskapsbestimmelse. For att genomféra utbyggnaden enligt detalj-
planen kan dikets lige behéva fordndras. Vidare foreslas en damm i anslutning till diket som
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en del av omradets dagvattenhantering. Oppna dagvattenlésningar kan skapa fler virden i
omrédet dn att leda, rena och férdréja dagvatten. Ytor som anvinds for dagvattenhantering
kan genom gronska (trid, buskar, grasmattor mm) bidra till flera ekosystemtjinster i form av
bland annat en 6kad biologisk mangfald, lokal klimatreglering, estetiska virden och luftre-

ning. Ytan kan ocksd planeras for rekreation, lirande och lek dirmed anvindas multifunk-
tionellt.

Den bostadsnira naturen skapar férutsittningar f6r méten och aktivitet. Gréna korridorer
mojliggor for artspridning och fér manniskor att réra sig genom omrédet i naturen vilket
bidar till sinnliga upplevelser och rekreation, vilket dr positivt for hélsan.

Lek/motesplats

Q odling

M Park ! L 7 ha . ',' Rekreation
Natur ¥ @ Spridningskorridor
Kvartersmark
Damm

Princip for utformning av gronstrukturen. Omradet omges av en gronstruktur
som bor behalla sina befintliga varden. | norr kan omradet fa en social funktion
med odling och likasa for dagvattenhantering. Pa kvartersmark ar det viktigt
att skapa gréna kopplingar. (bild: Arkitekterna Krook & Tjader AB)
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Landskapsbild och rekreation

Planomradet bedéms inte innehalla nigra hogre rekreationsvirden.

Planforslag

Planférslaget har paverkan pé landskapsbilden da det ligger i granslandet mellan det 6ppna
odlingslandskapet och skog. Beroende pi hur omradet exploateras kan landskapsbilden
komma att paverkas i varierande grad. Planomradet grinsar i nordvist och séder till befint-
liga bostadsfastigheter och i norddst grinsar det till dldre odlingslandskap.

Branta partier har undantagits bebyggelse och infarten till omradet har utformats for att
begrinsa terringpaverkan och foreslagits i ett lige dir paverkan pa landskapsbilden bedéms
vara som minst.

Inom omréidet kommer det behovas schaktas och fyllas for att skapa tillginglighet. Mark-
arbetena kommer att paverka platsen och genomférandet av detaljplanen innebir en helt
térindrad markanvindning i omriddet. Genom foreslagna planbestimmelser som reglerar
omfattning av bebyggelsen och gatans placering dr den sammantagna bedémningen att pla-
nens genomforande inte har en negativ inverka pa landskapsbilden. Befintliga trid kommer
behéva tas ner inom kvartersmark for att ge plats at bebyggelsen. Nyplantering dr virdefullt
t6r omradet. Av stor betydelse har markomradet som planliggs som allmén plats NATUR
i sluttningen ner mot Olmevallavigen. Hir bor befintliga trid sparas i sa hog utstrickning
som mojligt for att skapa en gron rida. Ny bebyggelse som mojliggors i tvd vaningar kom-
mer dirmed att delvis doljas bakom triden.

N Infart

Omrade som beddéms
paverkas mest genom

schaktning
Omrade som primart

A behdvs fyllas upp

. A - ca 10 meters hojdskillnad
Olmevaua‘,‘,;igen B - ca 10 meters hojdskillnad

Principskiss 6ver hur omradet kommer att paverkas. (Bild: Arkitekterna Krook & Tjader AB)

Perspektiv fran Asa station 6ver foreslagen bebyggelse. (Bild: Arkitekterna Krook & Tjader AB)
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Riksintressen

Planomradet omfattas av riksintressena for rorligt friluftsliv och hogexploaterad kustzon

enligt MB 4 kap 1,2 och 4 §§.

Planforslag

Planférslaget bedoms inte innebdra konflikt med bestimmelserna i 4 kap MB utan kan ses
som titortsutveckling.

Fororenad mark

Planomradet innehéller inga kidnda markféroreningar, varken i Lansstyrelsens MIFO-data-
bas eller hos eller i kommunens databas/GIS-lager. Det nirmaste omridet dir det finns risk
for fororeningar enligt Lansstyrelsens databas ligger i nirheten av ett avloppsreningsverk
strax norr om Asa station.

Radon

C)versiktliga mitningar av radongashalten i marken och gammastrilningen av berghidllarna
har utforts i cirka 60 punkter inom aktuellt planomrade. Mitningarna utférdes den 2019-
05-21 och redovisas i PM Geoteknik - Detaljplan, exploatering av bostider och forskola inom
fastigheten Stockalid 1:4, Bilaga 2 (Inhouse Tech 2019-05-23). Mitningarna visar att marken
klassificeras som lag- till normalradonmark med uppmiitta virden pa radongas inom inter-
vallet av 1-10kBg/m? och uppmitta virden pd gammastrilning inom intervallet av
0,11-0,15 uSv/h.

Planforslag
Dir sa behovs ska byggnader utféras radonskyddat. Detta regleras ej genom planbestim-
melse men f6ljs upp i kommande skeden.

Fornlamningar

En arkeologisk utredning har genomférts av Sweco, 2020-04-25. De éversiktliga kart- och
arkivstudierna visade att omradet till storsta delen varit utmark. Det forklaras av omradets
topografi och bergiga karaktir. Filtarbetet verifierade den bilden. Inga nyfynd av fornlim-
ningar gjordes vid arbetet. Sweco bedémmer att nigra ytterligare arkeologiska atgirder inte
ar nodvindiga.

Geotekniska forhallanden

I arbetet med detaljplanen har en geoteknisk utredning tagits fram PM Geoteknik - De-
taljplan, exploatering av bostider och forskola inom fastigheten Stockalid 1:4, (Inhouse Tech
2019-05-23) samt en Bergtekniskt och hydrogeologisk utredning - Detaljplan for bostider inom
Jastigheterna Stockalid 1:4 m.fl i Asa, Kungsbacka kommun (Bergab, 2019-04-30). Jordlagren i
norra delen av omridet bestar generellt av mulljord, mullhaltig sand alternativt torv i anslut-
ning till lokalt bl6tomréide. I de centrala, sédra och 6stra delarna av omradet aterfinns berg
i dagen och berg med ett tunt jordticke. Den dominerande geologin dr berg i dagen med

varierande hojdryggar.

Bergarten i omridet bestir av en gri till rodgri, tonalitisk till granodioritisk gnejs som
g ) ) 8 gnej
genomslas av ljusare filtspatidror. Foliationen stryker i sydostlig riktning och har en lutning

pa mellan 20-40° at sydvist (Bergab, 2019-04-30).
Enligt den geotekniska utredningen (Inhouse Tech 2019-05-23) bed6ms stabiliteten inom

planomridet vara tillfredsstillande for framtida exploatering. Totalstabiliteten bedoms
tillfredstillande da omradet huvudsakligen bestéir av fast mark eller berg i dagen. Lokalt
térekommer omriden med lésare jord, sdsom torv, gyttja och lera med sma miktigheter
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ovan fast mark. Vid detaljprojektering av grundliggning rekommenderas bergbesiktning och
utredning av behovet av bergschakt och riskanalys for eventuellt bergspringning utféras.

Enligt framtagen Bergtekniskt och hydrogeologisk utredning (Bergab 2019-04-30) ir berget
i omradet generellt sprickfattigt. Inga rasbranter har patriffats. Beddmningen ér att inga
bergforstirkande dtgirder behovs i dagsliget. Berget sluttar aningen brantare mot Olme-
vallavidgen och det ligger 16sa block i delar av slinten. Dock bedéms blocken ligga stabilt i
dagsliget. Vid eventuell schaktning i omradet mot Olmevallavigen bor en viss forsiktighet
vidtas for att inte blocken ska forlora sitt stdd och komma i rorelse. Efter eventuell bergs-
chaktning bor en ny besiktning goras for att bestimma om bergférstirkning behévs.

Grundliggning av planerade byggnader och évriga anldggningar inom planomradet be-
déms kunna utféras med platta pa mark, plintar eller grundsulor pa packad fyllning ovan
berg. Inom den norra delen forekommer organisk jord som skall schaktas och ersittas med
packningsbart material som 4r limpligt f6r grundliggning av byggnader, viagar och andra
anlidggningar. Kompletterande geotekniska undersokningar dr aktuellt att utfora i yttre de-
larna av detaljplaneomradet, invid Klippavigen, sydostra delen av Olmevallavigen och norra
delen dir terringen dr ligre och férekomst av 16sare jordlager kan férekomma.

Planférslag

Rekommendationerna i de geotekniska utredningarna ska foljas.

Hydrologi

Betriffande de hydrogeologiska forutsittningarna i omradet redovisar Bergstekniskt och
hydrogeologisk utredning - Detaljplan for bostider inom fastigheterna Stockalid 1:4 m.fl i Asa,
Kungsbacka kommun (Bergab 2019-04-30) att grundvattenbildningen i omridet dr begrin-
sad till f6ljd av att planomréidet bestar av sprickfattigt berg i dagen. I planomrédets norra
del, med nagot stérre jorddjup, dr det inte heller troligt att grundvattenbildning av storre
betydelse dger rum dé jordticket dr tunt och till storsta del bestir av lera. Det dr darfor inte
troligt att de hirdgjorda ytor som exploateringen medfér kommer att paverka omradets
grundvattennivier i jord eller berg sa att det innebdr nagra konsekvenser for allménna eller
enskilda intressen.

Energibrunnar och privata vattentikter i anslutning till planomradet ar beligna ligre i
topografin dn planomradet och grundvattenytan i berget dir brunnarna finns ligger generellt
lingt under markytan. Med hinsyn till brunnarnas djup och placering dr det hogst osanno-
likt att de skulle paverkas av eventuell planspringning och exploatering av omradet.

Planférslag

Rekommendationerna i de hydrologiska utredningen ska foljas.

12 Planbeskrivning



Social hallbarhet - nuldagesanalys

Mangfald

Asas befolkning uppgir till cirka 6400 invanare och ér en populdr sommarort som besoks
av tillresta under frimst sommarhalvéret. Ortens befolkningsdemografi skiljer sig ndgot mot
Sveriges, med en hégre andel unga. Cirka 10 % av invinarna i Asa ir utrikesfédda och 87%
av befolkningen ir sysselsatta i arbete. Andelen hogskoleutbildade dr 6ver 40 %.

Majoriteten av invinarna bor i eget hus/ villa. I Asa titort bor cirka 20 % av invanarna i
hyresritt.

Vid senaste riksdagsvalet 2018 var valdeltagandet nagot ligre i Asa i forhallande till valdel-
tagandet i Kungsbacka kommun och landet i stort.

Valdeltagandet i omrédet var ligre jamfort med Kungsbacka kommun (91,8%). I valdistrik-
tet Asa Centrum gick 82,9 % och rostade och i valdistriktet Olmevalla 6stra rostade 88,49
% av de valberittigade i forra riksdagsvalet 2018.

Vardagsliv

I Asa finns ett antal forskolor, tva stycken grundskolor, Asaskolan och Asa Gardsskolan, en
vardcentral och ett dldreboenden och tvd gruppbostider. I anslutning till vardcentralen finns
ett apotek. Vid Asaskolan ligger ortens bibliotek. Avstandet frin planomradet till nirmsta
skola, Asa Girdsskolan, ir cirka 2 kilometer.

I Asa finns ingen kommunal lekplats eller parkanliggning. Diremot finns flera badstrinder
inom orten varav Vita Sand dr den storsta och mest centralt beligna. Betrdffande rekreation
och mojlighet att utdva sportaktiviteter finns ett idrottscenter vid Asaskolan och en idrotts-

anliggning vid Asa IP.

Trygghet

Planomradet utgdrs till stora delar av natur i dagsliget och den frimsta frigan gillande
trygghet inom planomrédet ror trafiksituationen utmed Olmevallavigen och Klippavigen.
Bada vigarna dr smala och alla trafikslag rér sig inom samma smala utrymme.
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Mobilitet

Moijligheten att rora sig till och fran omradet med annat firdmedel 4n bil 4r i dagsliget
begrinsat, framforallt kopplat till ovan nimnda brister gillande trafikmiljon. Niarmsta
hallplats for kollektivtrafik ligger cirka 250 meter visterut och trafikeras med ett fatal turer
per dag. Asa station ligger cirka 500 meter visterut frin planomradet och trafikeras av Ore-
sundstiag mot Kungsbacka, Géteborg, Varberg och Halmstad samt av Visttag mot Kungs-
backa, Goteborg samt Varberg. Trafikering sker frimst under vardagar och ett fital turer pa

helgdagar.

Strax sder om korsningen Klippavigen/ Olmevallavigen bérjar en separat gang- och cy-
kelvig som leder till Asa station och Asa centrum.

Samvaro

Planomradet utgors till storsta del av naturmark och det finns inte idag néigra ytor eller plat-
ser inom omradet som anvinds f6r méten eller samvaro. I Asa bedrivs daglig verksamhet for

dldre, Kommunens triffpunkt.
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Analyskarta som visar service i foérhallande till planomradet. Avstandet fran planomra-
det till Asa station ar cirka 500 meter. (bild: Arkitekterna Krook & Tjader AB)
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Bebyggelseomraden
Befintlig bebyggelse

Planomridet ir i stort sett obebyggt. Séder om Olmevallavigen finns idag ett bostadshus pa
fastigheten Stockalid 1:39 och i slinten pé Stockalid 1:4 finns en lada som stir oanvind.

Kring planomradet finns spridd bostadsbebyggelse utmed Olmevallavigen och Stockalids-
vigen samt i skogspartierna kring vigen. Pa h6jden s6der om korsningen Klippavigen/Ol-
mevallavigen finns ett sammanhillet villaomrade med cirka 80 befintliga smahusfastigheter.

Inom planomradet pa fastigheten Stockalid 1:4 i finns en fackverksmast med tillh6rande
teknikbyggnad. Masten ir cirka 30 meter hog och anvinds for telefoni. Agare till anligg-
ningen ir foretaget Tre. Masten kommer att flyttas till ett nytt lige, dock féranleder inte
mastens utrustning nagra skyddsavstind till bostadsbebyggelse da sindarna sitter pa cirka 30
meters hojd.

Kommersiell och kommunal service

Inom planomrédet finns i dag ingen kommersiell service. I Asa samhille finns bland annat

dagligvaruhandel, bensinstation och bageri. Kommunal service i form av forskola, grund-
skola, vardcentral, dldreboende finns pé orten.
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Analyskarta som visar hur planomradet kopplar an till befintlig bebyggelse. Befintligt i omradet

ar masten och en mindre vag upp dit. Planomradet har fina utblickar mot omgivande landskap,
vilket pilarna markerar. (Bild: Arkitekterna Krook & Tjader AB)
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Nya bebyggelsens placering och utformning

Omradets topografi skapar goda forutsittningar f6r utblickar mot havet och odlingslandska-
pet i vister. Strukturen bygger pa tvd mindre och en stérre grannskap. Omradet dr utformat
lings tva bostadsgator i dster och ett omride pi den vistra héjden, dir gatan mojliggor for
rundkérning. Respektive delomride kan utformas med varierad bebyggelse for att tillgo-
dose olika gruppers 6nskemal om bostad. I omridets 6stra del mojliggors byggritter for att
uppfora radhus, parhus och kedjehus. Inom den vistra delen moéjliggors byggritter f6r att
uppfora parhus, kedjehus samt flerbostadshus.

Ostra omradet
Bebyggelsen placeras

utmed tva bostadsgator.

Radhus: 37 st enheter
Parhus: 10 st enheter

(" Vastra omradet N
Bebyggelsen placeras utmed en
bostadsgata. En grupp med parhus

och flerbostadshus ytterst.

Flerbostadshus: 5 st, 20-25

ligenheter

\Parhus: 18 st enheter /

S~ .

Illustration Over féreslagen exploatering. (Bild: Arkitekterna Krook & Tjader AB)

Bostadsbebyggelsen regleras genom byggnadsarea (BYA) vilket ir det fotavtryck som bygg-
nationen har pa marken och en total byggnadsarea (BYA) for att reglera moijligt antal till-
kommande bostidder. Byggnadsarea ska fordelas proportionerligt per huvudbyggnad, vilket
regleras genom planbestimmelse.

I detaljplanen regleras radhus med en minsta fastighetsstorlek till 170 kvadratmeter. Radhus
far uppféras med max 65 kvadratmeter byggnadsarea (BYA) per huvudbyggnad. For parhus
och kedjehus fir huvudbyggnad uppféras till max 100 kvadratmeter byggnadsarea (BYA)
inom 6stra omradet respektive 85 kvadratmeter inom det vistra. Minsta fastighetsstorlek

ir 400 kvadratmeter for parhus och kedjehus i 6stra omréadet respektive 250 kvadratmeter i
vastra.

For komplementbyggnader si som carport, forrad, vixhus, miljohus, med mera samt trans-
formatorstationen regleras totalhojd i plankartan till 4,0 meter. Komplementbyggnader till
sméahusbebyggelse far uppforas till max 35 kvadratmeter inom det 6stra omradet resp. max
30 kvadratmeter inom det vistra for parhus, kedjehus. Komplementbyggnader for radhus far
vara max 20 kvadratmeter. Komplementbyggnader ska placeras minst 1,0 meter frin fastig-
hetsgrins, alternativt ssmmanbyggas i fastighetsgrins.
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Huvudbyggnad placeras minst 4,0 meter frin allmén plats. Minsta avstiand till fastighets-
grins mot kvartersmark for huvudbyggnad ir 2,0 meter, alternativt far huvudbyggnad sam-
manbyggas i fastighetsgrins. Garageport placeras minst 6,0 meter frin fastighetsgrins mot
gatan for att mojliggora biluppstillningsplats framfor port.

Planomradets yta dr begrinsad och en fortitning av omradet utéver foreslagen exploatering
genom uppférande av si kallade attefallskomplementbyggnader eller attefallskomplementbo-
stadshus och inredning av ytterligare ligenheter inom omréidet som avses f6r smahusbebyg-
gelse skulle kunna leda till negativa konsekvenser for omradet och dven innebira oldgenheter
tor boende i omradet framforallt avseende skuggning och att ytor avsedda for utevistelse

tas i ansprik. En generell planbestimmelse om en utokad lovplikt infors dérfér gillande
mojligheten att uppfora eller bygga till komplementbostadshus eller komplementbyggnad pa
max 25 kvadratmeter, si kallat attefallshus, samt att i ett enbostadshus inreda ytterligare en

bostad.

Minsta avstind till :
fastighetsgrins for :
huvudbyggnad ir 2 meter,
alternativt far huvudbyggnad
sammanbyggas i

fastighetsgrins.

L, : Garageport placeras minst 6,0 meter frin fastighetsgrins
Forgardsmark om - geport p B ghetsg:

minst 2 meter. - . mot gatan fér att méjliggora biluppstillningsplats

 framfor port.
Parhus

Skirmtak

85 kvm (BYA)

Forrad
GATA Komplementbyggnad 30 kvm
Flerbostadshus Radhus
Forrad
= = Skirmak

-270kvm (BYA)

65 kvm (BYA)
Komplementbyggnad
far tillkomma

Uppstillningsplats

GATA Komplementbyggnad 20 kvm

Illustration 6ver mojlig exploatering. Princip for radhus/parhus/kedjehus och flerbostadshus pla-
cering pa fastigheten. (Bild: Arkitekterna Krook & Tjader AB)
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Ostra omradet

Smahusen kan uppforas till en hégsta nockhéjd 9,0 meter och en byggnadshéjd om 7,0 me-

ter, vilket motsvarar ett hus i tva viningar med méjlighet till souterring.

Hoéjdsittningen pa den nordostra och sydostra vigen paverkar marken och héjdskillnaden
diremellan. I nuldget skiljer sig markhéjden cirka 5-7 meter. Eventuella slinter ska hanteras
inom omrédet for allmin plats GATA. I vissa fall klaras 1:3 och i andra krévs lutning 1:2
for att ta upp hojdskillnaderna.

Nir marken omarbetas kan platsen mellan bebyggelsen i norr och séder utformas sa att
hojdskillnaden tas upp pa ett anpassat sitt. Med fordel skapas en gronkorridor med tridd och
buskar som kan fungera som en avgrinsning mellan de tva omradena.

Véstra omradet

Flerbostadshusen kan uppforas till en hogsta nockh6jd om 9,5 meter och en byggnadshojd
om 7,5 meter. Detta motsvarar ett hus i tva viningar med méjlighet till souterringplan.

Flerbostadshus ska placeras med lingsidan mot allmin plats GATA.
Smahusen kan uppforas till en hogsta nockhéjd 9,0 meter och en byggnadshéjd om 7,0 me-

ter, vilket motsvarar ett hus i tvd viningar med méjlighet till souterring.

I den vistra delen kommer skillnaden pa vigarnas héjder att paverka husens placering i
landskapet. Eftersom omradet dr kuperat kommer det krivas att hojdsittning av kvarters-
mark och allmin plats samspelar for att ge forutsittningar till en si bra helhet som majligt
tor byggnationen.

Generellt finns utrymme att ta upp hojdskillnader genom slinter. I vissa partier kan dock
stodmurar vara att féredra.

Referensbilder for radhusen och flerbostadshusen.

Elevation som redovisar illustrerat
radhusomrade vid norra gatan.
(Bild: Arkitekterna Krook & Tjader AB)
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Utbildningslokaler
Séder om Olmevallavigen ges en byggritt for en forskola med plats for upp till 120 barn.

En forskola édr positivt f6r ndromradet och ska utformas med goda utomhusmiljéer, som en
grund for barns inldrning och utveckling, samt dven vara hillbart integrerad i planomradet.
Erforderliga ytor avseende utevistelse bedoms finnas.

Kommunens koncept f6r utbildningslokaler ger riktlinjer f6r friyta med 30 kvadratmeter per
barn, vilket £6r 120 barn ger ett behov av friyta pa 3600 kvadratmeter. Tillginglig forsko-
legard dr cirka 3900 kvm. For att sikerstilla ljudnivan pa forskolans géard far riktvirden for
buller fran vig- och spartrafik f6r nya friytor max vara 50 dBA ekvivalent ljudniva och 70
dBA maximal ljudniva, f6r de delar av girden som ér avsedda for lek, vila och pedagogisk
verksamhet. For 6vriga vistelseytor inom forskolegarden dr riktvirdet 55 dBA ekvivalent

ljudniva och 70 dBA maximal ljudniva.

Norr om Olmevallavigen finns méjlighet att anligga parkering och kompletmentbyggnader
for forskolan i forsta hand.

En byggnad méjliggors med nockhdjd pi 12,0 meter vilket motsvarar tvd viningar. Storsta
sammanlagda exploatering dr 1000 kvm byggnadsarea (BYA). Komplementbyggnader som
exempelvis forrad eller garage far uppforas utéver detta. Fastigheten kan dven nyttjas for
bostadsindamil vilket skapar en flexibilitet 6ver tid.

Vybild som visar bebyggelsen ur ett flygperspektiv. (bild: Arkitekterna Krook & Tjader AB)
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Terrdnganpassning och tillgénglighet

Forslaget syftar till att anpassa ny bebyggelse si mycket som det dr méjligt till befintlig ter-
ring for att ge minst negativ paverkan. Analys av omréidet visar att gatorna kommer kunna
fa en lutning upp till 5%. Beroende pa lutning och héjdforhillanden kan hojder tas upp
genom olika principer f6r bebyggelsen, se principer nedan. Det dr férdelaktigt att vilja den
16sning som for platsen ger minst negativ paverkan. Vilken 16sning som viljs dr beroende
pa gatans lutning och entréers placering. I vissa fall kan det vara mojligt att enbart fylla ut
mot gata. | andra fall kan det vara mojligt att anldgga ramper och anvinda f6rhéjda socklar
tor att skapa tillgingliga entréer, dessa bor utformas med sirskild omsorg. Dir det dr storre
lutningar kan det vara positivt att forskjuta golvplattan i tva héjder. Det dr méjligt att trappa
husen, antingen mellan varje hus eller efter ett givet antal. Dir det dr mer lutning ar det
mojligt att dven trappa mellan fastigheterna med hjilp av stodmurar eller slintningar.

Fylla ut Ramp fill mitf Ramp langs l3ngsida Brufen plafta

L L L J L L

vag vag
;r—\

Principer hojder - flerbostadshus, (Bild: Arkitekterna Krook & Tjader AB)

r_-

/é@

Principer hojder - radhus och parhus, (Bild: Arkitekterna Krook & Tjader AB)

Exploateringsforslaget och forslag pa principer f6r nya markhojder och férslag pa fardigt golv-
nivaer for att anpassa omradet till landskapet samt mogliggoéra for tillganglighet. (Bild: Arkitek-
terna Krook & Tjader AB)

20 Planbeskrivning



V\“h/ @[D:ﬂ N
\ an
\ ﬂ@@ o cc oo
\ @ @@ tunl ?3‘?3 P % \\
\\ % @@@ ! D"“ Qﬂ“g;nﬂ N
</«/t:47 % %%//r
A / : /
VN S
\ /
\ ~ /
\ PR /
| ~ \\/
u - N

Sektion A-A

Sektion B-B

Sektion C-C (del 1)

Sektion C-C (del 2)

(Bild: Arkitekterna Krook & Tjader AB)

21 Planbeskrivning



21 Mars

k19

k112

k117

21 December kl 12
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21 Juni

k19

k112

k117

Solstudier

Solstudien visar att det &r goda solférhallanden
inom omradet. De offentliga rummen i de cen-
trala delarna av omradet far solljus hela aret.



Planforslag

Detaljplanen innebir att omradet tas i ansprik f6r ny bostadsbebyggelse samt forskola.
Bebyggelsen ska anpassas till befintlig terring for att minimera péverkan pa landskapsbil-
den. Bebyggelsen grupperas lings tva gator i den dstra delen samt inom ett storre samman-
hingande omrade pa hojden i den vistra delen. Exploateringsgraden méjliggor f6r drygt
80-85 bostdder. Illustrationen redovisar 85 bostader fordelat pa 37 radhus, 28 parhus och 20
ligenheter i fem flerbostadshus.

Trygghet och tillganglighet

Planomridet utgdrs till stora delar av natur i dagsliget och den frimsta frigan gillande
trygghet inom planomrédet ror trafiksituationen utmed Olmevallavigen och Klippavigen.
Bada vigarna dr smala och alla trafikslag ror sig inom samma utrymme.

Inom omréidet har marken stora lutningar vilket stiller krav pi anpassning for att uppni god

tillganglighet.

Planforslag

Bebyggelsen och den féreslagna dispositionen f6r omradet skapar goda forutsittningar f6r
ett tryggt och tillgingligt omrade f6r de boende. Mojlighet att tillskapa bide privata och
halvprivata ytor mojliggérs.

Tillkommande bebyggelse ska uppfylla gillande tillginglighetslagstiftning, vilket granskas
i bygglovsskedet. Tillginglig uteplats ska finnas. Mojlighet att anligga tillgingliga parke-
ringsplatser i anslutning till entrén finns.

Planférslaget innebir ett tillskott av nya boendeformer inom ett omrade som domineras av
enfamiljshus, vilket kan leda till en stérre mangfald och dven en omflyttning. Detaljplanen
mojliggor dven f6r uppfoérande av en forskola i omradet vilket underlittar f6r vardagslivet
och som kan bidra till att skapa méten mellan méinniskor i omradet.

Detaljplanen méjliggor for en forbittrad trafiksituation jamfoért med dagens situationen. En
utbyggnad av ging- och cykelvigen som idag slutar strax séder om omridet samt trafiksi-
kerhetshéjande atgirder vid korsningen Klippavigen/Olmevallavigen kommer att bidra till
en forbittrad upplevelse av trygghet samt att moéjliggora for en 6kad mobilitet.

Inom omrédet foreslas att ytor planliggas som allmin plats NATUR, eller PARK vilket
skapar goda méjligheter for att anordna métesplatser. Aven pi kvartersmakt finns mojlig-
het att anldgga gemensamma platser for visteles. Exempelvis odling, grillplats eller dylikt.
Maijlighet att uppfora lekplats och liknande i omradet finns, vilket kan bidra till att skapa
moten mellan mianniskor. Gemensamma platser bidrar till trivsel och trygghet. Planforsla-
get medger mojlighet att bygga en forskola med en gird som kan anvindas av allménheten

pa kvillar och helger.

Det dr viktigt att arbeta med belysning i omréidet och att skapa trygga milj6er pa de allmin-
na platserna i omrédet, inte bara utmed gator utan dven vid platsbildningar pi allmin plats.
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Gator och trafik

Biltrafik

Det finns inte nigra vigar inom planomradet pa bergspartiet norr om Olmevallavigen, mer
dn en mindre skogsvig som leder upp till masten som ligger centralt pi héjden.

Den statliga vigen Olmevallavigen, vig 913, passerar vister om planomridet. Olmevallavi-
gen gir mellan Varbergsvigen (vig 939) och Landavigen (vig 910) och ir enfiltig vig med
dubbelriktad trafik och hastighetsgrins 50 kilometer i timmen (km/h). Bredden pa vigen ar
mellan 4-4,5 meter, vilket tilliter m6te mellan personbilar i 1ag hastighet. Ndarmaste motes-
ficka ir beligen drygt 100 meter norr om trevigskorsningen Olmevallavigen/Klippavigen.
Vid planomridet uppmittes pa Olmevallavigen ar 2018 en arsdygnstrafik (ADT) pa 280
fordon (Trafikverket, 2019).

Klippavigen gir mellan Olmevallavigen och cirkulationen Klippavigen/Varbergsvigen/
Olmanis ringvig i vist. Soderut frin cirkulationen nés centrala Asa. Klippavigen dr dven
den statlig och har vignummer 912. Vigen ir i ster en enfiltsvig med dubbelriktad trafik
och har en bredd pa cirka 4 meter. Strax vister om jarnvigen blir den en tvafiltsvig med en
bredd pa cirka 6 meter. Skyltad hastighet pd Klippavigen dr 50 km/h. Trafikmitningar frin
ar 2018 pa Klippavigen, i nirheten av planomradet, visar pi en ADT pa 630 fordon (Tra-
fikverket, 2019).

Trevigskorsningen Olmevallavigen/Klippavigen har idag otydliga vijningsforhillanden.
Sikten beddms som lig och i anslutning till korsningen, mot Klippavigen, finns en utfart
frin en bostad.

I nirheten av planomridet finns dven Stockalidsvigen, vilken ansluter till Olmevallavigen
knapp 200 meter norr om trevigskorsningen. Stockalidsvigen dr en grusvig och fungerar
som tillfartsvig till befintliga fastigheter. Det finns dven nagra mindre grusvigar till befint-
liga bostdder i ndrheten av planomradet.

Omradet sett fran korsningen Klappavagen Olmevallavagen.
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Planforslag

Planomridet foreslis fi en anslutning till Olmevallavigen med en ny korsning som anliggs
cirka 60 meter 6ster om trevigskorsningen med Klidppavigen. Den nya viganslutningen
toreslas fa en f6rhojd, hastighetssikrad, gang- och cykelpassage, som évergar i en ny gang-
och cykelvig som I6per parallellt med Olmevallavigen.

Sektionsbredden pé anslutningsvigen foreslis bli 9,5 meter, férdelade pi en 5,5 meter bred
kérbana och en 3 meter bred géng- och cykelbana, separerad med kantsten samt slint. Inne
i omridet pa bostadsgatorna dr sektionsbredden 7 meter, vilken inrymmer kérbana om 4,5
meter samt 2,5 meter utrymme for belysning samt eventuella slinter. Denna bredd bedéms
som tillrdckligt pd grund av de mycket laga trafikflédena. En smalare gatusektion inbjuder
ocksa till lagre hastigheter pé biltrafiken. Gang och cykling sker i blandtrafik.

Sikten i den nya korsningen vid Olmevallavigen sikerstills genom siktréjning av vegetation
inom sikttriangeln. Ekonomibyggnaden 6ster om anslutningsgatan kommer att rivas, och
ddrmed inte orsaka néagra siktproblem.

Lutningen pa den nya infartsgatan kommer att uppga till cirka 5 %. Nir infartsgatan kom-
mer upp i bostadsomridet ges utrymme for uppférande av ett mindre skydd/mur som kan
hindra eventuella stérningar av exempelvis ljus och visst buller fran trafiken.

9.0

7.0

7.0 ‘ ‘ 4.5 7.0

Sektionen visar princip for kvartersgatan genom smahusomradet. (Bild: Arkitekterna Krook & Tjader AB)

/ﬁ
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Sektionen visar princip for kvartersgatan vid parhusen och flerbostadshusen.
(Bild: Arkitekterna Krook & Tjader AB)
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Olmevallavigen

Trafikalstringen frin bostadsomradet och férskolan innebir en relativt stor 6kning av
trafiken pi Olmevallavigen, dock fran mycket laga nivier. Okningen av trafik pi Olmeval-
lavigen bed6éms inte innebira att trafiksdkerhetshéjande dtgirder behéver genomféras, da
den totala arsdygnstrafikn (ADT) fortsatt ir lag. Framkomligheten till omradet beh6ver
forbittras da Olmevallaviigen idag har en forhéllandevis smal sektion, cirka 4-4,5 meter. En
uppbreddning till 6,0 meter mellan Kldppavigen och den nya infarten till exploateringsom-
radet och forskolan forordas. En breddning ger bittre forutsittningar for trafiken genom att
exempelvis forenkla méte mellan fordon. Den nuvarande vigbredden innebir att tva fordon i
storlek buss eller lastbil inte kan métas pa vigen, och dven mindre fordon kan ha problem att
motas i anslutning till korsningen med Klippavigen, da Olmevallavéigen hir svinger.

Detaljplanen méjliggor for breddning lingre dster ut lings Olmevallavigen. Detta for att

ta hojd och tillgodose en eventuell framtida breddning f6r att kunna hantera 6kade trafik-
mingder som kan genereras av framtida utbyggnadsplaner 6ster om planomradet samt moj-
liggor for en utokad framtida linjetrafik utmed Olmevallavigen. Detaljplanen sikerstiller att
vigen kan breddas till 6,0 meter. Breddningen foreslis ske norr ut.

Korsningen Klappavigen/Olmevallavigen

I samband med exploateringen foreslis dven mindre atgirder pa korsningen Olmevallavi-
gen/Klippavigen. Frimst for att tydliggora vijningstorhallandena i korsningen. Dirfor £6-
reslis att korsningen regleras med vijningsplikt frin Olmevallavigens 6stra anslutning. Det
norra hérnet av korsningen kan behdva réjas frin vegetation for ékad sikt och trafiksikerhet.

Pi grund av den skarpa kurvan bedoms hastigheterna i korsningspunkten vara relativt liga,
men den befintliga transformatorstationen i anslutning till korsningen riskerar att férsimra
sikten. For att uppmirksamma bilisterna pa den nya cykelpassagen foreslas vigmirke som
varnar for cykel- och mopedtrafik sittas upp infér korsningen. For att 6ka trafiksikerheten
ytterligare bor en hastighetssikring av passagen 6vervigas.

Nigra kapacitetsproblem bedoms inte uppstd pi grund av de laga trafikflédena pé savil
Olmevallavigen som den anslutande vigen. Vid utbyggnad av férskolan och bostadsbebyg-
gelsen behover vigen breddas mellan korsning och fram till den nya infarten till exploate-
ringsomradet. Utrymme f6r en breddning féreslas i detaljplanen.

Gang- och cykeltrafik

Olmevallavigen har inte nigon separerad ging- och cykelvig, utan fotgingare och cyklister
hinvisas till blandtrafik. Utmed Klippavigen finns idag en gang- och cykelvig, vilken gar
via Asa station och slutar strax innan korsningen Olmevallavigen/Klippavigen. Ging- och
cykelvigen kopplar samman Klippa med Asa. Férbindelsen mellan Klippa och Asa gir via
Klippavigen och Varbergsvigen, men den nirmsta strickan ér att ika Klippavigen-Asa
stationsvig. Enligt Kungsbacka kommuns gang- och cykelplan fran 2018 gir den mest gena
vigen mellan Klippa och Asa centrum via lokalvignitet. I gang- och cykelplanen beskrivs
dven att det finns planer pa att skapa ett starkare och sikrare gang- och cykelnit som férbin-
der Klidppavigen med banvallen som fortsitter ner mot Frillesas.

Ging- och cykelvigen utmed Klippavigen ér dven en del av Kattegattleden och leden fort-
sitter norrut pa Olmevallavigen. I ging- och cykelplanen uttrycks att en ging- och cykelvig
bor byggas utmed Varbergsvigen och att Kattegattleden da bor g via Varbergsvigen, istillet
for att gi lings Olmevallavigen.

Det finns inte nigra kinda informella ging- och cykelstrik inom planomrédet.
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Planforslag

En f6rlingning av den befintliga ging- och cykelvigen lings Klippavigen foreslds samt en
passage 6ver Olmevallavigen. Likasa ges utrymme i detaljplanen att bygga ut en ny ging-

och cykelvig parallellt med Olmevallavigen pa norra sidan. Utbyggnaden innebir att mark
behdver tas i anssprak fran Stockalid 1:13. En ny ging- och cykelbana féreslas dven byggas

ut lings den nya anslutningsvigen upp i omrédet.

Utrymme finns i detaljplan for att bygga ut ging- och cykelvigen parallellt med Olmeval-
lavigen pé norra sidan 6sterut for att bindas samman med eventuell tillkommande exploate-
ring som pekats ut i programmet.

Parkering

Bostidernas och forskolans parkeringsbehov ska l6sas inom omridet genom i forsta hand
parkering pa den egna fastigheten alternativt genom gemensamhetsanlidggningar. I mobi-
litetssyfte finns anledning att samordna parkering och pa si sitt minska totalt antal parke-
ringar.

Planforslag

Baserat pi omradets lokalisering i utkanten av Asa och typ av bostider beriknas parke-
ringsbehovet for bil vara 1,5-2 bilplatser per bostad inklusive plats f6r besokande. Eftersom
parkeringsbehovet kan férindras med tiden kan ett mindre antal parkeringsplatser byggas i
ett forsta skede for att sedan byggas ut med fler platser vid behov. For f6rskolan dr bedom-
ningen att cirka 18 platser behovs for personal samt 22 platser f6r himta/limna. Sammanta-
get dr behovet 40 bilplatser.

Det ska finnas 1 cykelplats per boende under tak, helst i forrdd, samt en cykelplats per
ligenhet i direkt anslutning till bostadsentréerna inklusive besoksparkering. Vid alla platser
bor det finnas mojlighet att ldsa fast cykeln i ramen. Cykelplatser f6r exempelvis lastcyklar
bor ocksa tillhandahallas d4 denna typ av fordon blir mer vanligt och kan vara ett komple-
ment till bilen f6r kortare resor.

Parhus parkering

Radhus parkering

Parhus parkering

Flerbostadshus parkering
Utbildningslokaler/férskola parkering

Utbildningslokaler/férskola parkering, maéjlighet

till samutnyttjande med bostader for besokare
Illustration visar pa hur parkering principiellt kan férdelas. (Bild: Arkitekterna Krook & Tjader AB)
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Kollektivtrafik

Asa station ir beligen cirka 500 meter fran planomradet. Stationen trafikeras av Oresunds-
tag och Visttig. Pa vardagar avgir tigen tva ginger i timman i varje riktning under morgon
och eftermiddag och en ging i timman 6vrig tid. Pa helgen avgir tigen mot Goéteborg tre
ganger under morgonen och i motsatt riktning tre ginger under kvillen. Vid stationen finns
en pendelparkering med cirka 290 parkeringsplatser for bil samt cirka 170 parkeringsplat-
ser f6r cykel varav 130 dr viderskyddade. Stationen gar att na med bil frin planomradet via
Olmevallavigen och Klippavigen. Giende och cyklister nar stationen genom gang- och
cykelvigar som 16per lings Klippavigen. Innan ging- och cykelvigen bérjar maste dessa
trafikanter i nuliget firdas i blandtrafik pi Olmevallavigen.

Nirmaste busshéllplats till planomradet dr hallplats Klappa, vilken dr beldgen pa Klippa-
vigen, i hojd med infarten till Gustav Alberts vig och cirka 150 meter frin planomradet
fagelvigen. Hillplatsen trafikeras av busslinje 748, vilken gar mellan Asa och Kyrkobyn.
Busslinjen avgir pa vardagar sju ginger per dag i riktning Kyrkobyn-Asa och fem gianger per
dag i motsatt riktning. Busslinjen édr en skolbusslinje, dir alla far 4ka med, men trafikerar
saledes inte pa helger samt har firre avgingar under skollov (cirka tre i varje riktning). Hall-
platsen ir en dubbel stopphallplats, utformad med taktila ledstrak. Bada hallplatsligena har
papperskorg och sittbink. Utover detta ér det vistergaende hallplatsliget forsett med vider-
skydd och cykelparkeringsplatser. Strax vister om héllplatsen passerar ging- och cykelvigen
over Kldppavigen i en upphdjd, hastighetsdimpad, passage. Frin planomréidet nis busshéll-
platsen med bil via Olmevallavigen och Klippavigen, eller till fots eller cykel via blandtrafik
pa Olmevallavigen och direfter drygt 100 meter gang- och cykelvig.

Busshallplats Buared ir beligen cirka 900 meter sydost om korsningen Olmevallavigen/
Klidppavigen och trafikeras dven den av busslinje 748.

Da den lokala kollektivtrafiken utgors av en skolbuss bedoms utbudet av kollektivtrafik i
omradet vara mycket begrinsat.

Planforslag

Detaljplanen ir utformat med avsikt att skapa goda kopplingar till hillplatslaget och pen-
deltagstationen. Anliggning av en ny ging- och cykelbana fran bostadsomradet via Olme-
vallavigen dr ett sitt att uppmuntra giang- och cykel och kollektivtrafik som ett hallbart
resealternativ.

Teknisk forsorjning

Dagvatten

I arbetet med detaljplanen har en dagvattenutredning tagits fram, Va- och dagvattenutredning
Jfor detaljplan for bostider och forskola inom fastigheterna Stockalid 1:4 och 1:39 i Asa, Kungsbacka
kommun (Dimningsverket AB, 2019-05-17, rev 2020-05-27).

Dagvatten som genereras i omridet idag avleds till dike som i sin tur ansluter nedstroms till
Bergbobicken. Lings med dikets strickning finns en kortare kulverterad stricka. I dagsliget
kan det uppstd dimning vid kulverteringens inlopp nir det dr stora fléden i diket. I 6vrigt
finns inga kinda allmidnna kapacitetsproblem i diket som dagvatten avleds till.

Bergbobicken ligger 6sterut och ingér i dikningsféretaget "Nr 87 Bergbobicken rf. 1921
Fredal, Hallen, Nygiérd, Larkirr, Bolg m.fl”. Planomradet dr inte inom dikningsforetagets
utbredning men dagvatten avleds till dikningsforetaget. Bergbobdckens avrinningsomrade
ar ungefdr 10 kvadratkilometer varav cirka 2/3 bestéir av jordbruksmark och cirka 1/3 bestar
av skogs- och naturmark. En liten del av omréidet dr bebyggt. Bergbobdcken mynnar ut i
Nisbofjorden som dr en del av Kungsbackafjorden.
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I utredningen har beridkningar genomf6rts som visar att flddeskapaciteten vid kulvertens in-
lopp ir otillrdcklig med avseende pé avrinningsomradets storlek. Kapaciteten pa trummorna
nedstroms kulverten med det dimda utloppet dr avsevirt storre. Eftersom diket gar igenom
och nira befintliga byggnader efterstrivas det att flédet varken ska minska eller 6ka. Delvis
tor att diket dr en tillgang for de som bor dir och for att det inte ska foreligga forhojd risk
for skador vid stora fléden.

Planférslag

Hantering av dagvattnet foreslas ske genom avledning till en damm som anliggs pd allmin
plats PARK. Med ritt héjdsittning kan i stort sett allt vatten frin bostadsomradet avledas
till dammen, med undantag frin angéringsgatan som behover en egen hantering. Dagvatt-
net fran gatan foreslas hanteras i dike samt f6rdrojas i magasin. Dammen kommer utgéra
en del av kommunens dagvattenanliggning. I forsta hand foreslis slutna 16sningar med r6r i
gatan som avleder vattnet mot dammen. Vattnet kan dven ledas via 6ppna diken. P4 allmin
plats PARK ir syftet att bevara det 6ppna diket som finns i omradet i dag. Utrymme for att
skapa mojlighet till fordréjning och rening finns pa kvartersmark.

Om de dtgirder som féreslas i dagvattenutredningen efterlevs, innebir det att detaljplanen
inte riskerar att forsimra status i recipienten, eller dventyra mojligheten att uppna en bittre
status inom MKN i framtiden.

Skyfallsmodelleringen som DHI Sverige AB utférde 2013 visar att det i dagsliget uppstar
stora fléden fran avrinningsomréidet och naturmarken som avvattnas via diket vid Stocka-
lidsvigen. Dessa fléden ger upphov till stdende vatten uppstroms Stockalidsvigen, och dven
oversvimningar emellanat. DHI:s utredning visar att det redan i dagsldge finns ett behov av
ett oversvimningsskydd i den norra delen av omradet.

Vatten och avlopp

I dag finns det framdragna VA-ledningar i Stockalidsvigen. Kommun 4r huvudman {6r
vatten- och avloppsforsorjningen utanfor planomradet. Uppsamling av avloppsvattnet

och distribution av dricksvattnet sker till de allmidnna vatten- och spillvattenledningarna.
Forbindelsepunkterna till fastigheten faststills av kommun enligt ABVA (2009). I fastighe-
tens férbindelsepunkt sdtts rensbrunn for spillvattenservis och servisventil for vattenservis.
Planomradet och dess bebyggelse ansluter sina VA-installationer till f6rbindelsepunkterna. I
dag finns det framdragna VA-ledningar i Stockalidsvigen.

Sydvist om planomradet utmed Klidppavigen finns en befintlig vattenledning. Vattentrycket
i det befintliga nitet lings med Klippavigen bedéms vara cirka 56 mVp. Vattentrycket kan
variera beroende pa forbrukning. Lings med Klippavigen stricker sig en befintlig spillvat-
tenledning av dimension 200 millimeter. Ledningen viker av mot Gustav Alberts vig och
Nancys Promenad. I dagslaget avleder ledningen spillvatten fran Klippa samt frin ett flertal
andra omriden belidgna séder och vister om planomradet. Spillvattnet avleds visterut och
nar slutligen Olmanis Reningsverk dir det renas.

I befintligt VA-system finns idag brister i nordéstra/ éstra Asa som behover étgirdas. Risk
tor kapacitetsbrist kan férekomma och darfor finns behov av att genomféra en 6vergripande
VA-utredning. En évergripande utredning, VA~ Dagvattenutredning Stockalid och Klippa, Asa
(Tyréns 2016-09-16), har tagits fram i samband med programarbetet, Planprogram f6r bo-
stader inom Stockalid 1:4, Kldppa 1:12, 1:13, 1:105 m fl. i Asa som har toregatt detaljplanen.
Med nuvarande kunskap om omridet bedoms det finnas ett behov av att uppdatera den och
ta hojd for en lingre tidshorisont samt planerade framtida projekt.

29 Planbeskrivning



Planforslag

Omrédet kan anslutas till kommunalt dricks-och spillvatten. Nya ledningar f6rlaggs i
allmin plats GATA. Kommunen har méjlighet att forsérja omradet med dricksvatten

och hantera spillvattnet. For att klara hanteringen kommer det att krivas en utbyggnad av
ledningar samt tryckstegringsanliggning. Erforderliga utrymmen for tekniska anldggningar
sikras inom planomradet. Ett omréade ligger i anslutning till infartsvigen samt ett centralt i
omradet.

Brandvattenforsorjning

Omrédet dr idag inte bebyggt och saknar brandposter.

Planforslag

Inom omradet féreslis tre brandposter placeras utmed ett minsta avstind 150 meter frin
varandra. Brandvattenforsorjning foreslis ske genom utbyggnad av konventionellt brandvat-
tensystem, enligt VAV P83. Brandposterna ska uppfylla kapacitet enligt VAV P83 omrades-
typ Al. Det konventionella systemet bestir av brandposter med avstind pd maximalt 150
meter. Det betyder att fran riddningstjinstens uppstillningsplats till ndirmsta brandpost
bor avstindet inte 6verstiga 75 meter. Kérbarhet och tillginglighet for Riddningstjdnstens
fordon har beaktats under planarbetet. Detta kontrolleras vid bygglov.

Varme och energi

Fjirrvirme finns inte utbyggt till omradet.

Planforslag

Hur byggnaderna ska uppvirmas dr inte klarlagt. Krav pa byggnadernas energianvindning
ska folja bestimmelserna enligt BBR (Boverkets byggregler). Energieffektivt byggande fore-

sprakas. Det kan finnas férdelar med samordnad uppvarmning.

El och Tele

Idag finns det en nitstation vid Klippavigen/Olmevallavigen. Ledningsigaren i omradet,
Ellevio, har gjort en tidig preliminir bedémning att befintlig nitstation som idag ir fullt
belastad kan bytas for att fa ytterligare kapacitet. Teleanslutningar finns i Olmevallavigen.

Inom aktuellt omrade finns befintliga luftledningar f6r lagspianning 0,4kV samt jordkablar
for hégspianning 10kV, som dgs av Ellevio.

Idag gar befintliga ledningar 6ver fastigheten Stockalid 1:4 och Stockalid 1:39. Ledningarna
utgor teleledningar som saknar tillstind, de dr gamla kablar som ir forlagda enligt da gil-
lande regler. En del av dessa ir ej i bruk.

Planforslag

Erforderliga ytor for nitstationer samt transformatorstationer finns inom omrédet. Beroende
pa utformning av omradet och elbehovet, maste en ny nitstation (dubbel-transformatorsta-
tion) 10/0.4kV placeras inom planomréidet. Minsta horisontella avstindet mellan nitstation
och nirmsta byggnadsdel far ej understiga 5 meter. Hinsyn maste tas till detta vid place-
ring av E-omréiden for nitstationen. Den nya nitstationen miéste kunna nis med lastbil for
tramtida drift- och underhallsarbete. I planfoslaget foreslas en yta centralt i omradet. For att
klara omradets elforsorjning maste nya jordkabelledningar liggas till den nya nitstationen

och fran nya nitstationen till de olika huskropparna. Nya ledningar f6rliggs i allmin plats
GATA.
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I planforslaget foreslis ytan for befintlig nitstation vid korsningen Olmevallavigen/
Klidppavigen planliggas for tekniska anldggningar och méjliggora f6r en utbyggnad for att
tillgodose en framtida kapacitetsdkning. Beroende pa eventuella 6nskemil om vilka effekter
som Onskas i omradet kan Ellevios anldggningar behova utformas pa olika sitt.

Vid uppférande av forskolan pa fastigheten Stockalid 1:4 och Stockalid 1:39 kan befintliga
kablar behova flyttas. Dessa foreslas forliggas inom allmin plats, VAG. Det finns dven
utrymme for nya mellanspiningskablar lings den nya gatan inom bostadsomrédet.

Bredband
Anslutningspunkt for optoledningar/bredband finns i Olmevallavigen.

Avfall

Nirmsta dtervinningsstation finns i Asa vid idrottsplatsen, cirka 3,5 kilometer frin planom-
radet.

Planforslag

Planfoérslaget innebir att avfallshanteringsfordon kan ta sig fram via nya gator. Erforderliga
utrymmen f6r killsortering av sopor ska finnas inomhus och utomhus inom planomradet.
Inom omrédet finns plats f6r miljohus, alternativt molucker. Sophanteringen ska ske med
storsta hinsyn till miljon samt dtervinning av energi och material. Utformningen ska ske

enligt Handbok for avfallsutrymmen (Avfall Sverige, 2009).

Halsa och sakerhet

Buller

I den fordjupade 6versiktsplanen for Asa har en 6versiktlig analys av buller med hinsyn till
jarnvigen samt Kldppavigen gjorts. Denna visar att inga forvintade problem med hinsyn
till buller finns f6r planomrédet.

En bullerutredning har tagits fram av Cowi, 2020-05-27. Utredningen visar att gillande
riktvirden for buller kan klaras genom lokala atgirder bade inom skolomradet samt f6r de
planerade bostiderna. Sikerstillande kring detta sker vid bygglovsprévningen.

Planomradet har utretts utifrin eventuell paverkan frin Vistkustbanan som ligger cirka 500
meter frin planomradet, vilket dr en kalla till bakgrundbuller i omradet. I utredningen har
en framtida situation for ar 2040 (vig- och spartrafik) beridknats for planomradet. Berik-
ningar har dven gjorts utan exploatering med syfte att se exploateringens bidrag till ljudniva-
er i omradet. Resultaten f6r planerade bostdder har jamforts med gillande riktvirden enligt
férordningen om trafikbuller, SE'S 2015:216. Resultaten for forskolan har jamforts med Na-
turvardsverkets vigledning NV-01534-17 "Riktvirden for buller pa skolgird fran vig- och
spartrafik”. Resultaten visar att riktvirdet for buller vid fasad och forskolgirden innehills.
Diremot klarar inte uteplatser vid alla bostdder riktvirdet for ekvivalent och maximal ljud-
nivd. Rekommendationen dr att anordna gemensamma uteplatser pa de platser dar riktvirdet
klaras, alternativt se nirmare pd lokala bullerdimpande dtgérder for att klara riktvirdena
vid lokala uteplatser. Vid jamforelse mellan ljudnivier 2040 med och utan exploatering visar
resultaten att exploateringens bidrag till ljudnivéer i ndiromridet dr marginell.
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Planforslag

Sikerstillande kring att riktvirden uppnas sker vid bygglovsprévningen. Bullerutredningen
(Cowi, 2020-05-27) visar att lokala atgirder krivs att uppna god ljudniva vid uteplatser
samt pa foreskolegirden. Lokala atgarder kan genomféras inom kvartersmark. Inom kvar-
tersmark for anvindningen utbildningslokaler (S) sikerstills ljudnivin pa forskolans gird
genom skyddsbestimmelser. Bestimmelserna anger att "Hogsta tillitna ekvivalenta bullerniva
for skolgdrd som dr avsedd for lek, vila och pedagogisk verksambet dr 50 dBA och maximal ljud-
nivd dr 70 dBA. For ovriga vistelseytor inom skolgdarden dr hogsta tillatna ekvivalenta ljudniva
55 dBA och maximal ljudnivi dr 70 dBA”. Vidare finns en bestimmelse om att bullerskydd
upp till 2,0 meter far uppféras inom omradet som regleras med prickmark. Gérden kan dven
skdrmas av byggnaden och plank kan utgora komplement till skydd beroende pi byggnadens

utformning och placering,

Framtida situation (2040) dygnsekvivalent ljud- Framtida situation (2040) maximal ljudniva, spartrafik.
niva, uteplats vid fastigheten foér utbildningslo- (Bild: COWI AB)
kal séder om Olmevallavégen. (Bild: COWI AB)

Farligt gods

Inga riskkallor i form av transportleder for farligt gods eller verksamheter med hantering av
brandfarlig eller explosiv vara har identifierats i planomradets nirhet.

Risk for 6versvamning/skred

Vid kraftiga skyfall finns det risk f6r att stora floden uppstir i omridet. Genomford sky-
fallsmodelleringen (DHI, 2013) visar att det i dagsliget uppstér stora fléden frin natur-
marken som ger stiende vatten norr om det befintliga diket. DHI:s utredning visar att det i
dagsldget finns ett behov av ett 6versvimningsskydd i den norra delen av omrédet.

Ingen risk for skred inom omridet bedéms férekomma. Totalstabiliteten inom planomréidet
bedéms tillfredstdllande da omradet huvudsakligen bestar av fast mark eller berg i dagen.

Planforslag

Eftersom det nya omradet innebir att nya hardgjorda ytor tillkommer sé r det dven san-
nolikt att fléden som uppkommer pi grund av stora skyfall (100-4rsregn) ocksd okar. En ny
briddningsledning for skyfall har i tidigare utredningar foreslagits i Stockalidsvigen for att
hantera extrema skyfall och minimera skador pa befintlig bebyggelse. Ytterligare fordréjning
av sidana extrema floden lingre nedstréms i systemet har dven féreslagits f6r kommunen

(Tyrens 2016-09-16).

Byggnader inom omradet ska placeras 6ver gatunivd och mark ska slutta utét frin samtliga
byggnader for att extrema skyfall ska kunna ledas undan. Eftersom det finns goda marklut-
ningar och omrédet ligger pd en hojd dr forutsittningarna for detta goda.
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Elektromagnetiska falt

Det finns en luftledning séder om planomréidet. Ledningsigaren Ellevio som uppger att den
aktuella elledning dr av typen Aluse 50/70 som har en spinning pa 220/400 V. Strilningen

frin denna typ av ledning dr férsumbar och kriver inga atgirder.

Raddningstjansten

Det finns tva typer av system for slickning i férhillande till brandposter. Det konventionella
systemet samt det alternativa systemet. Konventionellt system anvinds i titbebyggda omra-
den eller dir det finns storre byggnader sdsom skolor eller industrier. Ett alternativt system
limpar sig bist glesbebyggda omraden med mestadels smahusbebyggelse. Det konventionel-
la systemet bestar av brandposter med avstind pa maximalt 150 meter. Det betyder att fran
riddningstjinstens uppstillningsplats till ndrmsta brandpost bor avstandet inte 6verstiga 75
meter. Det andra systemet, det si kallade alternativsystemet, bygger pa att riddningstjins-
tens tankbilar ska dka mellan branden och narmsta brandpost. I detta fall bor avstindet fran
bebyggelsens ytterkant till en brandpost inte 6verstiga 1000 meter.

Planforslag

Kérbarhet och tillginglighet for Riddningstjianstens fordon har beaktats under planarbetet.
Detta kontrolleras vid startbeskedet. Planomradet ligger inom det omride som normalt nas
av riddningstjinsten inom 20 minuter enligt faststillt handlingsprogram fér 2016-2019.
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Overviaganden och konsekvenser

Nollalternativ

Om detaljplanen inte antas innebdr det att marken inte bebyggs med bostidder och att
marken fortsatt skulle vara ett skogsbeklitt bergsparti. Mojlighet till utbyggnad av blandade

bostadstyper och forskola kommer inte att ske i denna del av Asa.

Miljokonsekvenser
Utredningar tillh6rande detaljplanen har visat pi en liten eller ingen paverkan pa miljon.

I planarbetet har det tagits fram en fladdermusinventering och ett utlatande av eventuell pa-
verkan pd fladdermoss av Calluna (2019). Insamlade data pekar mot att det inte forekommer
nigon 6verhingande risk att paverka fladdermusfaunan i en sidan grad att skyddsatgirder
behéver vidtas. Det gar inte att utesluta att kolonier av framforallt nordfladdermus anvinder
sig av omrédet f6r fodosok och att individer anvinder sig av enstaka héltrdd som viloplatser.
Sammanfattningsvis bedémer Calluna att exploateringen inte kommer paverka nigon av de
térekommande arternas bevarandestatus negativt. Det dr dock svirt att veta exakt hur en
exploatering i omradet kommer att paverka fladdermusfaunan annat dn att siga att det san-
nolikt dr negativt i nigon omfattning utifrin att tillimpa forsiktighetsprincipen. I fladder-
musinventeringen framgar rekommendation att utpekade haltrid sparas om méjligt i vidare
planering. Vid exploatering i de utpekade ytorna med biotopkvaliteter for fladdermdss bor sa
stor del som méjligt limnas ordrt.

Behovsbedémning

En behovsbedomning har gjorts for att ta reda pa om forslaget kan antas medfora betydande
miljopaverkan eller inte. Bedomning ska goras enligt de kriterier som anges i bilaga 4 till
férordningen om miljokonsekvensbeskrivningar. Sammanfattningsvis har behovsbedom-
ningen visat att detaljplanen inte bedéms medféra nigon betydande miljopéaverkan.

Ett genomférande av planférslaget bedéms inte innebéra konflikt med bestimmelserna i 4
kap MB utan kan ses som titortsutveckling. Aven rérande aktuell jordbruksmark har kom-
munen i sin éversiktsplan, OP06, tagit stillning till att exploatering dr mojlig enligt 3 kap 4

§ MB.

Natur, kulturmiljé & rekreation

Nybyggnation inom ett tidigare obebyggt omriade kommer innebira ett iansprikstagande
och omvandling av ett naturomrade.

Bedomningen ér att omradet inte hyser nagra sirskilda virden. Nir omréadet dr utbyggt ar
ambitionen att omréadets rekreativavirden kan 6ka genom att nya stigar och infrastruktur
tillgédngliggdr omradet.

Landskapsbild

Landskapsbilden kommer att paverkas. Bebyggelsen har anpassats till terringen och placeras
i limpliga ligen for att undvika negativ paverkan. Hojder har anpassats till synlighet frin
Asa stations lige. Utgingspunkten ir att ny bebyggelse ska harmonisera med landskapssilu-
etten. For att minska paverkan pa landskapsbilden ér det nédvindigt att befintliga trid spa-
ras. Aterplantering inom omradet pi kvartersmark ir virdefullt for landskapsbilden. Sarskilt
i byggritten som vitter mot Olmevallavigen. Sammantaget ir bedomningen att paverkan ir
liten utifran att endast tvavaningshus moéjliggors samt att ett omrade planlagt som allméin
plats NATUR sparas framfor bebyggelsen mot Olmevallavigen.
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Markforhallanden

Den geotekniska utredningen (Inhouse Tech 2019-05-23) bedémer inte att grundliggning
av planerade byggnader och anliggningar pa berg ger upphov till sittningsproblematik da
aktuellt omréde utgors till stor del av berg och smé miktigheter av mulljord och friktions-
jord pa berg.

Vattenforhallanden

Vid anldggande av dagvattendammen kan dikets lige komma att paverkas. Dock regleras di-
ket genom planbestimmelse vilket innebdr att diket kommer finnas kvar, men i annat lage.

Trafikrelaterade fragor

Exploateringen kommer att ge en 6kning av trafiken och dirmed belastning pi Olmeval-
lavdgen och Klippavigen. For att tillgodose den 6kade trafiken till bostadsomradet och
forskolan behover Olmevallavigen breddas fram till angdringsvigen upp i planomridet.
Tillgingligheten samt framkomligheten till planomridet bedoms som tillfredsstillande, och
med en breddning av Olmevallavigen kan den ytterligare forbittrats.

Utformningen av detgljplanen mojliggor utbyggnad av gang- och cykel med en ny koppling

mot Asa station och Asa.

For att mota okade trafikméngder genererade av framtida utbyggnadsplaner séder om pla-
gomréidet som mojliggdrs i planprogrammet samt eventuell 6kad framtida linjetrafik utmed
Olmevallavigen kan vigen behova breddas norrut. Detaljplanen moéjliggor for en framtida

breddning.

Utformningen av nya gator har gjorts med hinsyn till befintliga forhallanden. Allmin plats
mojliggor £6r en bredare sektion dn vad som dr efterstravansvirt for korbanan.

Da trafikflodena efter exploateringen fortsatt dr att betrakta som mycket laga bedoms inga
kapacitetsproblem uppsta i korsningen Olmevallvigen/Klippavigen. Inte heller med en
uppriikning av trafiken med 1 % per ar fram till ar 2040 beriknas ADT for Olmevallavigen
overstiga 1 100 fordon/dygn.

Firdmedelsfordelningen i trafikalstringen uppskattas till 75 % bil, 7 % kollektivtrafik, 3 %
cykel, 12 % till fots samt 3 % med annat. Den framriknade trafikalstringen stimmer vil
overens med den resvaneundersékning som genomférdes av Kungsbacka kommun under

2017.

Hélsa och sékerhet
Genomforandet av detaljplanen ger inte upphov till betydande risker fér manniskors hilsa.

I tillhérande trafikutredning foreslis trafiksikerhetshojande dtgirder vilket kan bidra till en
torbattrad sikerhet i korsningen. Dock dr detta inget som detaljplanen kan reglera.

Naturresurser

Nybyggnation inom ett tidigare obebyggt omriade kommer innebéra ansprak och f6rindring
av naturomradet. Ingen sirskild naturresurs bedéms péverkas. I ett stérre perspektiv ses
omradet som fordelaktigt att ta i ansprak eftersom det ej paverkar tillgang pa jordbruksmark
negativt.

Miljokvalitetsnormer for luft, 5 kap miljobalken

Bed6ms ej paverkas.
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Miljokvalitetsnormer for yt-och grundvatten, 5 kap miljébalken

Bergbobicken, som ir recipient av dagvattnet frin planomradet, tillhér delavrinningsomra-
det "Rinner mot Yttre Kungsbackafjorden” (636709-127944), Bergbobicken saknar klass-
ning av ekologisk status enligt VISS (2019). Kungsbacka kommun har i sin dagvattenpolicy
klassat bicken som mindre kinslig. Klassningen som Kungsbacka kommun har gjort ar
baserad pi kidnda naturvirden och den bedémda kinsligheten for den paverkan som nuva-
rande dagvattentillférsel kan medfora. Bergbobicken saknar dven klassning av kemisk status

enligt VISS (2019).

Bergbobicken mynnar ut i Nisbofjorden som ir en del av Kungsbackafjorden (SE572135-
120141). Yttre Kungsbackafjordens ekologiska status dr klassad som mattlig. Detta bland
annat pa grund av mattlig status pa parametern bottenfauna. Kravet dr god ekologisk status
2027. Yttre Kungsbackafjorden uppnar inte heller god kemisk status pi grund av PDBE
samt kvicksilver. PBDE ir en industrikemikalie som frimst anvinds som flamskyddsmedel
i bland annat textil, mébler, plastprodukter, elektroniska produkter och byggnadsmaterial.
Linsstyrelsen har belyst att Yttre Kungsbackafjorden har problem med miljégifter pa grund
av kvicksilverhalter i biota (vilket dr den enhet grinsvirdet mits i for kvicksilverhalten) som
overskrider grinsvirdet pi 20 pg/kg. For hoga halter av PBDE och kvicksilver finns i samt-

liga vattendrag i Sverige.

Berikningarna har genomforts som visar att det gir att skapa en dagvattenhantering inom
planomridet som inte motverkar majligheten att uppna miljokvalitetsnormer (MKN).

Miljomal
Sveriges riksdag har beslutat om 16 miljokvalitetsmal f6r en hallbar samhallsutveckling.

Planen bedoms bidra positivt till mélet god bebyggd milj6.

Visionen f6r Kungsbacka kommun siger att Kungsbacka skall utvecklas till en ekologiskt,
ekonomiskt och socialt hillbar kommun och for att uppna just detta méste kommunen ar-
beta vidare med vira miljomal och fokusera tydligare inom ett antal omréden.

Kommunen har formulerat egna miljémal kopplade till God bebyggd miljé:

1. Nya bostdder och verksamheter ska alltid planeras si att behoven av biltransporter mins-

kas.

Inom planomridet ges mojlighet till transport med cykel. Eftersom en forskola
lokaliseras i narheten av bostider kan himtning och limning ske utan att vara
beroende av bil. Daremot ér det troligt att arbetspendling sker med bil.

2. Titorterna ska ha en utvecklad och kvalitativ gronstruktur f6r hilsa, natur- och kultur-
milj6 samt rekreation.

Detaljplanen sikerstiller en struktur ddr detta mojliggors.

3. Infor planarbete i omraden dir dldre byggnader finns, ska en kulturhistorisk utredning
goras. Stod finns i den inventering av kulturhistoriska byggnader som genomforts av Lins-
styrelsen.

Ej aktuellt.
4. Kommunen ska verka for utbyggnad av férnyelsebar energi.

Uppvirmning inom planomridet kommer studeras vidare i fortsatt projekt och
regeleras ej i detaljplan

5. Alla nybyggda bostider inom planlagt omride bor senast ar 2015 vara utformade si att
byggnadens energianvindning uppgér till hogst 90 kWh m? och 4r.

Detaljplanen avser nybyggnation, vilket innebdr att detta ska f6ljas.

6. I detaljplaner ska energianvindningen styras till f6rnyelsebara energikillor.
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Energieftektiva huskonstruktioner uppmuntras.
7. Trafikbullret ska minska kontinuerligt, sirskilt i kommunens titbefolkade omraden.

Bed6mning ér att en trafikokning kommer att ske men att den kommer att vara
begrinsad. Den totala trafikokningen innebir ingen negativ omgivningspaverkan.

8. Byggnader dir minniskor vistas ska ha radonhalter som understiger grinsvirdet 200

Bglm3 luft.

Oversiktliga mitningar av radongashalten i marken och gammastrilningen av
berghillarna har utforts i cirka 60 punkter inom aktuellt planomride. Mitningar-
na utfordes den 2019-05-21 och redovisas i PM Geoteknik - Detaljplan, exploatering
av bostider och forskola inom fastigheten Stockalid 1:4, Bilaga 2 (Inhouse Tech 2019-
05-23). Mitningarna visar att marken klassificeras som lig- till normalradonmark
med uppmitta virden pi radongas inom intervallet av 1-10kBg/m? och uppmitta
virden pa gammastrilning inom intervallet av 0,11-0,15 pSv/h. Byggnader ska
uppforas radonsikert.

Ovriga miljomal bedoms ej paverkas alternativt ej vara av relevans for planens genomfor-
ande.

Paverkan pa NATURA 2000

Nirmsta Natura 2000- omréide dr Kungsbackafjorden som omfattar bade Art- och habi-
tatdirektivet samt Fageldirektivet och dr dven naturreservat. Planomradet ligger cirka 1,5
kilometer frin Kungsbackafjorden. Omréidet dr vixtgeografiskt intressant och flera arter har
hir sin svenska nord- respektive sydgrins. Norskstarr, strandstarr och saltstarr dr exempel pa
det forstnimnda, medan smal kirringtand dr exempel pé det senare. Fagellivet dr rikt och
fjorden hyser ett virdefullt marint liv. Syftet f6r Kungsbackafjorden Natura 2000~ omréde
dr att bidra till att bevarandestatusen for de naturtyper som kinnetecknar omrédet, dr gynn-
sam inom kontinental region samt att gynnsam bevarandestatus uppnas inom kontinental
region for vixt och djurarterna.

Bebyggelsen tros inte paverka eller forsvara bevarandeplanen for Natura 2000-omréidet och
faller inte inom de potentiella hot som listats i bevarandeplanen. Dirmed gors bedémningen
att planarbetet inte kommer medfora betydande paverkan pid Kungsbackafjordens Natura
2000- omrade.

Strandskydd
Diket inom planomréidet omfattas ej av strandskydd.

For att fastsilla eventuellt strandskydd har planomradet inventerats i filt av kommunekolog
som gjort beddmningen att vattendraget lings skogsbrynet i norra delen av planomréidet
utgor ett dike. Vattendraget har en tydlig dikeskaraktir och dr kraftigt kanaliserat. Det
finns ingen utvecklad strandzon utan dikeskanten dr grisbeklidd. Vattenféringen dr lag och
sannolikt gar diket torrlagt under perioder. Som komplement till faltbesoket har historiska
kartor frin 1863 (Generalstabskartan) till 1965 (hiradsekonomiska och ekonomiska kartan)
studerats. Diket mynnar i Bergbobicken men ir inte utritat som vattendrag i de historiska
kartorna. Bedomningen dr darfor att diket inte omfattas av generellt strandskydd.

Diket bedéms dock omfattas av generellt biotopskydd, di ena sidan av diket grinsar till
dkermark. For eventuella atgirder i och i ndra anslutning till diket ska dérfor biotopskydds-
dispens sokas hos linsstyrelsen.
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Biotopskydd

En inventering av befintliga stenmurar samt vattendrag har genomfoérts av Calluna. Stenmu-
ren omfattas ej av biotopskydd men det finns andra partier av de befintliga stenmurarna som
bedoms omfattas av biotopskydd. Inventeringen visar att det finns ett mindre vattendrag och
tva stenmurar som dr skyddade enligt det generella biotopskyddet inom investeringsomré-
det. Ansokan om dispens frin biotopskydden behéver goras.

Vattenverksmahet

Atgirder som innebir tillexempel avvattning av mark samt grivning eller uppforande av

en anlidggning i ett vattenomrade utgor vattenverksamheter som kriver ett tillstind eller en
anmilan. En eventuell dndring av backens strickning utgor en vattenverksamhet och kriver
ansOkan. Likasd anldggning av dagvattendammen kraver anmilan. Ansékan om vattenverk-
samhet soks i samband med att atgirderna planeras.

Bestimmelser om vattenverksamhet finns i 11 kap. miljébalken och i lagen med sirskilda
bestimmelser om vattenverksamhet (1998:812).

Ekonomiska konsekvenser

Huvudmannaskap

I detaljplanen f6rslas enskilt huvudmannaskap f6r allmén plats. Enskilt huvudmannaskap
kan anvindas i bostadsomriden avsedda for permanentboende om det finns enskilt huvud-
mannaskap i omrédet sedan tidigare eller i angrinsande omraden. Inom Asa finns samman-
lagt ett stort antal gillande detaljplaner som till betydande del ursprungligen upprittades for
tritidsbebyggelse med enskilt huvudmannaskap pa allménna platser.

Kungsbacka kommun har en nigot siregen uppbyggnad med en liten centralort i forhal-
lande till det héga invanarantalet. Detta har sin forklaring i att kommunens viéstra delar
under aren exploaterats med omfattande fritidsbebyggelse. Inom kommundelarna Slip,
Vallda, Onsala, Asa och Frillesis finns sammanlagt cirka 500 gillande detaljplaner som till
betydande del ursprungligen upprittades for fritidsbebyggelse med enskilt huvudmannaskap

tor allménna platser.

I takt med att utbyggnad av kommunala vatten- och avloppsledningar genomforts har dock
planerna successivt dndrats for att medge permanentboende.

Med hinsyn till det stora antalet gillande planer inom omridena har kommunen inte
bedémt det som realistiskt att vare sig ur allmint eller enskilt intresse paborja en planerings-
process i syfte att ta 6ver huvudmannaskapet f6r allmidnna platser.

Mot bakgrund av de befintliga planférhéillandena gér kommunen bedémningen att det
finns sirskilda skl enligt plan- och bygglagen kap 4 § 7 att annan d4n kommunen kan vara
huvudman fér de allménna platserna dven i de nya planerna som upprittas inom de aktuella
kommundelarna.

Omrédets karaktdr har minga gianger haft stor betydelse vid bedémningen av om ett enskilt
huvudmannaskap kan tillimpas eller inte.

Omréidet kommer didremot vara anslutet till allmidnna vatten- och avloppsledningar samt
dagvattenhantering dir kommunen ir ansvarig.

Sociala konsekvenser

Planférslaget méiliggor for drygt 80 bostider, vilket i relation till Asas storlek ir ett stort
tillskott. Bostiderna bedoms trots detta leda till relativt smé sociala konsekvenser for Asa 1
stort men lokalt kan det komma att innebéra f6rindring vad betriffar de sociala aspekterna.
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Planférslaget innebir tillskott av nya boendeformer inom ett omridde som domineras av
enfamiljshus, vilket kan leda till en stérre mangfald och dven en omflyttning.

Ett uppférande av en forskola i omradet underlittar for vardagslivet bade for de som redan
bor i ndiromridet samt f6r de som kommer att flytta in i omradet.

Inom planomradet tillskapas ytor for utevistelse vilket skapar méjlighet f6r spontana méten,
frimjande av barns lek och plats f6r boende i niromradet att motas.

En utbyggnad av ging-och cykelvigen som idag slutar strax sdder om omrédet samt trafik-
sikerhetshéjande atgirder vid korsningen Klippavigen/Olmevallavigen kommer att bidra
till en forbattrad upplevelse av trygghet samt att mobiliteten i omradet okar.

Det tillskott av bostidder som planforslaget méjliggér kommer att bidra till ett 6kat underlag
tor kollektivtrafik, vilket pa sikt kan ge underlag till ett 6kat antal avgangar. Dock ser Hal-
landstrafiken begrinsade mojligheter i nuldget att utveckla den befintliga busstrafiken.
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Genomforandebeskrivning

Inledning

Denna del av planbeskrivningen redogér f6r hur detaljplanen édr tinkt att genomforas. Hir
redovisas de organisatoriska, fastighetsrittsliga, tekniska och ekonomiska atgarder som be-
hovs for att dstadkomma ett samordnat och dndamélsenligt genomférande av detaljplanen.

Genomfoérandebeskrivningen har ingen sjilvstindig rittsverkan utan fungerar som vig-
ledning vid planens genomférande. Detaljplanens bindande féreskrifter framgar istillet
av plankartan och planbestimmelserna. Beskrivningen fortydligar detaljplanens syfte ur
genomforandesynpunkt.

Organisatoriska fragor

Detaljplanens tidsplan

Samrad: 3 kv. 2019
Granskning: 1 kv. 2021
Antagande byggnadsnimnden: 1 kv. 2022
Laga kraft: 1 kv. 2022

(forutsatt att planen inte 6verklagas)

Genomforandetid

Genomforandetiden dr 5 ar riknat frin det datum da planen vunnit laga kraft.

Under genomforandetiden har fastighetsigaren en lagstadgad ritt att bygga i enlighet

med detaljplanen och detaljplanen far inte dndras utan att synnerliga skil foreligger. Efter
genomforandetidens slut fortsitter planen att gilla tills kommunen tar fram en ny plan, upp-
hiver eller dndrar gillande plan. Fastighetsigaren dger efter genomférandetidens slut ingen
ritt till ersittning for forlorade rittigheter som fanns i den ursprungliga planen.

Markagoforhallanden
Fastighetsigare och rittighetshavare framgar av den till detaljplanen hérande fastighetsfor-

teckningen.

Stockalid 1:4 som utgdr huvuddelen av planomrédet ér i privat d4go och kommer att exploa-
teras av Nordr Villatomter AB och Eksta Bostads AB. Eksta Bostads AB édger dven Stocka-
lid 1:39 genom sitt dotterbolag Tempohus Kungsbacka AB.

Inom omrédet finns en mast f6r telekommunikation och en gemensamhetsanliggning for

avlopp.

Huvudmannaskap och ansvarsférdelning

Anlaggningar inom allméan plats

Detaljplanen foreskriver delat huvudmannaskap for allmén plats. For denna detaljplan
innebir det att exploatoren dr ansvarig for utbyggnad av all allmidn plats med enskilt huvud-
mannaskap och framtida fastighetsigare ansvarar f6r framtida drift och underhall av denna
allminna plats. Allmén plats, med enskilt huvudmannaskap, inom planomradet omfattar
végar, gator, park och natur.
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Efter utbyggnaden, av anliggningarna med enskilt huvudmannaskap, ska anliggningarna
overlimnas till en gemensamhetsanliggning/ samfillighetsférening f6r framtida forvalt-
ning, se avsnittet om fastighetsrittsliga fragor nedan.

Inom omradet for "PARK,” i nordvistra delen av detaljplanen dr kommunen huvudman
tor den allminna platsen och ansvarar dir f6r utbyggnad och framtida drift av mark med
tillhérande anldggningar.

For allmin plats Vig dr Trafikverket vighallare, och siledes skyldig att iordningstilla vigen,

se vidare under avtal nedan.

Anlaggningar inom kvartersmark

Inom planomradet ska det byggas bostider med tillhérande anldggningar samt utbildnings-
lokaler. Exploatorerna ansvarar for utbyggnaden av bostadsmarken med tillhérande anligg-
ningar sdsom lekplats, kvartersgator, parkering, med mera.

Omrédet f6r utbildningslokaler ska férvirvas av kommunen som, genom Forvaltningen f6r
Service, ocksa ansvarar f6r utbyggnaden av férskolan. Befintliga byggnader ska rivas vilket
avtalas om mellan exploatéren och kommunen vid kép av forskolefastigheten.

Ansvaret fér utbyggnaden av parkeringen, inklusive rivning av befintlig byggnad pa norra
sidan av Olmevallavigen avtalas om mellan exploatéren och kommunen.

Framtida drift och underhill pa kvartersmark ansvarar respektive fastighetsigare for.

Ansvaret for drift och underhall av anliggningar som tillgodoser flera fastigheters behov
skall 6verlimnas till en nybildad gemensamhetsanliggning/samfillighetsférening. Se avsnit-
tet om fastighetsrittsliga frigor nedan.

Anlaggningar utanfor planomradet

For omhindertagande av eventuellt briddat dagvatten frin dagvattenmagasin kan ny bridd-

ningsledning behova byggas i Stockalidsvigen. Tillginglighet 16ses genom avtal.

Avtal

Avtal mellan kommunen och exploatér

Exploateringsavtal skall upprittas mellan kommunen och exploatéren. Avtalen ska behandla
bland annat férvirv av forskolefastigheten, ansvarsfragan vad betriffar kostnadsfordelning
och utbyggnaden av atgirder inom planomridet och kommunen samt exploatérens ansvar
att bygga ut VA-anlidggning kopplat till erliggandet av avgift enligt kommunens VA-taxa.

Avtalen rorande forskolefastigheten och exploateringsitgirder skall vara undertecknat innan
detaljplanen antas medan avtalet angiende va-fragor skall undertecknas innan byggnation
paborjas.

Avtal mellan kommunen och Trafikverket

Kommunen skall teckna avtal med Trafikverket angdende atgirder som ska goras pa Tra-
fikverkets anliggning och kostnadsansvar for dessa. Atagandet enligt detta avtal skall ver-
toras pa exploatérerna enligt ovan.

Avtal mellan exploatéren och 6vriga

Exploatérerna har upprittat kopeavtal med dgaren till Stockalid 1:4 om férvirv av del av
fastigheten i exploateringssyfte.

Avtal ska upprittas mellan exploatorerna och dgarna till telekommunikationsmasten angé-
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ende flytt av denna.

Innan detaljplanen antas bor eventuella avtal avseende omliggningar av ledningar tecknas
mellan respektive ledningsigare och exploatoren for att sikerstilla dtaganden vad giller
kostnader och utférande samt ans6kan om ledningsritt.

Avtal skall upprittas med dgaren av Stockalid 1:13 angiende ersittning for intring med
anledning av breddning av vigomradet.

Avtal skall tecknas mellan exploatoren och deltagande fastigheter i Stockalid ga:2 om ansvar
och kostnader f6r borttagandet av densamma samt kostnaderna fér lantmiteriférrittning i
samband med borttagandet. Avtalet ska vara undertecknat innan detaljplanen antas.

Fastighetsrattsliga fragor
Mark som utgér allmin plats med kommunalt huvudmannaskap ska 6verlatas till kommu-

nen utan krav pi ersittning.

Mark som utgér allmin plats med enskilt huvudmannaskap ska upplatas till den gemen-
samhetsanldggning som fir ansvar for att forvalta den allmédnna platsen, gata, natur och

park.

Upplatelse av mark forutsitts ske utan krav pa ersittning.

Fastighetsbildning

Fastighetsbildning och 6vriga fastighetsrittsliga dtgirder ska ske med stod av detaljplanen.
Ytterligare reglering genom sa kallade fastighetsindelningsbestimmelser bedéms inte nod-
vindig.

Genomforandet av detaljplanen kommer att innebéra lantmiteridtgirder sisom fastighets-

reglering, avstyckning, anldggningsitgird och eventuell ledningsrittsitgird.

Fran stamfastigheten Stockalid 1:4 skall lampliga fastigheter for bostadsindamal och par-
kering avstyckas. Vidare skall allmin plats med kommunalt huvudmannaskap avstyckas till
egen fastighet.

Forskolefastigheten bildas genom att mark fran Stocklid 1:4 f6rs till Stockalid 1:39 genom
fastighetsreglering.

De markomraden som utgor allmin platsmark med enskilt huvudmannaskap kan antingen
avstyckas frin stamfastigheten for att bilda marksamfillighet alternativ upplitas med servi-
tutsratt.

Omréde for Teknisk anliggning E kan antingen avstyckas eller upplitas med ledningsritt.

Fére beviljande av bygglov ska erforderlig fastighetsbildning i enlighet med detaljplanen vara

genomford.

Vagratt

For eventuell breddning av Olmevallavigen och fysiska dtgirder i korsningen Olmevallavi-
gen/Klippavigen kan ny vigplan beh6va upprittas for att sikerstilla vigritt pa iansprakta-
gen mark.

Gemensamhetsanldggningar

En gemensamhetsanliggning kan inrittas for funktioner/anliggningar som flera fastigheter
har behov av. Detta sker genom en anliggningsforrattning som utférs av lantmaterimyndig-
heten. Vid forrittningen beslutar lantmiterimyndigheten om anliggningens omfattning och
standard, vilka fastigheter som ska delta samt vilka andelstal som ska gilla f6r fordelning av
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kostnader for anliggningens utforande och drift. Varje deltagande fastighet dr skyldig att
betala utifran sitt andelstal.

For forvaltning av allmin plats, med enskilt huvudmannaskap, ska gemensamhetsanligg-
ning bildas. Ingéende anlidggningar bor vara gata, natur, parkmark med tillhérande anligg-
ningar for lek. Samtliga bostadsfastigheter inom detaljplaneomrédet skall vara deldgare i
gemensamhetsanliggningen.

I det fall den del av det vistra omrédet som dr avsedd for parhus indelas i flera fastigheter
finns mojlighet att bilda gemensamhetsanlaggning f6r allmidnna ytor sisom kvartersgator,

parkering och lekytor.

I det fall parkeringen i nordvist brukas av flera fastigheter ska gemensamhetsanliggning

bildas f6r denna anliggning.

For parkeringsanlidggningen norr om C)lmevallavéigen kan gemensamhetsanliggning bildas
om anliggningen ska brukas av mer dn en fastighet.

I planens nordvistra hérn, inom naturmark, finns idag gemensamhetsanliggning for av-
loppsanliggning (Stockalid ga:2). Denna anliggning ér ur drift och de ingdende fastighe-
terna ir kopplade till annan avloppsanliggning. Gemensamhetsanlidggningen bor tas bort
och ersittning f6r den minskade belastningen kan uppkomma.

For forvaltning av gemensamhetsanliaggningar bor en eller flera samfillighetsforeningar
bildas med ingéende fastigheter som deldgare. Féreningen ansvarar sedan for framtida drift
och underhall av de gemensamma anliggningarna. Samfillighetsféreningen bildas foretrd-
desvis samtidigt som gemensamhetsanliggningen bildas.

Servitut

Detaljplanen bedéms inte ge upphov till nya servitutsupplatelser eller paverka befintliga ser-
vitut. Beroende pa hur den nya bebyggelsen utformas och delas in i fastigheter kan det dock
uppsté behov av nya servitut.

Ledningsratt

Kommunens VA-ledningar skall sikerstillas med ledningsritt. Markatkomst for ledningar-
na sker utan krav pi ersittning frin exploatoren. I 6vrigt bedéms inte planen inte ge upphov
till att ndgon ledningsritt ska bildas.

Ledningsigare ir skyldiga att bevaka sina rittigheter och samrida med exploatdren avseende
projektets paverkan pa det egna ledningsinnehavet. Avtal avseende omliggning av ledningar
bor tecknas mellan ledningsigaren och exploatdren, innan detaljplanen antas av kommunen,
for att sikerstilla ataganden vad giller kostnader, utférande samt ansdkan om ledningsritt.

Markavvattningsforetag

Diket som avleder dagvatten frin planomradet mynnar ut i Bergbobécken som ingar i dik-
ningsforetaget "Nr 87 Bergbobicken rf Fredal, Hallen, Nygard, Larkdrr, Bolg m fI”

Stockalid 1:4 har andelar i dikningsforetaget. Dessa andelar 6vertas av kommunen sisom
huvudman fér dagvattenhanteringen inom planomradet. Overtagandet av andelarna i dik-
ningsforetaget regleras i avtal mellan parterna.

Ansokan om lantmateriférrattning
Exploatoren anséker och bekostar ovanstidende fastighetsbildning om inget annat avtalats.

Respektive ledningsigare for allmdnna ledningar ansvarar for att anséka om och bekosta
lantmiteriforrittning avseende ledningsritt.
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Tekniska fragor

Trafik

Planen méjliggor for utbyggnad av separat gdng- och cykelbana genom breddning av
vigomridet for Olmevallavigen. Vidare kan atgirder vidtas i korsningen Olmevallavigen/
Klippavigen vilket kan forbittra sikerheten ytterligare. I trafikutredningen tillhérande de-
taljplanen foreslas frimst att tydliggora vijningsférhallanden i korsningen. Kostnadsbarare
tor dessa atgirder regleras i avtal mellan kommunen, Trafikverket och exploatdrerna.

Gator och 6vrig allman plats

All utbyggnad av gatorna och annan allmin plats, med enskilt huvudmannaskap, inom
planomridet ombesorjs och bekostas av exploatorerna. Utbyggnaden av allmin plats med
kommunalt huvudmannaskap ombesorjs och bekostas av exploatéren genom uttag av ex-

ploateringsbidrag.

Parkering

All parkering for den nya bostadsbebyggelsens behov ska anordnas av exploatéren inom
kvartersmark.

Férskolefastighetens behov av parkering ordnas dels pa egen fastighet men ocksa pé norra
sidan av Olmevallavigen. Parkeringen kan komma att utgora parkering for fler fastigheter
och utbyggnaden och framtida drift av anldggningen far da bekostas av de delaktiga fastig-
heterna.

Vatten- och aviopp

Exploatorerna bygger ut vatten och avloppsledningar inom detaljplaneomradet och éverlim-
nar dessa efter firdigstillande till kommunen. Anslutningspunkter anvisas av kommunen.

Dagvatten

Fordréjning av dagvattnet frin omrédet kommer att ske med en 6ppen dagvattenlosning
innan det sldpps ut i befintliga diken. Atgirderna beriknas innebira att paverkan pa avrin-
ningssystem nedstréms minskar.

Ovriga ledningar

Ledningsagare dr skyldiga att bevaka sina rittigheter och samrida med exploatéren avseende
projektets paverkan pa det egna ledningsinnehavet. Avtal avseende omliggning av ledningar
bor tecknas mellan ledningsigaren och exploatdren, innan detaljplanen antas av kommunen,
for att sikerstilla ataganden vad giller kostnader, utférande samt ansdkan om ledningsritt.

Geoteknik

Bergets stabilitet bedoms i dagsliget som tillfredstillande. Dock bor det efter utford bergs-
chakt utféras ny bergsbesiktning for att utreda behovet av bergstorstirkning. Exploatorerna
ansvarar for och bekosta ytterligare utredningar och atgirder.

Ekonomiska fragor

Ekonomiska konsekvenser for kommunen

Kommunens investeringsekonomi

Kommunen ska bygga en forskola inom planomrédet vilket innebir en investering f6r For-
valtningen foér Service bade vad giller markforvirv och kommande byggnation med tillhé-

44 Planbeskrivning



rande anliggningar.

Kommunen bygger ut allmin plats med kommunalt huvudmannaskap. Utbyggnadskostna-
den ticks av exploateringsbidrag fran exploatéren.

Kommunen genom Forvaltningen f6r Teknik fir kostnader for utbyggnad av nya VA-led-
ningar, dagvattendammar samt nya anslutningspunkter, vilket finansieras genom uttag av
anslutningsavgifter.

I 6vrigt forvintas detaljplanen inte innebdra nagra kostnader for kommunen.
Kommunens drifts- och forvaltningsekonomi

Kommunen genom Forvaltningen for Teknik far kostnader for drift och underhall av all-
min plats, dagvattendamm och VA-ledningar.

Kommunen genom Forvaltningen for Service far kostnader £6r drift och underhill av skol-

byggnad med tillhérande gard och parkering.

Ekonomiska konsekvenser for exploatéren

Exploatoren bekostar samtliga atgirder inom den egna kvartersmarken. Exploatéren far
vidare utgifter for markférvirv, bygglov, lantmateriforrittning, anslutningsavgifter till el-,
tele/bredband- och VA-ledningar med mera.

Exploatoren ska bekosta utbyggnad av samtliga anliggningar inom allmin plats med enskilt
huvudmannaskap samt samtliga atgirder som krivs for att ansluta planomradet till angrans-
ande allminna vigar, sdsom framtagande av vigplaner med mera. Vidare skall exploatéren
genom limnande av exploateringsbidrag bekosta utbyggnaden av allmén plats med kommu-
nalt huvudmannaskap.

Exploatoren fir en inkomst i samband med f6rsiljning och uthyrning av sina skapade bosti-

der.

Ekonomiska konsekvenser for enskilda fastighetsdagare

Stockalid 1:4

Exploateringsfastigheten, som kommer att dgas av exploatoren. Exploateringen av fastighe-
ten kommer att innebéra kostnader i form av utbyggnad av allmin plats, lantmaterikostna-

der samt exploatering av kvartersmark. Forsiljning av kvartersmarken kommer att generera
intdkter som forvintas ge ett 6verskott till exploatdren.

Stockalid 1:39

Fastigheten som kommer att bilda tomt for utbildningslokal, dgs av exploatoren heligt
dotterbolag och kommer att siljas till kommunen. Forsiljningen genererar ett 6verskott till
exploatoren.

Stockalid 1:13

Blir berord av intring i samband med att korsningen Olmevallvigen/Klippavigen justeras
och vid breddning av Olmevallavigen samt utbyggnad av giang- och cykelvig. Fastighetsi-

garen erhaller ersittning for intringet.
Stockalid 1:37-38

Ar deligare i Stockalid ga:2 som kommer att upphivas. Inga kostnader for detta belastar
fastigheterna och eventuellt kan ersittning utgi f6r den minskade belastningen, pa Stockalid
1:4, som borttagandet av gemensamhetsanldgg innebir.

Stockalid ga:2

Kan upphivas. Kostnaden for detta samt eventuell ersittning f6r den minskade belastningen
pa Stockalid 1:4 betalas av exploatérerna.
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