PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven
anvandning och utformning ar tillaten.

Bestammelser utan beteckning galler inom hela planomradet.
GRANSER UTFORMNING AV ALLMANNA PLATSER
—_——— Planomradesgréns +0,0 Foreskriven hojd over nollplanet
—_—— Anvandningsgrans bhpl Busshallplats
_ Egenskapsgrans

UTNYTTJANDEGRAD

ANVANDNING AV MARK

en 000 Storsta byggnadsarea for handelsandamal i m?

Allmanna platser

HUVUDGATA Trafik mellan omraden .

LOKALHUVUDGATA  Huvudgata for lokaltrafik och buss BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE
LOKALGATA Lokaltrafik

PARK Anlagd park/ang Marken far ej bebyggas
NATUR Naturmark

(Se dock informationsrutan pa del 2)

Kvartersmark R Marken far endast bebyggas med mindre komplementbyggnader i

. en vaning
Bostader U Marken skall vara tillganglig for allménna underjordiska ledningar
Bostader U2 Marken skall vara tillganglig for underjordiska ledningar
Friliggande hus i hégst tva vaningar placerade med fasadliv i Xt Marken skall vara tillganglig for allman gangtrafik
\ egenskapsgransen mot allman gata. Avstandet till grans mot X2 Marken skall vara tillgénglig for allman gangtrafik till en fri bredd av
busshaldg granne skall vara minst 4 m och mot park-/naturmark minst 1 m. 3,0m. Laget far anpassas till den framtida bebyggelsen.
Pa varje tomt skall avsattas minst 30 m2 och hégst 40 m? fér ett y Marken skall vara tillganglig for utfart fran intilliggande fastighet
L e garage/carport i hégst en vaning. Garage/carport kan vara _
" fristaende eller sammanbyggt med huvudbyggnad. | bada fallen MARKENS ANORDNANDE  (Utformning av kvartersmark)
\ skall dess entréfasad ligga minst 6 m fran allman gata och 6vriga
fasader minst 1 m fran grans mot granne och park-/naturmark. E_ o Kérbar utfart far inte anordnas
Minst % av tomten skall lamnas obebyggd. . 0 ; ) _ )
Hogst tva lagenheter per huvudbyggnad varav den ena inte far — —=  Storsta antal utfarter som far finnas pa strackan
. : ) e
overstiga 50m? BTA. Garage/carport far inte inredas med n Tallar skall bevaras
bostadsrum.

Huvudbyggnad och garage/carport far ha en hégsta totalhdjd
(taknock) pa 10 m respektive 5 m.
Sockelhojd far vara hdgst 0,5 m lagre eller hogre én gatans hojd.

PLACERING; UTFORMNING; UTFORANDE

[, 1 Hogst tva respektive tre vaningar for huvudbyggnad
, Hogsta totalhdjd (taknock) 10 respektive 15m
Bostéder ——
Hus i hdgst tva vaningar placerade med entréfasadens liv i NN NN Bostader skall utformas sa att minst halften av boningsrummen i

varje lagenhet far hogst 55 dBA ekvivalent ljudniva (friluftsvarde)
utanfor fonster och vid uteplats.

+56,7

i ~ S | BHIKIm Il

en 600 : ) ol a
- ol . . . ., e egenskapsgrans mot allman gata dar sadan forekommer. Pa
........ T /= ' L 5 N\ ‘ g AYr varje tomt skall avsattas minst 15m? och hégst 30 m2for

garage/carport i hdgst en vaning. Garage/carport kan vara
fristaende eller sammanbyggt med huvudbyggnad. | bada fallen
skall dess entréfasad ligga minst 6 m fran allman gata.

q Befintliga byggnaders fasader, takmaterial, volym och takvinklar

skall bevaras. Ny bebyggelse skall anpassas till den befintliga
bebyggelsens karaktarsdrag.

Minst halften av tomten skall lamnas obebyggd. Till tomten
raknas aven andel av gemensam parkering.

(taknock) pa 10 m respektive S5m. Hus som uppférs dar markens hojdskillnad mellan motstaende hdrn ar mer &n 1,7 m skall

Bostader utféras som sluttningshus
Hus i hogst tva vaningar placerade med fasadliv i

egenskapsgrans mot allman gata dar sadan férekommer. For "
varje lagenhet skall avsattas minst 15 m? och hoégst 40 m? for ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
garage/carport i hdgst en vaning. Garage/carport skall vara Genomfdérandetiden ar 7 ar fran den dagen planen vinner laga kraft

fristaende och placerade med entréfasad minst 6 m fran allman a Bygglov fér bostader far inte ges forran bullerskydd mot jarnvagen

gata. ) kommit till stand
Minst halften av tomten skall lamnas obebyggd. Till tomten

raknas aven andel av gemensam parkering.

Lekplats skall finnas.

Huvudbyggnad och garage/carport far ha en hogsta totalhojd
(taknock) pa 10 m respektive 5m.

Bostader ILLUSTRATIONER

Bestammelser enligt B2.
Alternativt kan bestammelser enligt B3 nyttjas for hela eller delar ~  ———————~
av omradet. Gangvag lllustrationstext

Bostader/Handel/Kontor/Smaindustri och hantverk ok Fornlamning som skyddas av kulturminneslagen och dess
Minst 1/3 av tomten skall Iamnas obebyggd. Till tomten raknas bestammelser
aven andel av gemensam parkering.
Handel, kontor, smaindustri och hantverk skall placeras minst
en meter fran grans mot allman gata.
Bostader skall placeras minst fyra meter fran grans mot allman
gata.

G | | ‘\\ BHK Bostader/Handel/Kontor

Minst 1/3 av tomten skall lamnas obebyggd. Till tomten raknas

Byggnader skall utforas sa att vibrationsnivan inte 6verstiger 0,3 mm/s.
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Kvalitetsprogrammet skall vara styrande for gestaltning och
utformning av mark och hus inom kvartersmark

lllustrationslinje

aven andel av gemensam parkering.

./ ‘ Handel, kontor skall placeras minst en meter fran grans mot
- allman gata.
Bostader skall placeras minst fyra meter fran grans mot allman
l : gata.

Teknikbyggnad
Hogsta byggnadshojd 2,8 m
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GRUNDKARTA

Fotogrammetriskt framstalld

Grundkartan ar upprattad i februari 2004 genom

utdrag ur Botkyrka kommuns digitala kartdatabas.
Koordinatsystem i plan ST 74, i h6jd RH 00, matklass II.
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INFORMATIONSRUTA

Foljande upplysningar skall ligga till grund for bedéomning av planbestammelserna
vid bygglovsprovning och fastighetsbildning.

Kvalitetsprogram

Kvalitetsprogrammet ar en del av detaljplanen med planbeskrivning och genom-
forandebeskrivning. Det skall vara styrande for gestaltning och utformning av
mark och hus inom kvartersmark.

Miljoatgardsprogram

Miljdatgardsprogrammet (daterat 19/12 2003) har karaktar av ett kontrollprogram
som syftar till att tillse att erforderliga atgarder for att uppna uppsatta miljomal,
kommer till stand.

Skyddsomrade for vattentakt

Omradet ar belaget inom skyddsomrade for Tullinge vattentakt. De bestammelser
som dar galler liksom kommunens dagvattenstrategi skall foljas vid
genomforandet.

Buller

Riktvarden enligt rapporten "Trafikbuller och planering” (Lansstyrelsen i Stock-
holms lan m. fl.), 2000 skall uppfyllas dar planbestammelserna inte anger annat.
Planbestammelserna medger att avstegsfall B godtas utmed "lokalhuvudgatorna”
och vid ett fatal tomter i omradets norra del. Avstegsfall B innebar att bostader
skall utformas sa att de far hogst 55 dBA ekvivalent ljudniva (friluftsvarde) utanfor
fonster och in till minst halva boningsrummen i varje lagenhet och vid uteplatser.

Bebyggelse pa prickad mark

Dar planbestammelserna anger att byggnad skall laggas i egenskapsgrans mot
allman gata medges att mindre byggdelar inkraktar pa den prickade marken i den
omfattning som redovisas i kvalitetsprogrammet.

Kvartersgator och bebyggelse mot dessa

Detaljplanen forutsatter kvartersgator i form av gemensamhetsanlaggningar. De
skall utformas sa lika de allmanna gatorna som mdjligt sa att de tillsammans
bildar ett sammanhallet och enhetligt gatunat.

Bebyggelse skall ligga med huslivet pa samma avstand till och utefter
kvartersgata.

X-omraden

For att Oka tillgangligheten och méjligheten att réra sig inom och genom omradet
innehaller planen ett antal x-omraden, ofta dar det idag finns stigar och naturliga
"smitvagar”. Vissa av dessa, X 1-omradena, ar lasta till sitt lAge medan andra, X
2-omradena, endast ar bestamda till sin strackning. Deras exakta lage far
anpassas till den kommande bebyggelsen.
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Fotogrammetriskt framstalld

Grundkartan ar upprattad i februari 2004 genom

utdrag ur Botkyrka kommuns digitala kartdatabas.
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