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PLANBESTÄMMELSER
Följande gäller inom områden med nedanstående beteckningar. Endast angiven 
användning och utformning är tillåten. 
Bestämmelser utan beteckning gäller inom hela planområdet. 

Planområdesgräns
Användningsgräns
Egenskapsgräns

ANVÄNDNING AV MARK

GRÄNSER

Allmänna platser

Trafik mellan områden
Huvudgata för lokaltrafik och buss
Lokaltrafik
Anlagd park/äng
Naturmark

Kvartersmark

Bostäder    

Bostäder
Friliggande hus i högst två våningar placerade med fasadliv i 
egenskapsgränsen mot allmän gata. Avståndet till gräns mot 
granne skall vara minst 4 m och mot park-/naturmark minst 1 m. 
På varje tomt skall avsättas minst 30 m2 och högst 40 m2 för ett 
garage/carport i högst en våning. Garage/carport kan vara 
fristående eller sammanbyggt med huvudbyggnad. I båda fallen 
skall dess entréfasad ligga minst 6 m från allmän gata och övriga 
fasader minst 1 m från gräns mot granne och park-/naturmark. 
Minst ¾ av tomten skall lämnas obebyggd. 
Högst två lägenheter per huvudbyggnad varav den ena inte får 
överstiga 50 m2 BTA. Garage/carport får inte inredas med 
bostadsrum. 
Huvudbyggnad och garage/carport får ha en högsta totalhöjd 
(taknock) på 10 m respektive 5 m. 
Sockelhöjd får vara högst 0,5 m lägre eller högre än gatans höjd.  

Bostäder
Hus i högst två våningar placerade med entréfasadens liv i 
egenskapsgräns mot allmän gata där sådan förekommer. På 
varje tomt skall avsättas minst 15 m2 och högst 30 m2 för 
garage/carport i högst en våning. Garage/carport kan vara 
fristående eller sammanbyggt med huvudbyggnad. I båda fallen 
skall dess entréfasad ligga minst 6 m från allmän gata. 
Minst hälften av tomten skall lämnas obebyggd. Till tomten 
räknas även andel av gemensam parkering. 
Huvudbyggnad och garage/carport får ha en högsta totalhöjd 
(taknock) på 10 m respektive 5 m.

Bostäder
Hus i högst två våningar placerade med fasadliv i 
egenskapsgräns mot allmän gata där sådan förekommer. För 
varje lägenhet skall avsättas minst 15 m2 och högst 40 m2 för 
garage/carport i högst en våning. Garage/carport skall vara 
fristående och placerade med entréfasad minst 6 m från allmän 
gata. 
Minst hälften av tomten skall lämnas obebyggd. Till tomten 
räknas även andel av gemensam parkering. 
Lekplats skall finnas. 
Huvudbyggnad och garage/carport får ha en högsta totalhöjd 
(taknock) på 10 m respektive 5 m.

Bostäder
Bestämmelser enligt B2. 
Alternativt kan bestämmelser enligt B3 nyttjas för hela eller delar
av området. 

Bostäder/Handel/Kontor/Småindustri och hantverk
 Minst 1/3 av tomten skall lämnas obebyggd. Till tomten räknas 
även andel av gemensam parkering. 
Handel, kontor, småindustri och hantverk skall placeras minst 
en meter från gräns mot allmän gata. 
Bostäder skall placeras minst fyra meter från gräns mot allmän 
gata. 
Bostäder/Handel/Kontor
Minst 1/3 av tomten skall lämnas obebyggd. Till tomten räknas 
även andel av gemensam parkering. 
Handel, kontor skall placeras minst en meter från gräns mot 
allmän gata. 
Bostäder skall placeras minst fyra meter från gräns mot allmän 
gata. 

Teknikbyggnad
Högsta byggnadshöjd 2,8 m

Skola/förskola
Största BTA ovan mark 2000 m2   

UTFORMNING AV ALLMÄNNA PLATSER
Föreskriven höjd över nollplanet
Busshållplats

UTNYTTJANDEGRAD
Största byggnadsarea för handelsändamål i m2

BEGRÄNSNING AV MARKENS BEBYGGANDE

Marken får ej bebyggas
(Se dock informationsrutan på del 2)

Marken får endast bebyggas med mindre komplementbyggnader i 
en våning
Marken skall vara tillgänglig för allmänna underjordiska ledningar
Marken skall vara tillgänglig för underjordiska ledningar
Marken skall vara tillgänglig för allmän gångtrafik
Marken skall vara tillgänglig för allmän gångtrafik till en fri bredd av 
3,0 m. Läget får anpassas till den framtida bebyggelsen. 
Marken skall vara tillgänglig för utfart från intilliggande fastighet

MARKENS ANORDNANDE     (Utformning av kvartersmark)

Körbar utfart får inte anordnas

Största antal utfarter som får finnas på sträckan

Tallar skall bevaras

PLACERING; UTFORMNING; UTFÖRANDE

Högst två respektive tre våningar för huvudbyggnad
Högsta totalhöjd (taknock) 10 respektive 15 m

Bostäder skall utformas så att minst hälften av boningsrummen i 
varje lägenhet får högst 55 dBA ekvivalent ljudnivå (friluftsvärde)
utanför fönster och vid uteplats.
Befintliga byggnaders fasader, takmaterial, volym och takvinklar
skall bevaras. Ny bebyggelse skall anpassas till den befintliga
bebyggelsens karaktärsdrag. 

Byggnader skall utföras så att vibrationsnivån inte överstiger 0,3 mm/s. 

Dagvatten skall i största möjligaste utsträckning omhändertas vid källan

Hus som uppförs där markens höjdskillnad mellan motstående hörn är mer än 1,7 m skall
utföras som sluttningshus   

ADMINISTRATIVA BESTÄMMELSER
Genomförandetiden är 7 år från den dagen planen vinner laga kraft

Bygglov för bostäder får inte ges förrän bullerskydd mot järnvägen
kommit till stånd

Kvalitetsprogrammet skall vara styrande för gestaltning och 
utformning av mark och hus inom kvartersmark

ILLUSTRATIONER
Illustrationslinje

Illustrationstext

Fornlämning som skyddas av kulturminneslagen och dess
bestämmelser
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INFORMATIONSRUTA
Följande upplysningar skall ligga till grund för bedömning av planbestämmelserna 
vid bygglovsprövning och fastighetsbildning. 

Kvalitetsprogram
Kvalitetsprogrammet är en del av detaljplanen med planbeskrivning och genom-
förandebeskrivning. Det skall vara styrande för gestaltning och utformning av 
mark och hus inom kvartersmark.

Miljöåtgärdsprogram
Miljöåtgärdsprogrammet (daterat 19/12 2003) har karaktär av ett kontrollprogram 
som syftar till att tillse att erforderliga åtgärder för att uppnå uppsatta miljömål, 
kommer till stånd. 

Skyddsområde för vattentäkt
Området är beläget inom skyddsområde för Tullinge vattentäkt. De bestämmelser 
som där gäller liksom kommunens dagvattenstrategi skall följas vid 
genomförandet. 

Buller
Riktvärden enligt rapporten ”Trafikbuller och planering” (Länsstyrelsen i Stock-
holms län m. fl.), 2000 skall uppfyllas där planbestämmelserna inte anger annat. 
Planbestämmelserna medger att avstegsfall B godtas utmed ”lokalhuvudgatorna” 
och vid ett fåtal tomter i områdets norra del. Avstegsfall B innebär att bostäder 
skall utformas så att de får högst 55 dBA ekvivalent ljudnivå (friluftsvärde) utanför 
fönster och in till minst halva boningsrummen i varje lägenhet och vid uteplatser. 

Bebyggelse på prickad mark
Där planbestämmelserna anger att byggnad skall läggas i egenskapsgräns mot 
allmän gata medges att mindre byggdelar inkräktar på den prickade marken i den 
omfattning som redovisas i kvalitetsprogrammet. 

Kvartersgator och bebyggelse mot dessa
Detaljplanen förutsätter kvartersgator i form av gemensamhetsanläggningar. De 
skall utformas så lika de allmänna gatorna som möjligt så att de tillsammans 
bildar ett sammanhållet och enhetligt gatunät. 
Bebyggelse skall ligga med huslivet på samma avstånd till och utefter 
kvartersgata. 

X-områden
För att öka tillgängligheten och möjligheten att röra sig inom och genom området 
innehåller planen ett antal x-områden, ofta där det idag finns stigar och naturliga 
”smitvägar”. Vissa av dessa, X 1-områdena, är låsta till sitt läge medan andra, X 
2-områdena, endast är bestämda till sin sträckning. Deras exakta läge får 
anpassas till den kommande bebyggelsen. 
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