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~ En ny postterminal

‘Sandvikens Kommun

Diarienummer Datum Sidan 1(9)
B641/2008 2009-10-26

Planbeskrivnin
bes g Antagen av BMN  2009-12-08 .-
Laga kraft 2010-01-08
Bjornbaret
Detaljplan for fastigheterna Bjérnbéret 1, del av Sandbacka 3:1
m.fl. 1 Sandviken, Sandvikens kommun, Givleborgs l4n.
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Planens syfte och huvuddrag

Syftet med denna detaljplan ér att méjliggdra en mer dndamalsenlig tomt-
planering och logistik fr Posten, samt att genomfbra nigra mindre justeringar av
den befintliga detaljplan Handels- och arbetsplatsomrade ”Mosaiken™ som vann
laga kraft den 16 mars 2006. Bland annat kommer delar av vigreservatet 1 det
stra naturomradet att ersittas av lokalgata.

Forenligt med 3, 4 och 5 kapitlet i miljobalken (MB)

Denna detaljplan (Bjérmnbéret) medfor ingen fordndrad markanvéndning, jamfort
med den i befintlig detaljplan (Mosaiken) avsedda. Till Mosaiken togs en milj6-
konsekvensbeskrivning fram (Dnr: B 04/2004). Denna nya detaljplan bor dérfor
bedémas utifrén befintlig miljokonsekvensbeskrivning och kan ddrmed anses .
vara forenlig med miljobalkens 3, 4 och 5 kap, avseende grundlaggande bestam-
melser for hushallning med mark- och vattenomréden.

Plandata

Lagesbestammng, areal
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Overs:ktskarta med planomrddet markerat.
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Fastigheterna Bjornbiret 1, Sandbacka 3:1, Odonet 1 och Hjortronet 2 ligger
inom handels- och arbetsplatsomride Mosaiken vid Mosaikvégen, norr om
Sandvikens centrum i Sandvikens kommun.

Planomradets areal dr drygt 2,4 ha.
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Markigoforhallanden
Markigare dr Sandvikens kommun, BJMJ Fastigheter AB och Riksbyggen AB.

’

Tidigare stédllningstaganden

Oversiktliga planer

For planomradet géller Oversiktsplan for centrala Sandviken som antogs av
kommunfullmiktige i december 2003. Enligt dversiktsplanen &r markens
anvindning arbetsomréde.

Detaljplaner, omradesbestimmelser och férordnanden

For omradet giller foljande detaljplan:
Arkivnr. P06/5, faststilld 2005-12-19 Akt: 2181K-P06/5

Angrinsande detaljplan: Aktbeteckning: 2181-1461
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Program for planomradet

Detaljplanen #r forenlig med Oversiktsplan for centrala Sandviken fran 2003 och
dérfor upprittas inget program.

Miljobedémning
En behovsbeddmning, vars syfte dr att klargora behov av miljobedémning och i
vissa fall miljokonsekvensbeskrivning (MKB), visar att planens genomfbrande

“inte leder till ngon ytterligare, ej utredd miljépaverkan. En ny miljokonsekvens-

beskrivning behdver dérmed inte upprittas.

Kommunala beslut i ovrigt, samt riktlinjer

Minga kommunala beslut och riktlinjer ar viigledande for vir verksamhet, se
Sandvikens kommuns hemsida, www.sandviken.se s& som Energiplan/
klimatstrategi, Lokala miljémal, Naturvardsprogram, Folkhilsoplan etc. Enligt
Energiplanen/klimatstrategin ska energianviindningen vid uppvérmning av

‘bostéder och lokaler till 2010 minska med 4% i genomsnitt per invdnare.

En grt'mstrukturplah for tidtorten dr framtagen. Den ér inte antagen av
kommunfullmiktige men &r en handling som anger riktlinjer for grénytorna i
Sandviken. Viktigt ir att skogsridén mot bostiderna i dster bevaras, likasa
promenadstigen lings med det mindre vattendraget.

Planforslaget

Enligt tidigare gillande detaljplan 4r den max1mala utbyggnadsmdojligheten for
den aktuella kvartersmarken satt till 4700 m” bruttoarea med en hogsta
byggnadshdjd p4 8 m. Dessa ytor och mtt dndras inte i denna nya plan.
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Markanvindningen forblir ocksa handel, industrikvarter och kontor. Det nya i
detta planforslag ér att plusmark tillkommer for uppforande av carportar. En
hogsta byggnadshdjd for dessa ér satt till 3,5 m. 1 den forra detaljplanen var
denna del av planomrédet prickmark (d.v.s. mark som inte far bebyggas).

Ett vigreservat inom befintligt naturomrade, dster om kvartersmarken, gérs om
till lokalgata Kvartersmark i norr, gors édven det om till lokalgata, f6r att

A ligolerns an 2leconlicare lagict: R Ao

I“uUJungla €I ﬁ.udamamcuugmc wgml.u( i omradet.

En justering av de nya lokalgatornas utformning bér goras for att sikerstilla
trafiksikerheten, framforallt for de oskyddade trafikanter som kommer att
anvénda den nya gculgjt..yncwdg som forbinder detta handelsomréde med
Sandvikens norddstra delar. Naturligtvis dr detta dven bra for de fordonsfbrare

som kommer att frekventera omradet.

Byggandet av den nya gang- kelvagen over vattendraget

Bebyggelseomraden inom och utom planomradet

Bostdder
PT S e e P 1 Ty o gy Prappy -} Rodaw .—.._A.. L 1NN meter ...9.._
Bostader finns utanfor planomrédet i ster, vid Bollvdgen, cirka 100 meter fran

nédrmast liggande handelsbyggnation. Omraden for komplementbyggnader till
dessa bostdder finns delvis inom detta planomride. Omridena justeras s att den
nya ging/cykelvigen fir en rakare strickning. Byggritten for komplement-
byggnation kommer dock att bli oftrdndrad p.g.a. att markytan férblir densamma.

Arbetsplatser, vrig bebyggelse

Inom planomradet finns idag foretaget Bilhrnan i Sandviken AB, som 4r
aterforsiljare av Toyota, men &ven en ny postterminal, som alldeles nyligen blivit
fardigbyggd. Posten som kommer att husera i dessa lokaler, har med
utgdngspunkt fran tidigare géllande detaljplan beviljats tillfilligt bygglov. Nir
denna plan vinner laga kraft kommer detta bygglov att kunna géras permanent.
Samtliga handelsverksamheter ingér i ett storre handels- och verksamhetsomrade
som bérjade byggas ut pa 90-talet. Stadsdelen bestér av stora, hdga affirs-



"

17

-

Datum Sidan 6(9)
2009-10-26

byggnader med industrihallskaraktér, i huvudsak utforda i ett plan. I den norra
delen finns fortfarande ledig mark kvar for framtida handelsetableringar.

Tillgdnglighet

Utviindig och invindig tillgénglighet regleras enligt BBR, Boverkets Byggregler
och HIN, lagen om enkelt avhjilpta hinder. God tillginglighet dr létt att uppné
genom att marken hér 4r flack och det faktum att nya byggnader huvudsakligen
uppfors i ett plan. Som all 6vrig allménplatsmark och lokaler/omréden dit
allminheten skall kunna har tilltride, bér detta omrade snarast vara foremal for
en grundligare dokumentation vad géller de tiligénglighetskrav som borjar gilla
den 1 januari 2011.

Natur och friytor

Mark och vegetation

Mycket av den ursprungliga vegetationen i omradet ar borttagen. Den som trots
allt finns kvar, i huvudsak i planomradets dstra del, utgérs av naturmark och skall
bevaras, d4 den utgér en vil fungerande ridd mellan bostider och handel.

Naturmiljo

Omrédet anknyter, via Halsans stig, till ett storre strévomride, bestdende av ett
antal stigar och naturmiljoer som stracker sig dnda upp till Hogbo, Jdderfors
0.8.V..

Geotekniska férhallanden

. Geotekniska undersokningar utforda &r 1989, 2002 och 2005 visar att marken har

dalig stabilitet och bérighet. Den déliga bérigheten har avhjélpts med
forbelastning av marken och tidigare utfrda tekniska utredningar visar att
marken nu har fullgod bérighet. Grundvattenytan ligger 0,6 — 1,2 meter under
mark. Nya byggnader bor grundliggas med palar och fribirande golv. P.g.a. svara
geotekniska forhallanden krévs noggrann planering och projektering i samband
med nybyggnation.
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Oversvamningsrisk

Hela omrédet ligger inom &versvimningsomrade enligt Riddningsverkets
kartering. Foreslagen ldgsta plushdd for firdigt golv siitts i denna plan till
+17.10 m, viiket 4r 60 cm hdgre 4n i tidigare giilande detaijpian.

Gator och trafik

Gatunit, gang-, cykel- och mopedtrafik

Det végreservat, illustrerat inom naturomréde i géllande detaljplan, tas i och med
denna plan i ansprdk som lokalgata. Likasa &ndras markanvindningen i
planomridets norra del till lokalgata, fran att tidigare ha varit tomtmark, avsedd
for gdng/cykeltrafik, gemensamhetsanlaggning och ledningsreservat. P4 detta
omrade planteras snart en tridrad pa den grisyta som avdelar lokalgatan fran
gang/cykelbanan. Gang/cykelbanan forbinder Mosaiken med bostidderna vid
Norra Idrottsplatsen och sen vidare till alla omrdden norrut/Gsterut. Busshéllplats
dr utford vid Mosaikvigen, men ingen busslinje trafikerar &nnu detta omrade.

Den nya postterminalen kommer likt alla befintliga och tillkommande verksam-
heter p4 Mosaiken att fé sin in- och utfart via rondellen utmed Gévlevigen.
Trafikméngden kommer i och med denna, sedan ldnge, planerade utbyggnad att
oka, vilket ocksd nimns och utreds i ursprunglig detaljplan. Ytterligare

utbyggnad 4r ocks4 majlig enligt befintlig detaljplan. I sammanhanget bor

-ndmnas ait man i nuidget uireder méjligheterna att forbatira trafiksituationen i

omrédet och framforallt méjligheten att ordna en extra in- och utfart utmed
Gavlevigen.

]

Parkering, varumottagning och utfarter

En ny infart och en ny utfart projekteras for Postens foretagscenter. Aven Toyota
kommer fé en ny utfart, da det tidigare ndmnda végreservatet, ersitts av gata.
Ingen av dessa utfarter kommer dock att korsas av ndgon ging- och cykelbana.
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Storningar

Enligt Naturvardsverket 4r rlktvardet for arbetslokaler for tyst verksamhet, dér
Kontorsmilj6 ingdr, en ekvivalentnivé av 70 dBA utomhus vid fasad. Bullret
inomhus ska inte dverstiga riktvirdet 45 dBA ekvivalentniva under kontorstid.
DA gatan i planomradets Ostra griins kommer att bli sparsamt trafikerad,

, foreligger ingen risk att de vedertagna bostadsbullernivierna éverskrids for
nérliggande bostadsomrade.

Teknisk férsérjning
Vatten och avlopp

Sandviken Energi AB Vatten ansvarar for allmint vatten och avlopp. Fastighets-
dgarna ansvarar for ledningar inom fastighetsgrins. Anslutning skall ske till
allmént vatten och avlopp. Anslutning av ny vatten- och avloppsledning till

1 AAa
omrédet sker ifrAn Bollvigen §ster om planomradet.

Dagvatten ska avledas via oljeavskiljare. Dagvatten fran omradet kommer att
avledas osterut, for att via ett dagvattendike nd Kanalen och via denna ledas
vidare for rening i Fiskdngstjdrns dagvattenanldggning. Fér att ddimpa stértfloder
som uppstdr efter kraftiga regn, bor hardgjorda ytor beldggas med genomslipplig
asfalt.

Védrme

Fjdrrvérme finns tillgénglig for planomradet. Ansvarig 4r Sandviken Energi AB
Kraft & Virme.

El

Sandviken Energi Elnét AB ansvarar for elnétet i omradet

Avfall

Kontakt ska tas med Gastrike Atervinnare, i ett tidigt skede under pro ekteringen
av omrddet, for utformning och placering av utrymmen fSr avfallshantering.

Admmlstratlva fragor
angréinsande, befintlig och gilland

Sandvikens kommun 4r huvudman fSr allménna platser.

Konsekvenser av planens genomférande

Planens genomfSrande innebér endast marginella fordndringar i jamforelse med
tidigare gillande detaljplan. Den enda patagliga skillnaden &r att lokalgator byggs
runt kvarteret och att viss dndring av byggriitten sker.
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Medverkande tjinsteman

Planbeskrivningen &r uppréttad av bygg- och miljéforvaltningen, genom
stadsarkitekt Anna Maria Higgblom och planarkitekt Joakim Rudklint, Sand-
vikens kommun. Samrad har skett med lantméterimyndigheten.

Stadsarkitektavdelninso;en

Amaria Hﬁgégl\c‘aqln‘c\ﬁ“ \ Cékim Rudklint
Stadsarkitekt Planarkitekt

Revidering av detaljplanen

Planbestammelser
Till plankartan tillkommer foljande:

Justering av lokalgator.

Utfartsforbud inlagt mot den norra lokalgatan.
Uppforda byggnader inlagda.

Vigreservat inlagt.

Planbeskrivning

Till planbeskrivningen tillkommer:

Justering av beskrivning av lokalgator och kvartersmark. Beskrivning av mindre
omréde for komplementbyggnad till bostad. I vrigt endast redaktionella

andrinear
andringar,

Genomforandebeskrivning

Endast redaktionella dndringar.

Stadsarkitektavdelningen

uWWmM\MouL ﬁ W

Anna Maria Héggblo Joakim Rudklint
Stadsarkitekt Planarkitekt
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Organisatoriska frég'or

Tidplan

2009-06-10 Bygg- och miljéndmnden beslutar om underrittelse
2009-12-10 Bygg- och milj6ndmnden beslutar att anta planen
2010-01-11 Detaljplanen vinner laga kraft om inga 6verklaganden

Genomférandetid
Genomfdrandetiden loper ut den 16 mars 2016, d.v.s. vid samma tidpunkt som
angrinsande detaljplan.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

Kommunen ansvarar for att anidgga nya gator i omradet. Kommunen ir huvud-
man for de allménna platserna. Kommunen &r ocksa ansvarig for skotsel och
underhall av desamma.

Fastighetsrittsliga konsekvenser

Fastighetsbildning, gemensamhetsanlaggning m.m.
Postterminalens tomt kan sa smaningom bilda en ny fastighet. Fastighetségaren
ansoker om fastighetsbildningsétgird.

Eftersom stridckning av géng- och cykelviig mellan fastigheterna Odonet 1 och
Hjortronet 2 dndras ndgot, innebir det att mark bor regleras frAn Odonet 1 till
Sandbacka 3:1, samt att mark bor regleras fran Sandbacka 3:1 till Hjortronet 2.
Odonet ! och Hjortronet 2 har samma fastighetségare och deras totala
markinnehav férindras inte ndmnvért i och med fastighetsregleringen.
Sandvikens kommun anséker om fastighetsbildning.

Bygg- och miljéférvaltningen

p10_1_genomfdrandebeskrivning
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Avtal

Avtal har triffats mellan Sandvikens Kommun och BJ Markbyggnads AB,
gillande byggande och bekostande av nya lokalgator inom planomradet. Avtal
har dven triffats mellan Sandviken Energi AB och BJ Markbyggnads AB
gillande belysning i omrédet.

Ekonomiska konsekvenser

Kostnadsférdelning

Kostnader for fastighetsbildning betalas av exploatdren. Sandvikens kommun
betalar frrattningskostnader for reglering mellan Odonet 1, Hjortronet 2 och
Sandbacka 3:1. Fﬁrriittningskostnader debiteras enligt lantméteritaxan.

Storre delen av ﬁlanomrad.et ligger utanfsr verksamhetsomrade for vatten och
avlopp Framdragning av VA-ledningar i omradet bekostas initialt av kommunen,
som i sin tur debiterar framtida fastighetsigare i omradet. Framtida ansokningar
om anslutningar ska ansokas hos Sandviken Energi, som debiterar anslutnings-

avgift.

BJ Markbyggnads AB bekostar anldggandet av nya lokalgator.

Inlésen, ersittning
Fastighetsigaren till Odonet 1 och Hjortronet 2 kommer inte att belastas med
négra kostnader.

Tekniska fragor

Tekniska utredn .H“.gar

Tidigare geotekniska utredningar i samband med detaljplanen Handels- och
arbetsplatsomrade "Mosaiken”:
Geoteknisk utredning, WSP, 2005-04-12

PESEEZYUR JUVLCI LR, J
wugutc‘muan uml\uudersokmng "VSP 2005-06- ..Q

Geotekniska utredningar, J&W, 1989 och 2002
Utredningar vattenstind, pumpanléggning och ddmningshdjder Kanalen, 1994.

Medverkande tjansteman

Genomforandebeskrivningen 4r uppréttad av bygg- och miljéforvaltningen,
genom stadsarkitekt Anna Maria Haggblom och planarkitekt Joakim Rudklint,
Sandvikens kommun. Samréd har skett med lantmaterlmyndlgheten )

Stadsarkltektavdelmngen

ﬂ > J/l - k
oy~ [l
Anna Mana dggb om Joakim Rudklint

Stadsarkitekt Planarkitekt



