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ANTAGANDEHANDLING
ENKELT PLANFORFARANDE

Plan E 199 K
Detaljplan for

HAILMSTAD 2:19 (DEL AV), TULLHUSET
Martin Luther, Halmstad

Byggnadskontoret 21 juni, 2006

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR
Till planférslaget hér foljande handlingar:

e  Denna planbeskrivning

e  Genomférandebeskrivning
e  Plankarta med bestimmelser
e  Sirskilt utlitande

Tillgdngligt pa byggnadskontoret finns ocksa:
e TFastighetsdgarforteckning

e  Grundkarta

Detaljplanen bestar av en plankarta med bestimmelser. Till planen fogas
planbeskrivning och genomférandebeskrivning. Efter samradet tillkommer ett
s.k. sarskilt utlitande 6ver inkomna synpunkter samt en
irendesammanfattning.

Planbeskrivningen skall underlitta forstaelsen av planforslagets innebord samt
redovisa de forutsittningar och syften planen har. Planbeskrivningen har
ingen egen rattsverkan. Avsikten dr att den ska vara vigledande vid tolkningen
av planen. Fér genomférandebeskrivningen giller pd motsvarande sitt att den
inte har nagon egen rattsverkan.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planen syftar till att dndra anvindningen och inféra bevarandekrav pa
Tullhuset inf6r forsiljning. Anvindningen féreslas bli R H K B — kultur (inkl.
zoo/experimentarium), samlingslokal, handel (ej livsmedel), kontor och
bostider. Bostider far ej inrymmas i bottenvaningen. Verksamheterna far inte
vara storande f6r omgivningen eller varandra och skall passa in i kulturmiljon
och med den befintliga byggnadens karaktir.

Planen dr dven anpassad efter befintlig zoo-verksamhets framtida behov.
Viktigt ar att bottenvaningen ges ett mer 6ppet och publikt innehall,

framforallt mot kajpromenaden. Detta kan ske genom placering av entréer
och fonster.
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BEHOVSBEDOMNING AV MKB ENLIGT PBL 5 KAP 18§

Stillningstagande
Ett genomférande av planen anses inte medféra betydande paverkan pa
miljon, hilsa och sikerhet eller hushéllningen med mark, vatten eller andra
resurser varfor miljokonsekvensbeskrivning inte har upprittas.

PLANOMRADETS LAGE OCH OMFATTNING

Planomradet ér beldget utmed Nissan ca 400 meter sdder om Slottsbron.
Omradet avgrinsas 1 s6der av Mobelladan, 1 6ster av Strandgatan, 1 vister av
Nissan och i norr av parkeringen sdder om Sjomanskyrkan.

Markigoférhallanden
Fastigheten Halmstad 2:19 dgs av Halmstads kommun.

PLANFORHALLANDEN OCH TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan
1 OP 2000 4r omridet séder och dster om planomradet markerat som
utbygegnadsomrade for bostider.

Flera skisser har gjorts 6ver de framtida bostadskvarteren pa
Tullkammarkajen, bland annat som studentarbeten pa Chalmers (1983) men
dven av Byggnadskontoret (1991) och Stadsbyggnadskontoret (1996) mm.

Gillande detaljplaner
For omradet giller plan 189, laga kraft-vunnen 1947. Omradet far enligt
planen anvindas f6r hamnandamal. Tilliten byggnadshdjd dr 11,0 meter.

Bevarandeplan
I bevarandeplanen f6r Halmstad 4r Ostra Forstaden angivet som ett omrade
av kulturhistoriskt virde och av stor betydelse for stadsbilden. Tullhuset ingar
1 denna stadsdel.

Strandskydd

Samtliga detaljplaner inom planomradet har vunnit laga kraft fére 1975 och
ddrmed dr strandskyddet upphivt.

Sarskilda intressen
Planomradet ligger inom riksintresseomrade for kulturmiljovarden - Halmstads
innerstad och Ostra forstaden.

Planomridet ligger dven inom riksintresseomrade for friluftslivet — Nissan.

Uppdrag
Kommunstyrelsen gav 2002-01-17, § 16, Byggnadsnimnden i uppdrag att
indra detaljplanen f6r del av Halmstad 2:19, f.d. tullhuset, infor f6rsaljning.

Byggnadsnimnden gav 2002-02-13, § 36, byggnadskontoret i uppdrag att
uppratta detaljplan for del av Halmstad 2:19.
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FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur, kultur och stadsbild

Mark och vegetation

Inom planomradet finns ingen vegetation. Marken bestar till storsta delen av
asfalterade eller stenlagda ytor.

Geotekniska forhillanden

Geotekniska undersokningar har genomforts i narheten av planomradet, men
inte inom.

Kulturmilj6 och stadsbild

Bebyggelse

Planforsiaget

Riksintresseomradet for kulturmiljovard KN 35; Halmstad Innerstaden och
Ostra férstaden berdrs av planliggningen. 7[...] vissa for den sydsvenska
byggnadskulturen representativa byggnader f6r 1700- 1800-talen. Goda
exponenter for storskaligt stenhusbyggande fran industrialismens tidigare
skeden”.

I Bevara Halmstad omnimns Tullhuset i samband med Ostra Férstaden:
”Genom centralstationens (ca 1875) placering lockades andra intressen att
etablera sig pa Gstra sidan om Nissan, i stort sett pa jungfrulig mark.
Tingshuset (1890), Flickskolan (1889), Riksbanken (1900) och Tullhuset
(1911) illustrerar etableringen av olika institutioner, som understryker
omradets hoga status.”

Kungliga Tullkammaten, Tullhuset, uppfordes 1911 i jugend/national-
romantisk stil. Byggnaden har genom dren delvis dndrats om bade utvandigt
och invindigt. Bland annat har Tullhuset byggts till med en vaning pa hojden
och en cafébyggnad ut mot Nissan. I stort har dock byggnaden kvar sin
ursprungliga yttre karaktir. Invindigt har forindringar skett, pa
bottenvaningen inryms idag Tropikcenter med tillh6rande café medan
vaningarna ovanfoér anvands som kontor och utbildningslokaler.

Tullhuset har innehallit flera olika verksamheter efter att tullverksamheten
lades ner, bland annat ett datortek.

Byggnaden far inte rivas. Dess yttre form och allminna karaktir far inte
torvanskas. Vid exterior forindring eller underhall skall ursprungligt
utférande, material och firgsittning vara vigledande. Bygglov krivs for
omfirgning och underhallsitgirder. Atgirder som beror byggnadens
planlosning, férindring i stomme liksom byggnadens exterior skall f6regis av
samrad med antikvarisk expertis.

Anvindningen dr R H K B — kultur (inkl. zoo/experimentarium),
samlingslokal, handel (ej livsmedel), kontor och bostidder. Bostider far ej
inrymmas 1 bottenvaningen. Verksamheterna far inte vara stérande for
omgivningen eller varandra och skall passa in 1 kulturmiljén och med den
befintliga byggnadens karaktir. Eventuella bostidder inryms limpligen i de 6vre
planen.
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Lings fasaden mot kajen, mot Strandgatan och mot Leones marknad tilldts
enklare utbyggnader, voljirer, f6r Tropikcenters verksamhet. Utformningen ar
mycket viktig med hinsyn till byggnadens kulturvirden.

For zoo-verksamheten kan vissa delar behova stingslas in. Detta skall da ske
med genomsiktliga stingsel i en utformning som passar med byggnadens
karaktir.

Viktigt dr att bottenvaningen ges ett mer Oppet och publikt innehall.
Byggnaden bor dirfér Sppnas upp med fler entréer i bottenviningen mot
framforallt hamnpromenaden.

Exempel pa limpligt innehall 1 byggnaden dr galleri, samlingslokal, restaurang,
café, kontor, experimentarium (kunskap om naturvetenskap och teknik for
barn och ungdomar likt Universeum i G6teborg, regnskogsmiljé och
akvarium/terrarium), bostider. Viktigt dr att de olika verksamheterna och
bostidderna fungerar ihop 1 samma byggnad utan att stora varandra.

Gronstruktur, nirrekreation och friytor

Planforslaget

Hamnkranen

Strax vister om byggnaden passerar Nissan och Gster om planomradet ligger
jarnvigsparken som dr en viktig stadsdelspark och flitigt anvind av boende i
Ostra Forstaden med flera.

Kajkanten utmed Nissan planliggs som allmdnplatsmark och foreslds
utformas som en kajpromenad. Tanken dr att gbra ett promenadstrak utmed
hela kajen, fran Slottsbron och vidare séderut. Detta blir extra viktigt nér
Tullkammarkajen sa smaningom planliggs f6r bostader.

Utmed kajen har tidigare funnits ett antal hamnkranar. Tankar pa att bevara en
kran (Malcuskranen) utmed kajen har framforts vid olika tillfillen. En
placering s6der om Tullhuset skulle fa st6d av den stora byggnadskroppen.



Planforslaget

Gator och trafik

Planforslaget

Trygghet

Tillgdnglighet
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Denna plan foreslas inte reglera hamnkranen, men avgrinsas sa att utrymme
tor en placering av kranen séder om Tullhuset mojliggors inom gillande
detaljplan som avser hamnindamal.

Trafiken pd Strandgatan uppgir idag till ca 5000 fordon/arsmedeldygn
(matpunkt mellan Viktoriagatan och Syskonhamnsgatan) varav en stor andel
ar tung trafik som ér pa vig ut mot hamnen. Hastigheten pa trafiken som
passerar strax intill Tullhusbyggnaden ir hég och hastighetsddimpande
atgirder pa gatan behova goras. Utmed Strandgatan finns en separat gang- och
cykelbana som tar slut pa Tullhusets Ostra sida. Vid framtida planliggning av
bostadskvarter pa Tullkammarkajen enligt OP 2000 behéver trafikstrukturen i
hela omradet ses 6ver.

Parkeringsbehovet for verksamheterna 1 Tullhuset tillgodoses idag norr och
Oster om byggnaden.

Den mark med Tullhusbyggnaden som innan en forsiljning styckas av foreslds
Osterut stricka sig fram till och med den nuvarande gang- och cykelbanan.
Detta innebir att gang- och cykelbanan behéver flyttas nagot. Utrymme for
detta finns da Strandgatan i denna del ar bredare. I 6vrigt beror
planligeningen ej trafiken pa Strandgatan, exempelvis regleras inga
hastighetsdimpande atgirder.

Vid en férsiljning, och avstyckning, av marken med Tullhusbyggnaden ar
utrymmet f6r parkering inom fastigheten mycket begrinsat. Alldeles séder om
Tullhuset mojligeg6r dock planen anordnande av ett mindre antal platser.
Parkeringsavlosen kan ej ske inom angransande fastigheter (direkt intill
planomradet) da gallande planer ej medger detta. Att utdka planomradet for
att kunna sikra ytor for parkering anses inte vara lampligt da osidkerheten ér
stor kring framtida markanvindning i omradet. Anordnandet av
parkeringsplatser for verksamheter 1 Tullhuset maste istallet hanteras vid en
eventuell forsiljning, vid bygglovhantering och/eller genom avlésen inom
parkeringsytor i niromradet.

Tullhusets lige mellan bostadskvarteren i Ostra férstaden och hamnomradet
gor att omradet kvalls- och nattetid kan kinnas 6de och otryggt. En medveten
tanke vid placering/6ppnande av entréer och fonster i fasaderna samt att
inhysa en publik aretruntverksamhet i Tullhusets bottenvaning kan hjilpa till
att ge omradet en tryggare och mer levande karaktir.

Installation av eventuella hissar i byggnaden gar att utforma sa att de passar i
byggnaden utan att inkrikta pa de kulturhistoriska virdena. Kontakt med
antikvarisk expertis bor dock tas i forvig,.

Aven byggnadens tillginglighet frin gatan skall ske med hinsyn till de
kulturhistoriska virdena.
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Stoérningar
Planomradet ligger med nirhet till hamnen och dess verksamheter.

Strandgatan passerar dven alldeles intill byggnaden med tung trafik mot
hamnen. Atgirder i fasad, t ex bullerdimpande fonster kan ev. behovas.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp finns utbyggt. I marken vaster om Tullhuset finns vatten-
och avloppsledningar som dels betjanar Tullhuset och dels har anslutning till
tva brandposter utmed kajen. Fjirrvirme och el finns utbyggt och ansluts till
byggnaden norrifran. Energiverken star for el och fjarrvirme.

Planforsiaget I samband med en eventuell f6rsiljning av Tullhuset maste det goras en
genomgang av vilka vatten- och avloppsledningar som skall tillh6ra fastigheten
och var férbindelsepunkterna till den allmidnna VA-anliggningen skall vara.
Om tillbyggnad av Tullhuset skall goras pa den vistra sidan (mot Nissan), ar
det lampligt att koppla bort vattenledningen, som ansluter till brandposterna,
som annars blir 6verbyged.

MILJOKONSEKVENSER

Bebyggelse och stadsbild
Byggnaden bevaras i stadsmiljon. Byggnaden ges i detaljplanen bade skydds-
och bevarandebestimmelser for exteridren, och till viss del dven f6r
interioren.

Hilsa och sikerhet

Planforslaget - For att inrymma bostéider 1 byggnaden kan atgarder for att klara riktvirdena
Trafiksdtkerhet tor buller inomhus behova goras. Placering av olika bostadsrum kan ocksa
och buller behova goras med hinsyn till storningar fran trafiken pa Strandgatan. Nagon

inredning av bostider i bottenvianingen tillats inte.

For att hélla nere hastigheten pa trafiken som passerar strax intill byggnaden
pa Strandgatan kan hastighetsdimpande atgéirder pa gatan behova goras.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Tommy Andersson Fastighetskontoret
Sven-Olof Nilsson Stadskontoret, enheten for samhallsbyggnad
KALLOR

* Bevara Halmstad, forslag till bevarandeplan f6r Halmstad,
Stadsarkitektkontoret januari 1985

= Landsantikvariens bildarkiv

»  Oversiktsplan 2000

Byggnadskontoret

Mattias Bjellvi Johan Thein
stadsarkitekt planarkitekt
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ANTAGANDEHANDLING
ENKELT PLANFORFARANDE

Plan E 199 K

Detaljplan for

HALMSTAD 2:19 (DEL AV), TULLHUSET
Martin Luther, Halmstad

Byggnadskontoret 21 juni, 2006

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Planforfarande
Detaljplaneférslaget har upprittats i 6verensstimmelse med vad plan- och
bygglagen, PBL 5 kap 28§, foreskriver om enkelt planférfarande. Tillfille att ta
del av planforslaget foreligger endast vid samradstillfallet. Ndagot planprogram
utarbetas ej da detaljplanen endast innebir reglering av befintlig byggnad.

Planen bedéms inte medféra nagon betydande paverkan pa miljon, hilsa och
sikerhet eller hushéllningen med mark, vatten och andra resurser varfor
sarskild miljokonsekvensbeskrivning inte har upprattats.

Tidplan f6r detaljplanens handliggning

Samridsbeslut 1 BN 9 mars 2005

Antagande 1 BN 21 juni 2005

Laga kraft (tidigast) juni 2006
Genomforandetid

Planens genomférandetid dr 5 ar efter det att planen vunnit laga kraft.

Ansvarsférdelning
Tekniska kontoret ansvarar for gata, va-ledningar och gatubelysning.
Energiverken ansvarar for fjarrvirme och elledningar. Fastighetsigare dr
ansvarig for att tillganglighet uppnas mellan allmin gata och respektive
fastighet. Tillginglicheten mellan gata och fastighet ska 16sas inom fastigheten.

Huvudmannaskap

Halmstads kommun (tekniska kontoret) dr huvudman f6r den allméinna
platsmarken (PARK).

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning
Planférslaget beror del av fastigheten Halmstad 2:19. Avstyckning av mark
med Tullhusbyggnaden skall ske innan forsiljning.
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EKONOMISKA FRAGOR

Tullhusbyggnaden avses att forsiljas. Fastighetskontoret ansvarar for att hitta
kopare och teckna képeavtal etc. Fastighetskontoret svarar for kostnaderna
tor planlaggningen.

Kostnad uppstar for flyttning av gang- och cykelbanan utmed Strandgatan 1
delen f6rbi Tullhuset.

Vid en avstyckning och forsiljning av marken med Tullhusbyggnaden uppstar
kostnader f6r genomgang av vatten- och avloppsledningar till byggnaden.

Da parkeringsméjligheterna inom den mark med Tullhusbyggnaden som avses
styckas av ar begrinsade kan kostnader for parkeringsavlésen komma att

uppsta.
Byggnaden ges varsamhets- och bevarandebestimmelser 1 plan.

TEKNISKA FRAGOR

Fastighetsidgaren ansvarar for erforderliga geotekniska undersokningar.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Tommy Andersson Fastighetskontoret

Byggnadskontoret

Mattias Bjellvi Johan Thein
stadsarkitekt planarkitekt
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ENKELT PLANFORFARANDE

Plan E 199 K
Detaljplan f6r

HALMSTAD 2:19 (DEL AV), TULLHUSET

Martin Luther, Halmstad

Byggnadskontoret 21 juni, 2006

SARSKILT UTLATANDE

HUR SAMRADET BEDRIVITS

Planforfarande

Arendet handliggs med enkelt planférfarande enligt plan- och bygglagens
5 kap 28 §. Tillfdlle att ta del av forslaget foreligger endast i detta
samradsskede.

Samrad har enligt byggnadsnimndens beslut 2005-02-09 § 36 genomforts
under tiden 27 april — 27 maj, 2005. Myndigheter, férvaltningar och berérda
sakigare har beretts tillfille att yttra sig genom att fullstindiga handlingar har
oversants till dem. Dirutéver har planforslaget varit utstallt pa
Byggnadskontoret under samradstiden. Forslaget har dven varit tillgangligt pa
kommunens webbsida under tiden 27 april — 27 maj, 2005.

Samtliga yttranden har inkommit fran de 19 berérda remissinstanserna.

Foljande 10 har meddelat synpunkter angaende rubricerat drende:

Lantmiterimyndigheten Milj6- och halsoskyddsnimnden
Polismyndigheten AB Nissastaden
Fastighetsnimnden Riddningsnamnden

Halmstads Naringslivs AB Tekniska nimnden
Landsantikvatien Kulturnimnden

Fran ber6rda sakagare har 1 skrivelse med synpunkter inkommit.

YTTRANDEN FRAN STATLIGA MYNDIGHETER

Lantmiterimyndigheten i Halmstads kommun

Lantmiterimyndigheten har inget att erinra mot sjilva planforslaget utan
endast nagra redaktionella synpunkter.

Under rubriken Fastighetsbildning, forsta stycket, i Genomférandebeskrivningen
bor 7 Avstyckning av fastigheten skall ske innan férsiljning” omformuleras till
” Avstyckning av mark med tullhusbyggnaden skall ske innan foérsiljning”.
Vidare bor man under rubriken Ekonomiska fragor behandla parkeringsavlosen
da det kan komma att innebira stora kostnader.
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Kommentar:

Forsta stycket under rubriken Fastighetsbildning har dndrats till féreslagen
formulering. Parkeringsfragan behandlas i planbeskrivningen under rubriken
Gator och trafif samt under genomforandebeskrivningens rubrik Ekonomiska
fragor . Dd utrymmet f6r parkering ar begrinsat inom planomradet och
mojligheten till parkeringsavlosen direkt intill planomradet inte dr mojligt
toreslds fragan istillet hanteras vid en eventuell f6rsiljning, vid
bygelovhantering och/eller genom avlosen inom parkeringsytor i niromradet.

Polismyndigheten
Pa ett foredomligt sitt finns i Planbeskrivningen dven medtaget en punkt
Trygeghet”. I 6vrigt inget att erinra mot foreslagen atgard.

Kommentar:
Synpunkten noteras.

YTTRANDEN FRAN KOMMUNALA NAMNDER, STYRELSER M FL.

Fastighetsndmnden
Detaljplanen ir upprittad som en sa kallad frimarksplan, och omfattar ett
begrinsat omride runt byggnaden utgérande f.d. Tullhuset. Pagiende
diskussioner med foretridare for Olands Djurpark innebir att ett storre
omrade tas i ansprak dn det som redovisas i planférslaget. Vid sammantrade
2005-03-22 mellan bolaget och kommunen redovisades ett omrade som kunde
utgéra omfattningen av en eventuell utbyggnad. Om fortsatt arbete skall ske
med Olands Djurpark skall detaljplanen anpassas efter de skisser som
framtagits av bolaget inom anvisat omrade. Hirutéver anser nimnden att
benimningen PARK utmed kajen bor dndras sa att nyttotrafik kan medges na
kajomradet.

Fastighetsnimnden anser ocksa att planen skall bearbetas sa att utformningen
tar hinsyn till de krav som en etablering av Olands Djurpark kommer att
medfora.

Kommentar:

Planen har som syfte att indra tilliten anvindning och inféra bevarandekrav
péa byggnaden (Tullhuset) inf6r forséljning. En etablering av en aktivitetspark
1 anslutning till planomradet ar inte lingre aktuell (Se Kommunstyrelsens
beslut § 119 2006-04-18) varfor dessa synpunkter ej beaktas.

Specifikationen for bestimmelsen PARK har till antagandet fortydligats och
lyder ”Hamnpromenad, angoring med bil for transporter och leveranser till
gastbatar och verksamheter far ske” .

Halmstads Niringslivs AB
Anser att byggnaden endast bor vara en publik bygegnad och inte inhysa nagra
bostidder. Man anser dven att det vore bra att i planforslaget besluta om hur
parkeringen for funktionerna i Tullhuset kan ordnas.

Kommentar:

Med en storre bredd men tydlighet 1 planens bestimmelser (fler
anvandningsomraden) skapas béttre mdjligheter att bevara byggnaden och
dess kvaliteter.



Kulturnimnden
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Parkeringsfragan behandlas i planbeskrivningen under rubriken Gator och
trafif samt under genomforandebeskrivningens rubtik Ekonomiska fragor. Da
utrymmet for parkering ar begransat inom planomradet och méjligheten till
parkeringsavlosen direkt intill planomradet inte ar mojligt foreslas fragan
istallet hanteras vid en eventuell forsiljning, vid bygglovhantering och/eller
genom avlosen inom parkeringsytor i niromradet.

Kulturnimnden har inget att erinra mot detaljplaneforslaget och anser att
toreslagen placering av Malcuskranen (s6der om Tullhuset, reds. anm.) ér
lamplig.

Kommentar:
Synpunkterna noteras.

Landsantikvarien

Detaljplaneforslaget innebdr bl. a. att Tullhuset far skyddsbestimmelser vilket
ses som mycket positivt. Tullhuset har trots vissa sentida férandringar
fortfarande ett hogt bevarandevirde.

Som alternativ till att foresld diverse anvindningssatt (RHKB) foreslar
Landsantikvarien att huset betecknas med Q — kulturreservat. Detta skulle
medf6ra att anvandningen av byggnaden kan tillitas vara mycket skiftande,
dock under forutsittning att den inte inverkar menligt pd bevarandekvalitéerna
eller st6r omgivningen.

Landsantikvarien anser vidare att det inte 4r lampligt att i planen foregripa
vissa eventuella férindringar av byggnaden genom att utlova tillstand for
“apvoljirer”. Hur dessa kan komma att se ut finns inga uppgifter pa 1 nuliget
och en sadan férindring bor provas pa samma sitt som 6vriga eventuella
onskemal om forindringar.

Kommentar:

Med en specificerad anvindning (RHKB) kompletterad med ett
rivningsférbud (q) och skyddsbestimmelser (k) erhalls en storre tydlighet dn
om byggnaden skulle omfattas av en Q-bestimmelse. Med foreslagen
anvindning kan verksamheter med omfattande trafikalstring, exv.
livsmedelshandel, undvikas.

Eventuella voljirer kommer vid bygglovprovning att bedémas utifran de
kriterier som giller f6r bygenaden i stort, dvs. att ursprungligt utférande,
material och firgsittning skall vara vigledande. Vidare reglerar planen att
torindringar av byggnadens exterior skall féregas av samrad med antikvarisk
expertis.

Milj6- och hilsoskyddsniamnden

Om omradet mellan Tullhuset och Styrmansgatan ska utnyttjas f6r
nojesindamal ska bostider inte finnas 1 Tullhuset. Samlokalisering av bostader
och café/restauranger har tidigare nistan alltid medfért bullerstorningar f6r
bostidderna, t ex i kv Bastionen och Basilikan. En sidan samlokalisering bor
inte ske i Tullhuset.
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Milj6- och halsoskyddsnimnden beslutar att tillstyrka detaljplanedndringen
under forutsittning att bostader inte f6rldaggs 1 Tullhuset.

Kommentar:
Synpunkten noteras. I centrala ligen ir det vanligt att bostidder samlokaliseras
med andra verksamheter.

Utredning om parkeringsplatsbehovet saknas. Avgorande for vilken p-norm
som skall gilla 1 omradet ar vilka verksamheter som kommer att etablera sig

dar.

Kommentar:

Synpunkten noteras. Parkeringsplatsbehovet ar svart att bedéma men for att
torenkla och fortydliga behandlas parkeringsavlsen, férutom i
planbeskrivningen, dven under rubriken Eonomiska fragor i
genomforandebeskrivningen. Da utrymmet f6r parkering ar begrinsat inom
planomradet och méjligheten till parkeringsavlosen direkt intill planomradet
inte dr mojligt féreslas fragan istillet hanteras vid en eventuell forséljning, vid
bygglovhantering och/eller genom avlosen inom parkeringsytor i niromradet.

Riddningsnimnden

Brandforsvaret har tagit del av 6versidnd remiss och 6nskar meddela att inga
invindningar finns ur brandsikerhetskaraktir mot planférslaget.
Foriandringarna av och i byggnaden prévas i samband med kommande
bygglov/samrad da 16sningar enligt PBL. och BBR och lagen om tekniska
egenskapskrav pa byggnadsverk skall redovisas ur sikerhetssynpunkt.

Kommentar:
Synpunkterna noteras.

Tekniska nimnden

Gata/Trafik:

Eventuella trafikdimpande atgirder pa Strandgatan ir ej limpliga att
genomfora sd linge den tunga trafiken gar kvar, d.v.s. innan en eventuell
andring av trafikstrukturen dr genomford.

Vatten och avlopp:

I kvartersmarken f6r méjliga tillbyggnader vaster om Tullhuset finns vatten-
och avloppsledningar som dels betjanar Tullhuset och dels har anslutning till
tva brandposter utmed kajen. Brandposterna har anvints f6r bunkring av
bétar. Behovet av brandposterna torde i dagsldget vara litet. I samband med en
eventuell f6rsaljning av Tullhuset maste det enligt Tekniska kontorets mening
goras en genomgang av vilka ledningar som skall tillhora fastigheten och var
forbindelsepunkterna till den allmidnna VA-anliaggningen skall vara. Om
tillbyggnad av Tullhuset skall gbras pa den vastra sidan (mot Nissan), dr det
limpligt att koppla bort vattenledningen, som ansluter till brandposterna, som
annars blir 6verbyged.

(Till yttrandet bifogades utdrag fran kartverk éver VA-ledningar).

Park/Natur:

Tekniska kontoret stiller sig positiva till enligt planen foreslagen placering av
Malcuskranen strax soder om Tullhuset. Vidare stiller sig Tekniska kontoret
positiva till att kajen planliggs som allmin platsmark och att ett helhetsgrepp
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tas fOr att anldgga en sammanhingande kajpromenad fran Slottsbron och ner
till och f6rbi Tullhuset. Idag r6r man sig i huvudsak utmed Strandgatans gang-
och cykelbana och inte utmed kajpromenaden. Genom en medveten och
inbjudande entréutformning av kajpromenadens inledning vid Slottsbron och
den s.k. Q8-tomten kan man fa minniskor att vilja att réra sig utmed
kajpromenaden. Trygghetsaspekterna beh6ver ses 6ver pa denna stricka.

I genomfoérandebeskrivningen under rubriken Ansvarsfordelning ska tilliggas att
Tekniska kontoret dven ansvarar f6r allmin platsmark PARK.

I dagsliget gar det inte att uppskatta kostnaderna f6r eventuell
iordningstillande av en kajpromenad och uppférande av Malcuskranen. Dock
tinns inget utrymme inom Tekniska kontorets ramar att genomfora nagra
atgirder utan finansiering far ske genom sirskild tilldelning av medel.

Sammanfattning:
Val av specifikation av allmin platsmark skall vara sidan att ang6ring med bil

for transporter, leveranser mm till gastbatar och reglering av trafik kan ske
enligt gingse principer.

Tekniska kontoret tillstyrker med beaktande av ovanstaende synpunkter det
framlagda planforslaget.

Kommentar:

Gata/Trafik:

Synpunkten noteras.

Vatten och avlopp:

Planbeskrivningen har kompletterats med uppgifter om var vattenledningarna
gar samt hur de bor behandlas vid forsiljning och eventuell tillbyggnad av
Tullhuset. Under genomforandebeskrivningens avsnitt Ekonomiska fragor
beskrivs att kostnader f6r genomgang av ledningar till fastigheten samt
eventuell bortkoppling av ledningar till befintliga brandposter vid kajen
uppstar. Byggnadskontoret har informerat Fastighetskontorets mark- och
exploateringsenhet om ledningarna och hur de bor behandlas vid en
torsiljning av Tullhuset.

Park/Natut:

Genomférandebeskrivningen har kompletterats med uppgifter om att
Tekniska kontoret ansvarar fér den allminna platsmarken (PARK). Ovriga
synpunkter noteras.

Sammanfattning:
Specifikationen f6r den allméinna platsmarken/PARK - ”Hamnpromenad”,

har till antagandet kompletterats med formuleringen “angéring med bil f6r
transporter och leveranser till gastbatar och verksamheter far ske”. Ovriga
synpunkter noteras.
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YTTRANDEN UTAN ERINRINGAR

Linsstyrelsen Sydkraft Gas AB
Energiverken TeliaSonera AB
Halmstad Hamn och Stuveri AB Turistnamnden
Hyresgistforeningen Batklubben Najaden

Stadskontoret, Samhallsbyggnad
SKRIVELSER FRAN SAKAGARE

Roland Norrman, Tropikcenter
Pa sidan 4, fjarde stycket, i planbeskrivningen star ”Viktigt ar att
bottenvaningen ges ett mer 6ppet och publikt innehall. Byggnaden bor darfor
Oppnas upp med fler entréer 1 bottenvaningen mot framférallt
hamnpromenaden”. Tropikcenter dr en Oppen och publik verksamhet och
ovanstaende bor strykas. Vad giller fler entréer maste dessa samordnas pa
kortsidan och ej mot hamnpromenaden. Detta for att kunna fa en smidighet i
kassahantering for verksamhet pa tva plan, samtidigt som mojlighet kvarstar
till café/restaurang i nuvarande del av byggnaden.

Kommentarer till plankartan:

Prickmarken och kors-prickmarken vister om byggnaden behéver utdkas med
ca 2 meter fOr att kunna bygga av Jordbruksverket krivda utomhusburar med
tillrickligt avstind/plats utanfor for publiken.

Norr om byggnaden behévs en utékning av planomradet med ca 10 meter
dels for att kunna bygga ut en ny, gemensam entré och dels f6r att kunna ge
mojlighet till verksamhet framf6r denna.

Prickmarken i planomradets sydostra del bor andras och istillet fa kors-
beteckning. Detta f6r att kunna bygga ihop burar pa 6st- och sydfasaden med
varandra.

Kommentar:

Planbeskrivningens kommentarer om entréer mot Nissan uttrycker en
ambition om att byggnaden skall fa ett mer 6ppet intryck mot den planerade
hamnpromenaden. Beskrivningen syftar inte specifikt pa nuvarande
verksamhets entréer utan pa hur byggnaden generellt bor vinda sig mot
hamnpromenaden.

Betraffande en utokning av kors-prickmarken véster om byggnaden anser
Byggnadsnamnden inte detta vara lampligt da den planerade
kajpromenaden skulle bli alltfér smal. En ut6kning av planomradet norr om
byggnaden for att kunna utfora en ny entré anses inte heller vara limpligt.
Den norra fasaden ir av stor vikt f6r hur byggnaden uppfattas norrifran och
bor dirfor inte byggas f6r. Det dr dven av stor vikt att platsen norr om
byggnaden hills 6ppen.

For att mojliggora att bygga thop burar pa byggnadens Ost- och sydfasaden
andras prickmarken i planomradets sydostra del till att vara kors-prickmark.
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SYNPUNKTER VID SAMRADSMOTE 12/5 2005

Roland Norrman, Tropikcenter
Synpunkterna sammanfattades skriftligt och insindes av Roland Norrman till
Byggnadskontoret (se under SKRIVELSER FRAN SAKAGARE).

Kommentar:
Se kommentar under SKRIT'EL.SER FRAN SAKAGARE.

SAMMANFATTNING

Andringar till f5ljd av inkomna synpunkter
Inkomna synpunkter har medfért mindre revideringar och kompletteringar av
planforslaget och tillhérande handlingar infér antagandet;

Prickmarken sydost om byggnaden dndras till kors-prickmark och
medger dirmed att tillbyggnader pa den 6stra och sédra fasaden kan
sammanbyggas (Roland Norrman).

Plan- och Genomférandebeskrivningen har kompletterats med
uppgifter om att parkeringsavlosen kan bli aktuellt for att 16sa
parkeringsbehovet f6r verksamheterna i byggnaden
(Lantmiterimyndigheten 1 Halmstads kommun, Halmstads Niringslivs
AB, AB Nissastaden).

Genomférandebeskrivningen har kompletterats med uppgift om att
Tekniska Kontoret ansvarar f6r den allminna platsmarken (Tekniska
nimnden).

Planhandlingarna har kompletteras med uppgifter om var vatten- och
avloppsledningarna vister om byggnaden gar och hur dom skall
hanteras vid forsiljning eller tillbyggnad av Tullhuset (T'ekniska
nimnden).

Specifikationen f6r bestimmelsen PARK har fortydligats och lyder
”Hamnpromenad, angoring med bil for transporter och leveranser till
gistbatar och verksamheter far ske” (Fastighetsnimnden, Tekniska
nimnden).

Kvarstdende anmirkningar
Foljande synpunkter har ej beaktats:

Utokning (2 meter) av kors-prickmarken vister om byggnaden samt
utokning av planomradet norrut for att mojliggora att en ny entré byggs
(Roland Norrman).

Ej lampligt att lokalisera bostdder 1 Tullhuset (Milj6- och
hilsoskyddsnamnden).

Byggnaden bor betecknas med Q (Landsantikvarien).

Detaljplanens omfattning och utformning skall anpassas efter de skisser
som representanter for Olands Djurpark har presenterat for
kommunen (Fastighetsnimnden).
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STALLNINGSTAGANDE

Planférslaget foreslds efter de genomfoérda revideringarna antas.

Byggnadskontoret

Mattias Bjellvi Johan Thein
stadsarkitekt planarkitekt



UPPLYSNING OM Hal I': ;a'd
LAGA KRAFT BYGGNADSKONTORET

Byggnadsndmnden i Halmstads kommun har den 21 juni 2006 § 248 beslutat anta ett forslag
till detaljplan for HALMSTAD 2:19 (del av), Tullhuset, Martin Luther, Halmstad.
Kommunens aktbeteckning dr E 199 K. Tillkdnnagivande om justeringen av protokollet med
beslutet har anslagits pa kommunens anslagstavla den 29 juni 2006.

Lansstyrelsen har den 5 juli 2006 beslutat att ndgon provning enligt 12 kap 1 § plan- och
bygglagen inte skall ske.

Byggnadsndmndens beslut har inte 6verklagats. Beslutet har ddrmed enligt 13 kap 2 § PBL,
jamfort med 4 och 5 §§ samma kapitel, vunnit laga kraft den 19 juli 2006.

Byggnadskontoret den 25 augusti 2006.

Ann-Britt Thorner

Séandlista:

Lansstyrelsen

Lantméterimyndigheten i Halmstads kommun
Byggnadskontoret, nybyggnadskartor
Byggnadskontoret, bygglov och adm
Byggnadskontoret, Anders Sennerdal
Stadskontoret, Solveig Koppang (e-post)
Stadskontoret, registrator (e-post)
Fastighetskontoret, registrator (e-post)
Tekniska kontoret, registrator (e-post)

Postadress Gatuadress Telefon 035-137243
Box 153 Rédhuset Telefax 035-13 72 82
301 05 Halmstad Halmstad E-post: ann-britt.thorner@halmstad.se
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