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DETALJPLANEN

PLANHANDLINGAR
Till detaljplanen hor f6ljande handlingar:

e Planbeskrivning med genomforandebeskrivning

e Plankarta med bestimmelser

e Grundkarta, upprittad 2020-01-28 (finns tillgénglig pa plan- och
exploateringsenheten)

o Fastighetsforteckning, uppréttad 2020-01-22 (finns tillgénglig pé plan- och
exploateringsenheten)

PLANFORFARANDE
Detaljplanen regleras genom plan- och bygglag (2010:900). Boverkets allmédnna rad
(2014:5) om planbestimmelser for detaljplan, BFS 2014:5 DPB 1, har anvénts.
Detaljplanen har handlagts enligt standardforfarande.

PLANPROCESS
Samréad har skett frdn den 12 november till och med den 21 december 2019.
Granskning har skett fran den 3 februari till och med den 6 mars 2020.
Detaljplanen har antagits av kommunfullmiktige den 31 augusti 2021.
Beslutet vann laga kraft den 9 december 2022.
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VAD AR EN DETALJPLAN?

En detaljplan styr hur marken far anvindas for ett omrade inom
kommunen, till exempel for bostéder, kontor, handel och industri.
Detaljplanen fér dven reglera placering, utformning, utférande med
mera. En detaljplan bestdr av en plankarta (denna &r juridiskt bindande)
och en planbeskrivning som beskriver plankartans innehall.

Detaljplaneprocessen regleras i Plan- och bygglagen (2010:900) och
syftar till att prova om ett givet forslag till markanvéndning ar lampligt. I
processen ska allménna och enskilda intressen véigas mot varandra.

Planprocessen kan hanteras antingen med standardforfarande, utdkat
forfarande eller begréinsat standardforfarande. Under samrdd och
granskning har sakégare, myndigheter och andra berdrda mdjlighet att
ldamna synpunkter pa forslaget.

Standardforfarande anvénds nér forslaget till detaljplan &r forenligt med
oversiktsplanen och lansstyrelsens granskningsyttrande, om det inte
bedoms vara av betydande intresse for allminheten eller i dvrigt av stor
betydelse, samt da det inte medfor betydande miljopaverkan.

Planbesked

Planforslag

¥

¥

¥

Antagande

¥

Eventuellt
overklagande

.

Laga kraft



Detaljplanen har antagits av kommunfullméktige den 31 augusti 2021. Beslutet vann laga
kraft den 9 december 2022.

PLANBESKRIVNING

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Bakgrund

Planomradet Ostra Nyby har pekats ut som ett intresseomrade for bostider i Laholms
kommuns 6versiktsplan Framtidsplan 2030. Omrédets norra del har varit foremal for
planldggning tidigare, dock gjorde arkeologiska fynd och péatriffandet av en fore detta
deponi att planarbetet avbrots.

Vidare undersokningar av arkeologi och en deponi har gjorts sedan dess. Planomradets
storlek och dess lokalisering i direkt anslutning till Laholms stad, gor det till ett
strategiskt viktigt utbyggnadsomrade for utvecklingen av tétorten.

Infor att omradet detaljplanelades sa utarbetades ett planprogram. Syftet med
planprogrammet for Ostra Nyby var att undersdka forutsittningarna for att bygga i
omradet, att ta fram ett gestaltningsforslag for kommande bebyggelse samt utreda
lamplig etappindelning av kommande detaljplaner. Planprogrammet godkindes av
kommunstyrelsen den 11 april 2017.

Syfte

Detaljplanen syftar till att mojliggora for ett nytt bostadsomréde med olika typer av
boendeformer samt lokaler for en forskola.

Huvuddrag

Detaljplanen innebdr att ett nytt bostadsomrade byggs ut i den syddstra utkanten av
Laholms tdtort. I detaljplanen foreslds en blandning av olika bostadstyper; friliggande
en- och tvdbostadshus, sammanbyggda enbostadshus (radhus, parhus och kedjehus) och
flerbostadshus. Aven ett omrade for en forskola samt for lager, kontor eller handel
foreslds. En storre park med lekplats for barn i olika aldrar foreslds centralt i omrédet. I
den Ostra delen foreslas ett naturomrade for dagvattenhantering. Den befintliga gang-
och cykelvégen pa den fore detta banvallen utgdr ryggraden i omrddet och ges en
prioriterad framkomlighet. Entrégatorna in till Ostra Nyby kantas av alléplantering och
trottoarer.



PLANDATA

Lagesbestamning

Planomradet dr beldget i den sodra utkanten av Laholms stad, direkt soder om riksvig
24 och dster om Angelholmsvigen. Omradet ligger i grinslandet mellan staden och
landsbygden. Det dr cirka 2 kilometer in till Stortorget och 2,5 kilometer till
jarnvégsstationen. Rakt genom omrédet, i nordsydlig riktning, l6per den fore detta
banvallen mellan Laholm och Skottorp som idag ar en gang- och cykelvag.
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Areal
Planomradet omfattar cirka 12 hektar mark.

Markagoforhallanden

Planomradet omfattar befintlig bebyggelse pé fastigheterna Nyby 3:26, Nyby 3:39,
Nyby 3:40, Nyby 3:42, Nyby 3:43, Nyby 3:44 och Nyby 3:48, som alla &r 1 privat dgo.

Ovriga fastigheter inom planomradet, Nyby 3:37, del av Nyby 3:38, Nyby 3:47, Nyby
4:1, del av Nyby 5:1, del av Lagaholm 5:1 och del av Altona 4:14 4r i kommunal dgo.



TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE

Kommunens mal och vision

I Laholm vill vi bli fler, bdttre och starkare. Hdr forenas livskvalitet och tillvixt

for en hallbar utveckling.

Detaljplanen bedoms dverensstimma med kommunens méal och vision da fler bostdder
och verksamheter ger mojlighet for kommunen att véxa i befolkning och arbetskraft.
Planomradet dr utformat for att gynna en héllbar utveckling genom aspekter sd som
blandad bebyggelse, nérhet till service, handel, skola, vérd och natur.

Oversiktsplan

Kommunen har genom Framtidsplan 2030 satt upp utvecklingsmal for Laholm som
tatort. De utvecklingsmal som beror planldggningen av Ostra Nyby ér:

For att stotta ett intressant och mangfacetterat liv bor staden utvecklas och
utformas genom funktionell och estetisk blandning.

Tétorten bestar av tydliga karaktdrsomraden. Det &r den unika karaktiren i varje
omrade som bor vara utgangspunkt for utvecklingen.

Placering och utformning av framtida bostads- och verksamhetsomriden ska ske
pa ett sddant sétt att staden vixer med varsamhet och med motsvarande estetiska
kvaliteter och trevnadsviarden som priglar befintliga delar av staden.
Utbyggnader bor goras sa att ianspraktagande av den mest virdefulla
akermarken minimeras.

Boendet i Laholm ska fortsitta att vara hogklassigt for alla dlderskategorier. Nya
boendeformer bor utvecklas med till exempel korttidsboende och bokaler”.
Sarskilt viktigt dr bostader for unga, men dven sirskilda boenden och
dldreboende.

Utveckla in- och utpendling och anvéndandet av kollektivtrafik samt ordna med
bra gang- och cykelvigar mellan stadskérnan och jarnvégsstationen.

Planomradet finns utpekat i 6versiktsplanens tredje del dar titortsutvecklingen for
Laholm anges. Hér 4r omradet markerat som ett utbyggnadsomrade, La4, for bostider,
service och kontor.

ANy




Planforslaget bedoms dverensstimma med oversiktsplanen och har anpassats utifran de
angivna utvecklingsmalen. Det bestir av en variation av olika bostadstyper i olika
skalor, detta ger ett mer effektivt markutnyttjande och hushallning av naturresurser
(jordbruksmarken), omradet ligger i ndrhet till befintliga végar och ett gent gang- och
cykelvignit, detaljplancomradet ligger i1 direkt ndrhet till vard, skola, omsorg, handel,
arbetsplatser med mera.

Planprogram

Kommunstyrelsen beslutade den 11 februari 2014 (KS § 31) att uppritta ett
planprogram fér Ostra Nyby, Nyby 3:38 med flera. Syftet med planprogrammet var att
undersoka forutsattningarna for att bygga i omradet, att ta fram ett gestaltningsforslag
for kommande bebyggelse samt utreda lamplig etappindelning av kommande
detaljplaner. Planprogrammet godkdndes av kommunstyrelsen den 11 april 2017 (§ 78).

De grundlidggande intentionerna i planprogrammet, att skapa ett variationsrikt nytt
bostadsomrade, har legat till grund for detaljplaneforslaget.

Detaljplaner

Planomradet dr 1 huvudsak inte detaljplanelagt sedan tidigare. Det dr endast en mindre
del naturmark, direkt dster och norr om de befintliga bostdderna vid Bumerangen, som
ar planlagt sedan tidigare i detaljplan 01-107. Planforslaget innebér att denna mark
overgar till kvartersmark for bostadsdndamal samt naturmark.

I vdst angriansar planomréadet till detaljplan 01-86 som dven omfattar fastigheten Nyby
3:34. I norr angréansar planomrédet till detaljplanerna 01-23 och 01-99 som omfattar
omrade for riksvig 24.

Oversiktskarta dver géllande detaljplaner fér och i anslutning till Ostra Nyby.

Planuppdrag

I samband med godkidnnandet av planprogrammet, den 11 april 2017 (KS § 78), gav
kommunstyrelsen milj6- och byggnadsnimnden (nu samhéllsbyggnadsndmnden) i
uppgift att uppritta detaljplan for det aktuella programomradet. I beslutet angavs att en
detaljplan skulle tas fram for hela programomrédet. Vidare planarbete har pavisat att det
just nu ar mer ldmpligt att forst ta fram en detaljplan for det norra delomrédet.



Riksintresse

Planomrédet berdr riksintressen for naturvarden, Laholmsomrddet (NN 22), samt
riksintresse for kommunikationer, riksvig 24.

Riksintresse for Naturvard (NN 22)

Riksintresset for Laholmsomradet omfattar ett storre omrade som stracker sig dver
Laholms stad med omnejd. Omrédets naturforutsattningar i form av kustslatter,
ravinbildningar och vattendrag (sa som Lagan), bedoms ha stort védrde for forskning om
frostsprickor fran mellanistiden samt de processer som format landskapet sedan den
senaste nedisningen. Att marken i detta omrade har nyttjats for jordbruket har gjort att
naturomradet till storsta del har bevarat sin ursprungliga form sedan nedisningen. For att
bevara vérdena i landskapet bor marken fortsattningsvis brukas, dock utgdr riksintresset
inget hinder for en planmaéssig utbyggnad av befintliga tatorter.

Planforslaget innebédr en utbyggnad av titorten Laholm, omradet ligger i direkt
anslutning till bebyggda delar av staden, dirmed beddms det som forenligt med
beskrivningen av riksintresset for naturvarden.

Riksintresse for kommunikationer

Riksvdg 24 &r ocksa utpekad som riksintresse for kommunikationer och utgor en
forbindelse mellan regionala centra, Mellbystrand-Héssleholm, vilket innebér att vigen
ar av sdrskild regional betydelse. Strickan binder samman norddstra Skane med
Halmstad.

Planomradet har anpassats i1 forhallande till riksvdg 24, bebyggelsen har placerats med
hénsynsavstand till vigen (mer @n 30 meter) och paverkar trafikens framkomlighet. Inga
nya anslutningar gors till riksvig 24. Befintlig angridnsande fastighet (Nyby 3:37) har
forsetts med bebyggelsefritt omrade mot riksvig 24.

Miljokvalitetsnormer

Luft

Miljokvalitetsnormer (MKN) ér ett juridiskt bindande styrmedel som inférdes med
miljobalken ar 1999 med syfte att reglera utslapp som kan ha skadliga effekter for
ménniskor och/eller naturen. En miljokvalitetsnorm kan anges som en halt, ett virde
eller alternativt med en beskrivande text och omfattas av ett tidskrav da normerna ska
vara uppfyllda. Idag finns miljokvalitetsnormer for vatten, luft, fisk- och musselvatten
samt omgivningsbuller.

Status

Regeringen har faststéllt miljokvalitetsnormer for luftféroreningshalter i titorter.
Riktvérden finns for svaveldioxid, kviavedioxid, bly, kolmonoxid, bensen samt PM 10
(partiklar 1 utomhusluft). Laholms kommun har 2018 14tit genomf6ra en inledande
kartldggning av luftkvalitén i kommunen.

I den inledande kartldggning av luftkvaliteten i Laholms kommun, genomférd av SMHI,
konstateras att den nedre utvirderingstrosklen for partiklar (PM 10) 6verskrids pé
Angelholmsvigen, men inte vid exempelvis E6:an och riksviig 24 d4 omridena ir
vélventilerat.

Kartldggningen konstaterar dven att den ovre utvédrderingstrosklen for bens(a)pyren
overskrids, och att det inte kan uteslutas att &ven MKN 6verskrids. Smaskalig
vedeldning bedoms vara den dominerande killan till bens(a)pyren.



Paverkan

Planforslaget bedoms endast ge upphov till mycket sm& méngder luftfororeningar fran
biltrafik och d& omradet kring riksvig 24 &r vilventilerat sa bedoms MKN for luft inte
overskridas. Planforslaget bedoms inte uppmuntra till vedeldning, vilket dr den
huvudsakliga killan for bens(a)pyren och har uppméarksammats i bade luft och vatten.

Vatten
Status
MKN {6r grundvatten — Laholm har bade en god kvantitativ status och en god kemisk
status. De mest betydande paverkandekallorna dr fororenade omraden, deponier, storre
véigar och jordbruket.

MKN f{6r ytvatten — Lagan (Smedjedan-Lillan) har som mal att uppna en mattlig
ekologisk potential tills 2027. Den kemiska statusen dr god med undantag av bromerad
difenyleter, kvicksilver och kvicksilverforeningar. Den ekologiska statusen forsdmras
framst pd grund av hydromorfologiska faktorer, medan den kemiska statusen framst
paverkas av gédning och bekdmpningsmedel inom jordbruket, bens(a)pyren och
partiklar fran urban markanvéndning, samt atmosfarisk deposition.

MKN for ytvatten — Lagan (Mynningen-Smedjedn) har som mél att uppnd en god
ekologisk status tills 2021. Den kemiska statusen dr god med undantag av bromerad
difenyleter, kvicksilver och kvicksilverforeningar. Den ekologiska statusen forsdmras
framst pa grund av hydromorfologiska faktorer, medan den kemiska statusen framst
paverkas av gddning och bekdmpningsmedel inom jordbruket, bens(a)pyren, metaller
och partiklar fran transport och infrastruktur, samt atmosférisk deposition.

MKN for ytvatten — Laholmsbukten har som maél att uppnd en maéttlig ekologisk
potential tills 2027. Den kemiska statusen dr god med undantag av bromerad
difenyleter, kvicksilver och kvicksilverforeningar. De mest betydande
paverkandekallorna ar fran reningsverk, industrier, dagvatten, enskilda avlopp, jordbruk
och skogsbruk.

Paverkan

Planforslaget innebér att den deponi som finns inom omradet kommer att grivas bort
och saneras helt. Detta bedoms som mycket positivt for féroreningssituationen i mark
och grundvatten.

Marken inom omradet kommer 6vergé frén jordbruksmark till urban markanviandning,
vilket innebir att utslépp av bekdmpningsmedel och gdédning minskar. D4 recipienterna
idag ar paverkade av 6vergddning, sd kommer minskade utslapp av kvdve och fosfor
innebdra en positiv fordndring.

En urban markanvéndning 6kar risken for utsldpp av metaller och partiklar, men genom
rening av dagvattnet kan dessa tas omhand. Utgédngspunkterna for dagvattenhanteringen
ar att exploateringsomradet inte ska belasta recipienten mer @n i dagsldget. For att kunna
ta hand om det dagvattenflode som uppstéar utformas omradet med troga system dar
dagvatten magasineras, infiltreras eller pa annat vis fordrdjs innan det nér ledningsnitet
for att efterlikna avrinningen fran naturmark. Ett trogt system for dagvattenhanteringen
med flera olika infiltrationssystem med renande effekter bedoms som positiv for
recipienternas status. Lids mer under rubriken Féroreningar.

Planforslaget bedoms inte uppmuntra till vedeldning, vilket dr den huvudsakliga kéllan
for bens(a)pyren, vilket har uppmérksammats i bade luft och vatten.
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Buller
Kommuner med mer dn 100 000 invanare omfattas av miljokvalitetsnormen for
omgivningsbuller fran alla végar, jairnvagar, flygplatser och tillstindspliktiga hamnar.
Normen syftar till att efterstrdva att omgivningsbuller inte medfor skadliga effekter pa
manniskors hdlsa. Laholms kommun omfattas inte av denna miljokvalitetsnorm.

Miljomal
Sveriges riksdag har antagit 16 nationella miljomal for att leda samhéllsplaneringen mot
en hallbar framtid. Nedan f6ljer de miljomal som paverkas av planforslaget.

Begrénsad klimatpaverkan & Frisk luft
Planforslaget innebér att ett nytt bostadsomrade mdjliggdrs. Detta kommer 0ka
biltrafiken i omradet, vilket medfor utslédpp av avgaser och partiklar. Biltrafiken bedéms
dock inte vara av sddan omfattning att det bidrar till utslépp av vixthusgaser i betydande
omfattning. Planomradet ar strategiskt beldget i direkt utkant av Laholms titort med
anslutning till gdng- och cykelvidgar till centrum, jarnvagsstation och busstation, vilket
minskar behovet av biltransporter. Genom sitt strategiska 1dge medverkar planforslaget
till att miljomaélet kan uppfyllas.

Bara naturlig férsurning
Forsurande dmnen sldpps idag huvudsakligen ut vid forbranning av fossila branslen.
Planforslaget 6kar biltrafiken 1 omradet, men bedoms inte vara i sddan omfattning att
miljomalet riskerar att motverkas.

Ingen 6vergbdning
Jordbruksmark inom planomradet 6vergar till urban markanvindning. Utsldpp av
exempelvis kvdve och fosfor kommer minskas och bidrar till att miljomaélet kan uppnas.

Levande sjbéar och vattendrag
Dagvattensystemet har utformats med en sddan kapacitet att det kan samla upp, fordréja
och rena dagvattnet innan det sldpps ut i Lagan. Planforslaget bidra till att miljomalet
kan uppnas.

Giftfri milj6 & Grundvatten av god kvalitet
Planforslaget innebér att den deponi som finns inom omradet kommer att grévas bort
och saneras helt. Detta bedoms som mycket positivt for fororeningssituationen i mark
och grundvatten. Planforslaget medfor stor positiv paverkan pd miljomalen.

Ett rikt odlingslandskap
Planforslaget innebdr att jordbruksmark ianspraktas. Jordbruksmarken inom
planomrddet &r generellt klassificerad till fem pé en tiogradig skala dér klass tio utgor
den allra bésta jordbruksmarken. For att motivera ianspraktagandet av jordbruksmarken
har utgdngspunkterna for detaljplanen har varit att utnyttja marken pé ett sa effektivt sitt
som mdjligt med en blandning av olika bostadstyper 1 flera vaningar och forskola.
Planen beddms inte forhindra méjligheterna att nd miljomalet.

God bebyggd miljé
Detaljplanen medfor en stor paverkan pa landskapsbilden i jamfort med nuldget. For att
motverka negativa effekter sd har 6stra Nyby gestaltats sa att bebyggelsen trappas
uppat, respektive nedat, savil i hojder som i tdthet. Langst i norr foreslas flerbostadshus
1 en hojd som motsvarar fem véningar. Dessa méts sedan upp av en tétare bebyggelse i
form av sammanbyggda enbostadshus (radhus, kedjehus, parhus) i tvd vaningar.
Ytterligare soder ut foreslas friliggande en- och tvabostadshus. Genom att méta
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femvaningshusen med tva vaningar bildas en visuell 6vergdng mellan den hogre och
den ligre bebyggelsen, skalan dkar respektive minskar stegvis. Aven titheten okar
successivt med mer gles bebyggelse 1 soder som blir titare i norr mot det som utgdr den
befintliga titorten Laholm.

Trafikbuller har studerats och en god ljudmilj6 sdkerstdlls genom planbestimmelser i
plankartan.

Planomrédet ligger i ett 6ppet landskap med forharskande sydvistlig vind, det bedoms
inte foreligga risk for undermalig luftkvalitet i omradet.

Ett rikt véxt- och djurliv
En naturvirdesinventering har gjorts inom ramen for planprogrammet, omraden med
utpekade naturvirden har bevarats som park/natur i detaljplanen, alternativt som gang-
och cykelvég (dér ytorna &r sa pass stora att de medger vegetation intill den anlagda
véigen).

BEHOVSBEDOMNING

Kommunen ska genomfora en miljobeddmning for alla detaljplaner och planprogram
som kan medfora betydande miljopaverkan (Plan- och Bygglagen (2010:900) 4 kap. §
34 och Miljobalken (1998:808) 6 kap. § 11.

Det forsta steget 1 miljobedomningen dr att uppritta en behovsbeddmning som &r en
checklista dar planens miljopaverkan undersoks och virderas. Har uppmérksammas
savdl positiv som negativ miljopdverkan. Om behovsbeddmningen visar pa att planen
medfor en betydande negativ miljopéverkan, sé ska en miljokonsekvensbeskrivning tas
fram.

Stallningstagande

Utifran genomford miljobedomning anses detaljplanen inte medfora nagon betydande
negativ miljopaverkan och en miljokonsekvensbeskrivning kommer dérfor inte att
upprattas.

lanspréktagande av jordbruksmarker beddms som den storsta negativa miljopaverkan.
Detaljplanen hanterar miljopdverkan med farligt gods, buller och markf6roreningar.

Lokaliseringsalternativ

Kommunens behov och detaljplanens syfte ir att tillskapa ett nytt bostadsomrade med
olika typer av boendeformer samt lokaler for en forskola. Laholms kommun véxer och
det rader totalt sett en brist pd bostdder. Fordelningen &r dock ojimn i kommunen och
bristen dr som storst i centralorten Laholm. Fér merdelen av orterna finns en mattlig
planberedskap for de kommande &ren, men 1 Laholm och Veinge finns ett stérre behov
av att planldgga mark for bostéder.

Detaljplanens syfte ér att bemota bostadsbehovet i centralorten Laholm. Att planligga
mark 1 andra orter dr darfor inget alternativ for att uppfylla detta syfte. For att bemota
bostadsbehovet krévs att ett storre omrade planldggs, att enbart fortéta befintlig
bebyggelse ar inte tillrdckligt. Laholm &r omgiven av jordbrukslandskap och det finns
ddrmed inga alternativ som inte ianspriktar jordbruksmark, 14s mer under rubriken
Jordbruksmark. Laholm har en stor andel villor and andra bostadstyper ar darfor
efterstravansvirda.

12



De alternativ som varit aktuella ar:

- Enutbyggnad av Ostra Nyby

- Enutbyggnad vid tgstationen

- Enutbyggnad mot Lilla Tjarby

- En utbyggnad av Amot, vid Lagan.

ROMLINGE i EGSTORP

Ostra Nyby
En utbyggnad av Ostra Nyby skulle innebira ett kollektivtrafiknira lige med
bussforbindelser vid Folkhélsocentrum och Angelholmsvigen. Omradet ligger inom
cykelavstand fran tdgstationen och mycket néra ortens centrumfunktioner;
Folkhélsocentrum, gymnasium, matbutik med mera. Det finns ett tydligt strdk, den
gamla banvallen och stadsparken, som knyter ihop omradet med Laholms stadskérna
och uppmuntrar till géng och cykel.

Omradet ligger i direkt anslutning befintligt cykel- och végnat, vilket minskar den
infrastruktur som behdver byggas ut och tar tillvara pa de investeringar som tidigare
gjorts. Omradet bedoms som ldmpligt for hogre bebyggelse, vilket okar utbudet av olika
bostadstyper och bidrar till ett effektivt utnyttjande av marken.

Naérheten till riksvdg 24 innebér att buller och skyddsavstand till farligt gods transporter
méste behandlas. Det finns dven en deponi som méste behandlas oavsett ifall
utbyggnaden sker eller inte. Alternativet ger ett ekonomiskt underlag for en fullstindig
sanering av deponin.

Alternativet ianspraktar jordbruksmark.

Tagstationen
En utbyggnad vid tagstationen skulle innebéra ett mycket kollektivtrafiknira ldge, med
bade tdg- och bussforbindelser inom géngavstdnd. Det finns goda gang- och
cykelkopplingar mot Laholms stadskérna och ortens centrumfunktioner, men avstdndet
ar relativt langt. Omréadet kring stationen har forutséttningar for vissa
centrumfunktioner, vilka i sé fall skulle ligga inom gangavstand.

Omradet ligger intill riksvdg 24, men kommer krédva att vdganslutningar byggs ut, vilket
kommer innebira storre investeringskostnader. Omradet bedoms som lampligt for hogre
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bebyggelse, vilket 6kar utbudet av olika bostadstyper och bidrar till ett effektivt
utnyttjande av marken.

Nérheten till riksvdg 24 och Vistkustbanan innebér att buller och skyddsavstand till
farligt gods transporter maste behandlas. Det finns kdnda arkeologiska ldmningar som
maste behandlas, men inga deponier.

Alternativet ianspréktar jordbruksmark.

Lilla Tjarby
En utbyggnad mot Lilla Tjérby skulle innebéra ett kollektivtrafikndra lage, med
bussforbindelser vid Tjarbyvéagen. Omradet ligger inte inom géng- eller cykelavstand
fran tagstationen. Det finns gang- och cykelvdg mot Laholms stadskérna och ortens
centrumfunktioner, men inget tydligt strak. Lagan &r bdde en fysisk och mental barridr
som delar omréadet fran Laholms stadskdrna. Fler kopplingar 6ver Lagan kan kravas for
att minska denna barridr.

Omrédet ligger 1 direkt anslutning till befintligt cykel- och végnit, vilket minskar den
infrastruktur som behdver byggas ut och tar tillvara pa de investeringar som tidigare
gjorts. Omréadet bedoms som delvis ldmpligt for hogre bebyggelse, vilket 6kar utbudet
av olika bostadstyper nigot.

Naérheten till Tjarbyvégen innebir att skyddsavstand till farligt gods transporter och
buller behover behandlas. Det finns kiinda arkeologiska ldmningar som maste
behandlas, men inga deponier.

Alternativet ianspréktar jordbruksmark.

Amot
En utbyggnad av Amot, vid Lagan, skulle innebéra ett lige som saknar
kollektivtrafikforbindelse idag, men dér det finns potential for nya bussrutter.
Det finns inga gang- och cykelvigar utbyggda i anslutning till omradet och avstindet till
Laholms stadskérna och ortens centrumfunktioner &dr mycket 1dngt. Omradet har en
tydligare koppling till Mellbystrand snarare 4n Laholm. Omradet hade kunnat
lokaliseras ndrmare Laholm, men mister da de infrastrukturkopplingar som idag finns.

Investeringar och utbyggnad krédvs 1 omkringliggande védgnét for att kunna hantera den
tillkommande trafiken. Omradet beddms som mindre ldmpligt for hogre bebyggelse,
vilket minskar utbudet av olika bostadstyper.

Omrédet &r inte bullerutsatt och ligger inte 1 ndrheten av ndgon led for farligt gods, men
risken for 6versvimning fran Lagan behdver behandlas. Endast ett fital arkeologiska
fynd har gjorts 1 omradet.

Alternativet ianspraktar jordbruksmark.

Bedbmning
Sammantaget har en utbyggnad av Ostra Nyby bedomts var det mest fordelaktiga
alternativet. Ingen av de andra alternativen har forkastats, men Ostra Nybys
kombination av ett centrum- och kollektivtrafikndra lage, mojlighet till olika
bostadstyper och utnyttjande av befintlig infrastruktur gor omrédet till det lampligaste
alternativet att bebygga forst.
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FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur

Mark och vegetation
Planomradet dr beldget i ett Oppet landskap med utblickar 6ver jordbrukslandskapet i
Oster och soder. I norr och vister ligger Laholms tatort med bebyggelse. Marken utgors
av Oppen grasbekladd mark som delvis anvinds for bete och till jordbruksédndamal. 1
anslutning till riksvég 24 1 norr védxer buskage och den fore detta banvallen ar kantad av
mindre 16vtrid, sd som bjork och oxel, samt av buskage. Ett mindre parti med hogre trad
och tit undervegetation finns 1 omradets vistra utkant, intill fastigheten Nyby 3:26.

— ‘
3

Vy fran syddst mot befintlig traddunge intill
Nyby 3:26

Vy frén soder, gang- och cykelvag mot Laholms stad till hoger i bild.

Jordbruksmark
Jordbruksmarken inom planomradet 4r generellt klassificerad som fem pa en tiogradig
skala dir klass tio utgor den allra bésta jordbruksmarken. En utbyggnad av Ostra Nyby
medfor att vardefull jordbruksmark tas 1 ansprék. Enligt miljobalkens 3 kapitel 4 § far
brukningsvérd jordbruksmark endast tas i ansprak for bebyggelse eller anldggningar om
det behdvs for att tillgodose visentliga samhaéllsintressen, samt d4 detta behov inte kan
tillgodoses pa ett fran allmin synpunkt tillfredsstéllande sétt genom att annan mark tas i
ansprak. De olika placeringarna av ett nytt bostadsomrade som dvervégts presenteras
under rubriken Lokaliseringsalternativ.

I Laholms kommun rader det brist pa bostdder och behovet dr som storst i centralorten
Laholm. Framforallt finns det ett behov av lagenheter, radhus och liknande for att skapa
en blandning i bostadsutbudet. Mjligheten att tillgodose bostadsbehovet bedoms som
ett visentligt samhéllsintresse. D4 centralorten Laholm &r omgiven av ett
jordbrukslandskap sé kan detta behov inte tillgodoses pé annat sitt dn att iansprakta
jordbruksmark. Att fortdta befintliga bebyggelseomraden dr inte tillrdckligt for att
bemdta bostadsbehovet.

I 6versiktsplanen for Laholms kommun, del 4 — Miljokonsekvensbeskrivning, har frigan
kring ianspraktagandet av jordbruksmark lyfts. Féljande resonemang ar hdmtat fran
konsekvensbeskrivningen for aktuellt utbyggnadsomrade Laholm La4;
lanspraktagandet av jordbruksmark innebdr en varaktig paverkan. Laholm ligger i ett
jordbrukslandskap och i det fall orten ska kunna expandera sd blir jordbruksmark
berord oavsett var orten byggs ut. Omrddet ligger med direkt cykelvig till Laholms
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historiska centrum och en utbyggnad skulle stodja den service som finns ddr idag. En
stark centralort med upprdtthallet och utvecklat serviceutbud, kulturutbud och generell
funktion av en motesplats for kommuninvdanarna dr for kommunen ett visentligt
samhdllsintresse. Omrddet ligger ocksd pd cykelavstand till Laholms station vilket ger
en god tillgang med klimatsmarta transportmedel till de regionala arbetsmarknaderna,
vilket ocksad anses vara ett visentligt samhdllsintresse.

Detaljplanen &r forenligt med 6versiktsplanen och de stéllningstaganden som gjordes
kring konsekvenserna av att planldgga marken 1 omradet, ligger ddrmed till grund for
detaljplanen.

Naturvérdesbeddémning
Inom ramen for planprogrammet for Ostra Nyby gjordes en naturvirdesbedémning, i
enlighet med Framtidsplan 2030 som anger att en naturvirdesbedémning som tar
hénsyn till naturvirden och biologisk mangfald bor goras tidigt i detaljplaneskedet for
planomrddet. Inventeringen utfordes under hosten 2014 av tjanstemén fran
miljokontoret och planeringskontoret.

I naturvardesbedomningen beskrivs att omradet bestar av Oppen dkermark dar den
storsta andelen biologisk méingfald dterfinns ldngs banvallen och vid tva skogsdungar
med storre trad. Totalt pekades fyra delomraden ut som har extra viktiga naturvérden,
omrade ett och tre ligger inom aktuellt planomride. Dessa beskrivs mer ingdende nedan,
aven forslag pa atgirder for hur de kan bevaras och forbattras foreslas.

Kartbild som visar de fyra delomraden som har studerats
narmare i naturvardesbedémningen.
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Omrade 1-2, fore detta banvall

Omradet bestar av spridda trad och buskar samt torrmarksvéxter. Den befintliga gang-
och cykelvégen foreslas breddas for att kunna separera gdende och cyklister, en bred
gron korridor med viaxtlighet s& som oxel, lind, 16nn och bok bor anldggas. Tradsorterna
foreslas varieras for att skapa ett rikare véxt- och djurliv. Ett varierat utbud av trédslag,
exempelvis oxel, lind, 16nn, bok, korsbar och ek, sprider riskerna med att ett visst
tradslag drabbas av sjukdom.

Omride 3, skogsdunge i planomradets vistra utkant

Omradet bestar av en blandning av olika 16vtrad, flera éldre bjorkar och knotig bok samt
ek aterfinns, liksom péron, dppel- och korsbérstrad samt flader. S6der om omradet finns
tradgardsviaxter och sly. Skogsdungen foreslés gallras, men storre trad samt buskar
bevaras. I omradet kan med fordel frukttrad och barbuskar planteras.

Generellt for hela planomradet géller att ldplanteringar foreslas anordnas for att
motverka att vinden drar 6ver det Oppna sldttlandskapet. I anslutning till
laplanteringarna kan med fordel ett promenadstrék anldggas som I6per runt omradet.
Jordménen &r sandig med ett tunt mullskikt. Delar av gronomradena kan skdtas mer
extensivt och ha ett tunnare jordticke som mojliggdr dngsvegetation. Naturen inom
planomrédet foreslas anldggas likt den dldre slattbebyggelsens kringbyggda
girdsmiljoer som kinnetecknas av alléer och andra atgérder som skyddar mot vind.
Stora trad och variationsrika dungar skapar forutsittningar for biologisk méangfald. Strak
med trdd och buskage foreslds bindas samman.

Geotekniska forhallanden
En geoteknisk undersokning har gjorts inom omradet som finns dokumenterad i
Oversiktlig geoteknisk utredning for detaljplan Nyby 3:38 m.fl. Laholms kommun, WSP
Sverige AB, 2015-04-22. Av denna framgar att marklagren bestér av ett ovre
mulljordslager pa en miktighet pad mellan 0,1 till 0,3 meter med ett undre lager av sand
ner till ett djup av mellan 4,2 och 10,5 meter. Sanden bedoms generellt som medelfast
till mycket fast, lokalt forekommer mer 16s sand. Vid undersokningstillféllet patraffades
berggrunden endast i ett provtagningshal, vid 4,2 meters djup. Enligt SGU’s
brunnsarkiv ligger berget i ndromradet pa mellan 30 till 50 meters djup.
Grundvattennivan var vid undersokningstillfallet mellan 2,1 till 2,8 meter under
markytan.

I den geotekniska undersokningen gors den sammanstédllda beddmningen att det inte
finns nagra stabilitetsproblem inom planomradet. Omrédet bedéms ha goda
forutsattningar for bebyggelse 1 fem vaningar. Grundlaggning kan utforas pa
konventionellt sdtt med platta pd mark. En forutséttning &r att mulljorden tas bort innan
grundldggning. Marken parallellt med riksvdg 24 bor inte belastas ndrmare dn 10 meter
frén slédntkron. Likasa bor infiltration av dagvatten undvikas inom samma omréade.

Detaljprojektering av omrddet ndrmst sldntkronet mot riksvdg 24 bor goras 1 samrad
med geotekniker.

Fornlémningar
Arkeologiska undersdkningar har gjorts inom Ostra Nyby. Omradet nirmast riksvig 24,
direkt 6ster om Bumerangen undersoktes for forsta gangen ar 2001 och sedan ytterligare
under dr 2014. Vid dessa undersdkningar dokumenterades en gardslamning fran tiden
romersk jarnalder — folkvandringstid med ett par ldnghus. Lamningarna ar nu borttagna
och dokumenterade. Inga ytterligare arkeologiska atgérder bedoms som nddvindiga.
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Vid en arkeologisk forundersokning (&r 2014) av den sddra delen av Ostra Nyby
patraffades en gardslamning fran yngre romersk jarnalder — folkvandringstid.
Lamningarna bestar bland annat av langhus och en brunn och har registrerats hos
riksantikvariedambete som fornlamningsomradena Laholms stad 50 och 55.

Kartbilden visa den ungefarliga utbredningen av de arkeologiska omradena som har undersokts.
Gronmarkerade omraden kan bebyggas, rodmarkerade omraden ska lamnas obebyggda vid
detaljplanelaggning av omradet langre soder ut.

Detaljplaneforslaget omfattar endast det norra delomridet av Ostra Nyby dir det inte
kvarstar nagra arkeologiska lamningar, omradet kan dirmed bebyggas.

I kommande detaljplanearbete lingre soder ut maste fornlimningsomradena skyddas 1
detaljplanen. Samtliga arkeologiska undersdkningar som har gjorts infor planldggning
finns bilagda planhandlingarna.

Friytor

Omrédet bestd idag till storsta del av jordbruksmarker och dess utnyttjande for
rekreation bedoms darfor som begrinsad. Inom omradet finns vidgar som idag delvis
utnyttjas som promenadstigar for boende i och nédrheten av planomradet. Gdng- och
cykelvédgen pa den fore detta banvallen fyller en viktig funktion for
rekreationsmgjligheterna.

Planforslaget har utformats med grundtanken att Ostra Nyby ska vara en gron stadsdel
som utvecklar befintliga strdk och skapar nya. Den fore detta banvallen med gang- och
cykelvig ska utgora ett gront strdk med uppvuxen vegetation som kan forstirkas med
gallring och kompletteras med ytterligare véxtlighet. Detaljplanen sikerstiller att
allékantade gator skapas, vilket ytterligare forstirker Ostra Nybys grona karaktir.

Léangst 1 norr planlaggs ett cirka 14 meter brett gronomrade parallellt med riksvig 24.
Har skapas en ny dragning av den befintliga gdng- och cykelvdgen som I6per ldngst i
norr idag. Omradet fyller 4ven en funktion som skyddsomrade och ska dérfor inte
utformas pa ett sitt som uppmuntrar till stadigvarande vistelse, men fungerar vil som
gang- och cykelstrak.
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Mitt i planomradet, i anslutning till gadng- och cykelvédgen pa den fore detta banvallen,
tillskapas ett storre parkomrade. Parken utgor en viktig del i Ostra Nyby i och med att
ovriga delar av planomrédet blir relativt titt exploaterat. Parkomréadet ska fungera som
en naturlig motesplats for de boende 1 omradet och kan exempelvis inrymma lekytor for
barn i varierande aldrar. Lekutrustning som vénder sig till savdl mindre som storre barn
foreslas. Utformningen av parkytan ska samordnads med dagvattenhanteringen da ytan
aven fyller viktig funktion for infiltration av dagvatten.

I planomradets véstra utkant foreslds ett naturomrade. Gronstrukturen kan héir f4 en mer
vildvuxen karaktdr med stigar som slingrar sig genom vegetationen. De storre trdd som
redan dr uppvuxna i omradet bor bevaras. Omradet har goda forutséttningar for mer
spontan lek.

I omradets Ostra utkant foreslas ett andra naturomrade som kommer ha den priméra
funktionen att kunna hantera planomradets dagvatten. Inom omradet foreslas ocksa
laplanteringar och omradet kommer inrymma bullerskyddande atgérder. De
laplanteringar som anlédggs tillskapas som variationsrika dungar av trdd och buskar.
Forutom att dimpa vind kommer dessa omraden fa ett stort rekreativt varde och ett
ekologiskt virde som frimjar biologisk mangfald.
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lllustration som visar planomradets grona delar. Parken i vaster, naturomrade med dagvattenhantering i 6ster, parkomradet
langs cykelstraket samt de alléplanterade gatorna.
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Bebyggelseomraden

Befintlig bebyggelse
Planomradet ligger i utkanten av Laholms stad, dér staden dvergér i lantlig karaktar.
Den befintliga bebyggelsen bestar av friliggande enbostadshus i en till tvd vaningar som
huvudsakligen ligger intill den befintliga infartsvdgen, forlangningen av
Kullsgirdsvigen. Intill Angelholmsvigen pa fastigheten Nyby 3:26 finns idag en storre
lagerbyggnad.

Den senaste tillkommande bebyggelsen i omradet 4&r Bumerangen, som dr beldgen direkt
vister om planomradet. Bostdderna vid Bumerangen byggdes huvudsakligen ut under ar
2005 och 2006. Detaljplaneforslaget innebér att kvartersmarken for dessa bostader
utokas med fem meter Osterut, fastighetsdgarna kan pa sa vis kopa till ytterligare mark
till sina fastigheter. Marken planldggs som mark déar byggnader inte far uppforas.

A D |_ T_-,’i ] ’El | @]

Foton éver befintlig bebyggelse inom eller i direkt anslutning till planomradet. Overst villor Iings med Bumerangen.
Nederst till vanster, byggnader l1angs med befintlig vag. Nederst till hdger, byggnad direkt intill riksvag 24 i planomradets
nordostra utkant.

Fastigheterna Nyby 3:39, 3:40, 3:42, 3:43, 3:44 och 3:48 ingar i detaljplanecomradet och
kommer att detaljplaneldggas. Bebyggelsen regleras med foljande bestimmelser (vilka
utgér frin befintliga byggnader): anvindningsomréddet &r reglerat till kvartersmark for
bostédder 1 form av friliggande enbostadshus. Den storsta tillaitna sammanlagda
byggnadsarean dr 300 kvadratmeter, varav hogst 120 kvadratmeter far utgoras av
komplementbyggnader. Fyra meter mot gatan ar forlagd som mark dér inte byggnader
far uppforas (prickmark). For Nyby 3:39 giller 2 meter prickmark mot den Ostra
fastighetsgriansen for att ta hdansyn till befintlig komplementbyggnad. Fér Nyby 3:40
giller 4 meter prickmark mot den véstra fastighetsgrinsen intill gdng- och cykelvigen.

I 6vrigt reglerar detaljplanen att huvudbyggnader ska placeras minst 4,0 meter fran
fastighetsgrians mot grannfastighet och att komplementbyggnader ska placeras minst 1,0
meter fran fastighetsgrans mot grannfastighet. Hogsta tillaten nockhdjd for
huvudbyggnader ér 8,0 meter, och for komplementbyggnader 6,5 meter. Minsta tillaten
fastighetsstorlek ar 750 kvadratmeter.
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Fastigheten Nyby 3:26 planldggs som kvartersmark for kontor, handel (ej livsmedel),
lager och centrumverksamhet (ej hotell eller vandrarhem). Storsta tilliten sammanlagda
byggnadsarea ér totalt 1500 kvadratmeter, minsta tillaten fastighetsstorlek dr 3500
kvadratmeter. Hogsta tillaten nockhdjd regleras till 9,0 meter. Mot Angelholmsvigen
forlaggs ett 12 meter brett prickmarksomrade dar byggnader inte far uppforas (vilket
motsvarar det bebyggelsefria omradet som anges av Trafikverket for viagen). I direkt
anslutning till den nya foreslagna infartsviigen till Ostra Nyby forses omradet med 4
meter prickmark och regleras delvis med utfartsforbud. Huvudbyggnader ska placeras
minst 4,0 meter fran tomtgrans mot grannfastighet och komplementbyggnader ska
placeras minst 1 meter fran tomtgrans mot grannfastighet.

Nyby 3:37 planlidggs for flerbostadshus och kommer fa en fordndrad reglering, se
rubriken Planerad bebyggelse.

Planerad bebyggelse
Detaljplanen innebdr att ett helt nytt bostadsomréde skapas. Utgadngspunkterna for den
nya bebyggelsen har varit att blanda enbostadshus med flerbostadshus for att uppna ett
effektivt utnyttjande av marken, social integration och méjlighet till generationsboende.
Aven en forskola foreslas i omradet. Den foreslagna bebyggelsen bestar av
flerbostadshus i en hdjd som motsvarar fem vaningar, sammanbyggda enbostadshus s&
som radhus/kedjehus/parhus och friliggande enbostadshus i hojder som motsvarar tva
vaningar.

Totalt motsvarar planforslaget tillskapandet av 8675 kvadratmeter forskola vilket
medger 8 avdelningar, 3000 kvadratmeter for kontor/lager/handel (ej livsmedel)
/centrumverksamhet, flerbostadshus med cirka 160 ldgenheter, minst cirka 21
friliggande enbostadshus och minst cirka 15 sammanbyggda enbostadshus. Utdver detta
finns ytterligare kvartersmark for bostdder som bade medger friliggande och
sammanbyggda enbostadshus. Dessa omrdden kan antingen fordelas till ytterligare cirka
25 friliggande enbostadshus eller till cirka 35 sammanbyggda hus.
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lllustrationskarta som visar mojlig ny bebyggelse med gator och gronstruktur. Byggnadskropparna pa bilden ska
endast ses som illustrationer och kan komma att férandras.

lllustration med mdgjlig ny bebyggelse och flygfoto dver planomradet. Byggnadskropparna pa bilden
ska endast ses som illustrationer och kan komma att &ndras.
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Bostider

For friliggande enbostadshus géller regleringarna: 4 meter prickmark mot gata,
huvudbyggnader ska placeras minst 4 meter fran tomtgrins, komplementbyggnader ska
placeras minst 1 meter fran tomtgrans mot grannfastighet. Hogsta tillaten nockhdjd for
huvudbyggnader ér 8,0 meter. Minsta tillaten fastighetsstorlek &r 500 kvadratmeter.
Storsta tillaten byggnadsarea dr sammanlagt 200 kvadratmeter, varav hogst 50
kvadratmeter far utgoras av komplementbyggnad. Endast en huvudbyggnad och en
komplementbyggnad per tomt.

For sammanbyggda enbostadshus géller regleringarna: 4 meter prickmark mot gata.
Hogsta tillaten nockhdjd ar 8,0 meter. Minsta tillaten fastighetsstorlek dr 300
kvadratmeter. Storsta tilliten sammanlagd byggnadsarea motsvarar 40 % av den totala
fastighetensarean, av den totala byggnadsarean far hogst 25 % utgoras av
komplementbyggnader.

Inom vissa kvarter mojliggor detaljplanen for en kombination av bebyggelsetyper, dér
exploatdrerna fritt kan vélja att antingen uppfora friliggande hus eller ssmmanbyggda,
alternativt en blandning av dem bada. Detta skapar en flexibilitet i omradet och bedoms
som mer effektivt over tid ifall konjunkturen och marknaden for bostdder fordndras. Har
regleras minsta tomtstorlek istéllet for minsta fastighetsstorlek for att mojliggora for
bade friliggande och sammanbyggda en- och tvébostadshus.

Planen har inte forsetts med nagon storsta tillaten fastighetsstorlek, motiven till detta ér
att mojliggdra for att bostdderna i omrédet ska kunna upplétas som dganderitter,
hyresritter eller bostadsritter.

For flerbostadshus giller regleringarna: 4 meter prickmark mot gata samt gang- och
cykelviagen. Huvudbyggnader ska placeras minst 4,0 meter frén tomtgréns mot
grannfastighet och komplementbyggnader ska placeras minst 1 meter frén tomtgréns
mot grannfastighet. Hogsta tilldten nockhojd &r 19 meter, vilket motsvarar fem
véningar. Storsta tilldten sammanlagd byggnadsarea motsvarar 30 % av den totala
fastighetsarean, av den totala byggnadsarean far hogst 20 % utgoras av
komplementbyggnader. Byggnadsarean per huvudbyggnad ér hogst 1500 kvadratmeter.

Inom hela planomradet géller att hogsta tilldten nockhojd for komplementbyggnader ér
6,5 meter (vilket &ven omfattar komplementbyggnader vid den befintliga
bostadsbebyggelsen i omradet).

Forskola

I detaljplanen foreslas dven ett omrade for en forskola. Omradet dr cirka 8675
kvadratmeter stort, vilket motsvarar yta for att anldgga en forskola i en vaning med 6
avdelningar, alternativt att anlagga en forskola i tva vningar med 8 avdelningar.
Huvudbyggnader ska placeras minst 4,0 meter frdn tomtgréins mot grannfastighet och
komplementbyggnader ska placeras minst 1 meter frén grannfastighet. Storsta tillaten
byggnadsarea dr 2500 kvadratmeter. Hogsta tilldten nockhojd ar 11,0 meter.

For att riktvarde for buller pa 50 dBA inte ska dverskridas pa skolgarden sé ska ett
bullerskydd uppforas langs riksvéig 24. Detta sikerstills genom planbestimmelsen:
bullerskydd — Bullerskydd med hojd av 3,0 meter over anslutande markniva ska finna.
Utdver detta sékerstélls det genom bestimmelsen: a> — Startbesked far inte ges for
byggnation forrdin bullerskydd har kommit till stand. Las mer under rubriken Buller.
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Friytan inom skolomradet dr dimensionerad utifran 8 avdelningar, med 20 barn per
avdelning. 6400 kvadratmeter dr berdknat till friyta, det vill sdga 40 kvadratmeter per
barn. Detta innebdr att 2250 kvadratmeter avsitts till byggnad och trafikytor inom
fastigheten.

Men det finns flera olika sitt att i praktiken omfordela friytan om det i framtiden skulle
finnas behov av det. Det som ger storst effekt dr att se pa hur verksamheten bedrivs.
Genom att schemaldgga barnens utevistelse s att exempelvis hdlften dr ute at gdngen sa
kan andelen friyta per barn i praktiken fordubblas.

Centralt i omradet planldggs dven en park, som endast ligger 70 meter fran forskolan.
Ifall denna utnyttjas s har forskolan tillgang till ytterligare 5000 kvadratmeter friyta.
Parken uppfyller de bullerkrav som finns {for skolgérdar.

Barns mgjlighet till utevistelse bedoms darfor vara mycket god.

Utrymningsmojligheter
I aktuellt planomrade kan rdddningstjdnsten anvidndas for utrymning under forutsittning
att det finns korbar vig/riddningsvédg och uppstillningsplatser. Pa en hojd upp till 11
meter kan rdddningstjdnstens barbara stegutrustning anvéndas. P4 en hojd upp till 23
meter kan ridddningstjanstens hojdfordon anvéndas. Sarskilda angivelse om krav pé
utformning och underhall av riddningsvég och uppstillningsplats finns tillgéngligt hos
rdddningstjansten och byggnadsenheten i Laholms kommun.

Arbetsplatser
Planomradet har ett strategiskt ldge i direkt anslutning till Laholms stad, med goda
mdjligheter att na ett brett utbud av arbetsplatser. For att ndmna nagra s ar avstandet
fran planomrédets centrala del till Nyby industriomrade cirka 1,5 kilometer, till
Stortorget cirka 2 kilometer och till vardcentralen i centrum cirka 1,5 kilometer.

Skola
Ostra Nyby ligger med god tillgéinglighet till skola. Det ir endast 500 meter till
Lagaholmsskolan (&k 7-9) och Osbeckgymnasiet. Till Glanningeskolan intill
Glanningesjo dr det endast 1,2 kilometer fran planomradet och barnen kan ta sig hela
végen via bilfria gdng- och cykelvégar. Till Blakullaskolan (8k F-3) samt Parkskolan
(4k F-0) ar avstandet cirka 2 kilometer. Inom planomradet foreslas en ny forskola, se
tidigare avsnitt Planerad bebyggelse.

Solstudie
En solstudie har gjorts for planomradets nordvistra delar, dér de foreslagna nya
flerbostadshusen (i en hojd som motsvarar fem vaningar) méter den befintliga
villabebyggelsen vid Bumerangen. Ovrig tillkommande bebyggelse bedoéms inte vara av
sadan karaktér att den riskerar att skugga den befintliga bebyggelsen.

Tidpunkterna som har studerats dr vardagjamning, sommarsolstdnd och hostdagjimning
ar 2018, vid klockan 10.00 pa féormiddagen respektive klockan 15.00 pé eftermiddagen.
Byggnadsvolymerna har inte forsetts med taklutningar, detaljplanens hogsta angivna
hojd for tillkommande bebyggelse har anvénts vid framtagningen av volymerna. For att
maximera de eventuella skuggeffekterna i analysen sa har flerbostadshuset i den
nordvéstra delen av omradet forlagts med langsidan mot Bumerangen, 4 meter frén
fastighetsgrins, de placeringsbestimmelser som detaljplanen reglerar. Efterfoljande
illustrationer visar vérsta-scenariot av den tillkommande bebyggelsens skuggeffekter for
befintliga byggnader vid Bumerangen.
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Vardagjamning

Solstudie vid vérdajémning k1.10.00

Solstudie vid vardagjamning kl.15.00
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Sommarsolstand
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Hostdagjimning

Solstudie vid hdstdagjamning kl.15.00

Solstudien visar att de tillkommande flerbostadshusen inte riskerar att skugga den
befintliga bebyggelsen lings med Bumerangen. Inte heller de tillkommande sméhusen
som foreslds direkt 6ster om Bumerangen medfor skuggeffekter for den befintliga

bebyggelsen.
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Offentlig och kommersiell service
Tillgdngligheten till offentlig och kommersiell service frén planomradet dr mycket god.
Det dr endast 2 kilometer in till Laholms stadskérna dér det finns utbud av butiker och
offentlig service sa som bibliotek och vardcentral. Vid Mellbystrands stormarknad,
cirka 5,5 kilometer véster om planomradet, finns ytterligare utbud av butiker. Det ar
cirka 1 kilometer till ndrmsta dagligvarubutik och Nyby industriomrade ligger direkt
vister om planomradet. Forutom industrier bestar Nyby industriomrdde omradet dven
av flertalet detaljhandelsbutiker, bilverkstad med mera.

TECKENFORKLARING

fii] Skola

TH| Busstation

[g] Tagetaton
Badplats:

& e

@ Sim- och sporthall

o Vardcentral

Q Turistint formation/
S Centrum

Kartbilden visar planomradets mitt med bla punkt och dess avstand till skolor, service, upplevelser, arbetsplatser,
pendlingsmojligheter med mera.

Tillgénglighet — fysisk och social
Den fysiska tillgangligheten i forhallande till planomradets nérhet till Laholms stad
bedéms som god. Ostra Nyby ligger i direkt anslutning till utkanten av Laholms stad.
Det finns goda forbindelser till malpunkter sa som Laholms centrum, busstationen och
jarnvégsstationen. Mélpunkter kan nds med savél cykel, bil eller gang.

Det planlagda parkomrdde ar beldgget centralt i omradet, vilket sikerstéller att alla har
mojlighet att né det oavsett eventuella rorelsehinder. Tillgédnglighetsanpassning av
byggnader f6ljs upp i1 bygglovsskedet.

En social tillgédngligheten uppnés med den varierande bebyggelse som planforslaget
mojliggor: flerbostadshus, villor och radhus. Den varierande bebyggelsen bedoms
kunna sékerstilla att en variation av manniskor i olika aldrar och med olika
socioekonomiska forutsdttningar kan bosétta sig i omradet.

Kulturmiljé och gestaltning
P4 fastigheten Nyby 3:26 ligger en byggnad som utgdr en fore detta
verksamhetslokal/lagerlokal. Den ér uppford ndgon gang mellan &r 1930-1959.
Byggnaden inventerades ar 2008 av Kulturmiljé Halland och bedémdes vid det tillfallet
att ha ett arkitekturhistoriskt, miljoskapande och samhillshistoriskt virde. Byggnaden
har klassificerats till klass C.
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Detaljplanen kommer inte stilla krav pa bevarandet av denna byggnad da skicket inte
beddms vara sa pass gott att det finns skél for ett sddant skydd. Fastigheten ligger i
direkt anslutning till det som utgdr entrén in till den nya stadsdelen Ostra Nyby och det
bedoms som fordelaktigt att mojliggora for en ny bebyggelse i detta lage. Omradet har
potential att utvecklas till en attraktiv del av en ny stadsdel och ldget intill
Angelholmsviigen gor det limpligt for etablering av verksamhetslokaler som kan
utnyttja det goda skyltléget.

Kulturmiljén vid Ostra Nyby utgors dven av landskapsbilden som idag &r
jordbruksmarker med gles bebyggelse som delvis utgors av mindre gérdar. Planforslaget
innebér stor paverkan pé landskapsbilden, omradet kommer att gé fran att upplevas som
en gles landsbygd till en tét stadsdel.

Omrédets lokalisering i direkt utkanten av Laholms stad utgdr det huvudsakliga skilet
till att ta marken i ansprik. Ostra Nyby blir en ny stadsdel som en forlingning av den
nuvarande staden. For att motivera ianspraktagandet av jordbruksmarker har
stallningstagandet gjorts att det dr viktigt att utnyttja marken till fullo, att tillita
flerbostadshus i en hdjd som motsvarar fem vaningar beddms ddrmed som rimligt. Den
hogre bebyggelsen foreslas bli placerad ldngst 1 norr och kommer att utgora en entré in
till Laholms stad fran Oster och stirker det stadsméssiga intrycket av Laholm.

De foreslagna flerbostadshusen som motsvarar en hdjd av fem véningar mots sedan upp
av byggnader i tvd viningar med en blandad tithet i form av sammanbyggda
enbostadshus direkt soder om flerbostadshusen och ytterligare sdder ut foreslas
friliggande enbostadshus. Genom att mota den hogre bebyggelsen med ligre sa bildas
en visuell dvergéng, skalan 6kar respektive minskar stegvis. Aven titheten dkar
successivt med mer gles bebyggelse 1 soder som blir titare i norr mot det som utgdr den
befintliga tdtorten Laholm.

Den tillkommande bebyggelsen har inte reglerats avseende fasadmaterial eller kulorer,
gestaltningen av omradet kommer istéllet att priaglas av att all byggnation dr samtida.

Gator och trafik

Gatunét
Planomradet angdrs idag via Angelholmsvigen, vig 585, mitt dver Kullsgardsvigens
anslutning till Angelholmsvigen. Bumerangen utgor befintlig gata i anslutning till
planomradet. Angelholmsvigen trafikeras av farligt gods, men &r inte utpekad som en
primdr led for farligt gods. Végen har en skyltad hastighet pa 40 km/tim. Trafikmétning
frén Trafikverkets karttjanst Vigtrafikflodeskartan fran 2014 visar en arsdygnstrafik
(ADT) pa 3054 fordon per dygn pa vigen. Av dem ir cirka 239 lastbilar.
Sikerhetszonen lings med Angelholmsviigen dr minst 3 meter fran vigkanten och
byggnader ska inte placeras inom 12 meter fran vagomrédet.

Norr om planomréidet 16per riksvig 24. Métningar himtade ur Trafikverkets karttjanst
Vigtrafikflodeskartan, uttorda 2018, visar att vigen trafikeras med cirka 5620
fordon/dygn ADT. Av dem ir 670 lastbilar. Byggnader far inte uppforas inom 30 meter
frdn vigomradet, det vill sdga fran och med kronet pa diket langs med riksvig 24.
Riksvég 24 ér en utpekad transportled for farligt gods, 14s mer under rubriken Farligt
gods.

Vig 585 och 24 dr utpekade 1 NRL-nét (ndringslivs transportnét) som betyder att
végarna dr prioriterade for tung transport.
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I planomradets sodra del stracker sig en befintlig enskild vég i vistostlig riktning, denna
utgor en forldngning av Kullsgardsvégen. Vigen forsorjer befintliga fastigheter inom
planomrédet och fastigheter langre dster ut. I Gvrigt finns dven mindre markvégar for
jordbrukets dndamal.

Planforslaget

I detaljplanen foreslas tva olika gatutyper, dels bredare alléplanterade gator med
separerad trottoar som utgdr entré in till omradet och dels smalare kvartersgator som 1
forsta hand fungerar som angdring till bostédderna. Den foreslagna gatan som I6per i
viast-Ostlig riktning (som dven &r den befintliga vdgen som finns inom omradet) &r rak
och relativt bred. Den kan med fordel utformas med hastighetsddmpande atgarder 1
anslutning till korsningen med géng- och cykelbanan (exempelvis upphdjd gang- och
cykelbana) och pé ytterligare stillen ldngre dster ut kan exempelvis refuger anordnas.

Alléplanteringarna lings med entrégatorna foreslas planteras med lindar. I 6vrigt ar det
fordelaktigt att variera trddslagen i omradet (exempelvis med oxel, 16nn, bok, korsbér
och ek) for att undvika att ett visst trddslag drabbas av sjukdom.

Planforslaget innebir att den befintliga fyrviigskorsning vid Angelholmsvigen fordelas
pa tvé trevdgskorsningar, dir den ny anslutningen &r lingre norrut én i dagsliget. Detta
skapar en 6kad framkomlighet och ger infartsvigen en vinkel som uppmuntrar till
langsammare hastighet.

Gang- och cykelnét
Den fore detta banvallen mellan Laholm och Skottorp dr idag en gang- och cykelvig
som loper 1 nord-sydlig riktning tvérs genom planomradet och passerar riksvig 24 i en
planskild 6verfart. En statlig gdng- och cykelvig I6per langs med den Ostra sidan av
Angelholmsviigen och striicker sig till befintlig cirkulationsplats dir Angelholmsviigen
ansluter riksvig 24.

Foton 6ver befintlig gang- och
cykelvag genom omradet.

Som ett led 1 att forbattra cykelmojligheterna i kommunen har Cykelplan fér Laholms
kommun ar 2015-2020 (Tyréns, 2016-03-15) tagits fram. Planen syftar till att identifiera
det befintliga huvudnétet av cykelvigar och ge forslag pé ett kompletterande cykelnit. I
denna pekas en kompletterande ny cykelvég ut parallellt med Industrigatan, atskild fran
biltrafiken genom remsa och stolpar. Den foreslagna nya cykelvdgen kopplar samman
Ostra Nyby med Nyby verksamhetsomrade och jirnvigsstationen.

30



->

+

DAGENS CYKELNAT | LAHOLM

Separat cykelstrak
Cykelforbindelse i blandirafik pa lagtrafikgator

eller pa gator dar cykeltrafiken ar avskilid med malad linje
(Hgurafigtor ar gator med <500 1 sam el hastighet <= 0kmM)
Cykelfirbindelse enkelriktad

Cykelforbindelse i blandirafik

Planskild passage (tunnel eller bro)

/

%Lilla'ﬁérby Mot Veinge
/

\\
MotVallberga |\,

Kartbilden visar dagens cykelnat i Laholm, som finns i Cykelplan fér Laholms kommun ar 2015-2020
(Tyréns, 2016-03-15).
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Planforslaget
Den befintliga gang- och cykelvigen som loper pa den fore detta banvallen planldggs

som ging- och cykelvédg. Avsikten dr bredden ska medge att gdende och cyklister
separeras. Gangytan ska ha en bredd pa minst 1,5 meter och cykelytan minst 3 meter,
omradet ska belysas for att skapa en trygg vistelsemiljo. Dess rita och gena striackning
gor att cyklister och gidende pa ett snabbt och enkelt sitt kan ta sig till Laholms

stadskédrna.

lllustration som visar gatustrukturen inom planomradet, gang- och cykelvagarna redovisas med streckad linje.

Planforslaget har utformats for att sa fa korsningar som mdjligt ska finnas utmed géng-
och cykelvidg. Genom och runt det nya planomradet kan nya gang- och cykelstigar
anldggas 1 natur- och parkmarken. Den befintliga gdng- och cykelvdgen som l6per
parallellt med riksvdg 24 foreslds fa en ny placering, men som skapar en god koppling
till savél folkhélsocentrum och Laholms centrum, som planomradet. Nya gang- och
cykelvégar foreslds dven 1 vist-0Ostlig riktning som bland annat forbinder parken 1 véster

med forskolan och naturomradet for dagvattenhantering i dster.

For att skapa en god koppling till tdgstationen krévs en trafikséker passage for gdende
och cyklister over Angelholmsvigen/viig 585 mot industrigatan. Den befintliga géng-
och cykelpassagen over vag 585 ar idag placerad mellan cirkulationsplatsen (korsningen
med riksvég 24) och infarten till Industrigatan. Dagens placering innebér en omvég for
cyklister fran s6der och kan resultera 1 att cyklisterna istéllet véljer att passera vag 585 1
samband med infarten till Industrigatan. Passagen foreslds darfor att flyttas soderut
nidrmare infarten till Industrigatan, sé langt det gar med avseende pa svingande fordon,
for att vara en mer attraktiv passage for cyklister som kommer fran soder. Flytten
bedoms inte paverka cyklister som kommer frdn centrala Laholm pé ett negativt sétt.

Déa vig 585 inte ingér i det funktionellt prioriterade vignitet bedoms det lampligt att
géng- och cykelpassagen hastighetssékras genom att hjas upp, i enlighet med
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rekommendationer i VGU. Korsningspunkten bor ocksé forses med vigbelysning for att
oka synbarheten av oskyddade trafikanter.

En alternativ 16sning pa utformningen av gang- och cykelpassagen, som innebir en
trafiksdkerhetshojande atgdrd, ar att utforma passagen som delad kérbana med
kanalbredd pa 3 meter och refugbredd pa minst 2 meter. Fordonsforarnas
uppmaérksamhet kan d& 6kas och passage for gaende och cyklister underlittas da de kan
koncentrera sig p4 en fordonsstrom 4t géngen. Atgérden 4r dock inte
hastighetssdkrande. Langs vig 585, cirka 400 meter soder om infarten till Industrigatan
finns redan en liknande 16sning.

For att 6ka trafiksékerheten for cyklisterna som fardas lings vig 585 fran soder foreslas,
som en ytterligare atgird, att korsningen med Bumerangen smalnas av sa att svingande
fordon inte kan halla for hog hastighet genom korsningen nér de passerar det
langsgaende gang- och cykelstraket.

Trafik
For att berdkna framtida trafikméngder s& har Trafikverkets trafikalstringsverktyg
version 1.0 har anvénts. Foljande ingdngsvérden har anvints; flerbostadshus med cirka
160 lagenheter, 30 friliggande enbostadshus, 30 sammanbyggda enbostadshus, 1500
kvadratmeter kontor samt 2500 kvadratmeter BTA for forskola, vilket motsvarar ett fullt
utbyggt planomrade med en forskola med totalt 8 avdelningar.

Den tillkommande trafiken till omrédet berdknas till 1291 bilresor/dygn (exklusive
nyttotrafik s som gods, service, leveranser m.m.). Detta motsvarar ett genomsnittligt
virde pé trafiken till cirka 1000 fordon/dygn ADT.

Planforslagets paverkan pa det statliga vignétet har studerats utifran en
planeringshorisont fram till 2040. Vid detta artal kommer riksvig 24 (med berdkningar
som utgdr ifran en arlig trafikokning med 1,5 % fram till 2040) trafikeras av 7200
fordon/dygn i &rsmedelvirde. Vg 585 berdknas (utifran en arlig trafikokning med 1,5
% fram till 2040) att trafikeras av 4500 fordon/dygn i &rsmedelvérde.

Trafiken till och fran planomradet belastar i forsta hand vég 585, av de tillkommande
fordon som planforslaget alstrar s& bedoms 90 % av trafiken att kora norr ut mot riksvég
24 och resterande 10 % sdder ut.

Med den tillkommande trafiken till planomrédet och den érliga trafikkningen berdknas
vag 585 sammantaget trafikeras av 5500 fordon/dygn &r 2040. Cirka 900 fordon
kommer att kora norr ut mot riksvég 24.

Vig 585 har anslutning till riksvdg 24 med en cirkulationsplats. I denna beréknas 50 %
av trafiken att kora véster ut, vidare pa riksvdg 24 och 40 % att kora norr ut vidare pa
Angelholmsviigen. Endast 10 % beriknas kdra dster ut pa riksvig 24.

Med den tillkommande trafiken till/frdn planomradet och den arliga trafikokningen
berdknas riksvdg 24 sammantaget trafikeras av cirka 7740 fordon/dygn ar 2040. Cirka

540 fordon alstras av planforslaget.

Vig 24 har idag en god framkomlighet och den befintliga cirkulationsplatsen mellan
vig 585, riksvig 24 och Angelholmsvigen innebir att trafiken far ett effektivt flode.
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Planomradet ligger i anslutning till gang- och cykelvigar, vilket innebdr att alternativa
fardmedel till biltrafik finns. Omradet ligger dven i direkt anslutning till befintliga
kollektiva forbindelser som har mgjlighet att utvecklas mer fram till ar 2040.
Planomradet medger inga sddana verksamheter som i storre grad alstrar trafik och
trafikstrommen bedoms ske kontinuerligt under dygnet med vissa toppar kring kl.
07.00-08.00 och 16.00-18.00 pa vardagar. Det finns i trafikalstringsverktyget
svarigheter med att iterge Ostra Nybys fordelaktiga lige med dess nirhet till centrum,
busstation och jarnvigsstation. Narheten till dessa (cirka 2 kilometer) beddms minska
trafiken ytterligare.

I samband med detaljplanearbetet har en trafikutredning tagits fram, Trafikutredning till
detaljplan for Ostra Nyby, som studerat viganslutningen mot Angelholmsvigen/ vig
585. Utredningen visar pa att en anslutning mot Angelholmsvigen fran planomradet
inte skulle medfor nadgot behov av ytterligare kapacitetshdjande atgérder, oavsett ifall en
tre- eller fyrvdgskorsning viéljs.

Parallellt med detaljplanearbete har dven en strategisk atgirdsvalsstudie (AVS) tagits
fram. Utredningen studerar kapaciteten samt framtida paverkan pa riksvig 24.
Utredningen behandlar flera framtida utbyggnadsprojekt i Laholm, déribland
utbyggnaden av norra och sodra delen av Ostra Nyby. Friamst ir det cirkulationsplatsen
mellan riksvig 24 och Angelholmsvigen som paverkas vid utbyggnaden av Ostra Nyby.
Aven vid en full utbyggnad av Ostra Nyby, bade norra och sddra delen, samt en
trafikokning till 2040 s& bedoms kapaciteten i cirkulationsplatsen uppfylla god standard.

Kollektivtrafik
Planomradet ligger med goda forhdllanden till kollektiva forbindelser for saval
busstrafik som tégtrafik. Narmsta héllplats for busskollektivtrafiken finns cirka 300
meter norr om planomradet, vid Angelholmsvigen, som trafikeras av linje 226, Laholm
— Bastad. Vid LP-Hanssons vég, cirka 900 meter norr om planomradet gér busslinjer till
Halmstad. Avstandet till jarnvégsstationen 1 Laholm &r cirka 2,5 kilometer. Den goda
ndrheten till kollektiva forbindelser mojliggor ett minskat bilberoende for de bosatta i
Ostra Nyby.

Parkering
Parkering ska ordnas inom den egna fastigheten. Flerbostadshusen kan utféras med
parkeringsgarage for att minska andelen markparkeringar och mojliggora bittre
utrymme for utemiljoer eller byggnader.

Risk och storningar

Buller
Planomradets lokalisering intill riksvig 24 innebér att trafikbuller har studerats i en
sirskild bullerutredning (Bullerutredning for detaljplan Ostra Nyby, Norconsult 2018-
08-30). Av utredningen framgér de uppmatta virdena vid fasad och uteplatser for
bebyggelse 1 fem véningar som placeras langs med riksvég 24.

For planforslaget har bullerférordning 2015:216 om trafikbuller vid bostadsbyggnader

anvints. Endast ljudnivaer utomhus berors. For buller fran spartrafik och vigar citeras
foljande om riktvirden och berdkning av bullervérden ur féorordningen:
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3 § Buller fran spartrafik och vigar bor inte overskrida

1. 60 dBA ekvivalent ljudnivd vid en bostadsbyggnads fasad, och

2. 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal [judnivd vid en uteplats om en sddan ska
anordnas i anslutning till byggnaden.

For en bostad om hogst 35 kvadratmeter gdller i stdllet for vad som anges i forsta stycket 1 att
bullret inte bor overskrida 65 dBA ekvivalent ljudniva vid bostadsbyggnadens fasad.

4 § Om den ljudniva som anges i 3 § forsta stycket 1 dndd 6verskrids bor

1. minst hdlften av bostadsrummen i en bostad vara vinda mot en sida ddr 55 dBA ekvivalent
ljudniva inte 6verskrids vid fasaden, och

2. minst hdlften av bostadsrummen vara vinda mot en sida déir 70 dBA maximal ljudniva inte
overskrids mellan kl. 22.00 och 06.00 vid fasaden.

Vid en sadan dndring av en byggnad som avses i 9 kap. 2 § forsta stycket 3 a plan- och
bygglagen (2010:900) gdller i stdllet for vad som anges i forsta stycket 1 att minst ett
bostadsrum i en bostad bor vara vint mot en sida ddr 55 dBA ekvivalent ljudnivd inte
overskrids vid fasaden.

5 § Om den ljudnivd om 70 dBA maximal ljudnivd som anges i 3 § forsta stycket 2 dnda
overskrids, bor nivdan dock inte overskridas med mer dn 10 dBA maximal ljudnivd fem gdanger
per timme mellan kl. 06.00 och 22.00.

[..]

8 § Vid berdkning av bullervirden vid en bostadsbyggnad ska hénsyn tas till framtida trafik som
har betydelse for bullersituationen.

For planerad bebyggelse visar berdkningsresultaten att den ekvivalenta ljudnivan
varierar mellan 38—64 dBA vid fasad, utan bullerskyddsatgarder. Riktvdrdet 60 dBA
overskrids enbart vid fasader lings med riksvig 24 dér vaning 2—5 &r som mest utsatta.
Den maximala ljudnivin uppgér till som mest 74 dBA vid fasader mot riksvég 24.
Ovriga bostéider inom omradet klarar riktvirdena dven ifall ligenhetsbyggnaderna inte
skulle uppforas.

Bullerutredningen visar flera alternativ som medfor att riktlinjerna for buller uppfylls
for lagenhetshusen. Ett 3 meter hogt bullerskydd kan uppforas vid sléntkronet intill
riksvig 24, hilften av bostadsrummen 1 varje ldgenhet kan utformas med en tyst sida,
lagenheterna kan begrinsas till att vara max 35 kvadratmeter stora, eller sé kan
byggnaderna placeras ldngre ifran riksvig 24.

Detaljplanen utesluter ingen av alternativen med sikerstéller ljudmiljon genom
bestammelsen: v; — Minst hdlften av bostadsrummen i bostdder storre dn 35
kvadratmeter ska vara vinda mot en sida ddr 55 dBA ekvivalent ljudniva inte overskrids

vid fasaden.

Samma bestimmelse dr dock inte applicerbar for forskolor, som dessutom har hardare
riktlinjer. Riktvardet 4r 50 dBA ekvivalent ljudniva och 70 dBA maximal ljudniva, {for
de delar av garden som &r avsedda for lek, vila och pedagogisk verksamhet. For dvriga
vistelseytor inom skolgarden ar riktviardet 55 dBA ekvivalent ljudniva och 70 dBA
maximal ljudniva. Detaljplanen sikerstiller detta genom bestimmelserna:

bullerskydd — Bullerskydd med en hojd av 3 meter over anslutande markniva ska finnas.
az — Startbesked far inte ges for byggnation forrdn bullerskydd kommit till stdand.
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Da bullerutredningen utgatt fran ett bullerskydd som gar ldngs hela den norra

planomridesgransen sa har en kompletterande bullerberdkning gjorts for hur det
nordvéstra hornet av forskolan paverkas av att bullerskyddet upphdr. Det nordvéstra
hornet av forskolans omrade har beddmts vara den punkt som paverkas mest av att
bullerskyddet upphdr. Bullerberdkningar har genomforts med hjélp av Buller Vig 11
version 1.3.1 och har utgétt ifrn en trafikupprikning till 2040 enligt Trafikverkets

Trafikupprdikningstal for EVA och manuella berdkningar 2014-2040-2060.

Del 1 Del 2 Del 3 Del 4

Antal fordon (ADT) 7 640 7 640 7 640 7 640
Andel tunga fordon 13% 13% 13% 13%
Medelhastighet (km/h) 100 100 100 100
Tunga fordon (km/h) 80 80 80 80
Avstand (m) 96 96 96 96
Marktyp (mjuk/hard) Mjuk Mjuk Mjuk Mijuk
Bankhojd over reflektionsplan (m) -4,0 -2,0 -2,0 0,0
Bullerskyddshojd (m) 0 0 3 3
Vinkelomrade 0-60° 60-90° 90-135° 135-180°
Ekvivalent ljudniva (dBA) 41 41 39 42
Maximal ljudniva (dBA) 48 52 49 51
Resultat

Ekvivalent ljudniva (dBA): 47

Maximal ljudniva (dBA) 52

Bullerberdkningen visar pd en ekvivalent ljudniva pa 47 dBA och en maximal ljudniva
pa 52 dBA. Detta innebér att en god ljudmiljé bibehélls pa inom forskolans omrade
aven ifall bullerskyddet upphor. Eventuella byggnadskroppar som blockerar bullret
kommer forbéttra l[judmiljon ytterligare.

For befintlig bebyggelse norr om riksvig 24 visar bullerutredningen att riktvardet om 55
dBA (for dldre bebyggelse) redan dverskrids pa en av bostdderna. I uppriknad
trafikprognos for ar 2040 kommer fyra bostdder dverskrida riktvdrdena for buller dven
om ingen ny utbyggnad gors. Ifall en bullerskdrm byggs enligt bullerutredningen
kommer bullernivaerna dka for boende norr om riksvidg 24 med 0,5-1,5 dBA pé grund
av reflektion, vilket innebér att riktvardena for buller 6verskrids for ytterligare fyra
bostidder. Kommunen har darfor for avsikt att anldgga en bullervall, vilket bedoms
minska reflektionen av buller, bdde genom att marken absorbera en del av bullret, men
framforallt att ytan inte blir vertikal. Bullret reflekteras ddrmed inte direkt mot

bostaderna.

Bullernivaer inomhus regleras genom Boverkets byggregler och kommer att foljas upp
vid ett bygglovsskede. Val av bésta lampliga teknik for att inte riskera att lagenheterna
utséttas for buller gors 1 samband med detta.

Foreslagen byggnation lings med Angelholmsvigen som i detaljplanen regleras som
handel, kontor och lager, bedoms inte som bullerkénslig.

Bléndning

Planforslaget bedoms inte medfor nagon risk for blandning for trafik pé riksvag 24
eftersom planomradet ligger upphdjt i forhallande till vigbanan. Trafikverket far
bygglovsdrenden som kan paverka riksviag 24 pa remiss.
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Fbéroreningar
Vatten
Dagvattensystemet ska utformats med en sddan kapacitet att det kan samla upp, fordroja
och rena dagvattnet innan det sldpps ut i Lagan. Planerad markanvandning i form av
bostdder medfor generellt inte mycket fororeningar till dagvattnet, diremot kan trafiken
vara en belastning for dagvattenkvaliteten. Genom att mdjliggora for en
dagvattenhantering som bade tar hinsyn till rening, fordréjning och en god boendemiljo
kan manga goda parametrar uppnas. Dagvattnet inom omradet leds till svackdiken och
dagvattendammar dér vattnet renas innan det leds vidare till recipienten.

For att ge en mycket forenklad version av vilka fororeningsméangder som kan forvéntas
sd anvinds schablonssiffror for vanliga féroreningsméngder i denna typ av
bostadsomrade. Da planomradet innefattar flera olika bostadstyper sa har
schablonsvirden for ett radhusomrade anvénts, vilket ger upphov till mer féroreningar
an ett villaomrade, men mindre én ett flerbostadshusomrade.

Fororeningsmangder, schablon (ug/1)
Anvéndning P N Cu Zn SS BaP

Bostad 220 1450 25 85 45 000 0,05

Fororeningsmangder hamtade fran StormTac v. 2020-02-14, Bostad — Radhusomrade.

Reningsgrad (%)

Anlaggning P N Cu Zn SS BaP
Svackdike 35 35 50 65 70 60
Torr damm 10 25 30 30 50 30

Reningseffekt i de valda anlaggningarna hamtade fran StormTac v. 2020-02-14.

Kvarvarande féroreningsmangder (ug/I)
Anvindning P N Cu Zn SS BaP

Bostad 129 707 9 21 6750 0,014

Kvarvarande féroreningsmangder (ug/I)
P N Cu Zn SS BaP

150 2500 22 60 60 000 0,05

Riktvarden fran Goéteborgs stad.

Laholms kommun har inga egna antagna riktvarden for féroreningar i dagvatten, darfor
anvands riktvdrden fran Géteborgs stad som referens. Utifran schablonvérdena sa renas
dagvattnet till goda nivaer. Det finns dock osédkerheter gidllande bade
fororeningsmingderna och reningseffekten. Faktorer s som reningsanldggningarnas
utformning, regnméngder, arstid, skotsel med mera paverkar den faktiska
reningseffekten. Variationer sdvil till det bittre som sdmre kommer att finnas {for de
olika &mnena, men detaljplanen sékerstéller att tillrackligt utrymme finns for eventuella
atgirder.

Luft

Planforslaget bedoms endast ge upphov till mycket smd méingder luftfororeningar,
huvudsakligen fran biltrafik. Inga atgarder bedoms behdvas.
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Mark

Planomradet har undersokts avseende
forekomst av fororenad mark och tre olika
omréaden har identifierats som riskobjekt;
den fore detta banvallen, en nedlagd
deponi som ligger inom den nordvéstra
delen av Nyby 3:38, samt den fore detta
bryggeritomten Nyby 3:26. Dessa
omraden har ddrmed genomgatt
miljotekniska markundersokningar.

Banvall

Jord- och grundvattenprovtagningar har
gjorts utmed banvallen, bade inom aktuellt
planomradet och inom den framtida sddra
etappen.

I tva grundvattenprov visar analyserna pa
att en lag halt av dmnen fran
bekdmpningsmedel finns i grundvattnet.

delav3:ag - |

Ostra Nyby -

Kartbild som visar den ungeféarliga utbredningen av
deponin inom Nyby 3:38 och de 6vriga omradena
med patraffad férorenad mark, Nyby 3:26
respektive den fore detta banvallen.

Halten ligger under grénsen till det

antagna riktvardet for dricksvatten (enligt

EU:s dricksvattendirektiv) och beddoms

ddrmed inte utgodra en risk for manniskors hilsa eller for miljon.

I de ytliga jordproverna uttagna 0—0,5 meter under markytan har ldgahalter av
bekdmpningsmedel patriaffats. DDT har pavisats 6ver laboratoriets rapporteringsgréans,
dock understiger halten KM 1 samtliga prov. Aldrin/Dieldrin har pavisats over
laboratoriets rapporteringsgréans, dock understigande riktvérdet for KM.

Enligt provtagningarna har inga fororeningar pavisats over naturvardsverkets riktvarden
for kdnslig markanvindning 1 banvallen, varken 1 jord eller grundvatten. AFRY (2021-
02-26) gor darfor utifran alla underliggande provtagningar att banvallen &r ldmplig for
bostadsbebyggelse och att ingen vidare provtagning krdvs for banvallen.

Deponi

For den nedlagda deponin har ett flertal miljétekniska markundersokningar genomfort.
Kommunens inriktning har dver tid skiftat frn att hantera deponin genom sluttidckning
till att genomfora en fullstandig sanering, vilket ocksa aterspeglas 1 genomforda
undersokningar.

En avvigning har gjorts mellan de for- och nackdelar som en sluttdckning respektive en
fullstdndig sanering innebar. En fullstindig sanning bedéms som det mest fordelaktiga
pa lang sikt, ndgot som AFRY (2020-10-07) ocksa styrker. En fullstdndig sanering
medfor storre initiala kostnader, men innebaér att inga miljoskulder skjuts till framtiden,
att inga hélsorisker kvarstér, att infiltration av dagvatten forbéttras, att det inte finns
nagra lopande kostnader for kontroll, samt att en béttre park- och levnadsmilj6 skapas.

I den nedlagda deponin har fororeningar patraffats 1 bade jord och grundvatten.
Deponins innehall bestar av hushalls- och industriavfall med plast, metaller och
organiskt material. De detekterade féroreningarna och klassningen av omradets
kénslighet samt skyddsvirde resulterar i en samlad riskbedomning av omrédet till stor
risk for ménniska och miljé om inga atgiarder gors innan en exploatering.
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Plankartan har darfor forsetts med tva olika bestimmelser for omridet vid den fore detta
deponin. Den planerade naturmark som foreslas ovanpa den fororenade marken har
forsetts med skyddsbestimmelser, skydd — Omrdde med markfororeningar,
skyddsatgdrder ska vidtas. Den bostadsbebyggelse som foreslds péd fore detta deponin,
har forsetts med den administrativ bestimmelsen a; - Startbesked for byggnation inte
far ges forrdn marken har sanerats till niva som motsvarar kdnslig markanvdndning.
Ett skyddsavstand pa minst 10 meter tillimpas kring deponin dir bestimmelsen a;
ocksa ér gillande, vilket svarar for de mindre osdkerheter som finns i deponins
utbredning. Innan startbesked ges maste det vara sékerstillt att fororeningar fran
deponin inte spridits och att marken inte overskrider riktvarden for kinslig
markanvindning.

Saneringen av den nedlagda deponin ger stora positiva effekter pa
fororeningssituationen i omridet.

Nyby 3:26

Den miljotekniska markundersokningen for Nyby 3:26 (Kompletterande miljoteknisk
markundersékning av deponi pa fastigheten Nyby 3:26 i Nyby, DGE Mark och Miljo,
2015-04-20) visar att fyllnadsmassorna pa tomten inte utgdrs av deponimassor. Tomten
bebyggdes enligt de dldre bygglovhandlingarna innan deponiverksamheten startades.
Pé fastigheten patraffades dock fororening av PAH som bedoms som mudttligt allvarlig.
I tva provpunkter pétraffades dven bly med madttlig allvarlig och allvarlig
fororeningsniva. Fororeningarna bedoms inte utgora risk for markmiljon, men kan
utgora risk for ménniskors hilsa vid en exponering. Grundvattnet frén befintlig brunn pa
fastigheten &r paverkat av kvicksilver och zink. Fororeningarna kan vara kopplade till
fyllnadsmassorna pé tomten, men kan dven komma fran korrosion av ror.

For Nyby 3:26 reglerar detaljplanen anvéndning kontor, handel, lager samt
centrumverksamhet (utom hotell och vandrarhem) vilket &r mindre kénslig
markanvédndning. Undersokningarna visar pd fororeningar som understiger mindre
kénslig markanvindning.

Inga ytterligare undersokningar eller atgérder krévs.

Farligt godstransporter
Vig 24 ér en utpekad transportled for farligt gods vilket innebér att sirskild riskhdnsyn
maste goras inom planomradet for att mojliggora bebyggelse. Lansstyrelsen 1 Halland
har tagit fram rapporten Riskanalys av farligt gods i Hallands Idn meddelande 2011:19,
som anger riktlinjer for samhaéllsplanering i anslutning till transportleder for farligt gods.

Risker med farligt gods ska beaktas inom 150 meter frén leden. Vid nybyggnation av
typen titort (vilket bedéms dverensstimma med planforslaget for Ostra Nyby) och intill
en hogt trafikerad vig (vilket bedoms dverensstimma med riksviag 24) rekommenderas
ett basavstdand pa 100 meter eller ett reducerat avstand pa 30 meter.

Foreslagen bebyggelse foreslas 35 meter fran riksvédg 24, vilket innebér att det
reducerade avstandet tillaimpas. Det reducerade avstdndet kan endast anviandas om
atgérder for att forhindra trafikolyckor med farligt gods gors.

For att forhindra mekanisk konflikt tillimpar planforslaget ett bebyggelsefritt omrade pa
25 meter fran riksvig 24. Detta sdkerstills 1 plankartan genom att de ndrmaste 25
metrarna planldggs med anvindningen SKYDD. Utdver detta s begrinsas bebyggelsen
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ytterligare 10 meter genom korsmark (mark déar endast komplementbyggnader
uppforas). Aven naturliga hojdskillnaderna mellan vig och kvartersmark motverkar
mekanisk konflikt.

Riksvig 24 ligger nedsédnkt i en skdrning, cirka 4 meter under planerad bebyggelse, med
en omslutande vall och dike parallellt med véigen. Planomridet har dven en naturlig
lutning mot riksvdg 24. Detta innebdr att vétska forhindras frén att spridas mot
bebyggelsen. Vallen utgor dven en barridr vid eventuella explosioner. Hojdskillnaderna
mellan riksvdg 24 och planomradet avtar mot dster, har ersitts vallens skyddande
funktioner av ett ldngre avstand till bebyggelse. Detta sékerstélls genom att marken
planldggs som med anvindningen NATUR och prickmark inom omradet for forskolan.
Aven bullerskyddet som ska uppforas, som foreslas bli i form av en vall, har en
skyddande verkan.

Skyddsomrédet ndrmast riksvdg 24 ska héllas fritt frdn objekt som kan forvérra en
potentiell trafikolycka, exempelvis foremal med spetsiga eller skarpa kanter, samt
oeftergivliga foremal. Detta sikerstélls genom att omrédet har kommunalt

huvudmannaskap. Vid osédkerheter kring utformningen bor Trafikverket radfrigas.

Omrédet ndrmast riksvig 24 ska utformas pa ett sddant sitt att stadigvarande vistelse
inte uppmuntras. Detta sékerstills frimst genom ett kommunalt huvudmannaskap av
skyddsomradet, men dven av att lekplatser inte tillats inom omrade for
komplementbyggnader intill skyddsomradet.

For att reducera/motverka stralningseffekter av en eventuell olycka s ska fasader,
fonster och dorrar inom 50 meter frén riksvédg 24 utformas motsvarande brandteknisk
klass E30. Integriteten ”E” dr formagan hos ett byggnadselement, med en separerande
funktion, att motstd brand pa en sida utan att branden sprider sig till den oexponerade
sidan genom ldckage av lagor eller heta gaser. ”30” innebér att denna formaga ska
kunna upprétthallas i minst 30 minuter. Detta sékerstélls med planbestimmelsen:

b - Fasader, fonster och ytterdorrar ska motsvara brandteknisk klass E30.

Beroende pa byggnadernas utformning och placering kan ridddningstjansten infor
startbesked komma att stélla ytterligare krav pa sdkerhetshojande atgiarder. Exempel pa
sddana atgarder dr att fonsterarean begrinsas mot riksvig 24 och att fonsterna inte ar
Oppningsbara, samt att dorrar dr forsedda med sjdlvstingare.

Inom 50 meter frén riksvédg 24 ska dven minst en utrymningsvig finnas som inte vetter
mot vigen. Inom omrédet far inte heller balkonger, uteplatser och lekplatser vara
placerade mot riksvédg 24. Balkonger, uteplatser och lekplatser far finnas ifall dessa
skyddas av huvudbyggnaden. Detta sidkerstills med planbestimmelserna:

b,—Minst en utrymningsvdig ska finnas som inte vetter mot intilliggande vdg for farligt gods

bs — Balkonger, uteplatser och lekplatser far inte placeras mot intilliggande vdg for farligt gods

Vid all byggnation inom 150m frdn E6:an ska konsekvenser av ett eventuellt gasutslapp
reduceras genom att luftintag placeras hogt och pa motsatt sida av riksvég 24.

Detta sédkerstills genom bestimmelsen:

b4 — Luftintag ska placeras hogt och pa motsatt sida av intilliggande led for farligt gods
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Djurhallning
Inom och i anslutning till detaljplaneomrédet ligger tre fastigheter som bedriver
djurhallning, Nyby 3:35, Nyby 3:48 och Nyby 3:50.

Det finns inga upprittade skyddsavstdnd mellan ny bebyggelse och histgardar.
Linsstyrelserna runt om i landet har tagit fram olika rekommendationer for
samhéllsplanering intill djurhallning. Ett exempel pa en sddan dr ldnsstyrelsen i Skanes
rapport Hdstar och bebyggelse, underlag for den fysiska planeringen 2004:17. Dér det
anges som en rekommendation att det mellan stall/gédselstad och bostdder ska det minst
vara 100 meter och mellan histhage och bostdder ska det vara minst 50 meter.

Boverket skriver i Vigledning for planering for och invid djurhallning, 2011:6 att
halterna av héstallergen som sprids inom en héstanliggnings ndromrade ar relativt laga.
Uppmadta vérden visare pa att spridning av allergen snabbt av tar och ar mycket laga
efter 50-100 meterna fran killan, hést eller stall, men spridningen &r ocksa beroende av
de lokala forhédllandena pé platsen. En for folkhélsan vésentlig allergenspridning sker
via personer med djurkontakt. Merparten av de individer som r allergiskt
sensibiliserade for histallergen har utvecklat denna kénslighet, trots att de bor langt
ifrén stall och inte har kontakt med histar. Detta tyder pé att en védsentlig spridningsvig
for allergenet gér via personer som vistas tillsammans med héstar i stall och ridhus for
med sig héstallergen pa kldder, skor och 1 haret och kan sedan sprida dem vidare till
andra miljoer studier av histallergen inomhus i bostdder studier visar att endast bostéder
mycket néra stall, cirka 10 meter, hade métbara halter inomhus, om ingen av de boende
hade regelbunden kontakt med héstar

Fastigheten Nyby 3:35 har stall, betesmark och omkring 5 histar. Det dr cirka 15 meter
mellan histhagen pa fastigheten och ny bostadsbebyggelse. Avstandet mellan stall och
nya bostdder dr cirka 71 meter. Mellan histhagen och den foreslagna forskolan ar det
190 meter och 260 meter fran stall. Avstdndet mellan bostdder och hésthallning har
bedomts som tillrdckligt med hansyn till avstdndet till stall samt fatalet histar. 1
samband med utbyggnad av omradet foreslas utover detta en alléplantering langs med
den nya infartsgatan, vilket minskar spridningen av allergen. Aven avsténdet till
forskola har bedomts som tillrackligt.

Fastighet Nyby 3:48 har ett stall och 1-2 héstar intill sitt bostadshus, fastighetsdgaren
innehar ingen betesmark. Ny bostadsbebyggelse foreslas i direkt anslutning till denna
fastighet och forskolan cirka 76 meter. Nya bostdder och gata med alléplantering
avskiljer forskolan fran stallet, vilket reducerar spridningen av allergen. Nyby 3:48
planldggs for bostadsdndamal, vilket innebér att fastighetsédgaren behdver ansoka om
tillstdnd for fortsatt djurhallning.

Fastigheten Nyby 3:50 har en storre anldggning med ndtkreatur som ligger dver 620
meter sdder om aktuellt planomrade. P& grund av avstandet bedoms inga andra atgérder
behdvas.

Ostra Nyby utgér grinslandet mellan det som ir stad och land, detta innebiir att den
foreslagna nya bebyggelsen hamnar i1 anslutning till gardsmiljéer med djurhallning. Vid
all samhéllsplanering runt hela Laholms tétort &r det ofrdnkomligt att mdta gardar med
djurhallning. Det ar darfor av stor vikt hitta sétt att kombinera bostdder med nérhet till
djurhallning och att lata detta tillskapa mervérden for samhillsplaneringen. I detta fall
beddms planliggningen av Ostra Nyby som ytterst viktigt for mojligheterna att tillskapa
nya bostidder, med varierade upplatelseformer och storlekar, i direkt anslutning till
kollektiva forbindelser, sdkra gang- och cykelvédgar samt god nérhet till service och
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handel. Planforslaget innebar ett effektivt markutnyttjande nér olika bebyggelsetyper
blandas och bedoms sékerstilla mer social hdllbarhet. Inslaget av hdsthallning ses som
en positiv aspekt 1 miljon och kan bade ses som ett rekreativt och utbildande inslag for
savél barn som vuxna.

Nérhet till industri
Fastigheten Nyby 3:26 ligger inom planeringsomradet for Halleplasts verksamhet. Det
ar cirka 150—-160 meter mellan Halleplast och fastigheten. Rdddningstjansten gor
beddmningen att om fastigheten ska bli [dmplig for bostidder (kénslig bebyggelse) sa ska
en sdrskild riskbedomning upprittas. Kommunen har gjort stillningstagandet att inte
planldgga fastigheten for bostider, utan for kontor, handel, lager och centrum (utom
hotell och vandrarhem) som beddoms vara mindre kénslig bebyggelse och dirmed inte
kraver sérskild riskbeddmning.

Fran MIFO- inventeringen for den tidigare tryckeriverksamheten pé fastigheten Nyby
3:27 framgar att klorerade 16sningsmedel som trikloretylen (tri) inte anvéndes och
beddmningen var fororeningsnivan fran andra fororeningar antas vara storst inuti
byggnaden. Med hédnvisning till avstdndet till planerat omrade for bostdder bedoms det
inte motiverat att utfora ytterligare undersokningar av féroreningar kopplade till
tryckeriverksamheten pd Nyby 3:27.

Ovrig planerad bebyggelse ligger lingre &n 200 meter fran industrier pa Nyby
industriomrade.

Radon
Radon ér ett grundédmne i form av en ddelgas som nér det sonderfaller blir radioaktivt.
Marken i Laholms kommun &r generellt klassad som lagradonmark. Nya studier visar
dock att markluften alltid riskerar att innehalla sd pass hog radonhalt att
inomhushalterna blir for hoga. Stralsikerhetsmyndigheten har uppréttat gransviarden och
riktvdrden for radon i inomhusluft i befintliga bostéder och lokaler for allmént &ndamal
samt for nybyggnationer. Riktvirdet innebér att hogst 200 Bg/m? (becquerel per
kubikmeter) radonhalt far uppmatas i inomhusluften. Radonskyddande byggnationer bor
uppforas vid risk for forhdjda radonhalter.

De jordarter som till storsta del aterfinns inom planomrédet (mulljord och sand) och det
relativa langa avstdndet ner till berggrunden, medfor att omrédet inte bedoms som utsatt
for markradon.

Teknisk forsorjning

Dricksvatten och spillvatten
Planomradet kommer att ingd i verksamhetsomrade for dricksvatten och anslutning kan
ske till befintligt ledningssystem vid den véstra delen av omrédet.

Planomradet kommer att inga i1 verksamhetsomrade for spillvatten. Dimensionerande
spillvattenflode for ett utbyggt planomrade med cirka 200 anslutna bostdder samt ovrigt
tillkommande verksamheter kan uppskattas till 7-8 1/s (P90 Svenskt vatten). Anslutning
kan ske strax soder om riksvig 24. Alternativt kan &ven befintlig spillvattenledning i
nordvést ansluta till vissa delar av planomrédet. Sannolikt kan inte hela planomréadet
anslutas med sjélvfall. E-omrade for pumpstation planldggs i omradets Ostra del.
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Dagvatten
Planomradet kommer att ingd i verksamhetsomrade for dagvatten. Hanteringen av
dagvatten ska ske med lokalt omhindertagande, sa kallad trog dagvattenhantering.
Utgangspunkten for dagvattenhantering i omradet &r att forandringar i bebyggelsemiljon
inte far leda till 6kad belastning pa VA-nitet.

Dimensionerande 20-arsflode med befintlig markanvéndning inom planomradet uppgar
till knappt 130 I/s. Efter foreslagen exploatering uppgar dimensionerande 20-arsflode
(inkl. klimatfaktor 1,3) till drygt 1100 I/s. Med ett tillatet utloppsflode pa 20 I/s uppgér
fordrojningsbehovet vid dimensionerande regn till 2250 kubikmeter.

Den framtida dagvattenhanteringen foreslas utformas med ett dagvattenledningssystem
och fordrojning i fyra torra dammar/diken inom planomradet. En 6versikt over
foreslagen framtida dagvattenhantering tillsammans med ett versiktligt
hojdsattningsforslag for ledningssystemet kan ses 1 bilaga 2 av dagvattenutredningen.
Gestaltningsforslag for torra dammar visas i bilaga 4 i dagvattenutredningen.

For att se effekten av ett skyfall inom ett instingt omrade har en skyfallsmodellering
over planomradet genomforts for ett regn med 100-ars dterkomsttid (inkl. klimatfaktor).
Resultaten redovisas kortfattat i foreliggande utredning och i sin helhet i ”PM
skyfallsutredning Ostra Nyby, Sweco, 2018-12-20". En forutsittning for den
framtidaskyfallshanteringen &r att riksviag 24 inte far paverkas negativt av
exploateringen inom planomrédet.

For att hantera skyfall foreslds en medveten hojdséttning av byggnader och
omkringliggande mark, att de foreslagna fordrojningsdammarna far bli sd stora som
mdjligt. Hojdséttning blir avgorande i ett flackt, instingt omrade. Vid stora
regnmingder ska gatorna fungera som skyfallsstrak och leda vattnet dsterut.
Fastigheterna langs riksvag 24 ska hojdsattas s att dagvatten fran skyfall rinner bort
fran riksvig 24, sdderut mot gatorna inom planomradet som sedan leder vattnet mot
dagvattendammen 1 Gster.

Inom utredningen har dven hansyn tagits till angransande omrade soder om
planomrddet, 1 form av berdknade fordréjningsvolymer for dimensionerande regn och
skyfall samt hojdséttning av dagvattenledningar. Vid hojdsittning av planomradet ar det
av mycket stor vikt att ha den sddra etappen av Ostra Nyby med i beréikningarna.

El och bredband
E.ON distribuerar el till de befintliga bostdderna i1 anslutning till planomradet.
Utbyggnad av elnitet kommer att ske 1 samband med att omradet byggs ut. Tva nya E-
omraden med en storlek pa 14x14 meter foreslas inom omrédet.

Bredband kommer att byggas ut i samband med att omradet iordningsstalls for ny
bebyggelse.

Vérme
Utbyggd gasledning finns i anslutning till Bumerangen. Ett minsta skyddsavstand
mellan ledning och byggnad inom tidtbebyggt omrade ar 2 meter samt ndrmsta grans for
omrdde med forvintade gravningsaktiviteter pd 2 meter.

Plantering av trdd rekommenderas inte ske ndrmre gasledning &n 2,5 meter. For att
minska risken for skador pa trdd 1 samband med eventuella arbeten med ledning,
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rekommenderas att trdd 1 ndrheten forses med rotskydd. Innan arbetet paborjas i
nérheten av ledningarna bor kontakt tas med E.ON Gas for ledningsvisning.

Intresse for att bygga ut ett fjirrvirmenit vid Ostra Nyby finns och kommunen studerar
mojligheterna for detta.

Avfall
Avfallshantering sker inom respektive fastighet. Laholms kommun har ett
insamlingssystem i form av 2 stycken 4-fackskérl. Dessa upptar sammanlagt cirka 2
kvadratmeter.

Brandvattenférsérjning
Vatten for brandsldckning kan tillhandahallas till omrédet genom kombinationer av
foljande:
a) Brandposter placeras vid projektering med en ungeférlig kapacitet pa 600 1/min.
b) Tank- och sldckbilar bedoms kunna anvédndas och kontinuerligt leverera cirka
900 1/min.

c¢) Oppet vattentag finns inte i nérheten.

Kombination av a till ¢ gor att tillgéngligt vatten for brandsldckning &r cirka 1500 1/min.
Enligt dokumentet Trygghet och séikerhet i Laholms kommun, handlingsprogram 2016 -
2020 iar detta tillrackligt for sd kallad A2-bebyggelse (annan bostadsbebyggelse, samt
radhus, kedjehus). Vilket &r tillrackligt for tdnkt detaljplan.

Vid projekteringsskede ska raddningstjanst godkdnna placering och avstdnd mellan
brandposter inom planomradet.

Laholmsbuktens VA kan inom planomrédet forse nya brandposter (600 I/min) samt 1-
och 2 véningshus med tryck och flode fran befintlig brandpost som &r beldgen i planens
sOdra del. Fastigheterna med flervaningshus (avser flerbostadshus som byggs i 6ver tva
véningar) behdver forses med en intern tryckstegring i byggnaderna som drivs och
bekostas av fastighetsdgaren.

Sociala aspekter

Trygghet
Planomradet ska upplevas som ett tryggt bostadsomrdde med fokus pa att de offentliga

miljéerna, natur, park och gator dr utformade for att vara sékra och trygga passager
under hela dret. Gdng- och cykelvigar som dr separerade fran biltrafiken bedoms som
mycket positivt ur trafiksdkerhetssynpunkt. Variationen av bebyggelsetyper och med
den ett brett aldersspann pa de boende i omrédet bedéms kunna leda till att Ostra Nyby
blir en levande stadsdel under dagens alla tider.

Planomrédet ligger i direkt anslutning till Folkhélsocenter och gang- och cykelvéigen
genom Ostra Nyby 16per forbi detta omrade. Detta ir ett av de omraden som kommunen
och polisen arbetar aktivt med for att stirka trygghetsupplevelsen i (polisens
medborgarlédfte i Laholm 2018). Utbyggnaden av Ostra Nyby beddms kunna leda till att
en storre mangd ménniskor kommer att passera genom omradet under stora delar av
dygnet. Att fler mdnniskor ror sig i omridet bedoms generellt kunna bidra till att en
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plats upplevs som mer trygg att vistas i och passera. Planforslaget kan dirmed bidra
positivt till trygghetsupplevelsen av platsen.

I och med utbyggnaden av Ostra Nyby kommer det dven stillas hogre krav pa att de
allménna platser som finns intill Folkhdlsocentrum utformas pa ett sétt som gor att
trygghetsupplevelsen 0kar. Det kan exempelvis handla om att komplettera med mer
belysning, att halla nere vegetation sa att fria siktlinjer halls, att underhalla byggnader sa
att de inte riskerar att utsittas for vandalisering/klotter samt att i storre grad arbeta med
andra brottsforebyggande atgérder pa orten.

Social integration
Utgéangspunkterna for planforslaget har varit att skapa ett nytt bostadsomrade dér olika
bebyggelsetyper blandas. Detta bedoms ge goda mojligheter for ménniskor i olika aldrar
att bositta sig i omradet. Generationsboende dr mojligt i form av att édldre eller yngre
som inte vill ha en storre fastighet att skota istédllet kan bo i ett flerfamiljshus eller
radhus.

Likasa medfor variationen av olika bebyggelsetyper att det 4r mojligt med olika
upplatelseformer, sd vil dganderitter som bostadsrétter och hyresritter kan uppkomma
inom omradet. Detta bedoms i sin tur leda till att manniskor med olika ekonomiska
mojligheter kan bosétta sig inom omrédet.

Omrédet har ocksa utformats med gemensamma samlingsplatser. En av dessa ar parken
i omradets centrala del, dir en lekplats for barn i olika aldrar foreslas anlidggas.
Samlingsplatsen har mojlighet att bli en mdtesplats for savil boende 1 omridet som
boende i kringliggande omraden.

Planomradet ligger med goda forbindelser till skolor, aktivitetsomraden, centrum och
kollektiva forbindelser. Det bedoms som mycket positivt ur ett barnperspektiv.
Utgdngspunkterna i planforslaget har varit att tillskapa savél parker med anlagd
lekutrustning som naturomraden dér fri lek och spontan lek kan uppkomma.
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

SYFTE

Syftet med genomforandebeskrivningen ar att i ett tidigt skede i planprocessen redovisa de
organisatoriska, tekniska, ekonomiska och fastighetsrittsliga atgirder som behdvs for att
detaljplanen ska kunna genomforas pa ett samordnat och &ndamalsenligt sétt, samt att
redovisa vilka konsekvenser dessa dtgarder far for fastighetsdgarna och andra berorda.
Genomforandebeskrivningen ar likt planbeskrivningen inte juridiskt bindande, utan det ar
detaljplanens plankarta med planbestdmmelser som é&r juridiskt bindande.
Genomforandebeskrivningen ska ses som en integrerad del i planprocessen.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan
Planen hanteras med standardforfarande och ska efter samrads- och granskningsskede
antas av kommunfullméktige.

Planprocessen

Samrad kvartal 4 2018
Granskning kvartal 1 2020
Antagande kvartal 2 2021
Laga kraft kvartal 2 2021
Utbyggnadsskedet

Sanering start kvartal 3 2023
Utbyggnad av gata och VA med mera kvartal 3 2023
Fastighetsbildning och bygglov kvartal 3 2023
Byggstart kvartal 4 2023

Genomfoérandetid
Planens genomforande tid &r 5 ér frén det att detaljplanen vinner laga kratft.

Ansvarsfordelning
Kommunen ansvarar for utbyggnad av allméinna platser.

Huvudmannaskap
Allménna platser har kommunalt huvudmannaskap.

Avtal
I samband med detaljplaneforslaget kommer foljande avtal att skrivas:
e markanvisningsavtal mellan Laholms kommun och exploatorer
e Overenskommelse om fastighetsreglering med de fastighetségare som far mojlighet
att kopa till mark
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Markanvisningsavtal

Markanvisningsavtal kommer att skrivas med de exploatorer som ska bygga ut
kvartersmarken. Avtalets huvudsyfte dr att reglera overlatelsen av kvartersmark till
exploatdrerna. Markanvisningsavtalet kommer ocksa reglera vad som ska byggas och
nér det ska ske. Aven garantier och sikerheter for att projektet kommer genomforas
hanteras i avtalet. Markanvisningsavtalet reglerar ocksa forhallandet mellan
exploatorernas dtagande och kommunens atagande 1 projektet. Exploatorernas atagande
ar att bebygga kvartersmarken i enlighet med detaljplanen medan kommunens dtagande
ar att bygga ut allmin plats. Utgdngspunkten for markanvisningsavtalet &r kommunens
antagna riktlinjer for markanvisning och exploatering.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Markagoforhallanden

Planen omfattar foljande fastigheter:

Fastighet Fastighetsagare
Nyby 3:26 Privat
Nyby 3:37 Laholms kommun
Nyby 3:38 Laholms kommun
Nyby 3:39 Privat
Nyby 3:40 Privat
Nyby 3:42 Privat
Nyby 3:43 Privat
Nyby 3:44 Privat
Nyby 3:47 Laholms kommun
Nyby 3:48 Privat
Nyby 4:1 Laholms kommun
Nyby 5:1 Laholms kommun
Lagaholm 5:1 Laholms kommun
Altona 4:14 Laholms kommun

Fastighetsbildning

Kommunens fastighetsinnehav inom planomradet kommer att genom fastighetsreglering
samlas 1 en fastighet som sedan avstyckas till fastigheter for byggnation.
Fastighetsreglering kommer ske till de fastigheter som genom planforslaget ges
mojlighet att utoka sina bostadstomter.

Lagaholm 5:1 har osédkra fastighetsgrianser och att denna méste ombildas innan
avstyckning av radhus/flerbostadshus intill denna sker

Ledningsratt

P& fastigheten Lagaholm 5:1 finns ledningsrétter for el och teleledningar. Dessa
kommer att ligga kvar ordrda.
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Fastighetsrattsliga konsekvenser for berorda fastigheter

Fastighet Atgard Kostnader Ansvar
Utdkas genom fastighetsreglering med
mark fran Altona 4:14, Nyby 3:37 4:1,
5:1, 3:26, 3:47 Lagaholm 5:1. Kostnader for
. Fastigheten avstyckas sedan i lantmaterifordttning utgdr i Laholms kommun och
Nyby 3:38 . ) . samband med N X
bostadsfastigheter for byggnation. . . dgarna till Karusellen
fastighetsreglering och 15
Fastigheten minskas ocksa eventuellt avstyckning.
genom fastighetsreglering till Karusellen
1,2,3,40ch5.
Kostnader for Laholms kommun
Nvby 3:26 Minskas genom fastighetsreglering till lantmaéteriforrattning utgar i
yoy 3 Nyby 3:38. samband med
fastighetsreglering.
Kostnader for Laholms kommun
Nvby 3:37 Minskas genom fastighetsreglering till lantméteriforrittning utgér i
yoy 3 Nyby 3:38. samband med
fastighetsreglering.
Kostnader for Fastighetsdgare till
Nvby 3:42-44 Fastigheterna maste slas samman for att | lantméteriforrattning utgari | Nyby 3:42-44
yoy 3 inte bli planstridiga. samband med
fastighetsreglering.
Kostnader for Laholms kommun
Nvby 3:47 Minskas genom fastighetsreglering till lantméteriforrittning utgér i
yoy 3 Nyby 3:38. samband med
fastighetsreglering.
Kostnader for Laholms kommun
Nvby 4:1 Minskas genom fastighetsreglering till lantméteriforrittning utgar i
yoy & Nyby 3:38. samband med
fastighetsreglering.
Kostnader for Laholms kommun
Nyby 5:1 Minskas genom fastighetsreglering till lantmateriforrattning utgar i

Nyby 3:38.

samband med
fastighetsreglering.

Lagaholm 5:1

Minskas genom fastighetsreglering till
Nyby 3:38.

Kostnader for
lantméteriforrittning utgar i
samband med
fastighetsreglering.

Laholms kommun

Altona 4:14

Minskas genom fastighetsreglering till
Nyby 3:38.

Kostnader for
lantméteriforrattning utgar i
samband med
fastighetsreglering.

Laholms kommun

EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi

Detaljplanen upprittas pa bekostnad av kommunen. Aven genomfdrandet av planen

kommer att bekostas av kommunen. Kommunen bekostar samtliga nya

ledningsdragningar som foranleds av detaljplanen

Planavgift tas ut i samband med ansdkan om bygglov.

Inlésen, ersattning

Kommunen kommer i forsta hand att efterstrava frivilliga forvarv alternativt att ansdka
om fastighetsreglering enligt 5 kap 8a § FBL (1970:988).
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Kommunen har ocksd mojlighet att begira inldsen av den allminna platsmarken enligt 6
kap 13 § PBL. Kommunen blir dven enligt 14 kap 14 § PBL skyldig att 19sa in allmén
plats om fastighetsdgaren sa begir.

Erséttning for markdverforingar av allmén platsmark enligt ovan skall enligt 6 kap 17 §

PBL utga i enlighet med reglerna i 4 kap expropriationslagen som anger att ersattningen
ar marknadsvirdet innan nu aktuell detaljplan med ett paslag om 25 %.

KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

Konsekvenser for berorda fastigheter

Fastighet Konsekvens Ansvar
Fastigheten planldggs for kontor, handel
. (utom livsmedel), lager samt centrum (utom
Nyby 3:26 hotell och vandrarhem). Del av fastigheten Kommunen
blir allméin platsmark (gata och natur)
Fastigheten planldggs for bostadsdndamal.
Nyby 3:37 Del av fastigheten blir allmén platsmark Kommunen
(natur och skydd)
Fastigheten planldggs for bostadséndamal
Nvby 3:38 samt allmén platsmark (gata, natur, skydd Kommunen
yoy 3 och park). Del av fastigheten planldggs for
skolédndamal samt transformatorstation.
Fastigheten planldggs for bostadsindamal Kommunen
Nyby 3:39
Fastigheten planldggs for bostadséndamal Kommunen
Nyby 3:40
Fastigheten planldggs for bostadsdndamal Kommunen
Nyby 3:42
Fastigheten planldggs for bostadséndamal Kommunen
Nyby 3:43
Kommunen
Nyby 3:44 Fastigheten planldggs for bostadsdndamal
; p : Kommunen
. Del av fastigheten planldggs for
Nyby 3:47 bostadsdndamal
Kommunen
Nyby 3:48 Fastigheten planliggs for bostadséndamal
Nyby 4:1 Del av fastigheten planldggs for skoldindamal | Kommunen
Del av fastigheten planldggs for
Nyby 5:1 skolandamaél, transformatorstation. och Kommunen
allmén platsmark (gata och park)
Lagaholm 5:1 Del av fastlg?eten planlidggs for allmédn Kommunen
platsmark (gang och cykel)
. Del av fastigheten planldggs for allmén
Altona 4:14 platsmark (natur och skydd) Kommunen
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UTREDNINGAR

Arkeologi
e Arkeologisk utredning, Utredning av fastigheterna Nyby 3:33, 3:38, 3:47, 3:50 och
4:1, Kulturmiljé Halland, 2013.
e Arkeologisk forundersokning, Ostra delen av boplatslimningar RAA 31:1,
Kulturmilj6 Halland, 2013.
e Arkeologisk slutundersokning, Jéirndlder i Nyby — en gard fran romersk jarnalder
utanfér Laholm, Kulturmiljo Halland, 2014.

Buller
e Bullerutredning for detaljplan Ostra Nyby, Norconsult, 2019-08-30.

Dagvatten

e Ostra Nyby dagvattenutredning, Sweco Enviroment AB, 2019-07-03.
Bilaga 1. Befintlig avrinning
Bilaga 2. Foreslagen dagvattenhantering, 2019-05-17
Bilaga 3. Foreslagen dagvattenhantering séder om planomradet
Bilaga 4. Gestaltningsforslag stora dammen
Bilaga 5. PM skyfallsutredning Ostra Nyby
Bilaga 6. Masshantering sddra omradet.

Geoteknik

e PM Geoteknik — Oversiktlig geoteknisk utredning for detaljplan, Nyby 3:30 m.fl.
Laholms kommun, WSP, 2015-04-22.

Miljoteknik
o Oversiktlig miljoteknisk provtagning, Nyby 3:38, Laholm, WSP Environmental,
2005-08-08.

o Oversiktlig miljoteknisk markundersokning Nyby, DGE Mark och Miljo, 2014-03-27.

o Atgirdsutredning och riskvirdering av deponi i Nyby, DGE Mark och Miljé,
2015-04-07.

o Kompletterande miljoteknisk markundersékning av deponi pd fastigheten Nyby 3:26 i
Nyby, DGE Mark och Miljo, 2015-04-20.

o Kompletterande grundvattenprovtagning Nyby 3:38 och Nyby 3:50, DGE Mark och
Miljo, 2016-03-18.

e Nyby Deponi, WSP Samhillsbyggnad, 2017-04-05

e Oversiktlig kostnadsbedomning Nyby deponi, Norconsult, 2019-05-02

o Miljoteknisk markundersokning inom Nyby deponi, Laholm och bemotande av
granskningsyttrande (402-808-20) over forslag till detaljplan frdn Ldnsstyrelsen,
Hallands Lédn, AFRY, 2020-10-07.

o Kompletterande grundvattenprovtagning inom Nyby deponi och miljéteknisk
markundersékning av banvall intill deponin, Laholms kommun, AFRY, 2021-02-26.
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Trafik
o Strategisk atgdrdsvalsstudie — riksvig 24 Laholms kommun, Rambdll Malmo,
2019-05-16.
e Trafikutredning till detaljplan f6r Ostra Nyby, Rambéll Helsingborg, 2019-06-11.
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