Wy

LAGA KRAFTBEVIS 21 B 48

@ NORRTALJE KOMMUN  patum..2000-08:0]

Beslutet att ants / faststilia Sid 1(5)
denna plan har vunnit laga kraft

STADSARKITEKTKONTORET gf,"‘,,--,-‘?*’,,d@,u‘u&m»- ;-Z‘QQQ--
kommun

SAMRADSFORSLAG 1998-06-16
UTSTALLNINGSFORSLAG 1998-10-21

Detaljplan for del av fastigheten NORRVEDA 1:205 1 Viato for-
samling.

Dnr 98-10027.214

PLANBESKRIVNING

Planhandlingar

Till planforslaget hor
Plankarta med bestimmelser,
Denna planbeskrivning,
Genomforandebeskrivning,
Planillustration
Fastighetsdgarforteckning.

Planens syfte

Besqab Produktion AB har av Stockholms Arbetares Semesterhemsforening u.p.a. forvarvat
fastigheten Norrveda 1:205 och avser att efter fastighetsbildning forsélja de 29 befintliga
semesterstugorna samt ett torpstille och en expeditionsbyggnad som enskilda fritidshus. Till
detta foreslés atta nya fritidshus, varav ett som ersattning for en befintlig stuga som foreslés
riven och 6vriga som komplettering i bebyggelseluckor. Forandringen fran uthyrningsstugor
till enskild fritidsbebyggelse har bedomts nodvandig att prova genom planldggning. Med
dndringen foljer ocksa ett behov att i plan reglera byggritterna.
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Plandata

Planomradet &r beldget p& Vito vid Vitosundet cirka 1,2 km norr om Vitgbron. Planomré-
det grinsar i soder mot en detaljplan for Klockaringen och striacker sig med cirka 250 me-
ters bredd omkring 500 meter mot norr, dér det angrinsar en befintlig grupp pa fyra fastig-
heter och en samfillighet.

Planarealen uppgar till 11,0 ha.

Lagfaren éigafe till fastigheten &r Besqab Produktions AB. Ingen annan fastighet ingar i pla-
nomradet.

Tidigare stillningstaganden

I dversiktsplanen for Norrtilje kommun ligger omradet inom s kallat ”landsbygdsomrade
utan kommunal service”. Det ligger ocksa inom riksintresseomrédet for det rorliga friluftsli-
vet med restriktioner enligt Naturresurslagen (NRL) 3:1- 4. Dessa innebér bland annat att
ny enskild fritidsbebyggelse endast far tillkomma som begriansad komplettering till befintliga
bebyggelsegrupper.

Detaljplan for omradet saknas.
Strandskydd enligt 15 § Naturvardslagen géller till 100 meter fran stranden.

Byggnadsnimnden har den 19 mars 1998 godkint att Besqab Produktions AB pé egen
bekostnad far prova den foreslagna forandringen genom ett planforfarande.

Orsaken till den aktuella planprévningen ér att varken Semesterhemsforeningen eller Besqab
ansett det mojligt att fortsitta att driva semesterbyn i uthyrningsform. Det har da bedomts
som rimligt, att ta till vara de virden byn har genom att silja ut stugorna som enskilt 4gda
fritidshus.

Program for detaljplan skall upprattas enligt PBL 5:14, om planen medger anvdndning av
mark eller byggnader s§ att betydande miljépaverkan uppkommer, bland annat 1 de fall pla-
nen avser ny sammanhallen bebyggelse eller fritidsby. [ detta fall bedoms inte ett program-
skede vara nodvandigt, eftersom huvudfriagan for ett program redan ar passerat, namligen
fragan om exploatering 6ver huvudtaget. Formerna for en reglering av befintlig fritidsbe-
byggelse infor dndrad dgarform bedéms inte medfora ndgon betydande miljopaverkan och
darfor inte heller pafordra ett program.

Forutsittningar och forindringar

Natur, geologi och fornlimningar.

Planomrédet utgor ett stycke typisk roslagsnatur med smakuperad moréanterrang och be-
vuxet med blandskog. Mitt 1 omradet finns tvé storre 6ppna dngsytor. En cirka 40 meter
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bred zon ndrmast stranden mot Vitosundet sluttar brant med 10 - 12 meters nivéskillnad
mot stranden. Nedanfor bathuset i den norra delen av planen finns en mindre sandstrand. I

ovrigt ar stranden stenig.
Inga fornldmningar finns registrerade inom planomradet.

Bebyggelse.

Den befintliga semesterbyn omfattar 29 uthyrningsstugor pa 28 eller 36 kvm. (De storre
med befintlig veranda inbyggd.) Stugomna ligger pa “paturtomter”. Vid den &stra plangrén-
sen avskilt fran 6vrig bebyggelse finns ett torpstille med ett bostadshus i tva vaningar. Mitt i
“byn” finns en envanings, tidigare expeditionsbyggnad pa 100 kvin. Harutover finns en
dusch- och toalettbyggnad vid den 6stra dngen, ett traktorforrad, en soprumsbyggnad och
ett bathus 1 souterrdng, med Gverplanet anvint som samlingslokal.

I planen foreslas atta nya fritidshus, varav en som ersattning pa den kvarvarande grunden
efter en nedbrunnen stuga och en som ersittning for befintlig stuga pa foreslaget omrade for
frifuftsbad. Samtliga kan bedémas som kompletteringar 1 nuvarande bebyggelserader. Fem
av dem ligger i "luckor”. Aven den tidigare expeditionsbyggnaden foreslés fa ianspraktas
som fritidshus. Séledes sammanlagt 37 tomter for fritidshus utéver bostadshuset.

Till forslaget bifogas en husillustration med tva tillbyggnader till standardstugan. Med bada
tillbyggnader utforda blir byggnadsarean 54 kvm. Nagon byggritt for uthus tas inte med.
Detta behov far tackas av friggebodsmojligheten. Tillbyggnader i enlighet med denna hus-
illustration foreslas fa goras utan bygglov. Motivet for den sndva byggratten pa 54 kvm ar
att darigenom bevara omradets stugbykaraktar och att anpassa planen till foreskrifterna i
NRL 3:4

Soprumshus, bathus, dusch- och toalettrumsbyggnad och traktorgarage redovisas som
komplement till bostadsandamaélet. De avses inga i en eller flera gemensamhetsanlaggningar.

Friytor

I planen ingar naturmark med badstrand upp till 6 ha. Hari ingar dngarna for lek och boll-
spel. Den norra delen av stranden med en sandstrand anges som friluftsbad. For att fa en
rymligare solsluttning har foreslas att den nirmaste befintliga stugan rivs eller flyttas. Ett
ersattningsldge har lagts in nordost harom. Stranden 1 ovrigt ar tillganglig, aven nedanfor de
fem sydligaste strandnéra stugorna, dar en sex meter bred passage lamnas. For att markera
passagen foreslas krav pa en enkel tomtgransmarkering, som ett lagt natstaket eller katting
over laga stolpar. All "NATUR?”- mark inom planen skall inga i en gemensamhetsanlagg-

ning.
Trafik och parkering.
Omradet nds norrifrén 6ver en samfalld vig fran den allmidnna vagen mot Dyvik. Vigar in-

om omrédet finns. Den vistra "vigarmen” foreslas dock flyttad ungefir en vagbredd for att
inte behova stryka sé tatt inpa de befintliga stugorna som den gor nu. Parkering far ske pa
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tomtmark. En besoksparkering finns i omradets norra del. Vigarna foreslas utgora eller ingéd
1 en gemensamhetsanliggning.

Vattenomrdden

Vattenomradet i den norra delen reserveras for bad. Soder dirom foreslas ett omrade for
bryggor med plats for 30 smabatar. Inom vattenomradet utanfor de fem strandnéra tomterna
ges ocksd en mojlighet till bryggor for smabatar eller bad. Ovrigt vattenomrade skall lim-

nas Oppet.
Teknisk fo’rsb"rjning

Fyra av stugorna &r anslutna till vattenbrunn. I 6vrigt finns sommarvattentappstéllen. Fyra
stugor jamte den gemensamma dusch- och toalettbyggnaden ér anslutna till slamavskiljare
och infiltrationsanldggningar.

Vattenledningsnitet foreslas utbyggt sa att samtliga stugor kan fa dusch- och koksvatten.
Den befintliga spillvattenreningsanldggningen bedoms ha kapacitet att klara den utdkade
BDT-vattenmangden. Ett sa kallat LPS-system §vervags for anslutning av BDT-vattnet.
Som toalettldsning foreslas TC. En komplett VA-utredning av Marktema AB bifogas plan-
forslaget.

Dagvatten infiltreras i marken och leds 1 diken i huvudsak mot Vatosundet
El finns i omradet frén en transformatorstation soder om den tidigare expeditionsbyggnaden.

Sophdmtning kan ske antingen fran den befintliga soprumsbyggnaden, dar kéllsortering kan
ordnas, eller fran respektive tomt.

Miljokonsekvensbeskrivning

Enligt NRL 3 kap 2 § ingar planomradet i sddant kustomrade dar "turismens och frilufisli-
vets, framst det rorliga friluftslivets, intressen sarskilt” skall "beaktas vid bedomningen av
tilldtligheten av exploateringsforetag eller andra ingrepp i miljon.” Enligt 3 kap 4 § far ny
fritidsbebyggelse endast komma till som kompletteringar till befintlig bebyggelse inom detta
omrdde. "Om det finns sarskilda skal far dock annan fritidsbebyggelse komma tillstind, fo-
retradesvis sddan som tillgodoser det rorliga friluftslivets behov eller avser enkla fritidshus 1
de stora tédtortsregionerna.”

Det kan havdas att den foreslagna forandringen till enskild fritidsbebyggelse fran just den
tidigare formen med uthyrning, som tillgodoser det rorliga friluftslivets intressen, dr emot
NRL:s intentioner. Med den strikta begriansning av byggratten som foreslas, tillgodoser
dock planen kravet pa enkla fritidshus, ma vara i periferin av Stockholmsregionen.

Den forre dgaren har gjort en ekonomisk utredning, vilken visade att uthyrning inte ar eko-
nomiskt mojligt. Det enda ekonomiskt forsvarbara alternativet till den foreslagna forand-
ringen 4r att lata omradet forfalla.
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Varken den foreslagna dndringen fran uthyrningsform till enskilt d4gda fritidshus eller det
nagot utokade stugantalet bedéms medfora nagra patagliga negativa konsekvenser fran
miljésynpunkt avseende natur- och kulturvirden. Férindringen bedoms inte heller ge nagon
ytterligare omgivningspaverkan inom planomradet. Allméinhetens mojligheter att rora sig
langs stranden bedoms vara vil tillgodosett genom den foreslagna passagen nedanfor de fem
strandnéra tomterna.

Upprustningen av stugorna och dndringen till enskilt dgande medfor en 6kad trafik pé till-
fartsvagen 6ver Norrveda by, vilket innebir dkade olidgenheter for framforallt fastighetrna
Norrveda 1:2 och 1:6 i forhéllande till situationen de senaste aren , nir stugbyverksamheten
varit mycket begransad. Forslag till &ndringar eller forbittringar av vigen far provas vid den
anliggningsforrattning som erfordras for bland annat nya andelstal for underhall av vigen.

Administrativa fragor
o Strandskyddet foreslas bibehallet till nuvarande 100 meter fran stranden inom all allmén-
platsmark, pd omrédet for badplats och pa 6ppet vattenomrade. Dessutom foreslés att

strandskyddet blir kvar pa kvartersmarken 1 det sydvistra kvarteret till en linje 15 meter
frén strandlinjen. Harigenom kan strandpassagens “allmankaraktar” lattare uppratthéllas.

¢ Kommunen &r inte huvudman for den allmanna platsmarken.

¢ Genomf6randetiden foreslas till 15 ar fran den dag beslutet om antagande vinner laga
kraft.

En separat genomforandebeskrivning har upprittats vari bland annat foéreslagna gemensam-
hetsanlaggningar redovisas.

STADSARKITEKTKONTORET

Wit Chyaecnan iz

Anders Erixon Ingemar Strée
Stadsarkitekt Planarkitekt



	Dp 21-48 KARTA
	Dp 21-48



