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Beskrivning

5

Orientering och plandata

Omradet ar beldget i den vistra delen av Boledngen inte langt fran
Bole skola. Timrd kommun upprattade 1990 en detaljplan for bo-
stadsbebyggelse pa Boleingen. Inom planomradet har ny bebyggelse
uppforts i form av villor, flerfamiljshus och forskola.

I och med att byggkonjunkturen gick ned i bérjan pa 90-talet s and-
rades forutsattningarna for nyproduktion av bostader. Det nu aktuella
omradet som var avsett for 30 1gh i parhus utmed tvd grander blev dar-
for inte utbyggt.

Kommunen bedomer nu att det inte dr lage att bygga gruppbyggda
smahus, sdrskilt inte parhus. Vad som kan bli aktuellt dr enskilda
styckebyggda smahus. Under de senaste aren har bostadsproduktio-
nen i kommunen omfattat ungefdr 3 smahus per ar. Med nuvarande
ranteldge och forbdttrade industrikonjunktur forvantas att nybyggna-
tion av smdhus kommer att 6ka. Timra kommun maste darfor till-
skapa nya omraden med villatomter .

[ detta lage vill kommunen prova mojligheten att forandra parhus-
omradet till ett omrade for 14 villor, grupperade enligt principerna i
den gallande planen for parhus. Redan har tre tomter avstyckats i om-
radet, och en familj har pabdrjat byggandet av en ny villa pa Bole
1:368. Fordndringarna har skett som mindre avvikelse fran detaljplan.
Planprocessen skall bedrivas med ett enkelt planforfarande.

Planhandlingar
Planforslaget utgors av :

- plankarta i skala 1:1000
- planbestammelser pa plankartan
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Planforslaget atfoljs av :

- denna planbeskrivning

- illustrationsplan i skala 1:1000

- utdrag ur géllande planer f6r omradet
- genomforandebeskrivning

- fastighetsforteckning

- samradsredogorelse

Planeringsforutsattningar
Gallande planer

For det berorda omrddet giller detaljplan (D 107) som vunnit lagakraft
1990-03-15 .

Nuvarande markanvandning

Omradet omfattar ca 2,5 ha gammal dkermark som numera haller pa att
vaxa igen. En forvuxen bjorkallé leder ned mot den vackra Bolegarden. [
Ostvastlig riktning passerar en gang- och cykelvdg genom omradet. Intill
Bolegarden finns en kommunal forskola.

Grundforhallanden.

Jordlagren inom omradet bestar under 0,1 - 0,3 meter mulljord, av finse-
diment, som huvudsakligen bestdr av sand och silt. Jordlagren ar l6st till
halvfast lagrade. Finsedimentens maktighet varierar i undersokta punk-
ter frdn 3,5 till 15 meter. Grundvatten har patraffats 2-3 meter under
markytan. De ytliga jordlagren av silt ar mycket tjalfarliga.

Allman och kommersiell service

Forskola och grundskola finns i omradets narhet. Livsmedelsbutik finns
pa 500 meters gadngavstand. Ett storre handels- och serviceutbud finns i
Sorberge.

Miljostorningar

Industribuller frdn Vivstavarvsfabriken sprids over omradet. Sedan ét-
garder vidtagits vid bullerkidllorna erhdlls idag godtagbara ljudnivder i
omradet.

Nis avloppsreningsverk dr beldget vaster om omradet. Vid driftstor-
ningar och oldampliga vindférhallanden kan oangendma lukter spridas
over omradet. Erforderligt skyddsavstand, 200 meter, har sdkrats mot
bebyggelsen.
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Kommunikationer

Omradet nas med bil via Norra Fagerviksvigen dar dven busslinjenitet
passerar. Nya busshéllplatser utreds i samband med planarbetet. En
gang- och cykelvig forbinder omradet med skolor och &vriga stadsdelar.

Teknisk forsorjning

Omradet dr anslutet till det kommunala va- och fjarrvdrmenitet. Dag-
vatten kan avledas via diken och ledningar till infiltrationsomriden so-
der om Viltbottenvigen.

Markidgoforhallanden

Timra kommun &r dgare till den obebyggda marken. Markigoforhallan-
dena redovisas ndrmare i bifogad fastighetsforteckning.

Planforslaget
Planomradets avgransning

Omradet omfattar huvudsakligen den tomtmark som i gillande detalj-
plan ar avsedd fOr parhusbebyggelse. Dessutom ingér gemensamma
gronytor, entrégator, parkering samt befintlig gang- och cykelvig.

Avvikelser fran gallande planer.

Forslaget innebdr att den tidigare foreslagna parhusbebyggelsen dndras
till tomter med enfamiljshus.

Bostadsbebyggelse

Omradet skall byggas ut kring tva entrégator utformade som alléer. Ut-
med dessa avstyckas sex respektive sju tomter for friliggande villor. Ut-
med Klintgrand i soder tillskapas en ny tomt. Egna garage skall kunna
ordnas pa tomtmark. Besoksparkering till omradet kan ordnas vid
entrégatornas anslutning mot Fagerviksvigen.

Omrdadet kommer att anslutas till det kommunala vatten och avloppsni-
tet. Av miljoskdl foreslas dven att villorna ansluts till det befintliga fjarr-
vdarmenatet.

De gemensamma ytorna och de gemensamma tekniska anlaggningarna
skall inga i gemensamhetsanldggningar och forvaltas av samfillighetsfo-
reningar. Detta redovisas ndrmare i genomforandebeskrivningen. En-
trégatorna dr utformade som alléer med en 3,5 m bred kérbana. Detta
get utrymme sa att en personbil kan moéta en géende med t.ex. barnvagn.
Det bidrar ocksa till att hastigheten halls nere. Vindning av fordon far
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ske pa den egna garageinfarten medan post- och sopfordon far mojlighet
att kora runt i omradet via befintlig gang- och cykelvag.

Nort om gang- och cykelvigen dr bjorkallén mycket forvuxen och star i
behov av fornyelse. Bjorkar har ocksd nackdelen att de har omfattande
rotsystem som dels torkar ut marken och dels kan tranga in i och skada
underjordiska ledningsnit. 1 samband med den nya bebyggelsen kom-
mer dirfor dessa trad att tas bort och ersattas med glesare tradrader, av
ronn eller oxel.

Forskolan

Forskolan ingar ej i planomradet men den berors da den har sin infart via
Klintgrand. [ gallande och nu foreslagen plan har avsikten varit att an-
stillda och fordldrar som kommer med bil skall parkera pa parkerings-
platsen vid N Fagerviksvidgen. Motiven till detta dr att minska olyckstis-
kerna pa Klintgrind da ny bebyggelse tillkommer dar. Befintlig parker-
ing i vister ges darfor mojlighet att utvidgas for att tiligodose forskolans
behov. Efter revidering av planen finns mojlighet att forbdttra
angoringsmoijligheterna vid forskolan.

Tekniska anlaggningar

[ samband med exploateringen skall ledningar for vatten, avilopp, dagvat-
ten, fjarrvarme, el, belysning, tele och informationsteknik byggas ut i en-
trégatorna. Utrymme for underjordiska allmdnna ledningar och under-
central sakerstalls i omradet.

Parkeringsnorm

Pa varje tomt skall det kunna ordnas tva biluppstallningsplatser. Dess-
utom kan det till omridet ordnas gemensam besdksparkering med 8-16
bilplatser. 1 omradets nordostra del ordnas mark dédr bostadsrdttsfore-
ningen Akern kan stilla i ordning tio nya parkeringsplatser

Grundlaggning och markforiandringar

Grundliaggning av sméahus kan ske konventionellt med en hel platta eller
med grundsulor pa mark. For hérdgjorda ytor skall dimensionering
utforas med hinsyn till mycket tjalfarligt terassmaterial. Atgirder med
anledning av markradon erfordras ej.

Skyddsrum

Omradet ar beliget inom skyddsrumsorten. For nédrvarande pagar dock
en oversyn oOver hela regelverket, vilket innebdr att behovet av skydds-
rumsplatser redan ar tackt inom omradet.



Miljokonsekvensbeskrivning

De nu foreslagna forandringarna innebdr ingen sadan miljopaverkan att
en miljokonsekvensbeskrivning behdver upprattas for planen.

Samrad

Berorda grannar har under det inledande planarbetet informerats och
getts tillfdlle att inkomma med synpunkter. Det har resulterat dels i att
tomtgransen for Bole 1:368 har dandrats och dels i att parkeringsytan for
Brf. Akern har tillkommit.

I det formella samradet har berdrda myndigheter och markagare infor-
merats och getts tillfdlle att inkomma med synpunkter. Dessa redovisas
sarskilt i samradsredogorelsen.

De synpunkter som paverkat planforslaget eller motiverat sarskild
kommentar har gallt trafik- och parkeringsforhallandena pa Boleangens
forskola, samt miljostOorningarna fran Vivstavarvsfabriken och Nas
reningsverk. Vidare maste planen kompletteras med uppgift om genom-
forandetid.

Revidering 2000-02-28

Plankartan revideras med bestimmelse om genomforandetid och sa att
den Ostra tomten utmed Klingrand utgar.

Tlmra som ovan

Vi L/,/ %

Hans Erik Aslin
stadsarkitekt
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Syfte

Denna beskrivning skall underldtta for den samordning av olika arbets-
moment som behovs vid utbyggnaden av det planerade villaomradet.

Organisation

Timra kommun dr huvudman for planen och ansvarar for huvudnit for
vatten och avlopp. TEAB ansvarar {for fjarrvarmenatet

Fastighetsrattsliga atgarder

Genom avstyckning fran Bole 1:365 bildas 14 nya tomter for villabebyg-
gelse .

Genom fastighetsreglering bor mark overforas fran Bole 1:365 dels till
Bole 1:199 och dels till Bole 1:353 .

Genom anldggningsforrdttning tillskapas ledningsrédtter for allminna
ledningar fOr vatten- och avlopp, fjarrvarme, el och tele.

Genom anldggningsforrattning tillskapas gemensamhetsanldggning for
entrévagar, besoksparkering, ndrlekplats, allétrdd, undercentral och ge-
mensamma ledningar for kabel-TV och informationsteknik

Tekniska utredningar och atgirder

Anlaggningen enligt pkt 3.d bor projekteras och utforas med inriktning
mot en samordnad entreprenad.

Tidplan
Arbetena med ledningar och entréviagar mm berdknas kunna starta under

mars manad ar 2000 . De enskilda villatomterna kan da bebyggas fran
september manad samma ar. :

Timréﬁsom

Dl o
%”Z/{// 4%&%
Hans-Erik Aslin
stadsarkitekt





