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PLANBILAGOR

A. Planprogram Karstorpsomradet, augusti 2009.

B. Overgripande miljdbeddmning och miljdkonsekvensbe-
skrivning, WSP Samhéllsbyggnad Orebro, oktober 2008.

C. Samradsredogoérelse planprogram, augusti 2009

D. Behovsbeddmning

E. Inventering av fladdermdss och biotoper fér mindre
hackspett vid Asp6, Skévde kommun, Naturcentrum
AB, 2014-02-04.

F. Utlatande avseende paverkan péa vegetation och na-
turvarden i Aspd ravin, BGM, 2014-08-11.

G. Aspo vattenskyddsomrade, tekniskt underlag med
utbredning av vattenskyddsomrade och skyddsfore-
skrifter, Sweco Environment, oktober 2011.

H. PM-Geoteknik 130502, Aspd, Skévde kommun.
Nybyggnad Flerbostadshus, BGAB, Bygg- och Geo-
konsult AB, maj 2013.

I. Miljéteknisk markundersékning, PM 140807, BGM,
augusti 2014.

J. Synpunkter avseende stabilitet, BGM, juni 2014.

K. Trafikbullerutredning for nya bostadsomraden vid Aspo
gard i Skovde kommun, Akustikverkstan, maj 2013.

L. Trafikbullerutredning fér nya bostadsomraden vid Aspo
gard i Skévde kommun, Akustikverkstan, augusti 2014.

M. Dagvattenhanteringsplan for Aspd gard, Skévde kom-
mun. Reviderad 2014-08-27. MarkCon AB, augusti 2014.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planens syfte ar att utifran en ekologisk grundsyn ge om-
radet en markanvandning fér bostadsandamal, forskola
samt stadsbondgard.

AVVAGNING ENLIGT MILJOBALKEN

Planférslaget bedéms vara férenligt med miljébalkens
grundldggande hushéllningsbestammelser (MB 3 och
4 kap). Omradet bedéms vara lampligt for foreslagen
bostadsbebyggelse.

PLANDATA

L&gesbeskrivning

Planomradet &r beldget i norra delen av Skévde, vaster
om Vadsbovégen, séder om Karstorps koloniomrade
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(Ryd 15:55). Planomréadet gransar i vaster till ett befintligt
koloniomrade (Skoévde 4:15).

Areal
Planomradet omfattar en total areal av cirka 17,3 hektar.

Markégoférhallanden

Planomradet berér del av fastigheten Skévde 4:141, som
ags av AB Skoévdebostader.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan 2025

| OP 2025, antagen av kommunfullmaktige 2012-06-18,
anges att omradet kring Asp6 géard bestar av vackert
béljande dngar och hagar med vardefull vegetation. Har
finns bland annat stora grupper med gamla ekar som kréa-
ver stort hansynstagande vid byggande i omradet. Omra-
det planeras fér en blandad bebyggelse i 2 - 8 vaningar.
Omréadet bestéar av tva delar, en del mellan Vadsboleden
och allén in mot Aspd gard, vilken idag till delar bestar
av parkeringsytor och en del den 6éppna angsytan norr
om allén. Inom omradet narmast Vadsboleden féreslas
en lagre bebyggelse i tva vaningar som tar skydd bakom
en terrdnganpassad och naturligt formad bullervall och
daremot anslutande carportar och garage. Ett sextiotal
lagenheter kan inrymmas i form av fyrbostadshus.

Norr om allén planeras fér en tatare bebyggelse, totalt ca
120 Iagenheter. Det kénsliga laget i anslutning till de gamla
byggnaderna, den parkliknande miljén och narheten till ra-
vinen kraver sarskild omsorg vid gestaltningen. Riktlinjerna
for Aspdomradet i OP 2025 anger att inom Aspdomradet
ska hansyn tas till befintlig bebyggelse. Den nya bebyg-
gelsens arkitektur bér samtidigt uttrycka sin egen tids
tolkning och tilldmpning av begreppet naturndra boende.
Naturen och topografin inom omradet utgor utgangspunk-
ten fér utformning och placering av ny bebyggelse. Alléer,
véardefull brynvegetation, dungar med uppvéxta tréd och
stora solitara trdd kommer till stor del att bevaras och stor
vikt ska laggas vid utformningen av den nya bebyggelsen
sa att det naturskdna omradets kvaliteter kommer till sin
ratt. Vid val av hustyp ska naturliga férutsattningar som
topografi, solférhallanden och utblickar tas tillvara och nar-
mare detaljstuderas. | dvrigt hénvisas till planprogrammet
och miljokonsekvensbeskrivningen fér Karstorpsomradet.

Planprogram

Planférslaget har foregatts av ett programarbete for Kars-
torpsomradet som godkandes av Kommunfullméaktige
2009-09-28 KF § 123, bilaga A och C.

Oversiktsplan 2025 for del av norra
Skdvde med planomridet markerad.

a8

Utsnitt ur OP 2025 med aktuellt omréde
markerat.

Planenheten
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Handllingar till boendestrategiskt program

Detaljplaner

Omradet saknar idag detaljplan. Nedan anges de pla-
ner som finns i angradnsande omraden till planomradet.
Vaster och norr om planomradet finns tva planer med
omradesbestdmmelser med syftet att reglera grunddra-
gen i markanvandningen inom befintliga koloniomraden
vid Asp0 gard resp. Karstorps fritidsomrade. Sydost om
omradet pa 6stra sidan av Vadsbovagen finns en antagen
detaljplan for bostader som &nnu inte genomféris.

Plannummer Namn Beslutsdatum
OB 537 Aspo Gard, del av 2005-01-03
OB 525 Karstorps fritidsomrade 2003-12-04
DP 602 Kv Ringblomman mm 2008-06-16
DP 559 Kvarnsjoomradet 2006-02-02
Riksintresse

Planomradet ingér inte i nagot riksintresseomrade.

Boendestrategiskt program

Kommunfullméktige antog under 2012 ett boendestra-
tegiskt program fér Skdvde kommun i syfte att utveckla
attraktiva boendemiljoer for befintliga och nya invanare
i Skévde. Det boendestrategiska programmets utbygg-
nadsordning anger en malsattning om att Asp6 ska
bebyggas med 188 hyreslagenheter under &ren 2016-19.

Kommunala beslut i évrigt

2013-10-28 § 115/13 faststélldes Aspd vattenskydds-
omrade samt foreskrifter av Kommunfullmaktige.

PLANENS HANDLAGGNING

Férfararande

Detaljplanearbetet sker med utgangpunkt fran reglerna i
plan- och bygglagen (PBL 2010:900). Med hansyn till det
allmanna intresset handlaggs detaljplanen med normalt
planférfarande.

Planprogram

Enligt den tidigare plan- och bygglagen (PBL 1987:10)
ska en detaljplan grundas pa ett program som angav
utgangspunkter och mal for planen, om detta inte an-
sags onddigt. Ett forslag till planprogram upprattades i
mars 2008 och séndes ut pa samrad till berérda fastig-
hetsédgare, myndigheter, kommunala férvaltningar m. fl.
Syftet med planprogrammet var att ta fram ett samlat
planeringsunderlag fér den framtida fysiska planeringen
for Karstorpsomradet. Programmet beskriver forutsatt-
ningarna for att omvandla delar av Karstorpsomradet

Planenheten
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till attraktiva och lAmpliga lagen for bostadsbebyggelse
samt att reservera markytor for idrottsomradet Billing-
ehov/Lillegardens framtida behov av utbyggnad.

Under programsamradet inkomna synpunkter har sam-
manstéllts och kommenterats i en samradsredogorelse.
Planprogrammet godk&ndes av kommunfullméaktige
2009-09-28 som underlag fér framtagande av detalj-
planer inom programomradet. Till planprogrammet hor
en miljdkonsekvensbeskrivning (MKB) se vidare under
kapitlet Miljdbeddémning och Miljékonsekvensbeskriv-
ning. Programhandlingarna bifogas som bilagor A-C.

Miljbbedémning och Miljékonsekvensbeskrivning

Om genomférandet av planen kan antas fa en betydande
miljopaverkan ska, enligt plan- och bygglagen (PBL 4
kap. 34 §), miljokonsekvenserna redovisas i omfattning
och innehall som féljer av 6 kap. 12 § och 13 § forsta
stycket miljébalken. Vid kommunens stallningstagande
till om planens genomférande kan antas medféra en
betydande miljopaverkan gors en behovsbeddmning.
Om behovsbedémningen visar pa en betydande miljo-
paverkan ska en miljbedémning gbras och resultatet
redovisas i form av en miljdkonsekvensbeskrivning.

| samband med programarbetet |4t kommunen WSP
Samhallsbyggnad i Orebro uppritta en évergripande miljo-
beddmning och miljokonsekvensbeskrivning. Arbetet med
MKB och planprogram pagick parallellt och uppgifter som
framkom under MKB-arbetet kunde dérmed inarbetas i
programforslaget. Programmets MKB fokuserade péa be-
varandeintressen som naturmilj®, boendemiljo, férorenings-
situationen, mark, vatten, vagtrafikbuller, luft/klimatfaktorer,
byggnader och anlaggningar inom omradet, landskap,
forn- och kulturlamningar samt rekreation och friluftsliv.
Handlingen bifogas som separat dokument (bilaga B).
Under forutsattningen att de i MKB:n féreslagna atgérderna
féljs gér kommunen beddmningen att ett genomférande av
programférslaget (och darmed framtida detaljplaner inom
omradet) inte medfér ndgon betydande miljopaverkan enligt
miljdbalken. Lansstyrelsen har i skrivelse under program-
samradet meddelat att man delar kommunens bedémning.

Samhallsbyggnadsférvaltningen bedémer utifrén fram-
tagen behovsbeddmning, bilaga D, och redovisningen
ovan att ett genomférande av planen inte kan antas
medfora en betydande miljopaverkan. Nagon sarskild
miljékonsekvensbeskrivning har darfor inte uppréattats
for detaljplanen. De bedémningar av miljépaverkan och
andra stoérningar som anda behdver goras redovisas i
denna beskrivning under kapitlet MILJOBESKRIVNING/
STORNINGAR.

Teckenforklaring

== Grans for programomradet

Programomraden

E Konferensanlaggning 1

BB odiing/koloniomrade -

7 E Friluftsomrade/tétortsnara natur
{E Nya bostader

BBl skola

Idrottsomrade

A\

(e

Utdrag ur planprogrammet f6r Kars-
torpsomradet.
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Befintlig vég inne i Aspo.

Lansstyrelsen i Vastra Gétaland har i yttrande, daterat 2013-
05-30, framfort att man delar kommunens beddmning.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRING

Mark och vegetation

Planomradet &r en del av Karstorpsomradets kameland-
skap, ett bdljande dppet landskap som formades under
istiden. Marken &r kuperad och sluttar kraftigt i norr ner
mot ett sankomrade, de avvagda nivaerna varierar mellan
+134,0 m och +147,5 m. Planomradet utgdérs framst av
betesmarker kring Aspd gard. | anslutning till den gamla
gardsbildningen finns grupper av vegetation med bland
annat stoérre ekar samt en allé l&ngs infarten som utgérs
av hastkastanj och ek. Ytterligare en allé bestédende av
appletrad kantar vagen fram till Asp6 gards huvudbygg-
nad. Alléerna fungerar i dagslaget som ankomstvag och
ar en viktig del av omradets karaktéar.

Stenmurar, akerholmar, alléer, vatmarker, odlingsrésen
och diken i jordbruksmark omfattas av ett generellt bio-
topskydd enligt 7 kap. 11 § i Miljébalken (MB), eftersom
de kan utgdéra livsmiljder for hotade eller skyddsvarda
djur- och véxtarter. Dispens kravs fran lansstyrelsen vid
atgarder som berér dessa miljder, se vidare under Smabio-
toper, sid 33. Samtliga alléer inom planomradet omfattas
av biotopskyddet, aven den gamla delen av allén strax norr
om den befintliga ankomstvagen. Dammen intill stads-
bondgarden omfattas ocksa denna av biotopskyddet.

| norra delen av planomradet ligger Aspéravinen, som ar
upptagen i det kommunala naturvardsprogrammet déar
den beddms ha ett hégt naturvarde (klass Il). | OP 2025
anges ravinomradet samt 6vriga omraden i anslutning till
det planerade bostadsomradet som tatortsnara natur-
omrade. | dversiktsplanen utpekas ett viktigt gronstrak
i detaljplaneomradets syddstra del.

Aspoéravinen genom vilken Karstorpssjon draneras har
branta sidor med en ravinbotten som tacks av en sump-
skog med klibbal. | sluttningarna finns gran, ek, fagelbar,
ask, ronn, alm och h&agg. Ravinomradet med sin ordrda
skog har stora kvaliteter med ett rikt fagelliv samt flera
hotade arter som exempelvis karlvéxten desmeknopp och
fem olika svamparter. | Mellomkvarnsbécken i ravinens
botten lever Backnejondgat. | samband med detaljplane-
arbetet har Naturcentrum AB genomfért en inventering av
fladdermdss och biotoper fér mindre hackspett i planom-
radet, arter vilka ar skyddade av artskyddsférordningen
(2007:845), bilaga E. Skyddet innebar att stérningar som
paverkar artens fortlevnadschanser, reproduktion eller
utbredning &r otilldten. Dammen har inventerats for storre

Planenheten
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vattensalamander, som ocksa omfattas av artskyddsfor-
ordningen. Mer information finns under Skyddade arter,
sid 34.

| ravinens sddra sluttning, i anslutning till planomradets
norra grans, vaxer en jatteek som har ett mycket hogt
naturvarde. Det &r av stor vikt att trdd som detta inte
beskuggas utan halls solbelyst stérre delen av dagen.
Tillgangligheten till omradet kring ravinen &r viktig inte
minst fér det rorliga friluftslivet. De branta sluttningarna
i ravinen utgor ocksé en naturlig grans da de begréansar
mojligheterna att exploatera delar av Asp6 norra for
bostadsbebyggelse.

Det 6ppna landskapet i kombination med de tata skogs-
partierna och vatmarkerna skapar goda férutsattningar
for ett rikt och intressant naturomrade. Landskapets
sammansattning ar gynnsamt bade foér vaxt- och djurliv
och kan betraktas som kénsligt fér férandringar. De for-
andringsprocesser som &r tydligast i omradet idag ar en
begynnande igenvaxning. | MKB:n till planprogrammet,
bilaga B, utpekas flera omradden som varda att bevara,
s.k. vardekarnor. Fér planomradet géller sex omraden,
se illustration till hoger.

Forklaring vardekarnor, enligt MKB:n:

2. Omréade ingér i Aspdravinen och klassas som natur-
varde klass Il. Ingar i tatortsnara naturomraden vilket
innebér att omradet bor bevaras orort.

3. Omréade ingar i kulligt landskap och klassas som
naturvardesklass Ill och ingér i tatortsndra skogsom-
raden. En exploatering innebér att delar av det 6ppna
hagmarkslandskapet tas i ansprak for bebyggelse,
vagar och friomraden kring bebyggelse. En del av det
kulliga landskapet planas troligen ut och dngskaraktéaren
riskerar att foérsvinna. Genom att avgransa omradet vid
norrsluttningen och ravinen med stora ekdungar kan
stora delar av det kulliga och éppna landskapet Aspd
och sédra Karstorp bevaras. En férutsattning ar dock att
nuvarande brukningsséatt med bete bevaras och i vissa
delar intensifieras om igenvéaxning ska kunna undvikas.
4. Omrade omfattar den sodersluttning som vander
sig mot Asp0 koloniomrade. Vastsluttningen innehaller
manga stora I6vtrad som inramar Aspd gard och delvis
avgransar mot den féreslagna bebyggelsemiljon soéder
om Asp6 fd vardhem.

5. En kraftig sluttning som inramar beteshagen &ster
om Aspé gard. Ekdungen ger en distinkt avgrénsning
mot Vadsbovagen och utgor ett viktigt omrade att be-
vara som beteshage, alternativt aktivitetsomrade kring
bondgarden eller som en fristdende naturparksdel i en
bebyggelse miljo.

Utsnitt ur OP 2025, Tétortsnéra natur-
omrdden samt gronstrék i ansiutning till
det planerade bostadsomradet.

C d
. =1 =
| 1 I

Utsnitt ur MKB:n. Vardekdrnorna 2, 3, 4,
5, 6 och 7 pekas ut inom detaljplaneom-
radet i mijjokonsekvensbeskrivningen,
bilaga B.
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6. Allé vid infart till Aspd. Stora kastanjetrad och ekar kan-
tar infarten till bondgarden och f.d. sjukhemmet. Alléen
atnjuter biotopskydd och &r karaktaristisk fér omradet.
Vid féreslagen bebyggelse bér alla trad bevaras, dock
boér en 6versyn av bestdndet och en féryngring samt
behov av férnyelse beaktas.

7. Vackert, mjukt avrundat ravinlandskap med stora ekar
och hagmark som tidigare betats. Ravinen &r karakta-
ristisk i landskapsbilden och delar av Aspdomradet mot
s6dra Karstorp. Betesdrift &r nédvandigt om landskapets
karaktér ska kunna bevaras.

Samtidigt som arbetet med detaljplanering av Aspd
gard har pagéatt har en naturinventering och férslag pa
skotsel for Aspo-Karstorpsomradet genomforts av Pro
Natura och Skdvde Naturskyddsférening. Inventeringens
syfte har varit att ta fram en skotselplan som kan utgéra
underlag fér naturvardsarbete och har genomférts som
ett s& kallat LONA-projekt med ekonomiskt stdd fran
lansstyrelsen i Vastra Gotalands 1an. Planomradet berdrs
inte av ndgot Natura 2000-omréde eller naturreservat.

Strandskydd

| direkt anslutning till detaljplaneomradet ligger Aspdsjon
som omfattas av strandskydd (100 meter). Syftet med
strandskyddet ar att sdkerstélla att medborgarna har
tillgang till strandomraden genom allemansratten samt
att djur- och véxtliv har goda livsvillkor. Inom strand-
skyddsomradet planeras en upprustning av den befintliga
badplatsen samt anldggande av en ny utomhusscen i
parkomrédet i planomradets vastra del.

D4 syftet med strandskyddet bedéms kunna uppréatthallas
foreslés att strandskyddet upphévs inom kvartersmark, o , L
gatumark samt vattenomréde w,. Atgarder inom park- Befintlig dansbana vid Asposjon.
och naturmark foreslas hanteras med dispensgivning.
Plankartan anger en administrativ gréns for strandskyddet.

Kvartersmark, gatumark och vattenomrade

| den del av planomradet som berérs av strandskyddet
finns i dagslaget en befintlig stadsbondgard, natstation,
pumphus samt en brygga.

Den pagaende verksamheten som stadsbondgard for-
valtas av det allméannyttiga bostadsbolaget AB Skévde-
bostader och ar dppen for allménheten vilket den avses
vara aven i framtiden. Samlingslokalen i anslutning till
garden utnyttjas for kurser men kan aven hyras av hy-
resgaster hos AB Skdvdebostader samt allmanheten for
olika tillstallningar som brdllop och fédelsedagsfester.
| planforslaget inryms stadsbondgardens verksamhet
pa kvartersmark, varav en begransad del ligger inom

Aspdsjon.
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Skiss over mdjlig utformning av utom-
husscen. CH arkitekter 2009.

strandskyddsomrade, se plankarta. Strandskyddets
syften bedéms kunna uppratthéllas da verksamheten
ar allmant tillganglig och inte beddéms innebdra nagon
vasentlig paverkan for livsvillkoren for djur och vaxtlivet
inom strandskyddsomradet.

Natstationen anvands idag for att forsérja stadsbond-
garden och de omkringliggande verksamheterna med
el och ar viktig for gardens fortsatta energiforsorjning.
Befintligt pumphus anvands for att férsdrja kolonitrad-
garden, angransande till planomradet, med vatten for
bevattningsédndamal. Pumphuset avses att flyttas vas-
terut inom planomradet da nuvarande lokalisering kan
oéversvammas vid héga vattenstand. Flytten innebér
att tillgangligheten till stranden vid Aspdsjon starks. Pa
plankartan utpekas kvartersmark fér pumphus samt
natstation.

Den befintliga bryggan ar allmant tillgénglig och avses
fortsatta vara detta. Malet &r att 6ka allmanhetens till-
trade till Aspdsjon, vilket ar ett av syftena med strand-
skyddet. P4 plankartan utpekas omradet kring bryggan
som Oppet vattenomrdde med mindre badbrygga.
Strandskyddsomradet berér dven den befintliga vagen
som leder igenom Karstorp. Vagen fungerar idag som
angoringsvag till Aspd koloniférening.

| planforslaget foreslas att strandskyddet upphévs inom
kvartersmark, gatumark samt vattenomrade w,. Upphé-
vandet motiveras med att den anvandning som foreslas
inte strider mot strandskyddets syften och inte bedéms
innebdra nagon vasentlig paverkan for livsvillkoren for djur
och vaxtlivet inom strandskyddsomradet. | miljdbalkens 7
kap. 18 ¢ - 18 g §§ anges sex sarskilda skal for att kunna
upphéava strandskyddet. Som skal fér upphadvande av
strandskyddet inom kvartersmark, gatumark samt for
vattenomréde w, anges nr 1- att marken redan har tagits
[ ansprak pa ett sétt som gor att det saknar betydelse
for strandskyddets syften. Fér pumphuset och bryggan
anges aven skal nr 3 - att marken behdvs 16r en anldgg-
ning som for sin funktion maste ligga vid vattnet och
behovet inte kan tillgodoses utanfér omradet .

Dansbana och scen

Inom planomradet finns i dagslaget en dansbana. Dans-
banan ar lokaliserad pa naturmark och bedéms vara
en parkanlaggning vilket innebar att strandskyddet kan
hanteras med dispens. | planomradets vastra del, inom
strandskyddsomradet, planeras en scen att uppforas.
Scenen avses vara en kall utomhusscen som nyttjar den
naturliga slanten som léktare. Scenen ar lokaliserad pa
parkmark och beddms vara en parkanlaggning vilket
innebar att strandskyddet kan hanteras med dispens.
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Dansbanan och scenen avses vara allméant tillgangliga
och beddms 6ka allménhetens tilltrade till Aspdsjon vilket
ar ett av syftena med strandskyddet. Anldggningarna
beddms inte innebdra nagon vasentlig paverkan for livs-
villkoren for djur och véxtlivet inom strandskyddsomradet.

Geotekniska och geohydrologiska férhéllanden

| samband med utformningen av Tekniskt underlag med
utbredning av vattenskyddsomrade och skyddsféreskrifter
fér Aspé vattenskyddsomrade har Sweco Environment
upprattat en rapport 2011, bilaga G. | rapporten beskrivs
bland annat de geologiska, hydrologiska och hydrogeo-
logiska forutsattningarna fér Aspd vattenskyddsomrade
samt en sarbarhetsbeddémning av denna. | rapporten
finns dven skyddsforeskrifter fér omradet. Skyddsfo-
reskrifterna for vattenskyddsomradet faststalldes av
Kommunfullmaktige 2013-10-28, KF § 115/13.

Aspoomradet utgdrs av en isdlvsavlagring som stracker
sig fran norr till sder och bestar framst av grusiga lager
med inslag av moranartade partier. Nettonederbdrden,
den del av nederbdrden som inte avdunstar, uppgar till
ca 250-300 mm/ar. | isdlvsmaterialet bedéms ca 80%
av nettonederbdrden bilda grundvatten, vilket ger en
grundvattenbildning p& ca 200-240 mm/ar.

Grundvattenmagasinet vid Aspd uppvisar mycket goda
hydrauliska egenskaper. Den naturliga grundvattennivan
ligger ca 3-4 m under markytan. Det grundvatten som tas
ur vattentakten bildas framst pa den isélvsavlagring inom
vilken vattentdkten &r beldgen. Den naturliga grundvat-
tenstrémmningen i isalvsavlagringen ar mot nordost. |
anslutning till vattentékten sker tillstromningen av grund-
vatten dven fran véaster. Det ar framst inom omraden
sydvést om vattentakten som grundvattenbildningen till
vattentékten sker. Resultaten fran provpumpningen visar
att grundvattennivan i den norra och ¢stra delen av grund-
vattenmagasinet sannolikt halls uppe av Karstorpssjon.

Nagra markfororeningar av lattflyktiga kolvaten bedéms
inte forekomma i omradet.

| samband med detaljplanearbetet har en &versiktlig
geoteknisk undersdkning genomférts av BGAB, Bygg-
och Geokonsult AB i april 2013, bilaga H.

Markfoérhallanden

Jorden under ytskiktet bestod framst av friktionsjord som
vilar pa for utférda sonderingar fast botten, troligen lagrad
moran, block eller sten. Yiskiktet i de hdgre beldgna prov-
tagningspunkterna bestod framst av mullhaltig grusig siltig
sand/sandig siltig mulljord/mullhaltig grusig sandig silt till
ca 0,2-1,0 m djup. | de lagre belagna provtagningspunk-

oy (= S ey =

Utsnitt ur rapport for Aspd vattenskydds-
omrdde av Sweco Environment AB,
bilaga E. Utbredning av vattenskydds-
omrdde for Aspd vattentikt. Primér
skyddszon markerat med raster och
den sekunddra med heldragen svart
linje.

Utsnitt ur rapport f6r Aspd vatten-
skyddsomrade av Sweco Environment
AB. Utbredning av vattenskyddsom-
rdde med planomradet markerat.
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Mustration proviagningspunkter. Utdrag
ur oversiktlig geoteknisk underskning
av BGAB, bilaga F

terna bestod ytskiktet i provtagningspunkt 104 av grusig
sandig mulljord ner till 0,4 m djup. | provtagningspunkt
118 och 120 bestod ytskiktet av 0,8 m torv respektive 0,3
m gyttjig sandig silt. | provtagningspunkt 142 utgjordes
ytskiktet av fylining 0,2 m. Den underliggande friktionsjor-
den utgjordes frdimst av sand med inblandning av sten,
grus och silt men skikt av siltigare jord férekom. Det bér
observeras att jorden innehaller skiffer. Blockférekomst
kan finnas. | borrhdl 108 och 129 i sénkan norr om om-
radet patraffades torv, silt och lera direkt under ytskiktet
silten var 6verst som torrskorpa, leran och silten bedéms
ha en maktighet understigande 10 m. Torven patraffades
i provtagningspunkt 108 mellan 1,1 - 2,0 m djup.

Vid provgrop 142 patraffades fyllning som inneholl bland
annat tegel, asfalt, betong, grus, silt och sand ner till 1,5
m djup. Harunder foljde ett tunnare lager av gyttjig sandig
silt ner till 1,6 m. Underliggande friktionsjord utgjordes av
siltig moran. Friktionsjorden bedéms huvudsakligen som
halvfast - fast lagrad. Trycksondens nedtrédngningsdjup
varierade mellan 2,3 och 23,6 m. Berget ligger enligt SGU:s
brunnsarkiv pa djup mellan 34-48 m (narbelagna brunnar).

Foérorenad mark

Med anledning av att det patraffades fyllnadsrester vid
provgrop 142 har BGM genomfdrt en utredning, 2014-
08-07, avseende foéroreningar i mark i omradet som
ansluter till provgropen, bilaga I. Enligt rapporten har
nagon betydande férorening ej patraffats och da omradet
inte avses bebyggas utan anvandas som allméanna ytor
av den planerade forskolan sa foreslas i rapporten att
fyliningen ligger kvar pa plats. Det rekommenderas att
geotextil i kombination med minst 0,5 m tillférd fylining
l&ggs ut som skydd.

Grundvatten

Grundvattnets strdmmningsriktning bedéms fdlja mar-
kens topografi inom omradet ner mot de intilliggande
ldagomradena. | de Oppna provtagningspunkterna pa
hojderna patraffades inget grundvatten. | de 6ppna
provtagningshéalen uppméttes den fria vattenytan:

Nr Niva Meter under befintlig markyta
108 +132,0 1,5m
118  +133,9 0,1m
129  +134,1 0,6 m
139  +135,7 1,8 m
140 +135,7 1,3 m
142 +135,7 1,3 m

| de 6ppna grundvattenréren 129 och 142 patraffades den
fria grundvattenytan pa nivan +133,7 respektive +135,7,
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motsvarande 1,0 respektive 1,3 m under befintlig markyta.
| det 6ppna grundvattenroret 134 patraffades inget vatten.

Tjalfarlighet

Friktionsjorden beddéms framst tillhdra tjalfarlighetsklass
2 och materialgrupp 3B enligt AMA Anlaggning. Om
grundlaggning sker dar siltigare jord patraffats bedéms
jorden tillhéra tjalfarlighetsklass 3 och materialgrupp 4
enligt AMA Anlaggning.

Stabilitet

Omradets kuperade karaktér kraver att hansyn tas till befint-
liga slanter. Som riktvarde for byggnaders placering anges
att byggnader inte bor placeras narmare slantkrén an 15m
inom omradets norra delar dar de storsta sléntlutningarna
férekommer och de hogsta byggnaderna ar planerade. |
ovrigt bér byggnader inte placeras ndrmare an 8 meter fran
slantkrén. BGM har utfort versiktliga stabilitetsberakningar,
2014-07-03, med grund i de ritningar som uppréttats av
Abako arkitekter i samband med detaljplanearbetet, bilaga
J. Enligt berakningarna utgér byggnaderna inga problem.
Det papekas dock att problem kan uppkomma pa grund
av att parkeringar, vagar m.m. placeras for ndra slantkrén
i omradets norra del. Detta innebéar att det behdvs en for-
starkningsatgard exempelvis stodmur langs med delar av
strackningen. Vidare arbeten i form av en detaljerad stabi-
litetsberakning kravs for att klargéra slutligt utférande etc.

Grundlaggning

Allt organiskt material ska bortschaktas innan mass-
forflyttningar paborjas. Darefter ska markytan packas
med minst 8 dverfarter med en djupsldende valt innan
fyliningsarbeten paborjas. Nar allt organiskt material
borttagits ska grundlaggning ske pa frostskyddad niva
med sulor, alternativt férstyvad bottenplatta, pa fast
naturligt lagrad jord, eller val packad fyllning. Dér det &r
mojligt kan grundlaggning utféras enligt BKR geotek-
nikklass GK1. Tillatet grundtryck f, sé&ttes till 100 kPa.
Grundsulor far inte utféras smalare an 0,5 m. Alternativt
kan grundlaggning ske enligt GK2. Fyllning ska utféras
enligt AMA Anlaggning 10. Geotextil pa schaktbotten
som materialskiljande lager férordas. Innan fylining ska
schaktbotten besiktigas av geotekniskt sakkunnig.

Sarskilda skyddsforeskrifter for vattenskyddsomrade ska
féljas vid markarbeten, bilaga G.

Schaktning

Schaktning i friktionsjord kan éver grundvattenytan ske
med en sléantlutning av 1:1 a 1:1,5. Vid schaktning under
grundvattenytan och samtidig lanshallning av schakten
finns risk for erosion och bottenuppluckring. D& det
kan bli aktuellt med schaktning och aterfylining under
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grundvattennivan kravs att detta studeras och planeras
sarskilt innan paborjat arbete.

Sarskilda skyddsforeskrifter for vattenskyddsomrade ska
foljas vid markarbeten, bilaga G.

Vatten

Planomradet ingar i den sekundara skyddszonen for
vattenskyddsomradet for Aspo reservvattentékt. Den
sekundéra skyddszonen har som uppgift att bibehalla
eller forbattra kvaliteten pé grundvattnet och bér om-
fatta minst en s& stor del av tillrinningsomradet att up-
pehallstiden for grundvattnet, frdn skyddszonens yttre
grans till vattentakten berdknas vara minst ett ar. Hela
planomradet omfattas av skyddsforeskrifterna for Aspo
vattenskyddsomrade, bilaga G.

Aspd vattentakt har ett hogt skyddsvarde eftersom den
ar reservvattentakt for Skovde tatort i handelse av att den
ordinarie vattenférsérjningen fran Borgunda vattenverk
slas ut. Redan i dagsléaget tar Skaraborgs sjukhus Skévde
ravatten till sin process fran vattentakten. Det ar darfér
viktigt att exploateringen vid Aspd gard inte paverkar vat-
tentékten negativt varken med avseende pa kvalitet eller
kvantitet. Eftersom den ytliga jordarten i vattentéktens
naromrade utgdrs av isdlvsmaterial, vilket ar ett mycket
vattengenomslappligt geologiskt material, beddéms sarbar-
heten i omradet vara mycket stor. En eventuell férorening
kan ddrmed snabbt transporteras genom isdlvsmaterialet
mot uttagsbrunnen, vilket ar viktigt att ta hansyn till vid
exploateringen. For att paverka grundvattenbildningen i sa
liten grad som m¢jligt ska &ven hénsyn tas till de naturliga
flodena inom omradet vid exploateringen.

Inom vattenskyddsomraden &r atgarder som hindrar
odnskad spridning av férorenat dagvatten sérskilt viktigt.
Inom omradet kan med férdel lokalt omhandertagande av
dagvatten (LOD) anlaggas dar friktionsjord forekommer,
med hansyn till vattenskyddsomradet stélls sarskilda
krav pa dagvattenhanteringen, se vidare under TEKNISK
FORSORJNING sid 30. Eftersom jorden bitvis &r tatare
(siltig jord) maste varje anlaggning dimensioneras och
projekteras var for sig. Dagvatten fran nyanlagda véagar
inom omradet ska avledas ur skyddsomradet for Aspd
reservvattentakt.

Radon

| samband med den dversiktliga geotekniska undersok-
ningen utférdes en radonmatning. Marken klassas som
hdégradonmark vilket innebér att byggnader ska uppféras
radonsékra. Fragan foljs upp vid bygglovsprévningen.
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Framtida klimatférandringar

Mycket talar for att klimatet i Sverige kommer att férand-
ras och bli mildare och blétare. Planomradets lage vid As-
pdsjon innebér en risk for férvantade hojda vattenstand.
Omradets kuperade karaktar medfor att det framst ar
de vastra delarna i anslutning till sjén som paverkas av
en sadan utveckling, framforallt vdgen genom omradet
samt majligtvis delar av den befintliga bebyggelsen kring
stadsbondgarden. | dagslaget férekommer periodvis
oversvamningar av vagomradet i anslutning till Asposjons
norra del. Det planerade exploateringsomradet for bosta-
der beddms inte paverkas av framtida 6éversvamningar.

Inom planomradet kommer endast en mindre del av
omradet att hardgoras och andelen hardgjorda ytor ska
kompenseras. Befintliga uppvéxta trad ska sa langt som
majligt bevaras. Dagvattenhanteringen ska ske genom
lokalt omhandertagande. Klimatanpassningsatgarder for
varmebdljor berdr framst byggnadens konstruktion och
utférande och bevakas i bygglovprocessen.

Rekreation och friluftsliv

Saval planomradet som de direkt anslutande omgiv-
ningarna anvands i stor omfattning fér rekreation och
friluftsliv. Hela planomradet, forutom de planerade
exploateringsomréadena, ingar i tatortsnara naturomra-
den enligt OP 2025. Med utg&ngspunkt fr&n Aspé gérd
finns majlighet for det rérliga friluftslivet att ansluta till
promenader inom Karstorpsomradet eller Billingeleden.
En exploatering kan pa kort tid férstéra naturliga pro-
menadstrak vilket i sin tur kan paverka kansliga miljcer
som rasbranter i raviner genom erosion eller passager
over kansliga vatmarker etc. Med hansyn till Karstorps-
omradets betydelse for det rorliga friluftslivet ska stor
hansyn tas till befintliga férhallanden vid exploateringen.
Ur rekreationssynpunkt ar det ocksa viktigt att 6ppna
betesmarker dven i framtiden hélls 6ppna genom bete.

Omradet kring Aspdravinen anvands i nulaget som skol-
skog fér Lundenskolan. Under 2012-2014 utnyttjar &ven
Billingeskolan omradet. | stort sett ar en klass i skogen
per dag och omradet anvands aret runt, men mer frekvent
under sommarhalvaret &n under vintern. Platserna som
anvands ar framforallt omradet narmast Vadsbovéagen.
Lagerplatser finns uppbyggda vid kanten av farhagen i
narheten av jatteeken samt nere i ravinen. | omradet ar-
rangeras aven friluftsdagar och skoljoggen. | samband
med den nya exploateringen kommer skolskogen att
férsvinna. Det &r viktigt att Lundenskolan &ven i framtiden
har tillgang till naturomraden.
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Personalbostaden beldgen invid hu-
vudbyggnaden.

Gardsbebyggelse och hagmark.

Fornlémningar och kulturmiljéer

Kulturmiljéer speglar ménniskors samspel med varandra
och med omgivningen. Malet for kulturmiljovarden &r
att bevara och levandegdra kulturarvet fér att skapa en
kontinuitet i utvecklingen av den yttre miljén, framja den
lokala kulturella identiteten och 6ka medvetenheten om
historiska sammanhang.

Asp0O Gard &r en av tva gardar som ursprungligen bru-
kat jorden i Karstorpomradet och saval byggnader som
kringliggande 16vskog och betesmarker harrér fran det
tidigare odlingslandskapet. Forr bestod omradet av mer
O6ppna jordbruksmarker, férutom i anslutning till sjdéarna.
Efter nedlaggningen av jordbruksverksamheten pa de
b&agge gardarna har igenvéaxning startat, men tack vare
den pagaende betningen av kvarvarande 6ppna ytor har
hastigheten pa igenvaxningen minskat.

Till Asp6 Gard hor ett mindre bostadshus, en ladugards-
byggnad, maskinhall samt ett antal ekonomibyggnader
som idag anvands i den pagdende verksamheten som
stadsbondgard och for féreningsverksamhet. Verksam-
heten vid Asp6 Gard drivs av det allmannyttiga bostads-
bolaget AB Skévdebostader vilka har ett samarbetesavtal
med Sotasenskolan som skoéter all djurhéllning. Djurhall-
ningen bidrar delvis till att halla betesmarkerna i havd.
Asp0 gard ar den forsta stadsbondgéarden i landet i sitt
slag och besdks regelbundet av férskolor och skolklasser
som har har méjlighet att se delar av ett levande jordbruk
pa nara hall.

Bebyggelsen vid Asp6 gard ar upptagen i kulturmil-
jéprogrammet, bebyggelsen som omtalas ar huvud-
byggnaden, personalbostaden samt ekonomigarden.
Huvudbyggnaden samt personalbostaden finns aven
beskriven i boken Skévde stadsplanering och bebyggelse
1760-1960 av Thomas Carlquist och Lars Bergstrém, som
redovisar den inventering av kulturhistoriskt vardefulla
byggnader som dgde rum under aren 1989-91.

Utifran ett kulturhistoriskt perspektiv representerar Asp6
framforallt stadsnéra stérre jordbruksenheter med rét-
ter i jordbrukssamhallet, men &ven utvecklingen av det
moderna samhallets vardinstitutioner. Bebyggelsen vid
Asp0 &r numera ett av fa exempel pa stora egendomar
i Skovde centralorts narhet som bevarats fram till vara
dagar. Huvudbyggnaden pa Asp6 Gard fyller en viktig
funktion som kultur- och identitetsbarare i omradet. Ge-
nom sin inkorporering i landskapet &r den ett viktigt inslag
i den omgivande miljén. Byggnaden ateruppfordes 1909
av arkitekt Lars Kellman p& uppdrag av major Valdemar
Dyrsen efter att den gamla mangéardsbyggnaden brunnit.
Arkitekt Lars Kellman ar upphovsman till flera andra
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ersonalbostad

S Mindre. . . e

| bostads

monumentala byggnader i Skévde, bl.a. Hotel Billingen
och Elimkyrkan. | likhet med flera andra av Kellmans verk
uppvisar huvudbyggnaden pa Asp6 en mycket pakostad
utformning. Byggnaden har en fér tiden modern arkitektur
med slatputsade fasader och ar byggd i en rustik villastil
som forekom i borjan pa 1900-talet. Huset ar gestaltat i
tidens smak och var vid uppférandet modernt utrustat.

Huvudbyggnaden har under manga ar anvants som vard-
hem och kompletterades 1963 med en tillbyggnad mot
norr. Den har ocksd anvants som tillfélliga skollokaler for
Karstorps forskola men har under de senaste aren inte
varit i bruk. Exploatéren har under denna period under-
s6kt mojligheterna att anvanda byggnaden for bostads-
andamal. Under 2006 gjordes en projektering for 9 storre
ldgenheter i huvudbyggnaden samt den modernare

Hustration, befintliga byggnaders placering.
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tillbyggnaden. Under 2012 utférdes en mer begrénsad
projektering som enbart inkluderade huvudbyggnaden,
sammanlagt 8 mindre lagenheter. Trots de olika pro-
jekteringsalternativen sa har exploatoren inte lyckats fa
ekonomi i ndgot av forslagen. Trots senare ombyggnader
och féréndringar i samband med att byggnaden anvants
som vardhem har byggnadens tidstypiska karaktérsdrag
huvudsakligen bevarats val.

1942 uppférdes en personalbostad 6ster om huvud-
byggnaden som idag hyrs ut av AB Skdvdebostader for
bostadséandamal.

Det finns inga k&nda fornlamningar inom exploaterings-
omradet. | samband med detaljplanearbetet har en
arkeologisk undersdkning genomférts. Lansstyrelsen
har i beslut meddelat: ”"Lédnsstyrelsen har ddrmed ur
antikvariskt synpunkt inget att erinra mot att den berérda
marken anvéands for avsett dndamal.”

D& omradet kring huvudbyggnaden till stor del ar exploa-
terad sa har Lansstyrelsen i granskningsyttrande medde-
lat att Lansstyrelsen beddmer att ytterligare arkeologisk
utredning inom den aktuella detaljplanen inte &r aktuell.
Man paminner dock om eventuella fornlamningar fram-
kommer i omradet eller i samband med exploateringen
sé ar det kommunens/exploatérens ansvar att kontakta
Lansstyrelsen for samrad.

BEBYGGELSEOMRADEN

Befintlig bebyggelse

Inom planomrédet finns idag Asp6 gard. Till gardsbild-
ningen hor ett mindre bostadshus, en ladugardsbyggnad,
maskinhall samt ett antal ekonomibyggnader som an-
vands i den pagdende verksamheten som stadsbond-
gard och for foreningsverksamhet. Samlingslokalen i
anslutning till garden utnyttjas for kurser men kan aven
hyras av hyresgaster hos AB Skévdebostader samt
allméanheten for olika tillstallningar som bréllop och
fodelsedagsfester. Inom omradet finns ocksa en scen
for upptrddande och dans samt en anlagd strand vid
Aspdsjon for bad och kanotfarder.

| anslutning till planomradet finns ett koloniomrade, anlagd
1989 av AB Skdévdebostader. Kolonilotterna utarrenderas
till bolagets hyresgéster.

Planerad bebyggelse

Utover de existerande verksamheterna planeras tva
bostadsomraden att uppforas samt en férskola i an-
slutning till stadsbondgarden. Forskolan ar avsedd att
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Planerad byggnation, illustration Abako.

rymma fem avdelningar vilket innebéar ca 100 barn. Upp-
tagningsomradet kommer troligtvis att vara saval inom
Aspoomradet som fran andra delar av Skévde. Utdver
detta planeras en utomhusscen och en ny brygga vid
Asp0sjon att uppforas. | dagslaget finns dven planer pa
att utveckla de pagaende verksamheterna i anslutning till
stadsbondgarden med exempelvis gardsférsaljning m.m.

Nya bostadsomraden

Exploateringsomradet for bostader bestar av tva delar.
Den ena delen stracker sig mellan Vadsboleden och allén
in mot Asp6 gard, har kallad Aspd sddra, och bestéridag
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av parkeringsytor och hagmark. Den andra delen innefat-
tar den 6ppna angsytan norr om allén, hér kallad Asp6
norra. Enligt géllande planprogram, bilaga A, planeras
Asp0 sddra, med anledning av bullerstorningar fran Vads-
bovagen, for en bebyggelse i tva vaningar medan Aspd
norra planeras for en bebyggelse i maximalt 8 vaningar,
totalt ca 190 lagenheter. Det kénsliga l&get i anslutning till
de gamla byggnaderna, den parkliknande miljén och nér-
heten till ravinen kraver sarskild omsorg vid gestaltningen.

Forslaget inrymmer ca 240 bostéder. Visionen for omradet
bygger pa att omradet ska vara en ekologisk stadsdel
och en av grundtankarna med den planerade byggna-
tionen ar att omradet ska upplevas som bilfritt. Av denna
anledning avses biltrafiken endast att tillatas i begréansad
omfattning inom planomradet. For att mojliggéra en
minskad bilanvédndning avser exploatdren att uppféra
cykel- och bilpooler fér de boende inom omradet.

Aspb norra

| Aspd norra avses en hogre bostadsbebyggelse i va-
rierade hojder mellan 6-8 vaningar att uppféras. Den
planerade bebyggelsen, i form av punkthus, férlaggs
mot ravinen med avsikten att skapa en 6ppen yta framfér
byggnaderna som kan anvandas for odling samtidigt som
bebyggelsen placeras pa avstand fran omradets publika
delar. For att knyta an till omradets ekologiska profil ar
forslagets grundtanke att minimera biltrafik och parke-
ringsplatser inom omradet. | syfte att dolja parkeringsy-
tornatillhérande den nya byggnationen leds biltrafiken av
fran vagen in till omradet och foljer darefter gransen for
kvartersmark bakom punkthusen, forsankt i upp till tva
meter i sluttningen mot ravinen. Parkeringar finns pa bada
sidor om végen. Parkeringslésningen medfér markarbeten
langs med ravinomradet dar marken, beroende pa be-
fintlig markniva, fylls ut eller schaktas bort. Intentionen ar
att doélja parkeringsytorna frdn omradets offentliga delar.

| byggnadsvolymen langst dsterut i delomradet planeras
ett trygghetsboende.

Den nya byggnationen innebér att personalbostaden och
huvudbyggnaden rivs samt att befintlig brynvegation
tas bort och skogsridan flyttas norrut, se vidare under
Naturmiljé sid 27.

Aspb sbdra

Angodringen till Asp6 sédra bygger pa liknande principer
som Aspd norra. Biltrafiken leds av frdn ankomstvagen
och féljer gransen for kvartersmark utmed Vadsbovagen.
Samtliga parkeringsplatser ar placerade utmed Vadsbo-
vagen, en per bostad i carport och resten som dppna
platser med plank for att fungera som bullerskydd. Aspd
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sOdra planeras for en lagre bebyggelse i tva vaningar,
undantaget byggnadsvolymen i den nordvéstra delen av
omradet, som &r tankt att fungera som gruppboende,
vilken tillats att byggas i 5 vaningar.

Edérskolan

Forskolan avses inrymma fem avdelningar vilket innebér
ca 100 barn. Intentionen &r att djuren pa stadsbondgarden
ska integreras i férskolans pedagogik och ekologiska
profil. Bilburen trafik angor forskolan sdderifran via den
nya tillfartsvdgen vaster om Vadsbovagen. | anslutning
till férskolan avses parkeringsytor for férskolan samt be-
sOksparkeringar for allménheten att uppféras. Fotgangare
och cyklister har méjlighet att angéra férskolan antingen
sOderifran och vidare pa befintlig gang- och cykelbana
langs med Vadsbovagen eller norrifran via Aspovagen.

Mellan den planerade férskolebyggnaden och stadsbond-
garden Ostra ladugardsbyggnad skapas ett entrétorg dar
det finns mdjlighet fér barnen att passera till stadsbond-
garden och den omkringliggande naturen i en bilfri miljo.

Byggnadskultur och gestaltning

Stora delar av den befintliga bebyggelsen vid Aspd gard
har ett hogt kulturhistoriskt och miljdskapande varde och
omfattas dérmed av 8 kap. 13 § PBL. Av denna anledning
har flertalet av byggnaderna inom planomradet forsetts
med skydds- och varsamhetsbestdmmelser pa plankartan.

Skyddsbestammelse, g, innebar att de karaktérsdrag och
karaktaristiska byggnadsdetaljer som omnamns i bestdm-
melsen ska bevaras. Vid underhdllsarbeten ska utférande
betraffande utseende och kvalitet vara i dverensstdmmande
med originalutférande eller i ett utférande som &r typiskt
fér byggnadens tillkomsttid.

Varsamhetsbestdmmelse, k, innebér att de byggnadsdelar
och karaktédrsdrag som omnamns i bestdmmelsen séarskilt
ska beaktas vid andring av byggnad och byggnadsdelar.
Se nedan for vad som géller fér respektive byggnad.

Magasinet

Kulturhistoriskt vardefull byggnad som pa plankartan
anges med varsamhetsbestdmmelse (k). Bestdmmelsen
omfattar de byggnadsdelar och karaktarsdrag som re-
dovisas nedan.

Sardrag:

e Byggnadens fargsattning, faluréd slamfarg med
réda knutar. Moérka portar och fénsterluckor med
vita foder.

e Tak belagt med lertegel.

e Sma rektangulara fénster med morka fonsterluckor.

o

||I M.ﬂ Ilﬁmmw,,; "

L IH" It

Bostadshusets symmetriska proportio-
ner i byggnadsvolym och fonstersétt-
ning. Taket ar belagt med lertegel.

Utedass, falurdd fagséttning med 14 vita
detaljer och mork port.

Utedassets takiassar dr belagd med
Skyadsbestammelse q,,

Utedassets interidra takstomme &r
belagd med skyadsbestammelse q,.
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Magasinet, faluréd fargséttning med 4
vita detaljer. Taket belagt med lertegel.

Ekonomibyggnad, falurdd fargséttning
med réda knutar och 14 vita detaljer.

Ekonomibyggnadens skorsten ar be-
lagd med skyddsbestdammelse q,,.

Ekonomibyggnadens kalkstenssocke/
ar belagd med skyddsbestdammelse q,

Ekonomibyggnad

Ekonomibyggnaden ar en miljéskapande komponent i
det kulturhistoriska sammanhanget. Plankartan anger
varsamhetsbestdmmelse (k) fér denna byggnad samt
skyddsbestammelse (q,). De element som berdrs av
skyddsbestdammelse (q,) redogdrs pé plankartan. Var-
samhetsbestdmmelse (k) omfattar de karaktérsdrag som
redovisas nedan.

Sérdrag:

e Byggnadens fargsattning, faluréd slamférg med réda
knutar och fa vita detaljer. Moérka portar.
e Tak belagt med lertegel.

Bostadshus

Det gula bostadshuset &r en viktig miljdskapande kom-
ponent. Plankartan anger skyddsbestammelse (q,) for
byggnaden. Bestdmmelsen omfattar de karaktérsdrag
och byggnadsdelar/element som redovisas nedan.

Sardrag:

e Tak belagt med lertegel.

e Byggnadens symmetriska proportioner, byggnads-
volymen samt fonstersattning.

e Byggnadens forhallande till riktlinjerna i intilliggande
vagar och rérelsemdnster.

Utedass

Gammalt utedass med héga kulturhistoriska varden. For
att kunna flytta utedasset till ett mer valanpassat lage
finns sarskild byggratt angiven pa plankartan fér detta
andamal. Enligt plan- och bygglagen ska flytt av byggnad
utféras varsamt sd att man tar hansyn till byggnadens
karaktarsdrag och tar till vara byggnadens tekniska, his-
toriska, kulturhistoriska, miljdméssiga och konstnérliga
varden, PBL 8 kap. 17 §.

Plankartan anger skyddsbestammelse (q,) for bygg-
naden, samt varsamhetsbestdmmelse (k). De element
som berdrs av skyddsbestdmmelsen g, redogdrs pé
plankartan. Varsamhetsbestdmmelsen omfattar de
byggnadsdelar och karaktarsdrag som redovisas nedan.

Séardrag:

e Tak beklatt med svart takpapp
e Byggnadens fargsattning, faluréd slamfarg med réda
knutar och mérk port.

Ny bebyggelse vid stadsbondgérd

For att gora det mojligt att komplettera byggnadsbestan-
det i anslutning till det kulturhistoriskt intressanta om-
radena i stadsbondgéardens gardsmiljo med exempelvis
gardsbutik har tva byggratter medgivits. P& grund av det
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kénsliga laget medges endast mindre byggnader vilka
gestalningsmassigt ska anpassas till den befintliga be-
byggelsens karaktarsdrag. Se plankartans bestdmmelser.

Ny bebyggelse férskola

Den planerade férskolans kénsliga I&ge intill den befint-
liga stadsbondgarden medfér att bebyggelse endast
tillats i maximalt tva vaningar samt att sarskild omsorg
ska &gnas at byggnadskroppens utformning och val av
material. Se plankartans bestdmmelser. Den planerade
férskolan avses knyta an till den befintliga miljén genom
en ladugardsliknande byggnadsvolym i tva plan med sa-
deltak och stora portar/skjutdorrar, savida utférandet inte
medfér forsédmrade planeringsférutsattningar avseende
utformningen av férskolans innermiljo.

Ny bostadsbebyggelse

Enligt géllande planprogram, bilaga A, utgdr naturen och
topografin inom hela Karstorpsomradet utgangspunkten
for utformning och placering av ny bebyggelse. Alléer,
vardefull brynvegetation, dungar med uppvéaxta trad
och stora solitdra trad kommer till stor del att bevaras
och stor vikt ska ldggas vid utformningen av den nya
bebyggelsen s att det naturskéna omradets kvaliteter
kommer till sin ratt. Inom Aspéomradet ska dven hansyn
tas till den befintliga bebyggelsen. Den nya bebyggel-
sens arkitektur och gestaltning bér samtidigt uttrycka
sin egen tids tolkning och tillAmpning av ett naturnara
boende. Vid val av hustyp ska naturliga férutsattningar
som topografi, solférhallanden och utblickar tas tillvara
och narmare detaljstuderas.

I inkommet forslag beskrivs den nya byggnationen som
en ambition att skapa en miljé dar husen anpassar sig till
och smaélter in i omgivningen. Omradet med lagre bebyg-
gelse har grupperats som sma oskiftade byar kring var sin
bygata, medan den hégre bebyggelsen avtecknar sig med
naturens former och férger mot bakomliggande skogsbryn.

| plankartans bestammelser f, medges att vegetationstak
far upprattas pa komplementbyggnader.

Ekologiskt byggande

Omréadet ska planeras och byggas utifran en ekologisk
grundsyn. Ambitionen ar att omradet ska ligga i fram-
kant nér det géller klimatsmarta I6sningar. Den enskilda
byggherren avgor sjélv innehallet i sin miljoprofil.

Offentlig service

Centralt beldgen i planomradet, i anslutning till stads-
bondgarden, finns tomtmark om totalt ca 6 800 m? av-
sedd for forskoleverksamhet. Forskolan beraknas besta

Planerad bebyggelse i Aspd norra. Vy
mot kbkstrédadgédrden och punkthusen
Hlustration Abako.

Planerad bebyggelse i Aspd sdadra.
Vv mot gemensam gard och bygata.
Hustration Abako.

Planerad bebyggelse i Aspd sddra. Vy
fran radhus mot punkthus och koks-
tradgérd. lllustration Abako.

o - — ' \ /‘Mf , ]
SN2

Mdjlig gestaltning av den planerade
forskolan intill stadsbondgarden. lllus-
tration Abako.
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Befintlig lekmiljé i anslutning till stads-
bondgéraden.

Befintlig vandringsled genom hagmar-
kerna inom planomrddet.

av 5 avdelningar och ha plats for ca 100 barn. | ndromra-
det finns férskole- och skolverksamhet i Lundenomradet,
Lundagardens foérskola, Lundenskolan (grundskola),
Lindens sar- och traningsskola, fritidshem, fritidsklubb
och fritidsgard. Narmsta grundskola for arskurs F-6 finns
i Lundenskolan pa ca 600 m avstand, och foér arskurs
7-9 i Rydsskolan ca 2,3 km avstand. Bada skolorna kan
nas via gang- och cykelbanor separerade fran biltrafik.

Kommersiell service

Norrmalms handelsomrade ligger ca 1,1 km sydost om
planomradet och har ett brett utbud av kommersiell service.
Till Skévde centrum &r det ca 3,5 km.

Tillgénglighet

Planomradet utgdrs av ett boéljande 6ppet landskap.
Markplaneringen ska utféras sa att personer med nedsatt
rorelse- eller orienteringsférmaga kan na malpunkter utan
problem. Krav enligt Boverkets byggregler (BBR) pa att
installera hiss galler till enskilda bostader belagna hégre
upp &n tva vaningar. Publika lokaler ska vara tillgangliga
for rérelsehindrade. Tillgangligheten inom kvartersmark
ska félja gallande byggregler.

Omréadet i och omkring Asp6 gard utnyttjas for fritidsakti-
viteter av olika slag och har stort varde som rekreations-
omrade fér manga Skévdebor. Behovet av bestks- och
handikappsparkeringar till rekreationsomraden, Asp6
gard och andra offentliga delar av planomradet ska till-
godoses sa att god tillganglighet uppnas.

FRIYTOR

Lek och rekreation

Planomradet och dess omgivningar innehaller en stor
variation av olika typer av friytor vilka kan anvéndas for lek
och rekreation aret om. | bygglagstiftningen finns sarskilda
regler om utformningen av byggnader och tomter avsedda
fér barn. Enligt 8 kap. 9 § plan- och bygglagen ska tomter
som bebyggs med lokaler fér férskola ha en friyta som ar
tillrackligt stor for att vara lamplig fér lek och utevistelse.
Friytan ska finnas pa tomten eller i narheten av denna. |
dagslaget saknas nationellariktlinjer for storlek pa friyta for
barns lek och utevistelse pa férskolor. Enligt planférslaget
kommer friytan fér den planerade férskolan att vara ca 5
000 m? om byggnaden uppférs i tva vaningar.
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Naturmiljé

Malsattningen har varit att bevara det mesta av naturmiljon
inom planomradet och hansyn har tagits till de vardekarnor
som beskrivs i planprogrammets MKB. Befintlig vegetation
i sluttningen mot stadsbondgarden samt skogsdungen
s6der om mangardsbyggnaden bevaras. Det ar viktigt att
hagmarkerna i planomradets sddra del bevaras med fort-
satt djurhallning eller slatter for att motverka igenvaxning.
Befintlig brynvegetation gentemot Aspdéravinen kommer
i samband med exploateringen att tas bort och erséttas
med en nedsankt angodringsvag med parkeringsytor langs
med ravinkanten. Under detaljplaneprocessen har BGM,
2014-08-11, tagit fram ett utldtande avseende paverkan
pa vegetation och naturvarden i Asp6 ravin, bilaga F. | rap-
porten framgar att detaljplanen medger ett visst intrdng
i backravinen, da ett ca 3000 m? stort omrade i kanten
pa ravinen avses exploateras. Ingreppet innebar att tre
storre trad falls och att brynvegetation, i form av buskar,
sly och sméatrad, tas bort langs delar av detaljplanens
norra grans mot ravinen och ersatts med en asfalterad
bilvag och parkeringsplatser foér de boende i omradet.

Vidare framgar att den stora ek som véxer i Aspdravinens
s6dra del kommer att frihuggas fér att framja solbelys-
ning pa stammen och betingelserna i dvrigt fér eken. Vid
placering av byggnader och parkeringsplatser har sarskild
hénsyn tagits till eken for att minimera beskuggning av
denna. Planférslaget avviker ifrdaga om brynvegetationen
fran vad som angivits i planprogrammet och miljékon-
sekvensbeskrivningen vilket motiveras av exploatdren
med att ytan inom planomradet ar begransad och ett
tillgodoseende av malen med en god bostadsmiljé samt
exploatdrens vision om att undvika biltrafik och parke-
ring i bostadsomradets mitt. Enligt rapporten s kommer
ingreppet i ravinen att innebdra en paverkan pa miljon i
den Gstra delen av ravinen. Utan atgarder blir det ljusare
i denna del av ravinen, slytillvaxten kommer att dka, den
skuggade miljén, fuktiga klimatet och upplevelsen av att
komma in i den moérka tradkladda ravinen kommer att for-
andras i den del av ravinen dar brynvegetationen tas bort.
Borttagande av vegetation i ravinslanten kan leda till 6kad
erosion och slamtransport i ravinens back i detta omrade.

For att minska konsekvenserna fér naturmiljon och fri-
luftsintresset foreslar rapporten att lampliga atgarder
utfors, exempelvis aterplantering av lamplig beskug-
gande brynvegetation samt en omdragning av stigen i
ravinens sydslant. Vid behov bor atgarder vidtas for att
byggnationen inte ska medféra ékad erosion i ravinen
och uppslammade amnen i béckravinen. | planférslaget
regleras hojderna for lagsta nivaer fér markarbeten i norra
delen av kvartersmarken i Asp6 norra och omraden for

L L i ABAKD

Fotomontage dvergang mellan kvarter-
smark och ravinen. lllustrationen visar
befintlig stig fore och efter byggnation.
Brynvegetation till védnster i bilden har
dterplanterats.

FOTOMONTAGE 2 - FORE OCH EFTER

PO - SKOVDE

KOMPLETTERANDE 1408028 ABAKO

Fotomontage overgang mellan kvarter-
smark och ravin. [ illustrationen visas
den befintliga jédtteeken som véxer i
ravinkanten och som avses frihuggas.
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Forskolan och allménna parkerings-
platser angdrs sdderifrdn med den
planerade nya vagstrédckningen. lllus-
tration Abako.

bevarande/aterplantering av brynvegetation pekas ut, se
plankartans bestammelser.

SOCIAL HALLBARHET

Planférslaget innebar att omradets befintliga funktion som
stadsbondgéard kompletteras med bostader, forskola,
trygghetsboende och gruppbostad. Samtliga bostéder
avses vara hyreslagenheter i varierande storlekar mellan
2-5 rok férvaltade av det allménnyttiga bostadsforetaget
Skdvdebostéder. Inom och i direkt anslutning till plan-
omréadet &r idag ett flertal foreningar aktiva; Asp6 koloni-
férening, Skdvde Linedancers, Skévde Squaredansare,
Skoévde Biodlarférening, Skdvde Fotoklubb och Skdvde
Naturskyddsfdrening. De befintliga verksamheterna &r
knutna till stadsbondgérden. Foreningslivet utgér en viktig
del av omradets karaktar och identitet samt fyller en viktig
funktion som métesplats i staden. Av denna anledning
har utformningen av planforslaget till stor del haft som
utgangspunkt att skapa forutsattningar for de befintliga
verksamheterna och féreningslivet inom omradet att
kunna fortséatta bedrivas.

Karstorp och Asp6 ar omtyckta platser av manga Skov-
debor och har manga bestkare. Stadsbondgérden, ko-
loniomradet och naturen i Karstorpomradet bidrar till att
planomradet ar en viktig malpunkt i Skdvde dér invanare
fran olika stadsdelar moéts. Det ar darfor viktigt att om-
radet fortsatter att vara tillgangligt for allméanheten. Det
planerade bostadsomradet medfor nya férutsattningar
for att utveckla kollektivtrafiken i anslutning till planomra-
det, vilket beddms forbattra den allmanna tillgéngligheten
till befintliga motesplatser och malpunkter vid Asp6 gard.

Gang- och cykelvagen langs med Vadsbovagen anvands
redan idag som slinga, 6 km, fér rundvandring och
motionsstrék trots den bullerutsatta miljon. Narheten
till Vadsbovagen uppfattas av vissa anvandare som en
trygghetsfaktor i och med kénslan av att bli sedd av
foérbipasserande trafik. For att starka forbindelselanken
till centrum och frémja gang- och cykeltrafik till och fran
omradet avses en del av den befintliga gang- och cy-
kelvagen i anslutning till planomradet att omgestaltas.
Ett tydligt gestaltat strak bidrar till den utdkade anvand-
ning av alternativa transportmedel, ex. cykel, som den
ekologiska profilen for Aspd gard férutsatter i sin vision.
Platsens lokalisering samt utnyttjandegrad innebar att
det finns goda férutsattningar att, i framtiden, utforma
ett tydligt och val sammanhallet strak mellan Sodra
Ryd och centrum som kan bidra till att I&nka samman
stadsdelarna och minska de barridrer som finns i staden.

Visionen for Asp6 géards ekologiska profil och omradets
unika forutsattningar med stadsbondgardens verksam-
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heter och mdjligheterna till egen odling skapar goda
forutsattningar for att utforma en tydlig identitet som ut-
méarker omradet och samspelar med omradets karaktar.

GATOR OCH TRAFIK

Gatunét och gatutyper

Asp6 Gard angors fran Vadsbovagen i hojd med Gamla
Térebodavéagen. For att underlatta angéringen till planom-
radet och forbattra trafiksakerheten planeras en ombygg-
nad av fyrvagskorsningen som ansluter till Vadsbovégen
till en signalreglerad korsning.

Géng- och cykeltrafik

Gang- och cykelvag finns utmed Vadsbovagens véstra
sida och ingér i huvudnatet fér gang- och cykeltrafik.
For att underlatta passage 6ver Vadsbovagen utreds
mojligheterna att bygga om den befintliga ko-tunneln,
s6der om planomradet, till en underfart for oskyddade

trafikanter. Det planeras ocksa fér en planskild korsning Lf\ { 4
for oskyddade trafikanter i form av en gang- och cykel- o ' o
bro kopplad till den gamla delen av allén, strax norr om Befintliga gang- och cykelstrak i SK6v-

de tétort. Planomrddet markerat med
cirkel.

infarten till omradet. En befintlig gdng- och cykelvag
forbinder Ulveksomradet med Asp6 gard.

Kollektivtrafik

Néarhet till en vél fungerande kollektivtrafik &r en viktig
férutsattning for att minska bilbehovet och skapa en
god tillganglighet till omradet for sdval boende i omradet
som besdkare. Narmaste héllplats for kollektivtrafik ar
i dagsléaget Astervagens héllplats pa Gamla Toreboda-
vagen, ca 250 meter fran planomradet. For att férbattra
tillgangligheten till planomradet och skapa battre forut-
sattningar for resande med kollektivtrafik sa planeras nya
busshallplatser att anlaggas vid Vadsbovagen.

Parkering

Omradet i och omkring Aspd Gard utnyttjas for narva-
rande for fritidsaktiviteter av olika slag och har stort varde
som rekreationsomrade fér manga Skovdebor. Behovet
av besodks- och handikappsparkeringar till rekreations-
omraden, Aspo gard och andra offentliga delar av plan-
omradet ska tillgodoses sa att god tillganglighet uppnas.
Narmaste allmanna parkering finns vid Billingehov/
Lillegardens idrottsomrade, ca 1 km promenadavstand.
Forskolans behov av parkeringsplatser fér en verksam-

het med fem avdelningar bedéms vara 25 stycken och (== G M AN
ska ligga i anslutning till férskolebyggnaden. Mojlighet Befintliga géng- och cykelstrék i anslut-
att anvanda forskoleomradets parkering for allman par- ning till planomrédet.
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kering finns utanfér férskolans dppettider. Mgjligheten
att vid behov upprétta ytterligare parkeringsplatser fér
allménheten finns centralt placerat i planomradet. All
fordonsparkering for kvarterens behov ska ske pa kvar-
tersmark. Med hénsyn till omradets ekologiska profil
och att det inom omradet kommer att finnas tillgang till
bade bilpool och cykelpool medges avsteg fran Skovde
kommuns riktlinjer for parkeringsbehov.

TEKNISK FORSORJNING

Aspo vattentékt

| OP 2025 utpekas Aspd vattentékt som viktig fér vatten-
forsorjningen i kommunen och att den maste skyddas mot
féroreningar, kemikalieutsl&pp eller andra ingrepp som
paverkar kvalitet eller tillgang péa vatten. Det ar darmed
viktigt att exploateringen vid Asp6 gard inte paverkar
vattentékten negativt varken med avseende pa kvalitet
eller kvantitet. Planomradet ligger inom skyddsomradet
(sekundar skyddszon) for Asp6 vattentékt. Detta innebér
att skyddsforeskrifterna for Aspd vattenskyddsomrade
upprattade av Sweco Environment ska féljas, bilaga G.

| Swecos rapport faststélls att vattentékten har ett mycket
hogt skyddsvéarde da den ar reservvattentakt for Skévde
kommun och fér Skaraborgs sjukhus Skévde i hdndelse
av att den ordinarie vattenférsoérjningen fran Borgunda
vattenverk slas ut. Redan i dagslaget tar sjukhuset ra-
vatten till sin process fran vattentékten. Eftersom den
ytliga jordarten i vattentaktens naromrade utgors av is-
alvsmaterial, ett mycket vattengenomslappligt geologiskt
material, bedémmer rapporten att omradets sarbarhet ar
mycket stort. Ett omrades sarbarhet betecknar markens
och grundvattnets kanslighet for att paverkas av en
fororening, d.v.s. markens férméaga att reducera en féro-
renings farlighet under transporten i mark till grundvattnet.
En eventuell férorening kan darmed snabbt transporteras
genom isalvsmaterialet mot uttagsbrunnen.

| rapporten beskrivs ett antal riskkallor i anslutning till
vattentadkten. Med risk avses i detta sammanhang en
mojlig fara fran en verksamhet eller ett férhallande. For
att motverka riskerna har skyddsféreskrifter tagits fram
vilka har en inverkan pa den planerade exploateringen,
framforallt i anlaggningsskedet. Bland annat far storre
palnings-, spréngnings-, schaktnings- och gravningsar-
beten inte ske utan tillstdnd av Miljéférvaltningen Ostra
Skaraborg (MOS). Utfyllnad med massor som medfér risk
for férorening av grundvattnet ar férbjudet. Fér de boende
i omradet kommer konsekvenserna av skyddsforeskrif-
terna att vara sma. Det kommer vara forbjudet att tvatta
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bilar och andra fordon inom omradet och det kommer att
kravas en anmalan for uppstallning och aterkommande
parkering av arbetsmaskiner och tunga fordon.

For att motverka en 6kad dagvattenavledning i omradet
till foljd av en 6kad andel hardgjorda ytor inom planom-
radet ska andelen hardgjorda ytor kompenseras. For
att paverka grundvattenbildningen i sa liten grad som
mojligt ska dven hansyn tas till de naturliga flédena
inom omradet vid exploateringen. Det ska ocksé finnas
riskreducerande atgarder sdsom oljeavskiljare vid par-
keringsytor och andra stérre hardgjorda markytor for att
minska féroreningsbelastningen.

Vatten och aviopp (VA)

Planerad bebyggelse ansluts till det kommunala vatten-
och spillvattennatet. Anslutningen kraver utdkning av
kommunens verksamhetsomrade for vatten och aviopp.

Dagvatten

Dagvatten ska omhéandertas i enlighet med antagna
riktlinjer fér dagvattenhantering, antagna av kommunsty-
relsen 2011-02-14. Skyddsforeskrifter fér vattenskydds-
omrade ska foljas. Dagvattenhanteringsplanen ska
upprattas i samarbete med Tekniska férvaltningen och
Miljpférvaltningen Ostra Skaraborg. Under planproces-
sen har en dagvattenhanteringsplan tagits fram, bilaga M.

El, tele och opto

Planomradet kan anslutas till Skovdes stadsnat som &r ett
Oppet stadsnét. Den planerade bebyggelsen ska anslutas
till SkévdeNat AB. Inom planomradet finns en befintlig
natstation intill Asp6 stadsbondgard vilken avses vara
kvar, ytterligare en natstation placeras utefter Aspdvéagen.

Véarme

Malsattningen ar att omradet ska bebyggas med valiso-
lerade, tata hus med senaste energibesparande teknik.
Minimikrav och rad avseende energihushallning och
varmeisolering regleras i Boverkets byggregler (BBR).
Passiv- och lagenergihus/teknik valkomnas. Samhalls-
byggnadsférvaltningen férordar anslutning till Skdévde
Varmeverk AB:s fjarrvdrmenat.

Avfall

Avfallshanteringen ska utformas sa att ateranvandning
och atervinning framjas. Malsattningen ar att alla hushall
ska kunna kéllsortera sitt avfall.
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Utrymme Ekvivalent Maximal
niva niva
Inomhus 30 dBA 45 dBA
Utomhus vid
- fasad 55 dBA
- uteplats i 70 dBA
ansl. t. bostaden

Riktvdrden 1or trafikbuller som normalt
inte bor overskridas vid nybyggnad av
bostadder.

MILJOBESKRIVNING/STORNINGAR

En miljékonsekvensbeskrivning (MKB) uppréattades i
oktober 2008 av WSP Samhéllsbyggnad i Orebro i an-
slutning till det programarbete som féregatt detaljplanen.
Kommunen gér beddmningen att om man féljer forslag
till &tgarder som redovisas i program-MKBnN sé innebér
ett genomférande av programférslaget/detaljplanen
inte ndgon betydande miljopaverkan enligt miljobalken.
Lansstyrelsen har meddelat att man delar kommunens
bedémning. Programmets MKB bildggs detaljplanen,
bilaga B. De bedémningar av miljopaverkan och andra
stérningar som anda behover goéras redovisas nedan.

Trafikbuller

Trafiken p& Vadsbovagen ger upphov till stérningar i
boendemiljéer genom buller. De av Naturvardsverket
uppsatta och av riksdagen antagna riktvarden for trafik-
buller som normalt inte bér éverskridas vid nybyggnad
av bostader ska foljas, se tabell till vénster. Boverket
har i handboken Buller i planeringen - allménna rad
2008:1 angett att riktvardena till vanster bér utgéra en
huvudregel vid planering av nya bostader. Under vissa
forutsattningar kan avstegsfall fran dessa tillampas. Av-
stegsfall fran riktvardena beddms inte vara tillampbart
inom planomréadet.

Under arbetet med planprogrammet genomférdes en
Oversiktlig bullerutredning av Akustikverkstan 2008. Ut-
redningen visade att de syddstra delarna av planomradet
ar utsatt for buller fran Vadsbovagen 6ver ovanstdende
gransvarden. For att kompensera bullerstérningen har
bebyggelsens hojd begransats till tva vaningar och krav
pa bullerreducerande atgérder stallts langs Vadsbovagen.
| samband med detaljplanearbetet har Akustikverkstan
genomfdrt ytterligare en bullerberdkning, 2013-05-06,
bilaga K. Berakningarna &r utférda utan fastigheter pa de
nya bostadsomradena eftersom byggnadsvolymernas
utformning inte var faststéllda nar berakningen utférdes.

Ytterligare en bullerutredning har tagits fram 2014-08-28
av Akustikverkstan, bilaga L. Beradkningarna har utférts
med trafikljus i korsningen Vadsbovagen/Gamla Toére-
bodavagen och hastigheten p& Vadsbovagen satts till
40 km/h. Beraknade maximala ljudnivaer uppfyller rikt-
vardet for trafikbullernivaer vid alla planerade bostader.
Beraknade ekvivalenta ljudnivaer uppfylls vid nastan
samtliga bostader under férutsattning att de planerade
carportarna har en hojd pa minst 3 meter samt att bul-
lerskarmar uppfors séder och norr om carportarna.

Ett dverskridande av riktvardet utomhus med 1 dB(A)
noteras vid det &stligaste punkthuset i Asp6 norra.
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Overskridandet berdr lagenheterna pa plan 5-8 med
fasad mot Vadsbovagen. Om berérda fonster véljs att
vara fasta sa utsatts inte de boende for ljudnivan utanfor
dessa fonster. Ett icke dppningsbart fénster bér kunna
jamforas akustiskt mot en fasadvagg om inomhusnivan
garanteras. En annan mdjlighet &r att helt ta bort fdnstren.

Planférslagets bestdmmelser ger stdéd for uppférande
av de foreslagna bullerskyddande atgarderna. For att
sékerstalla att riktvardena for trafikbuller kan efterlevas
sa omfattas den norddstra byggnaden i Aspd norra av
planbestdmmelse b., ekvivalent ljudniva far ej éverstiga
géllande riktvdrden for ekvivalent buller vid uteplatser
och fasad med éppningsbara fénster. Bestdmmelsen
innebar att 6ppningsbara fonster inte far placeras vid
fasad dar den ekvivalenta ljudnivan éverstiger 55 dBA,
vilket &r aktuellt riktvarde. Riktvardena for buller bevakas
i bygglovsskedet.

Smabiotoper

Smabiotoper, som t.ex. stenmurar, diken, dkerholmar
och stora trad dkar variationen i odlingslandskapet och
ar darfor viktiga for den biologiska mangfalden. De utgor
ofta livsmiljoer for bl.a. faglar, ormar, fjarilar m.fl. Enligt
Miljobalken (MB) 7 kap. 11 § omfattas dessa av ett gene-
rellt biotopskydd och far inte skadas. Lansstyrelsen kan
lamna dispens fran skyddet om sérskilda skal foreligger.

Alléerna i Aspoomradet omfattas av det generella biotop-
skyddet och dispenser for atgarder ska stkas hos lans-
styrelsen. For att sakerstélla biotopskyddet i detaljplanen
har samtliga alléer forsetts med bestdmmelserna n, och
n, i plankartan. Detta innebér att trad som ej utgdr fara
for person eller egendom ska bevaras samt att nedtaget
trad ska ersdttas med likvardigt trdd med stamomfang
om minst 50 cm. Traden ska ocksa skyddas fran skador
i form av jordkompaktering samt skador pa stam, rotter
och grenverk. Marken fér inte hardgéras. Bestdmmelse n,
som innefattar ppletradsalléen har utékats med lovplikt
for fallning av trad med stamomféng storre &n 40 cm
samt att nedtaget trad ska ersattas med trdd av samma
art. Den generella lovplikten som géller inom detaljplan
(8 kap. plan och bygglagen) har utékats med lovplikt fér
fallning av trdd med stamomfang stérre &n 80 cm. Detta
matt omfattar samtliga trad i de biotopskyddade alléerna
férutom appletradsallén vilka skyddas av planbestadm-
melse n,. | planprogrammets MKB, bilaga B, framgér att
appletradsallén ar i behov av féryngring.

Exploateringen innebér att fyra trad i &ppletradsallén tas
ned for att mojliggora kranspér vid byggnation samt an-
ldgganing av raddningsvag till Aspd norra. Nedtagning-
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arna av de fyra trdden kompenseras med en férlangning
av dppletradsallén i nord-vastlig riktning. Ett femte trad i
allén utmed Aspoévagen avses tas ned for att mojliggéra
angoring till det planerade bostadsomradet i Aspo norra.
| bestdammelse n, framgér att infart f&r uppréttas i denna
del av allén. Exploatbren ansvarar for att dispensansdkan
genomfdrs hos Lansstyrelsen innan planen antas.

Dammen intill stadsbondgérden ingér ocksa i det ge-
nerella biotopskyddet och omfattar en yta p& ca 85
m?. Planférslaget innebar att dammen laggs igen till
forman for angoringsgata till den planerade férskolan
samt besdksparkering fér stadsbondgarden. Dammen
beddms inte ha ndgra patagliga ekologiska vérden och
har inventerats for stérre vattensalamander, se Skyddade
arter nedan. | ndromradet aterfinns flera vattenomraden
och vatmarker, inom planomradet finns Asp&sjon och
Mellomkvarnsbécken. Med hénsyn till att planomradet
beroérs av sekundar skyddszon fér vattenskyddsomrade
med tillhérande skyddsforeskrifter foreslas att kom-
pensationsatgarder for borttagning av biotopskydd inte
vidtas betraffande den berérda dammen. Exploatdren
ansvarar for att dispensanstkan genomférs hos Lans-
styrelsen innan planen antas.

Skyddade arter

| samband med detaljplanearbetet har Naturcentrum AB
genomfoért en inventering av fladdermdss och biotoper
for mindre hackspett i planomradet, bilaga E. Dessa
arter &r skyddade av artskyddsférordningen (2007:845).

Mindre flugsnappare har observerats i planomradet,
arten &r skyddad av artskyddsférordningen. Enligt den
naturinventering som genomfdérts av Pro Natura och
Skovde Naturskyddsférening i Aspo-Karstorpsomradet
som ett sa kallat LONA-projekt under 2011-2012 har
mindre flugsnappare registrerats som tillfallig dock ej
2011-2012. Senaste observationen gjordes sommaren
2007-2008, under perioden 2012-2014 finns inga k&nda
observationer av mindre flugsnappare.

Dammen

Den biotopskyddade dammen ingick i Naturcentrum AB:s
inventering for storre vattensalamander vilken omfattas
av artskyddsférordningen. Under sommaren 2013 bestod
dammen mest av lervalling. For att vara lamplig for storre
vattensalamander maste en damm hélla relativt mycket
vatten 6ver hela sommaren och far inte torka ut. | rappor-
ten faststalls att inga salamandrar kunde upptéckas och
dammen beddms inte ha varit en lokal for framgangsrik
reproduktion for stérre vattensalamander under 2013.
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Mindre hackspett

| inventeringen bedéms planomradet ha ca 10 hektar
med lampliga miljéer for mindre hackspett vilket ar for
litet for att innehalla ett helt revir. Det papekas dock att
de lampliga miljoerna har kontakt med stérre omraden
med lampliga miljoer langre dsterut mot Karstorpasjon.
Enligt inventeringen ar det darfér mycket majligt att de
lampliga miljderna inom planomradet ingar i ett mindre
hackspettsrevir. Omrade 1 och 3, se illustration till hoger,
beddéms som lampliga hackmiljéer fér mindre hackspett
men utgdr sannolikt inte nagra kdrnomraden for arten.
De kan daremot ingd i mindre hackspettsrevir. Kdrnom-
radena beddms finnas narmare Karstorpasjon, dar arten
tycks hacka regelbundet.

Utdrag ur inventeringens slutsatser och diskussion:

“Eftersom den mindre hackspetten &r relativt arealkréa-
vande kan det fa konsekvenser fér den lokala populatio-
nen om de ldmpliga miljéerna inom inventeringsomradet
férsvinner. P& en regional nivd bedéms det ddremot inte
ha nagon paverkan pé populationen.”

“Tar man bort hela eller stora delar av omrddena 1 och
3, tar man sannolikt inte bort nagon hdckning fér mindre
hackspett direkt - i alla fall inte som det sag ut 2013 -
men man riskerar att pdverka éverlevnadschanserna fér
de ndrmaste paren av arten som sannolikt fédoséker
inom omradena.”

Fladdermd&ss

Under inventeringen patraffades nio arter av fladdermoss
i omradet, vilket &r en hog siffra. Platsen kan darmed be-
traktas som artrik men man har under inventeringsarbetet
inte kunnat avgdra om arterna har kolonier i omradet eller
om det enbart anvands for att séka féda.

Utdrag ur inventeringens slutsatser och diskussion:

"Artskyddsférordningens 4 § 4 punkt innebdr ett férbud
mot skada eller férstérelse av fortplantningsomraden
och viloplatser. | Naturvardsverkets handbok fér art-
skyddsférordningen (Naturvérdsverket 2009) beskrivs
reproduktionsplatser (fortplantningsomraden) som
hanreviren och yngelkolonier samt i ndgra fall dven éver-
vintringsplatser. Viloplatser beskrivs som ”platser som
anvénds fér dagviste eller hibernation”. Om man tolkar
dessa formuleringar strikt har vi inte kunna peka pa nagra
specifika fortplantningsomraden eller viloplatser inom
det undersékta omrddet. Dock har vi visat att det hyser
jagande individer av ménga arter och alltsa ingar i de
Jjaktmarker som behdvs i en trakt fér det ska vara méjligt
fér fladderméss att leva déar.”

llustration éver omrdaden med ldmyp-
liga mindre hackspettsbiotoper. Rott
= mycket ldmplig biotop. Orange =
ldmplig biotop. Gult = delvis ldmplig
biotop. Utdrag ur Inventering, bilaga E.
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“Ingrepp som kan minska omradets vérde for fladdermdss
dr om de grova l6vtrdden félls, om &ldre byggnader rivs
eller ersétts av nya. Den parkartade landskapstypen &r
troligen ocksa av véarde med sina mdnga bryn och med
solitédrtrdd och Sppna ytor av varierande storlek. Om
denna landskapstyp bryts upp minskar sannolikt vdrdena
for fladdermdss. Det &r ddremot inte sékert att villabebyg-
gelse, gdrna med trddgérdar, buskage och frukttrad, ar
negativa for dtminstone de vanligaste fladdermusarterna.”

Djurhéallning

Pa Asp6 gard bedrivs idag en stadsbondgéard. AB
Skodvdebostéder driver verksamheten i samarbete med
Sotasenskolan som har ansvaret for all djurhallning. For
att uppratthalla omradets karaktar av stadsbondgard
och utflyktsmal ar det viktigt med en fortsatt djurhalining.
Kor och andra betesdjur ar utméarkta landskapsvardare
och bidrar till att halla landskapet 6ppet. Djurhallningen
pa Asp0 gard &r en viktig forutsattning for att motverka
igenvéxning av hagmarkerna och uppréatthalla kulturland-
skapet. Det 6ppna landskapet och narheten till betesdjur
beddms tillféra en positiv dimension till boendemiljén.
Nérheten mellan garden och den nya bebyggelsen inne-
bar emellertid att det finns risk fér spridning av allergener
samt for ol&dgenheter i form av buller, lukt, flugor osv.

Lampligt skyddsavstand mellan nya bostader och djur-
hallning utgoérs av en samlad beddmning dar hansyn tas
till djurslag, antal djurenheter, markens topografi, klimat,
férharskande vindriktning, hur gddselanlaggningen ar
utformad och hur vegetationen i terrdngen ar placerad.
Det ar ocksa skillnad pa narhet till ladugard dar koncen-
trationen av djur &r hogre respektive betesmarker dar
koncentrationen av djur &r lagre. Aven omrédets karaktar
av lantlighet inverkar d& djurhallning och narhet till djur i
lantliga I&gen &r en naturlig del av markanvéndningen. Vid
en samlad beddmning ska avstandet mellan de nya bo-
stédderna och hagmarkerna samt gédselanlaggning anses
vara tillrackligt stort fér att halsorisker inte ska uppkomma.
| plan- och bygglagen regleras maéjligheten att ha djur i
narhet till bostader, men i dagsléget saknas bra enhetliga
nationella riktlinjer fér rekommenderade skyddsavstand.

Djurhaliningen pa Aspd gard ar sasongsrelaterad, och
samtliga djur halls i inhagnade beteshagar. Under som-
marsédsongen kommer ca 8-10 kor och 10 far med lamm
att vistas i hagmarkerna. Notkreaturen kommer, liksom i
dagslaget, att ha tillgang till den 6stra ladugardsbyggna-
den for vaderskydd men vistas stdrre delen av dygnet i
betesmarkerna. Faren har tillgang till inomhusyta i den
vastra byggnaden. | anslutning till den véstra ladugéards-
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byggnaden avses det ocksa att hallas ett begréansat antal
grisar. P4 garden kommer aven finnas olika smadjur
som exempelvis hons, kaniner, gardskatt, ankor m.m.
Pa vinterhalvaret finns inga djur pa garden.

Hastar avses inte hallas p& garden. Om hasthallning
blir aktuellt i framtiden ska de av kommunen uppsatta
riktlinjerna féljas.

Eftersom djurhédllningen ar smaskalig och enbart sker
under sommartid och frAmst i hagmark kommer anvand-
ningen av ladugardsbyggnader och godselhantering en-
dast att vara i begrdnsad omfattning. For att sakerstalla
ett lampligt skyddsavstand mellan gédselbrunn och den
planerade férskolan kommer den befintliga gdédselbrun-
nen att tas bort. Ny yta for gddselhantering omlokaliseras
till den sédra delen av gardsomréadet med ett ungefarligt
avstand till den planerade férskolan pa 65 meter. Dar
skapas en tackt mindre komposteringsanlaggning dar
mullen kan anvandas till omradets odlingsytor.

(néra anslutning till djurhallningen. Intentionen &r att dju-

ren ska integreras i férskolans pedagogik och ekologiska
profil, det korta avstandet bedéms darfor vara en férdel.
Narheten till palsdjur innebar emellertid en begrénsning
for en "vanlig” férskola med tanke pa allergi och astma-
risk. Med grund i férskolans avsedda specialinriktning
och den begransade omfattningen av gédselhanteringen
samt att anlaggningen ar tackt bedéms ett avstand pa
65 meter mellan gédselhantering och forskola som till-
racklig. Ladugardsbyggnaden narmast férskolan avses
endast att anvdndas som vaderskydd vilket innebar att
djurhallningen i byggnaden kommer att vara begrénsad.
Denna begransning i kombination med férskolans inrikt-

ning bidrar till beddmningen att(étt fimligt skyddsavstand
till forskolans tomtgrans bedoms vara 25 meter.

Den nya bostadsbebyggelsen lokaliseras norr och Sster
(om beteshagarna och ladugarden.) Den forharskande

vindriktningen i omradet &r dver aret sydvastlig men dven
sydliga vindar ar vanligt férekommande. Detta innebér att
vinden framst blaser i riktning mot bostadsbebyggelsen
vilket kan ge upphov till olagenheter. Omradets lantliga
karaktér och tradition som stadsbondgard i kombination
med landskapets bdéljande terrdng samt att den befint-
liga vegetationen i form av trdddungar mellan hagarna
och den nya bebyggelsen kommer att vara kvar bidrar
till bedémningen att ett Iampligt skyddsavstand (mellan)

Skyddsforeskrifter for vattenskyddsomradet som ror
djurhalining ska foljas, bilaga G. | enlighet med 2 § i
Lokala féreskrifter for att skydda ménniskors hélsa och

| dagsldget betar kossor hagmarkerna
inom planomradet sommartia.

Farhéllning &r en befintlig del av djur-
héllningen pa stadsbonadgarden.

Griskultingar pé stadsbonadgarden.
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miljé, antagen av kommunfullmaktige 2010-12-20, ska
tillstand for djurhallning av nétkreatur, hast, get, far eller
svin samt palsdjur eller fjiaderfa som inte ar sallskapsdjur
inom detaljplanelagt omrade behovs. Ansdkan gors hos
Miljsamverkan Ostra Skaraborg.

Miljbkvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer (MKN) enligt 5 kap Miljébalken &r
foéreskrifter om miljokvalitet f6r mark, vatten, luft eller
miljon i évrigt inom ett geografiskt omrade. Normerna
reglerar vanligtvis den sdmsta miljokvalitet som far finnas
inom ett geografiskt omrade.

MKN f&r luft

MKN betraffande Iuft finns utfardade fér kvavedioxid
och kvaveoxider, svaveldioxid, kolmonoxid, bly, bensen,
ozon och partiklar. Relevant fér detaljplanen ar MKN for
kvaveoxider och partiklar dar trafiken &r storsta férore-
ningskallan.

Méatningar av varden i luft har pagatt i Skovde under en
femarsperiod (“Utvardering av luftkvalitetsmétningar i
Skévde kommun 1999-2005”, mars 2006). De uppmatta
halterna av NO,, PM,; och bensen i Skévde ligger val
under géllande miljokvalitetsnormer. Enligt Naturvards-
verkets foreskrifter som innefattar PMm, NO,, NO,, 03,
S0O,, bensen, bly och CO ar det egentligen bara PM,
som behover kontrolleras i Skévde. Av resultatet fran
matningar genomférda 2010 pa motesplatsen Kultur-
huset vid Stationsgatan framgar att uppmatta halter av
PM,, understiger miljokvalitetsnormen med god margi-
nal. Aven den nedre utvérderingstroskeln underskrids.

En ny luftkvalitetsférordning (2010:477) har tratt i kraft
och Naturvardsverket har beslutat om en ny féreskrift om
kontroll av luftkvalitet (2010:8). Enligt Naturvardsverket
innehaller férordningen samma miljokvalitetsnorm av
grénsvéardes- och malsattningskaraktar som tidigare,
men har dven utdkats med miljokvalitetsnormer fér fina
partiklar (PM, ;). Kommunerna ansvarar liksom tidigare for
att kontrollera flertalet miljékvalitetsnormer och underrétta
Naturvardsverket och Lansstyrelsen vid 6verskridande
eller risk for 6verskridande av en miljokvalitetsnorm.

Miljpsamverkan Ostra Skaraborgs ansvar fér métning
av partikelhalterna PM10 kommer att utdkas och aven
innefatta halterna av PM2,5. Foéreslagen bebyggelse
beddms inte vara av den omfattning att MKN riskerar
att dverskridas.

MKN foér vatten

| december 2009 faststélldes forvaltningsplan, atgards-
program och MKN fér Sveriges fem vattendistrikt.
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Bakgrunden &r EU:s ramdirektiv for vatten och det 6ver-
gripande syftet ar att forvalta och forbattra tillstandet i
landets sj6ar, vattendrag, kustvatten och grundvatten.
Skovde tillndér Vasterhavets vattendistrikt, dar Lans-
styrelsen i Vastra Gotalands lan utsetts till att vara vat-
tenmyndighet med uppgift att samordna och ldgga fast
ramarna for vattenforvaltningen i distriktet.

MKN for vatten uttrycker den kvalitet som en vatten-
forekomst ska ha uppnatt vid en viss tidpunkt. For att
beddma detta har man klassificerat alla stérre sjoar,
vattendrag mm utifran aktuell ekologisk och kemisk
status. Avsikten ar att statusen inte far forsamras och
huvudregeln ar att alla vattenforekomster, helst fore ar
2015, ska uppna minst god status.

For Skévdes och planférslagets del ar statusen/milj6-
kvalitetsnormen pé recipienten Osan det som &r aktuellt.
Foér narvarande bedéms Osan, stréackan Frésve (Stépen)
- Skovde, ha en mattlig ekologisk status och god kemisk
ytvattenstatus. Miljokvalitetsnormen (d.v.s. kvalitetskrav
och tidpunkt) &r att strackan ska uppnéa god ekologisk
status ar 2021 och fortsatt behalla den goda kemiska
ytvattenstatusen ar 2015.

Planomradet avvattnas via Omboan, delavrinningsomrade
ovan Luttran.

Det forligger risk for att grundvattnet inte uppnéar kemisk
status 2015. Det féreligger ingen risk for att grundvattnets
kvantitativa status inte uppnas 2015. Grundvattenfo-
rekomster finns inom sand- och grusférekomst samt
sedimentér bergférekomst.

De atgarder avseende dagvattnet som detaljplanen
foreskriver med krav pad kompensation fér hardgjorda
ytor, att dagvatten frdn nyanlagda vagar maste avledas
ur vattenskyddsomradet samt riskreducerande atgarder
sdsom oljeavskiljare vid parkeringsytor och andra storre
hardgjorda markytor innebar att konsekvenserna av de-
taljplanens genomférande inte inverkar pa det vatten som
nér Osan i sddan omfattning att méjligheter att uppna
antagna miljdkvalitetsnormer fér Osans vatten paverkas.
En dagvattenhanteringsplan ska upprattas i samarbete
med Tekniska férvaltningen och Miljssamverkan Ostra
Skaraborg (MOS).

Skovde stad berdr tva stora grundvattenférekomster.
Ett av dessa omfattar ett omrade som stracker sig fran
Timmersdala och ca 5,0 mil séder ut och ar ca 0,5 mil
brett i norr och ca 2,5 mil brett i séder.

Med stod av ovanstdende bedémer kommunen att
nagon speciell utredning inte kravs for att redovisa om
miljokvalitetsnormerna uppfylls for planomradet. Det
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boér dock papekas att sarskild uppmarksamhet kravs
da planomradet ligger inom vattenskyddsomrade och
att sérskilda riktlinjer finns, bilaga G.

GENOMFORANDE AV DETALJPLANEN

Organisatoriska fragor

Planprocess

Planprocessen ar indelad i tre skeden; samradsskede,
granskningsskede och antagandeskede. Byggnadsnamn-
den kommer att behandla detaljplanen i samtliga skeden.

Tidplan

Planprocessen berdknas paga under 2014 med samrad
(maj - juni manad) och granskning (sept. - okt. manad) av
planférslaget. Byggnadsndmnden beraknas anta detalj-
planen i december 2014 (for detaljerad tidplan se sidan
3). Ett genomférande berdknas ske under 2015 - 2016.

Genomférandetid

Detaljplanens genomférandetid &r 10 &r fran den dag pla-
nen vinner laga kraft. Andras eller upphévs planen under
genomfdrandetiden har fastighetsagare ratt till ersattning
for den skada denne dsamkas. Efter genomférandetiden
fortsatter detaljplanen med dess byggrétter att galla men
andras eller upphavs planen finns det ingen ratt till ersatt-
ning for de byggratter som eventuellt gatt forlorade.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

All mark inom planomradet dgs av AB Skovdebostader som
aven ska vara huvudman for allménna platser inom plan-
omradet. Som sarskilt skal for enskilt huvudmannaskap
anges forutsattningarna fér AB Skévdebostéader, som i
dagslaget ar fastighetsagare och foérvaltare av pagaende
verksamheter inom planomradet samt de planerade, att
ta ett helhetsgrepp kring planomradet inklusive val av
standard pa allmanna platser.

Tekniska forvaltningen ansvarar for optonat och VA-
ledningar, samt for kanalisation for tele och bredband
till planomradet. SkévdeNat AB ansvarar for det kom-
munala elnatet.

Pa kvartersmark ansvarar exploatéren for projektering
och genomfdrande av ny bebyggelse. Fastighetsdgaren
ansvarar for anlaggande och drift av s.k. servisledningar
inom kvartersmark. Skévde Varmeverk AB ansvarar for
anldggande och drift av servisledningar for fjarrvarme.

Planenheten
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Fastighetsréttsliga fragor
Fastighetsbildning

Detaljplanen méjliggdr nybildning av flera fastigheter for
bostads- och skoldndamal samt natstation m.m.

Ledningsrétt
Upplatelse av mark for allménna underjordiska ledningar
och kablar ska sékerstéllas genom ledningsratter.

Med anledning av att befintliga ledningar inom exploa-
teringsomradet avses att dras om eller tas bort vid ex-
ploateringen s& har dessa inte utmarkerats pa plankartan.
Férandringar av befintlig ledningsdragning bekostas av
exploatdren och utfoérs i samrad med berdrda parter.

Ekonomiska fragor

Planekonomi

Kommunen har inga kostnader i samband med exploa-
teringen.

Detaljplanekostnader

Kostnaderna fér framtagande av detaljplan har reglerats
i avtal mellan AB Skévdebostader och numera Samhalls-

byggnadsfdrvaltningen.

Teknisk férsérjning
Vagar och gator

AB Skévdebostéder & huvudman fér samtliga allménna
vagar och gator inom planomradet.

Vatten och aviopp (VA)

Befintlig VA-ledning finns i naturmarken i planomradets
sydostra del och spillvattenledning i Asp&ravninen. Om led-
ningarna har tillrécklig kapacitet utreds i granskningsskedet.

Dagvatten

Dagvatten ska omhé&ndertas i enlighet med antagna
riktlinjer fér dagvattenhantering. En dagvattenhante-
ringsplan kommer att upprattas av AB Skévdebostader
i samarbete med Tekniska férvaltningen och Miljdsam-
verkan Ostra Skaraborg.

Elférsérining

Ny néatstation behdvs for att férsdrja ny bebyggelse,
platsangivelse finns pd plankartan. Befintlig natstation
ska finnas kvar. Exploattren/fastighetségaren ska halla
med schakt och kanalisation at eldistributéren Skov-
deNat AB inne pa kvartersmark. Utférandet bestdms
av SkovdeNat AB. SkévdeNat AB ska ges mdjlighet att
sakra kablar och kabelskap med ledningsratter. Elrum
ska placeras mot yttervagg.
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Tele och opto

Planomradet kan anslutas till Skovde 6ppna stadsnit.
Vid exploatering ska befintliga ledningar inom planom-
radet flyttas. Flytt bekostas av exploatoren. Samrad ska
ske med respektive ledningségare.

Uppvarmning

De nya byggnaderna foreslas anslutas till Skévde Varmeverk
AB:s fijarrvarmenat. Befintliga fiarrvéarmeledningar finns vid
Vadsbovagen dster om planomradet. Befintlig ledning inom
planomradet ska flyttas vid exploateringen. Flytt bekostas av
exploatoren. Samrad ska ske med Skdvde Varmeverk AB.

Avfallshantering

Samrad kring utformning och placering av avfallsldsning
sker mellan exploatdren, Samhallsbyggnadsforvaltningen
och Avfallsbolaget Ostra Skaraborg (AQS).

Utredningar

| samband med detaljplanearbete har AB Skévdebosté-
der ansvarat for och bekostat nedanstédende utredningar.
* Arkeologisk utredning

* Geoteknisk undersdkning

e Bullerutredning

e Dagvattenhanteringsplan

¢ Inventering av skyddsvard vegetation (biotopskydd,
brynvegetation, dungar och solitara trad).

AVGIFTER OCH TAXOR

Vatten och aviopp

Avgifter for vatten och avlopp i enlighet med tekniska
férvaltningens taxa.

Bygglov, bygganmélan och planavgift

For bygglov och bygganmaélan erlaggs avgifter enligt
taxa fér byggnadsnamndens verksamhet. Nagon sarskild
planavgift tas inte ut (se detaljplanekostnader ovan).

Lantméteriférréttning

Avgifter fér avstyckning och en fastighetsreglering samt
rattighetsupplatelse i enlighet med den kommunala lant-
maéaterimyndighetens taxa.

Planenheten

42



Antagandehandling 2014-12-02

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomfdérandetid

Detaljplanens genomférandetid &r 10 &r fran den dag pla-
nen vinner laga kraft. Andras eller upphévs planen under
genomfdrandetiden har fastighetségare ratt till ersattning
for den skada denne dsamkas. Efter genomférandetiden
fortsatter detaljplanen med dess byggrétter att galla men
andras eller upphéavs planen finns det ingen réatt till er-
sattning fér de byggratter som eventuellt gatt forlorade.

Utékad lovplikt

Den generella bygglovplikten som géller inom detaljplan
(plan- och bygglagen 9 kap.) har utdkats med lovplikt for:
e fallning av trad i &ppletradsallén

e féllning av trad med stamomfang stdrre &n 80 cm

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

| arbetet med denna detaljplan har medverkat:

Per Isaksson, Elin Isaksson, Peter Nystrém, Ing-Marie
Tibblin, Claes Clausen, Jarl Stiernstedt, Anna Moller
Samhaéllsbyggnadsférvaltningen (SBF), Mattias Lang och
Dan André SkovdeNé&at AB, Katarina Carlsten, Kenneth
Jensen och Gunnar Hagg Tekniska forvaltningen (TEF
va) samt Jan-Ove Johansson Miljéférvaltningen Ostra
Skaraborg (MOS).

Samhaéllsbyggnadsférvaltningen

Eva Darolf Linnros Jenny Olausson
Samhallsbyggnadschef Planarkitekt
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