4

s .
m* . Vasthage
) .' 7

Norra stadspberget

""" ) -..,_,.......,_ /\\\\
n i

ANTAGANDEHANDLING

Detaljplan for
Afrika 1 och 6 och Alliero 11-14

Bevarandeplan

Norrmalm, Sundsvalls kommun

Upprittad av Stadsbyggnadskontoreti februari 1996
dndrad juni 1996
Handlaggare: Ewa Westling

Antagen av SBN 1996-06-24

Laga kraft 1996-07-18



Sammantrddesprotokoll
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KOMMUN Sammantridesdatum Sida
Stadsbyggnadsndmnden 1996-06-24 1(59)
Tid K1 14.15-15.30
Plats Kommunalhuset rum 434
Beslutande s  Hakan Eriksson ordf
s Lennart Andersson
s  Berit Jonsson
s Inger Andersson
s  Soren Ullberg javig § 178
s  Leif Nilsson
s  Carina Sj6linder
m Kurt Sundberg
mp Ame Muhr
fp Ulla Grelsson
¢ Lennart Dahlin javig § 275
Ersittare Gorel Crona s Leif Holmstedt s Jonny Nilsson
Lars Olov Norberg mpStig Ostlund fp Agneta Lokrantz
Martin Lindstrom v Malkolm Groth
Ovriga Mats Westling Paul Sj6din Bengt Bygdén
Jan Dahl Lars Lundin Andrejs Graudums
Goran Sj6lén . Birgitta Grahn
Roger Karlsson, praktikant ~ Johan Nelding, praktikant
Protokollet omfattar §§ 168-223
Justerat 1996-06-27 -
sekreterare Birgitta/rahn _
ordf6rande Eriksson
| Secane cAclpia .
justerare Ingef Andersson

Tillkdnnagivande angaende justering av detta protokoll har anslagits pa
kommunens anslagstavla 1996-06-27 betygar
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Justerandes sign.

Birgitta Gpahn
v Utdragsbestyrikande
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Sammantridesprotokoll

SUNDSVALLS
KOMMUN Sammantradesdatum Sida
Stadsbyggnadsndmnden 1996-06-24 35
§ 199 Dnr 1058/95

DETALJPLAN FOR AFRIKA 1 OCH 6 OCH ALLIERO 11-14,
BEVARANDEPLAN, NORRMALM, SUNDSVALL

Stadsbyggnadskontoret har i februari 1996 uppréttat forslag till detaljplan
for Afrika 1 och 6 och Alliero 11-14, bevarandeplan, Norrmalm,
Sundsvall.

Detaljplanen har behandlats enligt reglerna for enkelt planf6rfarande (5

kap 28 § PBL) och stadsbyggnadsndmnden kan ddrmed, enligt géllande
delegationsbestimmelser faststillda av kommunfullméktige 1992-12-14

anta den nya planen.

Sakigare och andra berorda parter har underrittats om planforslaget och
beretts tillfdlle till samrad under tiden 1996-03-27--04-19.

Stadsbyggnadsndmndens beslut enligt arbetsutskottets forslag
1996-06-24, § 265

Detaljplanen antas.

Justerandes sign.
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PLANBESTAMMELSER

Bestimmelse med * giller inom hela planomridet
Féljande giller inom omraden med nedanstdende beteckningar
Endast angiven anvindning och utformning &r tillaten

GRANSBETECKNINGAR
= = ==  Planomridesgrins
== = == Anvindningsgrins
= '* =  Egenskapsgrins
MARKANVANDNING
Allmiinna platser
[L-GATA] Gata som ingir i lokalnitet
Kvartersmark
[Q 1 Kulturreservat
UTNYTTJANDEGRAD
e 000 Storsta byggnadsarea per tomt 180 m®
BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE
L Marken far inte bebyggas
Mark for servitut, infart
MARKENS ANORDNANDE
Utfart, stiingsel
- Stingsel utan 6ppning skall finnas
@ Mot gata skall staket eller hick finnas
Trédet skall bevaras

PLACERING; UTFORMNING; UTFORANDE

*

Eventuell erséttning av huvudbyggnad, exempelvis efter brand, skall betriffande
placering och volym 6verensstimma med den byggnad den ersitter.
Gérdsbyggnad utformas i samklang med huvudbyggnad.

VARDEFULLA BYGGNADER OCH OMRADEN
Hiinsyns- och varsamhetsbestimmelser

Q1

g2

qJs
q4

qs
e

Fasaden skall vara putsad med kalkbruk med bibehdllna detaljer och malad med
kalkfirg

Fonstren skall utformas enligt ursprungligt utseende. Vid byte av fonster tas befint-
liga kvarvarande fonster som utgingspunkt eller originalritningarnas fonster.
Fasadpanelen skall vara stdende och liggande fasspontpanel

Fasadpanelen skall vara liggande fasspontpanel i bottenplanet, stiende lockpanel i
det 6vre planet och locklistpanel i frontespisen

Fasadpanelen skall var liggande och stiende fasspontpanel samt locklistpanel

Tak skall belaggas med rott lertegel eller falsad skivplat. Vigledande for takets
beldggning skall vara den ursprungliga beliggningen.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Genomforandetid

* -
*

Genomfbrandetiden é4r 10 &r frén den dag planen vunnit laga kraft
Fastighetsplanen for del av Alliero antagen 1958-02-28, akt 2281K-594, upphoér att gilla
1 och med att detaljplanen vinner laga kraft



Utokad lovplikt
* Bygglov kravs for fargsittning av en- och tvabostadshus

* Bygglov kravs for visentlig fasadforindring

* Marklov krévs for dtgarder som kan skada den gamla eken p3 Afrika nr 6

Samridsskyldighet
* Vid varje éndring av fasaden skall samrdd ske med stadsbyggnadsnimnden

UPPLYSNINGAR

- Planen &r upprittad enligt PBL 5:28 - enkelt planforfarande

- Syftet med planen Att ge kvarteret planbestimmelsen Q - kulturreservat - for att sakerstlla befintlig
milj8. Det innebdr att inget 4ndamal anges utan att valet av anvindningssitt stir fritt s3 lange de kultur-
historiska virdena bevaras och verksamheten inte &r stérande for omgivningen.
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KOMMUN andrad juni 1996
Stradsbyggnadskontoret

Detaljplan for

Afrika 1 och 6 och Alliero 11-14
Bevarandeplan

Norrmalm, Sundsvalls kommun

PLANBESKRIVNING

Till planen hor denna beskrivning, plankarta med bestimmelser samt genom-
forandebeskrivning.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Att ge kvarteret planbestimmelsen Q - kulturreservat - for att sikerstilla befintlig
milj6. Det innebir att inget andamal anges utan att valet av anvindningssitt stir
fritt sa lange de kulturhistoriska virdena bevaras och verksamheten inte ir storande
for omgivningen.

PLANDATA

Omrddets lige och areal
Omrédet 4r beliget vid Fabriksgatan, direkt vaster om Idrottsparken, i Sundsvalls
centrum. Arealen ir ca 4 300 m”.

Markigoforhillanden
Fem av fastigheterna dgs av Sundsvalls kommun. En fastighet, Alliero 11, ar i
privat 4go.

HISTORIK

Vistra Norrmalm utgjorde linge ett omrdde med kronolotter, dvs de smala remsor
jord som lottades ut till sundsvallsborgarna enligt en strikt turordning, som de sedan
brukade som sina egna. Jorden ingick ursprungligen i den donation frin drottning
Kristina, som Sundsvall erh6ll omkring 1650. Dirav prefixet krono. Vem som var
rattmatig dgare till jorden kom med tiden att bli timligen diffust och en stor strid
pégick i borjan av detta sekel innan staden kunde 16sa frdgan en ging for alla.

De forsta byggnaderna i omradet var de fyra bostadshusen invid nuvarande Rep-
slagarevigen dar ocksa stadstradgarden med drivhus och plantskola, och stadstrad-
gardsmistarens bostad inrymdes fran 1878. Tidigt ute var ocksi Sundsvalls
Vattenkurinrittning AB, som uppfordes 1852-53 av kantorn E P Billstrom.
Inrattningen, som frdn 1870-talet Svergick till att bli ett vanligt badhus var uppfort
intill Selingerans norra strand i Badhusparken, ett trahus i 2 viningar med en
centralt framskjuten risalit i tidstypisk klassicistisk drikt. Vid samma tid som bad-
huset, tillkom strax nordvist om detsamma ocksa utvirdshuset Rullan, likaledes i
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2 véningar och vinkelstillt i forhallande till badhuset. Dess lige kan anges till
ungefdr Sundsvalls Verkstiders dldsta kontorsbyggnad idag.

Badhusparken var en populir rekreationsplats pd 1870-talet med vackra plante-
ringar, som anlagts i borjan av 1860-talet. Till Rullan hérde en sexkantig teater-
byggnad samt en cirkusbyggnad lingre upp mot Norra stadsberget. Den senare for-
bands med Badhusparken genom en bred tridkantad alle, som formodligen gick
dér Slojdgatan gir idag, dvs i O:a kanten av kv Afrika. Cirkusbyggnaden torde ha
varit placerad strax 6ster om sédra delen av kv Amerika. Norr om denna byggdes
1893 Konrad Nordins repslageri, ungefir dir Repslagarviigen gir idag. Rullan revs
samma &r, men dess teater och cirkusbyggnader inte forran mot sekelskiftet. D
hade redan stadsplanen for 1890 markerat nya kvarter i omridet och det &r forsta
géngen vi finner kvarteren Amerika och Afrika pa en stadsplan. En tomtindelning
gjordes for kv Afrika 1904 och tomtmitningarna 1907.

Nér kvarteren borjade ta form kunde ocksé Idrottsparken anliggas mellan &ren
1912-1918. Foér nuvarande kvarteret Araben, som fran 1907 blivit Sundsvalls
Verkstaders kvarter, ritades 1892 en fabriksbyggnad for Svenska Kullager AB,
1897 ett gjuteri och en smedja.

Sundsvalls Verkstider AB inkopte 1904 Svenska Kullager AB och flyttade sin
verksamhet, som bottnade i Linderbergs Metallgjuteri frin 1756, till just detta
kvarter.

Bevarade ritningar

P4 stadsbyggnadsnamndens arkiv finns arkitektritningar 6ver byggnaderna p4 tomt
nr. 1, 6 och 13. Ritningen for byggnaden pé tomt nr. 1 ér osignerad och har fast-
stillts 1907. Som bestillare stir en C T Franzén. Ritningen visar en villa i tva plan
med tradetaljer och ett tak i falsad plat. Ritningen till huset p tomt nr. 6 &r frin
1910 och signerad av P Od, sannolikt Per Osterlund, en arkitekt som ritat mycket i
Sundsvallsomrédet, bland annat skolor. Ritningen for tomt nr. 13 ir frin 1904 och
signerad S Florelius. Huset pAminner mycket om de byggnader Ragnar Ostberg
ritade i skriften Etf hem. Det mirkliga dr dock att Ett hem utkom forst 1905. P&
ritningen stdr ocksd namnet Foreningen "Egna hem" i Sundsvall. Huset 4r mindre
4n de tvé ovan nimnda byggnader, huset har ett bottenplan och ett vindsplan.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Kommunen forvdrvade under dren 1987-89 fem fastigheter i kvarteret Afrika, dels
for att skapa expansionsméjlighet for Emhart Sweden AB, tidigare Sundsvalls
Verkstider, dels for att mojliggora en breddning av Fabriksgatan. Inget av dessa
projekt ar idag aktuella varfor kommunen dmnar forsilja fastigheterna.

Oversiktsplanen

I den fordjupade 6versiktsplanen for Sundsvalls centrum, antagen av kommun-
fullméktige i februari 1989, foreslas kvarteret Afrika ing3 i ett omrade for nya
citynira kontorsarbetsplatser.

Program

Program erfordras ej da detaljplanen behandlas enligt PBL 5:28, enkelt planfor-
farande. Planen strider ej heller mot den fordjupade oversiktsplanen for Sundsvalls
centrum.
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Detaljplaner
For omrédet giller detaljplan S169 frin 1957. Dir dr kvarteret redovisat for
bostadsandamal.

Kommunala beslut

Vid stadsbyggnadsnamndens sammantrade 1995-09-04 fick stadsbyggnadskontoret
i uppdrag att éndra detaljplanen for tomterna nr 1 och 6 i kvarteret Afrika och
Alliero 11-14 s3 att Q-mirkning infors samt i &vrigt anpassa planbestimmelserna
pé lampligt sitt.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur

Mark och vegetation

Planomrédet bestér av 6 stycken dldre villatomter med uppvuxna tridgérdar. P&
tomten Afrika 6 finns en vacker, mycket stor och gammal ek som om mgjligt bor
bevaras.

Geotekniska forhdllanden

Av geoteknisk undersokning pé den intilliggande Idrottsparken framgar att den
naturliga marken bestdr av en fast torrskorpa av lerig mjila cirka 2 m, déarunder
2-4 m myjilig lera pa fastare botten av friktionsmaterial. Leran ar 6verkonsoliderad.
Grundforhéllandena pa Kv Afrika dr med stor sikerhet likartade.

Radon

Da planen ér en s k bevarandeplan bor eventuell radonforekomst mitas inomhus i
befintlig bebyggelse. Med tanke pa de tita jordarterna dr markradonproblemen
troligen sma.

Fornldmningar
Inga kinda fasta fornlimningar finns inom omridet.

Bebyggelseomraden

Kvarteret 4r bebyggt med sex stycken 1% vénings bostadshus frén tiden kring
1910-talet. Idag anvinds endast ett av husen som bostad. I tre av de 6vriga pagar
diverse verksamhet medan tva stir tomma.

Fem av de sex bostadshusen ar uppforda i trd med stiende respektive liggande fas-
spontpanel. Det sjitte, det i hornet Smedgatan/Fabriksgatan, har slitputsad fasad.

Karaktéristiskt for kvarteret ar de givna husligena, volymerna med 1Y% vaningshus
och de brutna hoga takfallen, som &r belagda med falsad skivplat pa fem av husen.

Dessutom ér tridgrdarna med tillhorande staket, (dock endast tva ursprungliga),
buskar och trid viktiga. Fonster- och dérrtyperna ér blandade, men man bér striva
efter en generell karaktir av 1910-tal.

Med tanke pé kvarterets lige intill Fabriksgatan bedéms de tomter som ligger
nirmast densamma i forsta hand vara limpade for verksamheter medan de som
ligger mot norr kan fungera for bostider.
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Kvarterets bebyggelse idag
En genomgéng av byggnad for byggnad s& som de ser ut i november 1995 visar
foljande:

- Tomt nr 1: Byggnaden har fasader av gul stdende och liggande panel och ett tak
i falsad rod plat. Fonstren ir inte sprojsade och troligen utbytta sedan byggnaden
uppfordes. Eftersom det finns arkitektritningar bevarade for detta hus kan vi kons-
tatera att nigra storre forindringar inte skett med huset. Istillet for runda vinds-
fonster som finns pé ritningarna har byggnaden fyrkantiga vindsfonster. Det r
dock inte sikert att huset byggdes exakt s& som ritningarna visar.

- Tomt nr 6: Detta dr ett reveterat hus i beige puts med puts i ljusare nyans runt
fonstren och vid héren. Taket har gron falsad plat. Fonstren ar forspikade. Enligt
den bevarade ritningen ska huset ha fonster med smi glas. Om vi bortser frin fons-
tren kan vi konstatera att en jimforelse mellan ritningen och husets utseende idag
visar att nistan inga foréndringar har skett.

- Tomt nr 11: Byggnaden har fasad av stiende och liggande panel i gra nyans. En
del sprojsade fonster finns. Huset ér tilliggsisolerat, men fonstren har uppenbar-
ligen flyttats ut s att de ligger i liv med fasaden.

- Tomt nr 12: Detta hus har fasad i r6d liggande och stiende panel. P4 taket ligger
r6d plat som ska efterlikna tegel. De sprojsade fonstren finns kvar. Huset ér ett av
de mer vilbevarade i kvarteret. Det vore onskvirt att det nuvarande taket byttes ut
mot antingen tegeltak eller falsad plit.

- Tomt nr 13: Ett hus i tvd grona nyanser med fasad i liggande och stiende panel.
Fargsittningen pa detta hus bryter av mot firgsattningen i 6vrigt i kvarteret. Nir
huset ska milas om nésta ging vore det onskviirt att undersoka vilken ursprunglig
firg huset kan ha haft. P4 detta hus finns tegeltaket kvar och en skorsten murad i
rétt tegel. Huset har uppenbarligen byggts om och till under senare &r. Framfor allt
verkar det har byggts till pd lingden s4 att fasaden lings Slojdgatan fatt ytterligare
en fonsteraxel. En balkong har placerats pa gaveln &t norr. Balkongen ir ett fram-
mande inslag som kanske borde tas bort. Enligt ritningen frin 1904 skulle huset f3
fonster med sma glas.

e N

b
el
il |

={aads
S| Hn== i

Tomt nr 13 - ritning frin 1904

- Tomt nr 14: Huset har liggande och stiende panel och tak i gron falsad plat.
Fonstren ér osprojsade.
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Service
Med sitt centrala lige har omradet tillgdng till sivil allman som kommersiell
service i sin omedelbara nirhet.

Skyddsrum
Kvarteret ligger inom riskomrade 1, vilket far beaktas vid eventuell nybyggnad.

Friytor
Planomradet ligger vid foten av Norra Stadsberget och har dirmed fina strov-
omréden i sin omedelbara nirhet.

Gator och trafik

Kvarteret &r kringgérdat av de mindre gatorna Smedgatan, Villagatan och Sl6jd-

gatan i vést, nord och 6ster samt genomfarten Fabriksgatan i soder. Kvarteret har
idag flera direktutfarter mot Fabriksgatan. Dessa kommer enligt planforslaget att

stangas. I stillet foreslas Afrika 6 f3 utfart mot Smedgatan och Alliero 13 och 14

far utfart mot Slojdgatan, den senare med servitut 6ver Alliero 13.

Storningar

Den framsta storningen r trafiken lings Fabriksgatan. Ekvivalent bullerniva

8 meter fran vigmitt ligger pi 65 dBA, maxnivan pi 88 dBA. Riktvirdet for ekvi-
valent nivd vid nyetablering av bostider 4r 55 dBA. Aven utslippen frin bilavgaser
4r hoga. Medelvirden 8 meter frén viigmitt 4r 34 ug/m’. Det 4r ungefir samma
virden som vid takniva i stenstaden.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp
Omrédet dr anslutet till kommunens va-niit.

Virme

Fjarrvirmeledning, med mojlighet till anslutning, finns i Fabriksgatan.

El

Omrédet ar anslutet till Sundsvall Energi:s elnit. Detaljplanen foranleder inga
forandringar.

Avfall

Sopkarl for gérdar foreslds. Dessa placeras p, ur hamtningssynpunkt, lampligt
sitt. Placeras sopkirlet pa ett avstind av 2 meter eller nirmare gatan debiteras
lagsta taxa.

Administrativa fragor
Genomfbrandetiden 4r 10 &r frin den dag planen vunnit laga kraft.

STADSBYGGNADSKONTORET

o Ty

“LLars Rimfors Ewa Westling
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Afrika 1 och 6 och Alliero 11-14
Bevarandeplan
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan
Planen beriknas vinna laga kraft andra kvartalet 1996.
Genomforandetiden ar 10 &r frén det planen vunnit laga kraft.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap
Nuvarande och blivande fastighetsigare ansvarar for drgirder inom kvartersmark.

Avtal
Kopeavtal upprittas mellan kommunen och blivande fastighetsigare.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsplan

For fastigheterna Afrika 1 och 6 samt Alliero 11-14 giller fastighetsplan (tomt-
indelning) for del av kvarteret Alliero faststilld 1958-02-28 (akt 2281K-594).
Enligt detaljplaneforslaget skall Afrika 1 och 6 samt Alliero 11-14 utgora
sdrskilt byggnadskvarter och ej langre ing4 i kvarteret Alliero.

Enligt 6 kap 11 § PBL upphor tomtindelningen att gilla vad avser hela fastig-
heterna Afrika 1 och 6 samt Alliero 11-14.

Kvartersnamn

Kvarteret utgor enligt detaljplaneforslaget sirskilt byggnadskvarter varfor det
tidigare anvénda kvartersnamnet AFRIKA bor terupptas. Ingdende fastig-
heterna Alliero 11-14 bor omregistreras och asittas namnet Afrika.

Fastighetsbildning
Detaljplaneforslaget stdr i Gverensstimmelse med gillande fastighetsindelning
och foranleder dirmed inga fastighetsbildningsitgirder.
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Servitut

Alliero 14 tillfdrsikras genom avtalsservitut ritt till utfart mot Sléjdgatan pa
Alliero 13. Servitutet nybildas fore forsiljning av berdrda fastigheter.

STAD SBYGGNADSKONTORET

N éﬂmﬁm T v\lw&/.,;]

" Lars Rimfors j ; Ewa Westling



