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HANDLINGAR

Till detaljplanen finns féljande handlingar:

Plankarta med planbestdmmelser, 2012-09-24
Illustrationsplan, 2012-09-24

Planbeskrivning (denna handling), 2012-09-24
Genomforandebeskrivning, 2012-09-24
Samradsredogérelse 2012-05-28

Utlatande, 2012-09-24
Handelskonsekvensanalys, 2011-05-19
Riskanalys dver Haldex, 2009-10-27
Riskanalys 6ver kv Orja 33:5, 2009-02-06
Bullerutredning Malmévigen 2012-04-02
Riskanalys Bromsregulatorn 4 2012-05-23
PM trafikalstring 2012-05-15

VA- utredning Bromsregulatorn 4, 2012-05-21,
rev 2012-05-23

DETALJPLANENS SYFTE

Detaljplanens syfte ar att prova limpligheten for sdllankopshandel inom
Bromsregulatorn 4 samt att mojliggdra for ny utfart mot Osterleden via en
cirkulationsplats.

FORUTSATTNINGAR

Planomradet
Bromsregulatorn 4 ligger mellan Osterleden och Malmévigen, granne med Haldex
och strax séder om Overskottsbolaget, Jysk samt Coop Forum. Fastigheten &r

obebyggd och inhignad och upptar en yta om cirka 19 200 m”.

Bromsregulatorn 4 mellan Osterleden och Malmévigen
1
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Markanvéndning

Omrédet ir idag obebyggt. Den vegetation som tidigare funnits pa fastigheten har
avverkats infor kommande exploatering.

Fastigheten med utsikt mot Haldex.

Markéagoférhallanden

Landskrona stad dger marken i omradet. I samband med att en planédndring for
fastigheten vinner laga kraft ska omrédet, enligt exploateringsavtal, forvirvas av
Tintorella AB.

Geoteknik

I april 1993 utforde J&W Bygg och Anldggning AB en oversiktlig
radonriskkartering 6ver Landskrona kommun. Karteringen visar pd att planomradet
utgdrs av normalriskomrade for radon. (Lagriskmark 0-10 kBg/m’,
normalriskmark 10-50 kBg/m® och hégriskmark >50 kBg/m”. )

Vid byggande i normalriskomrade rekommenderas att byggnader utfors
radonskyddade. Det kan vara en kombination av ett konstruktionssitt som inte har
uppenbara otitheter mot mark, titning vid rérgenomforingar i husets bottenplatta,
samt atgirder som forhindrar att sprickor uppstér i golv och kéllaryttervdggar pga.
sattningar eller andra rorelser. Berggrunden utgors av kalksten och jordlagren visar
forekomst av moréanlera och sand.

Riksintressen och forordningar

Att ett omrade ir av riksintresse enligt 3 kap Miljébalken innebér att det bedoms
ha s& héga virden att det dr av vikt for hela landet. I den kommunala planeringen
ska darfor dessa virden ges foretrdde framfor motstiende intressen, forutsatt att
inte dven dessa dr av riksintresse. De riksintressen vi har idag har sitt ursprung i
den fysiska riksplaneringen som genomfordes i borjan av 1970-talet. Avsikten &r
att riksintressena ska visa pé hela landets historia fran forhistoria till nutid.
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Kommunen ir skyldig att skydda riksintresseomradena mot péataglig skada i sin
planering.

Riksintresse for kustzonen

Hela omrédet ligger inom riksintresse for kustzonen enligt 4 kap 1 och 4§§
miljobalken. Langs med hela Skanes kust ligger ett mellan 3-5 km brett bilte
som ir riksintresse for kustzonen. Riksintresset 4r sammanfattningsvis till for
att sakra allménhetens tillgdng och tillgénglighet till strandomradena,
riksintresset ska dven se till att friluftslivet och turismen utvecklas pé ett sadant
sitt att omrdden som dr sérskilt kanslig for slitage eller med hénsyn till flora och
fauna skyddas sé att erforderlig hinsyn tas till naturvardsintressena.
Bestimmelserna utgor inte hinder for utvecklingen av befintliga tétorter eller av
det lokala néringslivet eller for utforandet av anldggningar som behévs for
totalforsvaret.

1%
- O %,
1 3 / % Kustzanen

i o j:”{’y

Fastigheten ligger inom riksintresse kustzonen som strdcker sig fram till E6

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

I Oversiktsplan 2000+ Landskrona, godkind 2002-03-13, utgér omradet
befintlig bebyggelse (bostéder, verksamheter, centrumfunktioner m.m.).
Detaljhandel ska endast medges i ldgen med lokalt befolkningsunderlag och god
tillganglighet med kollektivtrafik. Lampligheten att lokalisera detaljhandel med
skrymmande varor (volymhandel) i verksamhetsomraden provas fran fall till
fall. En strategi dr att forbittra tillgangligheten och prioritera géng- och
cykeltrafikanter samt resande med kollektiva fardmedel for transport till och
fran handelsetableringar. Osterleden #r utpekad som trafikled for farligt gods.
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Detaljplaner

For Bromregulatorn 4 géller forslag till dndring och utvidgning av Stadsplanen
for stadsdgorna 837 A, 845, 846 och 865 m.fl. inom stadsdelen Orja i
Landskrona (Spl 1340-12 LAN-90), faststélld 19 november 1971.

Stadsplanen medger att omradet far anvéndas for industridndamal av sidan
beskaffenhet att narboende ej vallas olédgenheter med hénsyn till sundhet,
brandsikerhet och trevnad, 65 % av fastigheten far bebyggas och byggnad far
uppforas till en hdgsta héjd om 12 meter. Mot Osterleden samt mot Malm&vigen
ar det utfartsforbud. P4 fastighet vars behov av in- och utfart inte kan 16sas pé
annat sitt fér befrielse medges. Omraden lings Osterleden och Malmévigen ér
prickmarkerade och far inte bebyggas. Géllande stadsplan saknar angiven
genomforandetid.

Utsniit fran gdllande stadsplan for Bromsregulatorn 4
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Kulturmiljé och arkeologi

Historik

Enligt en karta fran 1926 inneh6l] fastigheten tidigare en storre gérd med
odlingsmark/ och parkmark. Omradet tillhorde tidigare Orja by. Malm&viagen var
under den tiden fram till 60-talet huvudsaklig infart till staden fran séder.

Planomradet dr markerat i rétt pd kartan fran 1926

Arkeologi
Den planerade exploateringen beror inga kidnda fornldmningar.

Patraffas fornlimningar 1 samband med markarbetena skall dessa, i enlighet med 2
kap 10 § kulturminneslagen, omedelbart avbrytas och Lansstyrelsen underréttas.
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Fornlimningar

Natur

Mark och vegetation
P4 fastigheten har det tidigare funnits vegetation men som nu har tagits bort 1
samband med forslag till kommande exploatering.

Gator och Trafik

Omrédet ligger strax soder om Osterleden och norr om Malméviigen.
Osterleden #r en av Landskronas infartsgator och ir dven utpekad som farligt
godsled. P& Malmovigen mellan Mariebergsgatan — Algatan ar det forbud mot
trafik med lastbil enligt lokala trafikforeskrifter. P& norra sidan av Osterleden
samt lings med Malmovagen finns géng- och cykelvégar.

Kollektivtrafik

Malméovigen trafikeras av regionbuss 132 och 240, som passerar 22 respektive
15 génger pa vardagar, med hallplats strax sdder om Bromsregulatorn 4. Sedan
december 2011 har stadsbussnétet utdkats i Landskrona. Busslinje 5 stannar
numera pa de nya héllplatserna pi Pumpgatan och vid Coop/Jysk/OoB.
Landskronas nya handelsomrade Weibullsholm técks ddrmed in i
stadsbusstrafiknitet. Planomréadet ligger cirka 900 meter fran Landskrona
jarnvigsstation/vastkustbanan.
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Risker och sakerhet/storningar

Fastigheten ligger cirka 270 meter fran Rohm & Haas Nordiska AB med
skyddsavstand om 300 meter samt granne med Haldex. Fastigheten ligger dven
s6der om Osterleden vilken &r utpekad som trafikled for farligt gods.

Teknisk forsorjning

VA.-, spill- och dagvattenledningar ligger langs med Malmdvégen. Inom
fastighetens sddra del ligger fjarrvirmeledningar. Fastigheten korsas dven av en
fjarrvirmeledning till Haldex i norr samt en vattenledning fran Orja 34:31.

Lings med Haldexs fastighetsgrins, ster om planomradet, finns dven en jordkabel
som leder till belysningsstolpar lings Osterleden.

¥ ;'= .:!;. ) s ' '-,._ bl :‘; ok ~
Fjarrvarme = svart, Spillvatten= rod, VA=bld, Dagvatten=grin

Bromsregulatorn korsas av fjdrrvirmeledning i norr och soder samt av VA-ledning
fran Orja 34:31. Lings med fastighetsgrdinsen mellan Haldex och Bromsregulatorn 4

finns édven en jordkabel till belysningsstolpar lings Osterleden.
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PLANFORSLAG

Omradets gestaltning och disposition

Syftet med detaljplanen &r att mojliggdra f0r séllankdpshandel inom
Bromsregulatorn 4 och med ny utfart mot Osterleden.

Foreslagna atgarder
Planforslaget innefattar:
o Kvartersmark for handelsindamal,
séllankdpshandel.
e Ny utfart mot Osterleden.
e Genomgdende strék for gdng- och cykeltrafik
som sammanbinder Osterleden/Malmévigen.
e Omraden for parkering.

Bebyggelse

Verksamheter och handel

Planftrslaget mojliggor for sdllankdpshandel inom Bromsregulatorn 4 1 byggnad
som inrymmer 5 mindre butikslokaler inom foreslagen kvartersmark. Det dr dock
inte tillatet med livsmedelsforsorjning i omradet.

Enligt PBL § 37 anges att: “En detaljplan far innebéra en ndrmare reglering av
mdjligheterna att bedriva handel endast om det finns skél av betydande vikt for
det”. T detta fall bedoms livsmedel som direkt oldmpligt med hansyn till det halv-
externa lage etableringarna kommer att ha.

Byggnaden foreslas att uppforas till en hogsta byggnadshéjd om 10 meter och
hogst 30 % av fastigheten far bebyggas. I den nordvistra delen forslas endast
parkering finnas med anledning av nirheten till Rohm & Haas. Inom en zon om 30
meter till Osterleden fir marken inte bebyggas med anledning av att Osterleden ar
utpekad som led for farligt gods. I den sddra delen av fastigheten finns ett
ledningsstrak innehallande fjdrrvérme- och elledningar och i grins mot Haldex
finns elledningar. For att sdkerstélla dtkomsten till ledningarna foreslas dessa delar
av fastigheten utgoéra u-omraden, dvs omraden som ska vara tillgéngliga for
allméanna underjordiska ledningar.

Gronstruktur och parker
Inom planforslaget foreslds inga allminna gronomréaden eller parker.

Trafik

Biltrafik
For att tillgdngliggora fastigheten foreslds en ny utfart mot ésterleden.
Cirkulationsplatsen vid Osterleden mdjliggdr in- och utfart fran OB, Jysk, Coop
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Forum, Haldex samt och Bromsregulatorn 4. For att Haldex ska fa mdjlighet till en
ny utfart mot norr samordnas en gemensam utfart dver Bromsregulatorn 4 i1 dess
norra del. For att kunna samordna utfarterna mot norr foreslas enkelriktad trafik pd
lastsidan av foreslagen byggnad. Cirkulationsplatsen har utforts under 2011.

--‘l‘-:—‘\\‘_"\‘ : _-:i \ //
-‘_‘-n,__f-.
OB, JYSK, COOP FORUM _~ 17, ¢ :

f
f

1 S~ HALDEX /

d | MSREiULE s /1 |Utfartfrén Haldexl /
/ i ,f: /

7 Enkelriktad ég/pé’baksidan av /’ / /
byggnader,/?( I [' / / /

Trafikforing inom Bromsregulatorn 4
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Overgripande bild 6ver trafiken i omradet, pdrkeringsytor samt in- och utfarter.

Gang- och cykeltrafik

Soder om Bromsregulatorn 4, ldngs Malmovagen, foreslds en forldngning av
befintlig gdng- och cykelvig pa den sddra sidan. I anslutning till
cirkulationsplatsen forbittras Gverfarterna 6ver Osterleden for fotgingare och
cyklister. Detta &r atgirder som foreslds ske utanfor planomridet. Genom
planomradet stricker sig en gang- och cykelvdg som kommer att folja den interna
korslingan fran anslutningen i norr bredvid cirkulationsplatsen, sdderut ner till
Malméovigen. Framfor byggnaden finns ett 6 meter brett stenlagt omrade dér
cykelparkering kan anldggas i anslutning till respektive butiksentré.

Kollektivtrafik

Befintliga busshallplatser for regionbussar finns vid Osterleden och
Malmovigen. Landskrona station ligger cirka 900 meter frén omradet.
Stadsbuss med linje 5 stannar pa de nya hallplatserna pd Pumpgatan och vid

10
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Coop/Tysk/OoB. Bromsregulatorn 4 #r dirmed en del av stadsbusstrafiknitet.
Inga ytterligare atgirder for kollektivtrafiken foreslas.

Utformning av gator

Utfart foreslas ske mot Osterleden. Resterande delar av fastigheten bibehéller sitt
dldre utfartsforbud fran tidigare plan. For att samordna utfarter mellan Coop
Forum, Haldex och Bromsregulatorn 4 mot Osterleden har en cirkulationsplats
uppforts norr om planomradet. Inom planomradet far en gemensam utfart mot
cirkulationsplatsen samordnas mellan Bromsregulatorn 4 och Haldex.

Parkering
I parkeringsnorm antagen av byggnadsndgmnden den 12 maj 2009 anges att for zon
B i vilken Bromsregulatorn 4 ligger ska antal parkeringsplatser for handel uppga
till:

- 8,5 ppl/1000 m? for anstillda

- 25 ppl/1000 m* for besdkande

Parkeringstal for cyklar i zon 1 inom vilken Bromsregulatorn 4 ligger uppgar till:
- 5,5 ppl/1000 m? for anstillda
- 60 ppl/1000 m” for besskande

Forslaget inrymmer 181 parkeringsplatser for bilar och mojlighet for
cykelparkering vid entréer.

Teknisk forsorjning

Energiférsérjning, tele samt vatten och aviopp

Omrédet ansluts till det kommunala nétet for vatten och avlopp. Omradet foreslas
anslutas soderut till det kommunala VA-nitet. Fjarrvarmeledning, gasledning, €l-
och telenit finns i ndromradet.

Dagvattenhantering

En VA-utredning har tagits fram for Bromsregulatorn 4 av Structor, 2012-05-21.
20-4rs regn och 100-ars regn har studerats. Utredningen visar att det 4r mojligt att
klara dagvattenavrinning pa 1,5 1/s/ha genom fordréjning pé fastigheten genom att
kombinera olika typer av fordr6jning, s& som makadamfyllda magasin,
dagvattenkasetter och fordrojning pa gronytor. Enbart fordréjning i éppet
dagvattensystem fungerar inte eftersom grénytorna pa fastigheten &r sma 1
forhéllande till de vattenvolymer som berdknats. Oljeavskiljande funktion skall
finnas i samband med fordrojningen (oljeindex Smg/1) och detta tillsammans med
makadamfyllda ytor for Gversilning bor garantera att miljokvalitetsnormerna for
vatten kan uppfyllas. Inget dagvatten fran parkeringsplatser och lokalgator har
direktkontakt med det kommunala ledningssystemet eller dagvattenkassetterna i
utarbetat forslag.

Ett alternativ till att hantera dagvattnet i ndromrédet &r att dstadkomma en
samordnad atgérd tillsammans med Haldex pa Bromsregulatorn 1. Vid en
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samordning kan en mer kostnadseffektiv 16sning for exempelvis 100-ars regn
astadkommas. Eor att mojliggdra for alternativa avrinningsvégar vid storre
regnméngder samt mojliggdra samordning med ndrliggande fastigheter regleras e;
maximalt utslépp av dagvatten frén fastigheten i planbestdammelserna. Stadens
vattenbolag, NSVA kommer att utreda detta alternativ vidare infor
projekteringsfasen.

I det fortsatta projekteringsarbetet skall dagvattenlosning samt ho6jdsattning i
omradet stimmas av med NSVA. En genomténkt hdjdséttning &r avgorande for att
inte Malmovigen skall drabbas av dkade dagvattenméngder. 1 VA-utredningen
framkommer &ven att grundvattennivaer inom Bromsregulatorn 4 maste
undersdkas i projekteringsskedet omfattande erforderlig féltundersokning av
jordlagerfoljd och grundvattenyta, laboratorie-analys och utvirdering av
permeabilitet. I projekteringsskedet skall dven hinsyn tas till en framtida
grundvattenhdjning p.g.a. av havsnivéhdjning. Tankbara atgarder kan vara att forse
anslutning till bef. system med backventil samt forankring av brunnar och
underjordiska dagvattenmagasin sa att bottenupptryckning inte paverkar
konstruktionen. VA-utredningen biliggs planhandlingarna. [ det fortsatta
projekteringsarbetet skall ocksé Landskrona stads dagvattenpolicy beaktas.
Upplysningar om att tillhérande dagvattenutredning skall beaktas vid projektering
finns pa plankartan. Hojdséttningen av omrédet skall vid projektering stammas av
med det kommunala VA-bolaget.

Renhallning
Avfall frin omradet ska sop- och killsorteras och tas omhand av det lokala
renhallningsbolaget.

Brandposter
Landskrona stads riddningstjénst beddmer att tva brandposter behdvs inom
omrédet. En planbestimmelse reglerar detta.

Lovplikt

Bygglov
Enligt 5 kap 26 § PBL ska de 6vervéganden som ligger till grund for omfattningen
av kravet pa bygglov redovisas i planbeskrivningen.

Nigon minskning av bygglovplikten foreslas ej.

KONSEKVENSER

Miljobedémning enligt plan- och bygglagen

Bestimmelserna i plan— och bygglagen om miljébedémning syftar till att integrera
miljdaspekter i planen, sa att en héllbar utveckling frimjas. Detaljplaner ska
miljébedémas och MKB upprittas, om man vid en behovsbeddmning kommer
fram till att genomforandet av planen kan leda till en betydande miljopaverkan.

12
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Stadsbyggnadsforvaltningen bedémer med vigledning av férordningen om
miljokonsekvensbeskrivningar att planforslaget inte kan antas medfora betydande
miljépéverkan i den mening som avses i 6 kap 11 — 18 §§ miljobalken och i 5 kap
18§ plan- och bygglagen. Behovet av miljéhidnsyn vid genomférande av
detaljplanen belyses darfor inte i en miljobedomning enligt 6 kap miljébalken.

Mark, luft och vatten

Geoteknik

Berggrunden utgdrs av kalksten och jordlagren visar forekomst av morinlera och
sand. Detaljerade geoteknisk undersokning inklusive kontroll av geohydrologiska
forhallanden ska goras i omradet 1 samband med projekteringen.

Luft- och vattenféroreningar

Miljokvalitetsnormerna for utomhusluft enligt 5 kap miljobalken géller for
svaveldioxid, bly, kvidvedioxid, kolmonoxid och partiklar (PM 10).

Enligt miljoforvaltningens uppgifter 6verskrids inte miljokvalitetsnormemna inom
Landskrona kommun. Luftfororeningama ligger inom godtagbara nivaer inom
planomradet. Trafiktillskottet fran den fordndring som planforslaget innebar
beddms inte fordndra nivaerna for befintlig bebyggelse.

Miljokvalitetsnormer for yt- och grundvattenforekomster enligt 5 kap miljobalken
giller for yt- och grundvatten.(Sodra dstersjons vattendistrikt) For ytvatten finns
miljokvalitetsnormer for kemisk och ekologisk status, medan det for grundvatten
finns miljokvalitetsnormer for kemisk och kvantitativ status. Det grundldggande
miljomaélet i vattendirektivet dr att alla vattenforekomster ska uppna god kemisk
och kvantitativ status (grundvatten) eller ekologisk (ytvatten) status den 22
december 2015. For de fa vattenférekomster som uppnar hog ckologisk status har
kvalitetskravet bestamts till hog ekologisk status eftersom inga vattenforekomster
far forsdmras. Nagon risk att 6verskrida miljékvalitetsnormerna for vatten
foreligger inte inom planomradet. Dagvatten skall fordrdjas lokalt och renas innan
det nar det kommunala ledningsnétet.

Markradon

Baserat pa genomforda radonmétningar klassificeras planomradet som
normalriskomrade. (Lagriskmark 0-10 kBg/m’, normalriskmark 10-50 kBq/m3 och
hogriskmark >50 kBg/m®.)

Légriskmark innebdr att inga speciella atgérder mot markradon kravs. Vid
normalriskmark ska byggnader utforas radonskyddade.

Markféroreningar
Inga kdnda markfororeningar finns 1 omrédet.
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Halsa och sakerhet

Végtrafikbuller

Féljande riktvarden for trafikbuller, enligt regeringens proposition 1996/97:53,
ligger till grund for planeringen.

bostader, vard- och undervisningslokaler

ekvivalentniva ute  frifaltsvarde 55 dBA
inne 30 dBA

maxniva ute  frifaltsvarde 70 dBA ( vid uteplats)
inne 45 dBA ( nattetid )

Buller utmed Malmévagen

En bullerutredning har upprittats angdende bullersituationen utmed Malméviégen. 1
utredningen som bifogas planhandlingarna konstateras att det finns redan ett
problem med buller frdn Malmévigen gentemot de befintliga bostdderna. Det
buller som tillkommer i form av buller &r lastbilarna med varutransporter som
cirkulerar inne pa Bromregulatorn 4. Lastbilarna &r beddmts till ca 10 st per dygn
med en hastighet pd 20 km/h grund av utformningen och funktion. Det
tillkommande bullret blir forsumbart eftersom den befintliga vigen dr den storsta
bullerkillan, se vidare i tillhérande utredning.

Rohm & Haas

Byggnadsnidmnden besl6t den 17 mars 2009 att bevilja bygglov for dndring av
verksamhet till handel med livsmedel inom fastigheten Orja 33:5, nuvarande Orja
36:3. Fastigheten ligger direkt granne med Rohm & Haas Nordiska AB, cirka 180
meter frin dess fastighetsgrians och Coop Forums byggnad. I samband med att det
beslutades i bygglovsfragan tog byggnadsndmnden del av en riskanalys, Utlatande
avseende olyckrisksituationen for del av kv Orja 33:5, 2009-02-06, som upprittats
av Tyréns. Riskanalysen visar att individrisknivan inte paverkas av fordndringen
men att det foreligger en marginell paverkan pa samhaéllsrisknivan. I samband med
bygglovsfragan stillde sig Raddningstjansten frdgan till hur man kunde begara en
andring av verksamhet for ett omréde dér det inte finns detaljplan. De konstaterade
dven att utlatandet fran Tyréns inte var i tillrdcklig utstrickning for ett icke
detaljplanerat omrade. Lansstyrelsen konstaterade i beslut, daterat 27 november
2009, att en reglering genom detaljplan skulle vara behovligt och att en fortsatt
utveckling av omradet och kommande &ndringar av denna karaktéar lampligen bor
provas i detaljplan. Diarmed bedémdes att ett avstand pa 180 meter mellan
fastighetsgrins till Rohm & Haas och byggnad for handelsverksamhet som
tillrdckligt vad géller riskhdnsyn. Inom den del av Bromsregulatorn 4 som hamnar
inom skyddsavstdnd 300 meter till Rohm & Haas foreslds parkering.

Haldex

2004-03-08 upprittade Oresund Safety Advisers AB en riskanalys 4t Haldex.
Riskanalysen granskades 2009-10 varpa bedomning gjordes att riskanalysen
fortfarande var aktuell eftersom inga forandringar genomforts 1 verksamheten.
Mélet med analysen har varit att klargora risksituationen avseende allvarliga
kemikalieolyckor. Verksamheten &r en teniferanlédggning i vilken gjutjarnsdelar till
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bromsregulatorer hirdas. Analyserad anldggning omfattar teniferanlaggningen,
avgiftningsanldggningen och den sammanhangande hanteringen av cyanidhaltiga
produkter. I processen anvinds en cyanidhaltig saltsmalta till vilken cyanat tillfors;
i processen ombildas cyanat till cyanid.

Enligt slutsatserna fran riskutredningen &r konsekvenserna for potentiella olyckor
ringa och riskanalysen visar att en allvarlig kemkalieolycka inte rimligen bedéms
kunna intriffa pa tenerifanldggningen (inklusive avgiftsanldggningen). Under
forutsittning att anldggningens sakerhetsniva halls i nivd med det som redovisas i
foretagets handlingsprogram krivs inga ytterligare atgérder.

Som ytterligare forsiktighetsatgédrder anldggs lastningssidan av byggnaden pa
Bromsregulatorn 4 14ngs den Ostra fasaden, vind mot Haldex fastighet, samt
entréerna skall lokaliseras ldngs den viéstra sidan av byggnaden. Detta regleras i
med planbestimmelser i detaljplanen.

Osterleden — farligt gods

Enligt OP 2000+ skall vigar med farligt godstransporter ha ett skyddsavstand p&
60 meter dir inget far byggas. Inom 60-200 meter frdn vdgen bor inte
verksamheter dir ménga manniskor vistas planeras in. Osterleden norr om
planomradet ar utpekad led for farligt gods.

Lénsstyrelsen i Skéne har utarbetat riktlinjer for riskhadnsyn i samhéllsplanering
som ber6r vagar och jarnvagar dar farligt gods transporteras. Riktlinjerna har
utformats som tre olika vigledningar som skall tillimpas vid framtagandet av
detaljplaner inom ett omrade av 200 meter fran rekommenderad led for farligt
gods. Vigledningarna tilldampas olika beroende pé vilken markanvindning som
planeras och pa vilket avstind fran transportleden man planerar att etablera
markanvindningen, viktiga avstdnd for dessa 6verviganden dr 30, 70 och 150 m
fran transportleden. Riskhanteringen ska ddrmed beaktas inom i framtagandet av
detaljplaner inom 150 meters avstind fran en farligt gods led. Bortom detta
avstind kan bla. bostdder och kontor forldggas utan sérskilda atgirder eller
analyser. Enligt RIKTSAM bér markanvéandningen inom ett omrédde om 30-70
meter frin farligt gods led utformas si att fa personer uppehéller sig i omradet och
dér personer alltid &r i vaket tillstdand. Exempel pa sddan markanvéndning kan vara
sdllankopshandel, industri, bilservice, lager, tekniska anldggningar och parkering.
Marken far inte bebyggas inom en zon om 30 meter fran Osterleden enligt
foreslagen detaljplan.

Foreslagen byggritt for sdllankdpshandel inom omrédet ligger cirka 35 meter frén
Osterleden vid ny cirkulationsplats. Endast parkering dr tilldten mot Rohm & Haas
samt bebyggelsen vinder sig bort frin Haldex med entréer pd viéstra sidan.

Riskutredning fér Bromsregulatorn 4

D4a Bromsregulatorn 4 ligger i niarheten av led rekommenderad for farligt gods
samt intill befintliga industrier har en riskanalys genomforts for Bromsregulatorn 4
och planerad handelsetablering. Analysen dr utarbetad av Tyréns 2012-05-15 och
utgér ifrdn det samrddsforslag som utarbetats for Bromsregulatorn 4, 2011-06-17 .
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Studien har omfattat risker avseende farligt gods pa Osterleden samt intilliggande
industrier. Risker med transport av farligt gods har analyserats. Déarvid har féljande
bedomningar gjorts:

e Risknivéerna har bedomts vara laga lings Osterleden.

Av berdkningarna framgdr att risknivéerna dr acceptabla lings Osterleden och att
bebyggelse kan ske intill Osterleden utan att individriksnivan &verstiger
riktlinjerna i végledning 2 i RIKTSAM. Befintligt planforslag innebar dessutom att
marken inte far bebyggas inom en zon om 30 meter frin Osterleden, detta ger
skydd mot ett flertal olycksforlopp (forutom att sammanvégningen av sannolikhet
och konskevens — individrisk — dr acceptabel).

I direkt anslutning till omradet ligger Haldex pa den 6stra sidan. I tidigare
genomford riskanalys géllande Haldex visar denna att en allvarlig kemikalieolycka
inte rimligen kan intriffa pa deras omrade om verksamheten dven i fortsittningen
bedrivs enligt nuvarande forutsittningar. Giftiga brandgaser kan under mycket
ogynnsamma forhallanden ge upphov till skadade i omgivningen, dock &r detta
scenario orimligt sd ldnge franvaron av brannbart material dven i fortsdttningen
sakerstalls. Ndarmast planomradet sker lagring av trd — och platspallar, vilka utgor
en brandbelastning. Aven dessa har tidigare utretts. Lagringen har bedomts inte
utgdra en oacceptabel hog risk.

Rohm & Haas &r beldget ca 300 m fran planomrédet. Avstindet dverstiger
rekommenderade minsta avstand.

For att ta hdnsyn till intilliggande industrier och deras verksamhet bér f6ljande
atgdrder 6vervigas (ej skall-krav, d.v.s. atgdrderna bedéms ej behdva skrivas i
detaljplan):

e Fasad (och eventuella fonster) lings volymhandelns dstra fasad bor utforas
i 1agst brandteknisk klass E 30 (i enlighet med nuvarande forslag samt
trolig utformning av fasad).

e Entréer till handel (publika entréer) bor placeras lings byggnadens véstra
sida (i enlighet med nuvarande forslag).

e Central avstingningsbar ventilation rekommenderas. Knapp placeras pé
bemannad plats (t.ex. vid kassa) och personal utbildas 1 dess anvéndande.
Detta uppfylls e i samradsforslaget till detaljplanen, dock ér atgirden €j
forhéllandevis kostsam, och bedéms darfor vara lamplig trots att risknivén
beddms vara acceptabel.

Planforslaget har infor utstdllningsskedet kompletterats med en planbestimmelse
som reglerar att central avstangningsbar ventilation skall finns 1 byggnad.
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Bas

ROHM & HAAS,

HALDEX

éversikﬂig karta over etableringen pa Bromsregulatorn 4 i forhdllande till Haldex
samt Rohm & Haas

Trafikalstring av etablering

I samband med planarbetet har en handelskonsekvensanalys tagits fram av WSP
Analys & Strategi pa bestillning av Landskrona stad 2011-05-19.
Handelsetableringens trafikaltsring beror pa hur attraktiv handelsplatsen blir.
Utifran tva olika scenarier dr den sammantagna bedomningen att
handelsetableringen genererar ca 1 000 (+/- 35 %) fordonsrorelser per dygn

(ADT).

Ett PM angdende trafikalstringen kring Bromsregulatorn 4 har darefter utarbetats
av Tyréns 2012-05-15, denna bildggs planhandlingarna. En utbyggnad av
Bromsregulatorn 4 for handel av séllankdpskaraktar berdknas medfora en
trafikalstring pa ca 900 fordon under drsmedeldygnet. Antalet varutransporter till
anldggningen uppgér till 10 per vardagsdygn. En del av denna trafik antas utgora
ett nytillskott pa Osterleden, medan en del av trafiken sannolikt firdas dér redan

idag.

Trafiken till/frdn anldggning antas fordela sig med en tyngdpunkt in mot
Landskrona, 60%, och en mindre andel ut mot E6, 30%. Viss del av trafiken antas
ocksa vara riktad mot det befintliga handelsomréadet norr om Osterleden, 10%.

En bedémning av Osterledens trafiksituation &r 2030 med tillskott frin

planomrédet ger att framkomligheten pa végen antas vara fortsatt god. En
dversiktlig kapacitetsberdkning har gjorts for cirkulationsplatsen dar planomradet
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ansluter till Osterleden. Kapaciteten i korsningen beriknas vara god vid
prognosaret 2030.

Natur- och kulturmiljo

Naturmiljo och biologisk mangfald

I omridet har det tidigare funnits vegetation men som nu har avverkats. [ samband
med en exploatering av omréddet dkar dven de hdrdgjorda ytorna.

Hushallning med naturresurser

Ingen &dkermark tas i anspréak i samband med foreslagen exploatering. Omrédet
ligger inom sammanhallen bebyggelse och befintlig infrastruktur.

Sociala konsekvenser

Befolkning och service

I samband med planarbetet har en handelskonsekvensanalys tagits fram av WSP
Analys & Strategi pa bestdllning av Landskrona stad 2011-05-19. WSPs
bedomning ar att nyetablering av 5 000 kvm volymhandel (t ex vitvaror,
hemelektronik och byggvaror) endast kommer att ha en mindre paverkan pa
stadskérnas handel. Med ritt agerande fran stadskdrnas aktorer (genom att utveckla
sin egen produkt och profil) kan det t o m ha positiva effekter, dd en forstarkning
av Landskrona som handelsdestination sannolikt kar handeln dven i stadskdrnan.

Barnperspektivet

Vid utarbetande av planférslaget har hdansyn till barns intressen, behov och
situation 1 enlighet med barnkonventionen tagits.

Forslaget innebér okad tillgénglighet till omrédet 1 samband med ny
cirkulationsplats samt sékrare korsningspunkter for fotgéngare och cyklister vid
Osterleden uppfors.

Tillgénglighet

Vid utarbetande av planforslaget har kravet pa god tillgénglighet och anvindbarhet
for funktionshindrade beaktats. Hur kraven pé tillgdngligheti 12 § BVF
(byggnader) samt 3 kap 15 § PBL (tomter) 1 detalj kommer att tillgodoses avgors i
samband med byggnads- och markprojekteringen och ddrmed vid kommande
bygglovprévning och bygganmalan.

Planforslaget innebér att tillgénglighetskraven ovan kan uppfyllas.
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