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Dnr: PLAN 2018.9

Detaljplan for

del av Karlslund 1:1

Idrottsomradet

DETALJPLANEPROCESSEN

Planprocessen startar nar exempelvis
Staden sjilv, en byggaktor, exploatorer
eller enskilda personer inkommer med
en begidran om att fa gora eller 4ndra en
detaljplan. Stadsbyggnadsnamnden ger

uppdrag till planavdelningen att ta fram ett

forslag till detaljplan.

Efter att ett planforslag tagits fram halls
samrad med bland annat lansstyrelsen,
myndigheter, foreningar och enskilda
som har ett visentligt intresse avseende
aktuell planlaggning. Samradets syfte ar
att forbattra beslutsunderlaget genom
att samla in kunskap och synpunkter
kopplat till aktuellt arende. Inkomna

synpunkter sammanstills och bemots i en

samradsredogorelse.

Efter att planforslaget reviderats

utifran samrédet sa héalls en

granskning. Granskningen innebar att
kommunen ger mojlighet for bland
annat myndigheter och sakigare att
lamna synpunkter pa ett slutgiltigt
planforslag. Efter granskningstidens slut
sammanstills eventuella synpunkter i ett
granskningsutlatande.

Tidplanen for detaljplanearbetet kan
variera kraftigt i 1angd beroende pa
héandelseutvecklingen i drendet. Bland

annat sa kan utredningar, samradsprocess

och overklaganden forldnga tidplanen.

OM DETALJPLAN

En detaljplan styr hur mark- och
vattenomraden far anvindas inom ett visst
omrade, exempelvis bostdder, handel eller
kontor. Det gér dven att reglera utformning
som t.ex. husstorlek, byggnadshojd

och vilket avstdnd huset skall ha till
fastighetsgrins.

En detaljplan bestar av en plankarta som ar
juridiskt bindande samt en planbeskrivning
som inte har nigon egen rittsverkan.
Det dr plankartan som reglerar sjilva
markanviandningen och bebyggelsen.

For att fa en komplett bild av vad
plankartan mojliggor for behover den
lasas tillsammans med planbeskrivningen.
Den redovisar bland annat syfte,
forutsittningar, eventuella konsekvenser
samt hur planen ska genomf6ras.
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HANDLINGAR
Till detaljplanen finns f6ljande handlingar:

«  Plankarta med planbestammelser, 2023-

05-08.

Ilustrationsplan, 2023-05-08

Planbeskrivning (denna handling)

Samrédsredogorelse, 2023-01-20

Granskningsutlatande, 2023-05-08

Fastighetsforteckning, 2023-04-18

Overgripande VA-utredning Karlslund

(Structor 2021-09-15)

« Dagvattenutredning Guldangen (2021-12-
17, Stuctor)

« PM - Fororeningsbelastning dagvatten
Guldéngen (2021-11-17, Stuctor)

«  Uppdaterad trafikutredning Karlslund samt
ny trafikutredning av Sdbyholm (Kreera,
2021-03-11)

«  Utokad trafikutredning Karlslund (Rambdll,
2018-12-06)

«  PM Kapacitet korsningen Karlslund (2021-
12-06, Kreera)

+  Trafikbullerutredning (Akustik Forum,
2021-12-29)

e PM Markradon (2018-01-08, PQAB)

«  Markteknisk undersckningsrapport (MUR)
och PM — Geoteknik och Markmiljo (2018-
01-25, PQAB)

* Riskutredning (Niras, 2021-09-17)

* Haistallergenutredning (Niras, 2022-10-
04)

* Industribullerutredning till detaljplan
(Tyréns, 2022-12-06)

* Bedomning av riskavstand till DLF Beet
Seeds AB (Tyréns, 2022-12-22)

* PM Geoteknik (WSP, 2022-05-23)

* Markteknisk undersokningsrapport,
MUR - Geoteknik/Miljo (WSP, 2022-
05-23)

¢ OMMU Oversiktlig miljoteknisk
markundersokningsrapport (WSP,
2022-10-03)

Dnr: PLAN 2021.2
Detaljplan for
del av Karlslund 1:1 m fl
Guldangen

DETALJPLANENS SYFTE
Detaljplanens syfte ar att mgjliggora

for att utveckla planomradet till ett
bostadsomrade med en bebyggelse
bestaende av bade sméhus och
flerbostadshus. Malsittningen ar att skapa
en god boendemiljo med tillhérande
infrastruktur i form av till exempel gator
och gronytor.

PLANFORFARANDE OCH

PLANPROCESS

Denna detaljplan handliaggs med ett
standardforfarande i enlighet med 5 kap
PBL.

Stadsbyggnadsnamnden fick genom
beslut i Kommunstyrelsen 2017-02-06

§ 34 i uppdrag att ta fram en eller flera
detaljplaner inom Karlslundsomradet bade
avseende utveckling av idrottsomradet
men ocksa avseende utveckling av nya och
befintliga bostadskvarter.

Standardforfarande ska tillimpas

om planforslaget ar forenligt med
oversiktsplanen och lansstyrelsens
granskningsyttrandeinte ar av betydande
intresse for allméanheten, eller i Gvrigt

av stor betydelse. Standardférfarande
tillampas ocksa om planforslaget inte antas
medfora betydande miljopaverkan.

BETYDANDE MILJOPAVERKAN

Detaljplanens genomforande bedoms inte
medfora sidan betydande miljopaverkan
som asyftas i Plan- och bygglagen 4 kap
34 § eller i Miljobalken 6 kap 11 §. En
miljokonsekvensbeskrivning har darfor
inte upprattats. Beslut om bedomningen
att en miljlokosekvensbeskrivningen inte
berhover upprittas har tagits 2023-01-24.

GRANSKNINGS-
SAMRAD )-) GRANSKNING >» T e >» ANTAGANDE »  LAGAKRAFT

Var planférslaget befinner sig i planprocessen
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BAKGRUND

KARLSLUNDSOMRADET

Stadsdelen Karlslund har lange upplevts
eftersatt och den socioekonomiska
utvecklingen och tryggheten i stadsdelen
ar bekymmersam. Landskrona stad har
tillsammans med fastighetsidgarna i
omréadet, boende och andra intressenter
paborjat ett omfattande arbete med malet
att Karlslund ska utvecklas for att vara ett
omréade att leva i och besoka, och bli en
starkare del av staden.

Med Landskronas vigval (2010)
aktualiserades Landskronas behov av
utveckling och stillningstagandena

dir i har sedan dess legat till grund for
stadens arbete med utvecklingsfragor.
Huvudbudskapet var att stadens negativa
socioekonomiska utveckling maste brytas
med strukturella dtgéarder, bland annat
genom en satsning pa att bygga 1500

attraktiva bostader. Detta har konkretiseras

exempelvis genom utbyggnaden av Norra
Borstahusen och genom atgiarder mot
segregation i omradet Centrum/Oster.

Landskrona stad paborjade 2015,
tillsammans med fastighetsidgare, boende
och andra intressenter, ett omfattande
arbete for att utveckla stadsdelen och
integrera Karlslund battre med 6vriga
staden. Utvecklingsarbetet i Karlslund

blir en fortsattning pa det strukturella
forandringsarbetet till f6]jd av Landskronas
vagval.

Malsattningen for Karlslunds utveckling ar:

« Sysselsattningsgraden och
bidragsberoendet ska pa sikt inte avvika
fran motsvarande i staden som helhet.

« Tryggheten i omradet ska 6ka markant
och kriminaliteten minska.

« Omradet ska innehalla ett varierat utbud
av upplatelseformer pa bostadsmarknaden.

« Omradet ska innehalla offentlig och
kommersiell service som motsvarar
omradets storlek och behov.

Planomrade
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Utvecklingen paborjades genom att en

ny gata, som kopplar ihop Ringvigen

och Hilsingborgsvigen genom
Karlslundsomradet fardigstalldes under
2018 (etapp 1 nedan). Vidare har nya
bostiader uppforts i omradets sédra del i
form av radhus och flerbostadshus (etapp 2
nedan). Ytterligare en detaljplan, vilket blir
den Etapp 3, godkidndes under 2019 och
faststéller mojligheten att uppfora bostader
och forskola i Karlslunds ostra del.

De efterfoljande tva planerna ar detta
planforslag, etapp 6, samt en utveckling
och fortatning med bostidder i omradets

Karlslund strukturplan med delprojekt (2021-
01-18)

1 - Karlslund 1:1 Gatan - Idrottsvdagen
Central Iank genom omradet, viktig for den nya strukturen.
Detaljplan laga kraft 2017 och vagen utbyggd.

2 - Del av kv Pildngen och Bronsangen mfl - Lanken
Forsta etappen nya bostader. Radhus, flerfamiljshus. Bla
Boklok. Detaljplan laga kraft 2019.

3 - Del av Kopparéangen 3 mfl - Koppar och Silvergarden
Fortatning med bostader och stor central lekplats.

Tva forskolor. Torgbildning i vaster vid Karlslundsgatan.
Detaljplan laga kraft 2020.

nordostra delar, vilket blir etapp 5. Samt en
utveckling av det befintliga idrottsomradet,
etapp 4 (laga kraft under 2022), pa andra
sidan av Idrottsvigen med mojlighet att
utover utveckla idrottsverksamheten dven
fortata med bostader och skola.

Etapp 7 i kartan innehaéller olika
verksamheter och en skola. Dessa
verksamheter planeras for narvarande att
fortga och utvecklas. Eventuellt kommer en
fortatning i form av bostider att planeras i
framtiden.

4 - del av Karlslund 1:1 - Idrottsomradet
Idrotts- och rekreationsomrade. Idrottshall, arena, ishall,
bad, skola och utomhusplaner. Bostader i norr.

5 - del av Kopparédngen 3 mfl - Koppardngen
Fértatning med radhus och flerfamiljshus. Staden
och Landskronahem.

6 - del av Karlslund 1:1 och Guldédngen 1 - Guldangen
Fortatning med bostader. Smahus, radhus,flerfamiljshus.
Forskola. Delar av skogsomradet bevaras.

7 - del av Silverdangen 4 mfl - Karlslunds mitt
Utveckling av skolomradet. Eventuell fortatning med
radhus och flerfamiljshus.
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STRUKTURPLAN

Under 2017 arbetade kommunen,
fastighetsdgare och intressenter fram

ett underlagsmaterial for den fysiska
utvecklingen av Karlslund, kallad
Strukturplan for Karlslund. Denna

bygger pa att skapa en robust struktur

for stadsdelen gillande infrastruktur,
exploateringsmgjligheter och gronstruktur
med hénsyn till bevarande och utveckling
av befintliga kvaliteter i omradet.

I samband med att stadsomvandlingen
har borjat genomforas sa har planeringen
fatt en annan detaljeringsniva vilket har
gett feedback till den 6vergripande nivan.
Planeringen ir ett stindigt pagaende arbete
och strukturplanen for omradet utvecklas
och forandras l6pande. Pa detta sétt har
ett antal utkast tagits fram under éren
och detta planforslag ar ett resultat av
hela utvecklingsprocessen som lett fram
till den senaste strukturplanen (se bild pa
foregaende sida).

HISTORIK

Det som idag utgor planomradet var fram
till 1920 stadens norra faladsmark. Marken
var indelad i olika &kerstycken. Under
rekordéaren under 1960- och -70-talen
byggdes bostadsomradena Pilakern,
Pilangen, Silvergarden och Koppargarden,
som omger planomradet, ut. Centrum

och skolverksamheter byggdes i kvarteren
Bronsingen och Guldiangen.

e :
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Haradskartan fran 1913-1915 med planomradet markerat

N

s

Gymnasieskolan Allvar Gullstrand byggdes
1971 och var en betydande del av aktiviteten
omradet. Har samsades under lang tid bade
teoretiska och praktiska gymnasieprogram.
2013 gick de sista eleverna ut, dd man

hade beslutat att skolan skulle stiangas.
Lokalerna var sa fuktskadade att det inte
bedomdes lonsamt att rusta upp skolan

och 2017 revs den. Det enda som idag finns
kvar av gymnasieskolan ar dess idrottshall,
som fortfarande anvinds av foreningslivet
men som ligger utanfor planomradet soder
om Idrottsvigen.

Landskronahems huvudkontor ligger vid
korsningen Stenorsviagen/Emaljgatan.
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PLANERINGSFORUTSATTNINGAR
MARKAGOFORHALLANDEN

Karlslund 1:1
Storre delen av omradet ligger inom den
kommunaldgda fastigheten Karlslund 1:1.

Guldiingen 1

Guldangen 1 ar kommunalt 4gd.

Denna fastighet inneholl tidigare Alvar
Gullstrandgymnasiet, vilket revs 2013. Kvar
finns idag endast skolans idrottshall som
ligger utanfor planomradet.

Kopparingen 3

Den nordvistra hornan av Koppariangen 3
ligger inom planomradet. fastigheten ags av
det kommunala bolaget Karlslund
Bostadsutveckling AB.

PLANOMRADET

Planomradet innefattar en stor yta av
Karlslundsomrédets norra delar. I norr
avgransas planomradet av koloniomradet
Kopparhogarna. I vaster avgransas
planomradet av ett industriomrade

och i Gster grﬁnsar planomré'ldet mot Bild pa vegetationen inom planomradet. -
Stenorsvagen. I soder avgransas

planomradet av vigarna Idrottsviagen och bostadsomréddet Kopparéngen.
Tenngatan. Soder om Idrottsgatan ligger

idrottsomradet ssdder om tenngatan ligger Inom planomrédet finns idag ett

gronomrade som gar under bendmningen
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Planomrade med befintliga fastighetsgranser i svart heldragen linje for de inom planomradet berérda fastigheter. Planomradet i
svart streckad linje.
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PLANOMRADE
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Barnens skog.

Planomréadet ar cirka 13 hektar stort och ar
till viss del planlagt sedan tidigare.

TIDIGARE
STALLNINGSTAGANDEN

OVERSIKTSPLAN

I Fordjupad oversiktsplan for Landskrona
tatort antagen 2014-06-18 ar planomradet
utpekat som utredningsomrade och
utvecklingsstrak.

DETALJPLANER
Planomrédets vastra och norra del ar inte
tidigare planlagda.

Inom planomréadets mellersta del finns
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detaljplanen 12-LAN-637 - Forslag till
stadsplan for delar av Stadsidgorna 25,26
och 27 (Nya Gymnasiet) i Landskrona,
antagen den 28 april 1969. Denna
stipulerar markanvindning allméant
dndamal och idrottsindamal. Inom den
del av detaljplanen som beror aktuellt
planomrade géller bestimmelsen allmént
andamal och dar 1ag tidigare Allvar
Gullstrandgymnasiet. Inom omradet for
idrottsindamal ligger fotbollsplaner och
friidrottsbanan.

Inom planomrédets 6stra del finns
detaljplanen 12-LAN-638 - Forslag till
Stadsplan for delar av stadsdgorna 27, 28
och 29 (Pilangen IIT) i Landskrona. Den
anger markanviandingen allmén plats
gata eller torg och allmén plats park eller
plantering.

TECKENFORKLARING :
MARK- OCH VAETENAW.&NWII‘KB
;;*aﬂ lﬁmnﬂhuhmlwwonﬂumﬂu

mmm PA KORTARE sxf

: ‘II mmhm.emm

Mod. Meder i kera rktnr mellon
bar stirskilt studeras far

fordningztillande av platbildhing.
O Mwmhm dh«m

e WMWP"‘H“T'M cykalvig).
”‘.:.iw eller ey vig - kertare sikt
i M&M‘md wvﬁm. MH?&

Utdrag ur markanvandningskarta, fordjupad 6versiktsplan for Landskrona tatort, antagen 2014-06-18.

24. Karlslund

Stadsfornyelse av Karlslundsomradet, framst Kopparangen, Bronsangen, Silverangen samt omraden langs med ett

nytt centralt strak for hogkvalitativ kollektivtrafik och blandtrafik ar under utredning. Straket féreslas ga i strackningen
Pilakersgatan och en férlangning av denna, Idrottsvégen och vidare mot Hjalmar Brantings véag. Aven stadsférnyelse genom
att stadsdelens valdefinierade delar integreras med varandra genom en féradling och fortatning av de lagt utnyttjade ytorna
mellan delarna. Parkeringsomradet och omradet dar skatebana idag finns féreslas omdisponeras med fortatad parkering
och ny radhusbebyggelse. Parallella gatustrackningar norr om Pilakern foreslas laggas samman till en gatustrackning.

En ny platsbildning vid kopplingen mellan Pilakersgatan och Idrottsvagen foreslas bli en attraktiv motesplats. Urbana
spontanidrottsplatser och lekplatser kan med férdel placeras har. Kompletterande boendeformer och upplatelseformer bor
prioriteras samt fortsatt satsning pa idrott och sport. Idrotts- och fritidsomradet bor utredas for att studera hur befintliga sport-
och idrottsverksamheter ska kunna bibehallas eller forbattras samtidigt som kopplingarna inom Karlslundsomradet och med
omgivningen Okas. Lokalisering av kollektivtrafikstrak ingar. Ny platsbildning anlaggs framfor ishallen.
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Inom planomradets vistra del berors Gymnasiet)” 12-LAN-637 for Gulddngen
detaljplanen Motellet 4, akt 1282- 1 (fastighetsindelningsbestimmelser
P06. Denna anger en remsa med for Guldangen 1) i Landskrona. Syftet
markanviandingen allmén plats park eller med dndringen var att mojliggora
plantering. en ombildning av fastigheten
Guldingen 1 genom upphivande av en
En del av ovan ndmnda plan har dndrats tomtindelningsbestammelse. I 6vrigt
genom Andring av detaljplan “stadsplan andrades inget i den gillande detaljplanen.
for delar av Stadsidgorna 25,26 och 27 (Nya
| I I ol B |
st Tainn S o Jg,
Sy syt .
. ol R S :
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Karlslundsomradet mar-kanvéndning i gallande detaljplaner. blanomrédet ar svartstreckat.
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Detaljplaner i Karlslundsomradet. Planomradet ar svartstreckat.
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Planomradet gransar i soder av
detaljplanen 1282K-P17/9 — Detaljplan

for del av Karlslund 1:1, m.1l.,
Karlslundsgatan, antagen den 20e juni
2017. Markanviandning for en overvigande
del av detta planomréade betecknas gata.
Sma delar har markanvindning park.

RIKSINTRESSEN OCH
FORORDNINGAR

RIKSINTRESSE FOR
HOGEXPLOATERAD KUST
Planomradet, liksom for hela Landskrona
tatort, berors av riksintresse for
hogexploaterad kust enligt 4 kap 1,4 §§
MB. Detta innefattar ett mellan 3-5 km
brett omrade langs Skanes kust, inom
vilket prévning enligt Miljobalken 4 kap

1 och 4 § skall ske. Riksintresset ar bl.a.
till for att sdkra allmanhetens tillgang
och tillganglighet till strandomradena. I
miljobalken finns undantagsbestimmelser
som innebar att riksintresset for kustzon
inte utgor hinder for utveckling av
befintliga titorter.

Planomradet ar placerat ca 150 meter fran
Vastkustbanan som ar utpekad som
riksintresse for kommunikationer - jirnvag

enligt 3 kap 8§ miljobalken.

GRONSTRUKTUR

Planomradets mellersta och ostra

del bestar av ett cirka 77,6 hektar stor

t gronomrade ill stor del bestaende av
trad och buskar planterade i naturliga
planteringar. Vegetationen har till stor
del planterats under 90- och 2000-talet
av skolbarn boende i Landskrona stad.
Vegetationen har inte gallrats under aren
vilket har gett tita och snéariga trad och-
buskbestand.

Langs med Tenngatan ar en dubbelsidig
ekallé planterad. Denna allé ar troligen

inte dldre dn 20 ar gammal men triaden
uppfyller storleken som gor att de berors av
biotopsskydd.

KULTURMILJO OCH

ARKEOLOGI

KULTURMILJO

Inom planomrédet finns endast en mindre
byggnad. Det ar scoutgarden. Bada ligger i
nordvistra delen av planomradet pad mark
som ags av Landskrona stad. Byggnaden
saknar kulturmiljovirde.

N

/

Skrafferad yta visar riksintresse for hogexplotaerad kust (skrafferad yta) samt riksintresse for jarnvag (rod linje). Planomradet

markerad i svart linje.
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ARKEOLOGI

Lansstyrelsen har meddelat att
planomradet inte berors av arkeologi och
att ingen vidare arkeologisk undersokning
av omradet behovs.

Patraffas hittills okdnda fornldmningar i
samband med markarbetena skall dessa, i
enlighet med 2 kap 10 § kulturmiljolagen,
omedelbart avbrytas och Lansstyrelsen
underrattas.

Bilden visar den befitnliga vegetationen inom planomradet.

Bild pa kopparhogsvagen med koloniomradet till hdger och
barnens skog till vanster.

GATOR OCH TRAFIK

GANG, CYKELTRAFIK, BIL
Karlslundsomradet ar planerat enligt
SCAFT-principen och ar idag tydligt
utifrainmatat for biltrafik.

Med SCAFT menas- riktlinjer for
planering av trafiknit i bostadsomraden
fran 1968. Huvudprinciperna var
differentiering, lokalisering, separering och
standardisering. SCAFT star for
Stadsbyggnad, Chalmers, Arbetsgruppen
For Trafiksdkerhet.

Bild med planomradet till vanster och den utbyggda Idrottsvagen till hoger.
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Idrottsgatan, som nu ar uppford, ar

tankt att vara huvudleden for trafik

genom omradet, och dirmed mojliggors

en Ost-viastlig genomfart genom
Karlslundsomrédet. Idrottsvigen majliggor
for biltrafik, buss i linjetrafik och har gang-
och cykelvigar pa bada sidorna. Dessa
cykelvagar kopplar vidare till centrum,
stationen och till andra delar av staden.

Tenngatan gar i anslutning till och genom
planomradet. Den del som idag gar genom
planomradet saknar gang och cykelvig.

Kopparhogsvigen gér i planomradets norra
grans och ir i behov av upprustning.

KOLLEKTIVTRAFIK

Stadsbuss linje 1 och 2 trafikerar
Karlslundsomradet. Bada linjerna stannar
idag pa busshallsplatsen som ligger i
anslutning till planomradet 1dngs med
Tenngatan. Bada busslinjerna vinder idag
pa en befintlig grusyta inom planomradet.
Stadsbussen har dven i framtiden ett
behov av att kunna vinda i anslutning till
busshaéllsplatsen.

Cirka 1.5 km frén planomradet
ligger Landskrona station som &r en

Bild pa vastra delen av planomradet.
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kollektivtrafiknod med jarnvig, regionbuss
och stadsbuss.

Planering for nya busslinjer i Karlslund
pagar ocksa dar Skanetrafiken i samrad
med Landskrona stad ska forlanga
befintliga busslinjer langs den nya
Idrottsvagen med fler héllplatser.

OFFENTLIG SERVICE OCH
KOMMERSIELL SERVICE

SKOLA OCH FORSKOLA

Sydost om planomradet finns Pildngsskolan
som idag innehaller &k. F-6.

I ndrhet till planomradet, at oster, finns
Landskrona School of Sports, ak 4-9 och at
soder Kunskapsskolan, ak 4-9.

Sydost om planomradet ligger
Pilangsgardens forskola.

Inom stadsdelen Karlslund finns dessutom
Kulturforskolan Plantan, Drommens
forskola, Tusenskonans forskola, Glantan
lek och lir forskola och Aventyrsforskolan.

HANDEL

Niarmaste matvaruaffar ligger cirka 500
meter fran planomradet.

Cirka tva kilometer fran planomradet finns
Landskronas stadskirna.

MARKFORHALLANDEN
TOPOGRAFI

Planomradet ar relativt plan med nagra

fa 1aga jordvallar inom planomradet. Den
Oppna grasytan norr om scoutgarden ar latt
skalad.

Marknivan inom omréadet lutar generellt
fran Gster mot vaster. Inméatt markniva vid
utforda undersokningspunkter varierar
mellan +11,7 och +14,3.
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GEOTEKNISKA FORHALLANDEN
En geoteknisk undersokning ar genomford
infor. (2018-01-25, PQ Geoteknik och miljo
AB samt 2022-05-23, Tyrens).

Generellt bestar jordlagerprofilen 6verst
av en fyllning med varierande innehall
av sandig humusjord, lermorén och
humushaltig lera. Fyllningens maktighet
i utforda undersokningspunkter varierar
mellan ca 0,3 och 2,0 meter. I den vistra
delen patriffas ca 4,5 meter maktig
fyllning i en punkt. I merparten av
skruvprovtagningarna péatraffas kol och
tegel i fyllningen.

Fyllningen underlagras generellt

av lermoran som stéllvis ar sandig.
Lermoranens miktighet variera

mellan ca 1,0 och 3,5 meter. Flertalet
undersokningspunkter har ej gatt djupare
an 1,0 och 2,0 meter under markytan och
ej gatt genom lermorinen. Lermoranens
odranerade skjuvfasthéllhet bedoms
vara hog till mycket hog. Vid den 6stra
delen av omrédet patriffas sand under
fyllningen ner till skruvprovtaget djup

pa mellan ca 1,5 och 5,0 meter under
markytan. I undersokningsomradet
centrala del patraffas ett sandskikt mellan
lermorénen pé ca 2,0 — 2,8 meter under
markytan med en miktighet pa ca 0,2

— 1,2 meter. Ett sandskikt dterfinns vid
den vistra delen pa ett djup ca 3,0 meter

under markytan med en méaktighet pa ca
0,9 meter. Over omradet dir de djupaste
undersokningspunkterna ar utférda
pavisas sand underlagrad lermoranen ner
till skruvprovtaget djup pa mellan ca 4,0
och 8,0 meter under markytan. Sanden
lagringstiathet bedoms vara medelfast till
fast. Vid en punkt patriffas en halv meter
maiktig sandig humshaltig lera under
fyllningen.

Observera att rekommendationerna ar
oversiktliga och maste detaljeras efter
kompletterande undersokning och
utredning i samband med projektering.

ALLMANT

Marken inom omradet bedoms generellt
ha goda egenskaper for nya planerade
verksamheter. Byggnadsverk med upp till
tva vaningar ovan mark bor kunna uppforas
med normal ytlig plattgrundlaggning. I
For storre byggnationer och/eller med
killare kan grundlaggning behéva
forstarkas eller fordjupas nagot eftersom
ytjordlagren bitvis dr nagot 16sare ned

till ndgon/nagra meters djup. Darunder
forekommer grundvatten.

GRUNDLAGGNING

Innan grundlidggning maste dock all
organisk jord (humusjord och jord

med organiskt innehall) samt jord med
fyllning av exempelvis kol och tegel, under

Bilden visar groningen norr om norr om scoutgarden och brukshundsklubbens klubbstuga.
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planerade byggnader och anlaggningar
schaktas ur och aterfyllas med packad
fyllning enligt AMA Anldggning

20. Erforderligt utskiftningsdjup i
utforda undersokningspunkter ar
mellan ca 0,1 — 1,3 m. Det ska beaktas
att utskiftningsdjupet lokalt kan
komma att variera. Vid den sydvistra
delen av Guldingen forekommer ett
urskiftningsdjup pa 4,5 meter.

Grundlidggning utfors forslagsvis med
betonggolv pa mark med forstyvningar
eller separata grundplattor under

barande konstruktioner, giller dven
killare. Eventuella killare eller andra
undermarksanliggningar utformas
vattentita och dimensioneras for
hydraulisk lyftning. Ytgrundlagda
byggnader forses med normal drénering
och kapillarbrytande skikt. Killarbyggnader
kan behéva drianering som komplement
till vattentithet, beroende pa funktion och
hydraulisk lyftning.

All grundliaggning och ny fyllning

ska utforas fran torra, fasta och
ostorda schaktbottnar av naturligt
lagrad mineraljord. For ouppvarmda
konstruktioner behover det beaktas att
befintlig jord delvis ar tjalfarlig.

GATOR OCH PLANER

Inom huvuddelen av omradet bor
hardgjorda ytor m.m, efter avbaning av
ytlig mulljord och otjinlig fyllning, kunna
dimensioneras enligt AMA Anlidggning och
materialtyp 5A.

VA-LEDNINGAR

Va-ledningar projekteras och utfors
enligt AMA Anldggnings anvisningar.
Grundvattenatgirder skall beaktas vid
ledningsldggning under grundvattenytan.

SCHAKT

Befintlig jord bedoms som latt

till normalschaktad, vanligen
schaktbarhetsklass 2-4 (enligt
Klassificeringssystem -85). Normal
forekomst av sten och block ska medriknas
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ilermorinen och liknande jordar.
Bergschakt ar ej aktuellt.

Beakta att forekommande jordlager inom
omradet vid hog vattenkvot och mekanisk
bearbetning blir 16sa och forlorar delar

av sin hallfasthet. I forekommande

(silt- och) sandjord kan problem med
jordflytning uppsta under grundvattenytan.
Forstarkningsatgiarder och/eller flacka
slanter kan da bli aktuellt.

FYLLNING

Kompletterande fyllning for grundlaggning
av byggnad utfors generellt med packad
friktionsjord. Befintlig oorganisk
mineraljord av sand och lermorin kan vid
gynnsamma forhéllanden anviandas for
terrassering av 6vrig tomtmark. Ren lera
(och silt) ar daremot mer svarbearbetad.
Packningsarbete ndra grundvattenytan ar
riskfyllt. Schakt- och terrasseringsarbeten
ska darfor utforas vid torr viderlek och
efter grundvattensdnkning. Skadliga
vibrationer kan fortplanta sig langt under
grundvattenytan. Forekommande jordar tal
ej att frysas.

MARKRADON

Overlag dr mitvirden mellan 7-42 kBq/
m3 inom planomradet, vilket motsvarar
normalradonmark. I den centrala delen
av Guldiangen (matpunkt 22W22) ligger
uppmaitta viardet pa 102 kBq/m3 vilket
motsvara hogradonmark. Matviardena
dir radonhalter visar normalradonmark
kravs det att nybyggnation utférs minst
radonskyddande. Dar matviardena
uppgar till hogradonmark kréavs det att
nybyggnationer utférs minst radonsakert.

VATTENFORHALLANDEN
Ytvattenforekomsten N m Oresund
(SE555545-124332) ar den forekomst som
ligger narmast planomradet och som idag
utgor slutlig recipient for dagvatten.

Den ekologiska statusen i ytvatten-
forekomsten har klassificerats till mattlig
enligt VISS (Vatteninformationssystem
Sverige). Vattenmyndigheten har
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bedomt att det finns skal att faststélla
miljokvalitetsnormen till god ekologisk
status med tidsfrist till 2027 for
forekomsten. Vattenforekomsterna har
framst problem med 6vergddning, vilket ar
orsaken till att den idag inte nar upp till de
stillda miljokraven.

MARKFORORENINGAR

I forsta provtagning for markfororeningar
(2018-01-25, PQ Geoteknik och miljo AB)
presenteras foljande slutsatser.

I planomradet har enstaka forhojda
metallhalter, strax 6ver KM, patraffats.
Dessa torde inte foranleda nagra
ooverstigliga miljomassiga, tekniska eller
ekonomiska hinder.

En markmiljoutredning ar framtagen
for planomrédet (Tyréns, 2022-10-03)
for att komplettera tidigare provtagning.
Miljoforvaltningen har varit involverad i
processen.

Utredningen visar att det generellt
forekommer jord med forhgjda halter

av tungmetaller och PAH 6ver KM
(kanslig markanvindning) inom delar av
planomradet. De forhojda halterna finns
framfor allt i fyllnadsmaterial men dven
i naturliga jordarter. Férekomsten av
tungmetaller utgors troligen till viss del av
naturligt forhgjda bakgrundshalter.

Inga fororeningar har patraffats i
grundvattnet mer dn nagot forhéjda
halter av tungmetaller jamfort med
bakgrundshalter (SGU, 2013).

Ingen stenkolstjara, halter >70 ppm, har
patraffats i uttagna asfaltprover.

Inga av de patraffade amneshalterna,
inom planomradet bedoms ge nagon
direkt eller akut forh6jd hilso- eller
miljorisk pa platsen, varfor heller inga
atgiarder i nuldget kan anses nodvandiga.
Dels eftersom dmnena rimligen funnits i
marken under lang tid, dels da &mnenas
egenskaper generellt gor att de ar hart
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Bilden ovan visar Sabybackens avrinningsomrade samt dikningsféretagets batnadsormade.
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bundna till jordens mineraler och darfor
inte tillgdngliga.

Den oversiktliga undersékningen av
planomradet har inte pavisat nagra
fororeningshalter som inte skulle

kunna medge dndrad markanvindning
(motsvarande KM) till bostadsomréden
inom Guldédngen. De forhgjda halterna
av PAH i provpunkten 22W55 anses inte
representativa for omradet vid statistisk
beriakning och utgor troligen inte heller
nagon punktkalla.

Massor som ska flyttas och uppvisar
innehall med 4&mnen 6ver MRR (mindre
an ringa risk), kraver en anmalan till
tillsynsmyndighet.

RISKER OCH STORNINGAR
TRAFIKBULLER

En trafikbullerutredning har utforts infor
planarbetet. (2021-12-29, Akustik Forum).
Resultatet visar att det inte finns nagra
hinder for planerad byggnation av vare sig
bostider eller forskola gentemot géllande
riktvirden. Mer information finns i kapitlet
Konsekvenser.

BRANDRISK

I anslutning till planomréadet finns tva
verksamheter med omgivningspaverkan;
DFL Beet Seed och SWEP International
AB. Resonemang och utredningar rorande
brandrisk kopplad ill dessa verksamheter
beskriv under rubriken Konsekvenser.

RIDANLAGGNING

Ridklubben 4gs av Landskrona kommun
men drivs av Landskrona ridklubb.
Anlédggningen bestar av tva ridhus,

stall, foderutrymmen, kontor, cafeteria,
omkladningsrum, ett flertal hagar,
sjukhagar, tva ridhus, samt en gruspaddock
(50x50m) (Landskrona RK, 2021). Pa
anldggningen finns totalt 40 histar.

Det ar ungefar jamnt fordelat mellan

sto och valacker. Precis intill ridhuset

och stallet ligger gruspaddocken som
anvands aret runt med undantag for
somamren da hastarna ar pa sommarbete
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pa annat hall. Ridklubben rider dagligen

i Karlslundsparken som ligger vister om
anlaggningen. Ridning forekommer genom
planomradet upp mot koloniomradet
Kopparhogarna

Mer information finns i kapitlet
Konsekvenser

TEKNISK FORSORJNING
DAGVATTEN

Dagvatten ska fordrojas innan det leds
till befintligt ledningsnit i enlighet med
detaljplanens dagvattenutredning samt
dagvattenpolicy Landskrona stad.

Planomradet ligger inom Sabybackens
avrinningsomrade men ligger inte
inom det aktuella dikningsforetagets
batnadsomradet. Vid en exploatering
av planomréadet far belastningen pa
dikningsforetaget inte 6ka.

VA

Dricks- och spillvatten kan byggas ut och
anslutas till ledningsnitet i Idrottsvigen
och Tenngatan.

Befintliga underjordiska ledningar finns
inom planomradet.

Tillgdngliga vattentrycket i omradet
motsvarar ca +50 m.v.p. Om hogre tryck
onskas sa ordnas och bekostas detta av
fastighetsigaren.

ENERGIFORSORJNING, TELE, EL OCH
BREDBAND

Det finns goda mojligheter att bygga ut den
tekniska forsorjningen till planomradet
med system for el, fiber, fjairrvirme, gas,
tele.

RENHALLNING OCH AVFALL

Avfall fran omradet tas om hand

enligt aktuella sophanteringskrav fran
renhallningsbolaget, LSR, i Landskrona

stad.
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PLANFORSLAG

OVERGRIPANDE STRUKTUR
Planforslaget innebar att planomradet

ges en ny gatu- och kvartersstruktur som
mojliggor for en blandad bostadsbebyggelse
med fokus pa smahusbebyggelse.
Planforslaget majliggor for cirka 400

nya bostider. I mitten av planomradet
mojliggors for en skola/forskola. Delar av
befintlig gronyta sparas for att fungera som
kvartersparker och for att mojliggora for
dagvattenférdrojning.

BOSTADER

Planforslaget ska mojliggora for en

ny kvartersstruktur i omradet med en
blandning av bostadstyper. Framfor allt
ska komplettering ske med friliggande
hus, radhus och kedjehus som i stort sitt
saknas i stadsdelen idag. Planforslaget
mojliggor for cirka 400 nya bostider (B),
varav drygt 170 styrs till att vara radhus/
kedjehus eller friliggande hus. Det slutliga
antalet nya bostdder kan variera beroende
pa lagenhetesstorlekar och hur stor andel
av byggritterna som utnyttjas

Byggritterna for friliggande och
sammanbyggda smahus ges en

nockhdjd som mgjliggor 1-2 vaningar.
Langs Idrottsvagen och insprangda i
kvartersstrukturen pa enstaka stillen
mojliggors for flerfamiljshus i upp till fyra
vaningar.

FRILUFTSFLIV

Inom planomrédet finns tva befintliga
byggnader som idag hyser Landskronas
scoutkar. Friluftsindamalet ska mgjliggora
for fortsatt klubbverksamhet (inom
planomrade), men inom kvartersmark.

SKOLA OCH FORSKOLA

En ny byggratt for skola (S) foreslas

inom planomradet. Denna byggratt kan
innehalla sa vil skola som forskola. Inom
byggritten tillats 4ven bostader ifall

det visar sig inte finnas behov av skola/
forskola. For den plats dar skola foreslas
ar forhallandet mellan byggrattens storlek

och hela anviandningsomradets storlek
sadant att en friyta pa 30 kvadratmeter
per barn gar att anordna. For detta
forutsitts att normalstora avdelningar,
enligt dagens matt anviands. Forskolor och
skolors utemiljo ska utformas varierat och
inspirera till lek, rorelse och utevistelse.
Tillgang till skugga ska finnas. Befintliga
trad inom skolomradena bor i mojligaste
man sparas genom att delar av byggratten
laggs som korsmark.

Den framtida skolfastigheten ar ca 5 800
kvm stor och mojligor for en bygratt med
en byggnadsarea pa 2000 kvm.

PARKMARK OCH GRONA KOPPLINGAR
Planforslaget innehaller flera mindre
parkytor for att skapa bostadsnira parker,
det ger mojlighet att spara delar av befintlig
vegetation samt mojliggor for fordrojning
av dagvatten.

I storsta mojligaste mén ska befintlig
vegetation sparas. Aven pa forskoletomten
finns mojligheter att spara befintlig
vegetation.

Den biotopsskyddade allén langs med
Tenngatan sparas. Enstaka trid kan behova
tas ner for att mojliggora en ny foreslagen
gatukorsning. Dispansansokan om
nedtagande av trad kommer att limnas in
till 1ansstyrelsen for dessa trad.

Vid planens genomfoérande kommer
stadsbyggnadsforvaltningen att undersoka
mojligheterna att flytta virdefulla trad som
behover tas ner till gronytor i norra delen
av Kopparhogarnas koloniomradet.

Det grona gang- och cykelstraket som
kommer frén idrottsomradet stracker sig
genom planforslaget for Guldangen och
kopplar vidare upp till koloniomradet och
Sabybacken. Se skiss pa sidan 24.
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FORKLARING AV [E1] - Elnistation - byggritter for
PLANBESTAMMELSER elndtstation som behovs for utbyggnaden

.. .. e av omradet.
For att underlatta forstéelsen av

planforslaget listas nedan en beskrivning [N1] - Friluftsomréde - omraden for aktivt

om vad som avses med de olika friluftsliv. Medger byggritt for klubbhus,
planbestammelserna och hur de ska foreningslokal mm som behévs for
tolkas. For mer utforliga resonemang foreningarnas verksamhet.

om planbestammelser och villkor for

startbesked se ovriga delar av kapitlet [S] - anviinds for omraden for forskola,

Férutsattningar och férdndringar. fritidshem, skola eller annan jamforlig

For standardiserade planbestimmelser verksambhet.

hanvisas till Boverkets

planbestémmelsekatalog. EGENSKAPSBESTAMMELSER

ANVANDING AV MARK OCH VATTEN [fordréjningsdamm ] - Fordrojnings-
damm for dagvatten far anldggas. Syftet

[GATA] - Lokalgata - omréden avsedda med bestimmelsen ar att mojliggora for

framst for trafik och dess komplement som fordrojning av dagvatten i parkmarken.

behovs for gatans funktion.
[e ] - Storsta byggnadsarea ar 35% per

[(%ATA?] - Huvudgata - omrdden avsedda fastighet. Egenskapsbestimmelser om

framst for trafik och dess komplement som utnyttjandegrad anvinds for att reglera

behovs for gatans funktion. bebyggandets storsta omfattning. Syftet
. L med bestimmelsen ar att styra upp

[GANG1] - omréden avsedda for gang- utnyttjandegraden for fribyggartomter

och cykeltrafik och dess komplement som som passar béttre med en ligre

l.:?el}évs féir dess funktion. Andra trafikslag exploateringsgrad &n omkringliggande

ar inte tillatna. grupphusomrade.

[PARK] - Park. Gronomraden som [T ) o

kraver skotsel och som helt eller till viss o x » > Marken far inte

e x 8 ] forses med byggnad.
Syftet bestimmelsen skiftar inom
planomradet. Bostadskvarteren har en
prickad forgardsmark som skiftar fran en
bredd pa 3 foretradesvis for byggratter for
smahusbebyggelse och 5 m for byggratter
som mojliggor for flerbostadshus samt
ut mot Idrottsviagen. Syftet ar att skapa
sikt for biltrafik men dven visuellt for att
bebyggelsen inte ska uppfattas hinga
ut 6ver gatan samt att dranering och

del ar anlagda. I anviandningen ingar aven
komplement till parkens anvandning.

[B] - Bostiader. Byggratter for
bostadsindamal med tillhorande
bostadskomplement.

[C] - Centrum. Byggritter for
centrumverksamhet. Med anvandningen
Centrum avses all sddan verksamhet som
behover ligga centralt eller pa annat satt
ska vara latt att na for manga méanniskor.
Syftet med bestimmelsen ar att mojliggora Nockhsid
for en rad olika verksamheter som

ar ickestorande och kan behova ligga

bostadsnira sa som till exempel narbutiker,

restauranger, frisor, gym och liattare former

av vard och hilsovard som vérdcentral, fot-

eller hudvard.
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Sektionen ovan visar de hdgsta tillatna byggnadshojerna fér smahusbebyggelsen och flerbostadshusen i planférslaget. Den
hégra gata visar hur den fardigstallda Idrottsvagen kommer att se ut.

ledningar vid fasasd ska rymmas inom
kvartersmarken. Bedomningen ar att
hogre bebyggelse behover ett storre
respektavstdnd mot gatan adn lagre
bebyggelse. Syftet med fem meter bredd
forgardsmark ut mot Idrottsvigen ar
aven att bebyggelsen ska uppna gillande
bulleriktvarden vid fasad. Tomterna

som ar avsedda for fribyggartomter

har en forgardsmark som ar sex meter
bred vilket syftar till att det ska finnas
utrymme for uppstallningsplats for bil
framfor huvudbyggnad. Mot parkmark ar
forgardsmarken genomgaende 1 m bred
vilket skapar ett respektavstand som gor
att husdranering och 6verhang av tak och
dyl kommer inom den egna fastigheten.
Det mojliggor aven for plank eller hiack i
fastighetsgrans.

- Endast komplements-
byggnad far placeras inom
marken. Syftet med bestammelsen ar att att
en stor del av den befintliga vegetationen
kan sparas men samtidigt mojliggora for
mindre komplements-byggnader.

- hogsta nockhdjd.

Bestammelsen reglerar den
hogsta nockhojden for huvudbyggnad.
Syftet med bestimmelsen ar att styra hur
hoga byggnader som tillats inom respektive
byggratt. Syftet med en nockhgjd pa 8,5
m ar att mojliggora for ett friliggande
smahus hus i 1 ¥2 plan med sadeltak. Syftet
med en nocksh6jd pa 10 m ar att tillata
sméahusbebyggelse och ldgre flerfamiljshus
i 1-2 fulla vaningar. Syftet med nockhdjd

1 + + +

pa 16 meter ar att mojligora hus i tre
vaningar med inredd vind. Syftet med
en nockhdjd pa 19 m ar att mojliggora
flerbostadshusbebyggelse i upp till fyra
vaningar samt inredd vind.

[p,] - Huvudbyggnad ska placeras minst 4
meter fran annan bostadsfastighet. Syftet
med bestimmelsen ar att fastighetsiagare
med placering av huvudbyggnad inte ska
paverka narboendes bostadsfastigheter
negativt. Syftet med bestimmelsen ar

inte att begransa placeringen mot annan
fastighet som utgors av allméan platsmark
som till exempel park eller gata.

[p,] - Del av huvudbyggnads fasad ska
placeras i linje med forgardsmark. Syftet
med bestimmelsen ar att husen innom
planomradet ska harmonisera med
gatulinjerna for att skapa ett lugnare och
mer enhetligt gaturum.

[p,] - Komplementsbyggnad ska placeras
minst 1 meter fran fastighetsgrins. Syftet
med bestimmelsen ar att mojliggora for
underhall av byggnad inom den egna
fastigheten.

[p,] - Huvudbyggnad ska placeras med
langsida mot Idrottsviagen. Syftet med
bestimmelsen ar dels skapa ett intressant
gaturum dar bebyggelsen ska vianda sig mot
Idrottsvagen och stadga upp gaturummet.
Syftet ar aven att fasaderna langs med
Idrottsvagen ska fungera pressa luften

som kommer soder fran Idrottsvigen

uppat sa att den passar 6ver Guldimgen
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Foreslagen bilvag
Foreslagen gang- och cykelvdg == s wm = ==
Foreslagen ridvag

Befintlig bilvag

Befintlig gang- och cykelvag
Foreslaget trafiksakrat
Overgangsstalle

Foreslagen cirkulationsplats

Planerad busshallsplats @
Befintlig busshallplats @

Diagram over foreslagna vagar och gang- och cykelvagar ino

och inte genom planomradet.Pa sa vis
minskas andelen mojlig hastallergen inom
planomradet. Placeringsbestammelsen
rekommederas i den till detaljplanen
tillhorande utredningen om spridning av
hastallergen.

[f ] - Fasad ska utformas huvudsakligen
av tegel eller puts. Avvikande material far
forekomma i mindre utsrackning. Avsikten
ar att skapa hog arkitektonisk kvalitet,
anpassa till material i befintliga byggnader
inom omradet samt att knyta an till skansk
byggnadstradition.

[f,] - Tak pd huvudbyggnad ska utformas
som sadeltak med 27-45 graders lutning.

Sektioner

@@%@
2 55 2

Bostadsgata

Foreslagna sektioner

\
\
1
1
1
1
I

e

planomradet samt befintliga anslutande kopplingar.

Avsikten ar att skapa hog arkitektonisk
kvalitet och stadsmassighet inom

omradet samt att knyta an till skdnsk
byggnadstradition. Syftet ar dven att
byggnaderna ska ge ett resligt och enhetligt
intryck mot Idrottsvagen.

[f,] - Huvudbyggnad ska utformas med
rott tak. Avsikten med bestaimmelsen ar att
ha ett enhetligt uttryck pa byggnaderna pa
fribyggartomterna.

[f,] - Komplementbyggnad ska utformas
med vegetationsklatt tak. Avsikten med
bestammelsen ar att de som blickar ut fran
boende i flerbostadshus ska se en gron

och trevligare miljo an om utsikten ar 6ver

Ny vag till Sabyholm
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hérdgjorda tak pa komplementsbyggnader.

[£_] - Kupor och frontespiser far uppforas
ill hogst en tredjedel av fasadens langd.
Syftet med bestammelsen ar begriansa
utbredningen av frontespiser och takkupor
ar att dessa inte far uppforas i en sddan
volym att det paverkar huset karaktar med
ett tydligt sadeltak.

[f,] - Hogsta nockhojd for
komplementsbyggnad ar 4,5 meter.
Syftet med bestammelsen ar att hélla
nere hojden pa komplementsbyggnader i
jamforelse med huvudbyggnnader. Syftet
med detta dr att omgivningspaverkan pa
komplementsbyggnader ska vara lagre an
for huvudbyggnader.

[f 1 - Om komplementbyggnad byggs
samman med huvudbyggnad ska

den ursprungliga
komplementbygnadsdelen fortfarande folja
bestimmelser som giller for
komplementbyggnader Syftet med
bestimmelsen ar att till exempel ett

garage ska kunna byggas samman med
huvudbyggnad, men att garaget inte da ska
behova ligga fyra meter fran fastighetsgrians
sd lange det inte har en hogre nockhdjd an
4,5 meter.

[b,] - Friskluftsintag ska placeras bort frdn
ridanldggning. Syftet med bestimmelsen
ar att friskluftsintaget ska placeras sa att
allergener fran ridanlaggningen i minsta

o0 kommer in i den foreslagna
bebyggelsen.

- Utfartsforbud. Syftet med
bestimmelsen ar att av trafiksdkerhetsskal
inte tillata utfart for motorfordon dar det
inte ar trafiksdkerhetsmassigt lampligt. .

[genomforandetid] -
Genomforandetiden ar 5 ar,
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GATOR OCH TRAFIK

GATUNAT

Gatunaitet har utformats enligt ett 6ppet
silande rutnatsmodell for att fordela ut
trafiken i omradet samt for att underlatta
for avfallshamntning inom omradet.

BIL, GANG- OCH CYKELTRAFIK
Omradet kopplar till 6vriga staden via
Idrottsvagen, som nu ar uppford, och
som ar att huvudleden for trafik genom
Karlslundsomradet. I oster sa kopplar
omradet till Stenorsvagen.

Langs med Idrottsvagen finns gang- och
cykelvagar. Genom Karlslundsparken och
idrottsomradet finns ett antal cykel- och
gangvagar som ska koppla planomradet till
anslutande vagar och 6vriga staden.

Separat gang- och cykelvag foreslas langs
med den nya kopplingen mot Sabyholm
och langs med Tenngatans norra del, men i
ovriga delar av planomradet bedoms cykel
och bilar kunna rora sig i blandtrafik da
trafikmangderna ar laga.

Ridvagar bor vara minst tvad meter breda
och ha en skiljeremsa mot bilvig pa minst
fyra meter. Mellan ridvag och gang- och
cykelvag bor det finnas en minst tva meter
bred skiljeremsa, men om utrymme finns
far den giarna vara minst fyra meter bred.

RYTTARE

Det finns ett behov for ryttarna fran
ridskolan sydvast om planomradet att
kunna rora sig norrut mot gronstraket
langs med Sabybacken. Planforslaget
mojliggor for minst tva kopplingar. Den
ena langs med den nya vagkopplingen

mot Sdabyholm och den andra i det
gronstrak i planomradets vastra del genom
planomradets storre park.

Sektionen tar hansyn till att ryttarna
behover ett utrymme med minst tva meters
bredd med ett avstand pa minst fyra meter
till korbana for motorfordon eller minst tva
meters avstand till gang- och cykelvag.
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KOLLEKTIVTRAFIK

Planomradet har idag god
kollektivtrafikforsorjning med stadsbuss.
Nar Idrottsviagen fardigstalls finns
forutsattningar for en linjedragning at
nordvast.

Bussen viander idag pa Tenngatan. Da
den befintliga vindplatsen forsvinner — =
med planens genomférande kommer

_m_mT fnd

bussen i framtiden istéllet vinda i den ' ?

foreslagna cirkulationsplatsen som foreslas '

dar Tenngatan knécker. I h6jd med Bilden visar féreslagen 8ppen avrining i diken langs med
den befintliga busshallsplatsen breddas Kopparhogsvagen. Bild Structor 2021-12-17,

Tenngatan for att mojliggora for en
bussficka dar bussen kan reglera utan att
stoppa upp ovrig trafik. Bussfickan har fatt
matt efter Skdnetrafikens standard.

ilaget Idrottsvagen/framtida vag mot
Sabyholm visar pd god framkomlighet

i en framtida fyrvagskorsning och att
BILTRAFIK framkomlighetsmassiga atgarder som
farthinder eller cirkulationsplats behovs
inte ur det perspektivet, men planforslaget
har forberett utrymme for det .

Planomradet foreslas byggas ut med
lokalgator som i de flesta fall har en
gatubredd pa 9,5 meter. Detta for att
mojliggora en korbana pa ca 5,5 meter samt
trotoarer pa ca 2 meter. Kopparhogsvigen
foreslas fa en sektion pa ca 2 meter trottoar
mot den foreslagna bostadsbebyggelsen,

ca 5,5 meter korbana samt 2,5 meter

TRAFIKMANGDER
Flera trafikutredningar ar utforda infor
tidigare planer i Karlslund (2017-02-16 och

grasmremsa med plats
for svackdike mot de

beﬁtnliga kolonilotterna. Planerad Planerad Procentuell
Befintlig situation situation forandring jmf m
Amne Enhet  situation innan rening  efter rening bef. situation®?

I planomradets vastra

del foreslas en ny P kalar 3.5 7 2:4 S
vagkoppling norrut mot N kg/ar 53 3 4
Sabyholmsomradet. Pb ka/ar 0,32 0.48 0,11 66%
K0pp1ingen vidare Cu kg/ar 0,61 0,99 0,32 48%
mot $ébth}m .ﬁnns Zn ka/ar 16 32 0.74 54%
med i den fordjupade cd kg/ar 0,008 0,019 0,0067 16%
oversiktsplanen for

Landskrona. Vigen cr kg/ar 0,18 0,31 0,083 -54%
far tillracklig bredd N kolar ikl 0.32 0,087 B
for att mojliggora for Hg glar 12 15 0.73 ~39%
buss i linjetrafik samt Suspenderade  kg/ar 2000 2500 430 79%
tradplantering och et

gang- och cykelvag. En Olja kg/ar 13 23 29 78%
trafikutredning (Kreera, Benso(a)pyren  glar 0,65 16 0,25 2%
2021-12-06) som 2: Gron text:- > 15 % forbattring

studerat kapaciteten pa
en framtida vagkorsnin Bilden ovan visar fBeraknad arlig féroreningsbelastning fran planomradet for befintlig
g & situation och situation efter exploatering; innan och efter rening.. Bild Structor 2021-11-
17,
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‘|Dagvattenmagasin
/|Sldntlutning 1:6
1Kron: Ca +11,5

Botten: +8,7

Flgde: 19 I/s

: L

HVY: +11,0 (1,3m magasinvalym)
ILVY: +9,7 (1,0m vattenspegel)

Eftektiv volym: 3650 m?

)

= Dagvattenrmogasin 2B
., |Sldntlutning 1:8
- Kron: Ca +12,0
S HYY: +11,8
~' |{0,6m magasinvelym)

LVY: 11,2

Effektiv volym:

(6+13 1 /s

Dagvattenmagasin 2ZA
Sldntlutning 1:6
Kron: Ca+13,1(+12
HVY: +12,9(+12,6)
(0,5m magasinvolym)
LVY: +12,4(+12,1)(+11,8)
: 110 m?

~|Dagva

~|Fisde: 7 1/s
] 3 Y

ttenma
Sldntlutning 1:6
Kron: Ca +13,3

HVY: +12,8 (1,1m magasinvalym
~|LVY: +11,7 (0,5m vattenspegel)
. |Botten: +11,2

Effektiv volym: 1250 m3

——
~[Utlopp 1 Stibybiicken|

Ritning 6ver hur dagvattensystemet kan byggas ut.
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2018-09-28, Ramboll), dessa har utokats
infor nu pagaende planarbete.

En uppdaterad trafikutredning togs fram
av Kreera 2021-03-11 da antalet planerade
bostiader och andra verksamheter

forandrats sedan tidigare trafikutredningar.

Dessa forandringar ger upphov till en
minskad trafikalstring i omradet pa ca 8

%. Dessutom har vig- och trafikstrukturen
forandrats. Bedomningen av nya
trafikfloden tar hansyn till att minskningen
inte ar helt jaimnt fordelad inom omréadet
samt att forandringar av vaglankars
utformning kan medfora 6kning eller
minskning pa intilliggande vigar.

Det storsta trafikflodet inom omradet
aterfinns, likt tidigare, pa Idrottsviagen
soder om Emaljgatan. Tenngatan forvintas
ha trafikfloden pa cirka 1500 trafikrorelser
pa dygn och Idrottsvigen i h6jd med
planomradet forviantas ha cirka 3900
trafikrorelser pa dygn. I jamforelse med
det forviantas den centrala bostadsgatan i
Guldiangen som gar i vist-0stlig riktning ha
cirka 300 bilrorelser per dygn.

Forandringen inom Karlslund bedéms inte
fa ndgon okad paverkan pa Trafikverkets
intressen sdsom korsningen/framtida
cirkulationsplatsen mellan Stenorsvigen
och Tullstorpsvigen. Dels eftersom
forandringen pa det hela leder till en
minskning av trafiken, dels for att
merparten av resandet enbart sker pa
kommunala viagar. Sibyholmsomradet
forvantas nar det ar fullt utbyggt att
alstra ca 700 fordon per dygn genom
planomradet pa den foreslagna
vagkopplingen mot Sabyholm.

PARKERING

Bilparkering ska anordnas i enlighet

med Landskrona stads parkeringspolicy.
Cykelparkering ska anordnas i nira
anslutning till byggnadernas entréer. Plats
for 1adcyklar samt vaderskyddade platser
ska finnas.

GRONSTRUKTUR OCH PARKER

Stora delar av det som idag ar
gronsstruktur, om an ej planlagd som
parkmark, tas i ansprak som kvartersmark.

Delar av de grona ytorna sparas for att
bilda kvartersniara parker och grona
kopplingar mellan Karlslund och
Sabybacken. Viss del av den befintliga
vegetationen pa dessa ytor kan sparas.

De grona ytor som planldaggs som park
kommer i genomforandet att fa en hogre
kvalitet 4n vad nuvarande gronytor har.
Parkytorna placeras och utformas sa att
starker kopplingarna mellan de grona
ytorna inom stadsdelen sa att det blir
lattare att till fots, cykel och via hist blir
lattare att ta sig mellan Karlslundsparken,
idrottsomradet och gronstraket langs med
Sabybacken.

Delar av parkytorna behovs aven for att
fordroja dagvatten fran planomradet.

Delar av den befintliga vegetationen
inom den foreslagna skolfastigheten gar
att spara och kan ge rekreativ varde at
verksamheten.

TEKNISKA FORSORJNING

DAGVATTEN- OCH SKYFALLSHANTERING
En dagvattenutredning - for
detaljplanomradet for Guldangen

har tagits fram av Structor 2021-12-

17. Dagvattenutredning syftar till

att sakerstalla tillracklig fordréjning

av dagvatten vid exploatering av
detaljplaneomradet for Guldangen och
bebyggelsen direkt soder om Tenngatan.

Planomradet delas in i 3 mindre
delavrinningsomraden (se bild nedan).

Flodeskravet till Sabybacken ar 1,51/(s*ha)
och fordrojningsbehovet berdknas for ett
20-arsregn med klimatfaktor 1,25. Flodet
och fordrojningsbehovet for respektive
omrade beriknas till foljande:

28



29

» Delomréade 1- 6 1/s och 1500 m3
« Delomrade 2 - 13 1/s och 2500 m3
» Delomrade 3 - 71/s och 1300 m3

Foreslaget dagvattensystem inkluderar

fyra fordrojningsmagasin, varav tvd med
vattenspegel, makadamdiken, ytliga
avrinningsstrak i gronytor och i rdnnor
langs med gator, regnbaddar och ledningar.

Utford skyfallsanalys visar att det generellt
inte finns nagon risk for 6versvimning
inom planomradet om sekundira
avrinningsvagar bibehalls norrut.
Undantaget ar nordvéstra hornet som ar
ett instingt omrade. En hojdsattning méaste
sdkerstillas sd att ytlig avrinning kan ske
norrut 6ver Kopparhogsvigen.

Omréadet bestér av jordlager med laga
infiltrationsmojligheter och den generella
avrinningen inom planomradet sker

fran soder till norr. Avrinning fran
omkringliggande omraden in i planomréadet
bedoms vara liten.

Med redovisade dagvattenmagasin kan
tillracklig fordrojning av planomradet
uppnas.

RENING AV DAGVATTEN

Ett PM - fororeningsbelastning dagvatten
Karlslund Guldangen har tagits fram av
Structor 2021-11-17.

Resultatet fran fororeningsberdakningarna
visar att forandringen av
markanviandningen forvintas medfora en
liten 6kning av fororeningar i dagvattnet
men att foreslagna reningsatgarder ar
tillrackliga for att fororeningsbelastningen
ut frin Guldingen till recipienten Oresund
inte ska 0ka i samband med exploateringen.

Dagvattnet kommer att fordrojas i
dagvattenmagasin, Oppna diken och
regnbaddar pa allméan platsmark.
Utformningen av fordrjnings-
anldggningarna varierar beroende pa
placering. I storsta mgjliga man utformas
de som 6ppna dagvattenlésningar. Da
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magasinen fungerar som fordréjnings
magasin sker en rening av vattnet.
Fororeningar i suspenderad form blir
kvar i anldggningarna genom naturlig
sedimentation.

Enligt beskrivning av miljokvalitetsnormen
for recipienten ar det fraimst férekomst av
amnena fosfor, kvive, bly och
blyforeningar, kvicksilver, antracen,
PBDE och TBT som hindrar att
miljokvalitetsnormen kan uppfyllas.
Belastningen av fosfor forvintas

minska och belastningen av kvive
forvantas vara relativt oféorandrad men
med indikation till minskning. Bly

och kvicksilver, som bada riaknas som
prioriterade &mnen for recipienten,
forvantas minska i den planerade
situationen jamfort med innan, vilket ar
positivt.

Antracen har inte modellerats men da det
likasom benso(a)pyren ar en organisk
fororening s k PAH som kan spridas

vid ofullkomlig forbranning sa bedéms
antracen pa samma sitt som benso(a)
pyren. Benso(a)pyren forviantas minska i
planerad situation och dessutom kommer
biofiltren i vixtbaddarna intill vissa
parkeringar som ingér i atgardsforslaget att
bidra med en ytterligare reningseffekt som
nu inte ar medriaknad resultatet, detta for
att inte overskatta reningen. TBT och PBDE
sprids via andra kéllor som inte finns inom
utredningsomradet, dessa bedéms darfor
inte paverkas.

Baserat pa resultatet for forviantade halter
i dagvattnet bedoms det inte som nagon
risk att arsmedelhalterna i dagvattnet
overskrider de riktvirden som finns
framtagna for Landskrona kommun.

Sammanfattningsvis bedéms den
foreslagna dagvattenhanteringen
innebaéra tillrdacklig rening av dagvattnet
inom utredningsomradet. De vil
tilltagna dammarna och svackdikena

i dagvattensystemet bedoms ha god
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reningseffekt pa dagvattnet och den sophanteringskrav fran renhallningsbolaget
foreslagna detaljplanen bedoms inte i Landskrona stad.

forsvara forutsattningen for att na
miljokvalitetsnormerna for recipienten N m
Oresunds kustvatten.

OVERGRIPANDE VA UTREDNING
KARLSLUNDSOMRADET

En overgripande VA Utredning for
Karlslundsomrédet har tagits fram av
Structor 2021-09-15.

Genom planomradet gar huvudledningar
for vatten pch spillvatten. Planforslaget har
anpassats efter befintliga ledningar.

Utredningen visar pa 6vergripande
losningar for dagvattenledningar,
vattenledningar, spillvattenledningar
och fordrgjningsytor inom hela
karlslundsomradet. For mer specifik
teknisk information hanvisas till den
bifogade utredningen.

ENERGIFORSORJNING, TELE SAMT
VATTEN OCH AVLOPP

Den tekniska forsorjningen till
planomradet dr god med system for el,
fiber, fjarrvirme, gas, tele samt vatten
och avlopp. Vissa av dessa ledningar
kommer att behova flyttas i samband
med byggnation. Vilka dessa ledningar ar
behover sikerstéllas infér antagandet.

Utrymme for elnitsstationer har sdkrats
genom att kvartersmark for det andamalet
har foreslagits i planen.

FIBER

Fibernit som ger anslutningsmdgjlighet till
Landskrona stads 6ppna stadsnit finns i
anslutning till planomradet med mgjlighet
till utbyggtnad innom planomradet.

EL OCH GAS
Elnit finns framdraget i omradet.

RENHALLNING OCH AVFALL

I planomradet foreslas ingen sarskild
atervinningsstation. Avfall fran omradet
skall tas om hand enligt aktuella
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KONSEKVENSER
MILJOBEDOMNING

Miljobedomning enligt plan- och bygglagen
Bestimmelserna i plan— och bygglagen

om miljobedomning syftar till att integrera
miljoaspekter i planen, sa att en hallbar
utveckling fraimjas. Detaljplaner ska
miljobedomas och MKB upprittas, om man
vid en behovsbedomning kommer fram till
att genomforandet av planen kan leda till
en betydande miljopaverkan.

STALLNINGSTAGANDE

Stadsbyggnadsforvaltningen bedomer att
genomforande av denna detaljplan inte kan
antas medfora betydande miljopaverkan, i
den mening som avses i 6 kap miljobalken
och i 4 kap 34 § plan- och bygglagen. Miljo-
bedomning med miljokonsekvensbeskriv-
ning (MKB) upprattas darfor inte.

Stallningstagandet grundas pa foljande:

« Planforslaget foljer den fordjupade
oversiktsplanens intentioner.

« Planforslaget har anpassats till
befintliga tradrader som kan omfat-
tas av generellt biotopskydd sa att
dessa trad hamnar inom allméan
platsmark.

« Dagvatten- och skyfallshantering
kan utformas s att risk for over-
svaimmning undviks.

« Riktvarden for vagtrafikbuller klaras
inom planomréadet.

« Miljokvalitetsnormer for luft och
vatten bedoms inte overskridas.

+ Inga risker finns for manniskors
halsa och sakerhet vad giller farlig
gods, tung trafik, féroreningar eller

liknanade.

Planomradet paverkas inte av nagra
ytterligare riksintressen, forutom det redan
omnamnda riksintresset- hog exploaterad
kust.

SAMANFATTNING
Stadsdelen Karlslund har lange upplevts
eftersatt och den socioekonomiska
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utvecklingen och tryggheten i stadsdelen
ar bekymmersam. Landskrona stad har
tillsammans med fastighetsidgarna i
omradet, boende och andra intressenter
paborjar ett omfattande arbete med malet
att Karlslund ska utvecklas for att vara ett
omrade att leva i och besoka, och bli en
starkare del av staden.

Detaljplanens syfte ar att prova
lampligheten att skapa ett mer varierat
bostadsutbud, battre tillginglighet, mer
varierade utemiljoer och offentlig service i
Karlslund.

De konsekvenser som kan uppsta ar:

« Okade investerings- och skotselkostnader
for staden.

«Minskning av andelen gronytor i staden,
men de som kvarstadr kommer att ha en
hogre kvalité.

OVERENSSTAMMELSE
MED TIDIGARE
STALLNINGSTAGANDEN

OVERSIKTSPLAN

Planforslaget foljer intentionerna i den
fordjupade oversiktsplanen for Landskrona
tatort (2014) dar planomradet ar utpekat
som utredningsomrade och dar det aven
star att kompletterande boendeformer och
upplatelseformer bor prioriteras vilket ar
en barande del av planforslaget.

RIKSINTRESSEN

HOGEXPLOATERAD KUST

I stort sett hela Landskrona stad omfattas
av riksintresset for kustzon enligt 4 kap

1 och 4 §§ miljobalken. Riksintresset

for kustzonen ar avsatt for att hindra
exploateringar som kan medféra en
pataglig skada for ett omrades natur och
kulturvarden. Enligt 4 kap 5 § Miljobalken
far exploateringar endast komma till
stdnd som komplettering till befintlig
bebyggelse. Om det finns sarskilda skal far
bebyggelse uppforas som tillgodoser det
rorliga friluftslivet.
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Planforslaget bedoms omfattas av
undantagsbestimmelsen i 4 kap. 1 §
andra stycket miljobalken, eftersom
planforslaget innebir en utveckling

av befintlig titort. Planforslaget paverkar
inte tillgdngligheten till kustomrédet eller
befintligt marint eller kustnéra vixt- och
djurliv.

JARNVAG
Planforslaget bedoms inte paverka
riksintresset for jarnvag (Vastkustbanan).

MARK, LUFT OCH VATTEN

MILJOKVALITETSNORMER FOR LUFT
Miljokvalitetsnormerna for utomhusluft
enligt 5 kap miljobalken giller for
svaveldioxid, bly, kvavedioxid, kolmonoxid
och partiklar (PM 10).

Enligt milj6forvaltningens uppgifter
overskrids inte miljokvalitetsnormerna
inom Landskrona kommun.
Luftfororeningarna ligger inom godtagbara
nivaer inom planomradet. Trafiktillskottet
fran den forandring som planforslaget
innebar bedoms inte medfora att MKN
overskrids

MILJOKVALITETSNORMER FOR VATTEN
Miljokvalitetsnormer (MKN) for
vattenforekomster (ytvatten och
grundvatten), enligt 5 kap miljobalken,
anger lagsta godtagbara vattenkvalitet

i en vattenforekomst och syftar till att
tillstdndet i vara vatten inte ska forsamras.
For ytvatten finns miljokvalitetsnormer
for kemisk och ekologisk status,

medan det for grundvatten finns
miljokvalitetsnormer for kemisk och
kvantitativ status. Det grundlaggande
miljomalet i vattendirektivet ar att alla
vattenforekomster ska uppna god kemisk
och kvantitativ status (grundvatten) eller
ekologisk (ytvatten) status.
Ytvattenforekomsten N m Oresund
(SE555545-124332) utgor slutlig recipient
for dagvatten fran planomradet. Den
ekologiska statusen i ytvattenforekomsten
har klassificerats till mattlig enligt

VISS (Vatteninformationssystem
Sverige). Vattenmyndigheten

har bedomt att det finns skal att
faststilla miljokvalitetsnormen till
god ekologisk status med tidsfrist till
2021 for forekomsten. I forslag till ny
miljokvalitetsnorm har denna tidsfrist
flyttats fram ytterligare till 2027.
Vattenforekomsterna har framst problem
med 6vergodning, vilket ar orsaken till
att den idag inte nér upp till de stillda
miljokraven.

Dagvatten inom omradet kommer att
fordrojas i Oppna dagvattenlosningar

pa allman platsmark innan det nar
recipienten. Féroreningar i suspenderad
form blir kvar i dagvattenmagasinen genom
naturlig sedimentation. Planforslaget
medger inte etablering av miljofarlig
verksamhet inom omradet. Mjligheten

att uppna miljokvalitetsnormerna for
vattenforekomster bedoms inte paverkas av
en utbyggnad enligt planforslaget.

GEOTEKNIK

Enligt SGU jordartskartering bestar
marken av moranfinlera. Denna typ av
jordart har bra barighet men generellt ar
det svart att infiltrera dagvatten i dessa
jordlager.

MARKRADON

Overlag dr mitvirden mellan 7-42 kBq/
m3 inom planomradet, vilket motsvarar
normalradonmark. I den centrala delen
av Guldiangen (matpunkt 22W22) ligger
uppmaitta virdet pa 102 kBq/m3 vilket
motsvara hogradonmark. Matviardena
dir radonhalter visar normalradonmark
kravs det att nybyggnation utférs minst
radonskyddande. Dar matviardena
uppgar till hogradonmark kréavs det att
nybyggnationer utférs minst radonsékert.

MARKFORORENINGAR

Inom planomréadet har enstaka forhéjda
metallhalter, strax 6ver KM, patraffats
(2018-01-25, PQAB). Dessa torde inte
foranleda nagra otverstigliga miljomassiga,
tekniska eller ekonomiska hinder.
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Tabell 1. Riktvdrden vid nybyggnation av bostader, ljudnivd avser frifdltsvirde.

Ljudniva dBA
Ekvivalent Maximal
Vid fasad 60/65% -
Skyddad sida® 55 70
Pa uteplats 50 70°

8 Gdller for bostad om hégst 35 m2.

bOm ekvivalent ljudniva vid fasad dndd éverskrider 60 dBA bér minst hélften av bostadsrummen i en bostad vara vinda mot
en sida ddr 55 dBA ekvivalent ljudniva inte éverskrids vid fasaden, och minst hdlften av bostadsrummen vara vénda mot en
sida ddr 70 dBA maximal ljudniva inte éverskrids mellan kl. 22.00 och 06.00 vid fasaden.

€ Bér dock inte éverskridas med mer dn 10 dBA maximal ljudnivd fem gdnger per timme mellan ki. 06.00 och 22.00.

Inga av de patraffade amneshalterna,
bedoms ge nagon direkt eller akut forhojd
halso- eller miljorisk pa platsen, varfor
heller inga atgarder anses nodvandiga.
Dels eftersom dmnena rimligen funnits i
marken under lang tid, dels dd amnenas
egenskaper generellt gor att de ar hart
bundna till jordens mineraler och darfor
inte tillgangliga.

Efter samradet togs ytterliggare en
markmiljoutredning fram for planomradet
(Tyréns, 2022-10-03) och inte heller

den har pavisat nagra fororeningshalter
som inte skulle kunna medge andrad
markanvandning (motsvarande KM) till
bostadsomraden inom Gulddngen. De
forhojda halterna av PAH i provpunkten
22W55 anses inte representativa for
omradet vid statistisk berakning och utgor
troligen inte heller nagon punktkalla.
Ytterliggare undersokningar bedoms inte
behovas.

Se mer under rubriken Forutsdttningar -
Markfororeningar.

KONSEKVENSER FOR HALSA OCH
SAKERHET

TRAFIKBULLER

En trafikbullerutredning har utforts infor
planarbetet. (2021-12-29, Akustik Forum).
Utredningen utgér frin bade motortrafik
pa omkringliggande vagar samt buller fran
intilliggande jarnvag. Samtliga viarden
uppraknade till ar 2040. Trafikdata for
vagtrafik har inhamtats fran Kreera
(Uppdaterad trafikutredning Karllslund,
2021-03-11) dar en prognos for framtida
trafik har utforts for narliggande smavagar
samt for Idrottsviagen, Halsingborgsvigen
samt mindre befintliga lokalgator.
Hastighetsdata for Idrottsvagen och
Halsingborgsvagen har inhamtats fran
Trafikverkets hemsida och hastighetdata
for lokalgator har skattats av Akustikforum
AB. Andel tung trafik for Hjalmar Brantings
vag och Idrottsvagen har beriknat med
utgdngspunkt i att stadsbuss passerar

var 20:e minut dygnet runt, berdakning

av stadsbuss har levererats av Kreera

ovrig andel tung trafik har skattats av
Akustikforum AB. Trafik pa matargator

i det planerade bostadsomradet har
schablonmassigt skattats av Akustikforum
AB. Prognosticerade trafikdata for
spartrafik har hamtats fran Trafikverkets
hemsida.

I bullerkartorna for maximala
ljudnivaer finns fargningar

utanfor berakningsomradet, dessa
fargningar uppstar pa grund av hur
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Bullerkarts 8370-5
Bilage 1

Guldangen, Landskrona
Framitida Bullersitustion 2040

vig- och spartrafis

Frifasvarde v fasad: %
Lup; DyEnselivalent A-asgd junive

Uthredning 1,5 meter ovan mari: .
Lasg  DyEnsekvivelent A-viigd fucniva

o Forsts IBnzpetan 13
413 17 Gtabong
D32-51 53 60
[CU=F=0
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Bullerkarts 3370-6
Bilzge 1

Guldangen, Landskrona
Framftida Bullzrsitustion 2040
Vg och sodrrat

Fritfesirde vie fazad: .
L A-vEEE macmal fudnivg

Uthredning 1.5 meter ovan mark:
5 i i

Farcts Bnmgatsn 13
413 17 @ftenorg
0315183 60

Ejiirn Cisson Tordjoen Loren

LITPT AL T A B FROENTHLSAT R

Ejrn Olssan 2570

.ﬂ AT DO CATLH
Betebaorg, 2024-12-25
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berdkningsprogrammet ar strukturerat
och stimmer inte. Dock ar de farg-
ningar som redovisar ljudniva

inom berdkningsomradet korrekt.
Beridkningsomradesgrins redovisas i
bullerkartorna.

Resultatet visar att det inte finns nagra
hinder for planerad byggnation av vare sig
bostéider eller forskola gentemot géllande
riktvarden och de foreslagna byggratterna.

Pa bild pa sidan 32 redovisas, i tabell
riktvarden for nybyggnad av bostdder enligt
forordning 2015:216 om trafikbuller samt
riktvirden for forskolgardar fran Boverket
och Naturvardsverket.

For den planerade forskolan finns inga
krav pa ljudniva vid fasad, dock ska krav
pa ljudniva fran trafik kunna innehallas
inomhus. D4 ljudnivaer fran trafik ar
relativt ldga finns goda forutsattningar att
innehalla krav pa inomhusnivaer med
standardlosningar av fasad och fonster. Det
finns goda forutsattningar att anldgga en
forskolgard som innehéller riktvirden fran
Naturvardsverket och Boverket utan att
behova bullerskydd for forskolgarden.

De planerade byggritterna mojliggor for
bostdder som med god marginal uppfyller
riktvirden enligt forordning, det finns bra
mojligheter att skapa gemensam uteplats

i anslutning till byggnaderna. Enskilda
uteplatser, om sadana 6nskas, till planerade
bostadsbyggnader kan i vissa fall behéva
kompletteras med lokala skarmar.

INDUSTRIBULLER

Boverkets allméinna rad (2020:2) om
omgivningsbuller utomhus fran industriell
verksamhet och annan verksamhet med
likartad ljudkaraktar ar tillamplig vid
planldggning av nya bostidder i omraden
med industri- och annat verksamhetsbuller.
En utredning om industribuller (Tyréns,
2022-10-31) visar att den verksamhet som
DFL Beet Seed har som ligger nordvist om
planomradet inte paverkar den foreslagna
bostadsbebyggelsen i planforslaget i

enlighet med Boverkets allmidnna rad.
Bostidder kan darmed planeras fritt med
avseende pa buller fran DLF Beet Seed.

BRANDRISK

En utredning ar (Tyréns, 2022-12-22) ar
genomford for att bedomma riskpaverkan
avseende brandgasspridning fran DLF Beet
Seeds AB (tidigare Syngenta och Maribo-
Hilleshog) gentemot den foreslagna
bebyggelse i det aktuella planomradet.
DLF Beet Seeds hanterar olika pesticider
(bekampningsmedel). Avstand mellan
planerade bostdder inom Guldingen och
kemikalieforrad respektive kemikalieskap
ar mer an 400 meter. Avstand mellan
planerade bostiader och fastighetsgrins ar
ca 70 meter.

En tidigare utredning (rérande kvarteret
Tomaten, vaster om DLF Beet Seed) fran
ar 2012 bedomde att ett minsta avstand
om 100 meter till bostader var lampligt
(baserat pa brandgaser). Bedomningen
utifran ovan angivna forutsittningar ar
att aktuellt avstand ska uppratthallas.
Brandgaserna forvintas vara giftiga och
ohilsosamma, men exponeringen forvintas
vara kortvarig och stigkrafterna i en
brand gor att brandgaserna stiger uppat,
och utspadning sker med avstandet fran
branden.

Utredningens bedomning ar att inga
atgirder behovs for att for att planforslaget
ska vara lampligt.

SWEP International AB tillverkar
varmevixlare i sin anldggning pa
fastigheterna Fjillraven 1 och Illern 7.
Verksamheten ar en anméalningspliktig
miljofarlig verksambhet till f61jd av
anvandningen av hydraulolja. 2019-06-24
beslutade Lansstyrelsen enligt 6 kap 26

§ miljobalken att verksamheten inte kan
antas medfora betydande miljopaverkan.
Verksamheten har sedan tidigare inget
faststillt skyddsavstand. Befintliga bostader
inom Kopparingen och Silveridngen ligger
som narmast ca 80 meter frain SWEPs
fastighetsgrians. Foreslagen kvartersmark
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for bostader inom planomradet ligger som

narmast ca 81 meter fran fastighetsgransen.

Med hinvisning att verksamheten inte

ha betydande miljopaverkan att de i
planforslaget foreslagna bostdderna inte
ligger narmare den aktuella verksamheten
an befintliga bostader sa bedoms
planforslaget vara lampligt.

RIDANLAGGNING

Det finns inte nagra generella
bedomningskriterier gillande hilsorisker
kopplat till bostader i nirheten av
hastanliaggningar. Tidigare har Boverket
rekommenderat ett skyddsavstand pa
500 meter mellan hésthéllning och
bostidder och Folhidlsomyndigheten har
angett 200 meter. Men studier har visat
att histallergener snarare sprids inom
50-100 meter ifran en histanliaggningen
och de tidigare rekommendationerna har
tagits bort. Hastverksamhet kan orsaka
konflikter i titortsnira miljoer da de kan
medfora oldgenheter och hélsorisker som

Dnr: PLAN 2021.2
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maste beaktas vid tillimpning av Plan- och
bygglagen (PBL) och Miljobalken (MB).
Boverket rekommenderar att varje enskilt
fall och dess lokala forutsattningar utreds.

P& uppdrag av Landskrona stad har NIRAS
Sweden AB genomfort tva riskutredningar
for att utreda om det foreligger négra
hilsorisker kopplat till befintlig
ridanlaggning (Niras, 2021-09-17 och
2022-09-16).

Enligt utredningen (Niras, 2022-09-16) har
tidigare studier pavisat att personer med
histallergier sannolikt inte kommer att
uppleva obehag sa lange koncentrationen
ar under 2 U/m3, det vill siga mindre &n 2
hastallergen per kubikmeter luft.

Det planerade bostadsomradet ligger i
direkt anslutning till Landskrona Ridklubb,
som huserar en kommunal ridskola samt
inackordering av privata héstar. Avstandet
fran planerat omrade till de narmaste

Nytt Bostandsomrade

interpretation_2Um3_year
[ 1 - 2 [dage/ar]

[1 5-10 [dage/&r]

[ 10 - 20 [dage/ar]
B 20 - 40 [dagefér]
I > 40 [dage/4r]

Varaktighet per ar med hastallergen 6ver 2 U/m3, Bilden visar koncentrationen tva meter 6ver marken (Niras, 2022-09-16).
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hagarna dr mindre dn 35 meter medan det
kortaste avstandet till stallet ar cirka 150 till
430 meter. Stallet ar den storsta kallan till
uppkomst av histallergen och halten direkt
utanfor stallet berdknas att uppga till ca

316 U/m3, medan halten i hagarna varierar
mellan ca 9 U/m3 pa vintern, ca 20 U/m3
host/var och ca 43 U/m3 pa sommaren.
Detta giller dock endast nar histarna vistas
i hagarna.

Ridanlaggningens &r placerad

sydost till vist om det planerade
bostadsomradet. Sdledes bedoms vindar
som kan transportera histallergen in till
bostadsomradet endast komma fran 150°
till 270°. Varaktigheten av den totala
paverkan pa arsbasis beskrivs i figuren
nedan och som det framgar av figuren
finns det en viss variation 6ver omradet.
Omradet med storst paverkan, mer édn 40
dagar med koncentrationer 6ver 2 U/m3, ar
omradet ndrmast hagarna. Norr och Oster
om detta omrade minskar varaktigheten
till mellan 20 och 40 dagar och sedan till
mellan 10 och 20 dagar for att langst bort
fran kallan minska till 1 till 10 dagar. Med
andra ord kan en viss paverkan pa storre
delen av omradet forvintas.

Omradet, som det ser ut for narvarande,
ar relativt platt (vegetationen i omradet
ar inte modellerat). Eventuella effekter av
vegetationstrak, byggnader och liknande
kommer att paverka spridningen av
hastallergen. Om till exempel byggnader
med en hdjd pa 3 meter eller mer placeras
langs ridanlidggningens grans kommer
dessa att pressa vinden utat sidorna

samt uppat och darmed 6ka spridningen
av hastallergen vilket resulterar i en
reducering av koncentrationen. En
liknande effekt kan i mindre utstrackning
aven uppnas med ett vegetationsstrak
och/eller skirm/plank. Aven utan en
optimal placering av byggnader och/eller
vegetationsstrak/skarm/plank forviantas
de presenterade koncentrationerna i denna
utredning vara hogre dn vad som kan
forvantas nar Gulddangen byggts ut, vilket
huvudsakligen baseras pa att byggnader

ar ogenomtrangliga for vinden och ger
ddrmed en mer entydig forandring av
vindfiltet. Vinden pressas vertikalt uppat
och horisontellt mot norr, vilket bidrar

till en spridning samt utspadning av
hastallergen. Framtida bebyggelse ar inte
inkluderat i berdkningarna, vilket saledes
kommer medfora lagre koncentrationer av
hastallergen inom detaljplanen Gulddngen
efter exploatering.

Rapporten rekommenderas att byggnader
placeras med langsida mot Idrottsvigen
och att vistelseytor utomhus sa som tex.
lekplatser, altaner mm placeras nord/
nordost om de framtida byggnaderna
inom Guldiangen. Planteringar/-
vegetationsridder samt eventuella
skdrm/plank placeras foretradesvis

i skiljelinjen mot ridanlaggningen.

Likasa bor ventilationsintag placeras

mot nord/nordost for att bidra till

att minska mangden héstallergen i
inomhusluften. Dessa forslag har inarbetats
i planbestimmelserna.

I en studie fran Akademiska sjukhuset i
Uppsala fran 2008 framgar att halterna

av histallergen inomhus har visats sig
framst bero av manniskors djurkontakt och
ar inte beroende av bostadens placering

i forhallande till hastar. Det har pavisats
att 10 meter fran ett stall med 100 histar
ar allergenhalten inomhus i en bostad
bara 1 % av utomhushalterna. Forskning
fran bl.a. Karolinska institutet (2009)
bekriftar dven tidigare studiers slutsatser
om indirekt exponering av histallergen,
d.v.s. allergenspridningen via manniskor
med djurkontakt, utgor den storsta risken
for att drabbas av histallergi. Det bor dven
tillses att det skapas en vegetationsrida
langs Idrottsvagen for att bidra till en 6kad
spridning och reducering av hastallergen.

I den intilliggande detaljplanen for del av
Karlslund 1:1 mfl — Idrottsomrade ar det
medtaget parkmark langs Idrottsvigen for
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att garantera en vegetationsrida mellan
ridanldggningen och den i denna detaljplan
foreslagna bebyggelsen. Vegetationsrida

ar planlagd som allméan plats PARK

och syftet med den ar att minska
spridningen av héstallergen, Arbetet med
detaljplan Guldingen rekommenderas
enligt rapporten att fortga forutsatt att
exploateringen av Guldingen planeras i
enlighet med rekommendationer avseende
placering av byggnader och vegetation.

NATUR OCH KULTURMILJO
KONSEKVENSER

Bilden ovan visar de grona kopplingar som ska starkas och fungera som strak for rekreation och biologiska varden for staden.

Dnr: PLAN 2021.2
Detaljplan for
del av Karlslund 1:1 m fl
Guldangen

HUSHALLNING MED NATURRESURSER
Planforslaget tar ingen jordbruksmark i
ansprak utan mgjliggor en fortatning av
den befintliga staden. Genom att fortiata
staden istillet for att endast ldta den vixa i
sina ytterkanter kan befintlig infrastruktur
uttnyttjas battre.

PARKMARK OCH NATURMILJO
Genomforandet av planforslaget innebar
en minskning av gronstrukturen inom
planomradet och Karlslundsomrédet.
De ytor som blir kvar ska ges en

\. ‘.'--_-.‘ searimdEdy

Sabybéacken, som pekas ut som ett av gronsstraken, gar strax norr om planomradet och planens genomflrande stérker
kopplingarna mellan Karlslund och det omradet. Kopplingen mellan Sébybacken och Karlslundsparken pekas aven det ut som
ett viktig gront strak som ska utvecklas och starkas. Planomradet ar markerat i rott.
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kvalitetshojning och att de nya parkytorna
ska utvecklas med varierade planteringar,
dagvattendammar och motesplatser.

Samtidigt innebar genomfoérandet av
planforslaget att de grona kopplingarna
till andra stadsdelar forstarks. Genom
planforslaget finns tre grona kopplingar i
nord-sydlig riktning.

En i den vistra plangransen som kopplar
norrut mot Sabyholm.

En i den vistra delen som kopplar till

det grona gang- och cykelstraket fran
idrottsomradet som leder vidare norrut
mot det gronomrade som ska skapas i
koloniomrédet i anslutning till Sibybacken.

En i den 6stra delen som kopplar
Koppariangens bostadsomrade norrut till
koloniomradet.

I anslutning till de grona kopplingarna
ligger dven de parkytor som som foreslas
inom planomradet.

Tillsammans stiarker de foreslagna
kopplingarna kopplingen mellan
Karlslundsparken (och idrottsomréadet) och
det gorna straket langs med Sabybacken
som stracker sig fran kusten genom
Borstahusen, Sibyholmsomradet och norr
om Kopparhogarnas koloniomréade och
som enligt den fordjupade Gversiktsplanen
i framtiden ska stricka sig &nda mot
stationsomradet.

Planens genomforande innebar

en minskning av naturomrade och
naturviarden inom planomradet, men

det finns goda mojligheter att koppla
planoradet och 6vriga Karlslund bittre till
park och natur samt att skapa parkytor med
hogre skotsel dn de nuvarande gronytorna.
De positiva konsekvenserna for de sociala
viarden genom okad trygghet och mer
varierat bostadsutbyggd viger vid planens
genomforande tyngre for stadsdelens och
stadens utveckling dn de befintliga gron-
och naturvirdena inom planomradet.

I samband med detaljplanens genom-
forande kommer Stadsbyyggnadsnamnden
att undersoka mojligheten att flytta fina
exempel av trad inom planomréadet som
inte kan sta kvar till gronomradet langs
med Sdbybédcken norr om planomradet.

BIOTOPSKYDD

Biotopskyddsomraden ar biotoper som

pa grund av sina sirskilda egenskaper ar
vardefulla livsmiljoer for hotade djur- eller
vaxtarter, eller som annars ar sarskilt
skyddsvirda. Enligt 7 kap 11 § miljobalken
far verksamheter inte utforas och atgarder
inte vidtas som kan skada dessa biotoper.
Biotoper som har ett generellt skydd i hela
landet anges i bilaga 1 och 5 § Férordningen
(1998:1252) om omradesskydd enligt
miljobalken mm.

Biotopen allé dr en av de generellt
skyddade biotoperna och definieras i bilaga
1(1998:1252) som “16vtrad planterade

i en enkel eller dubbel rad som bestar

av minst 5 trad langs en vag eller det

som tidigare utgjort en vag elleri ett i
ovrigt 6ppet landskap. Triaden ska till
overvagande del utgoras av vuxna trad”. I
Beskrivning och vigledning for biotopen
Allé..., (Naturvirdsverket, 2014-04-15)
anges bland annat att med vuxna trad avses
trad som miter minst 20 cm i diameter i
brosthgjd eller som har uppnétt en alder av
30 ar. Om trad i en biotopskyddad tradrad
maste tas ner kan en dispensansokan goras
till Lansstyrelsen som, om det foreligger
sarskilda skil, kan medge dispens.

Den befintliga ekallén lings med
Tenngatan inom planomréadet omfattas
enligt kommunens bedomning av generellt
biotopskydd har anpassats till att hamna
inom allmén parkmark. Nagot enstaka
trad kan behova tas ned for att genomfora
planen och kommunen kommer i s4 fall att
soka dispans for nedtagning.
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SOCIALA KONSEKVENSER

Planforslaget mojliggor for en 6kad
variation i bostadsutbudet i omradet.
Idag finns fa smahus och mestadels
flerbostadshus med hyresratter i omradet
medan planforslaget mojliggor for ett
varierat utbyd av smahus sasom villor,
kedjehus och radhus samt olika typer

av flerfamiljshus. Mojligheten till olika
upplatelseformer i omradet bedoms bidra
till 6kad blandning och integration.

Den foreslagna kompletteringen med
radhus och annan ny bebyggelse bidrar
aven till en 6kad variation och mindre
storskalighet i Karlslundsomradet

BEFOLKNING OCH SERVICE

Service finns inom planomradets narhet.

Malsattningen ar att i Karlslundsomradet
skapa framtidens idrotts-,fritids- och
rekreationsomrade med ett tydligt
folkhalsoperspektiv till nytta och gladje
for stadens invanare. Slutmaélet ar en
flerfunktionell idrotts-, fritids- och
rekreationsmiljo som forenar bredd- och
elitidrott, spontanidrott, motionsaktiviteter
och familjeaktiviteter inom samma
aktivitetsomrade. Guldangen kommer att
ha god tillgang till detta omrade.

TILLGANGLIGHET

Vid utarbetande av planforslaget har kravet
pa god tillganglighet och anvandbarhet for
funktionshindrade beaktats. Hur kraven pa
tillganglighet i 12 § BVF (byggnader) samt
3 kap 15 § PBL (tomter) i detalj kommer
att tillgodoses avgors i samband med
byggnads- och markprojekteringen och
darmed vid kommande bygglovprovning
och bygganmalan. Planforslaget innebar
att tillganglighetskraven enligt ovan kan

uppfyllas.

BARNPERSPEKTIVET

Vid utarbetande av planforslaget har
hansyn till barns intressen, behov och
situation i enlighet med barnkonventionen
tagits. Det finns mojligheter for lek och

Dnr: PLAN 2021.2
Detaljplan for
del av Karlslund 1:1 m fl
Guldangen

rekreation.

JAMSTALLDHETSPERSPEKTIV

Ur jamstilldhetsperspektiv bor
foreliggande planforslag inte medfora
negativa forandringar.

SAKERHET OCH TRYGGHET

Ar 2017 beslutade NOA, Polisens nationella
operativa avdelning, att utse Karlslund

till ett s kallat ”sarskilt utsatt omréde”,
men 2022 dndrade polisen sin klassning

av Karllsund till riskomrade vilket dr en
lindrigare beteckning. Landskrona stads
arbete med utvecklingen i Karlslund
fortgar.

Ett utsatt omrade ar ett geografiskt
avgriansat omrade som karaktiriseras av en
lag socioekonomisk status dar kriminella
har stor inverkan pa lokalsamhallet. De
boendes fortroende for kommun och
myndigheter ar ofta lagt vilket resulterar i
tystnadskulturer och ovilja att samarbeta
med rattssamhallet. Strukturella faktorer

i omradet sdsom fysiska barridrer samt
eftersatt underhall av fastighetheter och
utomhusmiljoer bidrar till en kdnsla av
overgivenhet och utanforskapsomrade.
Sedan Karlslund klassificerades som
”sarskilt utsatt omrade” har polisen 6kat
sin narvaro och aktivitet i omrédet. Tillslag
har lett till fallande domar mot ett antal
tongivande kriminella och oonskade
aktiviteter som 6ppen narkotikaforsiljning,
skottlossning och bilbrander har

minskat de senaste aren. Den senaste
trygghetsmitningen visar att 44 % av de
boende i Karlslund kénner sig trygga ute
ensam sen kvill. Det dr en forbattring
jamfort med niar matningen gjordes

forsta gangen pa delomrades niva 2016
(38%) men fortfarande lagre jamfort med
genomsnittet for Landskrona (58%).

Att 6ppna upp och bryta barridrer,

skapa attraktiva bostadskvarter med
blandade upplatelseformer samt skapa
destinationspunkter i Karlslundsomréadet
ar ett avgorande steg for att oka tryggheten
i omradet. En viktig del i den fortsatta
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processen ar att skapa plattformar for
delaktighet och paverkansmojligheter i
omradets utvecklingsarbete.

Vid utarbetande av planforslaget har
hénsyn till brottférebyggande arbete tagits
genom att tillféra fler motesplatser och
mojliggora 6kad social narvaro pa ytor som
idag kan upplevas som otrygga.

Vid projektering behover belysning,
siktférhallande m.m. beaktas for att skapa
trygga miljoer.

Ungefar 9oo bostader kommer i framtiden
att kunna uppforas inom och i nira
anslutning till planomradet.



47

GENOMFORANDE

En genomforandebeskrivning

har till uppgift att redovisa de
organisatoriska, tekniska, ekonomiska
och fastighetsrattsliga atgarder som
behovs for att dstadkomma ett samordnat
och dandamalsenligt genomforande av
detaljplanen.

Genomforandebeskrivningen har

ingen rattsverkan. Detaljplanens
bindande foreskrifter framgar av plan-
kartan och planbestammelserna.
Genomforandebeskrivningen fortydligar
detaljplanens syfte ur genomfoérande-
synpunkt.

TIDSPLAN

Planforslaget berdknas ga ut pa granskning
unde forsta kvartalet 2023 och bli antagen
av Samhallsbyggnadsnamnden det andra
kvartalet 2023.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Genomforandetiden foreslés vara 5 ar fran
det datum da planen vinner laga kraft.
Under genomforandetiden har
fastighetsdagaren garanterad ratt att

bygga i enlighet med planen. Efter
genomforandetidens utgdng fortsatter
planen att gélla, men kan da dndras eller
upphévas utan att fastighetsagaren har
ratt till ersattning (for exempelvis forlorad

byggratt).

ANSVARSFORDELNING OCH
HUVUDMANNASKAP

Detaljplanen tillskapar ytor for gator, park

och dagvattenhantering av allméin karaktar.

Den allminna platsmarken ska darfor ha
kommunalt huvudmannaskap. Kommunalt
huvudmannaskap ar ocksa grundprincipen
for allmén platsmark inom detaljplan.

Landskrona stad sdsom huvudman
ansvarar for utbyggnad och anlidggning av
allmin platsmark.
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Agare av fastigheter inom kvartersmarken
ar ansvariga for anlaggningarna inom
respektive enskild fastighet.

Omradet ingar i kommunalt
verksamhetsomrade for vatten, spillvatten
och dagvatten. Anslutningspunkt uppréttas
i respektive fastighetsgrins.

AVTAL

Uppdragsgivare och initiativtagare
till planarbetet &r Kommunstyrelsen
i Landskrona stad genom Mark- och
exploateringsavdelningen.

Ledningar, transformatorstationer mm
som ska ligga kvar pa kvartersmark ska
sakerstallas 1 avtal, servitut eller med
ledningsratt. Utgangspunkten ar att
ledningar som ligger utanfor u-omrade
och e-omrade kommer att behova rivas.
Kostnaden ska belasta ledningshavaren
om rittigheten inte dr sikrad genom avtal
sedan tidigare.

Avfallshanteringen l6ses i avtal mellan
framtida fastighetsidgare och LSR
(Landskrona Svalov Renhallnings AB).

LOVPLIKT/BYGGLOV

Enligt 5 kap 26 § PBL ska de 6verviganden
som ligger till grund for omfattningen

av kravet pa bygglov redovisas i
planbeskrivningen.

Nagon minskning av bygglovplikten
foreslas ej.

AVGIFTER
VA- och bygglovsavgift utgar enligt
kommunens taxor. Planavgift tas inte ut.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

FASTIGHETSBILDNING

Mark inom planomrédet ar utlagd som
kvartersmark for i huvudsak bostad och
skola samt allmén platsmark (gata park,
och friluftsomrade). Planomradet omfattar
del av Karlslund 1:1, Guldiangen 1 och
Kopparidngen 3. Mark inom Guldingen
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1 och Kopparingen 3 som ar utlagd
som allmén platsmark ska overforas till
Karlslund 1:1, se figur a - d pa kartskissen.

Avstyckning fran Karlslund 1:1 och
Guldangen 1 for att bilda nya fastigheter for
bl. a. bostad och skola &r enligt kartskissen
markerad som A-S. Overforing respektive
avstdende av kvartersmark mellan olika
fastigheter sker genom fastighetsreglering
och utgors av figur 1 - 5 pa kartskissen.

For ovan namnda kvartersmark giller att
omradena dven kan styckas upp i mindre
fastigheter beroende pa dgandeform. I

det fall omradena delas upp i flera mindre
fastigheter bor gemensamhetsanlaggningar
bildas for att sdkerstilla skotsel och

drift av gemensamma ytor sdsom
interngator och parkering. Prévning av
gemensamhetsanlidggning sker enligt
anlaggningslagen.

Overforing av mark ska i férsta hand
ske genom frivilliga 6verenskommelser
om fastighetsreglering mellan berorda
fastighetsédgare. I 6verenskommelsen
regleras dven ersattningsfragan.
Ansokan om fastighetsbildning gors till
Lantmiterimyndigheten i Landskrona
och initieras och bekostas av berérd
fastighetsigare.

For att genomfora detaljplanen i syfte

att skapa fastigheter vars anviandning
overensstimmer med detaljplanen

kravs fastighetsbildning. I kartan och
tabellen nedan redovisas detaljplanens
konsekvenser som i dagslaget kan
bedomas for planomradet vad avser
markens indelning i fastigheter och
fastighetsrattsliga aspekter. Beskrivningen
ar gjord i enlighet med forslag till detaljplan
och innebir inget stillningstagande fran
Lantmaiterimyndighetens sida.

Syftet med att i denna detaljplan foresla
en kombination av S och B i samma
kvarter ar for att majliggora for bostader
om det visar sig att det inte finns behov
av skola eller forskola inom omradet.
Behovet av forskolor ar svart att forutse
och for att skapa en flexibilitet planlaggs
for en kapacitet som ar i 6verkant hellre
an i underkant. Det kan innebéra att alla
planlagda byggritter for skola/forskola
inte kommer att genomforas. Syftet i
detta planforslag ar inte att kombinera
bostider och skola inom samma fastighet
eller byggnad. Syftet ar inte heller att dela
fastigheten i flera fastigheter. Eftersom
kommunen sjalv ar fastighetsagare och
kan styra om en skola ska anlaggas pa
fastigheten eller ej att man har full raddighet

“~J \

Bilden ovan ovan visar tillsammans med tabellen pa nasta sida visar de fastighetsrattsliga konsekvenserna vid planforslagets

genomfdrande.
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over situationen och siledes bor inga
negativa konsekvenser uppkomma sa som
behov av inlosen av skolfastigheten.

SERVITUT OCH LEDNINGSRATT

Nagot u-omrade &r inte utlagt inom
planomradet och dirmed kan inte
befintliga eller nya underjordiska
ledningar sdkerstillas med ledningsritt.
Ritt att framdra ledningar kan regleras
med servitut eller avtal. Ritt att uppfora
elnitstation inom E-omrade kan regleras
med ledningsritt, alternativt kan omradet
styckas av och bilda en egen fastighet.
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Eventuella avtalsrattigheter kan forordnas
att fortsitta gélla dven efter genomford
fastighetsbildning.

EKONOMISKA FRAGOR

Aktuella exploatorer star for uppkomna
kostnader i samband med byggnation pa
kvartersmark, s som anslutningsavgifter,
bygglovavgifter och eventuella utredningar.

TEKNISKA FRAGOR
Dagvatten ska fordrojas innan det leds
till befintligt ledningsnit i enlighet med

Fastighet Erhaller mark Fran fastighet Andamal Avstar mark Till fastighet Andamal
Karlslund 1:1 fig.a Guldangen 1 Allmén plats fig. A-F A-F Bostad
fig. b Kopparangen 3 Allmén plats fig. G G Elndtstation
fig. c Guldangen 1 Allmén plats fig. H-J H-J Bostad
fig. d Guldangen 1 Allmén plats fig. M M Bostad
fig. O o] Skola/Bostad
fig. Q-S Q-s Bostad
fig. 4 L Bostad
fig. 5 P Bostad
Gulddngen 1 fig. L L Bostad
fig. N N Bostad
fig. P P Bostad
fig. K K Elndtstation
fig. 1 J Bostad
fig. 2 M Bostad
fig. 3 (0] Skola/Bostad
a Karlslund 1:1 Allméan plats
C Karlslund 1:1  Allméan plats
d Karlslund 1:1 Allméan plats
Koppardngen 3 b Karlslund 1:1 Allman plats
A-F fig. A-F Karlslund 1:1 Bostad
G fig. G Karlslund 1:1 Elndtstation
H-I fig. H-1 Karlslund 1:1 Bostad
J fig. J Karlslund 1:1 Bostad
fig. 1 Guldangen 1 Bostad
K fig. K Guldéngen 1 Elndtstation
L fig. L Guldangen 1 Bostad
fig. 4 Karlslund 1:1 Bostad
M fig. M Karlslund 1:1 Bostad
fig. 2 Guldéngen 1 Bostad
N fig. N Guldangen 1 Bostad
fig. O Karlslund 1:1 Skola/Bostad
fig. 3 Guldangen 1 Skola/Bostad
P fig. P Guldéngen 1 Bostad
fig. 5 Karlslund 1:1 Bostad
Q-s fig. Q-S Karlslund 1:1 Bostad

Tabellen ovan visar tillsammans med kartbilden pa sidan innan de fastighetsrattsliga konsekvenserna vid planforslagets

genomfbrande.
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detaljplanens dagvattenutredning och
dagvattenpolicy Landskrona.

Det finns befintliga underjordiska ledningar
och kablar finns inom planomréadet. Nya
ledningar inom kvartersmark anldggs och
ags av respektive fastighetsigare.

Delar av befintlig kopparledning kommer
att behova flyttas. Aven befintlig elledning
kommer att behova flyttas.

Brandvattenférsorjningen utformas i
samrad med Rdddningstjansten och NSVA.
Brandposterna ska uppfylla kraven i P114 .

For varje trad som fills inom allmén
platsmark i planomradet ska, i enlighet
med Stadsbyggnadsnamndens mal for
2023, tre trad aterplanteras.

MEDVERKANDE

Planbeskrivningen ar framtagen av
Landskrona stad av planarkitekt Anna
Fogelberg och planchef Lisa Lindekranz..
Stadsmiljoavdelningen har genom
trafikingenjor Fredrik Andreasson,
landskapsarkitekten Charlotte Fajerson och
projektledaren Jonas Holmkvist deltagit

i arbetet. Teknik och fritid har deltagit
genom VA-ingenjor Niclas Kristiansson.
Genomforandebeskrivningen ar utarbetad i
samrad med exploateringsingenjor Martina
Ekbladh.

Stadsbyggnadsforvaltningen

Landskrona den 8 maj 2023

Anna Fogelberg Lisa Lindekranz
Planarkitekt Planchef
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INFORMATION OM BEHANDLING AV PERSONUPPGIFTER (GDPR)

Som information vill vi upplysa om att personuppgifter som inkommer i drendet behandlas endast i detta specifika plandrende samt vid
utlimnande av handlingar enligt offentlighetsprincipen. Den rittsliga grunden for behandlingen dr myndighetsutévning enligt PBL. Kéllor:
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personuppgiftsansvarig. Om du vill ha ytterligare information om hur dina personuppgifter anvéinds eller om du vill att dessa skall dndras &r vi
tacksamma for skriftligt besked om detta till Stadsbyggnadsndmnden, 261 80 Landskrona
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