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Uppdrag

> Laga kraft

o
samrad antagande

Planprocessen, enkelt forfarande

» Handlingar

Till detaljplanen hoér féljande handlingar:
Plankarta, Planbeskrivning (denna handling), Grundkarta, Fastighetsforteckning

For att fa all information och se helheten i drendet bor plankartan ldsas tillsammans
med de beskrivningar som hor till drendet. Planbeskrivningen ska underlitta forstaelsen
av planforslagets samt redovisa planens syfte, konsekvenser, genomférande och
forutsittningar.
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» Inledning

Detaljplanens syfte och huvuddrag

Bakgrunden till detaljplanen ér att Hisslehem AB har forvirvat fastigheten del av
Histveda 14:91 (Solgarden) av Hissleholms kommun. Hasslehem AB har for avsikt
att hyra ut lokalerna f6r samma verksamhet som idag. Del av planomradet dr bebyggt
med ett dldreboende och ir planlagt f6r A - allmant andamal. I ett A-omrade ska
verksamhet och dgande bedrivas av kommun eller stat och det inte dr mojligt att
stycka av A-omrade. Darfor kravs dndring av anvandning genom en ny detaljplan.

Detaljplanens syfte ir att indra markanvindningen fran allmént dndamal till
bostider och vard. Syftet 4r ocksa att i dvrigt dndra planen sa att den stimmer
bittre 6verrens med befintliga fé6rhallanden.

For att fa planbestimmelser att stimma 6verrens med pagaende verksamhet tas
dven fastigheten Histveda 107:2 1 s6dra delen av omradet med i planen. Omradet
ar bebyggt med kedjehus, men ir planlagt for friliggande bostider. Genom att

bada fastigheterna far samma anvindning (BCD) mojliggérs sammanslagning

av fastigheterna. Mellan de bada fastigheterna finns en gata, Hasslegatan, som
forbinder Ostra Storgatan och Ostergatan. I gillande plan ér del av Hisslegatan och
Ostergatan reglerad som parkomride. For att ritta till utifrin befintliga férhallanden
indras denna del till lokalgata. I planomradet ingar dven raddningstjanstens lokaler,
och for att verksamhet ska kunna vara kvar tillits dven anvindning riddningstjanst

1 den norra delen av planen. For att méjliggora f6r framtida utveckling av
centrumverksamhet medges dven detta i planen.

Plandata

Planomradet, som utgér ca 1,5 ha, ligger i centrala Histveda Oster om jirnvigen.
Forutom del av Hastveda 14:91 ingar dven fastigheten Histveda 107:2 1 planomradet.
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Karta med planomradet markerat med rod linje
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I planomradet tas dven vigen mellan de bada fastigheterna med, samt parkeringen
viaster om dldreboendet Solgarden. Fastigheten Histveda 14:91 dgs av kommunen
och fastigheten 107:2 dgs av Hisslehem AB. Efter planens genomférande kommer
fastigheterna att slas thop och dgas av Hisslehem AB, férutom gatan som fortsitter
vara i kommunens dgo.

Planforslag

Pagaende markanvandning
Omradetbestar av ettdldreboende med tillhérande utemiljo. Strax norr om dldreboendet

har riddningstjiansten sina lokaler. Den s6dra delen av planomradet bestir av bostider
1 form av kedjehus.

Foreslagen markanvandning

Planférslaget innebir att ett redan utbyggt omrade far dndrad markanvindning som
ar bittre lampad for de dndamal som bedrivs inom planomradet idag. Planforslaget
innebdr att de befintliga bestimmelserna allmint dndamaél och bostider i en och tva
vaningar gors om till vard, centrumverksamhet och bostider i tva vaningar. . I del av
omradet dir riddningstjinstens lokaler finns ges dven beteckningen raddningstjanst.
Den utbyggda gatan dndras fran park till lokalgata. Lings med planomradets ytterkanter
liggs prickmark dar byggnad inte far uppforas.

En skyddsbestimmelse fOr tva stora bokar i vistra delen av planomradet liggs ocksa
till i plankartan. Traden anses skyddsvarda bland annat pa grund av hemvisst for faglar,
insekter ochandraorganismer, skuggning, vattenhallande effekter, mikroklimatskapande
effekter och inte minst f6r stadsbilden. Traden bedéms vara i bra skick.

For att ritta till efter befintliga férhdllanden tas en del av Hogabergsvigen med som
lokalgata.

Foreslagen trafikstruktur

Forslaget innebir ingen forindrad trafikstruktur, forutom att gatan blir planlagd som
gata istallet for park. Parkering sker inom planomradet.

Teknisk forsorjning

Dagvatten ska omhindertas lokalt i stérsta mojliga man.

Konsekvenser

Bedomning av miljopaverkan

Ettgenomforande av detaljplanen bedoms inte medf6ra nagon betydande miljopaverkan
enligt 4 kap 34 § plan- och bygglagen eller 6 kap 11-18 §§ miljcbalken. En sirskild
miljobedémning med miljokonsekvensbeskrivning (MKB) upprattas darfor inte.
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Stallningstagandet att detaljplanen inte antas medféra betydande miljopaverkan
grundar sig pa foljande:

- planforslaget foljer 6versiktsplanens intentioner.

- riksintressen, strandskydd, miljokvalitetsnormer paverkas/6verskrids inte.

- planforslaget innebir inga risker f6r manniskors hilsa och sikerhet.

Mark, luft och vatten

Miljékvalitetsnormer fér luft

Miljokvalitetsnormer f6r utomhusluft syftar till att skydda minniskors hilsa och och
miljon. Gillande miljokvalitetsnormer enligt svensk forfattningssamling (SFS 2001:527)
avser halterna i utomhusluften av kviveoxid, svaveldioxid, bly, kolmonoxid, partiklar,
benzen och ozon. Miljokvalitetsnormerna Overstigs inte i Hissleholms kommun.
Planférslaget bedoms inte innebidra nagon férsimring av luftkvaliteten.

Miljékvalitetsnormer for vattenférekomster

Miljokvalitetsnormerna fér vattenférekomster (ytvatten, grundvatten och skyddade
omraden) syftar till att tillstindet i vara vatten inte ska férsimras och att alla vatten ska
uppna en bestimd miljokvalitet. Planférslaget bedoms inte paverka vattenférekomster.

Dagvatten

Omradet ingar i verksamhetsomrade f6r dagvatten.

Halsa och sakerhet

Buller

Den nya férordningen 2015:216 om buller kan inte tillimpas 1 den aktuella detaljplan,
da denna paborjades innan bullerférordningen tridde i kraft den 2/1 2015. Diremot
kan den anvindas som vigledning vid handliggning av ildre detaljplaner. For planer
piborjade fore 2/1 2015 ska de riktvirden som finns for trafikbuller som anges i
regeringens proposition 1996/97:53 foljas vid planering av ny bebyggelse. Riktvirdena
som ska foljas dr ekvivalent bullerniva pa 30 dBA och en maximal ljudniva pa 45 dBA
inomhus och vid uteplats giller ekvivalent bullerniva pa 55 dBA och maximal ljudniva
pa 70dBA. Detta omfattar savil ny bebyggelse som dndrad anvindning av befintlig
bebyggelse. Gillande riktvirden inomhus kan 6verskridas till 55 dBA, men inte mer dn
5 ganger per natt kl. 22-06.

Tyréns har gjort en bullerutredning fér planomradet daterad 2016-05-03 (se bilaga 1)
tor att underséka hur bullersituationen ser utidag och i framtiden. Enligt berdkningarna
bedoms den planerade bebyggelsen inom detaljplanecomradet i allt vasentligt klara
gillande riktvirden. Maximalnivin vid ndgra fasader berdknas vara nagot hoga,
men den tunga trafiken pa gatunitet nattetid, 22-00, ar i stort sett obefintlig enligt
de trafikrikningar som genomforts varfér denna inte dr dimensionerande. Baserat
pa de beriknade bullernivaerna vid fasad gors bedémningen att med en ’normal”
fasadddmpning klaras dven riktvirdena f6r inomhusnivan.

Med hinsyn till med hinsyn till hoga sammanvigda ekvivalenta ljudnivéder f6r framtida
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vig och jarnvagstrafik, ndra 55 dBA, samt ev. prévning av kommande bygglov i
planomriadet mot férordningen for trafikbuller 2015:216, dar 50 dBA giller for
uteplats sitts en bestimmelse om stérningsskydd in 1 plankartan for att sikerstilla att
bullernivaerna inte Gverskrids.

Risker
Omradet paverkas inte av farligt gods eller andra risker.

Natur- och kulturmiljo

Planférslaget innebir att markanvindningen andras efter befintlig markanvindning
och bedéms dirmed inte paverka natur- och kulturmilj6 och stadsbilden.

Sociala konsekvenser

Med tanke pa planomradets centrala lige foreslas anvindningen centrumverksamhet.
Genom att samla centrumverksamheter sa som till exempel handel och restauranger
kan det stationsnira omrade bidra till en positiv utveckling av Hastveda och kan bidra
till att skapa trygghet och tillgdnglighet.

Fastighetsrattsliga konsekvenser

Se under Genomforande, Fastighetskonsekvenser.

Genomforande

Organisatoriska fragor
Planférfarande

Detaljplanen handliggs med enkelt planférfarande enligt den dldre plan- och bygglagen
(SES 1987:10). Planen skickas for samrad for att ge mojlighet att paverka planen.

Genomférandetid

Detaljplanen har en genomférandetid pa 5 ar fran det datum den vinner laga kraft.

Under genomférandetiden har fastighetsidgaren en garanterad ritt att bygga i enlighet
med detaljplanen och detaljplanen far inte dndras utan att det finns synnerliga skal.
Efter genomférandetidens utgiang fortsitter detaljplanen att gilla men kan dndras
eller upphidvas utan att fastighetsdgaren har ritt till ersittning (for exempelvis forlorad

byggratt).

Huvudmannaskap/ansvarsférdelning

Kommunen ar huvudman f6r allminna platser (gata och park) och ansvarar for drift
och underhall.

Exploatoren ar ansvarig for genomforandet inom kvartersmark.

Haissleholms Vatten AB 4r huvudman for VA-verksamheten f6r de allmidnna
ledningarna.

Histveda Bioenergi AB dr huvudman for fjarrvirmenitet i Histveda.

Brittedal Energi ar huvudman for eldistributionsnitet inom planomradet.
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Avtal

Planavtal har upprittats med exploatoren.

Fastighetsrattsliga fragor
Fastighetsplan

Inom planomradet finns ingen gillande fastighetsplan och nagot behov att uppritta
fastighetsindelningsbestimmelser finns inte heller.

Fastighetsbildning och 6vriga férréttningar

Genom detaljplanens genomférande skapas mojlighet for avstyckning av del av Hastveda
14:91 alternativt fastighetsreglering genom att delar av fastigheten Histveda 14:91
overfors till fastigheten Hastveda 107:2. Fastighetsagaren ansoker om fastighetsreglering
hos Lantmiterimyndigheten. Eventuella fastighetsbildningskostnader bekostas av
exploatoren.

Fastighetskonsekvenser

Nedan redovisas mojliga konsekvenser av planfoérslaget pé fastighetsniva:

Alt 1: Alt 2:

Histveda 14:91:

- Avstir mark till Hastveda 107:2 - Avstyckning fran Hastveda 14:91
- Andrad anviandning, - Andrad anviandning,

Hastveda 107:2
- Erhiller mark frin Hastveda 14:91
- Andrad anviandning

Ekonomiska fragor

Planekonomi

Upprittandet av detaljplanen bekostas av Hisslehem AB. (se planavtal)
Exploatoren star for alla uppkomna kostnader i samband med exploatering, exempelvis
flytt av ledningar, anslutningsavgifter, bygglovsavgifter och eventuella utredningar.

Forutsattningar

Bakgrund

Hisslehem AB har forvirvat vardfastigheter av Hissleholms kommun. For att
kunna genomfora fastighetsreglering har Hasslehem AB den 16 juni 2010 begirt en
planindring, dir anvindningen dndras frin allmint indamil till bostider/vard.

Kommunala beslut

Byggnadsnimnden beslutade den 17 augusti 2010 § 151 att ge Stadsbyggnadskontoret
1 uppdrag att uppritta ett forslag till detaljplan f6r del av Histveda 14:91.
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Tidigare stallningstaganden

Oversiktliga planer

I 6versiktsplanen for Hassleholms kommun fran 2007 beskrivs planomradet inga 1 ett
befintligt bostadsomrade som har mojlighet att fortitas och omvandlas. Den aktuella
detaljplanen anses vara forenlig med 6versiktsplanen.

Detaljplaner

Gallande detaljplan for det aktuella planomradet antogs 30 juli 1982. Omradet for
dldreboendet dr planlagt for allmint dndamal och bostdder. Den befintliga gatan ar
delvis planlagd for park.
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Gallande detaljplan 11-HAS-252/82 med aktuellt planomrade markerat med streckad linje
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Riksintressen och férordnanden

Det finns inga riksintressen eller strandskydd inom eller i direkt anslutning till omradet.
Cirka 300 meter vister om planomradet gar S6dra stambanan som ér av riksintresse for
jarnvigar, vilket inte bedoms paverkas av forslaget till detaljplan. Inte heller bedoms
forslaget paverka natur- och kulturmiljévarden.

Trafik

Planomradet har goda forutsittningar for trafikf6érsérjning och nds via flera
kvartersgator. Hisslegatan och Ostergatan forsorjer dldreboendet och bostider inom
planomradet med trafik. Parkering finns vister om planomradet, samt 1 véstra delen av
planomradet.

Service

Det aktuella planomradet ar beldget i de centrala delarna av Histveda och har tillgang
till saval offentlig och kommerciell service inom ett avstand pa 300m.

Geoteknik

Nigon geoteknisk undersdkning av markens grundférhallanden har inte gjorts. Enligt
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SGU:s bergarts- och jordartskartor utgors marken inom planomradet av morin.

Natur

Ekolog Lars-Erik Williams besokte Solgarden 2016-02-05 och inspekterade de tva
triden som foreslas skyddas i detaljplanen. Foljande iakttagelser gjordes:

Det ir tva flerstammiga bokar. Triden ar rikligt bevaxta med ett flertal lavarter, aven
med mossor. Det finns mulm (finférdelat organiskt material) i klykorna som kan
hysa intressanta insekter. Det finns ett fagelbo i en klyka i det norra triadet. Triden ar
estetiskt tilltalande. Tva grenar dr, 1 dagarna, avsigade pa det norra tridet. Det finns en
sprickbildning nedtill i det sédra tradet, mellan olika stammar. Om denna stam faller
sd hamnar den pa grismattan. Bada triden bedoms som virdefulla, det norra tradet dr
storst och hyser flest arter och ar darfér mest viardefullt. Detta trad star narmast vigen.

Kulturmiljo och fornlamningar

Planforslaget ingar inte 1 omrade for kulturmiljo. Inom planomradet finns inga
registrerade fornlimningar. Patriffas fornlimningar i samband med markarbeten
ska dessa, 1 enlighet med 2 kap 10 § lagen om kulturminnen, genast avbrytas och
Linsstyrelsen underrittas.

Stadsbyggnadskontoret i Hissleholm juni 2016

Gertrud Richter Johanna Kihlstrém
planchef planarkitekt
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Detaljplan for
DEL AV HASTVEDA 14:91 (SOLGARDEN)

Hastveda

Hassleholms kommun
Skéane lan

Granskningsutlatande

2016-02-04
Rev. 2016-05-25

Dnr: PLAN 2010-12

Detaljplanen har varit pd samrid under tiden 2015-12-18 — 2016-01-15 enligt Byggnadsnimndens

beslut 2015-12-08.

Detaljplanen har skickats ut till berérda myndigheter och sakidgare. Under samradstiden har
detaljplanen funnits tillgdnglic pa Stadsbyggnadskontoret, Stadshuset i Hissleholm samt pd

kommunens hemsida www.hasslcholm.se/dp.

Synpunkterna har sammanfattats i detta dokument, for att ge en Gverskadlig och littillginglig text.
Samtliga yttranden medféljer handlingarna infér byggnadsnimndens beslut.

Foljande har inkommit med yttrande:

STATLIGA MYNDIGHETER MED FLERA:

Lansstyrelsen i Skane lan

E.ON Elnat Sverige AB

Region Skane, avd for regional utveckling
TeliaSonera Skanova Access
Trafikverket

Lantmateriet

utan synpunkter
utan synpunkter
utan synpunkter
utan synpunkter
med synpunkter
med synpunkter

KOMMUNALA NAMNDER, FORVALTNINGAR OCH BOLAG:

Kommunstyrelsens arbetsutskott
Miljonadmnden
Réaddningstjansten

Tekniska ndmnden

Hassleholms Vatten AB

MARKAGARE, FORENINGAR, BOENDE MED FLERA:
Goingebygdens Biologiska Férening

utan synpunkter
utan synpunkter
utan synpunkter
med synpunkter
med synpunkter

utan synpunkter
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STATLIGA MYNDIGHETER MED FLERA

Trafikverket

Trafikverket ser positivt pd att en fortitning av bostider mojliggdrs i stationsndra lige i Histveda,
nir det giller att frimja ett 6kat resande med kollektivtrafik. Att kommunen med planen dven vill
ge moijlighet till centrumverksamheter kan ge mdjlighet f6r nya malpunkter och affirsstrik att
utvecklas, vilket i sin tur kan bidra till 6kad attraktivitet och trygghet f6r gang- och cykeltrafikanter
att toéra sig i omradet. Trafikverket menar att detta skulle kunna fortydligas med till exempel en
illustrationsplan. Nir det giller planbestimmelsen om att planligga Riddningstjinstens verksamhet
i del av planomradet forutsitter Trafikverket att kommunen anser att befintliga utryckningsvigar ar
vilfungerande och inte bedéms piverkas negativt av den utékade bebyggelsen och nygenererad
trafik i planomradet.

Trafikverket papekar att vid planering av ny bebyggelse samt vid planering av dndrad
markanvindning i detaljplan dr det exploatéren eller fastighetsdgaren som ansvarar for att de av
Riksdagen faststillda riktvirdena f6r trafikbuller inte Gverstigs. Trafikverket papekar att detaljplaner
som pidbotjas efter 2/1 2015 omfattande bostider giller forordning 2015:216 om buller vid
bostadsbyggnader. Enligt nya férordningen ska planbeskrivningen innehélla bullerberikning f6r ny
bostadsbebyggelse som planliggs. Trafikverket anser att planbeskrivningen ska kompletteras med
en bullerberikning.

Kommentar:
Planbeskrivningen kompletteras med fortydligande angiende mojligheten till
centrumverksamhet.

Riddningstjdnsten har horts i samrddet och har inte haft nigra synpunkter pa
planforslaget.

Efter vidare samrad med Trafikverket bestilldes en bullerutredning f6r att sikerstilla att
bullervirdena inom planomridet inte Gverstigs. Tyréns har gjort en bullerutredning f6r
planomradet daterad 2016-05-03 f6r att underséka hur bullersituationen ser ut idag och i
framtiden. Enligt berikningarna bedéms den planerade bebyggelsen inom
detaljplaneomradet klara gillande riktvirden.

Lantmateriet

Lantmiteriet beskriver att tomtomradet f6r Solgirden kommer att utdkas pa sd sitt att
befintlig parkering i vistra delen av planomridet kommer att tillh6ra Solgarden. Inom det
ut6kade omridet finns ocksa en anlagd belysning. Troligen har Hissleholms kommun
varit ansvarig for belysningen fram tills nu. Om kommunen ska fortsitta ansvara for
belysningen kan avtal behéva tecknas f6r den fortsatta driften av belysningsanldggningen.
Vid upprittat kopekontrakt, mellan Hisslehem AB och Hissleholms kommun, har
grinsdragningen gjorts sa att parkering och belysning ligger kvar pa kommunal mark.
Normalt disponerar dock verksamheter parkeringsplatser pd egen mark som ska anvindas
av personal och besokanden till verksamheten., papekar Lantmiteriet. Nar det giller
belysningsanlidggningen far ses till vad som 4r huvudindamalet med anlidggningen och
dirmed bedéma vem som ska ha ansvar. Vidare menar Lantmaiteriet att gjord redovisning
péa plankartan inte torde utgdra ndgra hinder f6r kommande fastighetsbildning. Ev. ska
sirskild Overenskommelse tecknas fOr att fastighetsbildning ska kunna ske i
6verensstimmelse med detaljplan. Lantmiteriet har i 6vrigt inget att erinra mot forslaget
till detaljplan.

Kommentar:
Synpunkterna beaktas.
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KOMMUNALA NAMNDER, FORVALTNINGAR OCH BOLAG:

Tekniska namnden

Tekniska utskottet papekar att planen bor anpassas efter befintliga férhallanden si att del av
Hogabergsvigen inte hamnar som kvartersmark. Vidare menar tekniska nimnden att motivet till
forbud mot tradfillning bor redovisas samt att de aktuella triden bor vara statusbesiktigade.

Kommentar:
Del av Hogabergsvigen tas med i planomradet och planldggs som lokalgata efter befintliga
forhallanden. Didrmed undviks att vigen hamnar pa kvartersmark.

Enligt kommunekologen ir triden skyddsvirda och skicket pa triden bedéms
som god. I planbesktivningen fértydligas motivet till varfor triden ska skyddas.

Hassleholms Vatten AB

Hissleholms Vatten AB anser att planen bér hojdsittas och hirdgdringsgraden bestimmas. En
bestimmelse om att killare inte far anliggas och att marknivd invid hus ska vara 0,3 m Over
gatuh6jd bor liggas till.

Vidare papekar Hissleholms Vatten AB att om de fastighetsrittsliga 4dtgirderna innebir
konsekvenser for VA-forsorjningen/VA-anslutningarna till fastigheterna ska dessa bekostas av
exploatéren. Byggnader som ligger pa samma fastighet har en férbindelsepunkt. Om fastigheten
styckas av innebdr detta en tillkommande servis eller servitut. Detta medfér kostnader som
exploatéren mdste st for. Visar det sig att avstyckad fastighet dr kopplad pd stamfastighetens
installation under t.ex. byggnad kan en sepatration bli kostsam.

Kommentar:

Dialog har férts med Hissleholms Vatten AB. Stadsbyggnadskontoret anser att
héjdsittning inte dr nédvindig da planliggningen berdr ett redan utbyggt
omride. Bestimmelse om att killare inte far finnas kommer inte att sittas ut
p.g.a. att det finns killare i de befintliga byggnaderna. Det har inte patriffats
ndgra problem och det finns inga motiv till att inte tillita killare i framtiden.
Enligt Hissleholms Vatten AB finns det i dagsliget inga problem med dagvattnet
1 omradet och eftersom omradet redan ar bebyggt anser Stadsbyggnadskontoret
att detaljplanen inte beh&ver begrinsas med bestimmelser om killare, markniva
och hardgoéring.

Synpunkten om fastighetsrittsliga fragor beaktas. Planbeskrivningen innehaller
information om att alla uppkomna kostnader bekostas av exploatdren.

SAMMANFATTNING

Synpunkterna har bemotts separat ovan. Nedan sammanfattas de synpunkter som foreslds leda till
forindringar 1 detaljplanens handlingar. Utéver dessa gors vissa kompletteringar och fortydliganden
i planhandlingarna.

Forandringar/revideringar efter synpunkter:

Planbeskrivningen kompletteras/uppdateras med foljande:
— motiv till varfor trid ska skyddas
— Beskrivning av bullersituationen utifrin Tyréns bullerutredning f6r planomradet

Plankartan kompletteras/uppdateras med f6ljande:

— del av Hogabergsvigen tas med i planomradet och planliges som lokalgata efter
befintliga férhallanden.
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FORSLAG TILL BESLUT

Detaljplanens handlingar revideras enligt ovan. Detaljplanen antas.

Stadsbyggnadskontoret i Hassleholm i juni 2016

Gertrud Richter Johanna Kihlstrém
planchef planarkitekt
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