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Munkedals 2019-09-11

Kommun
Samhallsbyggnadsnamnden

Lagakraftbevis

Arendenummer: SBFV 2016-88
Arendet avser: Sileby Sédra
Fastighet: Sdleby 2:3 m fl.
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Kommunen Kommunen Kommunen Tid for
tar fram ett reviderar reviderar overklagan
forsta planfirslag forslaget forslaget

Samhallsbyggnadsnamnden beslutade 2019-08-19 § 103, att anta upprattade
handlingar, daterade 2019-08-13, gdllande detaljplan for Sédleby Sddra, for
fastigheterna Saleby 2:3 m fl. Lansstyrelsen beslutade 2019-08-30 att inte
dverpréva kommunens antagandebeslut.

Vid 6verklagandetidens utgdng har ingen 6verklagan lamnats till kommunen.

I och med detta vinner detaljplanen laga kraft 2019-09-11.

Lisa Gunnarsson
Planhandlaggare
Samhallsbyggnadsférvaltningen

Munkedals kommun, 455 80 Munkedal | Besdksadress: Centrumtorget 5, Munkedal | Véxel: 0524-180 00
E-post: kommun@munkedal.se | Org.nr: 21 20 00-1330




Akt 1430-P2019/5

Munkedals Antagen av Samhélisbyggnadsnamnden,

K Munkedals kommun enl. beslut
omimurn 2019-08-19, § 103.

Laga kraft, 2019-09-11.
Detaljplan fér

SALEBY SODRA, del av Saleby 2:3 m fl

Saleby, Munkedals kommun
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Radhuset Arkitekter AB
Samhdlisplanering & Miljé

Box 114

451 16 Uddevalla
Tel: 0522 - 65 66 67
www.radhuset.se

Uppdragsnummer: 17 039

Detaljplanen bestar av:

Plankarta med planbestdmmelser, skala 1:2000, format: A1

Till detaljplanen hér féljande handlingar:

Illustrationskarta, skala 1:2000, format: A1
Planbeskrivning

Fastighetsforteckning

Ovriga handlingar:

Riskutredning transporter av farligt gods, Norconsult AB (2018-04-
10)

Geoteknisk utredning: markteknisk undersdkningsrapport (MUR),
Bohusgeo AB (2018-04-23), och projekterings-PM, Bohusgeo AB
(2018-06-01)

PM Geoteknik (svar pa synpunkter frdn SGI), Bohusgeo AB (2019-
04-05)

PM Geoteknik for dagvattendamm, inkl. bilaga med
sléntstabilitetsberdkningar, Bohusgeo AB (2019-05-24)

PM Geoteknik for Sadleby 1:3 (for angrénsande géllande
detaljplan), Bohusgeo AB (2010-09-24)

Bergteknisk utredning, Bergab - Berggeologiska Undersdkningar
AB (2019-05-17)

Naturvardesinventering, Naturcentrum AB (2018-06-20)

Arkeologisk utredning, rapport 2018:77, Nyupptdckta gravar och
boplatsldamningar i Munkedal, Arkeologerna, Statens Historiska
Museer

Arkeologisk forundersdkning, rapport 2019:48, Boplatser och
kokgropslokaler frdn senmesolitikum och aldre jarnalder,
Arkeologerna, Statens Historiska Museer

Omgivningspaverkan fran sprangning: prognostisering och
skyddsatgarder, Nitro Consult AB (2019-01-18)

Riskanalys avseende sprangningsarbeten vid beredande av
industrimark, Nitro Consult AB (2018-12-14)

Bullerutredning, Nitro Consult AB (2019-05-22)
Dagvattenutredning, Sweco Environment AB (2019-06-04)

Dagvattenutredning / teknisk forsorjning (fér angréansande géllande
detaljplan), Aqua Canale (2010-12-15)

PM - enskilda dricksvattentakter, 2019-04-15 (Sweco Environment
AB)

Bilder och illustrationer i planbeskrivningen dr framtagna av Radbuset Arkitekter AB om inget
annat anges. Omslagsbild: Ortofoto med plangrins.
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Planbeskrivning
Antagandehandling, 2019-08-13

INLEDNING
Bakgrund

Silebyemradet har ett attraktivt lige vid vig E6 nira trafikplats Haby ech
lekalvigen mellan Munkedal ech Haby (vig 8§32, fere detta vig E6). Det har
1 @versiktlig planering pekats ut sem ett viktigt utvecklingsemrade sem
ecksa kan stirka ech binda thep nirliggande befintliga ech planlagda han-
dels- ech verksamhetsemraden. Omradet lings med vig E6 kring Haby har
geda ferutsittningar feér etablering av en variatien av verksamheter. Kem-
munen vill sdkerstilla tillgingen pa ytterligare mark fér verksamhetsemriden
fer detta syfte.

Den stersta delen av planemradet emfattas inte sedan tidigare av detaljplan.
Kynnmgsrud Munkedal AB avser att expleatera emradet fér verksamheter,
industri ech handel. Byggnadsndmnden beslutade 2016-06-15 § 23 att bevilja
pesitivt planbesked fer fastigheten Sileby 2:3.

Planferslaget har varit féremal fér samrad under perieden 2019-02-19 till
2019-03-12.

Planforslagets syfte och huvuddrag

Syftet med planen ir att skapa férutsittningar fér etablering av verksamhet-

er, industrt ech handel.

Planemradet utgers av den nerdvistra delen av en skegskladd kulle samt
akermark 1 nerdvist ech 1 séder. Detaljplanen @verlappar till viss del befint-
lig detaljplan feér smaindustri pa Sileby mellan.

En ny lekalgata téreslas mellan vig 832 ech befintlig gata, ech pa bada sider
em denna lekalgata fereslas kvartersmark fer verksamheter. Tetalt kan upp
till 68 600 m? mark bebyggas pa verksamhetsyter sem emfattar 171 500 m?

Bygenadernas tetalhejd feéreslis bli metsvarande 11-15 meter 1 den nerra
delen ech upp till metsvarande cirka 16 meter 1 den s@dra delen av verk-
samhetsemradet. Met vig E6 finns en befintlig skyddsvall, séder em denna
tereslas ett nytt skyddsplank.

En teknisk anliggning kan vid behev anliggas nerr em lekalgatan. En
dagvattendamm féreslas 1 den vistra delen av planemradet.

Fer att genemfera detaljplanen behever berget inem emréadet planspringas.
Berget sem springs bert kemmer till viss del att anvindas feér i@rdningstil-
lande av gater ech verksamhetsyter inem emridet. Overskettet av berg ir
sedan till ster del tinkt att anvindas 1 industriell preduktien pa platsen. Det
minimerar antalet tunga transperter sem annars krivs 1 samband med mark-

arbetena.

En behevsbedémning har genemferts. Planférslaget bedems inte innebira
betydande milj@paverkan.

Detaljplan fér SALEBY SODRA, del av Sileby 2:3 mfl
Saleby, Munkedals kommun
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Planomradet

Lége, areal och avgréansning

Planemradet dr beldget nerdvist em Munkedals titert, 1 nirheten av Haby-
metet. Det emfattar cirka 19,4 ha (194 000 m?2). Omradet avgransas 1 nerr
av vig 832, 1 @ster av naturmark, 1 séder av vig 26 ech 1 viister av detaljplan
ter verksamheter pa Sileby mellan.

Markagoforhallanden
Kynningsrud Munkedal AB dger fastigheten Sileby 2:3. Munkedals kemmun
dger fastigheten Fess 10:1.

Fer en fullstindig redevisning av dgarférhallanden, servitut ech samfillig-
heter nem ech intill planemradet, se tillheérande fastighetsférteckning.

Planprocessen

Planbeskrivningen (denna handling) ingar 1 de planhandlingar sem tillher en
detaljplan. Planbeskrivningen mnehaller bland annat feérutsittningar, férind-
ringar ech kensekvenser sem planfeérslaget innebdr samt en redevisning av
de everviganden sem planferslaget baseras pa. I dekumentet redevisas dven
metstiende mtressen samt @verensstimmelsen med kemmunens @versikts-
plan. Hur planen 4r avsedd att genemféras med tanke pd erganisateriska,
tekniska, ekenemiska ech fastighetsrittsliga fraiger behandlas ecksa i plan-
beskrivningen.

Detaljplanen ska samradas med linsstyrelsen, statliga ergan ech myndighet-
er, kemmunala instanser, sakdgare samt @vriga sem dr berérda av de atgar-
der sem fereslas 1 planen. Samridet genemfeérs med syfte att fa fram ett sd
bra beslutsunderlag sem mejligt ech ge méjlighet till insyn ech paverkan 1
planeringsprecessen.

Standardférfarande

Planen upprittas 1 enlighet med plan- ech bygglagen (PBL 2010:900). Plan-
arbetet ir paberjat efter arsskiftet 2014/2015 ech bedrivs med ett sa kallat
standardferfarande, eftersem planfeérslaget 4r férenligt med @versiktsplanen,
inte 4r av betydande intresse fér allmdnheten eller 1 @vrigt av ster betydelse,
eller kan antas medféra betydande milj@paverkan.

Standardferfarandet innebir att samrad, underrittelse (em granskning)
granskning, granskningsutlatande, antagande ech laga kraft ingar 1
planprecessen.

Samrad Underrattelse Granskning St:ggsnk;engs-> - Laga kraft

Planprocesspilarna visar ell sa kallal standardforfarande. Planen dr nu ¢ antagandeskedet.

Detaljplan for SALEBY SODRA, del av Sileby 2:3 m fl Planbeskrivning
Saleby, Munkedals kommun Antagandehandling, 2019-08-13
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Utdrag ur markanvindningskarta,

OP14 (Munkedals kemmun)

Plangréns for forslaget 1ill detaliplan
(svart punkiprickad linje)

Scileby mellan

Scileby sidra

Teckenfirklaring till kartan:

Framtida bebyggelse/anvindning pa kort sikt

Framtida verksamhetsomrade

@ Bergtdkt, planerad

Framtida bebyggelse/anvindning pa Idngre sikt

99

Reservomrade for verksamheter
Befintlig bebyggelse/markanviindning

Vardefullt omrade for jordbruk

Vardefullt omrade for skogsbruk

Verksamhetsomrade bebyggt / ej bebyggt
Bostadsbebyggelse bebyggt / ej bebyggt
Allméant andamal / Centrumbebyggelse
Ridanlagening

— E6, riksintresse, primérvég for farligt gods
(dven vag 162}

~— Annan stdrre vig

Jarnvag med dubbelspar

— Storre kraftledning

Forutsdttningar for planeringen

Omrade av sarskild petydelse for
kulturmiliovarden

------ Strandskyddsomrade (MB 7:13)

|:| Grans fér samlad bebyggelse
{enligt tidigare definition)

Planbeskrivning
Antagandehandling, 2019-08-13

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplaner

Gaéllande dversiktsplan (OP)

Den gillande @versiktsplanen f6r Munkedals kemmun, Framtidsplan OP14,
antegs av kemmunfullmiktige 1 december 2014. Planemradet dr redevisat
sem framtida verksamhetsemride med planerad bergtikt ech emfattar em-
Séleby mellan och Sileby sidra sem beskrivs pa foljande sitt 1 planen:

radena
S =" S QU AN

\_,f-\ \ P Y

'3

.’/ Sihedberg
' \Fridhef Ve, )
g '//l"
' b
Yo .
=\
~ NG N deby: e
"ISaifVdster Saleby.~. f
.7 2 \ e efSélng'

Saleby mellan utg@rs av plan men sittningsbendgen mark, till viss del redan
planlagd for industri ech handel. Omradet har ett relativt bra kemmunikat-
ienslige, nira Haby trafikplats. Angeéring kan ske fran nerr, via Dalevigen.

Scleby sodraligger inem ett skegbevuxet bergspartt sydvist em gamla EOG,
mitt emet Smedbergs industriemrade. Utbyggnad for verksamheter hir ger
geda forutsittningar att skapa ett samband med Smedbergs industriemrade.

Restriktioner
Pa Sdteby mellan ska, med hinsyn till grandférhallandena, endast “litta” bygg-

nader tillatas. Expleatering ska ske med ster hinsyn till landskapsbilden.

Pa Scdleby sodra ska verksamheter sem kan innebira stémingar for befintlig
angransande bestadsbebyggelse ej medges. Det ir av vikt att gréna skydds-
zener sparas met emgivande landskap.

Overensstammelse med planférsiaget
Ferslaget till detaljplan @verensstimmer 1 huvudsak med den gillande @ver-

siktsplanen. Ferslaget avviker genem att marken mellan de bada emradena
Sdleby mellan ech Sileby sedra ecksa féreslas sem verksamhetsemride,
medan en stérre grén zen sparas 1 @ster genem att detta emrade mnte tas
med 1 detaljplanen.

Detaljplan fér SALEBY SODRA, del av Sileby 2:3 m fl
Sileby, Munkedals kommun



Forslag till ny éversiktsplan

Ferslag till ny éversiktsplan, Framtidsplan OP18, har varit utsint fer samrid
under juli —augusti: 2018. Samma markanvindning féreslas fér emradena
Sdleby mellan ech Sileby seédra sem i den gillande @versiktsplanen. Restrikt-
ienerna sem beskrivs evan har deck strukits 1 det nya férslaget.

Detaljplaner
Den stersta delen av planemradet emfattas inte sedan tidigare av detaljplan.

Nerdvist em planemradet giller detaljplan 1430-P77 feér del av Fess 10:1
ech 10:359, Sileby verksamhetsemrade. Planen vann laga kraft ar 2011 ech
genemferandetiden har gitt ut. Planen emfattar kvartersmark fér smaindu-
stri ech lager samt allmidn platsmark — lekalvig ech natur. Det nu aktuella
planemradet @verlappar till viss del denna detaljplan. Syftet 4r att ersitta be-
fintlig vindplats ech en del av lekalvigen med kvartersmark ech skapa en ny
strackning fér vigen, samt att mejliggera en stérre industribyggnad sem an-
nars skulle hamna pa grinsen mellan de bada detaljplanerna.

Nerdest em planemradet, pa metsatt sida av vig 832, giller detaljplan 1430-
P38 fér del av Fess 10:1, del av Smedbergs industriemrade. Planen vann
laga kraft ar 2005 ech genemfeérandetiden har gatt ut. Den emfattar kvar-
tersmark feér industri, smaindustri, detaljhandel ech lager samt allmén plats-
mark — genemfart (del av vig 832), lekalvig ech natur.

Planprogram

Med anledning av att planférslaget 1 huvudsak @verensstimmer med intent-
ienerna 1 kemmunens @versiktsplan har det nte ansetts nedvindigt att upp-
rdtta ett planpregram till detaljplanen.

Kulturminnesvardsprogram

Oster em planemridet finns ett emride sem emfattas av Munkedals kem-
muns kulturminnesvardspregram sem en virdefull kulturmilje. Kulturmil-
jen emfattar “"Del av Tungeniset” ech bestar av fernlimningar ech bebyg-
gelsemilj@er 1 edlingslandskap. Denna kulturmilj@ bedéms inte beréras av
terslaget.

Skyddsavstand

Byggnadsfritt avstand

Fran vigemradets grins vid vig E6 (metervigen) giller en byggnadsfri zen
enligt 47 § viglagen em 50 meter, em inte annat bestims 1 detaljplan. Met-
svarande byggnadsfria zen kring vig 832 ir 30 meter. Inem den “bygenads-
fria zenen” giller att utan linsstyrelsens tillstind fir inga byggnader uppfe-
ras eller atgirder utféras sem kan mverka negativt pa trafiksikerheten.

Detaljplan for SALEBY SODRA, del av Sileby 2:3 m fl
Saleby, Munkedals kommun
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med véd linge.

Planbeskrivning
Antagandehandling, 2019-08-13
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Planbeskrivning
Antagandehandling, 2019-08-13

BESTAMMELSER ENLIGT
MILJOBALKEN

Grundlaggande hushallningsbestammelser, 3 kap
MB

I milj@balkens tredje kapitel finns bestimmelser sem syftar till att mark- ech
vattenemriden ska anvindas feér de indamal de 4r mest limpade till. Feére-
trade ska ges sadan anvindning sem medfer en fran allmin synpunkt ged
hushallning,

Planemradet ligger 1 direkt anslutning till vig E6 sem dr av riksintresse fér
kemmunikatiener. Féreslagna férindringar bedéms inte skada riksintresset.

Miljékvalitetsnormer, 5 kap MB

Miljekvalitetsnermer dr f@reskrifter 1 milj@balken em kvalitet pa mark, vat-
ten, luft eller miljén 1 @vrigt nem ett geegrafiskt emrade. Milj@kvalitetsner-
merna emfattar bland annat férereningar 1 utemhusluft, elika parametrar 1
yt- ech grundvatten, kemiska feérereningar 1 fisk- ech musselvatten samt
emgivningsbuller.

Luftkvalitet

Ett genemférande av feérslaget medfer ett begrinsat tillskett av luftférere-
ningar 1 férhéllande till vad den redan emfattande trafiken pa emgivande
vigar ger upphev till. Planférslaget bedéms inte medféra en sadan férind-
ring att de beslutade milj@kvalitetsnermerna fér utemhusluft kemmer att
everskridas.

Vattenforekomster

Miljekvalitetsnermer 4r beslutade fér yt- ech grundvattenférekemster inem
Viisterhavets vattendistrikt 1 vilket Gullmarsfjerden ingar. Gullmarsfjerdens
avrinningsemrade emfattar 1 stert sett hela Munkedals kemmun. Det delav-
rinningsemride sem planemradet avvattnas till 4r Firlevfjerden (nerra de-
len av Gullmarsfjerden). Avstandet mellan planemridet ech Firevtjerden,
sem dr den ndrmsta beldgna vattenférekemsten, 4r cirka tre kilemeter.
Nirmaste storre vattendrag sem leder till Fitlevtjerden ér Sdlebybicken —
Sjeris dlv. Sdlebybdcken passerar under metervigen cirka 600 meter nerd-
vist em planemradet.

Firlevtjerdens ekelegiska status 4r idag mattlig, men enligt milj@kvalitets-
nermen ska ged ekelegisk status uppnas till ar 2027. Milj@preblemen dr mil-
jegifter ech @vergedning,

Firlevfjerdens kemiska status uppnir ¢ god ytvattenstatus med avseende pa
kvicksilver, kvicksilverféreningar ech bremerad difenyleter (PBDE) enligt
den senaste klassningen. Det gir inte att avgera mem vilken tid det 4r mej-

Detaljplan fér SALEBY SODRA, del av Sileby 2:3 m fl
Saleby, Munkedals kommun
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ligt att minska halterna.

En heg reningsgrad av dagvatten frin emradet erferdras redan vid avvatt-
ningen till Sdlebybzicken, sem ir ett ekelegiskt sarskilt kinsligt vattendrag (3
kap 3 § milj@balken).

Med hantering av dagvatten fran planemradet via en ny dagvattendamm be-
dems mejligheterna att uppna ged ekelegisk status till 2027 inte att férsva-
ras vid ett genemferande av planfeérslaget.

Omgivningsbuller

Miljekvalitetsnermen fér emgivningsbuller innebir att det ska efterstrivas
att emgivningsbuller inte medfer skadliga effekter pa ménniskers hilsa.
Nermen giller endast kemmuner med mer 4n 100 000 invanare ech vid
sterre vigar, jarnvigar ech flygplatser. I det aktuella emradet giller nermen
ter vig 6. Det befintliga trafikbuller sem férekemmer 1 emradet bedéms
vara acceptabelt f@ér ett verksamhetsemrade.

Skydd av omraden, 7 kap MB

I miljebalkens sjunde kapitel redevisas emraden med virdefull natur sem
ska skyddas fran expleatering eller andra ingrepp. Planemradet berérs av
teljande emradesskydd.

Biotopskydd

Tva ebjekt berdérs av generellt bietepskydd enligt 7 kap 11 § milj@balken
och fererdningen em emridesskydd. Det rer sig em ett smavatten/dike ech
ett edlingsrése vilka bada grinsar met akermark. Sem planférslaget ser ut
beheévs dispens fran linsstyrelsen fer att ta bert diket ech edlingsréset.
Linsstyrelsen har 2019-05-17 gett dispens med ett antal villker, bland annat
ska kempensatiensatgirder utféras. Odlingsréset ska flyttas till den @stra de-
len av fastigheten Sileby 2:3, utanfer planemradet, ech pa samma plats ska
en vatmark em 130 m? anldggas sem kempensatiensatgird fer att diket tas
bert.

Ytterligare ett dike bereérs av planférslaget pa en stricka av cirka 10 meter.
Det rér sig em ett dike sem 1 angransande befintlig detaljplan fér Sdleby
mellan 4r planlagt sem naturmark, ech sem ligger pa gransen mellan plan-
lagd kvartersmark fér smaindustri ech ej planlagd jerdbruksmark. Detta dike
bedems inte emfattas av det generella bietepskyddet.

Detaljplan for SALEBY SODRA, del av Sileby 2:3 m fl Planbeskrivning
Saleby, Munkedals kommun Antagandehandling, 2019-08-13
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s Gréns for inventeringsomradet
Smavatten/dike

[} Odlingsrase

A\ 0 50 100150
NS L 1L | me

Karta fran naturvirdesinventeringen (Naturcentrum ~AB) med bistepskyddade ebjefkt.
Plangransen dr markerad med gul linje. Omrade i véster emfattas redan av befintlig detaljplan for
smndindustr och har inte inventerats ¢ samband med detia planarbere.

Artskydd, 8 kap MB

Hetade eller pa annat sitt skyddsvirda vixt- ech djurarter 4r fridlysta ech
har skydd genem mulj@balken ech artskyddsfererdningen.

Dispens fran bestimmelserna eller samrad enligt 12 kap 6 § miljebalken kan
krivas em en fridlyst art berers.

Samtliga Sveriges vilda fagelarter dr fridlysta. Praxis dr att 1 férsta hand be-
akta rédlistade faglar samt arter sem redevisas 1 bilaga 1 1 EU:s fageldirektiv.
Tre reédlistade fagelarter bedems enligt naturvirdesinventeringen hicka 1
planemradet. Det rér sig em kungsfagel, buskskvitta ech gulsparv. Den ak-
tuella expleateringen bedéms ha liten betydelse fér dessa arters skyddsvirde
pa pepulatiensniva, eftersem de ir férhallandevis vanliga. Utéver dessa kan
hussvala anvinda emradet fér fédeseék ech emridet ingar treligen 1 ett revir
fer sanglirka. Omradet kan ecksa ha gistats av spillkraka. Se vidare under
rubriken Planferslaget — Natur.

Planbeskrivning Detaljplan fér SALEBY SODRA, del av Sileby 2:3 mfl
Antagandehandling, 2019-08-13 Saleby, Munkedals kommun
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PLANFORSLAGET -
FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR
OCH KONSEKVENSER

Natur

Mark, terrang och vegetation

Forutséttningar

Planemradet utgers av en skegsklidd kulle med branta sluttningar met syd-
vist samt dkermark 1 nerdvist ech 1 seéder. Marken inem planemradet ligger
pa sem ldgst cirka +33 meter (pa dkermarken 1 nerdvist) ech sem hegst
+75 meter (pa berget 1 #stra delen) 1 h#jdsystem RH 2000.

En naturvirdesmventering har utférts av Naturcentrum AB (2018-06-20),
enligt svensk standard SS 19 90 00 med tilliggen naturvirdesklass 4, gene-
rellt bietepskydd samt férdjupad artinventering.

Naturvirdesinventeringen visar att skegen pa kullen 4r barrdeminerad ech 1
huvudsak hart brukad med kalhyggen ech yngre planteringar med laga eller
ebefintliga naturvirden. Akermarken i séder anvinds till valledling ech den
1 nerdvist tycks ligga 1 trida.

- Naturvardesktass 3
I:l Naturvirdeskiass 4

A 0 50100150

NS L L L 1 meter

Karta fran naturvardesinventeringen (Naturcentrum ~1B)

Vid mnventeringen identifierades atta naturvirdesebjekt varav ett 4r ett litet
vattendrag. Ett naturvirdesebjekt (akermarken 1 nerdvist) bedemdes ha pa-
tagligt naturvirde - naturvirdesklass 3, de @vriga bedémdes ha visst natur-
virde - naturvirdesklass 4. Akermarken i nerdvist har blettad jerd, 4r blem-
rik ech har virden feér insekter ech faglar.

Detaljplan for SALEBY SODRA, del av Sileby 2:3 m fl Planbeskrivning
Saleby, Munkedals kommun Antagandehandling, 2019-08-13
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Planbeskrivning
Antagandehandling, 2019-08-13

Tva bieteper sem emfattas av generellt bietepskydd identifierades, se vidare
under rubriken Skydd av emraden — Bietepskydd.

13 naturvardsarter patraffades vid inventeringen. I branten 1 naturvirdeseb-
jekt 3 neterades den ganska evanliga laven liten restflick. Dessutem fanns
hir en del Klippfrullania. I naturvirdesebjekt 1 hittades en hane av humle-
retfjaril (NT, nira hetad). I kanterna av dkern 1 samma ebjekt fanns rikligt
med hivdindikatern pristkrage. Ovriga naturvirdsarter 4r figlar. Omradet
bedems ha en timligen trivial hickfagelfauna, deck forekemmer nigra réd-
listade arter knutna till jerdbruksmark. Utever faglar hittades inga skyddade

arter.

Aldre fodeseksinhack av spillkrika NT (upptagen 1 EU:s fageldirektiv, bi-
laga 1) hittades 1 naturvirdesebjekt 6. Inga behal eller andra tecken pa att ar-
ten hickar 1 emradet hittades deck. Fiskgjuse (upptagen 1 EU:s fageldirektiv,
bilaga 1), silltrut NT ech 4ngspiplirka NT neterades @verflygande men be-
deéms inte hicka inem inventeringsemradet. Kungstagel (VU, sarbar) hérdes
sjunga 1 naturvirdesebjekt 6, samt 1 trivial barrskeg séder em naturvirdes-
ebjekt 4. Gulsparv neterades revirhdvdande 1 naturvirdesebjekt 1 ech 7,
samt pa ett kalhygge 1 sydvist. I naturvirdesebjekt 1 kenstaterades hickning
av buskskvitta NT. Négra hussvaler VU fodesekte @ver naturvirdesebjekt
1. En sanglirka N'T hell revir @ver dkermarken 1 naturvirdesebjekt 1.
Planférsiaget

Planforslaget innebir att en ster del av dker- ech skegsmarken inem planem-
radet emvandlas till bebyggda ech hirdgjerda yter. Fem av naturvirdesebjek-
ten mem planemradet kemmer da helt att férsvinna (ebjekt 1-5 enligt natur-
virdesinventeringen), diribland dkermarken 1 nerdvist sem bedemts ha pa-
tagligt naturvirde, ech sem har virden bland annat f6r insekter ech faglar.
Objekt 6 och 7 kemmer 1 viss man att paverkas.

Faglar sem bedemts hicka inem mnventeringsemradet — kungstagel, busks-
kvitta ech gulsparv — kemmer att paverkas sdrskilt negativt. Arterna dr réd-
listade men inte sdrskilt utpekade 1 bilaga 1 till EU:s fageldirektiv. Dessa ar-
ter Ar fertfarande vanliga men pepulatienerna minskar, dirav rédlistningen.
Sannelikt berer minskningen frimst pa forindrade meteder 1 jord- ech
skegsbruk, men treligen finns 4ven fler samverkande fakterer. Den aktuella
expleateringen tar grasmark ech skegsmark 1 ansprak, vilket 4r negativt for
de individer sem hickar pa platsen. I ett stérre perspektiv bedems det deck
ha begrinsad betydelse ech paverkar inte arterna pa pepulatiensniva. Trets
att det varit en minskning av de tre arterna under senare ar ses de fertfa-
rande sem relativt vanliga arter. Det finns idag uppskattningsvis nagra
hundra tusen par av gulsparv respektive buskskvitta 1 landet. Pepulatienen
av kungsfagel uppskattas till cirka tre miljener par.

Paverkan pa @vriga fagelarter bedems ecksa begrinsad.

Andra naturvardsarter sem paverkas ir liten restflick, klippfrullania, humle-

Detaljplan fér SALEBY SODRA, del av Sileby 2:3 mfl
Saleby, Munkedals kommun
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retfjdril ech pristkrage. Liten restflick dr evanlig, men den 4r inte rédlistad.
Det 4r inte heller pristkrage. Klippfrullania anses ha svagt eller ebefintligt
signalvirde 1 sydvistra Sverige. Humleretfjiril, sem patriffades inem dker-
marken 1 nerdvist, ir deck rédlistad (NT) ech har minskat kraftigt under
senare ar. Férekemsten av arten bedéms vara kepplad till att Akermarken
ligger 1 trida.

Maetiveringen till att ta j@rdbruksmark 1 ansprak 4r att emradet 1 @versikts-
planen har pekats ut sem ett viktigt utvecklingsemrade sem kan stirka ech
binda ihep nirliggande befintliga handels- ech verksamhetsemraden. De ak-
tuella yterna med jerdbruksmark sem tas 1 ansprak 4r av mindre stetlek ech
svara att bruka preduktivt. Det bedéms géra mindre paverkan att ta 1 an-
sprak mindre yter med jerdbruksmark, vilka redan 4r starkt begrinsade av
stérre vigar ech ligger 1 anslutning till befintliga verksamhetsemraden 1 ti-
terten, 4n jerdbruksmark utanfer titerten.

Geoteknik

Foérutséttningar

En geeteknisk utredning har utferts av Behusgee AB (2018-06-01). I utred-
ningen delas det unders@kta emridet in 1 tre delemraden (1, 2 ech 3) enligt
karta nedan. Férutem dessa tre emraden finns inem planemradet ytterligare
ett emrade (4) sem 1 gillande detaljplan 1430-P77 ir planlagt sem GATA
och sem kvartersmark fér smaindustri ech lager.

Karta sem visar fyra delenmraden med elika geetekeniska ferutsittningar. Plangrinsen dr marke-
rad med gul punkistreckad linje.

Omrade 1
Markytans nivé varierar mellan cirka +35 ech cirka +38 meter. Omradet av-
grinsas 1 @ster av berg ech 1 nerr av vig 832.

Det tetala senderingsdjupet varierar mellan cirka 7 ech cirka 70 meter. Det

Detaljplan for SALEBY SODRA, del av Sileby 2:3 m fl Planbeskrivning
Saleby, Munkedals kommun Antagandehandling, 2019-08-13
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Planbeskrivning
Antagandehandling, 2019-08-13

ar bara 1 en undersekningspunkt sem jerddjupet ir sa djupt sem cirka 70
meter, 1 huvudsak varierar jerddjupet mellan cirka 15 ech 30 meter. Jerdlag-
ren bedems 1 huvudsak utgeras av fast ytlager, lera ech friktiensjerd vilande
pa berg. Leran 4r 1 huvudsak hegsensitiv ech kvick.

Omrade 2

Omradet utgers av ett bergsparti samt emrade med tunt jerdticke pa berg,
Stillvis 1 emradet forekemmer branta bergslinter. Markytans niva varierar
mellan cirka +36 ech +75 meter.

Omrade 3
Markytans niva varierar mellan cirka +45 ech cirka +54 meter. Lekalt nem
emradet gir berget 1 dagen 1 syd@stra delen.

Det tetala senderingsdjupet varierar mellan cirka 2 ech cirka 20 meter. Jord-
lagren bedéms under vegetatiensjerdlagret fran markytan riaknat 1 huvudsak
utgeras av fyllning, fast lager, lera ech friktiensjerd vilande pé berg. Ett sitt-
ningstorlepp bedems pigi 1 huvuddelen av emradet.

Omrade 4
Detta emrade har undersékts 1 tidigare geeteknisk utredning (Behusgee AB,
2010-09-24) ech bedéms ha liknande forutsdttningar sem delemrade 1.

Planférsiaget
Omrade 1

Leran 1 emradet bedéms inte kunna belastas ytterligare utan att sdttningar
uppstar 1 leran. Byggnader foreslas grundliggas med palar nedforda till berg,
Netera att det 1 en unders@kningspunkt 4r 70 meter djup. Sannelikt dr dju-
pet en lekal foreteelse men paldjup ber kentrelleras f6r respektive byggnad.
Eventuella upptyllnader sem ersakar tillskettsbelastning pa leran bér kemp-
enseras bert med littfyllning,

Omrade 2

Omradet utgérs av berg 1 dagen eller berg med tunt jerdlager. Berget 1 em-
radet planeras att springas bert ech en grundlidgening av byggnader bedéms
kunna ske pa avspringd yta.

Omrade 3

Markytan dr uppfylld med upp till 7 meter fyllning av mestadels lera. Omra-
det 4ir elimpligt att bebygga med byggnader men bedéms kunna anvindas
sem upplag, parkering mm. Vid expleatering skall man rdkna med att sdtt-
ningar pa yter kemmer att uppsta ech sittningarna kemmer att bli ejimna.

Omradet foreslds sem allmin plats — SKYDD sem fir belastas med heégst
15 kPa, samt sem kvartersmark sem inte fir forses med byggnad ech sem
tar belastas med hegst 24 kPa, enligt rekemmendatien frin den geetekniska
utredningen. Omradet med ”prickmark” sem inte fir f6rses med byggnad
har minskats niget efter samradet, 1 enlighet med rekemmendatiener fran
Behusgee AB (se PM Geeteknik 2019-04-05).

Detaljplan fér SALEBY SODRA, del av Sileby 2:3 mfl
Saleby, Munkedals kommun
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Omrade 4

Inem emrade 4 planeras en dagvattendamm. Behusgee AB har gjert en
slantstabilitetsberikning fér dammen (2019-05-24). Dammen f6rutsitts ha
ett maximalt djup pa 2,5 meter ech en slintlutning pa 1:3. Berdkningen visar
att sikerhetsfakterer 1 det @vre intervallet for detaljerad utredning uppnis.
Belastning fran slintkrén ech 15 meter utanfor far vara hegst 20 kPa, vilket
sakerstills genem planbestimmelse.

Fornlamningar

Férutséttningar

Arkeelegiska unders@kningar brukar besta av tre etapper: utredning, férun-
dersekning ech unders@kning. De tva fOrsta etapperna utger ett beslutsun-
derlag till lansstyrelsen nfér prévning av tillstind till mgrepp 1 fernlimning 1
ferm av en arkeelegisk undersékning.

Arkeelegisk nzredning for planemradet har genemforts av Arkeelegerna, Sta-
tens Histeriska Museer (SHMM) 1 maj till juni 2018 efter beslut av linssty-
relsen. Resultatet redevisas 1 Arkeelegernas rappert 2018:77, Nyupptickta
gravar ech beplatslimningar 1 Munkedal.

Vid utredningen har fem tidigare ekinda fernlimningar framkemmit: Fess
599, 600, 601, 602 ech 603. Dessa utgers av fyra beplatser ech ett grav- ech
beplatsemrade, treligen fran yngre brensalder/aldre jarnalder.

Dessutem finns inem planemradet den sedan tidigare férundersekta beplat-
sen RAA Fess 432:1 (Behuslins museum Rappert 2003:34).

Till fernlimningarna her skyddsemraden i ferm av fernlimningsemraden
enligt 2 kap. 2 § kulturmiljélagen. Dessa emraden har samma lagskydd sem
ternlimningarna. Skyddsemradenas sterlek 4r inte definierade.

Foss 600 § ;

j
L
/f:oss 601

Foss 599 !
- !

‘ Foss 602 = o

: e
L] 2 /
Foss432:1° -~ Foss 603
£

/ T i

N, e ;

\ Q Eggg jggﬂ Karta med fernlinmningar i utred-

Y Foss 456 nuingsenmradet. Planemradet dr

(undersdkta och baritagna) markerat need gul linje.

Detaljplan for SALEBY SODRA, del av Sileby 2:3 m fl Planbeskrivning
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Foto frin Suedberssvigen siderut ot plan-

omridet

Foto frin vinaplatsen norrut mot befintliga
verksambeter

Foto frin vindplatsen isierut

Planbeskrivning
Antagandehandling, 2019-08-13

Vidare har arkeelegisk firndersikning genemforts av Arkeelegerna (SHMM)
tdecember 2018 {or fernlimningarna Fess 432:1, 599, 600 ech 602.
Ferundersekningen redevisas 1 Arkeelegernas rappert 2019:48, Beplatser
och kekgrepslekaler fran senmeselitikum ech Zldre jarnalder.

Planférsiaget

Fyra av fernldimningarna beh@éver tas bert vid ett genemforande av planfor-
slaget, vilket kriver tillstand fran linsstyrelsen enligt 2 kap 12 § kulturmilje-
lagen. Detta giller de fernlimningar for vilka arkeelegisk forundersekning
har utforts, Fess 432:1, 599, 600 ech 602. Ansekan em att ta bert dessa
ternlimningar har limnats in till linsstyrelsen. Arkeelegisk undersikning tor
emridet paberjas tidigast 1 juli 2019.

Bebyggelse

Bebyggelse och landskapsbild

Férutséttningar
Planemradet ir beldget mellan Munkedals titert ech Habymetet 1 ett kupe-

rat landskap, en fernldimningsrik edlingsbygd med skegbevuxna bergpartier.

Planemradet utgers av en skegsklddd kulle med branta sluttningar met syd-
vist samt dkermark 1 nerdvist ech 1 séder. Sydvist em planemradet gir me-

tervigen Eo.

Ovan: Ortefete éver planemridet med emgivande landskap. Sektion och fotementage dterfinns
pa feljande sider. Siffrevna 1 ech 2 visar var feten till fetementage iir tagna (se siderna 17—18).

Detaljplan fér SALEBY SODRA, del av Sileby 2:3 mfl
Saleby, Munkedals kommun
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Byggvaruhandel ech tridgardshandel finns idag nerdvist em planemridet
inem befintlig angrinsande detaljplan. Nerr em planemradet, lings med
Smedbergsvigen pa metsatt sida em vig 832, finns ett antal elika verksam-
heter, bland annat bilférsilining ech bilverkstad. Byggnadernas heéjd varie-
rar. Enligt detaljplanerna far byggnaders tetalheéjd 1 stérre delen av verksam-
hetsemradet vara upp till 15 meter.

Niérmaste bestider dr beligna @ster em planemradet. Det rér sig em ett tie-
tal bestadsfastigheter lings en vig sem ansluter till vig 832 1 nerr.

Planférsiaget
Ferslaget ger mejlighet fér nya verksamheter, handel ech industr1 att eta-

blera sig. En ny lekalgata fereslas mellan vig 832 ech befintlig gata, ech pa
bada sider em denna lekalgata féreslas kvartersmark fér verksamheter. Nerr
em gatan féreslas den huvudsakliga anvindningen vara handel, men dven
verksamheter ech mndustri tillats. Séder em gatan féreslas 1 férsta hand indu-
stri, men dven verksamheter ech handel tillats. Handel inem detaljplanen 4r
deck bara tilliten pa ett avstind av sem minst 200 meter fran vig Eo6.

Tllustratienskarta ever bur planemradet
kan kenna ait se ut efier planens genenr-
Sorande. Genemférandet dr tankt att ske i
1wad etapper, senr visas i karian diskilda
wed bla streckad lnge.

—— e P|anomradesgrans

lllustrerad ny byggnad
I: Kvartersmark
Bergskaming
Gata
’:l Skyddszon / mark runt damm / vagdike
Dagvattendamm

+75 Befintlig markhdjd i meter éver nollplanet

Foreslagen ungefarlig markhajd i meter
over nollplanet

En begrinsning av expleateringsgraden fereslas sa att st@rsta byggnadsarea
(BYA) 1 precent av fastighetsarean inem planemradet 4r 40%. Det innebir
att upp till 68 600 m?> (BYA) kan bebyggas pa verksamhetsyter sem emfattar
171 500 m2. Med tanke pa behevet av parkering, keéryter, upplag med mera
bedéms deck ett sannelikt scenarie vara att cirka 20% bebyggs, vilket visas 1
llustratienskartan.

I den s@édra delen av planemradet féreslas byggnaders tetalhéjd bli +53 me-
ter @ver grundkartans nellplan (metsvarande cirka 16 meter @ver markytan
em schaktning sker ner till +37 meter). Bestimmelser med plusheéjd an-
vinds eftersem tanken dr att byggnader ska placeras pa en avspringd yta,
ech inte uppe pa berget.

Detaljplan for SALEBY SODRA, del av Saleby 2:3 mfl Planbeskrivning
Saleby, Munkedals kommun Antagandehandling, 2019-08-13
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T Flangrans
i

I den nerra delen av planemradet féreslas en ligre tetalhéjd, +48 meter
ever nellplanet, fér att trappa ned bebyggelsen met verksamhetsemradet 1
nerdvist. Heéjden metsvarar cirka 11-15 meter @ver markytan sem idag lig-
ger 1 spannet mellan +33 ech +37 meter @ver nellplanet.

Pianerad industribyggnad

Planbeskrivning
Antagandehandling, 2019-08-13

Sekition genom planemridet efter geneomforande

Fér att marken ska kunna anvindas sem verksamhetsemrade behéver ber-
get planspringas, frin en héjd av sem hegst +75 meter 1 héjdsystem RH
2000 till en héjd mellan cirka +36 till +38 meter, tetalt en hejdskillnad pa
sem mest 39 meter. Bergets h@gsta tepp pa +82 meter ligger utanfér plan-
emridet ech kemmer att sparas. Berget sem springs bert kemmer till viss
del att anvindas fer ierdningstillande av gater ech verksamhetsyter nem
emridet. Overskettet av berg ir sedan till ster del tankt att anvindas i in-
dustriell preduktien pa platsen. Det mmimerar antalet tunga transperter
sem annars krivs 1 samband med markarbetena. Den velym av berg sem
kemmer att springas bert uppskattas till cirka 1,7 miljener kubikmeter fast
berg, vilket metsvarar cirka 2,7 miljener ten.

Syftet med detaljplanen ech det primira syftet med markanvindningen 4r att
méjliggera ett verksamhetsemrade pa platsen. Dirfér bedéms det inte vara
fraiga em en tdkt 1 lagens mening ech niget tillstand enligt 1 kap 1 § ech 4
kap 3 § milj@prévningsférerdningen krivs inte.

Genemferandet 4r tinkt att ske 1 tva etapper, se illustratienskartan pa fere-
giende sida. I den férsta etappen anldggs lekalgatan genem emradet ech en
sterre mndustribyggnad seder em samt handels- ech verksamhetsemradet
nerr em gatan. Den férsta etappen beriknas paga under drygt ett ar.

Den andra etappen emfattar de @stra delarna av planemradet ech dir finns
de stérsta bergmasserna. Berget kemmer successivt att springas ned till
samma niva sem emgivande mark. Springningsarbetena kemmer treligen
att ske inifran berget ech ut, fér att stéra emgivande bebyggelse si lite sem
méjligt. Sprangning beriknas ske tre till fyra ginger per ar till dess att detalj-
planen ir genemferd. Genemfeérandetiden fér detaljplanen ér 15 ar vilket
innebir att markdgaren har lang tid pa sig att ierdningstilla verksamhetsem-
radet.

Efter detaljplanens genemfeérande kemmer avstindet mellan bergskirningen
ech bestadshusen nidrmast 1 @ster att vara 150 meter. I samradsskedet fére-
slegs detta emrade att planliggas sem NATUR. Omradet har deck utgitt da
det inte beh@vs fer detaljplanens genemfeérande, vilket dven Lantmiteriet
har papekat 1 sitt samradsyttrande. Omradet kemmer sdledes att kvarsti sem
skegsmark sem idag.

Detaljplan for SALEBY SODRA, del av Sileby 2:3 m fl
Saleby, Munkedals kommun
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Foto 1 fran norr lings vag E6

Fofomontage 1

Péverkan pa landskapsbilden kemmer att bli sem stérst sett fran nerr ech
upplevas framfer allt av besekare till verksamhetsemradet ech av dem sem
rer sig sederut sem trafikanter lings vigarna 832 ech E6. Sett fran seder
och @ster kemmer deck landskapsbilden inte att férindras sdrskilt mycket.

Feér att visa hur landskapet kan kemma att se ut efter ett genemferande av
detaljplanen har tva fetementage tagits fram. Bergskirningen sem planeras
kemmer till viss del att skymmas av nya byggnader. Paverkan pa landskaps-
bilden lings vig E6 begrinsas av att vigen gar 1 en sinka feérbi planemradet.

Sammantaget bedems péaverkan bli mattlig.

Detaljplan for SALEBY SODRA, del av Sileby 2:3 m fl Planbeskrivning
Saleby, Munkedals kommun Antagandehandling, 2019-08-13
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Foftomontage 2

Trafik

och cykelvagar

Végar, gator och gang

Foérutséttningar

et dr beldget mellan vig E6 ech vig 832. Trafikplatser pa E6 ér

anemrad

Pl

Detaljplan fér SALEBY SODRA, del av Sileby 2:3 mfl

En separat gaing- ech cykelvig 4r anlagd mellan Munkeland ech Haby paral-
lellt med vdg 832. Den ansluter 1 seder till det @vergripande ging- ech cykel-

dels trafikplats ess, tva ech en halv kilemeter séder em planemradet, ech
Hastigheten pa E6 ér begrinsad till 110 km/h ech pa vig 832 till 70 km/h.

dels trafikplats Haby, en ech en halv kilemeter nerr em planemradet.

Planbeskrivning

Saleby, Munkedals kommun

Antagandehandling, 2019-08-13
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vignitet 1 Munkedal.

Planférsiaget
Inem planemradet feéreslds en ny lekalgata sem ansluter till vig §32 1 nerd-

est ech till Silebyvigen 1 nerdvist. Trafikverket har limnat pesitivt fer-
handsbesked fér anslutningen till vig 832. Avstindet mellan plangrinsen
ech vigkanten pa vig 832 ir tie meter, vilket g#r det mejligt att 1 framtiden
bygga ut denna kersning med separata kerfilt fér avfarter till planemradet
mnem befintligt vigemrade fér vig 832.

Allmin platsmark — GATA har 1 planen bredden 16 meter. Inem emradet
tereslas en lekalgata med kérbanebredd pa mellan sju ech édtta meter, samt
tillhérande diken ech eventuella slinter.

Till dess att gatan inem planemradet har firdigstillts (i berjan av etapp 1)
kemmer trafiken till @ch fran planemradet att gi via Sdlebyvigen 1 nerdvist.
I detta skede emfattar trafiken ferdensrérelser sem krivs fér att i@rdning-
stdlla verksamhetsemradet. Antalet lastbilstransperter fran planemradet be-
dems da bli cirka tie per dygn. Berg sem springs bert i detta skede bedéms
1t heg utstrickning beh@vas pa plats fer att anligga gata ech grundligga
bygenader med mera. Det ger att den stérsta delen av dessa masser inte be-
héver transperteras bert frain planemradet. Nir gatan inem planemradet har
tardigstillts med anslutningen till vig 832 kemmer trafiken att ga via denna
anslutning,

Frin ech med det att industriverksamheten har paberjats (1 etapp 2) upp-
skattas antalet lastbilstransperter fran industrin bli cirka 80 per dygn. Utéver
detta tillkemmer lastbilstrafik med leveranser, bade till industrin ech till
eventuell handel.

Det dr svart att uppskatta det framtida antalet bilreser till ech fran planem-
radet. Den mest trafikintensiva féreslagna verksamheten inem planemradet
ar handel eoch trafikmidngderna berer bland annat pa vilken typ av handel
sem kan bli aktuell. De berer ecksa pa det kemmande antalet anstillda 1
verksamheterna mem planemradet.

Till fets ech pé cykel nis emradet via den befintliga ging- ech cykelvigen.
Inem planemradet planeras inte nigen separat ging- ech cykelvig.

In/utfarter, varumottag och parkering

Varumettagning ech parkering anerdnas inem respektive verksamhetsfas-
tighet.

Utfartsférbud féreslas pa en stricka av 30 meter utmed lekalgatan nirmast
vig 832. Det dr feérbjudet att anerdna utfart frin kvartersmark till vig 832
utan Trafikverkets tillstind, enligt 39 § viglagen.

Kollektivtrafik

Flera lekalbusslinjer trafikerar vig 832 dér ndrmaste hallplats 4r Sileby, strax

nerr em planemridet mntill kersningen med Dalevigen. Bussterminal finns 1

Detaljplan for SALEBY SODRA, del av Sileby 2:3 m fl Planbeskrivning
Saleby, Munkedals kommun Antagandehandling, 2019-08-13
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Planbeskrivning
Antagandehandling, 2019-08-13

Haby, cirka en kilemeter nerdvist em planemridet. Jdrnvigsstatien finns 1
Munkedal pa cirka tre kilemeters avstand.

Service

Matstillen ech tankstillen, sem kan vara betydelsefulla fér de sem far sina
arbetsplatser mem emradet, finns pa Munkeland pa cirka en ech en halv
kilemeters avstind ech 1 Hiby knappt en kilemeter frin planemradet. I
Munkedals centrum finns @vrig samhéllsservice.

Teknisk forsorjning

Vatten, spillvatten och dagvatten

Forutséttningar

Kemmunalt vatten- ech avleppsledningsnit finns utbyggt 1 ndremradet.
Kapaciteten fér vatten 1 nitet 4r begrinsad men prejektering pagir fér sterre
uttag ur befintlig vattentikt. I ett inledande skede bedéms verksamheter
mem planemradet kunna bedrivas trets den begrinsade kapaciteten.

Dagvattenutredning har utférts av Swece Envirenment AB (2019-05-27).

En dagvattenutredning fér intilliggande detaljplan nerdvist em planemra-
det, Sdleby mellan, dr tidigare framtagen av Aqua Canale (2010-12-15) ech ir
beriknad enligt Svenskt Vatten P90 (2004). Dagvattnet inem detaljplan fér
Sdleby mellan leds till en befintligdamm dir det férdréjs innan det leds till
Trafikverkets ledning under vig EG ech vidare till Silebybicken. Den be-
fintliga dammen 4r @verdimensienerad feér ytterligare drygt sju hektar hard-
gjerd yta (emrade A) sem kan riknas med 1 den planerade detaljplanen fér
Sileby sedra. Dessutem @verlappar de bada detaljplanerna delvis varandra.
Dimensienerat fléde fér emrade A har riknats em enligt Svenskt Vatten
P110 (2016) vilket ger ett @kat flede pa 170 1/s, vilket metsvarar en yta pa
cirka 1,3 hektar. Denna yta ska ledas till den nya dammen fér Sileby sedra.

Berikning av dimensienerande fléden fér planerat planemride har utfeérts
fere och efter expleatering fér regn med aterkemsttider pa 10, 30 ech 100
ar. Den nya dagvattenanliggningen fér Sileby s@dra planeras anslutas till
Trafikverkets ledning. Da ledningens tillgingliga kapacitet inte 4r kind under
utredningsskedet férutsitts att utgiende flede efter expleatering inte ska
eka. Utfledet fran planemradet ber inte @verstiga 160 1/s efter expleatering.
Beriknat fléde efter expleatering 4r cirka 1 670 1/s (30-arsregn).

Om planemradet bebyggs till ett industriemrade enligt planférslaget kem-
mer det bidra till en @kad avrinning ech ferereningsbelastning, dirfer re-
kemmenderas dagvattnet fran delar av Sileby s@édra emhindertas 1 en dag-
vattendamm. Dammen fereslas anldggas 1 den vistra delen av planemradet
dd marken med steérsta sannelikhet kemmer slutta 1 vistlig riktning. Om en
damm anldggs med strypt utlepp dir flédet varierar bereende pa fyllnads-
grad ber den ha en ferdréjningsvelymskapacitet pa cirka 2 150 m?, (dimens-
ienerande aterkemsttid 30-arsregn). Fér att @ka reningseffekten kan en vall

Detaljplan fér SALEBY SODRA, del av Sileby 2:3 mfl
Saleby, Munkedals kommun
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anldggas 1 dammen fer att effektivisera avskiljningen av suspenderat materi-
al. Dagvattnet kan 4ven avledas till dammen via éppna diken fer att minska
terereningstransperten till dammen. En yta pa 10,8 hektar ska ledas till
dammen feér Sileby sédra.

Uppskattade férereningshalter ech arsmingder har beriknats med hjilp av
StermTac Web v.19.1.1 utifran nuvarande situatien ech efter expleatering
med rening 1 damm. Berdknade férereningshalter har jimférts med Riktvir-
desgruppens (2009) riktvirden fer dagvatten till mindre sj@ar, vattendrag
och havsvikar, vilka inte @verskrids. Deck ékar férereningshalterna ech den
arliga ferereningsbelastningen jamfért med befintlig situatien.

Planférsiaget
Det nya verksamhetsemradet fereslas anslutas till kemmunalt vatten ech
spillvatten.

Dagvatten fran en markyta av 10,8 hektar, vilket metsvarar en ster del av
kvartersmarken seder em den nya gatan, féreslas ledas till en ny dagvatten-
damm inem planemradet. I likhet med befintlig damm nerdvist em plan-
emridet féreslis den nya dammen anslutas till Trafikverkets ledning under
vig E6. Da ledningens tillgingliga kapacitet inte dr kind férutsitts att utga-
ende flede efter expleatering inte fir @#ka. Den nya dammen placeras inem
kvartersmark fer teknisk anligening (Eq1). Om dammen blir full beér dagvat-
ten ha mejlighet att braddas pa ett sakert sitt utan att skada emkringliggande
kvartersmark ech vigar. Tillfart till dammen fér sketsel dr tinkt att ske @ver

kvartersmark fer industri.

Dagvatten fran kvartersmarken nerr em den nya gatan, féreslas ledas till be-
tintliga vigdiken till befintlig damm.

Omradet ska utfermas sa att 100-arsregn beaktas ech detta ska bevakas 1
den fertsatta prejekteringen. Avledning av skyfall beér kunna ske pa ytan ech
skyfallsstrak bar skapas. Det ar viktigt att inga barridrer skapas av exempel-
vis byggnader si att vatten blir stiendes. Avskidrande diken ber anliggas em
vatten fran emkringliggande emraden riskerar att nd markytan inem plan-
emridet efter expleateringen.

El

Foérutséttningar

Det finns en befintlig teknisk anliggning strax nerr em planemradet.

Planférslaget
Plats fer en ny teknisk anliggning finns inem anvindningen E; nerr em
lekalgatan em ytterligare kapacitet beh@évs inem planemradet.

Varme

Bygenader inem planemradet féreslas ha enskild uppvirmning.

Detaljplan for SALEBY SODRA, del av Saleby 2:3 m fl
Séleby, Munkedals kommun Planbeskrivning
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Avfall

Kemmunen har rutiner ech regler fér killsertering, atervinning ech kempe-
stering. Atervinningscentral finns pa Histeskedsmessens avfallsanliggning
dir ecksa avfall sem inte kan atervinnas tas emhand.

Halsa och sakerhet

Risk for skred/bergras

Férutséttningar
En bergteknisk utredning har utférts av Bergab — Berggeelegiska Under-
sekningar AB (2019-05-17).

Blockslanter
som bor
bergrensas

&

. é ‘ ""‘ / :k o~ Y
Figur 1. Detaljplaneonnadet markerat i rér. Blocksldnter som bor bergrensas markerade
som gula polygoner © Lantmciteriet, Geodatasanmverkan (2019).

P

Vid undersekningstillfillet bedémdes en viss rasrisk fereligga inem de em-
raden sem markerats pa kartan evan. Dessa slinter ber dirfeér bergrensas
innan bergschakt. Detta gérs 1 samband med @vriga markarbeten. I @vrigt
tereligger inga hinder ur bergteknisk synpunkt att utféra bergschakt inem
planemradet.

Om det uppkemmer nya slinter efter eventuella bergschaktarbeten eller
sprangningar 1 emradet rensas kvarstiende bergschaktviggar pa lest berg-
material. Vidare tillkallas bergsakkunnig fér ny besiktning angiende eventu-
ellt behev av bergterstirkning fér att uppna langsiktiga bleck- ech bergsta-
bilitetsfeérhallanden 1 emradet.

Planférslaget
Pi plankartan finns en generell bestimmelse fér kvartersmark em att berg-

slanter ska sdkras met risk fer ras ech blecknedfall.

Planbeskrivning Detaljplan fér SALEBY SODRA, del av Sileby 2:3 mfl
Antagandehandling, 2019-08-13 Saleby, Munkedals kommun
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Radon

Byggnader rekemmenderas att utféras radenskyddade 1 emradet, férutem
pa jerdbruksmarken 1 nerdvist dir lerans miktighet 4r ster. Leran dr sa tit
att jerden dir kan klassas sem lagradenmark ech inga sirskilda byggnads-

tekniska dtgirder erferdras.

Om grundliggning utfers sa att kentakt erhélles med berg eller grev frikt-
iensjerd nidrmast berget, bér kempletterande markradenmitningar utféras 1
samband med entreprenadarbetena.

Buller, vibrationer och stérningar

Trafikbuller

I emradet férekemmer trafikbuller frimst fran vig E6, men det bedems inte
vara sterande fér det planerade verksamhetsemradet.

Buller fran planerade verksamheter
Den verksamhet sem planeras mem planemradet (industri, verksamheter

ech handel) bedéms inte medféra nigra betydande stérningar fér befintliga
bestider ech verksamheter 1 emgivningen.

Spréngningsarbeten
Springning planeras ske tre till fyra ginger per 4r till dess att detaljplanen 4r
genemfeérd.

En rappert em emgivningspaverkan fran springning (Nitre Censult 2019-
01-18) har tagits fram. Rapperten behandlar vibratiener, luftstétviger ech
kastrisker ech visar att detaljplanen 4r mejlig att genemfeéra, sa linge man
vidtar ritt sakerhetsatgirder vid sprangning. I stera delar av arbetsemradet
kemmer man att beheva vidta dtgirder fér att reducera risken fér kast. Rap-
perten visar ecksd att det ber vara méjligt att bebygga den vistra delen av
emradet under tiden sem springningsarbetena fertgir, em ritt sikerhetsat-
girder vidtas.

Aven en riskanalys avseende springningsarbeten (Nitre Censult 2018-12-14)
har tagits fram. Vid beredande av industrimarken ska riskanalysen beaktas,
sa att narliggande byggnader, kenstruktiener, anliggningar, mstallatiener ech
verksambheter inte skadas eller paverkas negativt genem markvibratiener,
luftst@tviger, kast, bergreérelser etcetera. Vattenfall ska kentaktas fér ge-
nemgang av eventuella skyddsatgirder avseende Vattenfalls ledning da de-
taljplanering av spriangning sker.

Krossning av berg
Kressning av berg planeras ske kentmnuerligt under dagtid till dess att detal;-

planen ir genemférd. En bullerutredning har utférts (Nitre Censult 2019-
05-21) sem emfattar buller frin kressning. En férkress ech en efterkress
tereslas placeras pa var sida em den planerade lekalgatan. Berdkningar har
utferts fér tre tinkta etapper.

Feér detaljplanen geérs bedémningen att Naturvardsverkets allmidnna rad em
buller NES 2004:15 vid byggplatser ska tillimpas, eftersem bullret upp-

Detaljplan for SALEBY SODRA, del av Sileby 2:3 m fl Planbeskrivning
Saleby, Munkedals kommun Antagandehandling, 2019-08-13
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kemmer vid ierdningstillandet av mark fér verksamheter 1 planens genem-
terandeskede. Da giller riktvirdena 60 dBA ekvivalent ljudniva vid besti-
ders fasader ech uteplatser. Det innebir att alla bestider 1 anslutning till
planemradet klarar gillande riktvirden.

Bullernivaer (dBA)

B - 20
N > 45
. >50
B - 55
I - 50
- 55
- 70
- 75

Bullerkarta — start av verksamber —
for- och efterkress, utan bullervall

L3

- 2 - N
o
\ | Painuset
.
w
"
i
Geken

Lo

2@

Bullerkarta — start av verksanbet — l
Jor- och efterkress, med bullervall pd |
var sida et ferkressen

Planbeskrivning Detaljplan fér SALEBY SODRA, del av Szleby 2:3 m fl

Antagandehandling, 2019-08-13 Saleby, Munkedals kommun



Berdknade ekvivalenta ljudnivier har dven jimférts med Naturvardsverkets

riktvirden fran rappert 6538, ”Vigledning em industri- ech annat verksam-
hetsbuller”, publicerad 2015. Dagtid beér virdena inte @verstiga 50 dBA ek-
vivalent ljudnivd vid bestiders fasader ech vid uteplatser. Berdkningarna vi-
sar att detta riktvirde kan @verskridas med 1-5 dBA feér sju bestadsfastig-

heter. Om bullervallar anliggs pa var sida em férkressen sa kan bullerniva-
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Bullernivaer (dBA)

B - 40
I - 45

1 > 50
I - =5
> 60
B - 65
- 70
75

Bullerkarta — etapp 1 — meed buller-
vall pa var sida en ferkressen

Bullerkarta — etapp 2 — meed buller-
vall pa var sida en ferkressen

Detaljplan for SALEBY SODRA, del av Sileby 2:3 m fl
Saleby, Munkedals kommun
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erna reduceras sa att dven detta riktvirde upptylls.

Sem en jimfeérelse kan namnas att buller fran vigtrafik (vig 832 ech vig
E6) ligger kring 50 dBA feér berérda fastigheter.

Utembhus 1 det angridnsande verksamhetsemridet nerr em planemradet be-
riknas bullernivierna fran kressning till ca 50-68 dBA ekvivalent ljudniva,
vilket bedéms acceptabelt.

Eventuell paverkan pa enskilda dricksvattentékter
Swece Envirenment AB har tagit fram ett PM em enskilda dricksvattentik-

ter (2019-04-15). Risken fer att befintliga enskilda brunnar fér bestider @s-
ter em planemradet ska paverkas av springnmgsarbetet, med avseende pa
vattnets kvantitet eller kvalitet, bedems vara liten. Detta eftersem avstandet
ar relativt stert, @ver 150 m, fran de enskilda fastigheterna fram till industri-
emradets grins. Dessutem sker springningen av berg pd en niva sem gene-
rellt 4r hegre 4n fastigheternas markniva. Emellertid 4r sprangningsarbetet
inte helt riskfritt da sprickzener ech bergets struktur 4r kemplexa.

Swece fereslar att ett enklare kentrellpregram upprittas infér springnings-
arbeten pa fastigheten Sileby 2:3. Kentrellpregrammet féreslis emfatta tva
delar. Dels en fysisk brunnsinventering samt en analys reérande dricksvatt-
nets kvalitet. En férsta referensprevtagning ber ske innan eventuella mark-
och springningsarbeten paberjas 1 emradet. Uppfeljande analyser tas em
nigen fastighetsigare kriver detta eller em paverkan pitalas. Kentrellpre-
grammet ska samradas med aktuell tillsynsmyndighet.

Skyddsavstand/Byggnadsfritt avstand

Forutséttningar

Infermatien em byggnadsfritt avstand till vigar finns under rubriken Tidi-
gare stillningstaganden — Skyddsavstind.

Vattenfall har en 45 kV luftledning 1 den sedra delen av emrédet.

Planférslaget
Omradet mem 50 meter frin vigemradet fér E6 féreslas delvis sem allmin

plats — SKYDD, delvis sem kvartersmark sem mnte far férses med byggnad.
Grinsen mellan allmdn plats — SKYDD ech kvartersmarken har efter sam-
radet flyttats ca 10 meter ut met vig E6 pa en delstricka, fér att meéjliggera
en mer dndamalsenlig expleatering. Detta fir till féljd att den naturliga héjd-
skillnad sem finns dir delvis kan kemma att tas bert.

Omridet mem 30 meter fran vig 832 féreslas sem kvartersmark sem inte
tar férses med byggnad, men exempelvis kan anvindas feér parkering.
Fer att undvika magnetfilt @ver 0,2 mikretesla ddr ménnisker vistas stadig-

varande, féreslas ett skyddsavstand pa 20 meter mellan kraftledning ech
kvartersmark.

Planbeskrivning Detaljplan fér SALEBY SODRA, del av Sileby 2:3 mfl
Antagandehandling, 2019-08-13 Saleby, Munkedals kommun
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Farligt gods

Férutséttningar

Vig E6 vister em planemradet 4r en sa kallad primir transpertvig fer far-
ligt geds. Transperter av farligt geds, det vill siga dmnen ech predukter sem
vid en elycka skulle kunna skada méinnisker, miljé eller byggnader ech dy-
likt, styrs 1 mejligaste man till dessa vigar.

Viig 8321 @ster dr inte rekemmenderad fér farligt geds-transperter, men ska
kunna fungera sem reservvig fer att leda em trafik em metervigen blir helt
bleckerad eller avstingd.

Riskpelicyn sem linsstyrelserna 1 sterstadslanen har antagit férskriver att
riskfriger beaktas vid fysisk planering inem 150 meter fran transpertleder
ter farligt geds. En riskutredning med avseende pa transperter med farligt
geds har utférts av Nercensult AB (2018-04-16). Efter samradet har plan-
emradet férindrats ech utekats med cirka 120 meter utmed vig E06 1 vister.
Riskutredningens slutsatser bedéms gilla dven fér detta emrade.

Den kvantitativa riskanalysen visar att risknivderna fér E6 férbi planemradet
ar inem ALARP-emradet. Detta innebir att alla rimliga skyddsatgdrder, sett
ur kestnadsperspektiv ech praktisk genemférbarhet, ska vidtas.

Utredningen fereslir féljande skyddsatgirder 1 planemradets sydvistra del:

e  Ventilatien placeras hégt ech vind bert frin E6 pa byggnader inem
150 meter fran Eo.

e Utrymning ska vara mejlig bert frin E6 pa byggnader inem 150
meter fran vigen.

e D6 ligger 1 skirning utmed delar av strickan utefter planemradet.
Denna skirning ber kempletteras med en vall eller skyddsplank 1
brandklass E16@ sa att @verkant pa vall eller plank 4r tre meter
heégre 4n vigytan pa Eo.

e Mer persenintensiva verksamheter sasem livsmedelsbutik ech an-
nan handel bér placeras pa ett avstand av minst 200 meter fran Eo6.

e Omradet nem 50 meter frain E6 ber ej bebyggas eller utfermas sa
att det inbjuder till stadigvarande wvistelse.

Utredningen feéreslar féljande skyddsatgirder 1 planemradets nerdéstra del:

e Byggnader inem 50 meter fran vig 832 ber kunna utrymmas bert
fran vig 832.

e Ventilatien pa byggnader inem 50 meter fran vig 832 ber placeras
hegt ech bert frin vigen.

e  Omradet nem 30 meter fran vig 832 ber ej bebyggas eller utfer-
mas sa att det inbjuder till stadigvarande vistelse.

e Dike ber anliggas em det inte redan finns utefter vig 832. Alterna-
tivt kan ny bebyggelse lekaliseras h@gre in vig 832 feér att férhindra
att brandfarliga vitsker rinner met planemradet.

Detaljplan for SALEBY SODRA, del av Sileby 2:3 m fl Planbeskrivning
Saleby, Munkedals kommun Antagandehandling, 2019-08-13
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Planbeskrivning
Antagandehandling, 2019-08-13

Om dessa skyddsatgirder genemfers si bedems enligt utredningen riskniva-
erna vara telerabla fér planemradet.

Planférsiaget
Ett skyddsplank feéreslas pa allmin plats — SKYDD nidrmast vig E6 1 den

sedra delen av planemradet, ddr vigen inte gir 1 skirning, samt pa den
stricka ddr skiarningen/hejdskillnaden kan kemma att tas bert.

I den nerra delen av skyddsemradet, dir férslaget till detaljplan @verlappar

en gillande detaljplan, ir en skyddsvall redan uppferd. Denna bekriftas ge-
nem en bestimmelse em vall, sem 4r identisk med bestimmelsen 1 gillande
plan.

Dike finns redan utefter vig 832.

Samtliga andra atgirder féreslas sikerstillas genem bestdammelser pa
plankartan. Handel tillats enbart 1 den nerra delen av emradet, pa ett avstand
av minst 200 meter fran vig E6. Lings vigarna E6 ech 832 fereslds “prick-
mark” sem inte far bebyggas ech nirmast vig E6 dessutem allmin plats —
SKYDD. Bestammelser em skydd met stérning, m; ech m,, emfattar kvar-
tersmarken nirmast respektive vig ech giller utrymningsvigar ech ventilat-

1®1.

Detaljplan fér SALEBY SODRA, del av Sileby 2:3 m fl
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BEHOVSBEDOMNING

Kemmunen ska 1 ett tidigt skede ta stdllning till em genemfeérandet av planen
kan kemma att mnebira en betydande milj@paverkan eller ej.

Under framtagandet av detta planfeérslag har en sa kallad behevsbedémning
utférts fér att bedéma em planférslaget kan kemma att medféra en bety-
dande milj@paverkan (6 kap 11 § MB). Om ett genemférande kan antas in-
nebira betydande milj@épaverkan ska en milj@bedémning genemféras ech en
miljekensekvensbeskrivning (MKB) upprittas.

Sammanfattning

Planfeérslaget bedéms vara férenligt med bestimmelserna 1 milj@balken.
Ferslaget ger upphev till paverkan pa miljén, men inte 1 sidan utstrickning
att betydande milj@paverkan sammantaget uppstar. Ett genemfeérande av
planférslaget bedéms inte paverka férhallandena inem Gullmarsfjerdens
Natura 2000-emride eller innebira ett @verskridande av gillande milj@kvali-
tetsnermer. Planferslaget @verensstimmer med intentienerna 1 kemmunens
eversiktsplan.

Viktiga friger att beakta 1 det vidare planarbetet 4r enligt behevsbed@m-
ningen redlistade ech skyddade fagelarter, fernlimningar, jerdbruksmark,
landskapsbild, utsldpp till luft ech vatten samt buller ech vibratiener (em-
givningspaverkan vid markarbeten).

Stallningstagande

Kemmunen bedemer att planens genemfeérande sammantaget inte medfer
en betydande milj@paverkan. En milj@bedémning ska dirfer inte
genemferas ech en milj@kensekvensbeskrivning (MKB) ska inte upprittas.
Liansstyrelsen delar kemmunens bedémning, enligt samradsyttrande daterat
2019-03-12.

Detaljplan for SALEBY SODRA, del av Sileby 2:3 m fl Planbeskrivning
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Planbeskrivning
Antagandehandling, 2019-08-13

MILJOMAL

Det svenska milj@malssystemet innehaller ett generatiensmal, 16 natienella
milj@kvalitetsmal med preciseringar samt etappmal. Generatiensmalet anger
mriktningen fér den samhillsemstillning sem behever ske inem en
generatien fér att nd milj@kvalitetsmalen. Etappmadlen 4r steg pa vigen feér
att na generatiensmélet ech milj@kvalitetsmalen. Milj@kvalitetsmalen
beskriver det tillstind 1 den svenska miljén sem milj@arbetet ska leda till. Feér
riksdagens definitien av respektive mal med preciseringar se vidare

Avstdmning mot de nationella miljémalen
Planferslagets verksamheter kemmer att bidra till ékade transperter ech

dirmed naget ékade utslipp till luft. Det @verskett av berg sem uppkemmer
ar deck till stérsta delen tinkt att anvindas pa platsen. Utsldppen till luft
kemmer att paverka milj@malen em Begrinsad klimatpdverkan, Frisk luft, Bara

naturlg forsurning @ch Ingen dversidning till viss del negativt.

Planferslaget bed@ms dven metverka milj@malen L evande skogar, Etl rikl od-
lingslandskap ech Eit rikt vixi- och djurky eftersem skegsmark ech dkermark
tas 1 ansprak fér bebyggelse. Metiveringen till att ta jerdbruksmark 1 ansprak
ar att emradet kan stirka ech binda ihep nirliggande befintliga handels- ech
verksamhetsemriden ech didrmed utveckla erten Munkedal 1 enlighet med
eversiktsplanen.

Den sammanlagda paverkan pa dessa sex milj@mal bedéms mattlig.

Med férdréjning ech rening av dagvatten inem planemradet bedéms plan-
terslaget inte metverka milij@malen Levande sjiar och vattendrag, Grundvatten av

204 kvalitet ech Gififri mifji.

Planferslaget innebar att verksamhetsemraden knyts thep till en helhet.
Landskapsbilden kemmer att férdndras i ech med att stera delar av berget
plansprings. Planférslaget bedéms sammantaget inte metverka att malet
God bebyogd milji kan uppfyllas.

Avstédmning mot lokala miljémal

Milje@arbetet 1 Munkedals kemmun utgir ifrian de gemensamma milj@malen
ter Setenis, Munkedals ech Lysekils kemmuner — hallbar livsstil, bielegisk

mangfald, ged vattenstatus ech héllbar energikensumtien.

Att planera fér verksamheter 1 ett lige mem titerten Munkedal bedéms bi-
dra till att malet em Adllbar lvsstil kan uppfyllas.

Den biologiska mangfalden kemmer till viss del att paverkas negativt vid ett ge-
nemferande av planferslaget.

Planferslaget bedeéms inte metverka att malet em god vatienstatus kan nas.

Miljemalet em hdllbar energikonsumtion bedéms inte vara relevant fér detalj-
planen.

Detaljplan fér SALEBY SODRA, del av Sileby 2:3 mfl
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GENOMFORANDE

Allmant

Genemferandedelen 1 planbeskrivningen redevisar de erganisateriska, fas-
tighetsrittsliga, ekenemiska ech tekniska atgirder sem behévs fér att astad-
kemma ett samerdnat ech Andamalsenligt genemférande av detaljplanen.

Beskrivningen av genemférandefrigerna har ingen sjilvstindig rittsverkan.
Avsikten med beskrivningen ir att den ska vara vigledande vid genemfe-
randet av detaljplanen.

Organisatoriska fragor

Genomfdrandetid

Genemferandetiden 4r den tid inem vilken planen 4r tinkt att genemfeéras.
Den mest visentliga rittseffekten 4r att markdgarna under genemferandeti-
den har en ekenemisk garanti fér att kunna utnyttja planens byggritter.

Om kemmunen inte 4dndrar eller upphiver planen efter genemférandetidens
utging, fertsitter den att gilla ech ge byggritt sem tidigare. Efter genemfe-
randetidens utging far kemmunen stérre mejligheter att ersitta, andra eller
upphiva planen em sa bedéms limpligt, eftersem de eutnyttjade rittigheter
sem uppkemmit genem planen inte lingre ir “ekenemiskt garanterade”.

Genemferandetiden 4r 15 ar fran det datum detaljplanen vinner laga kraft.

Huvudmannaskap

Med huvudmannaskap avses bland annat ansvaret fér i@rdningstillande ech
underhall av allmén platsmark inem planemradet. Huvudprincipen ér att
kemmunen ska vara huvudman fér allmidnna platser. Kemmunen far deck,
em det finns sirskilda skil fer det, 1 detaljplanen bestimma att huvudman-
naskapet istillet ska vara enskilt fér en eller flera allmidnna platser inem
planemradet.

Kemmunen har avsagt sig huvudmannaskapet med pafeljd att planen
kemmer att hanteras med enskilt huvudmannaskap. Detta har markerats pa
plankartan med en generell administrativ bestimmelse sem lyder “kemmu-
nen 4r inte huvudman fer allmin plats”.

Sarskilda skil fér att ha enskilt huvudmannaskap 1 denna detaljplan 4r att
gillande detaljplaner 1 emgivningen har enskilt huvudmannaskap fer all-
minna platser, sisem naturmark ech lekalgater.

Enskilt huvudmannaskap innebir att 4garna till fastigheter ech anldggningar
1 emradet fir ansvaret att férvalta ech skéta allminna platser. Inget ansvar
behever deck sem regel liggas pa den enskilde utan skyldigheten fullgérs
eftast genem att fastighetsigarna gir samman 1 en samfillighetsférening
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Planbeskrivning
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Ansvarsfordelning

Ett genemferande av planen férutsitter samverkan mellan expleatéren ech

Munkedals kemmun. Ansvarsfeérdelningen ir @versiktligt redevisad 1 tabel-

len nedan.

Anlédggning

Allméin platsmark:

GATA, inklusive diken for
dagvattenhantering

SKYDD, inklusive skydds-
plank

VA-ledningar (spill- och
dricksvattennat)

El, tele och internet

Kvartersmark:

HJZ, JZ och JZH

E1 (dagvattendamm)

E2 (teknisk anlaggning
och ledningar

Spill- och
dricksvattenledningar —
ny anlaggning

Tele

Internet

Genomfoérande-
ansvarig

Exploator

Exploator

Munkedal Vatten AB

Ledningséagare (ledningar
som behdéver flyttas pga.
férslaget bekostas av ex-
ploatéren)

Respektive fastighetsagare

Exploatér

Eldistributér

Respektive fastighetsagare
fran en anvisad anslut-
ningspunkt (som regel vid
fastighetsgrans)

Teleoperatér

Internetoperatoér

Driftansvarig

Nybildad samfallighets-
férening

Berérd fastighetsagare
alternativt nybildad sam-
fallighetsférening

Munkedal Vatten AB

Ledningsagare

Respektive fastighetsa-
gare

Berérd fastighetsagare
alternativt nybildad sam-
fallighetsférening

Eldistributér

Respektive fastighetsa-
gare

Teleoperatér

Internetoperatér
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Allmén platsmark
Inem planemradet finns allmén platsmark med beteckningen GATA ech
SKYDD.

Expleateéren ansvarar fér att stilla 1 erdning skyddszen ech att anldgga ga
ter. Munkedal Vatten AB ansvarar fér att anldgga vatten- ech spillvattenled
ningar mem allmén platsmark. Expleatéren har genemférandeansvar fér di
ken ech dagvattenhantering. Nybildad samfallighetsferening far ansvaret fér
sketseln av gata ech skyddszen. Underhall av vatten- ech spillvattenledning-
ar inem allmdn platsmark star deck Munkedal Vatten AB fer.

Respektive ledningsigare ansvarar fér ledningar fér el, tele ech internet.
Eventuell flytt av ledningar sem krivs till feljd av detaljplanens genemfe
rande bekestas av expleateren.

Kvartersmark

Inem planemridet finns kvartersmark med beteckningama HJZE,, ]Z ech
JZH, samt Eq. H star feér detaljhandel, Z fér verksamheter ech ] fér industi.
Ei star fer teknisk anldggning: dagvattendamm ech E star fér teknisk an
ligening. Respektive fastighetsdgare ansvarar fér atgirder nem
kvartersmark.

Vid springning ansvarar fastighetsdgare fér att bergslinter blir langsiktigt
stabila ech sdkra.

Avtal

Ramavtal
Ett ramavtal sem reglerar férutsittningar fér planens framtagande har upp-
rittats mellan Munkedals kemmun ech expleatéren.

Exploateringsavtal

Ett expleateringsavtal ska upprittas mellan Munkedals kemmun ech explea-
teren. Expleateringsavtalet kepplas till planen fér att fa @verensstimmelse
med intentienerna i planbeskrivningen. I avtalet regleras aktuella friger,
kestnader ech ansvarsferdelning fér utbyggnaden sem planen ger tillatelse
till. Avtalet ska vara paskrivet av bada parter ech gedkint mnan planen an
tas.

Avtalet kemmer bland annat att ta upp att expleateéren ska bekesta:

e utbyggnad av allmin plats 1 enlighet med kemmunens vigstandar-
der

e all paverkan/embyggnad pa ech 1 anslutning till vig 832
e de ferrittningar sem krivs fér planens genemférande

e jerdningsstillande av skyddsplank

e jerdningsstillande av skyddsstingsel vid bergskirning

e anliggande av dagvattendamm

Detaljplan fér SALEBY SODRA, del av Sileby 2:3 m fl Planbeskrivning
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Planbeskrivning
Antagandehandling, 2019-08-13

Avtal med Trafikverket
Om atgirder krdvs pa vig 832 ska kemmunen ska uppritta ett avtal med
Trafikverket em detta.

Fastighetsrattsliga fragor

Markagoforhallanden

I planemradet ingar fastigheterna Sileby 2:3 ech Fess 10:1. Fastigheten Si-
leby 2:3 4gs av Kynningsrud Munkedal AB. Fess 10:1 dgs av Munkedals
kemmun.

Fer en fullstindig redevisning av dgarférhallanden, servitut ech samfallig-
heter inem ech mtill planemradet, se tillh@rande fastighetsférteckning.

Fastighetsbildning

Med fastighetsbildning avses alla dndringar av fastigheters grinser ech upp-
latelse / férandring av servitut. Fastighetsbildning prévas genem lantmiteri-
territtningar av lantmiteriet. Feérrittningar sem krivs fér genemfeérande av
planen seéks av expleater.

Del av fastigheten Fess 10:1 kan kemma att @verlatas till den privata fastig-
heten Sileby 2:3, sem direfter eventuellt kan styckas av till flera verksam-
hetsfastigheter. Mark sem enligt detaljplanen ska utgeéra allmén plats kan
emfattas av Sileby 2:3.

Gemensamhetsanlaggningar och marksamfalligheter
Befintliga

Nerdvist em planemradet finns en eutredd marksamfillighet fér vig, Si-
leby/S.

Tillkommande
Inem planemradet féreslas en gemensamhetsanliggning bildas sem emfat-

tar allmén platsmark: GATA ech SKYDD. Denna gemensamhetsanligening
tereslas Aven emfatta allmin plats 1 angrinsande gillande detaljplan nerr em
emradet, dir gemensamhetsanliggning 4nnu inte har bildats.

Den nya gemensamhetsanliggningen ska bildas enligt anldggningslagen
(AL). Fervaltningen av anldggningen verkstills sem regel genem bildandet
av en eller flera samfillighetsf@reningar. Anseékan em bildande av gemen-
samhetsanliggning gérs hes lantmiterimyndigheten av expleatéren. Vid fer-
rittningen fattas bl.a. beslut em feérdelning av andelstal, drift- ech under-
hallsfrager, férvaltning mm. Ferrittningen samerdnas lampligen med av-
styckningsfeérrittningen fér hela planemradet.

Servitut och rattigheter

Inem planemradet finns tva elekaliserade avtalsservitut, 14-IM4-46/1266.1
samt 14-IM4-81/4036.2. Bida 4r till férman fér Vattenfall Vattenkraft AB.
Servituten belastar Fess 10:1 med flera ech bedéms vara kepplade till den
40 kV kraftledning sem gir genem planemradets s@dra del.

Detaljplan fér SALEBY SODRA, del av Sileby 2:3 mfl
Saleby, Munkedals kommun



Inem planemradet finns dven en elekaliserad nyttjanderitt fér tele till fér-

man fer Skaneva, sem belastar Fess 10:1. Nyttjanderitten skrevs in 1980-

03-12 1 akt 3343.

Fer en fullstindig redevisning av servitut ech rittigheter 1 anslutning till

planemridet, se tillh@rande fastighetsférteckning.

Fastighetskonsekvensbeskrivning

I tabellen nedan redevisas de ledimda kensekvenserna fer fastigheterna

inem planemradet. Observera att de redevisade fastighetsregleringarna end-

ast 4r férslag pa hur en reglering inem planemradet skulle kunna genemfe-

ras. Lantmiteriet genemfeér fastighetsreglering genem férrittning.

Fastighets-
beteckning

Sileby 2:3 och Foss 10:1

Anlédggnings-

beteckning

Servitut 14-IM4-46/1266.1

Servitut 14-IM4-81/4036.2

Nyttjanderatt inskriven
1980-03-12 i akt 3343

Ekonomiska fragor

Bedémd konsekvens av planen

Del av fastigheten Foss 10:1 kan komma att 6verlatas
till fastigheten Saleby 2:3. Berérda fastigheter regleras
for att folja detaljplanen. Byggratt skapas fér verksam-
heter, industri och handel och delar av fastigheterna

kan komma att omfattas av gemensamhetsanlaggning

fér allman plats: GATA och SKYDD.

Bedémd
konsekvens
av planen

Beddéms inte paverkas

Bedéms inte paverkas

Nyttjianderatten ar olokali-
serad och konsekvensen
kan inte bedémas.

Allmant, plankostnader

Kestnader férenade med planliggning belastar expleat@ren. Bygglevsavgift

Ovriga
kommentarer
Kraftledning
Kraftledning

Tele

kemmer att tas ut vid bygglevsprévning enligt gillande taxa.

Eventuell férdelning av kestnader ech ansvar mellan expleatéren ech Munke-
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dals kemmun regleras i ett expleateringsavtal mellan kemmunen ech expleate-
ren.

Exploateringskostnader

Allmén platsmark

Expleateren bekestar anliggande av gata samt all paverkan /embyggnad pa
ech 1 anslutning till vig 832. Kestnader fér anldggande av vatten- ech spill-
vattenledningar pé allmin plats belastar Munkedal Vatten AB.

Nybildad samfillighetsférening bekestar skétseln mem allmin platsmark.

Kvartersmark
Inem avstyckad fastighet bekestar respektive fastighetsigare samtliga atgir-

der, uppfeérande ech fertsatt underhill av byggnader ech markanliggningar.

Inem avstyckad fastighet bekestar respektive fastighetsigare utbyggnad av
VA ech eventuella anldggningar fér emhindertagande av dagvatten.

Vatten- och avloppsanslutning

Anslutningsavgift fér vatten ech spillvatten kemmer att debiteras enligt
kemmunens faststillda taxa.

Fastighetsbildning/servitut

Expleateren anseker em ech bekestar férrittningskestnader avseende av-
styckning, fastighetsreglering med mera gillande bestadstemterna mem
planemridet. I evanstiende inrdknas dven eventuella servitutsatgirder sem
exempelvis ferindring av belastad fastighet ech kestnader fér férindring av
gillande servitut.

Expleateren anseker em ech bekestar feérrittningskestnader fér anligg-
ningsferrittning fér bildandet av nya gemensamhetsanldggningar inem
planemradet.

Tekniska fragor

Allman platsmark

Gator, gang- och cykelvégar

Omridet kemmer att ang@ras fran vig 832. Lekalgatan inem emradet feére-
slas anldggas med en bredd av sju till atta meter. Tetalt 4r vigemradet 16
meter brett 1 planfeérslaget, vilket dven ger plats fér dike pa ena eller bada si-
der av gatan samt eventuella slinter.

Utbyggnaden ska félja kemmunens vigstandarder.

Vatten och aviopp

Planemradet ska ingd 1 kemmunens verksamhetsemrade fér vatten ech
spillvatten. Munkedal Vatten AB ansvarar fér anldggande, drift ech under-
hall av vatten- ech spillvattenledningar pa allmin platsmark.

Planbeskrivning Detaljplan fér SALEBY SODRA, del av Sileby 2:3 mfl
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Kvartersmark

Vatten och aviopp

Férbindelsepunkter fér vatten ech spillvatten till temterna anvisas av Vist-
vatten AB pa uppdrag av Munkedal Vatten AB.

Dagvatten
Dagvattenutredning har utférts av Swece. Dagvatten frin en yta av 10,8

hektar seder em lekalgatan féreslas ledas till den planerade dagvattendam-
men inem kvartersmark fér teknisk anldggning (E1). Dagvatten frin @vriga
yter nem detaljplanen feéreslas ledas till befintlig dagvattendamm mem
planemradet fér angrinsande detaljplan feér Sileby mellan.

Geoteknik
Geeteknisk utredning har utférts av Behusgee AB.

Leran inem jerdbruksmarken 1 nerdvistra delen av planemradet bedéms
inte kunna belastas ytterligare utan att sittningar uppstar. Byggnader féreslas
hir grundldggas med palar nedférda till berg. Paldjup ber kentrelleras fér
respektive byggnad. Eventuella upptyllnader sem ersakar tillskettsbelastning
pa leran beér kempenseras bert med littfyllning,

Ovrig kvartersmark utgers av berg i dagen eller berg med tunt jerdlager.
Berget 1 emradet planeras att springas bert ech en grundliggning av bygg-
nader bedems kunna ske pa avspringd yta.

Bergteknik

Bergteknisk utredning har utférts av Bergab — Berggeelegiska Underseék-
ningar AB.

Tva bergslinter dir rasrisk fereligger ska bergrensas innan bergschakt.

Om det uppkemmer nya slinter efter eventuella bergschaktarbeten eller
sprangningar 1 emradet rensas kvarstaende bergschaktviggar pa lest berg-
material. Vidare tillkallas bergsakkunnig fér ny besiktning angiende eventu-
ellt behev av bergférstirkning fér att uppna langsiktiga bleck- ech bergsta-
bilitetsférhallanden 1 emradet.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Preliminar tidplan

Milsittningen 4r att nedanstiende tider ska gilla fér planarbetet ech planens
genemfeérande:

April 2019 Beslut em granskning

Juni-juli 2019  Granskning av ferslag till detaljplan
Sep 2019 Antagande av detaljplan

Okt 2019 Laga kraft

Detaljplan for SALEBY SODRA, del av Sileby 2:3 m fl Planbeskrivning
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Medverkande i planarbetet

Planférslaget har upprittats av Radhuset Arkitekter AB genem planerings-
arkitekt Linda Hanssen ech arkitekt Jakeb Resare.

Planferslaget har upprittats 1 samarbete med Munkedals kemmun, Sam-
hillsbyggnadsfervaltningen, Lisa Gunnarssen, planhandliggare.

Lisa Gunnarssen Linda Hanssen
Munkedals kemmun Radhuset Arkitekter AB
Planbeskrivning Detaljplan fér SALEBY SODRA, del av Sileby 2:3 mfl
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