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OM DETALPLANEPROCESSEN

Initiativet till att starta en detaljplan kan komma fran exempelvis en exploatér, mark- och
fastighetsagare eller kommunen sjalv. Planutskottet ger uppdrag till strategiska enheten att ta
fram ett forslag till detaljplan.

Ett forsta planforslag arbetas fram och ett samrad halls med olika intressenter for att
garantera insyn och mojlighet att paverka. Samradets syfte ar att forbattra beslutsunderlaget
genom att samla in kunskap och synpunkter kopplat till aktuellt planforslag. Under samradet
kan samradsmoten forekomma. Inkomna synpunkter blir en del av den fortsatta processen da
dessa sammanstalls och bemots i en samradsredogorelse.

Utifran inkomna synpunkter gors eventuella andringar i planforslaget och skickas dérefter ut
for granskning. Granskningen innebdr att kommmunen ger berdrda sakagare och myndigheter
mojlighet att lamna synpunkter pa planforslaget en sista gang. Inkomna synpunkter blir en del
av den fortsatta processen da dessa sammanstalls och bemots i ett granskningsutlatande.

VAD AR EN DETALJPLAN?

En detaljplan talar om hur och till vad mark- och vatten far anvandas inom ett visst omrade.
Med detaljplaner gar det att reglera hur den fysiska miljon ska forandras eller bevaras.
Exempelvis sa gar det att bestamma vad marken ska anvandas till, bebyggelsens utformning
och anvandning eller ett visst bevarandevarde. Kommunen vager olika intressen mot varandra
under planprocessen for att det slutgiltiga planforslaget ska bli s& bra som majligt. Hansyn ska
tas bade till allmanna och enskilda intressen.

En detaljplan bestar av en plankarta som ar juridiskt bindande samt en planbeskrivning som
inte har nagon egen rattsverkan. Det ar plankartan som reglerar sjalva mark- och
vattenanvandningen medan planbeskrivningen ska underlatta forstaelsen for dess innebérd
och konsekvenser.

POLITISKA BESLUT

PlanbESKEA: ....veiiiriieee ettt bbbttt ekttt 2022-12-12 831
SAMIAASDESIUL: «..viveieitceeisitceeiciseie sttt s et ss s b s s b s s s bessessabessessssensessnsensessnssnsnses 2023-10-18 810
GranSKNINGSDESIUL: .....c.oiiiririieeieieieieietestr ettt b bbbt st b ettt s st sesesesene 2025-02-26 §2
GOdkanNNANde PlaNUESKOLL: ......ccueuevereiririririririeieieieieistst sttt ettt esebeb st sseseseneaene 2025-05-14 88
GOAKANNANAE KS: ..ottt ettt sttt et et st se bbbt sssasesessaens 2025-05-21 §108
ANTAZANAE KF: ..ottt sttt b ettt st sttt b bttt st st e e seaesebebebesssetenen 2025-06-02 §56
LABAKIATE: ©viuieeeeteieiririrereeeeetetete e te ettt se st sttt st asesasasesebeseseae st esesasssasasesesesessssesesesnsesesesesesannnas 2025-07-30

Y & =4 = 4 &= 4 & i

FLAMBESKED SAMRAD GRAMSKMING ANT
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INLEDNING

DETALJPLANENS SYFTE

Syftet med detaljplanen ar att préva lampligheten for bostader inom planomradet.
Tillkommande bostader planeras for att omsorgsfullt fortata fastigheten. Omsorg for
utformning och materialval ar viktigt i omradet sa att den nya bebyggelsen harmonierar med
Tallgarden, vilken anses vara bevarandevard. Vidare syftar detaljplanen till att sakerstélla
andamalsenlig dagvattenhantering inom befintlig parkyta i norr.

HANDLINGAR
Till detaljplanen finns foljande handlingar:

e Plankarta med bestammelser, skala 1:1000

e Planbeskrivning (denna handling) med illustrationer
e Fastighetsforteckning

e Samrddsredogorelse

e Granskningsutladtande

PLANERINGSUNDERLAG

Under denna rubrik finns en sammanstalining dver de planeringsunderlag som legat till grund
for detaljplanen.

UTREDNINGAR

e Dagvatten- och skyfallsutredning (Afry, 2023-10-13), Lagringsplats: kommunens
diariesystem

e Naturvardesinventering (Tyréns, 2023-10-17), Lagringsplats: kommunens diariesystem

e Bullerutredning (Ramboll, 2024-09-05). Lagringsplats: kommunens diariesystem

e Riskutredning (Briab, 2024-11-13). Lagringsplats: kommunens diariesystem

o Trafikalstring (Ramboll, 2024-11-29). Lagringsplats: kommunens diariesystem

KOMMUNALA

e Oversiktsplan - OP 2040, 2022-09-19, KS 2022/186 https://www.kavlinge.se/OP2040
e Gallande detaljplan 12-VAK-467, 1957-06-08, lagringsplats
e Gallande detaljplan 1261-P03-182, 2003-07-21, lagringsplats

5(35)


https://www.kavlinge.se/OP2040
https://kartportal.se/kavlinge/Dokument/Detaljplaner/12-VAK-467_plankarta.jpg
https://kartportal.se/kavlinge/Dokument/Detaljplaner/1261-P03-182_plankarta.jpg

1261-P2025/4 KS 2022/530 - Upprattad 2025-05-05
Laga kraft 2025-07-30

BESKRIVNING AV DETALJPLAN

HELA DETALJPLANEN

Planomradet ligger i de vastra delarna av Dosjebro och dess lokalisering i kommunen framgar
av Oversiktskartan pa sida tva.

Planomradet omfattar fastigheten Karlslund 1:11, del av Karaby 2:154 och del av Karabyvagen
och avgransas av Karabyvagen i soder, en gadng- och cykelvag i norr och av villabebyggelse i
oster och vaster. Planomradet ar cirka 11 600 m?stort.

Befintlig bebyggelse inom planomradet bestdr av tvd sammanbyggda byggnader, den ena fran
1920-talet och den andra fran 1990-talet. Intentionen med forslaget ar att genom omsorgsfull
fortatning av fastigheten Karlslund 1:11 komplettera befintlig bebyggelse med nya bostader i
form av radhus och flerbostadshus.

Illustration éver planomrddet sett frin s6der. Karabyvdgen ses ldngst ner i bilden.
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Situationsplan éver planomrddet

ALLMAN PLATS

Detaljplanen reglerar anvandningen GC-VAG for befintlig gdng- och cykelvag langs
Karabyvagen. Gang- och cykelvagen utgor en del i det nat som gar parallellt med Karabyvagen.
| den norra delen av planomradet regleras anvandningen GATA for en del av Skogsvagen och
PARK for gronomradet. Detaljplanen faststaller gallande anvandning for Skogsvagen och
parken i norr.

Huvudmannaskap

Kavlinge kommun ska vara huvudman for allman platsmark, PARK, GC-VAG och GATA, inom
planomradet. Trafikverket ar vaghallare for Karabyvagen.
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KVARTERSMARK

Detaljplanen reglerar bostader for stdrre delar av nuvarande fastighet Karlslund 1:11. Idag
finns tva byggnader inom fastigheten vilka fram tills nyligen anvants som aldreboende.
Tallgarden byggdes 1926 och har idag ljust putsade fasader och ett hogrest tak i lertegel.
Bygganden anses bevarandevard och planen sakerstaller att den inte far rivas.
Huvudbyggnaden tillsammans med tva annex skapar en mindre gardsbildning. Mot
Karabyvagen fortsatter idag tradgarden som skapar en markant entré till fastigheten. Entrén
anses vara en stor tillgang for platsen och slappet mellan husen betraktas som viktigt att
bevara. Planforslaget innebar att den del av Tallgarden som byggdes 1926 bevaras till sin
karaktar avseende volym och fasadmaterial. Tak och fonster ska till sin indelning, form och
dimensioner bibehallas. For den aldre delen av Tallgdrden reglerar detaljplanen en nockhojd
och utnyttjandegrad som motsvarar dagens befintliga. Planforslaget mojliggor att bygganden
inreds och byggs om till lagenheter.

Tallgdrden med sina tvad flyglar

For den sodra delen av kvartersmarken mojliggors bostader med en nockhojd pa 9 meter,
vilket ar nagot lagre an hogsta hojd pa Tallgarden. Storsta byggnadsarea regleras av respektive
egenskapsomrade. Karabyvagen ar genomfartsgata i Dosjebro och ett viktigt strak genom
orten. Det ar darfor viktigt att bebyggelse anpassas och utformas pa ett satt som bidrar till hog
arkitektonisk kvalitet. Genom att placera huslangorna med avstand fran varandra kommer man
aven efter ett genomforande av planen kunna skymta Tallgarden langre in pa fastigheten.
Planen reglerar sadeltak for att samspela med befintliga byggnader pa platsen.

= llustration pd omradet
sett frén Karabyvédgen med
Tallgdrdens ena flygel i
gult och féreslagen
bebyggelse i vitt.
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Norr om den aldre delen av Tallgarden byggdes under 1990-talet en tillbyggnad. Den nya
delen ar i ljus puts med mindre fonster och tegelpannor. For att kunna skapa mer
andamalsenliga bostader planeras den senare delen att ersattas med tre byggnadskroppar.
Detaljplanen mojliggdr har for bostader i motsvarande tva vaningar med sadeltak for att
samspela med befintlig bebyggelse pa platsen. Hogsta nockhojd regleras till 12 meter, vilket
motsvarar hojden pa Tallgarden idag.

Vi frdn géngstigen norr om fastigheten Karlslund 1:11.

Vi frdn Skogsvégen i den norddstra delen av planomrédet.

GENOMFORANDETID

Detaljplanen har en genomforandetid 5 ar fran det datum den far laga kraft. Denna tidsperiod
beddms vara en skalig tid for utbyggnad av planomradet. Fastighetsagaren har inom
genomforandetiden ratt att efter ansdkan om bygglov fa bygga i enlighet med planen.

Efter genomforandetidens utgang far planen andras eller upphavas utan att rattigheter som
uppkommit genom planen beaktas (4 kap. 40 § PBL).

9 (35)



1261-P2025/4 KS 2022/530 « Upprattad 2025-05-05
Laga kraft 2025-07-30

AKTUELLT PLANOMRADE
Pagaende markanvandning

Fastigheten Karlslund 1:11 har fram till nyligen
anvands inom kommunens omsorgsverksamhet.
Planomradets norra del, som féreslds med
markanvandningen park, utgérs idag av grasmatta.

Markagoforhallanden

Fastigheterna Karlslund 1:11 och Karaby 2:154 ags
av Kavlinge kommun. Trafikverket &r vaghallare for
Karabyvagen.

Platsens historik

Tallgarden byggdes redan 1926, da i utkanten av
Dosjebro. Pa 90-talet kompletterades fastigheten
med ytterligare en byggnad.

Ortofoto éver planomrddet och dess omgivning.
Fastighetsgrdnser visas i rétt och gront.

Ortofoto frén 1947 Foto av den didre delen av Tallgdrden i gul puts

tillsammans med den senare bygganden fran 90-talet i
. rott tegel.
PLANFORFARANDE

Detaljplanen ar upprattad enligt plan- och bygglagen (PBL SFS 2010:900) med utdkat
planférfarande. Detaljplanen har utformats enligt Boverkets foreskrifter (2020:5) om detaljplan
och Boverkets allmanna rad (2020:6) om redovisning avreglering i detaljplan.

Infor granskningen har planens forfarande andrats till utdkat forfarande dé gallande detaljplan
for fastigheten reglerar allmant andamal. Forslaget ar forenligt med 6versiktsplanen och
Lansstyrelsens granskningsyttrande tillhérande denna, inte ar av betydande intresse for
allmanheten eller i dvrigt av stor betydelse samt inte kan antas medféra betydande
miljopaverkan.
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ARENDEINFORMATION
Planutskottet beslutade att lamna positivt planbesked den 2022-12-12 831.

2023-10-18 §10 tog planutskottet beslut om att detaljplanen kunde skickas ut pa samrad. Efter
samradet har kommunen bemott alla inkomna synpunkter i en samradsredogorelse som finns
tillganglig i samband med granskningen.

Infor granskningen av detaljplanen reviderades planforslaget. Intentionen ar nu att ersatta den
byggnad som uppfordes under 90-talet med ny bebyggelse. Byggratten for bostaderna i den
sodra delen av detaljplanen minskades for att 12 meter bebyggelsefritt avstand fran
Karabyvagen ska kunna hallas. Byggratten inom planomradet preciserades dven och
prickmarken mot direkta grannarna 6kades i alla Iagen. Detaljplanens utbredning omfattar inte
langre Karabyvagen utan endast befintlig gdng- och cykelvag. | dvrigt gjordes mindre
justeringar av planbestammelserna.

2025-02-26 §2 beslutade planutskottet att detaljplanen kunde skickas ut pa granskning. Efter
granskningen har ett granskningsutldtande upprattats dar kommunen beméter inkomna
synpunkter. Infér antagandet av detaljplanen har mindre justeringar gjorts. Bland annat har en
egenskapsbestammelse om gemensamhetsanlaggning for att sakerstalla att utrymme for
infart, parkering och andra gemensamma funktioner finns om fastigheten skulle styckas i flera.
Bestammelserna kopplat till skydd har fortydligats och egenskapsomradet for prickmark har
utdkats ndgot mot oster.

MOTIV TILL DETALJPLANENS REGLERING

For att underlatta forstaelsen for planforslaget listas nedan en sammanfattande beskrivning av
vad som avses med anvandnings- och egenskapsbestammelserna och hur de ska tolkas. For
en mer utforlig juridisk redovisning hanvisas till Boverkets hemsida om planbestammelser for
detaljplan. Motiv for de olika bestémmelserna i denna detaljplan redovisas under respektive
amnesrubrik.

ANVANDNING AV ALLMAN PLATS

GATA - Gata, PBL 4 kap. 58 2p
Gata for gang, cykel och motortrafik. | anvandningen ingar aven komplement som behdvs for
gatans funktion som till exempel trottoar och avrinningsytor.

PARK - Park, psL 4 kap. 58 2p
Planlaggning av marken syftar till att sékerstalla dagvattenhanteringen for omradet. Marken ar
planlagd som park idag.

GCVAG - Gang- och cykelvag, PeL 4 kap. 56 2p
Planlaggningen av marken sakerstaller majligheten for kommunen att fortsatt aga och vara
huvudman for befintlig gdng- och cykelbana.
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ANVANDNING AV KVARTERSMARK

B - Bostader, pBL 4 kap. 55 3p
Yta for olika former av boende av varaktig karaktar. Syftet med bestdmmelsen ar att mojliggdra
fortatning i Ddsjebro.

E; - Transformatorstation, pBL 4 kap. 58 3p
Syftet med bestammelsen ar att sakerstalla befintlig transformatorstations kvarvarande pa
platsen.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALLMAN PLATS

Fordrojning - fordréjning av dagvatten med en volym om minst 50 m?, pBL 4 kap. 88 2p
Bestdmmelsen sakerstaller att fordrojning med en minsta volym om 50 m? anldggs inom
egenskapsomradet nordvast om fastigheten Karlslund 1:11, i enlighet med foreslagen
dagvattenhantering for planomradet.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK

Begransning av markens utnyttjande, PBL 4 kap. 118 1 st. 1p

il Marken fdr inte forses med byggnad

For att sakerstalla att ny bebyggelse hamnar utanfor byggnadsfritt avstand (12 meter fran
vagomradesgrans) finns ett omrade med prickmark utlagt i planomradets soédra del.
Egenskapsomradet i mitten, séder om Tallgarden sékerstaller att tillkommande bebyggelse inte
hamnar parallellt med Karabyvagen, utan ett slapp ldmnas for att den aldre bygganden ska
kunna ses fran vagen. Prickmarken i den norra, vastra och 6stra delen av kvartersmarken
sakerstaller att tillkommande bebyggelse inte kommer for ndra intilliggande fastigheter och
grannar. | anslutning till E-omradet finns prickmark utlagt 5 meter fran befintlig station for att
sakerstalla byggnadsfritt avstand fran den.

+ + 4 Marken fdr endast férses med komplementbyggnad

For att styra bostadsbebyggelsen placering men samtidigt inte begransa byggnation av
komplementbyggnader som soprum, cykelgarage och forrad har ett omrade med korsmark
lagts ut.

Hojd pa byggnadsverk, peL 4 kap. 115 1 st. 1p

h1 — hdgsta nockhdjd ar angivet vdrde i meter
Bestammelsen syftar till att sékerstalla hogsta nockhojd pa befintlig och tillkommande
bebyggelse.

Takvinkel, PBL 4 kap. 168 1p

01 - Minsta takvinkel dar angivet vérde i grader

Tillsammans med bestammelsen om stdrsta takvinkel reglerar bestammelsen att de
tillkommande bostaderna inom omradet inte far platta tak. Bestammelsen syftar dven till att
sakerstalla att taken pa ny bebyggelse samspelar med Tallgardens tak.

0 - Stérsta takvinkel dr angivet vérde i grader
Tillsammans med bestammelsen om minsta takvinkel reglerar bestdmmelsen att de
tillkommande bostaderna inom omradet inte far platta tak.
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Utnyttjandegrad, PBL 4 kap. 115 1p

e - Storsta byggnadsarea dr angivet virde i m?
Bestammelsen om utnyttjandegrad syftar till att reglera den sammanlagda byggnadsarean
inom egenskapsomradet.

Skydd mot stérningar, PBL 4 kap. 128

m. - Yttervdgg ska utforas i brandteknisk klass EI 30 eller motsvarande. Kravet gdller dven dérrar,
fonster och takfot. Om fasader utférs i obrdnnbart material kan fénster utféras i klass EW 30.
Fonster fdr vara 6ppningsbara och dérrar behdver ej frses med dérrsténgare. Avgrénsas av
sekunddr egenskapsgrans.

Karabyvagen ar rekommenderad transportled for farligt gods, och narheten till vagen innebar
att sakerhetshojande atgarder ar lampliga. Byggnader som ligger inom 15 meters avstand fran
murens kant mot vagen bor uppféras med brandskydd mot vag 104. Bestammelsen galler
endast inom omradet med sekundar egenskapsgrans.

Mur av obrdnnbart material med minsta héjd pé 0,3 meter och med hégsta héjd pd 0,6 meter ovan
marknivd ska finnas i anvdndningsgrdns mot Karabyvégen. Muren ska vara tdt mot marken.
Uppehdll i mur fér utfart far finnas.
Karabyvagen ar transportled for farligt gods,
och narheten till vagen innebar att
sakerhetshojande atgarder ar lampligt.
Muren ska vara obrannbart material och ha
en minsta hojd pa 0,3 meter. En for hog mur
skulle innebara att sikten for biltrafikanter
skyms vid utfart pa Karabyvagen. Det ar inte
heller planens intention att muren ska RGd linje visar ungefarlig placering av muren

skymma sikten in pa fastigheten. Murens

hojd begransas darfor till 0,6 meter. Muren ska stracka sig langs med ny fastighetsgrans fram
till infarten.

Stangsel, utfart och annan utgang, peL 4 kap. 95

po o 0 od Utfartsforbud
Bestammelsen innebadr att det inte ar tillatet att anordna fler utfarter till Karabyvagen an den
som finns idag.

Utformning, pBL 4 kap. 165 1p

f1 - endast sadeltak
Syftet med bestammelsen ar att sakerstélla att ny bebyggelse far sadeltak. Detta for att ny
bebyggelse ska samspela med Tallgarden fran 1927.

f, - takkupor och frontespiser far anordnas till en bredd motsvarande 1/3 av takets ldngd
Bestammelsen syftar till att reglera utbredningen av takkupor och frontespiser pa den
tillkommande bebyggelsen.

Rivningsférbud, Bl 4 kap. 168

ri - byggnad fdr inte rivas
Syftet med bestammelsen ar att sakerstalla att den byggnad som uppfordes 1927 inte rivs da
den anses som bevarandevard.
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Varsamhet, paL 4 kap. 16§ 2p

ki - byggnader ska bibehdllas till sin karaktdr avseende volym och fasadmaterial. Tak och fénster
ska till sin indelning, form och dimensioner bibehdllas.

Syftet med bestammelsen ar att se till att den byggnad som ar uppford 1927 bibehalls till sin
karaktar. Dimensionerna pa tak och fonster anses vara det mest betydande. Idag finns det
ventilationstrummor och likande pa taket, bestammelsen syftar inte till dessa utan till takets
form och material.

Villkor for lov, pPBL 4 kap. 145 4p

a1 - startbesked far inte ges for bostadshus férrdn mur i anvdndningsgrdns mot Karabyvégen har
kommit till sténd.

Syftet med bestammelsen ar att sakerstdlla att muren i anvandningsgrans mot Karabyvagen
kommer till innan att boende flyttar in i de nya bostaderna i den sddra delen av planomradet.

Markreservat for gemensamhetsanlaggningar, peL 4 kap. 188 3p

g1 — markreservat for gemensamhetsanldggning. \ ,C
Bestammelsen syftar till att sékerstalla att omradet ska \ _,.gf/
kunna anvandas for tillfart till omradet samt att A
gemensamma parkeringar och andra gemensamma ’/r J sz
utrymmen som till exempel miljdhus ska kunna uppféras :T/, ;’_*f ,
samt for att sakerstalla att avfallsfordon ska kunna serva alla * j
bostader om det blir aktuellt att stycka till fler fastigheter. //‘ n 12;

s KARLSLUND S | 7
Srag £ o \f
: Tl 7 I
7 Shenien | el /
2 o I
RS LR e R L
g5 Y 0035 1o l/' KARABY 2176 !

Tl a/ i oas Lo i/

: o et
i .4.!“,* / k,/i A///
e -
B e 'QA.-— e
SRE ST e e

Bl linje visar var egenskapgomréaet for
gemensamhetsanldggning gdller.

GENOMFORANDEFRAGOR

Genomfoérandefragorna redovisar de administrativa, organisatoriska, fastighetsrattsliga och
ekonomiska atgarder som kravs for ett samordnat genomférande av detaljplanen.
Genomforandefragorna ar vagledande vid genomforandet av detaljplanen.

MARK- OCH UTRYMMESFORVARV

Karlslund 1:11 ar en kommunaldgd fastighet. Kommunen har tecknat ett markanvisningsavtal
infor kommande forsaljning av del av Karlslund 1:11 med privat exploatdr som innebar att
exploatoren ska forhandla med kommunen om att forvarva de byggratter som tillskapas inom
fastigheten.

En mindre del av fastigheten Karaby 2:154, nedan redovisat i gront, planlaggs som
kvartersmark for bostdader for att mojliggdra for framtida forvarv av marken till fastigheten
Karaby 2:298. Marken ar idag upplaten med nyttjanderattsavtal och anvdnds som en del av
tomten.
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Den del av detaljplanen som foreslas utgora allman plats (del av Karlslund 1:11 och del av
Karaby 2:154) ags redan av kommunen varfor inget ytterligare behov av mark- eller
utrymmesforvarv foreligger.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
Férandrad fastighetsindelning

Fastighetsbildning skall ske i enlighet med detaljplanens intentioner. Angivna ytor ar
prelimindra och faststalls forst vid lagakraftvunnen lantmateriférrattning. Nedan redovisas vilka
konsekvenser detaljplanen far for enskilda fastighetsagare.

Den del av Karlslund 1:11 som utgor kvartersmark ska avstyckas till att utgéra en sjalvstandig
fastighet for bostadsandamal. Resterande del av Karlslund 1:11 som utgor allman platsmark
ska overforas till intilliggande kommunaldgd gatu- och parkmarksfastighet.

De konsekvenser som detaljplanen har for respektive fastighet inom planomradet framgar av
tabell och karta nedan.

Fastighetsregleringen initieras och bekostas av Kavlinge kommun.

Fastighet Konsekvenser Fastighetsbildning Berord yta i m? (ca)
Karlslund 1:11 Idag planlagd for Kvartersmark avstyckas 7830 m?
Allméant andamal, till ny bostadsfastighet
foreslas andras till
Bostadsandamal
Karlslund 1:11 Idag planlagd for Allman plats 6verfors 190 m?
Anllmarjt aﬂndamali, till |nt|ll|ggande. Rosa i kartan nedan
foreslas andras till kommunal fastighet
GCVAG
Karlslund 1:11 Idag planlagd for Kvartersmark avstyckas 72 m?
Anllmarowt a”ndamall, till ny fastighet for BI& | kartan nedan
foreslas andras till transformator

Transformatorstation

Karaby 2:154 Idag planlagd for Park,  Allman plats, Park 115 m?
foreslas andras till overfors till Grén i kartan nedan
bostadsandamal intilliggande fastighet
Karaby 2:298
Karaby 2:154 Idag planlagd som Allman plats, Park 68 m?
Park, foreslas andras till - overfors till ny Gul i Kartan nedan
bostadsandamal bostadsfastighet
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| kartan visas hur olika fastigheter
paverkas av féreslagen anvdndning i
_ detaljplanen. Beskrivningen for
respektive férg redogdrs i tabellen
. ovan.

7/ Y KARABY 2:

Rattigheter

Inom fastigheten Karlslund 1:11 finns ett servitut, 12-IM3-75/12454.1.

TEKNISKA FRAGOR
Utbyggnad av allman plats

Inom omrade for allman plats Park, behdver ett fordroéjningsmagasin for dagvatten anlaggas
for att ta om hand om det dagvatten som uppstar inom kvartersmark. Inom parkmarken finns
en elledning. Bedomningen ar att den gar att freda vid anldggandet av fordrojningsytan men
det utesluts inte att det kan bli aktuellt med en flytt av ledningen.

Utbyggnad av vatten och avlopp
Planforslaget innebar att nya bostader kopplas pa befintligt kommunalt VA-nat.

Brandpostnatet inom omradet behover kompletteras da det ar langt till ndrmaste brandpost.

EKONOMISKA FRAGOR
Ansvarsférdelning och kostnader

Ansvaret och kostnaderna for genomforande av detta planforslag fordelas enligt foljande:
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Kavlinge kommun

e Framtagandet av detaljplan med tillhérande planhandlingar och utredningar.

e Utbyggnad, iordningsstallande och forvaltare av allméan platsmark inom planomradet.
e Ansoker om eventuell fastighetsbildning hos Lantmateriet.

e Ansvarar for utbyggnad av ytterligare brandpost i anslutning till omradet.

Exploator

e Bekostar framtagande av detaljplan, med tillhérande utredningar.

e Bekostar eventuellt vidare behov fastighetsbildning hos Lantmateriet.

e Alla dtgarder for genomférandet av byggnation av bostader inom (nuvarande) fastighet
Karlslund 1:11 samt eventuell flytt av ledningar.

e Star for anslutning till Skogsvagen i norr.

e Bekostar utbyggnad av ytterligare brandpost i anslutning till omradet.

Parternas ansvar och kostnader fér genomforande av detaljplanen ska regleras i ett
markanvisningsavtal, se nedan.
Planavgift

Framtagandet av detaljplanen bekostas av bestallaren vilket regleras i ett planavtal. Planavgift
kommer darfor inte att tas ut i bygglovsskedet.

Ersattningsansprak

Andras eller upphéavs detaljplanen under genomférandetiden har fastighetsagare ratt till
ersattning for eventuell forlorad byggratt som inte utnyttjas.

Inlésen
Ingen mark foreslas behova inlésas pa grund av detaljplanen.
Gemensamhetsanlaggningar

Det finns idag inga kanda gemensamhetslaggningar inom omradet. Infor antagandet av
detaljplanen har ett egenskapsomrade for markreservat for gemensamhetsanlaggning tillforts
detaljplanen. Ett markreservat innebar att ytan ar reserverad for att mojliggdra bildandet av
servitut eller gemensamhetsanlaggning. Syftet ar att sakerstalla att omradet ska kunna
anvandas for tillfart till omradet samt att gemensamma parkeringar och andra gemensamma
utrymmen som till exempel miljohus ska kunna uppféras samt for att sakerstalla att
avfallsfordon ska kunna serva alla bostader om det blir aktuellt att stycka till fler fastigheter.

ORGANISATORISKA FRAGOR
Markanvisningsavtal

| samband med detaljplanen har ett markanvisningsavtal upprattats mellan Kavlinge kommun
och exploatéren. Syftet med avtalet ar att styra upp processen fér genomférandet av
detaljplanen. Avtalet behandlar huvudsakligen foljande fragor:

e Kostnads- och ansvarsfordelning avseende genomférandet.
e Samordningsfragor mellan kommunen och exploatéren/fastighetsagaren.
e Markoverlatelse.
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e Fastighetsbildningsatgarder.

Tidplan

Detaljplanen forvantas kunna antas av kommunstyrelsen andra kvartalet 2025. Tidplanen ar
preliminar och kan forandras under arbetets gang.

KULTURVARDEN
Rivningsférbud

Detaljplanen reglerar bestammelse om rivningsforbud for egenskapsomradet for del dldre
delen av Tallgédrden. Den som berors har enligt plan- och bygglagen mojlighet att anmala
ansprak om ersattning for uppkommen skada. Grundregeln ar att anspraket ska géras inom
tva fran det att planen har fatt laga kraft. Nar detaljplanen har fatt laga kraft kommer
kommunen, antingen med en kungorelse eller med ett skriftligt meddelande underratta de
fastighetsagare som kan ha ratt till ersattning. Ratten till ersattning galler endast om skadan ar
betydande i forhallande till vardet av den berérda delen av fastigheten.

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR OCH KONSEKVENSER

Under kommmande rubriker redovisas de planeringsforutsattningar som ar specifika for denna
detaljplan och de konsekvenser som planforslaget bidrar till.

KOMMUNALA
Oversiktsplan

Gallande 6versiktsplan, OP 2040, beskriver att det i Désjebro finns stor potential att
omsorgsfullt fortata pa lucktomter och fastigheter som inte langre nyttjas eller som kan
omvandlas. Tallgdrden ges som exempel. Vid fortatning ska vikt laggas pa arkitektoniska
kvaliteter samt att nytillskott ska harmonisera med sin omgivning och kulturmiljo, saval i form
som i skala. Fortatning i Dosjebro ska inte ske pa bekostnad av ortens grona karaktar, och
befintliga gronstrak och rekreationsytor ska bevaras. Oversiktsplanen anger dven att det finns
behov av att starka trafikrummen vilket ska tas i beaktning vid nya projekt. En utveckling av
platsen ar i linje med Gversiktsplanen.
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Detaljplan

Aktuellt planomrade &r planlagt sedan tidigare.
Planomradet omfattas av Byggnadsplan for Désjebro
stationssamhdille (12-VAK-467), illustrerat med rosa
skraffering och av Detaljplan fér Karaby 2:190, 2:191
samt del av Karaby 2:154 (1261-P03-182), illustrerat
med gron skraffering. Karabyvagen ar inom
planomradet inte planlagd. Gallande detaljplaner
upphor att galla inom planomradets granser |
samband med att denna detaljplan far laga kraft.

Géllande detaljplan 12-VAK-467 reglerar A, omréde for
allmént andamal for storre delen hela fastigheten. En
mindre remsa av fastighetens dstra del ar planlagd for
bostadsandamal. Omrade for allmant andamal utgor i
stadsplan beteckningen for kvartersmark som ar
avsedd att anvandas for allmanna byggnader. Med
allman byggnad menas enligt praxis en byggnad
avsedd att tjana ett sddant andamal som det
tillkommer stat eller kommun eller menighet att tillgodose. Genomférandetiden for
detaljplanen har gatt ut.

Gdllande detaljplaner fér omrddet. 12-VAK-467
illustreras med rosa skraffering och 1261-P03-182
illutreras med grén skraffering.

Utdrag frén gdllande plan 12-VAK-467

Gallande detaljplan 1261-P03-182 reglerar park och natur for de nordvdstra delarna av
planomradet. For delar av planen som beror Skogsvagen i norr reglerar planen Koryta.
Genomforandetiden for detaljplanen har gatt ut.

Grundkarta

Nya inmatningar har gjorts av granspunkterna i samband med upprattandet av grundkartan till
detaljplanen. Inmatningarna gjordes 2023-09-05 och har kompletterats under hosten 2024.
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Undersodkning

Vid den undersokning som utforts har féljande stallningstaganden gjorts: Genomférande av
planforslaget paverkar inte markanvandningsmal. Genomférande av planforslaget innebar
ingen negativ paverkan pa miljon, halsa eller hushallning med naturresurser.

Undersokningen ar den process som kommer fram till om ett forslag till en detaljplans
genomforande kan antas medfora en betydande miljopaverkan eller inte. De miljdaspekter
med forvantad och mojlig miljopaverkan beskrivs sammanfattningsvis enligt foljande i
undersgkningen:

Kulturvérden

Detaljplanen bedoms inte paverka intilliggande riksintresse negativt. Kopplat till de
kulturvarden som finns utpekade i Lansstyrelsens kulturmiljoprogram, bedoms dessa varden
kunna bevaras tillsammans med detaljplanens intentioner.

Naturvérden

Ett genomforande enligt detaljplanen beddms inte paverka intilliggande riksintresse for
naturvard. Enligt till planen tillhérande naturvardesinventering bedéms inte heller de tallar
som finns i omradet ha nagot uppenbart varde for den biologiska mangfalden i Sverige, men
kan ha ett visst varde for mangfalden och den ekologiska gronstrukturen i ett landskap som i
ovrigt har lagt eller inget naturvarde. Planomradet ligger i utkanten av det gron- och blastrak
som finns i anslutning till Saxan vilket gor att omradet inte har ndgon avgorande roll for
gronstrukturens spridningsformaga.

Sociala virden
Ett genomforande i enlighet med detaljplanen bedéms inte paverka nagra sociala varden.

Materiella vérden

Befintligt ledningsnat for spill-, ren- och dagvatten bedéms endast paverkas marginellt av ett
plangenomforande. Tillkommande bebyggelse planeras att kopplas till befintligt nat. Befintliga
vagar, samt gang- och cykelbanor kommer finnas kvar och bedéms inte paverkas.
Forsiktighetsprincipen bor beaktas vid anldggning och anvandning av omradet for att inte
grundvattenférekomsten ska paverkas.

Risker for mdnniskors hdlsa eller for miljion

utbyggnaden av planomradet bedoms inte ha nagon betydande negativ paverkan pa
manniskors halsa. | detaljplanen regleras med bestammelser att risken fér manniskor i
forhallande till transportled for farligt gods minimeras. Fler bostader i omradet kommer
generera mer trafikrorelser och buller. Tillskottet av de nya bostédderna bedéms dock som
mycket marginellt i forhallande till befintlig trafiksituation i omradet.

Beslut om betydande miljopaverkan

Kommunen beddmer med vagledning av miljdbedémningsférordningen att planforslaget inte
kan antas medfora betydande miljopaverkan i den mening som avses i miljobalken samt plan-
och bygglagen. Behovet av miljohansyn vid genomfdrandet av detaljplanen belyses darfor inte i
en strategisk miljobeddmning enligt 6 kap. miljdbalken.
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RIKSINTRESSEN
Naturvard

Planomradet ligger inom riksintresse for naturvard N49 Saxdn-Bradn. Vattendragen ar lek- och
uppvaxtomraden for havsoring, och det finns dessutom gronling och sandkrypare. Saxans
havoringsstam beddms ha stort skyddsvarde med f& motsvarigheter i lanet. Tva sarbara
fiskarter forekommer i Saxan - gronlingen och sandkryparen, de bada finns i fa andra
vattendrag i Sverige. Planforslaget beddms inte paverka riksintresset.

Kulturmiljovard

| anslutning till planomradet finns dven riksintresse for kulturmiljévard Norrvidinge -
Sodervidinge (M32). Vardena i riksintresset finns i det flacka och latt kuperade
odlingslandskapet med karaktar av dalgangsbygd kring Saxan samt de talrika
fornlamningsmiljderna, gards- och bymiljoer samt kyrkbyar. Planforslaget bedoms inte paverka
riksintresset.

MIL)JOKVALITETSNORMER

Idag finns fyra forordningar om miljokvalitetsnormer, en for féroreningar i utomhusluft, en for
vattenforekomst, en for olika parametrar i fisk- och musselvatten och en for omgivningsbuller.

Luft

MKN for utomhusluft enligt 5 kap. MB galler for svaveldioxid, bly, kvavdioxid, kolmonoxid och
partiklar (PM10). Kontroll av luftkvaliteten for bland annat Kavlinge kommun har genomforts
inom ramen for samverkansprojektet Kontroll av luftkvalitet inom samverkansomradet Skane,
(Arsrapport, Malmé stad, Kavlinge kommun, Luftvardsforbundet, 2018). | rapporten redovisas
att halterna i bland annat Loddekdpinge, som ligger nara E6an, ligger langt under
miljokvalitetsnormen.

Trafiktillskottet fran den férandring som planforslaget innebar, bedoms inte férandra nivaerna
for befintlig bebyggelse.

Vatten

Recipienten for planomrade ar Saxan. Gallande statusklassning ar att an har mattlig ekologisk
status. Overgddning ar den primara paverkande faktorn, férsamrad av ratning och rensning
som aven har paverkat morfologi och hydrologi. Dessutom ¢verskrider an gransvarden for
sarskilda fororenade amnen, specifikt nitrat. Saxan uppnar ej god kemisk ytvattenstatus med
mindre stranga krav for bromerad difenyleter och kvicksilver.

Miljokvalitetsnormer har satts till god ekologisk status till &r 2033 och god kemisk status med
undantag for bromerad difenyleter, kvicksilver och kvicksilverfororeningar. Vattenférekomsten
bedodms paverkas betydligt av punktutslapp fran fororenade omraden och diffusa kéllor som
urban markanvandning. Jordbruk, enskilda avlopp och atmosfarisk deposition. Férandring av
hydrologisk regim och morfologiskt tillstand sker pa grund av omkringliggande jordbruk.

Kavlinge kommun har inte utarbetat nagra riktlinjer for fororeningar i dagvatten. Vid
beddmning av fororeningshalterna har darfor Riktvardesgruppens riktvarden fran 2009
anvants som jamforelsegrund. Enligt de berakningar som har gjorts i till planen hérande
dagvattenutredning (Afry, 2023) ar det med anldggande av fordrojningsmagasin maojligt att
uppna rening och mangder som underskrider riktvardena for direktutslapp i recipienten och
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aven understiger eller ar likvardiga med de befintliga nivaerna. Sammantaget bedoms
I6sningarna vara positiva och bidra till att MKN for omradet utvecklas i ratt riktning.

Inom planomradet finns det tva grundvattenforekomster, SE619707-132376 och SV Skénes
kalkstenar. FOr de bada grundvattenforekomsterna ar gallande statusklassning god kemisk och
god kvantitativ status. Planforslagets genomférande bedoms inte medftra sddan paverkan pa
grundvattnet att miljokvalitetsnormerna inte kan hallas.

MILJO
Dagvatten

Idag ar Karlslund 1:11 ansluten till kommunens dagvattennat med servis i fastighetens dstra
del. Infér upprattandet av detaljplanen har en dagvattenutredning tagits fram (Afry, 2023). |
utredningen foreslas dagvattenlosningar for att sakerstélla behovet av bade fordrojning och
rening.

| utredningen har kvartersmarken inom planomradet delats in i tre delomraden. Den
reducerade arean berdknas i utredningen ¢ka fran 3090 m? till 4276 m? efter exploatering.
Detta beror framst pa planerad byggnation i omradets sodra och norra del. Infor granskningen
har planférslaget arbetats om men den reducerande arean bedéms fortsatt motsvara den i
utredningen.

Markanvdndning for befintligt och planerat omrddet utifrdn illustrationsskiss.

Utgangspunkten i utredningen ar att begransa utloppsflodet fran omradet till ett flode
motsvarande flodet vid ett 2-arsregn i dagslaget fran omradet, med hansyn till befintliga
ledningars kapacitet. For att ta hand om ett 20-arsregn med klimatfaktor 1,25 kravs en
fordrojningsvolym pa ca 50 m3. Dagvattenmagasin foreslas anlaggas inom anvandningen PARK
i den nordvastra delen av planomradet. Att I6sningen anlaggs sakerstélls genom en
egenskapsbestammelse for allman plats. Till planen hérande dagvattenutredning presenterar
tva olika I6sningar - damm med vattenspegel eller tunnelmagasin under mark.
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HALSA OCH SAKERHET
Omgivningsbuller

Planomradet utsatts framforallt for buller fran vagtrafik pa Karabyvagen. Den norra delen av
planomradet far Iaga ljudnivaer fran vagtrafik, men utsatts for buller fran spartrafik pa
Vastkustbanan ca 350 meter norr om planomradet.

Under planarbetet har preliminara bullerberakningar for detaljplaneomradet tagits fram. Enligt
planen tillhérande trafikbullerutredning kan grundriktvardet 60 dBA ekvivalent ljudniva hallas
vid samtliga fasader (Ramboll, 2024-09-05). Det innebar att bostader inom planomradet kan
planeras utan krav pa anpassning av planlésning pa grund av trafikbuller.

Ljudniva vid uteplats beror pa hur byggnader utformas och var uteplatser placeras. For
radhusen narmast Karabyvagen finns det risk att yta saknas for en uteplats i anslutning till
bygganden, med ljudnivder under riktvarden. Om uteplatser anordnas enskilt for varje hus kan
t.ex anordnande av ett plank for bostaden narmast Karabyvagen, innebara att riktvardet for
uteplats innehalls. Ett alternativ kan vara att anordna gemensam uteplats. Nedan visas kartor
over bullernivderna fran vag- och spartrafik.

Ekvivalent ljudniva vagtrafik

Leq dB(A)

= 75
7O - TS
65 - TD
60 - 65
55 - 6D
50 - 55
45 - 5D
40 - 45

== 40
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Max maI ljudniva vagtrafik
Leq dB(A
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Maximal ljudniva spartrafik
Leq dB(A)

RERIAERES

RBRIFBER

I
]

Olyckor

I anslutning till planomradet i séder gar Karabyvagen/ vag 104 vilken ar rekommenderad
transportled for farlig gods. Med farligt gods avses varor som har sadana egenskaper att de
kan vara skadliga for manniskor, miljé och egendom om de inte hanteras ratt under transport.
For vag 104 ar drivmedel identifierat som det vanligaste forekommande transporterna av
farligt gods.

Kvartersmarken for bostader ligger ca 10 meter fran vagkant. | anslutning till planomradet finns
inga verksamheter som beddms som en forhojd risk for fastigheten, utan de verksamheter
som finns i ndromradet eller tar emot farligt gods som transporteras pa vag 104 utgors endast
i dagslaget av drivmedelsstationer.

Vag 104 gdr genom hela Dosjebro och har for stora delar av strackan hastighetsbegransningen
40 km/h. Forbi planomradet ar hastighetsbegransningen 30 km/h pa grund av skolan som
ligger pa andra sidan vagen.

Enligt Trafikverkets vagtrafikflodeskarta har en trafikmatning gjorts for strackan ar 2021. |
tabellen nedan visas matningen fran 2021 tillsammans med en upprakning for ar 2040.

ADT Fordon 2210 2885
ADT Lastbil 140 194
ADT Axelpar 2470 3245
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| samband med upprattandet av detaljplanen har en riskutredning tagits fram for att bedéma
riskbilden forknippad med planerad markanvandning inom planomradet. Utredningen har
anpassats till de andringar som gjorts infor granskningen av detaljplanen (Briab, 2024-11-13).

Riskanalysen visar att individrisken for fastigheten ndr en nivd som kan accepteras for bostader
15 meter fran vagbanans kant. inga bostader planeras inom detta omrade. Narheten till vagen
innebar dock att sékerhetshojande atgarder behover dvervagas for att skydda mot
konsekvenser av olyckor med
brandfarliga vatskor. Enligt
utredningen innebar att atgarder
behdver dvervagas inte att de ar
obligatoriska baserat pa den aktuella
risknivan, dé denna forvantas vara
tillfredstallande lag inom omradet.
Men for att forbattra sakerheten
inom fastigheten rekommenderas
darfor att en lag mur uppférs mot . = ;

vag 104, bla linje i illustrationen. Muren illustrerad med bld linje och rétt omréde visar omrdde dér
Muren bor vara obrannbart material  specifika brandtekniska krav finns.

och ha en minsta hojd pa 0,3 meter.

Muren ska stracka sig langs med ny fastighetsgrans fram till infarten. Skyddet regleras i
detaljplanen med bestammelsen mur av obrédnnbart material med minsta héjd pé 0,3 meter och
med en hégst hojd pd 0,6 meter ovan marknivd ska finnas i anvéndningsgréns mot Karabyvdgen.
Uppehdll i mur for utfart fr finnas.

Vidare rekommenderas ocksa att byggnader som ligger inom 15 meters avstand fran murens
kant mot vagen bor uppforas med brandskydd mot vag 104, se rodskrafferad yta i
illustrationen. Infor antagandet av detaljplanen har bestammelsen fortydligats efter
dverenskommelse med Raddningstjansten och riskkonsulten. Krav pa brandskydd galler for
samtliga yttervaggar. Bestammelsen omfattas ej yttertaket da takfoten ska utformas med ratt
brandklass for att forhindra att brand kan spridas och leta sig upp pa vinden. Med
brandskyddad yttervagg avses ett utforande i minst brandteknisk klass El 30. Kravet galler for
takfot, yttervaggar, dorrar, fonster etc. Fonster far vara Oppningsbara och dorrar behover ej
forses med dorrstangare. Skyddet regleras i detaljplanen med bestammelsen m;.

Varme

| Dosjebro finns det relativ god narhet till omradet med
vegetation vilket ocksa ar de omraden som genererar svalka
vid varma dagar och varmebdljor. Kommunens
varmekartering visar mindre varma ytor inom fastigheten
Karlslund 1:11. Detta beror i stort pa att det finns hog andel
vegetation som skapar skugga inom fastigheten. Parkytan
nordvast om Karlslund visas rod, vilket indikerar pa att
platsen upplevs som varm vid hogre temperaturer.

Ratt placering av trad med stor krontackningsgrad som
skuggar fasader bidrar till Iagre inomhustemperaturer och

) o ddr ytor som upplevs som varma visas i
behagligare utomhusmiljoer under varma dagar. rétt och ytor som upplevs som mindre

varma visas i bldtt.
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GEOTEKNISKA FORHALLANDEN

Enligt SGU bestar jorden till storsta del av isélvssediment sand, vilket indikerar att det ar hog
infiltration inom omradet.

HYDROLOGISKA FORHALLANDEN
Skyfall

| samband med upprattandet av detaljplanen har en VA-utredning tagits fram (Afry, 2023).
Analysen for skyfall upprattad i Scalgo live med en instéllning pa 71 mm regn, vilket motsvarar
ett 100-arsregn med en varaktighet pa en timme och klimatfaktor 1,3.

Inom planomradet finns det idag ndgra mindre lagpunkter. Tva av lagpunkterna finns intill
befintliga byggnader och ytterligare tva i den norra delen av fastigheten. Djupet ar mellan 0-0,1
meter for tre av ldgpunkterna. For lagpunkten 6ster om befintlig byggnad uppgar djupet till 0,3
meter.

— Byggnader
. — Rinnvagar
| —— Indelning
) Plaromride
| Vattendjup i l8gpunkter [m]
<0.1
BN o.1-03
B o0:-05
I os-1
. -
Haojddata

Value
N 15,8767

. 6,33715

Utdrag frdn analys pd rinnvégar och Iagpunkter inom planomrédet.

KULTURMILJO
Fornldmningar

Det finns inga kanda fornlamningar inom planomradet. Utanfor planomradet i vast finns en
kand fornlamning som bestar av en boplats. Omradet ar idag bebyggt med
bostadsbebyggelse.

Patraffas fornlamningar i samband med markarbeten skall dessa, i enlighet med
Kulturmiljolagen, omedelbart avbrytas och Lansstyrelsen underrattas. Fornlamningar kan
synas som hardrester, stenpackningar eller mérka fargningar i jorden.
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FYSISK MILJO

Idag finns tva byggnader inom fastigheten vilka fram tills nyligen anvants som &ldreboende.
Tallgarden byggdes 1926 och har idag ljust putsade fasader och ett hogrest tak i lertegel.
Bygganden anses bevarandevard och planen sakerstéller att den inte far rivas.
Huvudbyggnaden tillsammans med tva annex skapar en mindre gardsbildning. Mot
Karabyvagen fortsatter idag tradgarden som skapar en markant entré till fastigheten. Entrén
anses vara en stor tillgang for platsen och slappet mellan husen betraktas som viktigt att
bevara. Norr om den &ldre delen av Tallgdrden byggdes under 1990-talet en tillbyggnad. Den
nya delen ar i ljus puts med mindre fonster och tegelpannor.

Planforslaget har anpassats for att mildra paverkan pa befintlig bostadsbebyggelse avseende
skuggpaverkan. Infor granskningen av detaljplanen har en skuggstudie tagits fram for att visa
pa paverkan pa omkringliggande bebyggelse vid olika arstider och tidpunkter. | bilderna nedan
visar vanstra spalten hur befintlig bebyggelse skuggar idag och i den hogra visas hur ny
bebyggelse kan komma att skugga i framtiden. Skuggstudien visar att skuggforhallandena for
omkringliggande bebyggelse generellt gynnas under sommartid nar befintlig byggnad fran 90-
talet ersatts med en smalare byggnad. Under var och host ligger solen lagre och ar inte uppe
pa himlen lika lange. Skuggstudien visar att paverkan pa omkringliggande fastigheter ar mycket
liten med det nya forslaget.
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g kl 09.00
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Btdagjamnifmg kl 17.00

NATUR

Norr om Dosjebro ringlar Saxan och Valabacken dar Saxans dalgangar erbjuder vackra vyer
over betesmarkerna och iordningstallda rekreationsomraden. Vaster om orten breder ett
storre skogsparti ut sig med ett valutvecklat stigsystem. Norr om grusgangen i planens norra
del finns en torrang av klass 2 dvs nast hdgsta naturvarde och resterande parkmarksyta har en
hog potential for att med ratt insatser na samma varde eller hogre. | norra delen av fastigheten
Karlslund 1:11 finns ett glest tallbestand med inslag av gran och olika l6vtrad, med en
undervegetation av buskar och sly. Bestandet har ¢ver tid lamnats for fri utveckling. Omradet
som planlaggs som park bestdr idag av grasmatta.
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Naturvardesinventering

| samband med framtagandet av detaljplanen har en
naturvardesinventering gjorts av Tyréns (2023).
Tradarter som forekommer inom omradet &r bland
annat tall, gran, parklind, korsbar, hassel, bok (mindre),
sly av asp, brakved, 16nn, ek, rénn, kdrsbar, ask och
vartbjork. | buskvegetationen finns rundhagtorn,
japansk ronn, kaprifol, mabar, ros, hallon och vildvin. |
markvegetationen vaxer bland annat sommarfibbla,
liljekonvalj och hundaxing. Ett risgarde finns ocksa i
anslutning till den fastighetens norra grans. Tallarna
uppskattas vara runt 30-40 dr.

Omradet har en heterogen struktur och
artsammansattning. Enligt naturvardesinventeringen
har det inget uppenbart varde for den biologiska
mangfalden i Sverige, men kan ha ett visst varde for
mangfalden och den ekologiska gronstrukturen i ett
landskap som i 6vrigt har 1&gt eller inget naturvarde.

Omrédet beddms har naturvardesklass 4, visst
naturvarde, visst biotopvarde och obetydligt artvarde.
Funnen naturvardsart ar ask.

Planforslaget tillater byggnation pa den yta dar tallarna
finns idag. Om maojlig bor tallar bevaras. FOr att Tallarna i den norra delen av Karlslund 1:11
bevara och utveckla férutsattningarna for den

biologiska mangfalden kan inhemska och lokalt forekommande arter av trad och buskar
planteras. For att gynna mangfalden av till exempel faglar och insekter ar det fordelaktigt med
barande arter sa som apel, kdrsbar, ronn och hagtorn. Pa s vis skulle planomradet fortsatt
kunna bidra till att starka mangfalden av arter och till att den grona infrastrukturen i omradet
starks.

Grénomrade

Dosjebro ligger inom det grona utvecklingsomradet
Jaravallen-Dosjebro och langs det blagrona
utvecklingsomradet langs Saxan. Det omgivande
landskapet ar idag mycket fragmenterat varfor alla
befintliga spridningsvagar och grona lankar ar viktiga
att bevara och forstarka. | den norra delen av
planomradet och i anslutning norréver finns ett
gronomrade med lekplats, torrang och trad som
langre norrut kopplar an till Saxan. Langs Saxan och
vasterut finns sammanhadngande gronstruktur for
rekreation och lek. Potential finns att utveckla
torrangen.

Nedan visas planomradets koppling till gronstraket
langs Saxan. Planomradets placering i periferin av den
grona infrastrukturen norréver gor att omradet i sig
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inte bor ha ndgon sammanlankande funktion. | relation till omgivande gronstruktur ar
bestandet inom planomradet relativt litet.

Illustration éver omrddets koppling till den grona infrastrukturen i ndromrddet.

TEKNIK
Vatten och avlopp

Befintlig bebyggelse inom planomradet ar anslutet till kommunens VA-nat for vatten och
avlopp. Byggnation enligt planforslaget kan anslutas mot serviser for spill- och dricksvatten vid
Karabyvagen i sdder respektive vid Skogsvagen i norr.

Varme, el och energi

Tillkommande bebyggelse bedoms kunna nyttja befintlig narliggande teknisk infrastruktur for
anslutning till el, energi och varme. Inom fastigheten Karlslund 1:11 finns idag en
transformatorstation vilken i detaljplanen regleras med E1 - Transformatorstation. | anslutning
till anvandningsomradet ar marken prickad for att skapa bebyggelsefritt avstand om 5 meter
fran stationen.

Enligt svensk standard SS-EN 61936-1 samt tillhorande Handbok SEK 438, utgdva 2, ska
bréannbara byggnadsdelar eller upplag ha ett avstand pa minst 5 meter till en natstation. Kring
alla stromfoérande elanlaggningar bildas lagfrekventa (50 Hz) magnetfalt. Magnetfaltet ar som
starkast narmast elanlaggningen och styrkan avtar snabbt med 6kande avstand. Enligt studier
som har gjorts av Stralsakerhetsmyndigheten pa andra platser i landet &r stralningen mycket
begransad endast ndgra decimeter fran vaggen pa stationen. Pa ndgra meters avstand ar
exponeringen nere pa de magnetfaltsnivaer som vanligtvis forekommer inne i bostader.
Kommunen gor darfor bedomningen att det avstand pa 5 meter som detaljplanen redan
sakerstaller fran befintlig station ar tillrackligt utifran brand och elektromagnetiska falt.
Planbeskrivningen har infor antagande kompletterats med bedémningen.

Tele och internet

Foreslagen bebyggelse beddms kunna férsorjas med tele och internet fran befintliga
ledningsnat i omradet.
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Avfall

Sysav skoter sophanteringen och atervinningen i Kavlinge kommun. Tillsammans med Sysav
och andra dgarkommuner har Kavlinge kommun tagit fram Gemensam kretsloppsplan - frén
avfall till resurs (2021) for att fortydliga att kommunerna tillsammans ska arbeta for att férandra
synen pa avfall. For att kunna forebygga, aterbruka och sortera battre behoéver det finnas goda
mojligheter till det i var omgivning. Kretsloppsplanen verkar for en héllbar avfallshantering for
att sakerstalla god service till invanare och for att forebygga arbetsmiljéproblem for de som
hamtar avfallet. En hallbar avfallshantering kan till exempel vara att ha nara till sitt
avfallsutrymme, att det finns maojlighet att lamna saker sd att ndgon annan kan anvanda dem
och att det finns gott om plats for att sortera sitt avfall.

Planforslaget mojliggor for hamtning av avfall ser via befintlig infart fran Karabyvagen, antingen
dar avfallsfordonet far vanda inne pa fastigheten eller genom en ny anslutning till Skogsvagen i
norr. | det senare alternativet innebar att en ny vaganslutning behover tillféras.

TRAFIK
Gang- och cykeltrafik

Tillgangligheten till omradet med gang och cykel anses vara god. Langs Karabyvagen i séder
finns en separat gang- och cykelvag pa vagens norra sida. | den norra delen av planomradet
ansluter Skogsvagen vidare till en gangvag som leder vidare till gronomradet i norr och vidare
ner mot Saxan. Boende och besokare till planomrddet har goda gang- och cykelmajligheter till
resterande delar av Dosjebro.

Planforslaget planldgger GCVAG langs Karabyvéagen for att faststalla befintliga forhallanden och
for att gang- och cykelbanan fortsatt ska kunna vara i kommunal dgo.

Kollektivtrafik

Fran planomradet ar den ca 900 meter till Dosjebro tagstation. Stationen trafikeras idag med
persontrafik med hjalp med pagatagen.

Biltrafik och gatunat

Tillgdngen till planomradet med biltrafik ar i nulaget god. Med bil nds befintlig bebyggelse fran
en infart fran Karabyvagen i sédra delen av planomradet. Bostaderna planeras aven i
framtiden att trafikforsorjas med befintlig infart fran Karabyvagen. Idag har den befintliga
infarten kommunal vaghallning enligt nationella vagdatabasen (NVDB). Detta beror pa att
fastigheten ags av kommunen. Det ar inte aktuellt men kommunal vaghallning nar fastigheten i
framtiden ags enskilt.

| framtagande av planforslaget har en trafikalstringsberakning tagits fram (Ramboll, 2024-11-
29). Trafikalstringen ar den totala mangden biltrafik som genereras till och fran omradet. Har
inkluderas och potentiella besdkare, hantverkare och annan service. Berakningarna har gjorts
med hjalp av Trafikverkets trafikalstringsverktyg. Nar berakningarna gjordes var antagandet att
det skulle byggas 36 lagenheter och 8 radhus. Utredningen resulterar i en genererad
vardagsdygnstrafik (AVDT) om 121 fordon per dygn. Detta resulterar i en uppskattning om max
12 fordon i timmen vid dygnets mest belastade tid. Antalet berdknade bostader har sedan
utredningen minskats nagot vilket betyder att alstringen blir &nnu lagre. Planforslaget bedéms
ha en liten paverkan pa det befintliga trafiknatet.
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| samband med framtagandet av detaljplanen har dven en kapacitetsberakning tagits fram
(Ramboll, 2024-11-29). Berakningarna visar pa att kapaciteten pa Karabyvagen paverkas
genom att trafiken marginellt 6kar pa eftermiddagen jamfort med formiddagen. Kapaciteten ar
idag dock mycket god under bada perioderna och trafiken som tillkommer vid en utbyggnad av
omradet ar mycket liten och paverkar dérmed endast kapaciteten lite.

Planforslaget mojliggor att avfallsfordon kor genom omradet med anslutning mot Skogsvagen i
norr. Eon har i granskningsskedet pakallat att det behdvs skyddsavstand pa tre meter mellan
befintlig transformatorstation och koérbanan. Detta for att skydda transformatorstationen mot
pakorning och for att arbete i anslutning till den ska kunna goras sakert. Eon patalar att pallare
ska uppforas for att forhindra pakorning.

Parkering

For bedomning av parkeringsbehov av bostader i Kavlinge kommun tillampas riktlinjerna i
Parkeringsstrategi och parkeringsnorm for Kévlinge kommun fran 2023. Riktlinjerna anger en
indelning av kommunen i fyra zoner. Aktuellt planomrade bed6ms vara beldget i zon C da
Dosjebro har god tillgang till kollektivtrafik men saknar annan service till stor del.

For zon C galler grundtal for bil- och cykelparkering enligt nedan.

GRUNDTAL FLERBOSTADSHUS
P-platser per 1 000 kvm BTA
BILPARKERING
P-tal sma lagenheter P-tal lagenheter
Zon (<35 kvm) (>35kvm)
Boende Besbkare Boende Besbkare
C 6 +10 % 10 +10 %
CYKELPARKERING
Boende Besékare Boende Besokare
A-D 24 +20 % 21 +20 %

Grundtal for bil- och cykelparkering for Idgenheter

BILPARKERING EN- OCH TVABOSTADSHUS
P-platser per bostad
(inklusive besokare)

Zon B-D 2

Grundtal for bilparkering vid en- och tvdbostadshus, inklusive besékare

| kommunens parkeringsnorm finns mojlighet att gora mobilitetsatgarder for att reducera
antalet parkeringsplatser inom fastigheten. Inom omradet for bostader planeras for
samlokalisering av parkeringsplatser vilket gor att det finns maojlighet till reducering av antalet
parkeringsplatser.

Beddmningen ar att det inom omradet finns majlighet att tillskapa tillrackligt med
parkeringsplatser. Slutgiltig bedémning gors i bygglovsprovningen.
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Planhandlingarna har tagits fram av planarkitekt Matilda Bolin
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Exploateringsingenjor: Eric Arnehed
Naturvardsstrateg: Patrik Lund
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