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PLANENS SYFTE

Detaljplanens syfte ar att utoka byggratten pa fastigheten Sankt llian
11:1 fér bostader. Efter rivning och nybyggnation 6kar antalet lagenhe-
ter fran 51 till totalt 84 Iagenheter.

PLANDATA

Lagesbestiamning Planomradet ar belaget ca 900 meter norr om Stora Torget. Omradet
begransas av Sankt Larsgatan i norr, Varfrugatan i 6ster, Sankt Olofs-
gatan i s6der och Fjardhundragatan i vaster.

Areal Planomradets areal uppgar till ca 6 800 kvm.

Markagoforhallanden  Fastigheten Sankt llian 11:1 &gs av Enkdpings Hyresbostader AB.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer Fordjupad 6versiktsplan fran 1993 redovisar markanvandningen bo-
stadsbebyggelse for det aktuella planomradet.

Detaljplaner Gallande plan, faststalld 1965-11-09, redovisar markanvandningen
bostadsandamal fér det aktuella planomradet. Sammanbyggda hus i
tre vaningar tillats.

Program fér planom-  Program avses ej arbetas fram da detaljplanens markanvandning

radet Overensstammer med den fordjupade dversiktsplanen.
Miljokonsekvens- Nagon separat miljokonsekvensbeskrivning avses ej arbetas fram.
beskrivning Detaljplanens konsekvenser redovisas i denna “planbeskrivning under

avsnittet "Forutsattningar, férandringar och konsekvenser”.

Kommunala beslut i Milj6- och byggnadsnamnden beslutade 2003-02-04 § 29 att ge Milj6 &

Ovrigt Stadsbyggnad i uppdrag att préva en andring av gallande detaljplan i
syfte att astadkomma en fortatning av bostadsbestandet inom fastig-
heten Sankt llian 11:1.

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Natur

Mark och vegetation Inom fastigheten finns nagra stora frivaxande I6vtrad, bl.a. tre [6nnar i
planomradets norddstra del samt en kastanj i planomradets nordvastra
del. Kastanjen planeras ersattas med nya trad for att ge plats at plane-
rad bebyggelse. Aven nagon eller nagra av Iénnarna kan ocksa kom-
ma att behdva tas ned for att ge plats at planerad bebyggelse.

Marken sluttar fran nordost till sydvast. Grundkartan visar att nivaskill-
naden ar ca 1,5 meter.

Geotekniska férhallan-  Marken beddms vara byggbar, bl.a. med tanke pa att fastigheten idag
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den ar bebyggd med tre flerbostadshus i tre vaningar. Ytterligare geotek-
niska utredningar maste dock genomforas.

Férorenad mark Marken anvands for bostadsandamal. Inga markfororeningar fore-
kommer inom den aktuella fastigheten.

Radon Radonsakert byggande ska tillampas. Radonhalten ska ej dverstiga
200 Bg/m°.
Fornldmningar Inga registrerade fornlamningar finns inom planomradet. Om sadan

patraffas vid markarbeten skall anmalan goras till lansstyrelsen.
Bebyggelseomraden
Befintliga bostadshus | kvarteret Algen finns idag tre trevanings bostadshus, byggda 1944.

inom kvarteret Ingen namnvard ombyggnad ar gjord forutom ny fasad och tillaggsiso-
lering under 70-talet. Ursprungsarkitekt var Sten Gunnelius i Uppsala.

Vy fran korsningen Sankt Larsgatan/Varfrugatan
Husen &r helt utan anpassning till dagens normer och riktlinjer for till-
ganglighet och god bostadsstandard. Alla trapphusen i sina tre och ett
halvt plan saknar hiss. Invandigt har kék och badrum fran denna tid
laga bankar och tranga badrum. Kék och badrum liksom alla installa-
tioner ar i stort behov av modernisering. Utvandigt ar husen férvans-
kade fran sin ursprungsarkitektur med en mexi-stenfasad. Alla fonster
och balkonger ar daliga och behdver bytas. Fénstren saknar [amplig
ljudklass mot angransande gator. Husen har bristfalliga ventilationssy-
stem.

Nybyggnation Tre nya hus planeras inom kvarteret. Efter rivning och nybyggnation
Okar antalet lagenheter fran 51 till totalt 84 l1agenheter.

Mot S:t Larsgatan planeras tva nya hus i sju vaningar dar det befintliga
huset rivs. Husen byggs ovanpa ett garagedack och exploateringsgra-
den for respektive volym begransas till ca 2 300 kvm (exkl. kallare).
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Ytan for kallaren uppgar till ca 1 200 kvm for de tva husen tillsammans.
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W
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Sankt Larsgatan vdisterut

Mot S:t Olofsgatan kompletteras bebyggelsen med ett hus i fyra va-
ningar som mjukt anpassas till de befintliga husen som bevaras.

Sankt Olofsgatangatan

Husen inom kvarteret ges en enkel utformning som speglar funktion
och hég bostadskvalitet. Husens planform mojliggor vacker utsikt och
rymliga vindskyddade balkonger i sdderlage. Alla lagenheter utrustas
med hdg standard avseende tillganglighet och bekvamlighet.

Farg och material kommer att knyta ihop kvarterets befintliga hus med
de nya. De aldre husens balkonger byts mot nya med samma uttryck
som de nybyggda husens.

Fasaderna putsas i flera farger for att bryta ner skalan till lika omgiv-
ningen.
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Genom att ersatta ett av husen med tva nya bostadshus med full mo-
dern standard och enkel renovering av de befintliga uppnas en for
kvarteret god standardniva.

Kulturmiljé och stadsbild Under 1940-talet upplevde Enkdpings stad en snabb befolkningsok-
ning (frdn ca 6 400 personer 1940 till ca 10 200 tio &r senare). Ok-
ningen kan avspeglas i nybyggnadsverksamheten i omradet kring dvre
Fjardhundragatan. Ett omrade som bebyggdes med trevaningsbebyg-
gelse under denna tid utgérs av kvarteren Algen, Renen och Bavern.
Kv Algen utgor det nordligaste kvarteret av dessa och gransar till verk-
samheter och jarnvagen i norr.

Stadsbilden inom planomradets narhet domineras av relativt storskalig
bebyggelse. Inom kvarteret Algen finns tre trevanings bostadshus,
byggda 1944. Utvandigt ar husen férvanskade fran sin ursprungsarki-
tektur med en mexi-stenfasad.

En ersattning av ett av husen inom kv Algen, med tva nya sjuvanings-
hus, innebar en avvikelse fran dagens bebyggelsemdnster. Konse-
kvenserna innebar att de nya husen kommer att fa en mer domineran-
de roll i stadsbilden (se illustration nedan).

Ett av motiven till att tillata en hogre byggnadshdjd i detta omrade ar
planerad bebyggelse bygger vidare pa befintlig bebyggelsestruktur,
med hdgre byggnader i omradet mot jarnvagen (se rubriken "Hoga hus
i tdtorten” nedan). Ytterliggare motiv ar att flerbostadshusen inom kvar-
teret Algen har forvanskats. Byggnaderna inom kvarteret Renen, direkt
s6der om kv Algen, har ej férvanskats i samma utstrackning. Byggna-
derna har mer av ursprungstidens kvaliteter och miljovarden och kan
anses mer vardefulla att bevara.
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Planerad bebyggelse i sju vaningar

Diskussioner pagar att bygga pa det fyra vaningar hoga Hettemarks-
huset, direkt norr om planomradet, med ytterligare tre vaningar. En
pabyggnad av Hettemarkshuset bidrar ytterligare till att 6ka skalan for
bebyggelsen inom omradet. Denna férandring av skalan bér dock be-
gransas s att karaktaren fér bostadsbebyggelsen séder om kv Algen
bibehalls. Helheten for stadsdelens stadsbild bér infér eventuella fram-
tida projekt belysas och sakerstéllas i ett arbete med ny férdjupad
oversiktplan fér Enkopings tatort.

Héga hus i tétorten En inventering betraffande byggnadshdjder i centrala Enkdping har
tagits fram. Befintliga hus mellan sex och nio vaningar har markerats
pa karta. Siffran i markeringen anger vaningshéjden. Aven projekt som
ar under planering har markerats med ett "P” samt planerad vanings-
héjd. Planerade projekt ar Tandsticksfabriken, P10, Vaxtriket, P7, Het-
temarkshuset, P6, kv Algen, P7, samt bostader i anslutning till kon-
torshotellet Tjadern, P6. Ytterligare héga hus finns norr om jarnvagen.
Dessa har dock ej tagits med i inventeringen.



Service

- Planbeskrivning for Sankt llian 11:1, kv Algen -

Planomradet ligger inom centrala Enkdping med god narhet till all
tankbar offentlig- och kommersiell service.
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Tillgénglighet Planomradets marknivaer ar sadana att goda forutsattningar finns for
att god tillganglighet ska kunna uppnas inom fastigheten.

Entréer till fastigheten planeras i huvudsak i markplan mot gatumark.
Entréer till sjuvaningshusen férlaggs ovan garaget pa garden.

Fragor betraffande handikappanpassning och tillganglighet hanteras i
samband med bygganmalan.

Lek och rekreation Enkdpings Hyresbostader avser upprusta utemiljén pa befintlig gard
inom kvarteret. Forutsattningarna for lek och rekreation inom kvarteret
forbattras darmed.

Gator och trafik

Gatunét, gang, cykel- Kvarteret inramas av gatumark dar Fjardhundragatan utgér huvudgata
och mopedftrafik och dvriga gator lokalgator.

Sankt Larsgatan och Sankt Olofsgatan utgor relativt smala lokalgator.
Framkomligheten pa framférallt Sankt Larsgatan begransas p.g.a. be-
fintlig bilparkering utmed gatans sddra sida.

Kallartrapporna utmed Sankt Olofsgatan laggs parallellt med fasaden
sa att det skapas en 1,5 m bred gangyta pa kvartersmarken.

Tvarlutningen pa gangbanor inom kvarteret far ej éverstiga 3 %.

Kollektivtrafik Kv Algen ligger pa kort avstand fran jarnvagsstationen och ar darmed
ett attraktivt bostadsomrade fér pendlande personer till Stockholm.

Fjardhundragatan trafikeras av Uppsala lanstrafik, busslinje 803 och
804 samt Stadstrafikens bussar. Busshallplats finns i direkt anslutning
till planomradet.

Parkering Parkering avses ske genom markparkering utmed lokalgatorna runt
kvarteret samt i garageanlaggning under planerad sjuvaningsbebyg-
gelse i norra delen av kvarteret.

~J
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Parkeringsnormen ar 1 bilplats/lagenhet vilket medfor att kvarteret
skall inrymma 84 bilplatser. lllustrationen redovisar 44 bilplatser utmed
gatumark samt 40 bilplatser i garageanlaggningen.

Gastparkering bedéms kunna inrymmas inom dessa 84 bilplatser da
det planerade huset utmed Sankt Olofsgatan avses for seniorboende.

Stoérningar

Trafikbuller Riktvarden for trafikbuller som normalt inte bor éverskridas vid ny-
byggnation av bostadsbebyggelse:

30 dBA ekvivalentniva inomhus

e 45 dBA maximalniva inomhus nattetid
55 dBA ekvivalentniva utomhus (utanfér minst halften av bostads-
rummen i varje lagenhet samt minst pa ett utrymme (bal-
kong/uteplats) i anslutning till lAgenhet)

e 70 dBA maximalniva vid uteplats i anslutning till bostad

Bullerutredning gjord 2004-10-11 visar, med dagens trafikmangder,
bullernivaer som 6verstiger 55 dB(A) vid fasad for sjuvaningshuset
narmast Fjardhundragatan. Problemet kraver bullerdampande atgarder
och plankartan férses med bestdmmelse som sager att halften av
rummen, i respektive lagenhet med fénster mot Fjardhundragatan,
planeras mot en tystare sida. For att klara ovanstdende kravs speciella
planlésningar samt i vissa fall att balkonger férses med en tat skarm-
vagg som ger bra skydd mot bakomliggande rum.

Malet avseende inomhusnivaer kan uppnas utan tekniska svarigheter.

For att forbattra utemiljon pa garden inom kv Algen ska ett bullerskydd,
uthus, plank eller dylikt, byggas utmed Fjardhundragatan, mellan be-
fintlig- och ny byggnad (se illustration nedan). Plankartan férses med
bestdmmelse om bullerskydd.




Solférhallanden

Skyddsomrade for vat-
tentékt

Teknisk férsorjning

Vatten och avlopp

Véarme

El

Tele

Avfall
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Trots att bebyggelsen i norra delen av kvarteret planeras bli sju va-
ningar paverkas inte befintliga byggnader med ovalkommen skuggbild
i sa stor utstrackning att projektet inte ska kunna genomféras.

En solstudie har tagits fram som visar solférhallandena fran olika ma-
nader Over aret. Solstudien bifogas sist i denna planbeskrivning.

Planomradet ligger inom yttre skyddszon fér grundvattentakten i Kyrk-
asen. Inom omradet galler skyddsféreskrifter faststallda av lansstyrel-
sen 10 februari 1997. Skyddsforeskrifterna sager bl.a. féljande:

Vid hantering och lagring av petroleumprodukter och kemikalier skall
hanteringen och lagringen vara utformad sa att hela volymen vid even-
tuellt Iackage forhindras att tranga ner i marken.

Markarbeten far inte ske djupare an till 1 meter éver hogsta grundvat-
tenytan.

Fastigheten va-forsorjs med kommunala ledningar som ligger i Fjard-
hundragatan och Varfrugatan.

Dagvattnet leds till kommunala ledningsnatet.
Fastigheten ar fjarrvarmeansluten.

Graninge Nat AB forutsatter att tillbyggnaden kan anslutas till befintlig
elnat. Elservicecentral kravs for respektive ny byggnad.

Fastigheten ar ansluten till telenatet.
Nuvarande hantering, med soputrymmen i kdllarplanet, kommer att

upphdra, dels av arbetsmiljoskal, dels for att mojliggora kallsortering.
Soputrymmen anordnas i form av separata sophus pa garden.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomforandetid

Patrik Holm
Planavdelningschef

Genomférandetiden ar 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Hakan Svéard
Planarkitekt
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan Detaljplanearbetet bedrivs med normalt férfarande under miljé- och
byggnadsnamndens ledning.

Tidplanen redovisar hanteringen av detaljplanen och nu berdknade
tidpunkter for olika beslut.

2004-10-26  Milj6- och byggnadsnamnden (MBN), beslut om samrad
Nov 2004 Samrad

Dec 2004 MBN, beslut om utstallning

Jan 2005 Utstallning

Feb 2005 MBN, beslut om godkdnnande av detaljplan

April 2005 Kommunfullmaktige, beslut om antagande

Savida inte detaljplanen dverklagas vinner planen laga kraft tre veckor
efter justeringen av Kommunfullméaktiges protokoll. Darefter kan bygg-
lov ges for atgarder i dverensstammelse med detaljplanen.

Genomfoérandetid Genomférandetiden ar 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft.
Ansvarsférdelning, Ansvar for atgarder inom kvartersmark avilar markagaren.
Huvudmannaskap

Avtal Om det kravs en reglering av kostnader for va skall ett exploaterings-

avtal traffas mellan kommunen och Enkdpings Hyresbostader AB om
genomfdérande. | annat fall anser Teknikforvaltningen att det ska utf6-
ras ett markoverféringsavtal for p-platserna pa allman platsmark.
Kommunen genom teknikférvaltningen tar initiativ till detta.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
Fastighetsbildning Mark ska féras 6ver fran Sankt llian 10:45 till Sankt llian 11:1.

Postadress Besdksadress Telefon, vixel Telefax Postgiro Org nr
Enko6pings kommun Kungsgatan 42 0171-250 00 0171-250 07 707 27-3 212000-0282
745 80 ENKOPING E-post: miljo.stadsbyggnad@kommun.enkoping.se
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EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi Kostnaderna fér upprattande av detaljplan tas ut genom att ett plan-
kostnadsavtal tecknas mellan Enkdpings Hyresbostader AB och kom-
munen.

Patrik Holm Hakan Svard

Planavdelningschef Planarkitekt



