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PLANBESTAMMELSER

Inom omrden med nedanstdende beteckning dr endast angiven
anviindning och utformning tilldten. Ddr beteckning saknas
gtiller bestimmeisen hela planomradet.

ANVANDNING AV ALLMANNA PLATSER
LOKALGATA | Lokaltrafik
[ NATUR | Naturomrade

ANVEANDNING AV KVARTERSMARK
[C® 1 Bostider

UTFORMNING AV ALLMENNA PLATSER
+0.0 Foreskriven hjd &ver nollplanet

UTNYTTUANDEGRAD

1 000 St3rsta byggnadsarea i kvadratmeter per tomt
@200  St3rsta byggnadsarea i procent av tomtytan

BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE

Marken far inte bebyggas
u Marken skqll vara tlllagﬂn&ILg f6r allminng underjordiska
ledningar. drder far i vidtas som kan skdda
ledningarna eller hindra underhdliet.

MARKENS ANORDNANDE
p——gmeand KSrbar utfart for inte anordnas

BYGGNADERS PLACERING OCH UTFORMNING
P1 Huvudbygﬁnad skall fglaoerua minst 4.5 m frdn tomtgriins.
Garage eller uthus far placeras intill 2.0 m fran tomtgrdns.
Ddr sd priva ldmpligt far byggnad placeras i tomtgrins
P2 Garagebyggnad far inte placeras ndrmare gata &n 6 m.
1] HBgsta antal vaningar. Vind far ej inredas.
v P& vgao tomt far endast en huvudbyggnad
och garage eller uthus uppftras.
ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Genomfirandetiden slutar fem &ar efter det att planen vunnit laga kraft
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ANTAGANDEHANDLING

Virnamo kommun Dnr 99.339
Detaljplan for L 211

KV APELSINEN

1 Virnamo stad

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Detaljplanen bestar av en plankarta i skala 1:1000 med tillh6rande planbestimmelser. Till
planen hor ocksa denna planbeskrivning, genomforandebeskrivning samt en
fastighetsigarforteckning. Efter samradet tillkommer ett utlatande.

PLANENS SYFTE

Planens syfte ir att majliggora en flexibel smahusbebyggelse inom kvarteret Apelsinen. I
planen foreslas dirfor utbyggnad av en lokalgata med rundkdrning och tvéa utfarter mot
Citronvigen, samt flexibla bestimmelser for bostadskvarteren vilka méjliggdr friliggande
villor eller nigon form av grupphus da dven sammanbyggda hus kan tillitas.

PLANDATA / TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Kvarteret Apelsinen ir beléiget i stans vistligaste delar i norra delen av Grondalsomradet,
strax §ster om Grondalsleden och direkt norr om Guldbicksvigen. Kvarteret har en areal om
17370 m®. Marken #r i kommunens 4go.

Gillande detaljplan for omradet ér frin 1989 och anger bostider (se vidare under rubriken
bebyggelse). Oversiktsplanen for Virnamo centrum, ”Varnamo 20007, har ocksd lagt fast
omradet for bostadsindamal. Kommunens bostadsforsdrjningsprogram anger att omradet
avses att bebyggas under ar 2000. F

Kommunstyrelsen gav i maj 1999 stadsbyggnadskontoret i uppdrag att &ndra detaljplanen
for kvarteret Apelsinen till en inrikining mot smihusbebyggelse.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Bebyggelse
Grondalsomridet dr det omrade som de senaste dren anvisats for villabebyggelse i Virnamo

stad. Hir har byggts flera kvarter med sévil villabebyggelse som med grupphus/hyresrétter.
Bebyggelsen dr smaskalig med hogst tva vaningar.

Kvarteret Apelsinen inom Gréndalsomréadet ér i gillande plan avsett for en grupphus-
bebyggelse, varfor nagra gator inom kvarteret inte lagts fast i nu géllande plan. Under 1999
har dock villabebyggelsen i Vérnamo kommit igdng, och mellan 15 och 20 tomter har salts
inom bl a kvarteren Agaten, Opalen och Rubinen utmed Skélgropsvigen.

For att klara yiterligare cfterfrigan pa villatomter avses nu planen dndras sé att Apelsinen
blir ett kvarter med inriktning pa smahusbebyggelse, med méjlighet till uppdelning i
enskilda tomter.



Planforslaget redovisar en uppdelning av kvarteret 1 17 tomter pa mellan ca 720 och 1100
mZ. Kvarteret i mitten har de minsta tomterna (720-840 m®) och kan darmed ldmpa sig bist
for en gruppbebyggelse. Vid gruppbebyggelse ger planen méjlighet dven till ndgon form av
sammanbyggda hus(kedjehus/radhus). Nigon/négra av tomterna i nord-nordvist kan, med
tanke pa terrangforhillandena, med fordel bebyggas med suterrdnghus.

Trafik / gator
Kvarteret Apelsinen ligger i korsningen mellan Guldbicksvigen och Citronvigen och dven

utmed den fortsatta strickningen av Grondalsleden.

Den nya gatan inom kvarteret byggs 7 meter bred och far en héjdsittning som ér anpassad ;
efter befintlig terring. Utmed Guldbicksvigen och Citronvagen ldggs utfartsforbud,
innebirande att samtliga tomtutfarter fir ske mot den nya gatan.

Buller

Naturvirdsverkets riktlinjer for vagtrafikbuller anger att hogsta nivén for bostiders

utomhusmiljé skall vara 55 dBA. Nir Grondalsleden byggs ut kommer den att alstra ett

buller som ir just 55 dBA vid tomtgréns for de tomter som ligger langst i vaster. Man klarar

dirmed det uppsatta grinsvirdet, men det kan dndé finnas anledning att mellan leden och

kvarteret anligga en mindre bullervall/terringmodellering. |

Teknisk forsorjning

Anslutning till kommunens vatten- och avloppsnit far ske séderifrin via ett u-omrade som
liggs ut pa kvartersmark. U-omradet skall vara tillgangligt for allménna underjordiska
ledningar. Planbestdimmelsen anger ocks att inga itgdrder far vidtas som kan skada
ledningarna cller férsvara underhallet, innebdrande att man t ex inte far plantera stérre trid.
Det giir diiremot bra att exempelvis plantera en héck alternativt siitta upp ett staket.
VA-ledningar finns idag framdragna till kvartersgrans.

Natur / topografi / geoteknik |
Omradet varierar i h6jd frfn +190 utmed vistra sidan och ldngst i syddst till +193 - +194 E
langst 1 norr och kan i huvudsak sigas bestd av gammal hagmark som haller pd att vixa igen.

I sydvistra hornet finns ett mindre omréde med sank mark som i planfrslaget ldmnas som
naturmark. Omradet bér fyllas upp och iordningstillas eftersom det troligen kommer att

upplevas som en del av kvarteret.

Inom den stérre delen av kvarteret bestér marken av berg med ett tunt moranticke. Pa nagot
stille gar ocksé berg i dagen. Inom resterande del av kvarteret bestar marken av morén till ett
storre djup. Beroende pé vilken hojd man véljer att lagga et hus kan springning behdvas pé
en del av tomterna, medan man bl a i den vistra kanten kan behova fylla upp nagot.

Fornldmningar

Omradet #r, i samband med tidigare planering inom Grondal, genomgénget av arkeologer.
Hir finns inga fasta fornldmningar och ytterligare utredningar kommer inte att krivas.
Exploatering kan ske utan krav pé hdnsyn till nagra kulturhistoriska intressen.



Radon

En oversiktlig radonundersskning for kommunen visar att omrédet tillhor ett sé kallat
normalriskomréde inom det ligre intervallet. Det innebir att nya byggnader skall utforas
radonskyddade. Springningsarbeten inom kvarteret orsakar sprickor 1 berget och skulle
dirmed kunna ge en dkad radonrisk.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomforandetiden for detaljplanen slutar fem 4r efter det att planen vunnit laga kraft.
Planforslaget fir anses vara av begrinsad allmén betydelse och Gverensstammer med
pversiktsplanen. Planen handliggs dirfor med enkelt planforfarande, vilket innebir att den

antas av Miljo- och byggnimnden direkt efter samridet.

Virnamo i juni 1999
PLANAVDELNINGEN

-

Annacarin Holm
Planingenjor

Antagen av Mbn: 1999 -10-18
Laga kraft: 1999 -11 -17
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Virnamo kommun
detaljplan for

KV APELSINEN
i Vdrnamo stad

GENOMFORANDEBESKRIVNING

Detaljplanen avser att mojliggora en flexibel smahusbebyggelse inom
kvarteret Apelsinen, med mojlighet att bygga savil friliggande smahus
som nagon form av grupphus.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Detaljplanen antas av Miljo- och byggnimnden i oktober 1999.
Utbyggnad av gata och VA plancras att ske ar 2000. Tomtforsiljningen
beriiknas piborjas under samma Ar.

Genomfdrandetiden foresls till fem ar, riknat fran den tidpunkt da
planen vinner laga kraft.

Kommunen ir huvudman for den gata och allmén platsmark som ingér 1
detaljplancforslaget Kommunen ansvarar for utbyggnad av VA-nitet.
Viirnamo energi svarar for elférsorjningen i omradet.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

All mark inom planomradet 4gs av kommunen. Efter avstyckning och
utbyggnad av gata och Va kommer kommunen att silja de blivande
tomterna till byggintressenter/exploatorer. Rittigheten att anlidgga och
bibehalla VA-ledning genom det markerade u-omadet skall sikerstillas
med servitut vid férsiljning av den aktuella tomten.

EKONOMISKA FRAGOR

Kostnaden for utbyggnad av gata och Va1 omrédet ir beréknad till
3,0 Mkr. I forslaget till investeringsprogram har medel for denna
utbyggnad lagts in &r 2000. Kostnader for gjorda markforvirv,
avstyckningar, arkeologiska undersékningar, administration mm till-
kommer.

Om samtliga tomter sildes omgdende skulle kommunens intakter 1 form
av kopeskilling for mark och V A-avgifter uppga till ca 2,8 Mkr.

Virnamo 1 oktober 1999

KOMMUNLEDNINGSKONTORET
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Britt Andersson
Antagen av Mbn:1999-10-18

Laga kraft: 1999-11-17
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