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HANDLINGAR

PLANENS SYFTE
OCH HUVUDDRAG

FORENLIGT MED 3,4
OCH 5 KAP. MB

PLANDATA
Ligesbestimning

Detaljplan for del av fastigheten Béle 1 1,
Bole industriomrade, Hofors kommun,

Givleborgs lén

Uppréttad av Byggservicekontoret i november 2006

ANTAGANDEHANDLING

ENKELT PLANFORFARANDE
PLANBESKRIVNING

Till planen hér féljande handlingar:

- Planbeskrivning

- Genomforandebeskrivning

- Plankarta med bestdmmelser
- lllustrationskarta

- Grundkarta

- Fastighetsforteckning

- Sarskilt utldtande

Syftet med detaljplanen &r att skapa forutsattningar for en
utékning av den befintliga verksamheten pa fastigheten Bole
1:23 ( nuvarande Sorption AB).

Planen &r av begrénsad betydelse, dvs saknar intresse fér
allménheten och har en begrinsad samradskrets. Ingen
provning av betydande miljdpaverkan vid ett genomférande
enligt plan- och bygglagens (PBL) regler fr enkelt
planférfarande har darfor ansetts vara nodvandigt.
Detaljplanen kan da antas av Miljo- och byggnadsndmnden
efter avslutat samrad.

Syftet med detaliplanen anses inte ha nagon betydande
paverkan av hushallningen med mark, vatten eller dvriga
allménna intressen enligt Miljdbalken kap. 3, 4 och 5.

Omréadet &r beldget vid Béle industriomrade ca 2 km séder
om centrala Hofors. Planomradet begrésas av:

- Sorption AB:s industrifastighet Béle 1:23, samt
industrifastigheten Bole 1:200 i nomr och i dster
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- Fastigheten Béle 1:1 i syd och nordvist
- Den obebyggda industrifastigheten Béle 1:24 i sydvast

Planomradet omfattar en area av ca 2200 m=2.

Markdgoférhallanden Hofors kommun dger marken inom planomradet.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

Detaljplaner

Marklov

Ovriga kommunala
beslut

Inverkan pa miljén

FORUTSATTNINGAR,
FORANDRINGAR OCH

KONSEKVENSER
Natur

Mark och vegetation

Oversiktsplanen for Hofors kommun antogs 1990-06-18 av
kommunfullméktige | Hofors. | éversiktsplanen redovisas
planomradet som arbetsomrade fér industri. Detaljplanen
Overensstdmmer med Sversiktsplanens intentioner.

Planomradet omfattas av en detaljplan faststiild av
Léansstyrelsen i Gavleborgs lan 1979-05-10.

Inom fastigheten Bale 1:1 finns ett tillfalligt marklov,
D§61/05, for utdkning av arbetsomrade for mellanlagring av
jord, sten och restprodukter. Det tillflliga marklovet géller for

tiden 2005-05-18—2008-05-18.

Miljs- och byggnadsnamnden beslutade vid sammaniradet
2005-12-13 § 179 att se positivt pa upprattande av
detaljplan.

Milj5- och byggnadsnidmnden beslutade vid sammantradet
2006-02-28 § 32 medge att detaljplan provas for Sorption
AB:s framtida verksamhet.

Milj5- och byggnadsn@mnden beslutade 2006-06-08 § 120
att ge bygglov for en tillbyggnad av befintlig industribyggnad. -

Detaljpianen ger férutséttningar for att ta mark i ansprak for
industriandamél. Den mark som tas i ansprék utgor idag
outnyttjad mark mellan tva industriomraden darfér anses det
inte behdvas nagon miljdbedémning av detaljplanen. '

Planomradet redovisas delvis som allman platsmark avsedd
for park/plantering samt som industrimark i gallande




Radon
Fomldmningar

Kulturmiljé

Bebyggelseomrade

Arbetsplatser
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detaljplan. Nagon plantering eller park har dnnu inte
fordningstélits. Inom omradet finns stora hojdskilinader. Hela
planomradet bestar av idvskogsbevuxen mark. | anslutning
till planomradets sydvéstra del finns ett betydande bestand
av gamia hasselbuskar, som har har en naturlig forekomst.
Hasselbestandet &r ett av de nordligaste bestanden i landet.
I samband med marklov/bygglov fér schaktning bor sérskild
hansyn tas till hasselbestandet.

Planforslaget innebar att hela planomradet redovisas som
omrade for industri med byggrétt for hdgst tva vaningar.

Omréadet ingar i det omrade med normal risk for markradon.
Nya byggnader skall uppforas pa ett radonskyddat siit.

Inom omréadet finns inga kénda fornlmningar.

I omradets sydvistra del har rester av ett flertal husgrunder
och stenmurar upptéckts vid ett faltbestk av Lansmuseet.
Vid eventuella markarbeten skall Lansmuseet kontaktas for
samrad angaende eventueil dokumentation.

Inom planomradet finns idag ingen bebyggelse. | anslutning
till planomradet finns industrifastigheter som &r bebyggda
med industrilokaler.

For att skapa mbjlighet for en uitkning av verksamheten
som idag finns pa fastigheten Béle 1:23 (nuvarande Sorption
ABY) utbkas fastigheten med en del av fastigheten Béle 1:1
(ca. 2200 m?) som i géllande detaljplan redovisas som
allman plats for park/plantering. Den tillbyggnad som det
finns bygglov for kommer att anvandas som lager.
Tillbyggnaden omfattar ca 320 m% Markanvandningen
forandras i planférslaget fran allmén plats for park eller
plantering till omrade f6r industrigndamal, dar hdgsta tilidtna
antalet vaningar for byggnader blir tvé och den hégsta
byggnadshdjden ar 10 meter. Fastigheten Bole 1:23 utdkas
aven med en del av fastigheten Béle 1:24 (ca. 1600 m?) som
i géllande detaljplan redovisas som omrade for industri dar
hogsta tilidtna vaningsantal &r en. Fastigheten Béle 1:24
omfattas inte av den nya detaljplanen.

Inom planomrédet finns idag inte nagra arbetsplatser. |
anslutning till planomradet finns ett fiertal industri-
byggnader. De verksamheter som finns i omradet &r
tillverkningsindustri, livsmedelsindustri samt industriservice. |
omradet finns ett femtiotal arbetsplatser.
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Gator och trafik

Gatunét Omradet matas fran Torsakersvégen (Lansvag 514) via
Bolevégen till Bultvigen. Industribyggnaden har dven en
utfart/infart fran Ryttarvagen till Bélevagen. Trafiken inom
omradet paverkas marginelit av utbyggnaden.

Gang- cykeltrafik Géng- och cykelbana finns utbyggd fran Hofors centrala
delar till industriomrédet. Inom industriomradet finns ingen
separat gang- och cykelbana. Trafiken inom omradet 4r
begrénsad.

Kollektivirafik [ a'nslutning till industriomradet finns busshallplats for lokal
busstrafik mellan Hofors och Torsaker. Fran busstationen i
Hofors finns tillgang till regional busstrafik.

Parkering,

varumottagning,

ultfarter. Parkering fér bestkare och personal finns inom fastigheten

Bole 1:23. Varumottagning och utlastning sker fran
Ryttarvigen och Bultvagen.

Teknisk férsorjning

Vaften och aviopp Befintliga verksamhetslokaler &r anslutna till det kommunala
'vatten- och avioppsnétet.

Fastigheten &r inte ansluten till det kommunala

Dagvatten
dagvattensystemet.

ADMINISTRATIVA

FRAGOR Genomférandetiden foreslas bli 5 ar riknat fran den dag

beslutet att anta detaljplanen vinner laga kraft.

Konsekvenser av
planens genom-

forande Nar detaliplanen genomférs medfor detta att ett omrade med

en area av ca 2200 m* mellan tva industriomraden Svergar
frén allmén platsmark fr park och plantering fill omrade for

industri.

e _/'/?:55(..5(; 7 t‘;-)/-v,«f [ AT \:‘j"'@ =

Eva Stigeberd Larsson Leif Holmqvist
Planingenjor Kommunarkitekt
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Detaljplan for del av fastigheten Béle 1 1,
Bole industriomrade, Hofors kommun,

Gévleborgs lan

Upprattad av Byggservicekontoret i november 2006

ANTAGANDEHANDLING

ENKELT PLANFORFARANDE

Séarskilt utlatande

Till planen hér féljande handlingar:

- Planbeskrivning

- Genomfdrandebeskrivning

- Plankarta med bestammelser
- lllustrationskarta

- Grundkarta

- Fastighetsforteckning

- Sarskilt utlatande

Planhandlingama har funnits utstilida fér samrad under
tiden 2006-09-23--2006-10-23 vid foljande platser:

= Byggservicekontoret, Kommunhuset
Granvégen 8, 813 81 HOFORS
Oppettider 08:00-15:00

* Biblioteket, Skolgatan 11, Hofors
Oppettider enligt annonserade tider

Planhandlingarna har under samma tid varit utsanda till

sakagare samt berorda myndigheter.
En kungdrelse i plandrendet har varit inford i ortens lokala

tidningar I6rdagen den 23 september 2006.
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INKOMNA
YTTRANDEN Under samradet har foljande yttranden inkommit:

S1 Yttrande fran Lansstyrelsen i Gévieborgs lén, Gavie

$2 Yttrande fran Kommunstyrelsen, Hofors kemmun

S3 Yttrande fran Naturskyddsféreningen i Hofors - Torsaker
S4 Yitrrande fran Banverket, Mellersta regionen, Gavle

S5 Yitrande fran Vagverket, Region Mitt, Gavie

S6Yttrande fran Géastrikerdddningstjdnst, Gavie

S7 Yttrande fran TeliaSonera AB, Nar&Produktion,

Infrastruktur, Gavle
S8 Yitrande fran Lansmuseet Gévleborg, Gavle

LANSSTYRELSEN,

KOMMUNSTYRELSEN
Inkomna yttranden citeras och kommenteras av

planforfattaren.

. $1Yttrande fran Linsstyrelsen i Givieborgs lin,
Samhiillsbyggnadsenheten, Fysisk planering, Givle

Yttrandet citeras i sin helhet nedan: |

"Redogorelse fér arendet

Detaljplanen har verlamnats till Lénsstyrelsen i enlighet
med plan- och bygglagen 5 kap 28 § (enkelt planférfarande).
Lansstyrelsen har beretts tillfélle att limna synpunkter.,

Syitet med planen ar att skapa forutsattningar for att
utveckla verksamheten vid Sorptions AB:s nuvarande
industrifastighet. For att Sorption AB skall kunna expandera
behtvs en utbyggnad av befintlig industrilokal. Logistiken
inom den befintliga verksamheten medfor att mark som idag
utgdr naturmark fér park eller plantering tas iansprak for
industriindamal. Den mark som tas iansprak ags idag av

Hofors kommun.

Synpunkter
Allmént
En beskrivning av vilken verksamhet som bedrivs i den

industrilokal som avses byggas ut bér finnas i
planbeskrivningen.

Overensstémmelse med 6versikisplanen
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Detaljplanen dverensstidmmer med dversiktsplanen.

Miljobedémning
Kommunen har bedémt att milippaverkan inte blir sa
betydande att en MKB behdver uppriittas. Lansstyrelsen

delar denna uppfaitning

Dagvatttenhanteringen bér ndmnas i planbeskrivningen.

Natur / Landskapsbild
Detaljplanefirslaget beror inget omrade med utpekade

naturvarden, men sa mycket som mdjligt av
I6vskogsbestandet bor sparas. Landskapsbilden kommer att
paverkas | begransad utstriickning. Omradet &r ocks3d av
liten betydelse for det roriga friluftslivet.

I @rendet har enhetschef Eva Brannlund beslutat och
samhallsplanerare Helena Siegert varit fdredragande. | den
slutliga handlaggningen av drendet har foretridare for
naturenheten och miljoskyddsenheten deltagit.”

Undertecknat av Eva Brénnlund och Helena Siegert

Kommentar:
De synpunkter som inkommit frin Lansstyrelsen tillgodoses

genom att planbeskrivningen utdkas med ett siycke som
beskriver den verksamhet som kommer att finnas i
utbyggnaden av industrilokalen samt en rubrik som
behandlar hanteringen av dagvattnet.

$2 Yttrande fran Hofors kommun, Kommunstyrelsen,
Hofors

Yttrandet citeras i sin helhet nedan:

"Enligt beslut i Kommunstyrelsen 2003-05-19, § 76, ar
ordférande Marie-Louise Dangardt utsedd att foretrida
kommunstyrelsen vid samrad angéende godkénnande av
uppréttat forslag till- eller upphéavande av
detaljplanfomradesbestammelser i de fall dar fullmaktige
delegerat beslutsrétten till miljé- och byggnadsnamnden att
anta eller upphéava detaljplanen eller
omradesbestidmmelsema,

Miljo- och byggnadsnamnden har godkant ett forslag till
detaljplan fér del av fastigheten Béle 1:1, Béle
industriomréade, Hofors kommun. Kriterierna for enkelt
planférfarande &r uppfyilda och dérfér provas planirendet
enligt reglerna for enkelt planférfarande. Detta innebéar att
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detaljplanen kan komma att antas av miljé- och
byggnadsnamnden efter avslutat samrad.

Detaljplanens syfte ar att skapa forutséttningar for att
utveckla verksamheten vid Sorption AB:s nuvarande
industrifastighet. For att Sorption AB skall kunna expandera
krévs en utbyggnad av befintlig industri lokal. Logistiken
inom den befintliga verksamheten medfér att mark som idag
utgor naturmark for plantering eller park tas iansprak for
industridndamal. Den mark som tas iansprak dgs idag av

Hofors kommuin.

Med stéd av ovan ndmnda kommunstyrelsebeslut tillstyrkes
foreliggande samradshandlingar.”

Undertecknat av Marie-Louise Dangardt, kommunstyrelsens
ordfoérande.

Kommentar: Ingen erinran

S3 Yttrande fran Naturskyddsféreningen i Hofors
Torséker, Barbro Risberg, Hofors

Yitrandet citeras i sin helhet nedan:

"Véra synpunkter giller en del av fastigheten Bole 1:24 som
fors Over till fastigheten Bole 1:23 i planen. | anslutning till
sydvastra delen av Sorptions fastighet finns en iiten kulle
med ldmningar efter bebyggelse, bl a en vacker stenmur och
en del kvarstdende odlade vaxter. | sluttningen ner mot plan
mark i nordvést och i det anslutande omradet finns ett
betydande bestand av gamla hasselbuskar, som hér har en
naturlig férekomst. Hassel &r ovanlig i trakten och néra sin
nordgrans i landet. Med hasseln foljer dessutom nagra
karlvaxter som gynnas av l6vférna, t ex trolidruva som &r
riklig i antal hér. Det skulle vara olyckligt om det gamla
hasselbestandet , ett av de nordligaste i landet blev frstort.
L.Ovskogsomradet har, bildar tillsammans med
kulturlandskapet vid Nordgrensgarden, en fér den biologiska
mangfalden viktig helhet.

Ar tanken att hela planomrédet skall exploateras, schaktas
ut eller inhagnas, s3 att hasseln skadas, vill vi avstyrka att
fastigheten utékas med den del som fors éver fran
fastigheten Bole 1:24. Innebdr utdkningen av tomten att
hasseln férblir ordrd, tex genom att omradet blir en
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bufferizon intill byggnadema, har vi inget att invinda. Ovriga
atgérder i planen har vi inga invandningar emot.”

Undertecknad av Barbro Risberg, ordférande
Naturskyddsféreningen Hofors — Torsaker.

Kommentar: De framférda synpunkterna tillgodoses genom
att planbeskrivningen kompletteras med en text under
rubriken Mark och vegetation som behandiar
hasselbestandet och att det i samband med bygglov/imarklov
bor sédrskild hinsyn tas till hasselbestandet.

$4 Yttrande fran Bam_rerket, Mellersta regionen, Gavle
Ytirandet citeras i sin helhet nedan:

"Banverket Mellersta Banregionen har tagit del av
handlingarna rérande detaljplan for Béle industriomrade i
Hofors kommun. Banverket har ingenting att erinra mot

planforslaget”

Undertecknat av Tony Stark, Banverket, Mellersta
Banregionen, Gavle

Kommentar: Ingen erinran

S5 Yitrande fran Vdgverket, Region Mitt, Gavle

Yttrandet citeras i sin helhet nedan:

" Det ar mycket positivt att de finns s bra méjligheter att ta
sig till och fran omradet med kollektivtrafik samt cykel.

Det framgar inte av planen om den planerade utdkningen
leder till en trafikalstring. | dvrigt har Vagverket inget att
erinra mot planen.”

Undertecknat av Asa Broman, Vagverket, Region Mit,
Gavie.

Kommentar: Ingen erinran

$6 Yttrande fran Gastrike Rédddningstjiinst, Gavie

Yttrandet citeras i sin helhet nedan:
"Géstrike Réddningstjanst har inget aft erinra mot

planférslaget”
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Undertecknat av Pontus L6fving, Géstrike Raddningstjanst,

Géavle

Kommentar: Ingen erinran

S7 Yttrande fran TeliaSonera AB, Nit&Produktion,
Infrastruktur

Yttrandet citeras i sin helhet nedan:
" Teliasonera har inga ledningar som berérs”

Undertecknat av Janne Eriksson, TeliaSonera AB,
Nar&Produktion, Infrastruktur

Kommentar: Ingen erinran

S8 Yttrande fran Lansmuseet Givieborg, Givle

Yitrandet citeras i sin helhet nedan:
"Lénsmuseet har tagit del av rubricerade samradsarende

och vill framféra féljande. Ur kulturmiljiésynpunkt har
lansmuseet inga synpunkter pa detaliplanen. Nar det géller
Fomn- och kulturlimningar finns inga registrerade
fomlémningar inom omradet. | omradet SV - del uppticktes
dock, vid filtbestk av lansmuseets antikvarie Johannes
Kruusi, stenmurar samt strax utanfor den planerade uttkade
ytan ett flertal husgrunder. Vid eventuella markarbeten i
detta omrade bor iansmuseet kontaktas for samrad om

eventuell dokumentation.

Undertecknad av Bo Sandberg 1:e Antikvarie, Lansmuseet
Géavleborg, Gavile

Kommentar: De inkomna synpunkterna tillgodoses genom
att planbeskrivningen kompletteras med en rubrik Kulturmilj
som beskriver férekomsten av stenmurar och husgrunder
och att Lansmuseet skall kontaktas innan eventuella
markarbeten for samrad angaende eventuell dokumentation.

De synpunkter som framkommit under samradremissen har
inte inneburit att planforslaget fordndrats visentligt. De
forandringar som gjorts &r att planbeskrivningen har
kompletterats under rubriken Mark och vegetation med en
text angaende det hasselbestand som finns i anslutning il
planomradet. Planbeskrivningen har dven kompletterats
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med en text under rubriken Bebyggelseomride som
beskriver den tinkta anvandningen av den utbyggnad som
detaliplanen medger. Under rubriken Teknisk forsétjning har
stycket som behandlar gatuniten komplefterats med en text
angaende den framtida trafikméngden. Planbeskrivningen
har &ven kompletterats med en ny rubrik Dagvatten som
beskriver omhéndertagandet av dagvattnet.

De f6réndringar som gjorts av planférslaget anses vara av
redaktionell art och darfor har ytterligare samrad inte ansetts

nddvandigt.
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Eva Stigeberg Larsson Leif Holmqvist
Planingenjér Kommunarkitekt
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Detaljplan for del av fastigheten Bole 1:1 ,
Béle industriomrade, Hofors kommun,

Gavleborgs lin

Uppréttad av Byggservicekontoret i november 2006

ANTAGANDEHANDLING

ENKELT PLANFORFARANDE
GENOMFORANDEBESKRIVNING

HANDLINGAR Till planen hor féljande handlingar:

- Planbeskrivning
- Genomforandebeskrivning
- Plankarta med bestdmmelser

~ lllustrationskarta
- Grundkarta
- Fastighetsforteckning
- Sarskilt utlatande
ORGANISATORISKA
FRAGOR

For detaljplanen anvinds enkeit planférfarande.
Detaljplanen forvantas att antas av Milié- och
byggnadsnamnden under varen 2007. Utdkningen

av verksamheten forvantas starta under hosten

2006 da bygglov &r beviljat fér tillbyggnad industrilokal,

MBN§120/06.

Tidplan

Genomfdrandetid Genomférandetiden féreslas bli 5 ar riknat fran den dag
beslutet att anta planen vinner laga kraft.
Genomférandetiden har valts med hénsyn till att et
genomfdrande ar nira férestiende. '

Avtal Eft avial upprittas mellan Hofors kommun (&gare av
fastigheterna Bole 1:1 samt Béle 1:24) och Sorption AB
(&gare till fastigheten Bole 1:23) som skall reglera villkoren

for markforvary.
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FASTIGHETSRATTSLIGA
FRAGOR

Fastighetsbildning

EKONOMISKA
FRAGOR

Fastighetsbildning sker genom tilldmpning av
fastighetsbildningslagen. Del av fastigheterna Bole 1:1 samt

Bole 1:24 laggs till fastigheten Bole 1-23.

Detaljplanen har bekostats av Sorption AB i enlighet med
uppréattat planaviai. Fastighetsagaren skall dérfor inte
belastas med planavgift i samband med bygglov.
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Eva Stigeberg I:arsson Leif Holmgqvist
Planingenjor Kommunarkitekt




