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PLANBESKRIVNING

BAKGRUND OCH BEFINTLIGA FORHALLANDEN

Fastigheterna Svartnd 3:4 och 3:15 omfattar tillsammans 40 670 m? mark och bildar
tillsammans 6n Diamanten”.

Diamanten ligger ca 1 distansminut syd Spillersboda (ca 1,8 km) i Roslagens inre skargéard
mellan Rddmansélandet och Furusund. Topografin pé 6n dr varierad med skogspartier,
klippor i strandkanten, badvikar och ett par mindre 6ppna dngsytor.

Fastigheten Svartn6 3:4 dr idag bebyggd med totalt fem huvudbyggnader dar mdjlighet att
sova och bo finns (markerade A-E pa bifogade kartskiss). Befintliga bostadshus utgors av
dldre huskroppar. De &ldsta byggnaderna uppférdes kring sekelskiftet och de yngsta &r frén
50-talet. Byggnaderna beskrivs ndrmare i bilaga. Se dven bifogad kartskiss. Den
existerande bebyggelsens placering och den kringliggande skog och angsmarken ger savil
existerande som kommande nybildade fastigheter stora tomter med gott om utrymme
mellan husen.

Utover detta finns ett antal mindre uthus i form av vedbod, jordkallare, férradsbod, en
langa som inrymmer 6 st wc, 4 st gésthus samt ett pumphus. Lidngan med wc ligger centralt
beldgen pa 6n och anvinds idag av alla som Onskar, oberoende av i vilket hus man bor.
Denna mdjlighet kommer att finnas kvar, oberoende av nya fastighetsindelningar.

Svartnd 3:15 dr bebyggd med ett 1 2-plans sekelskifteshus med 175 m? boyta.

Vattenforsorjningen sker idag pa 6n genom en brunn med pump. Utdver denna brunn finns
dven en kommunal vattenanslutningspunkt. Underhandskontakter med Tekniska kontoret
har givit for handen att det inte foreligger nagra hinder att koppla upp sig mot kommunens
vatten. Kommunens anslutningspunkt f6r kommunens vatten har markerats pé plankartan.
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Ar 1942 erholl Stockholms Hamnarbetarfackforening Diamanten i giva. Sedan dess har
Diamanten hyrts ut till medlemmar i Hamnarbetarfackets semesterhemsforening.
Hamnarbetarfacket hade 6ver 2000 medlemmar pa 1940-talet och idag har man endast
drygt 100 medlemmar. Darfor behover foreningen idag endast ett mindre semesterstélle
och har darfor valt att sdlja Diamanten.

Undertecknade, med véra respektive familjer, ser fram emot att varsamt ta hand om denna
vackra ”oslipade” Diamant. Darfor behover vi ocksé skapa de forutsédttningar som kravs for
att dgandet skall fungera. Mot bakgrund dérav foreslés en detaljplan enligt nedan for att
mojliggéra avstyckningar fran Svartné 3:4.

Syfte

Att genom en Detaljplan f6r Svartn6 3:4 och 3:15 reglera forutséttningama for befintlig
bebyggelse sa att byggnaderna med tillhorande avstyckad mark kan fortleva som egna
fastigheter och omrédets karaktér kan bevaras.

Forenlighet med Miljobalken

D4 6n Diamanten redan dr bebyggd och ingen ytterligare exploatering &r aktuell bed6ms
planldggningen vara i 6verensstimmelse med bestimmelserna i 3 och 4 kap Milj6balken
angédende hushallning med mark och vattenomréden. Planldggningen medf6r ingen
paverkan avseende miljokvalitetsnormer.

Plandata
Planomradet beror fastigheterna Svartn6 3:4 och Svartné 3:15. Dessa fastigheter utgér 6n

Diamanten. Omradet omfattas av 40 670 m2 mark. On Diamanten ligger cirka 1,8 km
sydvist om Spillersboda. Svartnd 3:4 dr bebyggd med fem bostadshus uppférda mellan
forra sekelskiftet och 1950-talet. Svartné 3:15 dr bebyggd med ett bostadshus fran 1900-
talets borjan.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Enligt géllande dversiktsplan f6r Norrtidlje kommun fran 2005 ber6érs Diamanten inte av
riksintressen for naturvard eller kulturminnesvard men ingar i det kustomrade som &r
riksintresse f6r samlade natur- och kulturvdrden med bestdimmelser enligt Miljobalken

4 kap1-2, 4 §§. Enligt bestimmelserna faringen exploatering ske som patagligt kan skada
natur- och kulturvdrdena. Den hér aktuella planldggningen kan bidra till ett bevarande av
semesterhemsforeningens bebyggelse fran den forsta hilften av 1900-talet.

Tidigare detaljplan saknas. I beslut frdn den 16 december 2004 har byggnadsndmnden
beslutat att sokanden (fastighetsdgaren) pa egen bekostnad och i samrad med
stadsarkitektkontoret far uppratta erforderlig detaljplan som grund for fastighetsbildning
och bebyggelsereglering. Da forslaget inte medfér ndgon egentlig ny exploatering bedoms
lamplighetsprévningen kunna ske utan separat program.

Strandskydd giller for hela 6n.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur och fornlimningar
Naturforhallandena redovisas i inledningen. Nagra fornldamningar finns inte registrerade.

Bebyggelse
Flera av de befintliga huvudbyggnaderna har idag en byggnadsarea som &verskrider 100

m?. Dessa byggnaders storlek undantas fran begrinsningen om maximal byggnadsarea. Vid
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eventuell nyproduktion inom omrédet géller att fritidshus som skall nyuppforas far ha en
maximal byggnadsarea om 100 m?. For savil existerande som eventuella nyuppforda
huvudby%gnader giller att maximalt tva komplementbyggnader med en total byggnadsarea
om 50 m” tillats. Maximal byggnadsarea for en komplementbyggnad féreslas till 40 m.

I samréadsforslaget angiven ritt till ett bathus/tomt utgér, utom for ett ldge intill befintlig
slip vid ”Gula lingan”, tomt B, d4r byggritt for ett bathus om hdgst 60 m” medges utéver
ovriga tvd uthusbyggnader.

Vissa tomter kommer att vara relativt stora. For att de inte skall féranleda ytterligare
fastighetsbildning i framtiden inf6rs en bestdimmelse mot yiterligare delning av tomterna.

Vid tillbyggnad och/eller ombyggnad giller att sedvanlig bygglovsprovning krivs, givet att
atgdrden/atgérderna dr bygglovspliktiga.

Friomraden

Med hinsyn till vegetations Gppenhet och befintlig bebyggelse far den allemansréttsliga
tillgéingligheten anses vara utsldckt. Dadrav féljer att behov av allmén platsmark for
allménheten saknas. Denna bedomning gors dven for den véstra udden pé tomt A, men
likval bor inga atgérder eller anordningar vidtas dir som forstirker uddens privata karaktr.
Det centrala omradet pa 6n med tre sma géststugor och en toalettbyggnad foreslas som
“naturmark” som ej far bebyggas pd B-omrade. Det skall férvaltas som en
gemensamhetsanldggning for fastigheterna pa on. Fastigheterna Svartné 3:13 och 3:14
foreslas ingé i gemensamhetsanldggningen med tilltridesritt till g-omradet genom servitut.

Strandskydd
Strandskyddet foreslas ligga kvar pa all mark utanfor byggrittsomradena.

Vattenomraden
En cirka 20 meter bred zon runt 6n anges som 6ppet vattenomrade med avbrott for ligen

dér bryggor for batar och bad medges.

Teknisk forsorjning

For vattenforsorjning finns for ndrvarande en brunn i drift. Utéver denna brunn finns dven
en kommunal vattenanslutningspunkt pa 6ns sddra sida. Underhandskontakter med
Tekniska kontoret har givit f6r handen att det inte féreligger nagra hinder att koppla upp
mot kommunens vatten. Anslutningspunkt for kommunens vatten har markerats pa
plankartan. |

Vattentoalett finns idag i form av sex st wc i en ldnga. Avloppet gér till en trekammarbrunn
som slamsugs vid behov. Infiltrationen 4r dimensionerad f6r 70 personer men kommer
inledningsvis endast anvéndas f6r cirka tio personer innan separata anlédggningar ordnats pa
fastigheterna. Test med fargmarkor av infiltrationsanléiggningen har gjorts utan
missfirgning av sjovattnen. I 6vrigt finns dven ett utedass pa 6n. For framtida
komplettering av toalett till fastigheterna hénvisas till separat VA-utredning. Nya va-
anléggningar avses ing i en gemensamhetsanldggning.

Uppvérmning sker med vedeldning och elvidrme. Elforsorjning finns till samtliga
byggnader pa 6n.

Miljokonsekvenser

En miljokonsekvensutredning skall enligt PBL 5:18 upprittas, “om detaljplanen medger en
anvdndning av mark eller av byggnader eller av andra anldggningar som innebdr en
betydande paverkan pa miljon, hdlsan eller hushallningen med mark och vatten eller andra

b3

resurser.
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Den foreslagna planldggningen reglerar redan etablerad markanvéndning. Detta beddms
inte ha sddan betydande paverkan pa vare sig miljon, hélsan eller hushallningsaspekter att

en sarskild miljokonsekvensutredning erfordras.
Planen innebér battre mojligheter till naturvérdande insatser och att byggnader och miljon

bevaras.

Administrativa fragor
Planens genomforandetid foreslas till 15 ar fran den dag beslutet om antagande vinner laga

kraft.
En separat genomférandebeskrivning har uppréttats.

Medverkan
Forslaget har upprittats av Henrik Volz i samrad med stadsarkitektkontoret.
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