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INLEDNING
PLANHANDLINGAR

Till planen hor féljande handlingar for andring av detaljplan 1380K-690:

o Detta tillagg till planbeskrivning med behovsbeddmning av miljobedémning, 2017-08-08
« Tillagg till planbestimmelser till stadsplan 690 for Drivbanken 24 m. fl., 2017-08-08

« Samradsredogorelse, 2017-08-08

 Fastighetsfoérteckning, 2016-10-31

Tillaggen skall adderas till foljande handlingar:
« Planhandlingar for Stadsplan 690 (plannummer 1380K-690) for kvarteret Drivbianken, Décket
m.m., S:t Nikolai (laga kraft 1981-10-30).

TILLAGGETS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syfte
Syftet med tilldgget 4r att upphédva tomtindelningar (numera fastighetsindelningsbestimmelser) som
galler for fastigheterna Drivbanken 24, 25, 26, 27 och 10 i stadsdelen Vister.

Huvuddrag

Kommunen vill sélja del av Halmstad 5:24 i kvarteret Drivbanken for att denna ska laggas till fastigheten
Drivbianken 24. Fastighetsbildning kan inte ske da den strider mot gillande tomtindelning, som i
sin tur inte 6verensstimmer med kvartersgrinsen enligt gillande plan. Mot denna bakgrund féreslas
genom detta tilldgg att gillande fastighetsindelningsbestimmelser for aktuella delar av kvarteret
Drivbanken upphavs.

TILLAGGETS HANDLAGGNING

Uppdrag

Kommunstyrelsens samhéllsbyggnadsutskott har 2016-04-26 § 116 gett samhallsbyggnadskontoret i
uppdrag att genom tillagg till gillande stadsplan prova ett upphédvande av géllande tomtindelningar
for delar av kvarteret Drivbanken.

Samrad har enligt beslut av Kommunstyrelsens samhallsbyggnadsutskott 2016-11-29 § 278 genomforts
under tiden 5 december 2016 - 10 januari 2017.

PLANDATA

Lagesbestamning och areal

Kvarteret Drivbanken ar beldget 600 meter fran Halmstad centrum. De fastighetsindelnings-
bestimmelser som upphévandet avser giller tva separata delar i kvarteret Drivbanken (i fortsittningen
dven refererade till som “aktuella delar” eller Jomradet”). De aktuella delarna grénsar i nordvast till
fastigheterna Drivbanken 1, i norr till del av Halmstad 5:23 samt del av Halmstad 5:24 och i norddst
till Drivbanken 18 (se bild pa ndsta sida). I oster avgransas de av Karlsbergsviagen. I soder gransar
omradet till Falkenbergsgatan och i véster till Fogdegatan. Delarna av kvarteret omfattar tillsammans
2 092 m? (1685 m? respektive 407 m?).
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Markagoforhallanden
Fastigheterna Drivbanken 24, 25, 26, 27 och 10 ér i privat dgo och delar av fastigheterna Halmstad 5:23
och Halmstad 5:24 4gs av Halmstads kommun.
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Ovan: Aktuella delar av kvarteret drivbdnken (markerade i rott) i forhallande till omgivande fastigheter
och gator.

MILJOBEDOMNING

Till ndsta generation ska vi kunna ldimna Over ett samhille diar de stora miljoproblemen ar losta.
Riksdagen har antagit 16 miljokvalitetsmal. Inga miljomal bedoms varken direkt eller indirekt beréras
av detta tilldgg.

Behovsbedomning

Enligt PBL 4 kap 34 § samt Miljobalken SFS 1998:808 skall detaljplaner, vars genomférande kan antas
innebdra betydande miljopaverkan, miljobedémas och en miljokonsekvensbeskrivning upprittas.
Behovsbedémningen dr den analys som leder fram till stillningstagandet om en miljobeddmning
behover goras eller inte.

I detta tilligg bedoms det av foljande skidl inte behévas nagon vidare process med

miljokonsekvensbeskrivning:

o Tillagget till gillande stadsplan dr av ringa omfattning. Effekten av att ta bort tomtindelningar
i gdllande stadsplan for kvarteret Drivbanken medfor en forbéttring genom att anordna utfart
pa del av fastigheten Halmstad 5:24 for fastighet Drivbdnken 24. Denna dndring bedéms inte
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ge upphov till nagon betydande péverkan pa miljo, hélsa, sikerhet eller hushallning med mark,
vatten eller andra resurser.

« Tillagget till gillande stadsplan bedéms inte paverka riksintresse, skyddsomrade, naturreservat
eller andra 6verordnade intresse som kan anses vara betydande.

 Tillagget till géllande stadsplan anses utgora en juridisk formalitet som inte kommer att medfora
ndgra direkta, fysiska férandringar.

Stdllningstagande

Ett genomférande av tilldgg till gillande stadsplan 690 for delar av kvarteret Drivbanken anses inte
medfora betydande paverkan pa miljon, hdlsan eller hushallningen med mark, vatten och andra
resurser. En miljokonsekvensbeskrivning har dérfor inte upprattats.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
PLANER OCH PROGRAM

Oversiktsplan/fordjupad éversiktsplan
I kommunens gillande dversiktsplan, Framtidsplan 2030 (laga kraft 2015-01-15), 4r omradet utpekat
som bebyggelse, oférdndrad markanvindning. Tilldgget ar forenligt med 6versiktsplanens intentioner.

I v,

Ovan:Utdragurgillandeplan. Aktuelladelar avseendeupphdvandeavfastighetsindelningsbestidmmelser
i kvarteret Drivbinken markerade i rott.
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Gallande detaljplaner

Tilldgget avser géllande dndring av stadsplanen for kvarteren Drivbanken, Décket m.m., S:t Nikolai
(laga kraft 1981-10-30). Plannumret dr 1380K-690, sa kallad stadsplan 690. Gillande plan har ingen
genomforandetid kvar.

Inom aktuella delar av kvarteret medger géllande plan for fastigheterna Drivbanken 24, 25 och 26
”BSII”; bostdder/sammanbyggda hus i tvd vaningar, ej hogre dn 7,0 meter. For fastigheten Drivbanken
27 giller ”Bq’, vilket innebér bostadsdndamal. "Bq” innebér dven att befintlig byggnad ej far dndras sa
att dess yttre form och allménna karaktar férvanskas. For fastigheten Drivbanken 10 géller ”BII” som
tillater fristaende hus i tvd vaningar.

For del av fastigheten Halmstad 5:24 giller prickmark i norr och mark dér uthus och dylikt undantagsvis
far uppforas enligt stadsplan 690. Planen syftar till att ta bort tomtindelningar. Kvarterets befintliga
struktur fordndras inte.

Gallande fastighetsindelningsbestammelser (tomtindelningar)
Tomtindelning betraktas idag som fastighetsindelningsbestimmelser och édr en del av gillande
detaljplan enligt plan- och bygglagen.

For aktuella delar av kvarteret Drivbanken giller tva tomtindelningar:
o “Forslag till tomtindelning f6r s6dra delen av kvarteret Drivbanken i Halmstad” (T322), faststalld

1952-06-11 och
o “Forslag till tomtindelning for del av kv. Drivbénken i Halmstad” (T434), faststalld 1957-02-20.

rivbanken 27

Halmstad 5:24

Drivbénken 10

Ovan: Illustration av gillande fastighetsindelningsbestimmelser som foreslds upphdvas i jamforelse med
nuvarande fastigheter.
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Dessa fastighetsindelningsbestimmelser strider mot gillande plan.

Gillande fastighetsindelningsbestimmelser stimmer inte heller med nuvarande fastigheter (se
illustration nedan). Tomtindelning T322 giller f6r del av Halmstad 5:23, del av Halmstad 5:24
och Drivbéanken 10 samt Drivbanken 24 (tomt 10, 11 i T322). Tomtindelning T434 giller for
fastigheterna Drivbanken 25, Drivbanken 26 och Drivbanken 27 (tomterna 12, 13 och 17 i T434).

Begransat forfarande for att ta bort fastighetsindelningsbestammelser

Aldre planer som stadsplaner giller idag som detaljplaner. Dessa éldre planer har inte lingre ndgon
genomforandetid kvar. Om detaljplanens genomforandetid har gatt ut ar det majligt att anvénda ett
begransat forfarande for att ta bort bestimmelser om fastighetsindelning. Samrad behover da inte ske
med andra kommuner eller sakdgare utanfor det berdrda omradet och beslut om dndring kan tas direkt
efter samrad. Det begransade forfarandet giller dven for dldre fastighetsplaner och tomtindelningar.

RIKSINTRESSE OCH FORORDNANDE

Inga riksintressen eller férordnanden berdrs. Cirka 200 meter sydost om planomradet finns Halmstads
innerstad som &r av riksintresse for kulturminnesvarden.

FORUTSATTNINGAR, FORSLAG OCH KONSEKVENSER

Tomtindelningar syftar i regel till att skapa och bevara en bestimd struktur eller sammanhang
for ett kvarter. I det aktuella fallet &r dock kvarterets struktur i hog grad sikerstilld genom andra
bestimmelser i detaljplanen. Kvarteret ar till storsta delen utbyggt. En av de kulturhistoriskt vardefulla
byggnaderna som ligger inom kvarteret, pa fastigheten Drivbanken 27(tomt 17), 4r skyddad genom
bestimmelser i gillande detaljplan. Befintlig bebyggelse ar en byggnad med byggnads-, arkitektur- och
samhallshistoriskt vérde, klass B enligt Kulturmilj6é Hallands inventering av kulturhistoriskt vardefull
bebyggelse.

Inom aktuella delar av kvarteret finns dven flera byggnader av historiskt vdrde, utpekade av
Kulturmilj6é Halland. Fér fastigheterna Drivbanken 24, 25 och 26 giller det byggnader med byggnads-
och sambhallshistoriskt virde klass C. Kulturmiljévirdena bedoms inte péaverkas av att gillande
fastighetsindelningsbestimmelser upphévs och av att fastighetsbildningsatgiarder mojliggors.

Kvarteret Drivbanken ingar i "Galgberget - Radioplan” som finns med i kulturmiljévérdsprogrammet
“Halmstad - bygd att bevara” fran 1992. I programmet beskrivs Galgberget - Radioplan bland annat som
ett "omrade med bostadsbebyggelse fran senare delen av 1800-talet och fram till mitten av 1900-talet
samt lasarett och naturpark” I omradet Galgberget - Radioplan finns bebyggelse som anses framhava
de mindre bemedlades bostadsférhallanden vid 1800-talets slut. I kulturmiljévardsprogrammet
uppges ocksa att Galgberget - Radioplan genom egnahemsbebyggelse och stora villor speglar flykten
fran stenstaden. Galgberget - Radioplan visar ocksd stenstadens pabérjan till utbredning utanfor
stadskérnan.

I foreliggande drende bedoms sammanhanget for aktuella delar av kvarteret Drivbanken vara
sakerstdllts till foljd av bestimmelser enligt gillande plan. Dartill dr ett upphivande av géllande
fastighetsindelningsbestimmelser att foredra da konsekvensen av att upphéva gillande tomtindelning,
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som strider mot planen, blir att fastighetsbildning méjliggors i enlighet med gdllande plan. Aktuella
bestammelser enligt tomtindelningarna T322 och T434 foreslas darfor upphévas.

TILLAGG TILL PLANBESTAMMELSER

UPPHAVANDE AV FASTIGHETSINDELNINGSBESTAMMELSER

Genom detta tillagg till stadsplan 690 for kvarteren Drivbanken, Déacket m.m., S:t Nikolai (laga kraft
1981-10-30) upphdvs de bestimmelser ursprungligen faststdllda som tomtindelning fér tomterna
10 och 11 enligt "Forslag till tomtindelning foér sédra delen av kvarteret Drivbanken i Halmstad”
(T322), 1952-06-11. Dirtill upphévs de bestimmelser ursprungligen faststdllda som tomtindelning
for tomterna 12, 13 och 17 enligt "Forslag till tomtindelning for del av kv. Drivbanken i Halmstad”
(T434), 1957-02-20. Lagstod: PBL 4 kap. 18 §.

Utéver denna &ndring innebédr plandndringen ingen fordndring i plankartan med gdllande
bestimmelser.

GENOMFORANDEBESKRIVNING

Genomférandebeskrivningenredovisar de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och fastighetsrattsliga
atgarder som erfordras for ett samordnat och dandamalsenligt genomforande av detaljplanen.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan
Tid Planprocessen
December 2016 Samrad
September 2017 Antagande
Oktober 2017 Laga kraft

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning

Gillande tomtindelning for tomterna 10 och 11 i "Forslag till tomtindelning for sodra delen av
kvarteret Drivbdnken i Halmstad” (T322), faststélld 1952-06-11, och tomterna 12, 13 och 17 i Forslag
till tomtindelning for del av kv. Drivbanken i Halmstad” (T434), faststdlld 1957-02-20, upphdvs
genom detta tilldgg. Da dessa tomtindelningar upphor gors vissa fastighetsbildningsatgérder moijliga.
Tilldgget mojliggor bland annat att del av den kommunala fastigheten Halmstad 5:24 kan 6verforas
till fastigheten Drivbanken 24.

EKONOMISKA FRAGOR

Samtliga byggnationer och anliggningsarbeten inom kvartersmark bekostas av berérd markagare.
Kostnader forknippade med eventuella fastighetsbildningsatgérder bekostas av den/de fastighetsagare
som har nytta av atgirden. Kostnader som ar forknippade med att tillskapa rétt for servitut eller
ledningsritt bekostas av dgaren till anldggningen/ledningen.
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MEDVERKANDE TJANSTEMAN

« Helena Lundberg, exploateringsingenjor, Samhillsbyggnadskontoret
« Lasse Sabell, planarkitekt, Samhillsbyggnadskontoret

« Henrik Gustavsson, planarkitekt, Samhillsbyggnadskontoret

« Sonja Hellgren, forrattningslantmaitare, Byggnadskontoret

KALLOR

o SFS 1931:142 (Stadsplanelag)
« SFS2010:900 (Plan- och bygglag)

o http://www.boverket.se/sv/PBL-kunskapsbanken/detaljplan/detaljplaneinstrumentet/aldre-
planerl/

o http://www.boverket.se/sv/PBL-kunskapsbanken/detaljplan/detaljplaneprocessen/ta-bort-
bestammelser-om-fastighetsindelning/

Sambhillsbyggnadskontoret

Annika Hansson Chuanhong Pei
Tillférordnad planchef planarkitekt
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ndring av detaljplan 1380K-690|

Féralag till Endring av stadsplanen ESr |
EVARTEREN DRIVEBERKEN, DACKET M M
5:t Nikolai

Halmstad

uppgjort i november 1380, reviderat i mags 1981

STADSPLANEBESTAMMELSER

Beteckningarna hinfér sig till stadsplanekartan.
|

1 § PLAKOMRADETS ANVANDNING I

Byggnadskvarter

W e = =

a) Med B betecknat omrdde fir anvindas endagt E&r
bastadsindamil.

b Med C betecknat omride fir anvindaz endast fir
samlings=- ogh Edreningslokaler och dSrmed zam-
hiecigt ndambl.

¢}  Med Bg betecknat omrdde far ahvindas endast fir
bostadsindamil. S4dan fordndring av befintlig
byggnad fir ej vidtas som fdrvanskar dess yttre
form och allmianna karaktdr. Ny bebyggelse Fir e
uppfbras, Utan hinder hirav kan medges viass be-
grdnsad ny bebyagelse som med hidnsyn till omridets
allminna karaktir prévas limplig.

2 § MARE S0M ICKE ELLER I ENDAST MINDRE OMPATTNING FAR BEBYGGAS
1 mom Med punktprickning betecknad mark £&r icke bebyggas.

2 mom Med korsprickning betecknad mack fAr bebyggas endast
med uthus, garage och dylika mindre gdrdsbyggnader.

3 mom Med punkt- och korsprickning betecknad mark fir icke
bebyggas. Utan hinder hd3rav thy uthus, garage och
dylika mindre girdsbyggnader Eamt mindre utbyggnader
till byggnader inom angramnsande bygqnadszon uppliras
um dekbbta [Hr warje sfrskllt fall prdvas vara foren-
ligt med ett prydligt och dndamblsenligt bebyggande
av kvarteret.

3 5§ SHRSEILDA FORESERIFTER ANGAENDE DHRAD#H FOR ALLMANNA LEDNINGAR
OCH POR ALLMAN SOPHAMTNING

1 mom  PA med u betecknad mark £Ar igke vidtas anordningatr
gom hindrar framdragande och underh&ll av underjor-
diska allmdnna ledningar.

2 mom Pa med sh betecknad mark £4r icke vidtas anordningar
som hindrar markens anvindning f&r allman sophamtning.

4 § BYGGNADSSATT i

Pi med 5 betecknat omcide skall byggnad uppféras i
grins mot granntomt dir sﬁdan grins fbrekommer inom
omcidet.
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5 § BYGGHNADS UTFORMNING

1 mom vaningsantal

a} PA med romersk siffra betecknat omridde FfAr byggnad
uppfdras med higst det antal wiAninmgar som siffran
anger. Hirotdver fir, didr markens lutning 54 medger,
sluttningsvining anordnas.

b} P& med n betecknat omrdde fAr vind icke inredas
utdver angivet vdningsantal,

2 mom  Byggnadshijd
a) P& med I, eller II betechnat omrdde £4r byggnad

icke vppféras till stirre h3jd Hn reszpektive 6,0
och 7,0 meter.

B} Inom méd C betecknat omrlde fir f5r mindre byggnads-
del medgivas den stirre hijd som bygonadsnimnden
pedvar lamplig.

] Uthus eller annan girdsbyggnad fir icke uppfiras
till storce hdjd am 3,0 meter,

3 mom Taklutning

P4 med n betecknat omcdde fiAr tak ges en lutning
mot horisontalplanet av higst. 30 grader.

& § UTPARTSPORBUD

Utfart fAr icke anordnas Sver omrddesgrins som Even
hetecknats med ofyllda cirklak.

7 § UNDANTAGSBESTAMMELSER

P4 tomt som wid planens faststillelse redan Sr
bebyggd fAr utan hinder av bestimmelserna i

2§ 3 mom samt 5 § till nybyggnad hinfirlig Atglrd
vidtagas inom befintlig byggnad wolym.

Halmﬁtadrden 11 mars 1%B1

, , 1
ﬂ% é{;.., Ll U
Olle Palm K;&ll Pihl
planarkitekt arkitekt

Upphivande av fastighetsindelningsbestammelser

Genom detta tilldgg till stadsplan 690 for kvarteren Drivbanken, Dacket m.m., S:t Nikolai
(laga kraft 1981-10-30) upphévs de bestimmelser ursprungligen faststdllda som tomtindel-
ning fo6r tomterna 10 och 11 enligt “Forslag till tomtindelning for sodra delen av kvarteret
Drivbianken i Halmstad” (T322), 1952-06-11. Dartill upphévs de bestimmelser ursprungli-
|gen faststéillda som tomtindelning for tomterna 12, 13 och 17 enligt "Forslag till tomtindel-
ning for del av kv. Drivbénken i Halmstad” (T434), 1957-02-20.

Halmstad den
Sambhillsbyggnadskontoret

Cecilia Bergstrom Chuanhong Pei
|p1anchef planarkitekt
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REDOGORELSE FOR SAMRADET

PLANFORFARANDE
Arendet handliggs med begrinsat planforfarande enligt Plan- och bygglag SFS 2010:900 (PBL) 5
kap. Endast skriftliga synpunkter som inte har blivit tillgodosedda och som inldmnats senast under
samradstiden kan aberopa ritten att 6verklaga beslut att anta en detaljplan, enligt PBL 13 kap 118§.

SAMRAD
Samrad har enligt beslut av kommunstyrelsens samhéllsbyggnadsutskott 2016-11-29 § 278 genomforts
under tiden 5 december 2016 - 10 januari 217. Myndigheter, férvaltningar och berérda sakédgare har
beretts tillfille att yttra sig. Planforslaget har under samradstiden varit tillgangligt pa Radhuset samt
pa Halmstads kommuns webbsida.

Samtliga yttranden som godkédnns dndring av detaljplan 1380-690 for Drivbanken 24 m. fl. har
inkommit fran 4 berérda remissinstanser.

» Liansstyrelsen

o Kulturmiljé Halland

« Lantmiterimyndigheten Halmstads kommun

« Byggnadsnimnden

SAMMANFATTNING OCH STALLNINGSTAGANDE

Inga justeringar har gjorts och alla berdrda har godként éndring av detaljplan 1380-690 f6r Drivbanken
24 m. fl.

SKRIVELSER FRAN SAKAGARE

Samtliga yttranden som godkinns dndring av detaljplan 1380-690 fo6r Drivbanken 24 m. fl. har
inkommit fran 5 berorda sakagare.

FORTECKNING AV INKOMNA YTTRANDEN FRAN SAKAGARE

FASTIGHET NAMN ADRESS

Drivbanken 24 Orjan Carlsson, Martina Philip-Carlsson | Kinnareds Berg 202
Nicholas John Arbuckle

Drivbanken 25 Hans Loh, Torill Madshus-Loh Falkenbersgatan 12

Drivbanken 26 Thomas Kristiansson Falkenbersgatan 10

Drivbanken 27 Lars Johan Marcus Johansson Gamla Nissastigen 25

Drivbanken 10 Bjarne Lennart Djupfelt Falkenbersgatan 16

Samhillsbyggnadskontoret

Cecilia Bergstrom Chuanhong Pei
planchef planarkitekt
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Datum

\TTAT AT T}

Halmstad

2017-10-05

Dnr

KS 2016/00121

UPPLYSNING OM LAGA KRAFT

Kommunstyrelsen i Halmstads kommun har den 5 september 2017, § 211 beslutat anta
ett férslag till Tillagg till andring av detaljplan 1380-690 fér Drivbianken 24 m.fl.
Halmstad. Kommunens aktbeteckning ar 1116 K. Tillkkdnnagivande om justeringen av
protokollet med beslutet har anslagits pa kommunens anslagstavla den 11 september

2017.

Lansstyrelsen har den 20 september 2017 beslutat att nagon éverprévning enligt 11 kap.
10 § plan- och bygglagen inte ska ske.

Kommunstyrelsens beslut har inte dverklagats och andringen av detaljplanen har
darmed vunnit laga kraft den 5 oktober 2017.

Samhallsbyggnadskontoret den 5 oktober 2017.

/ﬁ/ﬂ'&f OMM/(,

Ann-Britt” horner

Sandlista
Lénsstyrelsen

Alla byggnadskontoret
SBK Plan

SBK Mex

SBK Strategi

Postadress
HALMSTADS KOMMUN
Box 153

301 05 Halmstad

Organisationsnr: 212000-1215

Besdksadress Telefon
HALMSTADS KOMMUN 035-13 70 00
Kyrkogatan 5

302 42 Halmstad

E-post
direkt@halmstad.se

Webbplats
www.halmstad.se
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